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Plats och tid:
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% Uppsa a MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATBRINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12
§ 142

Formalia

Godkinnande av foredragningslistan
Féredragningslistan godkindes med foljande éndring:

Arende 3.4 Projektstart och budgetbeslut, exploateringsavtal avseende detaljplan for
kv Vapenhuset, utgar.

Arende 3.11 Exploateringsavtal avseende detaljplan for Norra Bicklosa, tillkom.

Val av justerare
Till justerare valdes Fredrik Ahlstedt (M).

Tid for justering
19 december 2016, Stationsgatan 12.

Foregaende protokoll
Protokollet godkindes och laggs till handlingarna.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ! l




V2 Uppsala

MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTTET

§ 143

Information

Ligesrapport Rosendal
Anna Sander, projektledare

Ligesrapport Ostra Sala Backe

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12

Anna Axelsson, avdelningschef mark- och exploatering

3(20)

Justerandes sign ’

EO

|

Utdragsbestyrkande
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12

§ 144

Justering av tidplan Ulleriker
KSN-2015-0728

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkinna justerad tidplan for marktillirdde for de tva forsta detaljplanerna i Ullerdker, vilket utifrin
antagna forutsittningar innebir att tidpunkten for marktilltride bedSms forskjutas med fem respektive
sju ménader, frdn november 2017 respektive januari 2018 till maj 2018.

Yrkande
Mohamad Hassan (L) yrkar bifall

Sammanfattning
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslas godkénna justerad tidplan for marktilltréde

for de tva forsta detaljplanerna i Ullerdker, som utifrin antagna forutsittningar innebér att tidpunkten for
marktilltride beddms forskjutas frin november 2017 respektive januari 2018 till maj 2018. Beslutet
péverkar inte projekttid och produktion enligt proj ektdirektiv och planprogram for Ullerdker.

Projektets nuvirdesberdknade resultat berdknas, utifrin de antaganden och berikningar som gjorts for
planprogrammet, minska med -2,8 mnkr vid en tidsforskjutning om sex ménader och utifrén att &vriga

etappers marktilltréde &r ofordndrade.

Fn sammanvigd riskanalys och ekonomiska konsekvenser av tidsforskjutningar har gjorts gjort utifrén
olika m&jliga handlingsalternativ:

1. Att enbart inarbeta resultatet av fordjupningar inom omradet Ullerdker i detaljplanerna

(delprojekt A)
Eller .
2. Att iven inarbeta resultatet av delleverans 1 i strategi for markanvéndning for
Uppsala- och Vattholmadsarna (delprojekt B)
Beslutsunderlag

Kontorets skrivelse av den 2 december 2016

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign | l ’
4 : ! ’
|
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12

§ 145

Markanvisning centrala Ulleraker, etapp 1
KSN-2016-0102

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att anvisa mark till Midroc Property Development AB och Riksbyggen ekonomisk forening
samt Hokerum Bygg AB och Sveafastigheter Bostad AB inom fastigheten Krondsen 1:25 1
Ullersker, under forutsittning att markanvisningsavtal tecknas mellan Uppsala kommun och

respektive bolag.

Sammanfattning
Som ett resultat av markanvisningstivlingen for centrala Ullerdker som

varen och sommaren 2016 foreslas kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott besluta
att anvisa mark till Midroc Property Development AB och Riksbyggen ekonomisk forening samt
Hékerum Bygg AB och Sveafastigheter Bostad AB under forutsittning att markanvisningsavtal

tecknas mellan Uppsala kommun och respektive bolag.

genomfordes under

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 1 december 2016

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign l ’
%) P
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% UPPS&'& MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2016-12-12

§ 146

Exploateringsavtal avseende detaljplan for Norra Kapellgirdet
KSN-2016-H1917

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

" - att godkiinna upprittat forslag till exploateringsavtal mellan Uppsala kommun och bolaget Vetian
Kvarngirdet 56:4 AB avseende genomforande av del av detaljplan for Norra Kapellgérdet. :

att godkinna upprittat forslag till exploateringsavtal mellan Uppsala kommun och bolaget Bonava
Sverige AB avseende genomftrande av del av detaljplan for Norra Kapellgérdet.

Sammanfattning
Innan plan- och byggnadsndmnden antar detaljplanen for Norra Kapellgirdet ska exploateringsavtal vara

- tecknat mellan Uppsala kommun och Bonava Sverige AB och Vetian Kvarngirdet 56:4 sd som
exploatorer. '

Upprittade exploateringsavtal reglererar dtaganden kopplade till genomforandet av detaljplanen samt
finansiering av utbyggnad av allménna anléggningar. P4 grund av exploateringen behGver kommunen
bygga om eller till lokalgator, gingbanor och parkeringsfickor samt uppfora en bullerskyddsskdrm mot

1 en kostnad pa ca 12,3 miljoner kronor. Kommunen tar ut exploateringsavgifter frén

jarnvigen. Detta til
iven ut sikerheter for ovan ndmnda

exploatdrerna for att finansiera dessa utbyggnader. Kommunen tar
atgérder.

Exploateringsavtalet reglerar &ven forséljning av tillskottsmark for en képeskilling om ca 11 miljoner
kronor. Av dessa 11 miljoner anvinds ca 300 000 f6r utbyggnad av allmén plats motsvarande
kommunens andel av markinnehavet infor avtalens ingdende. Exploatorerna Gverlater utan erséttning

mark for allmén plats inom planomradet.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 29 november 2016

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ‘ ’
E ‘ Q / %
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12

§ 147

Projektstart och budgetsbeslut, exploateringsavtal avseende detaljplan for

Kv. Vapenhuset
KSN-2016-2505

Beslut
Arendet utgér

Justerandes sign ‘ (m l Utdragsbestyrkande
A g

E Y
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% Uppsala MARK- OCH ,
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12
§ 148

Studentstaden i Uppsala AB: Kopeavtal for exploatering, Norra Kvarngirdet
KSN-2014-0355

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkéinna upprittat forslag till kdpeavtal for exploatering mellan Uppsala kommun och
Studentstaden i Uppsala AB.

Sammanfattning
Detaljplan for Norra Kvarngirdet, pd 12/200047-1, vann laga kraft i februari 2014. Den for det

foreslagna kopeavtalet aktuella byggrétten har inte kunnat byggas ut tidigare p& grund av lokaliseringen
av en telestation pd kvartersmark. En trepartséverenskommelse, dnr KSN-2015-2316/1, uppréttades
mellan TeliaSonera, Uppsalahem och Uppsala kommun, enligt vilken telestationen ska flyttas in

nybyggnationen i det fall exploateringen genomfors.

Ett forslag till kdpeavtal for exploatering har uppréttats mellan Uppsala kommun och exploatdren for att
reglera markoverlatelse mellan parterna, ansvarsfordelningen betriffande detaljplanens genomférande,
erliggande av exploateringsavgift samt hanteringen av telestationens flytt. Exploatéren ska betala en
képeskilling om 5 627 000 kronor, baserat p ett markpris om 3 000 ke/kvm BTA ovan mark for
bostider med upplételseformen hyreszitt och 1 050 kr/kvm LOA. for lokaler med centruméndamal, samt

en exploateringsavgift om 1 802 000 kronor.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 29 november 2016

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ’ W ‘
é’ Q/
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum; 2016-12-12

§ 149

Exploateringsavtal for Kv Klacken, Sala backe 4:1
KSN-2016-2402

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkinna upprittat forslag till exploateringsavtal vid Kv Klacken i Uppsala mellan
Uppsala kommun och Samur HB, Grundstenen 156585 u &t Samur Fastighet 1 AB, AB
Grundstenen 156586 u & t Samur Fastighet 2 AB och BRF Falujungfrun 800317 u 4 t BRF

Klacken

Sammanfattning
Samur HB, Grundstenen 156585 u i t Samur Fastighet 1 AB, AB Grundstenen 156586 u 4 t Samur

Fastighet 2 AB samt BRF Falujungfrun 800317 udt BRF Klacken, nedan tillsammans kallade
exploatGren, dger gemensamt fastigheten Sala backe 4:1 och har tillsammans med
stadsbyggnadsforvaltningen och Uppsalahem uppréttat forslag till Detaljplan for kvarteret Klacken, PLA
2012-020070, for att mdjliggdra bostadsbebyggelse mellan Vaksalagatan och Salabacksgatan i Sala
backe. Btt forslag till exploateringsavtal har tagits fram med exploatoren, i vilket markGverlatelser i form
av allmin plats motsvarande en erséttning om 1 000 000 kr regleras. Exploatoren ska i egenskap av
fastighetsigare erligga en exploateringsavgift till kommunen motsvarande 5 405 000 kr.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 25 november 2016

i Utdragsbestyrkande

Justerandes sign I ' '
. h
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%Uppsa a MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

 SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12

§ 150

Kopeavtal for exploatering for Kv Klacken, Sala backe
KSN-2016-2403

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkénna upprittat forslag till kopeavtal for exploatering vid Kv Klacken i Uppsala mellan
Uppsala kommun och Uppsalahem AB

Sammanfattning
Markéverlitelsen som regleras i detta forslag till kopeavtal for exploatering &r en del av den

avsiktsforklaring som tecknades mellan Uppsala kommun och Uppsalahem ar 2012 och bedéms

motsvara 70 ligenheter. Uppsalahem har dérfor medverkat, tillsammans med
stadsbyggnadsforvaltningen och Samur HB m.fl., till att ta fram forslag till Detaljplan f6r kvarteret

Klacken, PLA 2012-020070, for att mojliggora bostadsbebyggelse mellan Vaksalagatan och
Salabacksgatan i Sala backe. Ett forslag till kdpeavtal for exploatering har tagits fram med Uppsalahem,
enligt vilket marken foreslds forsiljas till Uppsalahem for 16 127 000 kronor. Uppsalahem ska utdver
detta i egenskap av fastighetsigare inom planomradet &ven erligga en exploateringsavgift till

kommunen motsvarande 573 000 kr.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 27 november 2016

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ’ l
El oy
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c\% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12

§ 151

Beslut om bostadsprojekt i Arosparken
KSN-2014-1479

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att ej forlinga markanvisningen till JM AB och Uppsalahem AB for bostdder inom delar av
fastigheterna Eriksberg 1:27, Flogsta 11:14 och Kébo 1:1

att avbryta planarbetet for Arosparken, diarienr 2012-020241, hos plan- och byggnadsnimnden

att hemstélla 4t plan- och byggnadsnédmnden att inleda detaljplancarbete for idrottsindama4l inom Ostra
delen av Ekebydalen om planarbetet for Arosparken avbryts. Utredningen ska dven undersoka behovet
av samhillsnyttiga funktioner som &tervinningsstation och ny pumpstation for Uppsala Vatten och
Avlopp AB inom omrédet. Aterrapportering ska ske till kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott senast 14 mars 2017.

Yrkande
Fredrik Ahlstedt (M): Den tredje att-satsen dndras till foljande lydelse:

att hemstélla dt plan- och byggnadsnimnden att inleda detaljplanearbete for idrottsindamdl inom
Gstra delen av Ekebydalen om planarbetet for Arosparken avbryts. Utredningen ska dven undersoka
behovet av samhillsnyttiga funktioner som atervinningsstation och ny pumpstation for Uppsala Vatten
och Avlopp AB inom omrédet. Aterrapportering ska ske till kommunstyrelsens mark- och

exploateringsutskott senast 14 mars 2017.

Mark- och exploateringsutskottet beslutar att ovanstiende yrkande godkénns.

Sammanfattning
Mark- och exploateringsutskottet foreslds besluta att avbryta planeringen for bostéder i Arosparken pga

dess ldge i staden. T och med detta foreslas att den markanvisning for ca 150 bostidder som tilldelats
Uppsalahem AB och JM AB i december 2014 inte forlangs. Arosparken ér en del av ett gront strak som
stricker sig fran Hagadalen in till centrala staden, vilket beddms f en storre rekreativ betydelse for
stadens invénare vid en fortitning av stadsdelarna Eriksberg och Flogsta. En nedldggning av
bostadsprojektet bedoms inte pAverka kommunens bostadspolitiska malbild om 3 000 byggda bostéder
per &r. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslds utreda och &terrapportera hur idrottens behov samt viss
samhillsservice ska kunna tillgodoses pé platsen vid en nedléggning av paglende detaljplan for

Arosparken.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 6 december 2016

Justerandes sign ‘ ‘
£l P

Utdragsbestyrkande
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12

§ 152

Beslut om markanvisningar i Hammarparken
KSN-2014-0459

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar -

att uppdra 4t stadsbyggnadsforvaltningen att presentera ett forslag till forlingning av markanvisning f6r
hyresritter for Wallenstam AB inom del av fastigheten Eriksberg 1:27, Hammarparken, inom omréde A

enligt bild i drendeskrivelse. Detta ska ske senaste 14 mars 2017.

att uppdra &t stadsbyggnadsforvaltningen att erbjuda JM AB en markanvisning for bostadsrétter inom
delar av fastigheterna Briksberg 1:27 och 1:22 inom planomradet for Hammarparken, inom omrade B

enligt bild i drendeskrivelse. Erbjudandet giller till 14 mars 2017.

Sammanfattning
Mark- och exploateringsutskottet har tidigare tagit stillning till att Hammarparken ska provas for

bostadsbebyggelse. En aktualisering av detta beslut foreslds genom att uppdra at
stadsbyggnadsforvaltningen att presentera ett forslag till forlingning av Wallenstam AB:s
markanvisning p4 platsen samt erbjuda JM AB en markanvisning inom ett angrinsande omréde till det
som anvisats Wallenstam AB. Férslag till markanvisningsavtal ska presenteras senast 14 mars 2016.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 2 december 2016

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign J ‘
LS, [
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12

§ 153

Forlingning av markanvisning till Besqab, Norby 31:74
KSN-2012-0124

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att forlinga markanvisning till Besqab inom fastigheten Norby 31:74 till den 30 juni 2017.

att i samband med tecknande av kdpeavtal for exploatering utreda mdjligheten att avsatta en viss andel
av hyresritterna for bostadssociala &ndamal.

Sammanfattning
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att den befintliga markanvisningen till Besqab avseende del av

Norby 31:74 i Eriksberg forléangs med sex ménader till den 30 juni 2017. I samband med tecknande av
kdpeavtal for exploatering foresls stadsbyggnadsforvaltningen dven utreda mojligheten att avsitta en

viss andel av hyresritterna for bostadssociala andamal.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 2 december 2016

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign } ’%( ‘
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% Uppsala ’ MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12

§ 154

Exploateringsavtal avseende detaljplan for Norra Bicklosa
KSN-2016-2538

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkinna upprittat forslag till exploateringsavtal mellan Uppsala kommun och Besqab Mark AB
samt Akademiska hus AB for genomforande av detaljplan for Norra Bécklosa.

Sammanfattning
Plan- och byggnadsnémnden gav positivt planbesked for detaljplaneliggning i Bécklosa 2014. Efter

samridet delades detaljplanen for BackiSsa upp i tva detaljplaner, detaljplan for Bicklosa (diarienummer
2012/20086) och detaljplan for Norra Béckldsa (diatienummer 2014/32). Detaljplanen for Bicklosa har
vunnit laga kraft och #r under genomforande. Medan detaljplanen fr Norra Béicklosa ligger for beslut

om prévningstillstind hos mark-och miljédverdomstolen.

Planomradet fr Norra Bickldsa ligger vid Genetiska tradgérden och Genetikcentrum.
Detaljplaneforslaget medger mojlighet att bygga cirka 550 bostider 1 form av flerfamiljshus, radhus,
villor och kedjehus i ett lige som 1 6versiktsplanen pekats ut som mojligt att komplettera med ny

bebyggelse.
Upprittat avtalsforslag reglerar dels markéverlatelser men ocksd ansvarsfordelning avseende
genomforandet av detaljplanen dels den exploateringsavgift som exploatoren, Besqab Mark AB, ska

betala for del av kommunens utbyggnad av allmén plats i omradet. Exploattren ska betala en
exploateringsavgift p& fugoditamiljoner (28 000 000) kronor till kommunen enligt uppréttat forslag till

exploateringsavtal.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 5 december 2016

Utdragsbestyrkande

J usterar?c)ies sign l % I
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MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTTET

§ 155
Av ledamdéterna vickta frigor

Inga frigor vicktes.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12
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Justerandes sign I ,
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Utdragsbestyrkande
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%Uppsa a MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12

§ 156
Kurser och konferenser

Inget att rapportera.

Justerandes sign ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTTET

§ 157

Meddelande och anmilningsirenden

Inget att rapportera. -

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12
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Justerandes sign } W(
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Utdragsbestyrkande
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MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTTET

§ 158
Delegationsirenden

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkinna redovisningen av delegation

Arendet
1. Kopeavtal Rorby 11:9

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12

KSN-2016-0749

Justerandes sign 1 _
EL) Vi

Utdragsbestyrkande
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN _ EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12
§ 159
Verkstillighet

Inget att rapportera.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ’ w l
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-12-12
§ 160
Motet avslutas

Mbotet forklarades avslutat.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ’ A I
Ef 3




