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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit p&d samrad mellan 31 oktober och 12 december, 2019. Inget informationsmote
holls. Under samrédstiden fanns handlaggaren tillgénglig i Uppsalarummet for fragor fran allménheten
och sakégare vid tva tillféllen, torsdag den 21 november kl. 15-18 och fredag den 29 november kl. 9-
13. I Uppsalarummet fanns ocksa en modell dver forslaget att titta pa.

Under samradstiden har 17 skriftliga synpunkter inkommit, varav 6 utan erinran mot planforslaget.
Synpunkterna behandlar i huvudsak kulturmiljd, inglasning av arkader, tillgdnglighet och framkomlig-
het, hantering av dagvatten och risker for grundvatten. Lansstyrelsens synpunkter berér huvudsakligen
kulturmilj6 och arkitektur, dagvatten/grundvatten, markfororeningar, samt fornlimningar.

Lénsstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopéverkan enligt 6 kapit-
let miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2019-12-16.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar firdn samrddet:
e Planhandlingen kompletteras med en uppdaterad dagvattenutredning.
e Planhandlingen kompletteras med en uppdaterad luftutredning.

e Planbeskrivningen fortydligas avseende dagvattenhanteringen.

Planbeskrivningen justeras avseende markforutséttningarna och fortydligas avseende risken for
paverkan pa grundvattnet.

Planbeskrivningen kompletteras med information om eventuella kulturlager i gatumark.
Planbeskrivningen kompletteras med krav pa provtagning for att utesluta markfoéroreningar.
Planbeskrivningen utvecklas avseende tillgdnglighet, trygghet och sikerhet.

Planbeskrivningen justeras avseende fastighetsrittsliga fradgor samt krav pd exploateringsavtal.

e Plankartan kompletteras med varsamhetsbestimmelser for arkaden mot Vaksalagatan och inglas-
ningen av arkaden mot Dragarbrunnsgatan, samt utformningsbestdmmelser for anslutningen till
tingsrittsbyggnaden.

e Plankartan dndras sa att en mindre del (8 m?) kvartersmark overgar till allmén plats.

e Justeringar av plankartan av plantekniska skél, i syfte att 6ka ldsbarheten, samt for att Gverens-
stimma med praxis och Boverkets planbestimmelsekatalog. Det innebér bland annat att planomra-
det utdkas med mer allmén plats. Dessa dndringar innebér ingen forandring av innehéllet i planfor-
slaget.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:
Sakdgare:
Ej tillgodosedda synpunkter | Samrdd | Granskning Adress

Ovriga for kinnedom:

Ej tillgodosedda synpunkter | Samrdd | Granskning Adress
HSO X
SRF X
Kulturndmnden X
Lénsstyrelsen X
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet och stads-
byggnadsforvaltningens bedomning

For att ge en god Gverblick av samradsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning &r
dessa sammanstillda &mnesvis.

Kulturmiljo och arkitektur

Lénsstyrelsen paminner om att planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden C40A.
Léansstyrelsen menar att inglasning av arkader samt pabyggnad av kvarteret med tva vaningar innebar
en successiv fortitning och hojning av befintliga byggnader i kommersiellt attraktiva ldgen, och att
forslaget frangar byggnadshdjdens relation till gatubredden, liksom beaktandet av dagsljusforhéllan-
den.

Lénsstyrelsen anser att det tydligare bor framga i planbestimmelserna hur kvarterets befintliga vérden
ska virnas och att det foreslagna tillagget i glas som visas i planforslaget behdver bearbetas vidare
med storre stringens.

Vidare anser lidnsstyrelsen att inglasningen av arkaderna minskar gaturummets kvaliteter patagligt och
att arkaderna utgor ett vasentligt uttryck for dagens centrala Uppsala och har ett sdrskilt vérde for fot-
gingare. Arkaderna ovan de bekvamt breda trottoarerna bor behallas och planforslaget boér omarbetas i
den del som ror inglasningen av arkaderna.

Léansstyrelsen anser att det dr av vikt att tingsrittsbyggnaden mot Kungsgatan uppfattas som den repre-
sentativa byggnad den ir, och inte sldtas ut mot det 6vriga kvarteret. Det foreslagna glastaket bor om-
arbetas sé att det hamnar vasentligt lagre i forhallande till tingsréttshusets gardsfasad.

Kulturfoérvaltningen har inget att invinda mot forslaget men understryker dock vikten av att i det
fortsatta arbetet ta hansyn till riksintresseomradet for kulturmiljovard (Uppsala stad C40 A) samt sikt-
linjerna mot Uppsalas historiska centrum.

Kulturnimnden invénder med kraft mot att detaljplanen ska medge inglasning av befintliga arkader
mot Vaksalagatan och Dragarbrunnsgatan, vilka bada ar en viktig del i kvarterets ursprungliga gestalt-
ning. Arkaderna bor fortsdtta vara en del av det offentliga rummet med réttigheter for allmén gangtra-
fik. En inglasning av fasaderna pa det sétt som foreslas riskerar att foljas av liknande krav frén andra
fastighetségare. Detta skulle i sé fall helt fordndra gaturummet och stadsbilden.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) noterar med tillfredsstéllelse att kvarterets hogsta tillatna nock-
hojd satts till +28,5 meter ver nollplanet for att inte stora utsikten frén UKK: s foajévaning mot sta-
dens mérkesbyggnader.

FVU noterar utan invindningar inglasningen av arkaden langs Dragarbrunnsgatan liksom inglasningen
vid hornet av Kungsgatan och Vaksalagatan. Mgjligen skulle detta hdrn kunna utformas pa ett annat
sétt an vad illustrationen i planbeskrivningen visar, t ex i 45 graders vinkel, for att battre samverka
med och spela mot hornet i kv. Svalan.

FVU har heller inga invéndningar i sig mot den tilltdnkta pdbyggnaden i tvd vaningar sa linge denna
inte Overstiger den stipulerade hogsta nockhéjden pa +28,5 meter. Dock anser vi att man dtminstone
mot Vaksalagatan bor folja den s.k. 45-gradersregeln, d.v.s. att den i det hér fallet teoretiska taklut-
ningen inte gors brantare dn 45 grader. Detta for att minska beskuggningen av gatan. Detta kan goras t
ex genom att dra in den Gversta vaningen nagot alternativt att densamma ges en lutande form som pa
stadshusets Oversta vaning.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planforslaget har utformats for att ta hénsyn till riksintresseomradet for kulturmiljovard (Uppsala stad
C40 A) samt siktlinjerna mot Uppsalas historiska centrum.

Hojder/exploatering

Byggnadshdjden fordandras med en véning, inte tva. Se illustration nedan. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer att fordndringen inte innebér en signifikant padverkan av skalan i centrum.

Fortitning och komplettering 1 innerstaden &r, som lansstyrelsen papekar, vanligt forekommande och
en effekt av en forhojning av markvérdena i centrum. Det innebér stéllvis en hogre bebyggelse. Stads-
byggnadsforvaltningen menar att kompletteringar i innerstaden ar en naturlig utveckling och att bygg-
nadshojderna i kvarteret Sala inte ar ovanliga for Uppsala. Tillbyggnaden dr mattlig mot Vaksalagatan
och Dragarbrunnsgatan. En padbyggnad med tva kontorsvaningar motsvarar en vanings hojning jamfort
med dagens takhojd och paverkar dagsljuset i dessa gator mycket lite. Att enligt FVU:s 6nskemal
minska tillbyggnaden for att rymmas inom den teoretiska taklutningen 45 grader har provats, men for-
kastats da konsekvenserna blir att takvaningarna blir alltfér sma for att nyttjas till kontorsrum eller tek-
niska anldggningar. Se dven Hdlsa och sdkerhet, Dags- och solljus.
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Hlustration som visar foreslagna takviningar i gront och hdjden pd befintligt tak med réd linje. Ovre fasaden vi-
sar Vaksalagatan och under fasaden visar Dragarbrunnsgatan. Illustration Wdhlin arkitekter.

Tillagget mot Smedsgrand dr den del i forslaget som forvéntas fa en reell paverkan pa gatuupplevel-
sen. Stadsbyggnadsforvaltningens avvigning ar att de positiva kvaliteterna dverviger genom mojlig-
heten att omvandla till en 6ppen stadsgata fran en sluten varutransportgrand. Nya byggnader bidrar
ocksa till att 6ka upplevelsen 1 6gonhdjd, och 6ppna upp fasaderna jamfort med den slutna fasader som
finns i Smedsgrind idag. Pa sé sétt bidrar projektet till en trivsammare och mer levande stad.

Kulturhistoriska virden

Hur byggnadens virden ska virnas beskrivs i varsamhetsbestimmelsen k;.

Hur material anvénds i byggnadens gestaltning beror bdde pa byggnadens utformning och innehall:
Och eftersom den specifika innehallet inte 4r ként, behdver planen ge utrymme for att byggnaden ska
kunna anpassas till sitt &ndamal, och detta dr en utformningsfraga som avgors i bygglovet. Illustratio-
ner i planhandlingen &r illustrationer och inte den fardiga byggnadens gestaltning. Detta tillhor bygg-
lovskedet.
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Arkader

Stadsbyggnadsforvaltningen héller med lénsstyrelsen och kulturndmnden om att arkaderna &r karakta-
ristiska for Uppsalas centrala delar. Dock innebér inte detta att alla arkader besitter ett stort virde och
maste bevaras. Arkaderna maste ses i sitt sammanhang och bedomas dels utifrén byggnadens arkitek-
toniska kvalitet, dels utifran gaturummets kvalitet och dimensioner. Arkaderna ligger pa kvartersmark.
Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer inte att arkadernas roll i gaturummet har sé stor betydelse for
stadens identitet att en inglasning skulle paverka vardet hos riksintresset.

I kommunens program for Dragarbrunnsgatan finns stod for att prova inglasning av arkader 1 kvarteret
Sala. Redan vid planuppdraget tog dock plan- och byggnadsndmnden stillning till att arkaden vid
Vaksalagatan inte skulle fa glasas in, och planforslaget handlar darfor endast om att glasa in arkaden
mot Dragarbrunnsgatan. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att fortydliga detta med en varsamhets-
bestdmmelse, sa att det for arkaden mot Vaksalagatan tydligt framgér att arkaden inte far glasas in.

Som lénsstyrelsen papekar ska kulturarvet virnas men ocksé utvecklas. Stadsbyggnadsforvaltningen
anser det inte vara motiverat av arkitektoniska eller kulturhistoriska skil att bevara arkaden mot Drag-
arbrunnsgatan. Men om arkader byggs igen ar det emellertid viktigt att det sker med glasade partier,
nagot inflyttade fran fasaden sé att arkadens pelare ges en fortsatt betydande roll i fasadernas arkitek-
toniska uppbyggnad. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar dérfor att detaljplanen kompletteras med en
utformningsbestimmelse som anger att pelarna ska vara tydligt avldsbara i fasaden. I kombination
med bestimmelsen f; om att bottenvaningen ska vara i genomsiktligt material bedomer stadsbygg-
nadsforvaltningen att arkadmotivet mot Dragarbrunnsgatan fortsatt kommer att vara tydligt avlésbart i
gatufasaden.

Hornet

Nir det géller FVU:s synpunkter pa kvarterets horn mot Kungsgatan menar stadsbyggnadsforvalt-
ningen att en 45-graders avskérning i och for sig kan ha sina fortjanster, och sneda hérn aterfinns i
grannkvarteret Svalan och dven i kvarteret Salas hérn mot Dragarbrunnsgatan. I hrnet mot Kungsga-
tan har dock byggnaden ett formsprak med en sammanséttning av raka och kantiga volymer, dér en
sned avskdrning i gatuplan inte kdnns formméissigt motiverad att reglera i plan.

Motet med tingsrdttsbyggnaden

For att kunna erbjuda fungerande kontorsytor i kvarteret behdver tingsrittsbyggnaden kunna byggas
thop med den nya byggnaden i mitten av kvarteret. Detta kan goras pad manga sétt. I syfte att kunna
lasa av byggnaderna reglerar planen att tillbyggnaden endast far goras en bit in i kvarteret, och att den
befintliga byggnadens gavel friliggs mot Smedsgrind. Hur hopbyggnaden kan ske i detalj paverkas av
hur avvattningen kan 16sas, och det ér viktigt att tekniska ldsningar ar l&ngsiktigt robusta. Olika 16s-
ningar har undersokts, men den sikraste 16sningen bedomer byggherren, dr att lata taket ansluta till
tingsréttens takfot/rinna. Ett ldgre glastak riskerar att skapa en komplicerad vattenavrinning.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser ocksa vikten av att respektera den befintliga huskroppen, men konsta-
terar ocksa att tillbyggnaden inat kvarteret inte dr synlig frén s& ménga hall sé att det frén allmén syn-
punkt skulle vara befogat att stélla 1dngtgédende krav pd utformningen i detaljplanen. Upplevelsen i ga-
turummet fran Smedsgrand omhéindertas redan av byggréttens indrag frin gatufasaden.
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att plankartan kompletteras med en utformningsbestimmelse
med syftet att omhénderta métet mellan ny bebyggelse och tingsrittens byggnad mot Kungsgatan.

Kulturmiljo — Fornlimningar

Linsstyrelsen informerar om att planomradet ligger inom fornldamning 1.1941:2293 som utgdrs av
Uppsala stadslager. Fornlimningen kallades tidigare Uppsala 88:1. Kvarteret Sala ligger i utkanten av
fornlamningsomradet, och markingrepp ér tillstdndspliktigt enligt 2 kapitlet kulturmiljolagen
(1988:900). Eftersom kvarteret har kéllargarage, och marken dérmed &r urschaktad, &r sannolikheten
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for bevarande ldmningar liten. Det kan dock finnas bevarade kulturlager i omkringliggande gator. |
Vaksalagatan har tidigare upp till 0,8 meter tjocka kulturlager pétriffats.

Lansstyrelsen bedomer att markingrepp inom fastigheten Dragarbrunn 24:5 sannolikt inte kommer att
kréva arkeologiska atgirder, men att det ddremot kan vara aktuellt med atgérder i samband med in-
grepp i gatumark.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planhandlingarna uppdateras med nya beteckningen pa fornldmningsomréadet. Planhandlingarna kom-
pletteras med informationen om eventuella kvarvarande kulturlager i omkringliggande gator.

Dagvatten och grundvatten

Linsstyrelsen anser att det inte dr belagt att de angivna lerlagren ar sa maktiga som det anges i plan-
handlingarna, d& Lénsstyrelsens underlag visar pa ungefér halva miktigheten. Lansstyrelsen anser att
kommunen bor redogora for hur fordndringarna pa den aktuella fastigheten kan komma att paverka
omkringliggande fastigheter samt om det finns angransande omraden med hdgre sarbarhet som riske-
rar att paverkas.

Léansstyrelsen anser att ett mindre dagvattenmagasin kan vara av vikt inom kvarteret, inte bara for att
jamna ut dagvattenfloden utan dven for att hantera eventuellt slickvatten. Dagvatten och sldckvat-
tenzoner behdver ofta utgdra samma system. Om ett magasin inte &r mojligt bor kommunen fortydliga
hur eventuellt slackvatten kommer att tas omhand.

Om de grona tak som ndmns i planbeskrivningen ér en viktig komponent for att klara dagvattenhante-
ringen anser Lénsstyrelsen att de bor beskrivas utforligare i planbeskrivningen samt framga av plan-
kartan. Lansstyrelsen anser att det i planbeskrivningen bor beskrivas vilka konsekvenser det far att
kommunens riktlinjer om fordréjning av 20 mm nederbdrd inte 4r mojliga att uppné inom kvarteret.

Uppsala Vatten och Avfall AB har ockséd synpunkter pa dagvattenutredningen och en motsigelsefull
beskrivning av kvarterets hardgérandegrad fore och efter tillbyggnaden. Detta behover korrigeras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Markforhdllanden

Dagvattenutredningen och planhandlingarna justeras angaende beskrivningen av jordlager. SGU:s
jordartskarta har anvénts 1 dagvattenutredningen for att beskriva forutséttningarna i kvarteret. Denna
karta anger det totala jorddjupet till 20-30 meter ner till fast berg och anger att marken bestér av post-
glacial lera. Dock ar inte hela jorddjupet postglacial lera, utan ungeféar 15-20 meter (16 meter och 19
meter i olika nédrbeldgna profiler). Under leran finns dsmaterial. Detta framgar av SGU:s 3D-jordarts-
karta.

Grundvatten

Avsnittet om grundvatten utvecklas i planbeskrivningen. Kvarteret ligger inom ett omréde med /dg
kanslighet enligt Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvatten-
synpunkt. Med kénslighet avses hur kénslig en specifik plats dr for att en fororening pa markytan eller
en marknéra fororening ska paverka grundvattnet i Uppsala- och Vattholmaasarna sé att det inte kan
anvindas som resurs for dricksvattenforsorjning. I analysen har hela tillrinningsomradet delats in i fyra
kénslighetsklasser, lag, mattlig, hog och extrem kinslighet. Kinslighetsklasserna utgér fran de geolo-
giska och hydrogeologiska forhéllandena i Uppsala- och Vattholmaésarnas tillrinningsomréade. Plan-
omradet ligger alltsd inom ett omrade med den ldgsta kénslighetsklassen, ett omrade dir lera med
maktighet storre dn 5 meter 6verlagrar isdlvsmaterial eller mordn, och som inte avvattnas mot omraden
med storre kénslighet.

Granskning - samradsredogorelse 7(16)



Diarienr: PBN 2015-001662
Detaljplan for Kv Sala i centrala staden

Riskanalysen visar inga skadehéndelser som leder till ndgra konsekvenser eller risker som gor det be-
fogat med mer dtgérder &n normal dagvattenhantering. Négon sérskild hantering avseende slickvatten
ar inte aktuella inom omradden med 14g kénslighet. Planomradets avstand till omrdden med hogre kéns-
lighet ar cirka 200 meter. Detta innebar att 4ven de kvarter som omger kvarteret Sala ligger inom om-
rade med lag kénslighet, och risken for eventuell pédverkan i ndromradet beddms vara liten.

Dagvatten

Malet med dagvattenutredningen har varit att visa pa den basta mojliga dagvattenldsning utan att ha
mdjlighet till att anvdnda 6ppna eller underjordiska dagvattenlosningar. Detta visar snarare pa proble-
matiken att hantera dagvatten i ett 100% bebyggt kvarter med kéllare, och behover inte betyda att ett
fordrojningsmagasin placerat i kdllaren ar uteslutet. Slutresultatet ligger sannolikt i en kombination av
16sningar, dér ett fordrojningsmagasin i kéllaren kan vara en del, med komplettering med vegetations-
klddda tak. Fastighetsdgaren har ocksa ambitioner att arbeta med innovativa energi- och klimatlos-
ningar, som kan komma att innebéra att dagvatten ocksa kan ateranvindas inom de interna tekniska
systemen.

Eftersom det finns olika sétt att hantera dagvattnet pa ser stadsbyggnadsforvaltningen inte att det finns
skl att reglera dagvattenhanteringen med planbestimmelser. En reglering kan ocksad komma att inne-
béra 14sningar for den fortsatta projekteringen.

Uppsala Vatten och Avfalls AB riktlinjer for dagvatten fran kvartersmark tillimpas endast vid ny-
byggnad/nyexploatering. Uppsala Vatten har i detta fall bedomt att projektet i kvarteret Sala &r att be-
trakta som ombyggnad/tillbyggnad. Dagvattenutredningen visar att kvarterets flodessituation inte for-
sdmras trots paverkan av klimateffekter. De foreslagna 16sningarna dkar ddrmed inte risken for paver-
kan pa intilliggande fastigheter jimfort med idag.

Dagvattenutredningen uppdateras och planbeskrivningen justeras. Stadsbyggnadsforvaltningen fore-
slar ingen fordndring av detaljplanens bestimmelser eller plankartans utformning med anledning av
dagvattenfragorna.

Miljo, hiilsa och sikerhet

Behovsbedémning

Linsstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till forordningen om miljékonse-
kvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas medfora sddan betydande miljopa-
verkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Férorenad mark

Lénsstyrelsen meddelar att det pa den aktuella fastigheten Dragarbrunn 24:5 finns ett potentiellt foro-
renat omrade. Objektet géller ett tryckeri som fanns hir pd 1930-1950-talet. Objektet har tilldelats
riskklass 4, Liten risk. Enligt uppgift i EBH-stddet fanns tryckeriet en trappa upp. Sedan tryckeriet
flyttade fran platsen har nya byggnader uppforts som bland annat har en kéllarvaning. Troligen har
stora méngder jordmassor schaktats bort vid byggnationen och sannolikheten é&r liten att fororeningar
finns kvar frén verksamheten.

Lansstyrelsen anser att det dr av vikt att provtagning sker i samband med planerad pélning alternativt
forstiarkning av huskroppen. Detta da det inte framgar av planhandlingarna om det kan finnas ndgon
fororening under huskroppen.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden menar ett fororeningssituationen behover utvarderas och bedomas i

den vidare planprocessen for att minska riskerna for spridning och exponering av fororeningar vid
markingrepp och den planerade markanviandningen.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer, liksom lénsstyrelsen, att sannolikheten for markfoéroreningar &r
liten. Vid markarbeten, pélning eller andra forstarkningsarbeten inom eller i anslutning till kvarteret
ska provtagning ske. Om fororeningar trots allt patraffas vid genomférandet ska detta anmalas till till-
synsmyndigheten, milj6- och hilsoskyddsndmnden. Planbeskrivningen kompletteras med denna infor-
mation.

Luft

Miljo- och hilsoskyddsnimnden anser att luftkvalitetsutredningen behdver kompletteras med en be-
démning av vad den foreslagna hojningen av byggnaden mot Vaksalagatan innebar for luftforore-
ningssituationen i detta gaturum. Vid korsningen Vaksalagatan/Kungsgatan ligger fororeningar idag
néra griansen for miljokvalitetsnormen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Luftkvalitetsutredningen kompletteras. Bedomningen &r att hjningen av byggnaden mot Vaksalagatan
inte paverkar luftkvaliteten i omradet. Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

Dags- och solljus
Linsstyrelsen befarar att dagsljusforhallanden forsdmras i kvarteret och att den nya planerade bygg-
naden mot Smedsgréind riskerar att skugga byggnaderna norr och dster om sig.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden anser att dags- och solljusutredningen behdver kompletteras med
information om eventuell paverkan pa befintliga byggnader och bostider.

FVU uttrycker viss oro for att de foreslagna byggnadshdjderna mot Vaksalagatan kan paverka solin-
strélningen i Vaksalagatan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Kvarteret Sala innehaller till 6vervigande del kontorslokaler och handelslokaler. Det enda boendet
som finns inom kvarteret ir lagenhetshotell/long-stay i hornet Smedsgrind/Dragarbrunnsgatan, ovan-
for biografen. Bostéder tilldts inte i den nya planen.

Krav pé dagsljus finns i BBR avsnitt 6:322 Dagsljus. Dér anges att rum eller avskiljbara delar av rum
dar méanniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och orienteras sé att god tillgang till direkt dagsljus
ar mojlig, om detta inte ar orimligt med hénsyn till rummets avsedda anvdndning. Detta sidkerstélls i
bygglovsprocessen. Hela kvarteret Sala ar en fastighet, Dragarbrunn 24:5, och égs av en fastighets-
dgare, Vasakronan. Planens genomforande kommer inte bara att innebéra att en ny byggnad adderas
till en befintlig kvartersstruktur, utan att olika fordndringar sker inom hela kvarteret. Hur kontorsloka-
lerna organiseras sinsemellan, var ljusgardar eller 6ppningar placeras for att erbjuda bast forutsitt-
ningar for dessa kontorsmiljoer dr en friga for kommande projektering. Solstudier visar att den i//u-
strerade nya kontorsbyggnaden paverkar solinstralningen mot tingsrattens gardsfasad i sydvést fran
klockan 17 var och host.

Aven nir det giller skuggning av omkringliggande kvarter och gator far planen begrinsad paverkan.
Hojningen med en vaning mot Vaksalagatan ger en viss paverkan pa grannkvarteret Svalan nordvast
om kvarteret Sala. Hér blir den Oversta indragna vaningen skuggad vid klockan 9 host och var. Pa
sommarmorgnar klockan 9 far hdrnet Vaksalagatan-Dragarbrunnsgatan en nigot stdrre skuggutbred-
ning pa trottoaren. I Smedsgrand &dr gatan redan idag skuggad vid klockan 18 pa sommaren, utom vid
garagenedfarten och hornet mot tingsritten. Med planforslaget ligger dven hornet vid tingsrétten i
skugga klockan 18. De delar av kvarteret Oxens fasad sydost om kvarteret Sala som riskerar att bli
skuggade av nya byggnader fran klockan 17 vér och host (fran klockan 18 sommartid) ér till stora de-
lar utan fonster (Stadsteatern).
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+

Planférslaget. Vd’f/hé’st kl 9:00. Oversta viningen
pd grannkvarteret Svalan skuggas.

T
\
s

Befintligt. Sommai\ﬂ Kl 9:00.

Planforslaget. Sommar ki 9:00. Stérre skugga pa
trottaren vid gamla Handelsbanken

L, v
Planforslaget. Sommar ki 18:00. Skugga i
Smedsgrdnd vid tingsrdttsbyggnaden.

Skuggstudier, Wdhlin arkitekter.
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Magnetfilt
Miljé- och hilsoskyddsnimnden anser att kravet pa 0,2 mikrotesla ska efterlevas for att minska ris-
ken for paverkan av elektromagnetiska falt pa Gvriga verksamheter och méanniskor i fastighet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Vid ombyggnad eller fordndring av befintlig nétstation finns mgjlighet att tillimpa nya riktlinjer
och/eller krav.

Risker, trygghet
Polismyndigheten anser att i planbeskrivningen lyser i princip trygghets och sékerhetsfragor med sin
franvaro och ingen form av riskanalys for dessa fragor ér gjord.

Uppsala Brandforsvar har tittat pa risker i anslutning till planomradet. Uppsala Brandférsvar kanner
inte till ndgra riskeri omrédet som skulle kunna paverka planomradet negativt (Brandforsvarets data-
bas Daedalos).

Brandforsvaret har dven tittat pa mojlighet till raiddningsinsatser. Om delar av huset ska utrymmas
med hjilp av raddningstjénsten behover uppstéllningsplatser for rdddningstjénstens stegfordon beak-
tas. Indragna véningar kan dven forsvara och ibland omojliggdra utrymning med hjélp av raddnings-
tjanstens fordon da vinkeln for stegen gor att det inte gar att nd. Brandforsvaret vill dock podngtera att
det finns andra 16sningar for utrymning att tillimpa dér inte raddningstjansten behdver bista, som ex-
empelvis Tr2-trapphus. I 6vrigt har brandforsvaret inget att erinra mot planforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer inte att ndgon riskanalys behdver goras i detta skede.
Planhandlingarna kompletteras med information om brandsdkerhet, mojliga utrymningsmojligheter,
som exempelvis Tr2-trapphus. Avsnittet om planens konsekvenser for sociala aspekter utvecklas na-
got.

Trafik, tillgiinglighet och framkomlighet

Polismyndigheten meddelar att parkeringsplatsen vid Tingsréittens gamla entré pa Kungsgatan inte
langre nyttjas for utryckningsfordon och kan for detta &ndamal avslutas. Parkeringsmojligheter 1
Smedsgrénd for utryckningsfordon kan med fordel anlédggas med nérhet till Tingsréttens nya entré, allt
for att slippa vildparkering i grénden nér sidkerheten kréver narvaro utanfor entrén.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden papekar att omvandlingen av kvarteret innebér att ett anta cykelpar-
keringar kommer att tas bort. Mojligheterna att cykla istdllet for att ta bil &r viktigt for att forbéattra
luftkvalitet och minska bullerstérningar i innerstaden. Planforslaget bor darfor utreda hur man ska till-
godose det utokade behovet av cykelplatser.

Region Uppsala Trafik och samhiille, har inga synpunkter pa forslaget.

Foreningen Viarda Uppsala anser att Smedsgriand for fotgdngaren ér en hdndelsefattig “transport-
strdcka” mellan Kungsgatan och Dragarbrunnsgatan vars brist pd ménsklig nirvaro i form av fonster-
16sa fasader gor att den rent av kan kdnnas en smula otrygg under dygnets morka timmar. Varje forsok
att dppna upp denna gata med t ex butiker och kaféer samt entréer till dessa maste darfor betraktas som
angeldget. Kan gatan i sammanhanget dessutom ges ett arkitektoniskt lyft vore &n mera vunnet. Nér
man nu avser att lyfta stadsmiljon i Smedsgrand med nya entréer och levande bottenvaningar sa anser
FVU att detta grepp bor genomforas sa konsekvent som mojligt. FVU tycker déarfor att den tilltdnkta
uppstéllningsplatsen for cyklar bor utga.
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HSO, Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala liin och SFR, Synskadades riksfor-
bund Uppsala lén, har f6ljande synpunkter:

1. Arkaden lings Dragarbrunnsgatan behdvs dven framover som gangyta.

Det behovs trygga zoner pa gangfartsomradet man inte riskerar att komma i konflikt med bilar och
cyklar. Att ta bort arkaden ldngs Dragarbrunnsgatans ostra sida tar bort en nédvéndig gangzon, och
skulle medfora att alla trafikanter trangs ihop pa en mindre yta &n idag.

Ett gangfartsomrade forutsitter samverkan mellan trafikanter genom dgonkontakt. Det &r inte mdjligt
for ménniskor som inte ser. SFR pépekar att ledstrdk som anordnats lings gamla handelsbankens fa-
sad, utanfor arkaden, ofta svdmmas 6ver av parkerade cyklar. Ledstraken blir da oanvdndbara. SFR si-
ger nej till en likande 16sning vid kvarteret Sala.

2. Entillgdnglig utformning i hornet Kungsgatan-Vaksalagatan.

HSO och SFR forutsitter att inbyggnaden av arkaden vid korsningen Kungsgatan-Vaksalagatan gors
sd att dven synskadade kan ta sig lings alla gdngstrak utan problem. Det innebér att det ska finnas hin-
derfria sammanhingande ledstrak till 6vergangsstéllen och langs gatorna.

3. Behall cykelstillen pd Smedsgrénd.

Det ar mycket viktigt att det finns tillrdckligt med cykelparkeringar sé att cyklar och elsparkcyklar kan
parkeras rétt och att centralt placerade cykelstill inte tas bort. SFR understryker att felparkerade cyklar
skapar manga problem och risker for synskadade.

HSO och SFR ifragasitter uppgiften att cykelstdllen i Smedsgrind skulle ha relativt 1dg belaggnings-
grad” och darfor kunna minskas med ca 80 platser. Detta kan bero pa brist pa information om att cy-
kelstéllen pd Smedsgrind finns.

4. Under rubriken "Tillginglighet for funktionshindrade” tas endast upp om tillgénglighet i byggna-
den, parkeringar och lutningar runt kvarteret.

Konsekvenser av forslagen ovan (inglasning av arkader och att ta bort cykelparkeringar) bor redovisas

hur &ndringarna drabbar synskadade och rérelsehindrade. SFR menar att det forsvérar mojligheten att

gora en tillgdnglig utformning.

5. Att planen inte har nigra negativa konsekvenser for gaende, trots att arkaden foreslés att glasas in
for butiksdndamal, har argumentet att hela gatan bredd &r for gaende.
Det stimmer inte i praktiken eftersom stora delar av gatan &r omdjlig att anvidnda for gadende. Det om-
rade av gingfartsomradet som dr beldget mellan cykelparkeringarna riacker i bredd endast till en lastbil
eller en personbil och en cyklist, och dér &r det inte lampligt att g, sarskilt inte som synskadad eller
rorelsehindrad. Stor del av gangytan pa vistra sidan har anvénts till uteservering fran mars till och med
oktober. Det ir i praktiken bara arkaden som finns kvar for gdende och rullstolsburna. Den kan darfor
inte fa tas bort som gangyta. SFR understryker att for att de ska fa mdjlighet att ta del av stadslivet, be-
héver de gator som ar utformade och tillgéngliga for synskadade.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Gatans utformning styrs inte i planen utan planeras i detalj i samband med projektering och genomfo-
rande. Parkeringar inom allmén plats regleras i foreskrift, och inte i detaljplan. Smedsgrand &r trang,
och det 4r manga funktioner som behover 16sas. Om det dr mojligt att anldgga parkering for utryck-
ningsfordon i ndrheten av tingsrittens entré far undersokas i samband med projektering.

Stadsbyggnadsforvaltningen dr mycket angeldgen om att Uppsala ska fungera bra for cyklister och att
fler ska anvénda cykeln som transportmedel. Inte minst fOr att avlasta stadens centrala delar fran bilt-
rafik. Cykelparkeringar i centrum dr under stindig 6versyn och cykelstill flyttas och ersétts 16pande.

Ombyggnaden av Dragarbrunnsgatan vid kvarteret Sala innebar till exempel att ett 80-tal cykelparke-
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ringar tillkommit, som inte funnits i detta lage tidigare. Dessa ersitter till en stor del de parkeringar
som idag finns i Smedsgréind.

Nar det géller framkomlighet och tillgdnglighet kommer Dragarbrunnsgatan och Vaksalagatan, liksom
andra gator i staden, utformas med ett hinderfritt och anpassat gangstrak langs fasaden, d4ven om fasa-
den flyttas ut utanfor arkaden. Det ar svart att garantera en stadsmilj6 utan felparkerade cyklar. Manga
lattillgéngliga cykelparkeringsplatser i innerstaden ar naturligtvis en viktig del i att uppna detta. Kom-
munen arbetar ocksd med cykelvirdar och olika kampanjer for att forma cyklister att parkera pa rétt
plats. Utdkade insatser planeras under 2020. Omvandlingen av Dragarbrunnsgatan till gdngfartsgata
har pagatt under ett antal &r och &nnu har inte hela strickan byggts om. Utformning av delstrickorna
bygger delvis pa utvirderingar av tidigare ombyggda strickor, vilket gor det mojligt att anpassa och
forédndra gatans utformning efterhand. Detaljplanen reglerar vilket utrymme som ska vara allmén plats,
i detta fall gata. Hur stor del av gatan som ska upplétas till cykelparkering eller uteservering, och pa
vilket sétt den utformas, avgors slutligt i samband med projektering.

Ett av syftena med planen ér att lyfta miljon i Smedsgrédnd med nya entréer och levande bottenvé-
ningar. For att astadkomma detta maste dagens gatumiljé med tvavaningsparkeringsstéll mot en fons-
terlos tegelfasad tas bort och bottenvaningarna 6ppnas upp. Detaljplanen reglerar inte hur méanga cy-
kelparkeringar som kan komma att rymmas i den nya utformningen av Smedsgrénd, eftersom det be-
ror pd hur byggnaderna utformas i detalj och hur entréer kan komma att placeras. De 15-20 parke-
ringsplatser som illustreras i situationsplanen bedoms vara rimligt att rymma utan att dventyra syftet
med att 6ppna upp fasaderna. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer, till skillnad fran FVU, att cykel-
parkeringar behdvs i Smedsgrand. Bland annat {or att undvika vild parkering utanfor cykelstill, som
innebér problem och risker for personer med nedsatt syn- eller rorelseférmaga.

De cykelparkeringsplatser som genereras av projektet ska tillgodoses inom kvarteret, enligt kommu-
nens parkeringstal. Det innebér att 6ver 300 parkeringsplatser for cykel ska ordnas i killargaraget.

Texten i planbeskrivningen utvecklas ndgot under rubriken Tillgdnglighet och under rubriken Planens
konsekvenser.

Flygtrafik, hinderfrihet

Swedavia Stockholm Arlanda Airport meddelar att med den position och de byggnadshéjder som
anges 1 plankartan foreligger ingen paverkan pa befintliga eller planerade procedurer och hinderytor
for Arlanda flygplats och de har dirmed inget att erinra. Pa aktuell position ar det ur Arlandas perspek-
tiv mojligt att bygga upp till +213 m (RH2000) utan behov av vidare flyghinderanalys.

Swedavia vill pAminna om att alla planer i vilka avsikten &r att uppfora objekt som ar 20 m 6ver mark
eller hogre maste remitteras dven till LFV for en s.k. CNS-analys.

Luftfartsverket LFV har i egenskap av sakégare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.
Detta yttrande géller pa utfirdandedatum. LFV forbehaller sig rétten att revidera yttrandet vid ny prov-
ning om regelverk géllande storningar pA CNS-utrustning fordndras, eller om ny CNS-utrustning eta-
bleras i hindrets nérhet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Inga forédndringar av planhandlingarna dr nddvéndiga med anledning av inkomna synpunkter.
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Teknisk forsorjning

Uppsala Vatten och Avfall AB meddelar att planomradet ingér i verksamhetsomréadet for den all-
minna VA-anldggningen och att anliggningsavgift ska erldggas enlig gillande taxa.

Vattenfall Eldistribution forklarar sig ndjda med att den inhysta nétstationen fatt ett E-omrade i plan-
kartan, och har inget ytterligare att erinra.

Vattenfall AB Heat Nordic meddelar att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenétet
och att anslutningsavgiften faststélls vid offerttillféllet. Vattenfall 6nskar bli kontaktade i god tid infor
genomforandet. Befintliga ledningar maste hallas tillgidngliga under byggtiden, och utséttning av be-
fintliga fjarrvirmeledningar ska begéras innan arbetena sétts igdng. Eventuell omflyttning eller annan
forédndring av befintliga ledningar bekostas av byggherren, eller regleras i markavtal med Uppsala
kommun.

Skanova har markforlagda teleanldggningar i och i anslutning till planomréadet. En karta har bifogats
yttrandet. Ledningarna ser inte ut att padverkas av planen. Om teleanléiggningarna énda skulle paverkas
for att mojliggora planen forutsitter Skanova att den som initierar atgidrden dven ska bekosta den.

IP-Only har flera markforlagda fiberanldggningar inom detaljplancomradet. Sa 1dngt mojligt onskar
IP-Only behalla befintliga ledningar i nuvarande ldgen for att undvika oldgenheter och kostnader. IP-
Only forutsétter att de kostnader som uppstar vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar flyt-
ten. Vid arbeten i nérheten av ledningarna behdver forsiktighet iakttas for att inte skada ledningen. I
Ovrigt har [P-only inget att erinra.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémning

Inga foréndringar av planhandlingarna dr nddvéndiga med anledning av ledningsédgarnas synpunkter.
Generella skrivningar om hénsyn till befintliga ledningar och eventuella kostnader finns sedan tidigare
i planbeskrivningen.

Plankartan och fastighetsriittsliga fragor

Lantmiiteriet papekar att det generellt dr svart att urskilja granstyperna i plankartan och onskar att
dessa fortydligas, om mojligt. Det &r ocksa svart att se om markreservatet x; géller for en yta med
prickmark i norddstra hornet.

Under rubriken Gang- och cykeltrafik, i avsnittet om arkader, bor ordet réttigheter” bytas ut mot
”markreservat”. Under rubriken Markdgoforhallanden bor fastigheten Dragarbrunn 1:2, som dgs av
Uppsala kommun, ndmnas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planhandlingarna justeras enligt Lantméteriets synpunkter och plangrénserna ses 6ver. Storre tydlighet
efterstrdvas, men programvarorna innebér vissa begransningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar infor granskningen att ytan med prickad mark (7,7 kvadratmeter)
i kvarterets horn mot Vaksalagatan-Kungsgatan, 6vergar fran kvartersmark till allmén plats. Det inne-
bar att denna del far samma forutséttningar som hela kvarterets sida mot Kungsgatan, att byggnadens
skdarmtak tillats kraga ut 6ver den allmdnna gangbanan. Fastighetsdgaren motsétter sig inte denna for-
andring.

Med anledning av de foreslagna fordndringarna av markreservat for allmén géngtrafik, x-omraden, f6-
reslar stadsbyggnadsforvaltningen efter samrad med lantmaéteriet att géllande servitut fran 1974 ersitts
av nya servitut vid denna plans genomforande. Planens genomforande beror inte enbart fastighetsrétts-
liga fragor som kan 16sas vid en lantmaéteriforréittning. Ansvar och kostnader bor darfor i sin helhet
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klarldggas i ett exploateringsavtal mellan kommunen och byggherren. Planbeskrivningen kompletteras
med krav pa att exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planens antagande.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar ocksa justeringar av planbestimmelserna for parkering (P) och
transformatorstation (E;) under mark, for att de ska overensstimma med Boverkets planbestimmelse-
katalog. Justeringar i plankartan gors ocksa for att i bygglov och fastighetsbildning béttre kunna han-
tera byggnadsdelar som kragar ut 6ver allmén plats, samt planbestimmelser som relaterar till allmén
plats. Det innebar att delar av Dragarbrunnsgatan och Smedsgrand kommer att inga i planomradet, och
att en del av Smedsgrind fér olika anvéndningskategorier i skilda plan. Planbeskrivningen justeras och
kompletteras med anledning av dessa forindringar. Andringarna innebir dock ingen forindring av in-
nehallet i planforslaget.

Bilaga
Léansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Anna Hellgren
detaljplanechef planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Fullstdndiga namn

Datum for mottaget yttrande privatpersoner
Myndigheter Samrad Granskning
Kommunala lantméterimyndigheten 2019-11-13
Lansstyrelsen 2019-12-16
Polisen 2019-12-10
Sakégare och boende inom och utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)
Kommunala niimnder, forvaltningar med flera
Kulturndmnden 2019-12-10
Brandforsvaret 2019-12-09
Milj6- och hélsoskyddsndmnden 2019-12-20
Intresseforeningar och sammanslutningar
Foreningen Varda Uppsala 2019-12-12
HSO Uppsala lan 2019-12-12
SRF Uppsala ldn 2019-11-25
Ledningsiigare
Skanova 2019-11-12
IP Only 2019-11-18
Uppsala Vatten och avfall AB 2019-12-05
Vattenfall Eldistribution 2019-12-09
Vattenfall Heat Nordic 2019-12-12
Trafik
LFV 2019-11-01
Swedavia 2019-11-01
Trafik och samhille Region Uppsala 2019-11-19

Ovriga

Granskning - samradsredogorelse

16(16)




