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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 60 bostader och natur- och
parkmiljoer i norddstra Balinge. Planen ger utrymme for en variation av
smahus med en struktur och utformning som ar anpassad efter omradets
lage i anslutning till det 6ppna slattlandskapet.

Planen syftar ocksa till att mojliggora en allmant tillganglig gdngvag mellan
bebyggelsen och omgivande slattlandskap.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 20
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 27 oktober 2016
Beslut om samrad 23 mars 2023

Samrad 21 april 2023 - 2 juni 2023
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pd samrad mellan 21 april och 2 juni 2023. Ett
informationsmote holls i Balinge skola den 9 maj 2023. Pa motet deltog ett flertal
personer fran Balinge. Samradet kungjordes pa kommunens digitala anslagstavla
och i Uppsala Nya Tidning (endast vid utdkade forfarande). Underrattelse om
samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla.

Under samrddstiden har 20 skriftliga synpunkter inkommit, varav en utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak om bebyggelse och gestaltning,
brukningsvard jordbruksmark och trafik och tillganglighet.

Lansstyrelsens synpunkter berér huvudsakligen miljokvalitetsnormer for ytvatten
och ger i sitt yttrande dven radgivande synpunkter kring fornlamningar,
brukningsvard jordbruksmark, artskydd och biotopskydd.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2 juni 2023.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av dndringar i forslaget

Plankarta

e Den 6stra plangransen har justerats.

e Plangransen isydost har justerats sa att omrddet for gdng- och cykelvag (som
tidigare delvis ingick dven i detaljplan for Balinge-Ekeby 1:2) hamnar i sin helhet
inom planomradet.

» Den centrala kvartersmarken har évergatt till parkmark (PARK).

e Ett omrade for park (strak) har tillkommit i sydvast (PARK). | anslutning till
parkomradet har plangransen justerats.

e Ett omrade for dagvattendamm (E1) och ett omrade for pumpstation (E2) har
tillkommit. | omradet ingar ocksa en servicevag till dagvattendammen och
pumpstationen. Planen sakerstaller att vagen ocksa kan anvandas som gangvag
(n2).

e Ett omrade avsett for oversvamning av skyfallsvatten har tillkommit (SKYDD).

e Ett omrade for transformatorstation (E;) har tillkommit.

e Omrddet for dkerholme har flyttats till dagvattendammens soédra del.

e Omradet for pumpstation (E,) har flyttats till planomradets norddstra del.

e Omradet for gangvag (slattpromenad) har justerats (gdng).

e Omradet for gdng- och cykelvag i vaster har justerats.

e Bestammelse om markreservat pa allman plats for allmannyttiga underjordiska
ledningar har lagts till (uy, u,).

e Bestammelse att marken endast far forses med komplementbyggnader har
lagts till.

e Bestammelse att mark avsedd for dike har lagts tillinom allman plats och
kvartersmark (dike, n;).

o Bestdammelse att haltrad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk (trdd).

e Bestammelse att varje bostads ska ha tillgang till minst en bullerskyddad
uteplats har lagts till (m,).

e Bestammelse om byggnadsarea har justerats (anges i procent, e,).
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e Bestammelse om fasadmaterial har justerats (f;).

e Bestammelse har lagts till att tekniska installationer och andra tillagg ska vara
val integrerade i gestaltningen har lagts till (fg).

e Bestammelse om plank, stéangsel eller annan avgransning ska harmonisera med
fasadkulorer har lagts till (fy).

e Bestammelse om att kéllare inte far finnas har lagts till (b,).

e Bestammelse om takkupa har tagits bort.

e Bestammelse om takvinkel har tagits bort.

e Bestammelse om markreservat for gemensamhetsanlaggning (g), kvartersmark,
har tagits bort.

Planbeskrivning

e Detaljplanens forfarande har andrats fran utokat forfarande till
standardforfarande.

e Avsnittet Oversiktsplan har kompletterats (Oversiktsplan 2010).

o Avsnittet Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning/férandringar har
kompletterats (Bebyggelsens anpassning till slittlandskapet).

e Ettavsnitt om Klimatfragor har kompletterats.

e Avsnittet Halsa och sakerhet har kompletterats (Magnetfdlt, Dags- och solljus och
Jordbruksmark).

e Avsnittet Teknisk forsorjning har kompletterats (Brandvatten).

e Avsnittet Genomférandefragor har kompletterats och justerats.

e Avsnittet om Sociala aspekter har kompletterats.

¢ Avsnittet Planens konsekvenser har kompletterats (Samlad bedémning och
betydande miljopdverkan).

o Avsnittet Planens forenlighet med 6versiktsplanen och miljobalken har
kompletterats (Miljébalken).

Oversikt 6ver inkomna yttranden
Inkomna yttranden
Myndigheter
Lansstyrelsen
Kommunala lantmaterimyndigheten
Trafikverket
Svenska kraftnat
Trafik och samhalle
Kommunala namnder och bolag
Aldrenamnden
Kulturnamnden
Raddningsnamnden
Miljo- och halsoskyddsnamnden
Omsorgsnamnden
Uppsala Vatten och Avfall AB
Intresseforeningar och sammanslutningar
Foéreningen Varda Uppsala



Inkomna yttranden
Synskadades riksforbund
Ledningsagare

Skanova

Upplands Energi AB
Privatpersoner
Privatpersonl
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4

Ovriga
PostNord

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning. For att ge en god 6verblick av samrddsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar dessa sammanstallda amnesvis.

Bebyggelse och gestaltning

Kulturnamnden framfor i sitt yttrande att landskapsbilden paverkas genom att
befintlig jordbruksmark bebyggs. Bebyggelsens skala och utformning forhaller sig
till omgivande landskap och ses som en naturlig fortsattning av den befintliga
bebyggelsen i Balinge.

Omsorgsnamnden ar positiv till planens intentioner att mojliggora for fler att bo
pa landsbygden. For att planen ska vara i linje med kommunens program for full
delaktighet for personer med funktionsnedsattning behover tillgéngligheten och
anvandbarheten av de nyproducerade bostaderna sakerstallas.

Det innebar att det behdver finnas boendealternativ pa den ordinarie
bostadsmarknaden som anpassats till malgruppens ekonomiska, fysiska och
sociala behov. Sarskilt viktigt i detta fall ar ett utbud av olika upplatelseformer, i
synnerhet mindre och billiga hyresratter.

Aldrenamnden &r positiv till planens intentioner att méjliggora for fler att bo pa
landsbygden. For att vara i linje med program for aldrevanlig kommun innebar
detta i praktiken att det behover finnas boendealternativ som har anpassats till
aldres planbocker samt fysiska och sociala behov. Sarskilt viktigt i detta fall ar ett
utbud av olika upplatelseformer, i synnerhet mindre och billiga hyresratter. Da
fokus i utbyggnaden inom ramen for denna detaljplan ligger pa villor, radhus,
parhus och kedjehus behover darfor detta kompenseras med att extra hansyn tas
till utbyggnation av hyresratter inom ramen for angransande detaljplan inom
omradet.

Privatperson 1 och 2 framfor att de kopte sitt hus i Balinge tack vare det laget och
utsikten av 6ppna falt och vackra vyer. Personerna har utgatt ifran att de far
behalla utsikten eftersom bordig och 6ppen dakermark ska bevaras. Personerna
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anser att planforslaget innebar att de forlorar sin utsikt samt att de utsetts for
insyn. Personerna foreslar att de hus som planerats ligga tvars 6ver vagen fran oss
flyttas, och att det finns det gott om mark vid Ekeby 1:2.

Personerna papekar att det namns i planbeskrivningen att miljon ska ha en lantlig
karaktar, och personerna menar att eventuella solpanelerna darfor maste
integrerade med taken.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen innebér en utvidgning av Balinge Osterut pa jordbruksmark.
Bebyggelsens uttryck, skala och arkitektur har anpassats till platsen. De storre
akerholmar som finns inom planomradet bevaras och blir en naturlig avgransning
mellan bebyggelsen och det 6ppna slattlandskapet. For att starka karaktaren av en
landskapsbild med akerholmar och skogspartier som utgor yttre grans for
bebyggelse, foreslas att en ny akerholme anlaggs vilken ska utformas i likhet med
naturligt forekommande akerholmar vad galler storlek, h6jd och vegetation.

Detaljplanen innehaller ett varierat bostadsutbud, med bade friliggande villor,
radhus och kedjehus. Det ar inte méjligt att i en detaljplan styra upplatelseformen,
och detaljplanen hindrar inte hyresratter.

Bebyggelsen ges en karaktar som ar inspirerad av principerna i tradgardsstaden
och utformas med hansyn till det 6ppna slattlandskapet. Planen medger en glesare
struktur av enbostadshus (villor) ndrmast det 6ppna landskapet och en tatare
struktur av radhus, parhus och kedjehus i 6vriga delar av planomradet. For att
skapa en sammanhallen karaktar ska bebyggelsen utformas med fasader i tra, puts
eller tegel i jordfarger. Tak ska utformas med tegelroda sadeltak.

Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara
boendemiljo. Detaljplanen reglerar att ppningar/gronstrak sparas mellan
bebyggelsen och vag 634. Nar detaljplanen ar utbyggd kommer fastigheten
Balinge-Ekeby 2: 321, som ligger pa vastra sidan av vag 634, delvis behalla utsikten
mot naturmark/6ppen mark och delvis upptas av utsikt mot nya kedjehus.
Avstandet mellan detaljplanens kedjehus i tva vaningar och den aktuella
fastigheten kommer vara cirka 50 meter.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att kvarstaende siktférhallanden mot 6ppen
naturmark/6ppen mark och avstand mellan foreslagen bebyggelse och befintlig
bebyggelse ar acceptabla och bedémer sammantaget att forslaget till detaljplan
inte kommer leda till en forsamrad boendemiljo for den aktuella fastigheten.

For att dstadkomma en mer lantlig karaktar anger detaljplanen att tak ska
utformas med tegelroda sadeltak. Detaljplanen har kompletterats med att tekniska
installationer och andra tillagg ska vara val integrerade i gestaltningen.

Vatten

Lansstyrelsen framfor avseende miljokvalitetsnormer for ytvatten, att om
dagvattenutredningens foreslagna atgarder i dagvattenutredningen prioriteras
bort s maste framtagna fororeningsberakningar och bedémd miljopaverkan i
dagvattenutredningen goras om for att spegla de nya forutsattningarna.
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Lansstyrelsen anser att féroreningsberakningarna behover kompletteras med
amnena kvicksilver och bromerad difenyleter. Om det finns svarigheter att
inkludera dessa amnen i fororeningsberakningen behdver skalet framga i
dagvattenutredningen och en bedomning goras kring hur utslappshalterna av
dessa dmnen kommer att paverkas med foreslagna dagvattenatgarder.

Lansstyrelsen framfor ocksa att foreslagna dagvattendammar ska sakerstallas pa
plankartan.

Trafikverket framfor att planomradet bestar av jordarter med mycket lag
infiltrationskapacitet. Trafikverket vill informera att diken och trummor utmed
statlig vag ar dimensionerade for att avleda vatten fran vagkroppen och att
atgérder ska vidtas inom planomradet sa att utflodet mot vag 634 med tillhrande
diken och trummor inte 6kar ndr omradet ar utbyggt, varken mangd eller
hastighetsmassigt. Trafikverket anser att kommunen ska ta hojd fér 50-arsfloden.

Uppsala Vatten och Avfall AB framfor att dagvattenutredningen behover
kompletteras med losning for avledning frdn dammar till recipient. Avskdrande
diken och dagvattendammar bor tydliggoras i plankartan med lampliga
markreservat.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Dagvattenutredningen har reviderats och fordjupats i dialog med Uppsala Vatten &
Avfall och Stadsbyggnadsforvaltningen. Fororeningsberakningarna har
kompletterats med amnena kvicksilver och bromerad difenyleter.

Planhandlingarna har kompletterats avseende miljokvalitetsnormer for ytvatten,
grundvatten och dagvattendammar. Inom planomradet planeras en
dagvattendamm i norddst. Dagvattendammen sakerstalls i plankartan genom
anvandningsbestammelsen E, Dagvattenanlédggning. Genom den foreslagna
dammen uppnas en hog total reningseffekt, forutsatt att den utformas pa ett bra
satt. Enligt fororeningsberakningarna forvantas de flesta fororeningarna att minska
eller ligga omkring befintlig situations nivaer efter rening. Plankartan sakerstaller
genom bestammelse att avskdrande diken behalls.

Trafikverkets krav att dimensionera trummor for att hantera avrinningsomradets
50-arsflode har beaktats i dagvattenutredningen.

Brukningsvard jordbruksmark

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedomning att tatortsutveckling kan
anses utgora ett vasentligt samhallsintresse. Lansstyrelsen anser dock att
kommunen bor utveckla sitt resonemang kring varfor det saknas annan mark att
bebygga i Balinge samt gora en djupare analys av om det finns mer resurssnala satt
att exploatera marken inom planomradet.

Foreningen varda Uppsala (FVA) framfor att enligt detaljplanen bedéms den
dverensstimma med dversiktsplanen. FVA &r av motsatt uppfattning.

Foreningen anser att utpekandet av Balinge som prioriterad ort inte kan utgora
grund for fortsatt exploatering av jordbruksmark.

Foreningen anser att det inte utrettsi tillracklig omfattning att det saknas
alternativ mark for exploatering.

Om Balinge ska byggas ut bor det ske pa annat satt dn att jordbruksmark tas i
ansprak eftersom det ar av vasentligt samhallsintresse dven pa nationell niva att



sadan mark undantas fran bebyggelse. Alternativt att en mindre utbyggnad kan ske
pa lamplig mark inom Balinges serviceomrade i form av en mindre agglomeration
pa litet avstand fran Balinge.

Privatperson 3 papekar att exploatering av jordbruksmark &r en irreversibel
process dar man for alltid tar marken ur livsmedelsproduktion. Personen papekar
vidare att frekvenserna av extremvader kommer bli hogre i framtiden och att den
jordbruksmark som finns i Sverige och Europa ska sparas. Personen fragar sig hur
kan utvecklingen av Balinge raknas till ett vasentligt samhallsintresse och anser att
det ar starka ekonomiska intressen som driver pa bostadsbyggandet.

Privatperson 4 anser att det inte ska exploateras pa akermark. Personen anser att
forslaget strider mot Miljobalken kap 3 § 4 och att jordbruksmarken behovs for
livsmedelsproduktion. Personen anser att det istallet for att byggas pa
jordbruksmark ska fortatas i befintlig bebyggelse eller i skogsmark.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Oversiktsplanens intention att koncentrera tillkommande smahusbebyggelse pa
landsbygden till utpekade prioriterade tatorter (Balinge m.fl.) med basservice,
kollektivtrafikforsorjning och teknisk forsorjning. Fortatning pa landsbygden
utanfér de prioriterade tatorterna begransas darmed. Oversiktsplanen anger att
Balinge och Lovstalot kan ta emot cirka 500 nya bostader totalt. Tyngdpunkten av
bebyggelseutvecklingen ligger i Balinge eftersom tatorten har basservice som
behdver starkas. Enligt Oversiktsplan 2010 gjordes stallningstagandet att Balinge
bor byggas ut framst i vastlig och dstlig riktning. Oversiktsplan 2010 innehdll
omfattade dven ortsfordjupningar (2006) med beskrivningar for varje tatort. |
ortsfordjupningen pekas planomradet ut som ett nytt bebyggelseomrade.

Sedan samradet har en lokaliseringsanalys tagits fram i syfte att redovisa
utforligare skal till att jordbruksmark ianspraktas.

Mojligheten att fortata Balinge inom den befintliga bebyggelsen ar begransad.
Detta med anledning av att ortens karaktar huvudsakligen bestar av
smahusbebyggelse och villakvarter.

Lokaliseringsanalysen visar att det ar motiverat att iansprakta den aktuella
jordbruksmarken for att mojliggora ny bebyggelse enligt detaljplanen.

Lokaliseringsanalysen har studerat flera alternativa platser inom Balinge. Analysen
visar att det finns fa alternativ till utbyggnad om jordbruksmark inte tas i ansprak.
Den mark som finns att tillga inom befintlig bebyggelse bestar av natur- och
parkmark som fyller viktiga funktioner i tatorten. Tas dessa omraden i ansprak far
det negativa ekologiska och sociala konsekvenser/effekter. Det skulle medfora en
stor forandring av Balinges karaktar med dess smaskaliga bebyggelse och
insprangda skogs- och parkmiljoer. Det skulle ocksa innebéra att ovarderliga
rekreations- och vistelseytor gar forlorade for tatortens invanare.

Detaljplanen har stod i den gallande 6versiktsplanen. Den foreslagna bebyggelsen
har utformats med hansyn till det 6ppna slattlandskapet, fornlamningar och
naturvarden.

Detaljplanen bidrar till en naturlig utbyggnad av orten och binder ihop samhallet.
Balinge och Lovstalot ska vaxa och starka varandra, vilket motiverar en expansion
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Osterut av Balinge tatort. Omradet har god tillgang till kollektivtrafik samt goda
forbindelser till Lovstalot for gadng, cykel och bil. De nya bostaderna majliggor ett
mer blandat bostadsutbud i Balinge som skapar variation, och bedoms fungera bra
ur kommunikationssynpunkt samt ha gangavstand till samhallsservice i tatorten.
En ny grundskola planeras i anslutning till planomradet. Behovet av en grundskola
baseras pa den prognosticerade befolkningsutvecklingen och planeringsmalen i
oversiktsplanen.

Fornlamningar

Lansstyrelsen papekar att det inom planomradet finns flera fornlamningar och att
det ar enligt kulturmiljolagen forbjudet att utan lansstyrelsens tillstand rubba, ta
bort, grava ut, tacka 6ver eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt
andra eller skada en fornlamning och/eller dess tillhérande fornlamningsomrade.

Lansstyrelsen papekar att det kommer att bli aktuellt med arkeologiska
undersokningar av fornlamningar. Infor dessa behover det goras arkeologisk
forundersokning for att avgransa fornldmningarna inom planomradet och ta fram
mer uppgifter om fornldmningarnas innehall och komplexitet. Arkeologisk
undersokning kommer dven att bli aktuellt inom ytor som medger/mojliggor andra
atgérder an bostader.

Vidare framfor lansstyrelsen att en arkeologisk forundersékning och arkeologisk
undersokning behover invanta att detaljplanen vunnit laga kraft. Ansokan om
tillstand enligt kulturmiljélagen till tillgrepp i/vid fornlamning stalls till
lansstyrelsen.

Kulturnamnden bedomer att ny bebyggelse i enlighet med planforslaget inte
kommer medféra negativ paverkan pa kulturarv i planomradet och omgivande
slattlandskap. Kulturnamnden anser att forslaget till detaljplan kan genomféras
under forutsattning att erforderliga arkeologiska undersokningar i enlighet med
Kulturmiljolagen genomfors. Kulturnamnden foresldr att platsens forntida historia
och den nya kunskap som arkeologiska undersokningar lett fram till kan
tillgangliggdras genom pedagogiska skyltar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planhandlingarna har kompletterats avseende fornlamningar. Planforslaget beror
samtliga fornldmningar inom planomradet. Ett genomférande av detaljplanen
forutsatter att fornlamningarna kan gravas ut och tas bort. Innan byggnation kan
ske ska tillstand sokas hos lansstyrelsen for att fornlamningar ska kunna gravas ut
och flyttas fran platsen.

Natur

Biotopskydd

Lansstyrelsen framfor att det inom planomradet finns en biotopskyddad
akerholme som enligt planbeskrivningen ska skyddas fran exploatering och
planldggas som naturmark. Aven omradet narmast runt holmen planliaggs som
natur. | och med detta bedomer lansstyrelsen objektet avses bevaras och att det
har beaktats under planlaggningen. Dock anser lansstyrelsen att det bor framga av
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planbeskrivningens tekniska atgarder att biotopskyddsobjekten ska beaktas under
anlaggningsskedet for att undvika att de paverkas.

Artskydd

Lansstyrelsen framfor att under genomférandet kan hansyn behéva tas till
fagellivet, sarskilt vad galler markhackande faglar pa akermarken. Samtliga vilda
faglar ar fridlysta enligt 4 § artskyddsforordningen. Lansstyrelsen anser att detta
ska framga av planbeskrivningen sa att det kan beaktas under genomférandet.

Privatperson 1 och 2 anser de skogsbackar som finns i naromradet bor bibehallas,
for att varna om det djur- och fagelliv som finns dar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planbeskrivningen har kompletterats att vidta skydds- och forsiktighetsatgarder for
biotopskyddsobjektet dkerholme och vilda faglar i samband med anlaggning.

En naturvardesinventering som inkluderar inventering av objekt/miljoer som
omfattas av generella biotopskyddet har tagits fram. Planhandlingarna har
kompletterats med objekt/miljoer som omfattas av generellt biotopskydd samt
beddémning om vilka som blir féremal for dispensansokan.

Samtliga vilda faglar &r fridlysta enligt 4 § artskyddsforordningen. For att minimera
negativ paverkan pa naturmiljon bor markarbeten genomfors under perioden
augusti-april da faglar har slutfort sin hackning och dven andra djur &r klara med
sin fortplantning.

Ett storre sammanhangande omrade i norr och ett omrade narmast det 6ppna
landskapet i 6ster planldaggs som parkmark. Parkomradena ska vara 6ppna och
tillgangliga for alla. Den centrala parken ska utformas med gemensamma ytor, en
lekplats, tréd, buskar, stigar och sittplatser. Omradets biotopskyddade dkerholme
planldggs som naturmark. | norddstra delen av planomradet ska en ny akerholme
anlaggas for att ge stod at bebyggelsen och skapa en naturlig 6vergang mot det
oppna slattlandskapet. Den nya dkerholmen ska utformas i likhet med naturligt
forekommande akerholmar vad galler storlek, héjd och vegetation.

Trafik och tillganglighet

Trafikverket vill uppmarksamma kommunen pa att infrastruktur kan utgora ett
fysiskt hinder for manniskor att rora sig fritt i bostadsomrdden och naturen. Nar ett
bostadsomrade planeras pa tva olika sidor av en vag uppstar en minskad
tillganglighet for oskyddade trafikanter. Trafikverket noterar GC-vagen som
planerasivagomradet tillhrande vag 634 och planen pa att koppla samman GC-
vagen med bostadsomradet vaster om den statliga vagen i h6jd med Gystavagen.
Trafikverket ser positivt pa idén att befintliga busshallplatser ska kopplas samman
med GC-straket. Dock staller sig Trafikverket fragande till GC-vagens slut den i
norra delen av planomradet. Kommunen behdver sdkerstalla att de oskyddade
trafikanterna tas om hand pa ett trafiksakert satt hela vagen.

Trafik och samhalle framfor att de ser positivt pa utvecklingen och att det finns en
busshallplats for regionbusstrafik i anslutning till planomradet.

Omsorgsnamnden framfor att trafikmiljon behover utformas med omsorg med
trygga och sakra 6vergangsstallen och tydlig fysisk atskillnad mellan gang- och
cykeltrafik pa gang- och cykelvagar.
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Aldrenimnden och omsorgsnimnden framfér vikten av att utformningen av
detaljplaneomradet féljer principer for universell utformning, i syfte att framja
tillgangligheten och anvandarvanligheten for namndens malgrupper. Trafikmiljon
bor utformas tryggt och tillgéngligt, med sakra 6vergangsstallen och tydlig
atskillnad mellan gang- och cykeltrafik. Narhet till kollektivtrafik och
samhallsservice ar viktiga aspekter. Social gemenskap och tillgang till gronstruktur
bor framjas for halsa och valbefinnande. Den planerade
gangvagen/slattpromenaden bor vara tillganglig dven for personer med
funktionsnedsattning. Planomradet bor forses med sittplatser enligt kommunens
riktlinjer, sarskilt langs gronstrak och vagar till service.

Synskadades riksforbund framfor att de busshallplatser som planbeskrivningen
hanvisar till pa vag 634 inte ar anvandbara, eftersom de endast bestdr av en
hallplatsstolpe med skylt och ingen yta for resenérer att vanta eller kliva av bussen
pa. Detaljplanen behover sakerstalla att plattformar kan anordnas i bada
riktningar.

Forbundet framfor att det saknas gdngyta i nordsydlig riktning i kopplingen mellan
det centrala kvarteret och gang- och cykelbanan i soder (i 6st-vastlig riktning
respektive fortsatt séderut genom angransande detaljplaneomrade till bland annat
forskola). Observera att nar denna gangbana laggs till behover yta utokas i
korsningen for att erhalla 6vergangsstalle/passage med kantsten som ar rak och
vinkelrat mot gdngriktningen sa att synskadade kan anvanda dem.

Detaljplanen behdver kompletteras med yta for gdngbana léangs hela vag 634 som
idag saknar sddan mellan Nyodlarvagen och Gystavagen, sarskilt angelaget nu nar
omradet ska bebyggas.

Forbundet undrar varfér belysningen planeras utanfor gatusektionen, pa
fastighetsmark. De undrar om det galler det dven vagmarken. Belysning av
omradets gangbanor behdver sakerstallas och dven att gdngytan ar fri fran
vagmarken.

Privatperson 3 dr emot planforslaget och uttrycker oro angaende 6kad belastning
pa vagarna till exempel Ekebyvagskal, vagen fran Balinge mot Lovstalot samt ar
vagen som gar mellan Balinge och Skuttunge for smal. Personen papekar att vid
Ekebykorset svanger bilar ut snabbt frdn nya omradet vid Fornparksvagen och att
manga promenerar till busshallplatsen. Personen anser att det behdvs fler
cykelbanor till kommunens elljusspar sa att fler valjer att nyttja kommunens spar
istallet for landsvagar och privata vagar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

I norra planomradet sdkerstaller plankartan en gang- och cykelvag utmed den
norra delen av vag 634 som ansluter till Gystavdgen. For att sdkerstalla att gang-
och cykeltrafikanter kan ta sig 6ver vag 634 till Gystavagen foreslas en gdng- och
cykelpassage. En forutsattning for att anlagga ett obevakat 6vergangsstalle och
cykelpassage &r att hastighetsbegransningen sanks till 40 km/h. Atgarden finns inte
reglerad i detaljplanen men ska sakras i avtal med fastighetsagaren och
Trafikverket innan planens antas.

Planomradet ligger i anslutning till det sa kallade vagomradet (Vaglagen 1971:948)
for vag 634. | vagomradet ingar kdrbana, gang- och cykelvag, vagdiken inklusive
slanter. Vaganslutningen ar avsedd for motorfordonstrafik och detaljplanen



Sida 13 (18)

mojliggor for att korsningen utformas enligt korsningstyp A enligt Vagar och gators
utformning (Trafikverket).

Planhandlingarna ar utformade enligt principen om universell utformning.
Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara
boendemiljo. Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att allmanna platser ska
vara trygga och tillgangliga. Daremot kan och bor inte alla dtgarder styrasien
detaljplan. Planen sakerstaller att det finns utrymme for gator, gang- och
cykelbanor och andra funktioner. Hur gatusektionerna ska utformas i detalj och hur
detaljer som kantstenar, markbelaggning, parkbankar och placering av
belysningsstolpar hanteras i detaljprojekteringen, som gors senare nar planen ska
genomforas. Detaljplanen reglerar med andra ord utrymmet for olika
markanvandningar, till exempel gata, och forvaltningen bedomer att den allmanna
platsen ar tillracklig for att rymma de funktioner som behdvs.

De illustrationer som finns i planhandlingarna ar inte styrande utan ett exempel pa
hur de allménna platserna kan utformas. Illustrationsmaterial ska sa [dngt som
mojligt redovisa tillgangliga l6sningar, till exempel 6vergangsstallen som &r
vinkelrdata mot kantstenen. Det ar olyckligt att illustrationerna innehaller mindre
[ampliga losningar, men syftet med de illustrationer som tas fram i ett planskede ar
att oversiktligt visa en hur ett planomrade kan utvecklas utifran detaljplanen.

| det fortsatta arbetet (som gors efter att planen fatt laga kraft) kommer
detaljutformning av allmanna platser studeras vidare och beaktas vad galler
trafiksakerhet, tillganglighet och orienteringshjalpmedel for att moéta behoven hos
samtliga trafikanter.

Planen sdkerstaller att separata gang- och cykelvagar skapas for oskyddade
trafikanter, sarskilt skolbarn, kan rora sig inom planomradet till bland annat den
planerade malpunkten forskolan inom Detaljplan fér Bélinge-Ekeby 1:2 med flera.

Detaljplanen sakerstaller en gang- och cykelvag i vastra delen av planomradet, som
soder om akerholmen viker av in mot den planerade bebyggelsen. Gang- och
cykelvdagen gar sedan langs planerad gata sdderut och 6vergar i sédra delen av
planomradet till en separat gang- och cykelvag i 6st-vastlig riktning. | sydost
mojliggor den koppling till planerad gang- och cykelvag inom Detaljplan fér
Bdlinge-Ekeby 1:2 med flera.

Den planerade gang- och cykelvagen mojliggor ocksa en koppling till den befintliga
bebyggelsen i vastra Bélinge, via Gystavdgen (utanfor planomrddet). Detaljplanen
sakerstaller gang- och cykelvagen fram till korsningen samt mojliggor for en
eventuell framtida forlangning norr om planomradet. Det finns dven utrymme for
en gang- och cykelvag langs vag 634 utanfor planomradet, i h6jd med den sédra
delen av planomradet.

Laget for belysningsstolpar i gatusektioner har justerats och placerats inom
gatumark.

Detaljplanen berdknas alstra cirka 330 fordon per dygn (inklusive nyttotrafik). 70
procent av dessa forvantas svdanga ut pa vag 634 och 30 procent mot vag 635
(framst trafik som ska via forskolan inom Detaljplan for Bilinge-Ekeby 1:2 med flera
och vidare).
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Hansyn har tagits till tillkommande trafikalstring fran del av Balinge-Ekeby 1:3, som
redovisar att 330 fordon per dygn forvantas belasta vag 634 soder om korsningen
med vag 635 samt 290 fordon per dygn pa vag 635.

Halsa, risk och sakerhet

Trafikverket framfor att bullerutredningen visar att bostadshusen placerade
narmast vag 634 (soder om planerad anslutning) far bullernivaer upp mot 60 dBA
ekvivalent ljudniva och vid de mest utsatta fasaderna gar maxbullernivderna upp
mot 80 dBA. Bullerutredningen har dven tagit fram forslag till detaljplanekrav for
bostadsbebyggelsen. Trafikverket anser att plankartan ska regleras i enlighet med
utredningens rekommendationer och att tillgang till uteplats som klarar
riktvardena enligt bullerférordningen ska sakerstallas med bestammelser i
plankartan. Kravs bullerskydd ska detta placeras utanfor vagomradet och bekostas
av annan part an Trafikverket.

Uppsala Vatten och Avfall papekar att avfallshanteringen behéver fungera dven
under byggtiden, vilket kan krava tillfalliga [0sningar for avfallskarl och véndytor.
Vandplaner for avfallsfordon ska uppfylla gallande krav pa radie (9 meter) och
hindersfri yta (1,5 meter), och avfallskarl ska placeras nara uppstallningsplatsen
med en hardgjord och tillgénglig dragvdg om max 10 meter. For att sakerstalla
framkomligheten behover vagnatets utformning verifieras genom en
korsparsanalys for avfallsfordon.

Bolaget informerar dven om att det fran och med ar 2025 kommer fastighetsnara
insamling for avfall att inforas i Uppsala kommun. Detta medfor att ytan som kravs
for respektive enfamiljshus kommer att vara minst 1,8 m. For flerbostadshus
behovs en tillracklig yta for utsortering av minst 8 avfallsfraktioner inom
fastigheten.

Miljo-och halsoskyddsnamnden patalar att planomradet utsatts framfér allt av
trafikbuller fran vag 634. Trafikbullerférordningens riktvarden vid bostader bedéms
kunna klaras om trafikbuller tas hansyn till i den fortsatta planeringen. Darfor vill
namnden att planbestammelse om buller for bostader ut mot vag 634 infors.

Namnden framfor vidare att traningsskytte tidigare har bedrivits vid Hogby-Balinge
skjutbana nordést om planomradet. Enligt miljéforvaltningens kannedom &r
skjutbanan inte langre aktiv och ingen miljotillsyn har under senaste tid bedrivits
pa skjutbanan. Miljéforvaltningen anser dock att det &r viktigt att skjutbanans
verksamhetsutdvare och fastighetsdgare ingdr i samradslistan som sakédgare
eftersom en skjutverksamhet idag eller i framtiden kan innebara ett hinder for
detaljplanens genomférande.

Brandforsvaret framfor att inga risker i narheten har identifierats som bedoms
kunna medféra forhojda risknivaer. Bra att behovet av brandposter har beaktats i
planarbetet och namns i planbeskrivningen. Det framgar inte om riskerna med
slackvatten efter en eventuell brand har beaktats. Slackvatten ar det fororenade
vatten som kvarstar efter att en brand slackts vilket innehaller mer eller mindre
skadliga amnen for miljon. Brandforsvaret forordar att risken med slackvatten
beaktas med tanke pa risken for fororening av grundvatten och mark.

Brandforsvaret vill ta del av samradsredogorelsen.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En bullerutredning har tagits fram av Akerldf Hallin Akustikkonsult AB (2026).
Utredningen visar att riktvardet pa 60 dB(A) ekvivalent niva inte overstigs vid de
planerade bostader. Plankartan har kompletterats med en planbestammelse att
minst en ljuddampad uteplats ska ordnas som klarar aktuella riktvarden.
Utredningen har utgatt ifran nuvarande hastighet (70 km/h) pa vag 634, om
hastigheten i framtiden sanks kan bullersituationen forbattras.

Detaljplanen sakerstaller att den nya bebyggelsen inte placeras inom den
tillstandspliktiga zonen.

Detaljplanen mgjliggor att avfallshamtning for hushallsavfall ska kunna ske enligt
Arbetsmiljoverkets. Renhallningsfordon ska kunna angéra fran de allméanna
gatorna utan backningsrorelser, vilket behdver bevakas under utbyggnaden av
omradet, eventuellt med tillfalliga [6sningar.

Risken for att slackvatten infiltrerar marken och nar grundvattenmagasinet anses
vara lag. Det dr daremot viktigt att sakerstalla att slackvatten som uppkommer vid
en eventuell slackinsats inte nar Fyrisdn. Representanter fran
Stadsbyggnadsforvaltningen, Miljéforvaltningen, Uppsala vatten och Avfall AB och
Raddningstjansten arbetar tillsammans med att ta fram en slackvattenplan.

| samband med granskning av detaljplanen kommer samradsredogoérelsen finnas
tillgénglig pa kommunens hemsida.

Sociala aspekter

Polismyndigheten genom lokalpolisomrade Uppsala Knivsta framfor i sitt yttrande
att det saknas information hur det brottsférebyggande perspektivet, bland annat
gallande trygghet och sakerhet, ska tillvaratas i planen. Enligt Polisens bedomning
bor exempelvis ndgon form av riskanalys visa vilka brottsférebyggande och
trygghetsskapande fragestallningar som bor belysas i detaljplanen. Detta bor i sin
tur leda till vilka typer av atgarder som behover finnas med i planen och
implementeras i detaljplanearbetet, sarskilt det som ror situationell prevention.

Aldrenimnden och omsorgsniamnden papekar att planen med férdel kan belysa
sociala aspekter ur aldre- och funktionsnedsattningsperspektiv, garna i form av en
konsekvensanalys med malgrupperna i fokus.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planen reglerar en blandning av olika bostadstyper i en lag skala. Bebyggelsens
struktur och placering ger forutsattningar for en naturnara och trygg boendemil;jo.
Samtliga bostader har entréer och angéring mot en gata. Flertalet bostader ar
grupperade i mindre enheter och placerade pa bada sidor om en gata. Detta bidrar
till att skapa en storre insyn och 6ppenhet i omradet. De sma grannskapsenheterna
bidrar till 6kad gemenskap och darmed 6kad trygghet.

Planen sdkerstéller flera parkomraden, som ar sammankopplade med varandra. |
kanten mot jordbrukslandskapet planeras bland annat en allman slattpromenad.
Parkomrddena medger utrymme for aktiviteter, métesplatser och gang- och
cykelvagar. Planen sakerstaller att passagemojligheter i form av gronstrak sparas
mellan bebyggelsen. Parkomradena och gronstraken bidrar till att fler manniskor
vistas i omradet samt att 6ppna siktvyer skapas. De allménna platserna ger
mojlighet till olika vagval vid rorelse inom omradet, vilket ar en fordel ur ett
trygghetsperspektiv.
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Sammanfattningsvis bedéms detaljplanen skapa forutsattningar for en trygg och
saker boendemiljo, som bland annat innebar att upptacktsrisken okar vid till
exempel brott.

| planbeskrivningen beskrivs detaljplanens forutsattningar ur ett trygghets-, barn
och aldreperspektiv.

Teknisk forsorjning

Trafikverket informerar om att det kravs tillstand fran vaghallningsmyndigheten
for arbeten inom vagomradet, liksom for att placera en ledning inom vagomradet,
bade langs med och tvérs statlig vag.

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att planomradet i dagslaget inte ingar i
verksamhetsomradet for den allmanna VA-anldaggningen. Bolaget informerar om
att miljotillstandet for Kungsangsverket, dit spillvatten foreslas att ledas, ar
begransat och det géllande miljétillstandet att dverskridas inom kort, vilket
innebar att det kommer saknas tillgang till en laglig avloppslosning. Uppsala Vatten
patalar att detta innebar att detaljplanen riskerar att upphévas.

Uppsala Vatten framfor vidare att det behover reserveras plats for en pumpstation.
Ledningar samt tillfartsvag till och fran pumpstationerna maste sdkras med ett
markreservat i plankartan.

Uppsala Vatten foreslar att den befintliga overforingsledningen for vatten som
korsar planomradet flyttas in i ledningsratten, dar det redan finns
spillvattenledningar. | och med att enskilt huvudmannaskap planeras for
planomradets gator kommer att Uppsala Vatten att anséka om ledningsratt for VA-
ledningar. Bolaget patalar att inga trad eller vaxtbaddar far planteras inom den
befintliga och framtida ledningsratten.

Skanova informerar att de har markférlagda teleanlaggningar inom planomradet.
De Onskar att deras teleanlaggningar behalls i befintligt lage for att undvika
olagenheter och kostnader. Om anlaggningarna behover flyttas eller skyddas,
forutsatter Skanova att den som initierar atgarden bekostar den.

Upplands Energi AB framfor att detaljplanen innebar omfattande nybyggnation av
elnatet, vilket kraver god framforhallning. Det vore en férdel om denna detaljplan
kan samordnas med detaljplanen for Balinge-Ekeby 1:2.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Ledningsratter for avloppsledning och avtalsservitut for vattenledning kommer tas
bort och ersatts av en ny. Uppsala Vatten och Avlopp AB ska sakra rattighet for
allmanna vatten- och avloppsledningar genom ansokan om bildande av
ledningsratt.

Ett nytt miljotillstand for Kungsangsverket i Uppsala medgavs i slutet av februari
2025 efter ett beslut i Mark- och miljodomstolen.
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Inom planomrddet reserveras ett omrdde for en pumpstation. | anslutning till
pumpstationen ingar ocksa en servicevag som ansluter fran gatan och gar via
parkomrddet och servicevagen till bade dagvattendammen och pumpstationen.
Planen sakerstaller att servicevagen kan anvandas som bdde servicevag och

gangvag.

Befintliga ledningar inom omrddet behover flyttas. Exploatoren ska kontakta de
berorda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begaras innan
arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgédngliga for berérda
ledningsagare under byggtiden.

Utbyggnad/exploatering av den aktuella detaljplanen och Detaljplan for Balinge-
Ekeby 1:2 med flera kommer ske samordnat.

Ovrigt

Trafikverket vill uppmarksamma kommunen pa att avtal avseende GC-vagen ska
tecknas med Trafikverket innan planen antas. Avtalet reglerar bland annat
atgardens omfattning, finansiering, utforaransvar med mera. Alla kostnader till
foljd av exploateringen ska bekostas av kommunen/exploatoren.

Baserat pa den korta del som kvarstar av den ursprungliga dragningen vill
Trafikverket foresla att dven resterade del av gang- och cykelvag placeras utanfor
vagomradet. Det blir nu ett osammanhangande gang- och cykelvagnat som
Trafikverket inte kommer godkanna som en del av den statliga anlaggningen.
Dialog om detta bor féras mellan kommunen och Trafikverket.

Uppsala Vatten noterar att detaljplanen foreslar att det delvis ska anlaggas
enskilda vagar till den nya bebyggelsen. | och med att bolaget behover folja lagen
om offentlig upphandling (LOU) ar det inte mojligt med en gemensam entreprenad.
Det ar inte heller mgjligt for Uppsala Vatten att bygga ut vagar at exploatoren da
det ar forenat med ekonomiska risker som inte ar forenligt med Lag (2006:412) om
allmanna vattentjanster. Uppsala Vatten patalar att for mojliggora detaljplanens
genomforande ska ett samordningsavtal upprattas mellan Uppsala Vatten och
exploatoren innan detaljplanen kan antas, vilket ska tydliggoras i
planbeskrivningen.

Kommunala lantmaterimyndigheten papekar och informerar om ett flertal delar
som behover ses 6ver/justeras i planhandlingarna.

PostNord framfor att vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddanien
[ddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Ett samordningsavtal mellan Uppsala Vatten och Avfall AB och exploatoren ska
upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen, for att bland annat
regleras det organisatoriska och ekonomiska genomférandet av VA-infrastruktur
inom planomradet.

Planhandlingarna har setts 6ver och justerats gallande olika delar som framforts av
Lantmaterimyndigheten. Planomrddet har justerats. Fordelningen mellan allméan
plats och kvartersmark har justerats for att underlatta forvaltning.
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Fastighetsbestamning for osakra fastighetsgranser har genomforts.

Information om posthantering har vidarebefordrats till exploatoren.

Bilaga
Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
planchef



