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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 50 bostader och natur- och parkmiljoer i
norddstra Balinge. Planen ger utrymme for en variation av olika typer av smahus med
en struktur och utformning som &r anpassad efter omradets lage i anslutning till det
Oppna slattlandskapet.

Planen syftar ocksa till att mojliggora ett allmant tillgéngligt gronstrak mellan
bebyggelsen och omgivande slattlandskap.

Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Detaljplanen bedoms dverensstamma med oversiktsplanen.

Vad ar en detaljplan?

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 27 oktober 2016.

Standardforfarande:
Tk till! Tyck till!
e (2 o T
Detaljplanen
Besl vinner laga
slut om
Beslut om braft unde.r
antagande farutsittning
Beslut om granskning i PBN
uppdragi Beslutom oy attdeninte
PEN samrad i dverklagas
PBN

Bild 1 Processpil for standardférfarande
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning inklusive behovsbedomning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+  Fastighetsforteckning*

+  Arkeologisk utredning, Upplandsmuseet

+  Trafikutredning, Iterio, februari 2023

«  Trafikbullerutredning, Akerldf Hallin Akustikkonsult AB, 2022-12-16
«  Dagvattenutredning, Structor, 2023-02-27

«  Utrednings PM Geoteknik, Structor, 2022-04-29

«  Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, Structor, 2022-04-29

Samradshandlingarna finns tillgangliga digitalt i kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns
webbplats www.uppsala.se/gysta-113. Handlingar markerade med * finns inte
pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).



http://www.uppsala.se/gysta-113
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Balinge ar en prioriterad tatort pa landsbygden, vilket innebér en plats for basservice
for tatorten och omgivande landsbygd. Utvecklingen ska ske i balanserad takt och
omfattning, och mot en koncentration av bebyggelse, service samt bostader i
kollektivtrafiknara lagen.

Enligt oversiktsplanen bedoms endast en mindre utveckling av ny bostadsbebyggelse
vara mojlig i Balinge och Lovstalot. Tatorternas lage i det 6ppna slattlandskapet och
karaktaren pa den befintliga bebyggelsen satter granser for hur de kan utvecklas enligt
de principer som gallt hittills. For att kunna bedéma mojligheten till storre expansion
behdvs programstudier som tar ett helhetsgrepp for bada tatorterna och inkluderar
utvecklingsmojligheterna av bade bostader, service och verksamheter.

Oversiktsplanens utpekade omraden for bebyggelseutveckling och
transportinfrastruktur ligger till viss del pa jordbruksmark. | planarbetet for
oversiktsplanen har analyser och avvagningar skett pa en 6verordnad niva som landat i
stallningstagandet att hela eller delar av berdrd jordbruksmark i oversiktsplanen kan
exploateras, med hanvisning till vasentliga samhallsintressen och platsernas
lagesegenskaper.

For att exploatering ska raknas som ett vasentligt samhallsintresse kravs att den bidrar
till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional och/eller
nationell niva. Utveckling av prioriterad tatort, servicenod och av landsbygdsnaring
raknas till sddana vasentliga samhallsintressen.

Till bedémningen om annan lokalisering kan anses vara tillfredsstallande fran allman
synpunkt ska vagas in platsernas lage, liggande investeringar i skilda
forsorjningssystem samt mojligheter till samnyttjande och synergier. Det finns teknisk
kapacitet i systemet for vatten och avlopp for ytterligare cirka 500 tillkommande
bostader. Detta kapacitetstak i kombination med landskapsbilden utgor en
begransning i hur mycket bostader som kan tillkomma. Balinge och Lovstalot ar
omgivna av oppet slattlandskap med inriktningen att begransa tillkomsten av
bostader, varna landskapsvarden och inriktningen ar att skapa goda
utvecklingsmojligheter for landsbygdsnaringar. Vaster om Balinge finns ett storre
gronomrade med varden for rekreation, biologisk mangfald och ekosystemtjanster.

Enligt Oversiktsplan 2010 gjordes stallningstagandet att Bilinge bér byggas ut framst i
vastlig och Gstlig riktning. Detta illustrerades med en karta i den davarande
ortsfordjupningen over Balinge. Ett av dessa fortatnings- och omvandlingsomraden
omfattar planomradet.

Landsbygdsprogram

Enligt landsbygdsprogrammet (2017-2023) har kommunen som mal att bli en av
Sveriges basta landsbygdskommuner. Med utgangspunkt att det ska vara mojligt att
bo, verka och leva pa landsbygderna ar fyra utvecklingsomraden prioriterade. Inom
dessa omraden kravs det sarskilda strategier och specifika mal for att Uppsala ska bli
en av Sveriges bésta landsbygdskommuner. De prioriterade utvecklingsomradena ar
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bostadsbyggande, naringslivsutveckling i ett land/stadperspektiv, service och
infrastruktur och lokalt engagemang.

Nar det galler bostadsbyggande ar det viktigt med olika upplatelseformer for att gynna
manniskor med olika bakgrund och alder. Det behdvs ocksa manga mindre och billiga
bostader eftersom det gynnar boendekedjan och skapar en rotation pa
bostadsmarknaden. Det har lokalsamhallet efterfragat under en langre tid, framfor allt
kopplat till bostéder for den aldre generationen. Detta gynnar ocksa bade jamlikhet
och jamstalldhet pa landsbygden. For att kunna méta efterfragan och skapa beredskap
for en befolkningsokning ar det viktigt att ha tillgang till hyresréatter, bostadsratter och
bostdader som &r anpassade for livets alla skeden. Pa sa satt far fler mojlighet att bo pa
landsbygden.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 50 bostader och natur- och parkmiljoer i
norddstra Balinge. Planen ger utrymme for en variation av olika typer av smahus med
en struktur och utformning som &r anpassad efter omradets lage i anslutning till det
oppna slattlandskapet.

Planen syftar ocksa till att méjliggora ett allmant tillgangligt gronstrak mellan
bebyggelsen och omgivande slattlandskap.

Planens huvuddrag

Planen innebar att cirka 50 bostader far uppforas i form av en blandning av
enbostadshus (villor), radhus, parhus och kedjehus. Bebyggelsen ges en karaktar som
arinspirerad av principerna i tradgardsstaden och utformas sa att den inte blir alltfor
framtradande i det 6ppna slattlandskapet. Planen medger en glesare struktur av
enbostadshus (villor) ndrmast det 6ppna landskapet och en tatare struktur av radhus,
parhus och kedjehus i 6vriga delar av planomradet. For att skapa en sammanhallen
bebyggelse ska bebyggelsen utformas i tra med tegelroda sadeltak.

Ett stérre omrade i norr och ett mindre omrade i Oster planlaggs som parkmark.
Parkomradet ndrmast det 6ppna landskapet i 6ster méjliggor en allmant tillganglig
sattpromenad langs med omgivande akermark. | norra delen ansluter
slattpromenaden till Gystavédgen, vaster om vag 634 (utanfor planomradet) och i séder
till planerad slattpromenad inom pagaende Detaljplan for Bélinge-Ekeby 1:2. Planen
reglerar att ppningar/gronstrak skapas mellan bebyggelsen och parkomradet i norr. |
nordvast finns en akerholme som planldggs som naturmark. | nordost ska en ny
akerholme anléaggas for att ge stod at bebyggelsen och skapa en naturlig 6vergang mot
det 6ppna slattlandskapet.



Ny infrastruktur kravs inom planomradet for att forse den foreslagna bebyggelsen med
vagar, gang- och cykelvag samt ledningar for vatten och avlopp och andra tekniska
anlaggningar.

Planen sakerstaller att en separat gang- och cykelvag skapas for oskyddade trafikanter,
sarskilt skolbarn, att réra siginom planomradet till bland annat den planerade
malpunkten forskolan. Planen sékerstaller en gdng- och cykelvagskoppling till
pagdende Detaljplan for Bdlinge-Ekeby 1:2 och i h6jd med Gystavagen, vaster om vag
634 (utanfor planomradet).

Planomradet foreslas inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i norddstra Balinge, cirka 10 kilometer norr om Uppsala. Omradet
gransar i vaster mot vag 634, i sydvast mot en skogshojd, i sydost mot fastigheten
Balinge-Ekeby 1:2 samt i 6st och norr mot jordbruksmark. Planomradet ar cirka 5
hektar stort.

Allm&n omradesbeskrivning

Balinge ligger mellan dkerholmar och bebyggelsen utgors framst av smahus. Balinge
utvecklades som villaférort till Uppsala pa 1960- och 1970-talen och ligger cirka 1,5
kilometer fran Lovstalot. Bade Balinge och Lovstalot ar orter pa slatten med begréansad
tillgang till narbelagen skog, vilket innebar att Hogstadsen, Lévstahagarna,
Bjorklingeans omgivningar, motionssparen och skogsmarkerna upp mot Kiplingeberg
arviktiga for narrekreation. Balinge har ett medelgott serviceutbud och goda
forbindelser med kollektivtrafik till Uppsala.
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Gystavagen

Bild 3 Flygfoto som visar planomradet i dess omgivning. Planomradet &r markerat med rod linje.
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Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Balinge ligger i ett oppet flackt slattlandskap, som praglas av jordbruksmark med
inslag av akerholmar. Planomradet utgors av jordbruksmark och en vegetationskladd
akerholme.

Bild 4 Vly sett fran vag 634 mot norr med planomradet till hoger i bilden.

Bild 5 Vly sett fran skogskanten i planomradets sddra del mot norr.
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Bild 6 Vly fran planomradet mot skogskanten i soder.

Forandringar

Detaljplanen innebar att cirka 50 bostader far uppforas i form av enbostadshus (villor),
radhus, parhus och kedjehus. Bebyggelsen ges en karaktar som ar inspirerad av
principerna i tradgardsstaden och utformas sa att den inte blir alltfér framtradande i
det 6ppna slattlandskapet.

Ett storre omrade i norr och ett mindre omrade narmast det 6ppna landskapet i ster
planlaggs som parkmark. Inom parkomradet i 6ster ska en allméant tillgénglig
gangvag/slattpromenad anldggas, som i norr ansluter till Gystavagen, vaster om vag
634 (utanfor planomradet) och i soder till en planerad slattpromenad inom pagaende
Detaljplan for Bélinge-Ekeby 1:2.

Planen reglerar att 6ppningar/gronstrak skapas mellan bebyggelsen och parkomradet
i norr. | nordvast finns en akerholme som planléggs som naturmark. I nordost ska en ny
akerholme anlaggas for att ge stod at bebyggelsen och déarmed skapa en naturlig
overgang mot det 6ppna slattlandskapet.

Planen medger en glesare struktur av enbostadshus (villor) ndrmast det 6ppna
landskapet och en tatare struktur av radhus, parhus och kedjehus i 6vriga delar av
planomradet.

For att astadkomma en sammanhallen bebyggelse som anspelar till det omgivande
slattlandskapet utformas bebyggelsen med fasadmaterial i tra och tegelroda sadeltak.
Bebyggelsen tillats uppforas med en hogsta nockhojd som motsvarar tva vaningar
samt med en takvinkel pa 27 till 38 grader.

For radhus, parhus och kedjehus reglerar planen en storsta byggnadsarea. For
friliggande enbostadshus (villor) regleras en hogsta byggnadsrea till 165 kvadratmeter
per fastighet. Det finns ocksa en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek for
enbostadshusen.
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For radhus, parhus och kedjehus regleras nockhojden sa att det ocksa ar majligt att
uppfora en vindsvaning. Aven placering och utformning av takkupor regleras. For att
astadkomma en mer lantlig karaktar regleras radhusen sa att varje byggnads taknock
laggs parallellt med fasad mot gata.

Komplementbyggnader far utféras med en hogsta nockhojd pa 4 meter.
Garage/carports angoringssida ska placeras minst 6 meter fran gata. Enbostadshus ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgranser. Komplementbyggnader till
enbostadshus ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans mot annan
bostadsfastighet.

Inom kvartersmarken, i ett centralt lage i planomradet, sakerstalls utrymme for en
bostadsgard dar en lekplats ska ordnas.

Bild 7 Illustrationsplan som visar forslag till utbyggnad inom planomradet. Reierstam Arkitektur &
Projektutveckling AB.
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Bild 8 Fasadvy som visar exempel pa utformning av radhus mot gata. Reierstam Arkitektur &
Projektutveckling AB.

Bild 9 Fasadvy som visar exempel pa utformning av parhus mot gata. Reierstam Arkitektur &
Projektutveckling AB.

Bild 10 Fasadvy som visar exempel pa utformning av kedjehus mot gata. Reierstam Arkitektur &
Projektutveckling AB.
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Kulturmiljo

Trakten kring Balinge ar mycket rik pa fornminnen som framforallt kan dateras till
brons- och jarnalder. En arkeologisk utredning har genomforts under planarbetet.
Inom planomrddet har sex nyupptackta fornlamningar dokumenterats fran yngre
bronsalder eller dldre jarnalder. | stort sett samtliga arkeologiska objekt dr av
boplatskaraktar och bestar av hardar, kulturlager, stenpackningar, nedgravningar och
stolphal.

Innan byggnation kan ske ska dispens sokas for att dessa fornlamningar ska kunna
flyttas frén planomradet. Atgdrden bedéms vara nédvandig for att mojliggdra den nya
bebyggelsen.

Park och natur

Ett storre omrade i norr och ett mindre omrade narmast det 6ppna landskapet i ster
planlaggs som parkmark (PARK;). Inom parkomradet i 6ster ska en allmant tillganglig
gangvag/slattpromenad anldggas, som i norr ansluter till Gystavagen, vaster om vag
634 (utanfor planomradet) och i séder till en gangvag/slattpromenad inom pagdende
Detaljplan for Bélinge-Ekeby 1:2.

Planen reglerar att 6ppningar/gronstrak skapas mellan bebyggelsen och parkomradet
i norr.

En biotopskyddad akerholme i nordvéstra delen av planomradet planlaggs som
naturmark (NATUR;). Biotopskyddet innebar att det ar forbjudet att vidta atgarder eller
bedriva verksamheter som kan skada naturmiljon i dessa biotoper. For atgarder inom
eller i nirheten av biotopskyddade objekt krévs dispens. Akerholmar utgér viktiga
biotoper for vaxt- och djurliv och hyser potential for att uppratta viktiga ekologiska
funktioner. Akerholmar 4r ocksé viktiga delar sett utifran ett landskapsbildsperspektiv.

Ny dkerholme

I nordost ska en ny akerholme anlaggas for att ge stod at bebyggelsen och skapa en
naturlig 6vergang mot det 6ppna slattlandskapet. Den nya akerholmen ska utformasi
likhet med naturligt forekommande akerholmar vad géller storlek, hojd och
vegetation. Akerholmar ligger som sma dar i 8kermark. De bestr i grunden av
berghallar, moran eller mycket stenig mark, som inte har varit odlingsbar. Mdnga
3kerholmar bar spar av slatter och bete. Akerholmarna har olika utseende och storlek.
De kan vara stenbemangda kullar, men ocksa stora och skogbevuxna. Det &r vanligt att
det ligger fornlamningar pa dkerholmarna. Pa dkerholmar finns ofta dungar med
buskar och trad sasom till exempel slan, hassel, ronn och vildapel samt stenar.
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Bild 11 Akerholmen i planomrédets nordvistra del. Vy mot norr.

Slattpromenad

Slattpromenaden utformas som en grusvag som ar cirka 2 meter bred. | Detaljplan for
Bdlinge-Ekeby 1:2 planlaggs ocksa ett omrade som parkmark ndrmast det 6ppna
landskapet i 6ster, som mojliggor en allmant tillganglig slattpromenad. Bada planerna
bidrar pa sa satt till att méjliggora en slattpromenad langs en stérre sammanhangande
stracka, i hojd med Gystavagen i norr och det 6ppna landskapet och akerholmarna i
soder.
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Bild 12 Principskiss som visar utformning av slattpromenad narmast det 6ppna landskapet i Oster.

Brukningsvard jordbruksmark

I miljobalkens 3 kapitel 4 § slas fast att jordbruk ar av nationell betydelse. Det innebar
att brukningsvard jordbruksmark endast far bebyggas om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen, och om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman
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synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera men jamfort med om marken
exploaterats for bebyggelse sa betraktas all jordbruksmark vara brukningsvard. Till
jordbruksmark raknas aker-, angs- och betesmark.

Bélinge omges huvudsakligen av jordbruksmark, liksom manga av tatorterna i Uppsala
kommun. En framtida utbyggnad av tatorten forutsatter darfor att jordbruksmark kan
tas i ansprak. Utvecklingen av Balinge bor réknas till ett sddant vasentligt
samhallsintresse som kan bidra till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal
niva.

Planomradets lage ger goda forutsattningar att nyttja befintliga forsérjningssystem for
vatten och avlopp, gatunat och kollektivtrafik samt grundskola. For att exploatering av
mark for bostader ska réaknas som ett vasentligt samhallsintresse kravs att den bidrar
till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional och/eller
nationell niva. En utveckling av prioriterade tatorter, servicenoder och
landsbygdsnéring raknas till sdadant vasentligt samhallsintresse enligt Uppsala
kommuns oversiktsplan. Alternativa platser for en utbyggnad med cirka 50 bostader,
som inte ianspraktar jordbruksmark utanfor den prioriterade tatorten, finns inte.

- -

Jordbrukstiock
[ Bete
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Bild 13 Utdrag ur jordbruksverkets kartering 6ver jordbruksblock (uppgifter fran 2019), som &r ett avgrénsat
omrade med jordbruksmark. Jordbruksblocken innehaller uppgifter om maximalt stodberéattigande
jordbruksmark enligt EU:s definitioner. Planomradet berdr akermark som i karteringen ar kategoriserad
som "gard/milj6”, vilket innebar att marken ar stodberattigad for gardsstod och ersattningsstod.

Lokaliseringsutredning

Vid exploatering av jordbruksmark ska en lokaliseringsutredning tas fram.

Lokaliseringsutredningen har gjorts som en del i planbeskrivningen. Syftet med
lokaliseringsutredningen ar att motivera den valda platsen for exploatering och
motivera varfor ingen annan plats bedoms vara lamplig for denna exploatering.

Planomradet har stod i den gallande 6versiktsplanen. Den féreslagna bebyggelsen har
utformats med hansyn till landskapsbild, fornlamningar och naturvarden.
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Forekomsten av fornldmningar har utretts vidare under planarbetet. | planomradets
norra del finns en biotopskyddad akerholme som planléggs som naturmark. Narmast
det 6ppna landskapet planlaggs ett omrade som parkmark for att astadkomma en
allmant tillganglig slattpromenad.

| Balinge och Lovstalot finns behov av att reservera en yta for en ny grundskola.
Behovet baseras pa den prognosticerade befolkningsutvecklingen och
planeringsmalen i oversiktsplanen. Det aktuella planomradet i Gysta 1:13 kompletterar
bebyggelsen inom en prioriterad tatort, vilket innebar en god langsiktig tillgang till
kommunal service och infrastruktur.

Detaljplanen ger forutsattningar for ett mer varierat utbud av bostader i form av villor,
radhus, parhus och kedjehus. Planomradet ar flackt och har geotekniskt goda
forutsattningar. Planomradet angransar till anslutningspunkter till det kommunala
vatten- och avloppsnatet. Vatten- och avloppsnatet har kapacitet att hantera det
behov som den foreslagna exploateringen genererar. Planomradet angors fran vag 634
och omradet ligger pa gangavstand till centrala Balinge med det befintliga
serviceutbudet. Serviceutbudet utgdrs huvudsakligen av grundskola, forskola och
livsmedelsbutik. Gata och ny bebyggelse bedoms kunna anlaggas med god
tillgénglighet inom planomradet. Planomradet bidrar till en naturlig utbyggnad av
orten och binder ihop samhallet. De nya bostaderna mojliggor ett mer blandat
bostadsutbud i Balinge som skapar variation, och bedéms fungera bra ur
kommunikationssynpunkt samt ha nara till samhallsservice.

Mojligheten att fortata Balinge inom den befintliga bebyggelsen ar begransad. Detta
med anledning av att ortens karaktar huvudsakligen bestar av smahusbebyggelse och
villakvarter. Utover aktuell planldggning inom Gysta 1:13 (lilafargat mindre omrade)
och Bélinge-Ekeby 1:2 (lilafargat storre omrade) pagar planldggning inom fastigheten
Balinge-Nyvla 11:3 (gult omrade) som syftar till att méjliggora cirka 75 bostader.
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Bild 14 Flygfoto 6ver Bélinge tatort. Den aktuella detaljplanen och detaljplanen for Balinge-
Ekeby 1:2 &r markerade i lila. Pagaende detaljplan for Balinge-Nyvla ar markerat i gult. Av-
gransning av den prioriterade tatorten enligt 6versiktsplanen illustreras med vit streckad linje.
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Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Planomradet ligger i anslutning till vag 634, som Trafikverket ar ansvarig for drift och
underhall av. Vag 634 férbinder Balinge norrut mot Skuttunge och séderut via vag 631
och vag 600 mot Uppsala stad. Vag 635 (soder om planomrddet) utgor koppling mellan
Balinge och Lovstalot och vidare Osterut mot vag 600 och E4:an. Vag 631 forbinder
Balinge soderut via gamla E4:an mot Uppsala stad. Denna stracka hanterar den storsta
delen av trafikalstringen till och fran Balinge i dagslaget. Samtliga vagar inom Balinge
utgors av enskilda gator.

Hastigheten ar skyltad till 70 km/h utanfor tatorten och 40 km/h inom tatorten. Vag 634
i hojd med planomradet har ett uppmatt flode pa 520 fordon per dygn, och langre
soderut ar flodet cirka 1 670 fordon per dygn. Vag 635 har ett uppmatt flode pa cirka
1500 fordon per dygn. Strax norr om korsningen mellan vag 635 och 634 har uppmatts
till ett flode av cirka 1 300 fordon per dygn, samt cirka 2 200 fordon per dygn séder om
korsningen. Andelen tung trafik ar som storst utmed vag 635 och har uppmatts till 13
procent.

Mot Skuttungebyn Mot Lovstalot

1346 ADT (6,0%) Balinge-Ekeby 1:2 '~ .

B

2212 ADT (6,0%)

Moy Marg, 1670 ADT (4,8%)
o
1/' [Ue]
(Nﬁf’%a ‘, g
d
Vag . Matpunkt NVDB
Lokalgata Bilparkering

[ ] Uppskattad matpunkt

Bild 15 Oversiktskarta med vagnitet i Balinge inklusive trafikfloden. Planomradet ar illustrerat med vit farg.
Iterio.
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Gadng- och cykeltrafik
Planomradet har ingen utbyggd gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik

Balinge trafikeras av regionbussar med relativt hog turtathet, i synnerhet under for-
och eftermiddag. Narmaste busshallplats ligger vid vag 634 i h6jd med Gystavagen, vid
planomradets nordvastra del.

Forandringar

Gatundt och utformning

En gemensam trafikutredning tagits fram for aktuell detaljplan och Detaljplan for
Bdlinge-Ekeby 1:2. Trafikutredningen baseras pa en exploatering om totalt 250
bostader inom bada planerna.

Planomradet beradknas alstra cirka 300 fordon per dygn. 70 procent av dessa forvantas
svanga ut pa vag 634 och 30 procent mot vag 635 (via Detaljplan for Bélinge-Ekeby 1:2).

Endast malpunktstrafik i form av boende, besokande, avfalls/leveranstrafik samt trafik
till forskolan forvantas trafikera gatorna inom planomradet. Det regionala vagnatet bor
skyltas om till 40 km/h i anslutning till planomradet. Gatorna inom planomradet bor
skyltas till 30 km/h.

Infart till planomradet sker fran vag 634. Fran vag 634 planeras en lokalgata som [6per
centralt genom planomradet och utformas som en rundslinga (GATA,). Lokalgatan
utformas for dubbelriktad trafik med ett gatuomrade pa totalt 8,5 meter. Gatan
innehaller en 2 meter bred gangbana, en 5,5 meter bred kdrbana, belysning och
utrymmen for dagvattenhantering. | sydost kopplas lokalgatan samman med
angoringsgatan inom Detaljplan for Bdlinge-Ekeby 1:2.



Gang- och cykelbana/-vig = \/ig . Rekreativt strék (slattpromenad)

—— Busslinje Lokalgata

Bild 16 Foreslagen trafikstruktur inom detaljplanerna Gysta 1:13 och Bélinge-Ekeby 1:2. Iterio.
|'||||‘ | '
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Bild 17 Sektion som visar lokalgata i omradet. Gatuomradet omfattar totalt 8,5 meter och innehaller en 2
meter bred gang- och cykelbana, 5,5 meter bred kérbana, belysning och utrymmen for dagvattenhantering.
Reierstam Arkitektur & Projektutveckling AB.

""’l||||’|‘"- .
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LOKALGATA

Gang- och cykeltrafik

Planen sakerstaller att oskyddade trafikanter, sarskilt skolbarn, kan rora sig inom
planomradet langs en ny separat gang- och cykelvag till bland annat den planerade
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malpunkten forskolan inom Detaljplan f6r Bélinge-Ekeby 1:2. En gang- och
cykelvagskoppling skapas ocksa i hojd med Gystavagen, vaster om vag 634 (utanfor
planomradet).

En separat gang- och cykelvag planeras langs vastra kanten av planomradet, som
soder om dkerholmen viker avin mot den planerade bebyggelsen, och i soder ansluter
till en planerad gang- och cykelvag inom Detaljplan fér Bélinge-Ekeby 1:2.

Kollektivtrafik

Befintliga busshallplatser vid vag 634, i h6jd med planomradets norra del, sakerstaller
att omradet far nara tillgang till kollektivtrafikforbindelser. Omradets planerade gang-
och cykelvag kommer att anlaggas i nara anslutning till befintliga busshallplatser.

Parkering och angdring

Parkeringsbehovet for bil och cykel bedoms kunna l6sas inom kvartersmark.

Tillgdnglighet for funktionshindrade

Det ska finnas mojlighet for rorelsehindrade att parkera och angéra inom maximalt 25
meter fran varje entré.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allménheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en saddan
utformning.

Mark och geoteknik

Planomradet ar relativt flackt och utgors av akermark. | planomradets nordvéstra del
finns en akerholme. Omradet for planerade byggnader bestar av varvig lera/silt ovan

moran pa berg. Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta utgors

den norra delen av omradet av postglacial lera och 6vriga delar av glacial silt.

Leran/silten under torrskorpan har en maktighet som varierar mellan ca 1,5 meteri
nordvast, cirka 4 meter i sydost och cirka 18 meter i norr. Los lera forekommer inom
framst den norra delen av omradet.

Planerade byggnader rekommenderas att grundlaggas med palar eller med
kompensationsgrundlaggning. Radhusen langs i norr kan sannolikt grundlaggas med
platta pa mark.



Bild 18 Jordartskarta med planomradet markerat med rod linje. Rod farg visar berg, bla farg moran och gul
farg lera. Inom planomradet finns postglacial lera ([jusgul farg) och glacial silt (gul farg med prickar).

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan Aloppebicken Jumkilsan)

Planomradet avvattnas till Fyrisan via Sundbromarksbécken, Aloppebécken och
Jumkilsan. Vid Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades
Fyrisan, Aloppebacken och Jumkilsdn méttlig ekologisk status och uppnadde inte god
kemisk status. Tidsfristen for att uppna god status har forlangts till 2027.

Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar
recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att langsiktigt atgarda
och undvika nya fororeningskallor. For att undvika att skadliga @mnen transporteras
via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid byggnation och
anvanda ratt teknik vid verksamhetsutovning.

Nedstroms avrinningsomradet finns grundvattenférekomsten Jumkilsasen-Broby som
enligt VISS i sin senaste statusklassning har tilldelats god kemisk och kvantitativ status.

Uppsala kommun har upprattat ett dagvattenprogram (2014) dar 6vergripande mal
och strategier har tagits fram for att erhalla en hallbar dagvattenhantering och uppfylla
ataganden enligt vattendirektivet. Fyra 6vergripande mal har formulerats for
dagvattenhanteringen och innebar att:

+ Bevaravattenbalansen - vattenbalansen och den befintliga grundvattennivan
ska inte paverkas negativt i samband med utvecklingen av stad och landsbygd
inom kommunen.
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«  Skapa en robust dagvattenhantering - dagvattenhanteringen ska utformas sa
att skador pa allmanna och enskilda intressen undviks.

« Tarecipienthansyn - hanteringen av dagvatten ska mojliggora att god status
uppnas i Uppsalas recipienter.

«  Berika stadslandskapet - dagvattenhanteringen ska bidra till ett attraktivt
stadslandskap.

Dagvatten

En gemensam dagvattenutredning for detaljplanen och Detaljplan for Bélinge-Ekeby
1:2 har tagits fram under planarbetet.

Dagvatten fran nya bostadskvarter, parkytor och lokalgator foreslds avvattnas via
traditionellt ledningssystem till 5Sppna dagvattendammar for fordréjning och rening
innan utslapp till befintligt dikessystem. Det finns mojlighet till att avsatta geografiska
stora ytor i plankartan till dagvattenanlaggningar for att sakerstalla och reglera
dagvattenhanteringen med planbestammelser. Utifran nuvarande hojdsattning inom
exploateringsomradet kravs fyra dagvattendammar. Dagvattendammarna som
redovisas i bild 19 (nasta sida) ar endast principiellt utformade och placerade i
omradet.

Vidare pdgdr det i dagslaget en aktiv samordning mellan Uppsala Vatten och Avfall AB
och Aros Bostadsutveckling AB avseende optimering av systemlosningen for
dagvattenhanteringen med syfte att minska antalet dagvattendammar ytterligare. For
samordningen kravs en mer detaljerad hojdsattning inom planomradena, vilket ocksa
ar en forutsattning for att kunna lasa ytor i plankartan och formulera
planbestammelser for dagvattenhanteringen inom detaljplanen och Detaljplan for
Balinge-Ekeby 1:2.

Vid dimensionering av ledningsnat och dagvattendammar har ingen hansyn tagits till
lokalt omhandertagande av dagvatten inom planerade bostadsomraden, eftersom det
ar svart att sakerstalla anlaggningarnas langsiktiga kapacitet och funktion. Det
foreligger dock inget hinder for kommande fastighetsdgare att anlagga LOD-l0sningar
(lokalt omhandertagande av dagvatten) dar sa ar mojligt eller onskvart. Dagvatten fran
takytor eller andra hardgjorda ytor kan med fordel samlas in for att anvandas vid till
exempel bevattning. Hushallning av vattenresurser ar en hogst aktuell fraga i Uppsala
da kommunen fatt infora bevattningsforbud under perioder med l[angvariga eller
aterkommande torrperioder. Det ar dven fordelaktigt ur ett reningsperspektiv med en
tvastegsrening, det vill sdga bade i en LOD-l6sning och i foreslagna dagvattendammar.
Exempel pa lampliga lokala [6sningar i denna typ av omrade ar infiltration i grénytor,
stenkista vid stuproren och uppsamling i regnvattentankar.

Vid utformning av exploateringsomradet har hansyn tagits till befintliga avskarande
diken runt uppstroms beldagna skogspartier, detta for att forhindra att diffus
naturmarksavrinning ska avledas genom exploateringsomradet. | kommande skeden
av exploateringsprocessen och projekteringsskedet behdver funktionen i de befintliga
avskarande dikena sakerstallas. Vid behov kan kompletterande avskarande diken
behova anlaggas i gransen mellan befintlig skogs-/jordbruksmark och ny bebyggelse
for att inte skapa instangda omraden dar dagvatten kan ansamlas och orsaka
markoversvamning uppstroms eller inom exploateringsomradet. De avskarande
dikena syftar ocksa till att avlasta ledningsnatet samt fordrojnings- och
reningsanlaggningarna i samband med dimensionerande regn och mer intensiva
nederbordstillfallen. | Figur 5-3 visas en oversikt pa befintliga avskdrande diken som
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exploateringsomradet anpassats efter och behovet av kompletterande diken eller
kulverteringar/trummor som sakerstaller hanteringen av diffus naturmarksavrinning.

Slutsatsen ar att med foreslagen dagvattenhantering kan en hog total reningseffekt
uppnas om dammarna utformas pa ett bra satt. Enligt féroreningsberdkningarna
forvantas fororeningarna att minska eller ligga omkring befintlig situations nivaer efter
rening. Planerad exploatering bedéms inte forsvara forutsattningen att na
miljokvalitetsnormerna (MKN) i recipienten under forutsattning att dagvattnet fordrojs
och renas i tillracklig omfattning.

SAALS 12000 L AR Tormat (1LE00 1 A3 Trmat]
-

| I " ] Hn

Bild 19 Illustration 6ver foreslagen hantering av dagvatten inom detaljplanen och Detaljplan for Balinge-
Ekeby 1:2. Structor.

Oversvdmningsrisker

For att kunna hantera och avleda fléden som uppstar vid extrem nederbord eller skyfall
pa ett kontrollerat satt behdver nya sekundéara avrinningsvagar skapas som ar
anpassade efter exploateringsomradets utformning och hojdsattning. Vid hojdsattning
av exploateringsomradet kan husplaceringar och fastighetsgranser beh6va anpassas
for att skapa sakra skyfallsvagar och korridorer forbi nya bostadshus.



i

Bild 20 Forslag pa skyfallshantering inom detaljplanerna (Gysta 1:13 och Bélinge-Ekeby 1:2).
Utredningsomradet &r markerat med svart linje. De bla pilarna visar nya sekundéra avrinningsvagar som
ansluter ytligt till befintliga instangda omraden nedstroms planomradet for Balinge-Ekeby 1:2. Structor.

Halsa och sakerhet

Buller

For planen galler kraven enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(Trafikbullerforordning SFS 2015:216).

En gemensam trafikbullerutredning for aktuell detaljplan och Detaljplan for Bdlinge-
Ekeby 1:2 har tagits fram. Planomradet utsatts for buller fran trafiken pa vag 634 och
vag 635 samt nya gator. Med foreslagen byggnadsutformning och med ratt
lagenhetsplanlosning kan bostader med mycket god ljudkvalitet astadkommas.

70 km/h - Dagens skyltade hastighet

Vid ndrmast planerade bostéader fas upp mot 60 dB(A) ekvivalenta ljudnivaer med 70
km/h. Cirka 80 procent av bostaderna far dock hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor
alla bostadsrum. Med forstarkt trafikbullerisolering blir ljudkvalitetsindex 2,1 och
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bostader med mycket god ljudkvalitet kan byggas. Valjs minimikraven enligt Boverkets
byggregler (BBR) blir ljudkvalitetsindex 1,2 som innebar god ljudkvalitet.

40 km/h - Diskuterad ny skyltad hastighet

Inga planerade bostader far ver 55 dB(A) ekvivalentniva med 40 km/h. Bostaderna
kan planeras utan hansyn till trafikbullret utomhus. Med forstarkt trafikbullerisolering
blir ljudkvalitetsindex 2,4 och bostader med mycket god ljudkvalitet kan byggas. Valjs
minimikraven enligt Boverkets byggregler (BBR) blir ljudkvalitetsindex 1,5 som innebar
god ljudkvalitet.

Samtliga bostader kan, for bada hastighetsalternativen, fa gemensamma eller enskilda
uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Markfororeningar

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

Luft

Enligt kartor dver partikelhalt framtagna av SLB-analys pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsférbund (2020) ligger halterna av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO,)
under faststallt normvarde och miljokvalitetsmal.

Brand

For att skapa forutsattningar for raddningsinsatser behover brandposter anlaggas i
omradet. Strategiska platser for brandposter beslutas i dialog med raddningstjansten.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp samt dagvatten

Det planerade bebyggelsetillskottet ryms inom det kapacitetstak som finns avseende
spillvatten i omradet Flogsta-Balinge-Lovstalot, som belastar samma del av
ledningsnatet for spillvatten.

Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet ligger i dagsldaget utanfor kommunens
verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Genomforandet av detaljplanen innebar att verksamhetsomradet behdver utvidgas.
Uppsala Vatten och Avfall AB har gjort en utredning som visar att det finns
forutsattningar och kapacitet for att ansluta den nya bebyggelsen till dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Exakt hur planomradet ansluts till allmant vatten och avlopp
utreds nar plankarta och fastighetsindelning ar klar.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kommer Uppsala Vatten foresla till
kommunfullmaktige att verksamhetsomradet utdkas sa att den féreslagna
bebyggelsen inom planomradet ingdr i verksamhetsomradet for dricks-, spill- och
dagvatten.

En pumpstation behovs inom planomradet for att sakerstalla hanteringen av
spillvatten i utkanten av Balinge. Pumpstationen placeras i nordvastra delen av
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planomradet, ndra vag 634 och i anslutning till parkmark. Planen reglerar
pumpstationens placering, sa att det finns ett minsta skyddsavstand pa 50 meter till
narmast planerad bostad samt till befintliga fastigheter. Pumpstationen planlaggs som
en teknisk anlaggning med byggratt for en pumpstation (E;) samt att det finns
tillracklig yta for angoring och uppstallning av fordon till pumpstationen.

Avfall

Avfallshamtning for hushallsavfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter,
vilket bland annat innebar att avstandet (dragvagen) mellan avfallsrummet och
hamtfordonet far vara hogst 10 meter. Dragvagen ska vara hardgjord och utan
nivaskillnader. Renhallningsfordon ska kunna angora fran de allmanna gatorna utan
backningsrorelser.

Avfallshantering sker vid respektive bostad.

Planomradet ligger inom Uppsala Energis forsorjningsomrade.

Varme

Den 6vervagande delen av bebyggelsen utanfor Uppsala stad forsorjs av enskilda
varmeanlaggningar baserade pa el, olja eller biobrénsle. | nybyggda smahus utanfor
tatorten installeras ofta olika typer av varmepumpar. | dldre bebyggelse och pa
landsbygden ar uppvarmning med olja vanlig, men sarskilt pa landsbygden
forekommer ofta ved som bransle. Detaljplanen reglerar inte vilken energikalla som
ska anvandas.

Tele och bredband

Planomradet kan forsorjas med tele och bredband.

Planbestammelser

Anviandning av mark och vatten

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Planbestaimmelse Beskrivning och motiv

GATA, Gata

Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillracklig
gatusektion. Fran vag 634 planeras en lokalgata som
[Oper centralt genom planomradet och utformas som
en rundslinga (GATA,). Lokalgatan utformas for
dubbelriktad trafik med ett gatuomrade pa totalt 8,5
meter. Gatan innehdller en 2 meter bred gdngbana, en
5,5 meter bred korbana, belysning och utrymmen for
dagvattenhantering. Gatusektionen redovisasi



GANG,CYKEL,

NATUR,

PARK,

Kvartersmark

Planbestammelse
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planbeskrivningen under rubriken Trafik och
tillgéinglighet.

Gdngvdg, Cykelvdg

Bestammelsen syftar till att mojliggora en ny gang-
och cykelvag langs vastra kanten av planomradet,
som soder om dkerholmen viker avin mot den
planerade bebyggelsen, och i sdder ansluter till en
planerad gang- och cykelvag inom Detaljplan fér
Bdlinge-Ekeby 1:2. Det 6vergripande syftet ar att skapa
en sammanhdngande gang- och cykelvag inom bada
planerna, som omfattar en stracka i hojd med
Gystavagen i norr och sddra delen av Detaljplan for
Bdlinge-Ekeby 1:2.

Naturomréade

Akerholmen i nordvistra delen av planomradet
planldggs som naturomrade. Akerholmar omfattas av
ett generellt biotopskydd. Akerholmar ar ocksé viktiga
delar sett utifran ett landskapsbildsperspektiv.

Park

Ett storre omrade i norr och ett mindre omrade i Oster
planldggs som parkmark. Inom parkomradet
mojliggors en allmant tillganglig
gangvag/slattpromenad, som i norra delen ansluter till
Gystavagen, vaster om vag 634 (utanfor planomradet).
Parkomradena skapar utrymme for motesplatser,
gang- och cykelstrak, dagvattenhantering med mera.

Beskrivning och motiv

Bostdder

Planens huvudsakliga syfte ar att planlagga for
bostader i anslutning till Balinge med narhet till
natur, park, service och kollektivtrafik. Bostader ar
en generell anvandningsbestammelse som bor
tillampas for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i
markanvandningen.

Pumpstation

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla en plats for
pumpstation for spillvatten i anslutning till
parkmark, nara vag 634. Pumpstationens placering
baseras pa en utredning av Uppsala Vatten och
Avfall AB.
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Egenskapshestammelser for allman plats

Planbestammelse

Utformning
gang

Akerholme

Beskrivning och motiv

Gdngvdg (sldttpromenad)

Inom parkomradet i norr och Gster sakerstélls att en
allmant tillgdnglig gangvag/slattpromenad anlaggs.

Akerholme ska anlédggas

For att rama in bebyggelsen mot det 6ppna
landskapet foreslas att en ny dkerholme anlaggs i
nordost. Den nya akerholmen ska utformasi likhet
med naturligt forekommande dkerholmar vad géller
storlek, hojd och vegetation.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

p- = -0---0---0--=(

Mark

n

Omfattning
€,0,0

€,0,0

Beskrivning och motiv

Utfartsforbud

Syftet ar att reglera antalet utfarter inom planomradet
samt att sakerstalla att inga utfarter tillkommer for
naravag 634.

Marken dér avsedd for lek

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att en
lekplats anordnas inom det centrala bostadsomradet.

Storsta byggnadsarea dér angivet vdrde i m?

Syftet med bestammelsen ar att begransa
omfattningen pa den tillkommande bebyggelsen for
att sakerstalla en god boendemiljo.

Storsta byggnadsarea dr angivet vérde i m? per
fastighet

Syftet med bestammelsen ar att begransa
omfattningen pa den tillkommande bebyggelsen for
enbostadshus for att sakerstélla en god boendemiljo.

Hégsta nockhdjd ér angivet virde i meter

Med nockhojd menas byggnadens hogsta hojd. Syftet
ar att skapa en smaskalig bebyggelse som forhaller sig
val till omgivande befintlig bebyggelse i Balinge och
till det 6ppna landskapet i Oster.
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Beskrivning och motiv

Takvinkeln fdr vara mellan angivet véirde och angivet
véirde i grader

Syftet med bestammelsen ar att sakra en
sammanhallen god arkitektur i ett omrdde med 6ppen
kanslig landskapsbild.

Endast friliggande enbostadshus

Planbestammelsen syftar till att sakerstalla en glesare
struktur av villor narmast det kansliga slattlandskapet
i 0ster och norr.

Endast radhus

Planbestammelsen syftar till att reglera en tatare
struktur av radhus narmast vag 634 samt att skapa en
god blandning av olika typer avsmahusii
planomradet.

Endast parhus

Planbestammelsen syftar till att reglera en tatare
struktur av parhus inom olika omraden for att skapa
en god blandning av olika typer avsmahusi
planomradet.

Endast parhus eller kedjehus

Planbestammelsen syftar till att reglera en tatare
struktur av parhus eller kedjehus inom olika omraden
for att skapa en god blandning av olika typer av
smahus i planomradet.

Byggnader ska utformas i trd med tegelrdda sadeltak

Syftet ar att sakerstalla att ett sammanhallet uttryck
skapas i omradet med anledning av omradets lage,
synligt pa ldngt halli slattlandskapet.

Takkupa fér ha maxbredd pd 3,0 meter och sluta minst
1,0 meter fran taknock. Mot gata far hogst tvd takkupor
per bostad uppforas.

Syftet ar att styra utformning och antal takkupor pa
radhus, parhus och kedjehus.
Taknock ska ldggas parallellt med fasad mot gata

For att astadkomma en mer lantlig karaktar regleras
radhusen sa att varje byggnads taknock laggs
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Beskrivning och motiv

parallellt med fasad mot gata.

Komplementbyggnader ska utformas med en hogsta
nockhdjd pa 4,0 meter

Syftet ar att begransa nockhojden for
komplementbyggnader sa att de underordnar sig
huvudbyggnader.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frén
fastighetsgréns

Planbestammelsen syftar till att friliggande
enbostadshus placeras med tillackligt avstand till
andra bostadsfastigheter och dvriga
fastighetsgranser. Det gor att karaktaren blir gles, och
avstandet mellan byggnad och gata ger omradet en
lantlig karaktar med 6ppnare gaturum dar gronska
kan mota gatan, samt skapas vyer ut mot det 6ppna
slattlandskapet.

Garage/carports angdringssida ska placeras minst 6,0
meter fran gata

Planbestammelsen syftar till att det skapas tillrackligt
utrymme for personbil att parkera framfor garaget
eller carporten.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter
frdn fastighetsgréins mot annan bostadsfastighet

Planbestammelsen som omfattar enbostadshus syftar
till att sakerstalla ett [dmpligt avstand for
komplementbyggnader mot annan bostadsfastighet.

Marken fdr inte forses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att avgransa den nya
bebyggelsens utbredning, sakerstalla bebyggelsefria
ytor mot parkomraden och sakerstalla ett
byggnadsfritt omrade pa 6,0 och 4,5 meter mot gata.

Minsta fastighetsstorlek ér angivet virde i
kvadratmeter

For enbostadshus regleras en minsta fastighetsstorlek
for att uppna en 6ppenhet och glesare karaktar
narmast det 6ppna slattlandskapet.
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Administrativa bestimmelser

Planbestammelse Beskrivning och motiv
2 Markreservat for gemensamhetsanléggning.
Kvartersmark

Syftet ar att mojliggora bildande av
gemensamhetsanlaggning inom omradet.

Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas av plan- och byggnadsnamnden under forsta
kvartalet 2024. Under forutsattning att planen inte blir 6verklagad far den laga kraft tre
veckor darefter.

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen far laga kraft.

Ansvarsfordelning

Detaljplanen genomfors pa privat initiativ vilket innebar att exploatoren har det
samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren bekostar och ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och allman plats,
gata, park och natur.

Exploatoren ansvarar for att sakra erforderliga rattigheter avseende mark som utgor
allman plats.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar fér den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen. Kostnader for anlaggningar som beror planen regleras i ett
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren. Anlaggningsavgift ska erlaggas
enligt gallande taxa.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allméan plats inom omradet.

Gata, park och natur som omfattar befintliga och nya dkerholmar utformas som
allmanna platser med enskilt huvudmannaskap. Som huvudman for gata, park och
natur bildas en eller flera gemensamhetsanlaggningar, vilka forvaltas av en eller flera
samfallighetsféreningar, som ansvarar for drift, skotsel och underhall av dessa.

Uppsala Vatten och Avfall AB ar huvudman for den allmanna VA-anlaggningen och
ansvarar for utbyggnad av allmanna vatten- och avloppsledningar.
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Sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap for vagar, natur och parkomraden

Kommunen &r inte huvudman for allman plats, gata och park och naturinom omradet.
Foljande beddms vara sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap inom planomradet:

Planomrddets ldge

| Balinge finns inga gator dar Uppsala kommun ar vaghallare. Balingeby Vagforening
forvaltar parkytor och vagar genom gemensamhetsanlaggningen, Balinge ga:2. Den
foreslagna bebyggelsen inom planomradet innebar ett tillskott till den
sammanhdngande bebyggelsen som utgor Balinge tatort. Det mest andamalsenliga i
det aktuella fallet uppnas genom en enhetlig forvaltning av hela Balinge, vilket talar for
ett fortsatt enskilt huvudmannaskap. Genomférande av detaljplanen innebar en
naturlig utokning av Balinge tatort i Ostlig riktning och detaljplaneomradet ar
lokaliserat i direkt narhet till befintlig bebyggelse som forvaltas enskilt.

Gator

Gatornai hela Balinge ingar i ett storre enskilt vagnat. Infart till omradet sker via den
statliga vagen 634, som gransar mot planomradet i vaster.

Parker

Samtliga parker i Balinge ar utformade som allmanna platser med enskilt
huvudmannaskap.

Natur

Storsta delen av naturomraden i Bélinge ar utformade som allmanna platser med
enskilt huvudmannaskap. Akerholmen, som ligger i anslutning till parkomr&de med
enskilt huvudmannaskap, har bedomts lamplig att utformas med enskilt
huvudmannaskap.

Genomférbarhet/rimlighet

Detaljplanen kan ses som ett tillagg i ett omrade dar samtliga vagar utformats med
enskilt huvudmannaskap. En fortsatt enhetlig forvaltning inom omradet bor leda till en
fortsatt ekonomisk och rationell skotsel. Om inte alla vagar inom vagforeningen ges
kommunalt huvudmannaskap ar det svart att motivera varfor just denna nya
planerade bebyggelse skulle foreslas fa detta.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.

Avtalet ska ha godkéants av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar fragor géllande
kostnads- och genomférandeansvar kopplat till detaljplanen.
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Specifika delar i planen som har betydelse for genomforandet ska ingd i avtalet. Avtalet
verkar styrande for genomférande av allmanna platser och behandlar de
markoverforingar som kravs for planens genomférande. Utbyggnad av allman plats
som tillskapas i detaljplanen ska bekostas av exploatorerna inom detaljplanen.
Exempel pa delar som kan inga i avtalet ar ansvar och kostnader for
dagvattenhanteringen under byggnadsskedet samt efter att byggnation ar fardigstalld
och ansvar och kostnader for nodvandiga lantmateriforrattningar inom
detaljplaneomradet.

Som en bilaga till exploateringsavtalet avses ett avtal rérande utbyggnad av
kommunalt vatten- och avlopp att upprattas. Avtalet avser att reglera ansvar och
kostnader mellan exploatoren och Uppsala Vatten och Avfall AB.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren.

Markéagoforhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheten Gysta 1:13. Lagfaren dgare ar tva
privatpersoner. Exploator ar Aros Bostadsutveckling AB. Gysta Fastighetsutveckling AB
ar agare genom kop. Samtliga aktier i Gysta Fastighetsutveckling AB har forvarvats av
Aros Bostadsutveckling AB.

Gemensamhetsanlaggningar

For lokalgator, kvartersgator, gemensamma lokaler, sophus, angoringsytor med mera
pa kvartersmark kommer gemensamhetsanldaggningar att behéva bildas for de
fastigheter som ska vara deldgare i anlaggningen. Behovet av
gemensamhetsanldaggning samt lampligheten av sddan prévas vid
lantmateriforrattning. Kostnader kopplade till en gemensamhetsanlaggning delas upp
i anldggningskostnader och kostnader for drift och underhall. Dessa kostnader fordelas
mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestams i
lantmateriforrattningen. En sarskild samfallighetsforening kan bildas for att skota
forvaltningen av anlaggningen.

Servitut och rattigheter

Fastighet | Andamal | Rattsférhallande | Rattighetstyp | Rattighetsbeteckning

Gysta Tele Nyttjanderatt | 56/124
1:13
Gysta Tele Nyttjanderatt | 56/127
1:13

Bild 21 Tabell 6ver réttigheter som kan belasta fastigheten.
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Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag (aven kallat dikningsforetag).

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanens genomforande medfor att fastighetsgranserna i planomradet férdndras,
se karta nedan. Gysta 1:13 kommer att delas upp i flertalet fastigheter, fér allman plats
och kvartersmark. Mark som planldggs som allmant andamal ska bilda nya fastigheter
for vilka en eller flera gemensamhetsanlaggningar ska bildas, alternativt inga i
kommunens fastighetsinnehav. Den mark som planldggs for kvartersmark for bostader
avses avstyckas till nya fastigheter dar avgransningen styrs av agandeskap.

Eftersom en del granser for fastigheten Gysta 1:13 annu ar osakra ska
fastighetsbestdmning ske dar det beddms nédvandigt innan planen antas. Pa
plankartan finns darfor texten “osaker grans” inlagd. Denna tas bort nar
gransbestamningen ar klar.

For genomfdérande av ovan sa kommer i exploateringsavtalet en 6verenskommelse om
fastighetsreglering att upprattas.

Teckenférklaring

T

— ' Plangrans

Kommunal fastighet

| Privat fastighet

Bild 22 Illustrationen visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.
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Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomférbar.

Exploatoren star for kostnaden av framtagandet av detaljplanen samt kostnader for
fastighetsbildning for genomférande av detaljplanen.

Exploatoren bekostar utbyggnad av den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen.

Gatukostnader

Planens genomforande kraver att en ny gata behover byggas ut, som ansluts till statlig
vag (634), samt en ny gang- och cykelvag. Exploatoren bekostar den nya gatan och
gang- och cykelvagen inom planomradet och kostnader férenade med utbyggnaden,
sasom projektering, tillstandsprocesser med mera. Gatuutbyggnaden reglerasi
exploateringsavtalet.

Bygglov

Avgiften for bygglov bestar exempelvis av bygglovsavgiften, avgift for
nybyggnadskarta, utstakning samt lageskontroll och debiteras sokande enligt vid varje
tillfalle gallande taxa.

Fastighetsbildning

Avgift for lantmateriforrattning debiteras enligt myndighetens gallande taxa och
betalas av exploatoren.

Anslutningsavgifter

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt VA-
huvudmannens vid anslutningstillfallet gallande taxa och bekostas av exploatoren.

Kostnader for ledningsflytt inom planomradet

Exploatoren ansvarar for att teckna 6verenskommelse med berorda ledningsdgare om
ansvars- och kostnadsfordelning gallande erforderliga ledningsarbeten och
ledningsomlaggningar.

Ovriga kostnader

Exploatdren ansvar for ovriga kostnader férenade med exploateringen.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.
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Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Kanda ledningsagare (enligt ledningskoll december 2020) inom eller néra intill
planomradet tillhor:

« Skanova

+ Uppsala Vatten och Avfall

« Upplands Energi

+ Uppsala kommun, belysning

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Uppsala
Vatten och Avfall AB:s gallande taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Det planerade bebyggelsetillskottet behdver rymmas inom det kapacitetstak som finns
avseende spillvatten i omradet Flogsta-Balinge-Lovstalot och far inte verskridas.

Dagvatten

Dagvatten fran det nya exploateringsomradet foreslas avvattnas via traditionellt
ledningssystem till 5ppna dagvattendammar/6ppen dagvattendamm for fordrojning
och rening innan utslapp sker till befintligt dikessystem.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har genomforts under planarbetet. Inom planomradet har
sex nyupptdackta fornlamningar dokumenterats. Allt arbete som innebdr ingrepp i
fornlamningar eller i fornlamningsomrade kommer att krava tillstand fran
lansstyrelsens kulturmiljdenhet. Byggherren ansvarar for tillstandsansokan samt
bekostar de eventuella undersokningar som ar nodvandiga.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har fatt laga kraft har byggaktoren ratt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovtaxa.
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Elforsorjning

Elledningar finns i anslutning till befintlig angransande bebyggelse.

Pumpstation

En pumpstation behdvs inom planomradet for att sékerstalla hanteringen av
spillvatten i utkanten av Balinge. Pumpstationen placeras i nordvastra delen av
planomradet, i anslutning till parkmark. Planen reglerar pumpstationens placering, sa
att det finns ett minsta skyddsavstand pa 50 meter till ndrmaste bostad.
Pumpstationen planlaggs som en teknisk anlaggning med byggratt for en pumpstation
(E;) samt att det finns tillracklig yta for angoring och uppstallning av fordon till
pumpstationen.

Jordbruksmark

Eftersom jordbruksmark tas i ansprak behover exploatéren som markagare gora en
anmalan om ianspraktagande av jordbruksmark till lansstyrelsen.

Lanshallningsvatten

Om lanshallningsvatten uppkommer i samband med borrning, schaktning, sprangning
eller annan verksamhet under byggskedet ska Uppsala Vattens riktlinjer for detta
efterlevas. Inget lanshallningsvatten far avledas till det kommunala nétet utan Uppsala
Vattens medgivande.

Avfall

I samband med bygglovsgivning och projektering ska samradas placering av soprum
och avfallshantering med Uppsala Vatten.

Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillampas om ett genomforande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan
Sammantaget visar bedomningen att:

« Landskapsbilden kommer att paverkas dd omradet utvecklas fran 6ppen
jordbruksmark till bostadsomrade. Utbyggnadsprincipen Gverensstaimmer
med tidigare utbyggnader och exploateringen foljer dversiktsplanens
intentioner. Den nya bebyggelsen utgor ett naturligt tillvaxtomrade i Balinge
och kan inordnas i den befintliga bebyggelsestrukturen.
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« Det 6ppna jordbrukslandskapet fordandras. | det fortsatta planarbetet boringd
att redovisa hur bebyggelsen skall forhalla sig till omgivande landskap. Sarskilt
viktigt ar att studera omradets avslutning métet med det 6ppna
landskapsrummet i norr och Gster.

« Inom planomrddet finns en biotopskyddad dkerholme som ska skyddas fran
exploatering och planlaggas som naturmark.

+  God bebyggd miljo kan skapas i en ort med service (skola, forskola med mera).

« Utbyggnaden sker i ett fornlamningsrikt omrade och dessa varden ska
hanteras med varsamhet.

«  Trafiken kommer att 6ka lokalt i omradet. Kollektivtrafik med hog turtathet
finns.

+ Detfinnsinga kdnda miljoproblem pa platsen i form av till exempel kdnda
markfororeningar.

«  Planomradet bedéms inte paverkas av nagon buller- eller luftproblematik.

«  Omradet kan anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem. Darmed bor
trycket pa att etablera spridd bebyggelse, som ar samre ur
hallbarhetssynpunkt, minska i och omkring Bélinge.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, bedoms ett genomforande av detaljplan for Gysta 1:13 inte medfora risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens 6
kapitel 11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till behovsbedémningen under plansamradet. Plan- och
byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med beslut om
granskning av planen.

Miljoaspekter

Landskapsbild
Den foreslagna bebyggelsen ses som en naturlig fortsattning av tatorten Balinge.

| planen medges en glesare struktur av enbostadshus narmast det 6ppna landskapet
och en tatare struktur av radhus, parhus, kedjehus och smaskaliga flerbostadshus i
ovriga delar av planomradet. For att astadkomma en sammanhallen bebyggelse som
anspelar till det omgivande slattlandskapet utformas bebyggelsen med fasadmaterial i
tra och tegelroda sadeltak.

Planen reglerar att en 6ppning/gronstrak skapas mellan bebyggelsen och parkomradet
i norr. Den glesa strukturen av villabebyggelse narmast det 6ppna slattlandskapet, som
sedan Overgar i ett parkstrak langst i 6ster skapar en mjuk 6vergang och en fin
anpassning mot det 6ppna slattlandskapet.
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Kulturmiljo
Detaljplanen berér inte nagra riksintressen for kulturmiljon.

Inom planomradet har sex nyupptéckta fornlamningar dokumenterats fran yngre
bronsalder eller dldre jarnalder. Innan byggnation kan ske ska dispens sokas for att
dessa fornlamningar ska kunna flyttas frdn planomradet. Atgérden bedéms vara
nodvandig for att mojliggdra den nya bebyggelsen.

Naturmiljo

Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for naturmiljon, och det finns inga utpekade
naturvarden.

Ett genomfoérande av planen innebar att brukningsvard akermark omvandlas till
bostadsomrade. Bélinge &r en prioriterad tatort som ska ges mojlighet att utvecklas
och mojliggora ny basservice, samt skapa underlag att uppratthalla befintlig
basservice. Balinge har fa andra platser dar bostadsbebyggelse ar majlig och
begransade mojligheter till fortatning inom den befintliga bebyggelsestrukturen.
Behovet av bostader i ett centralt och kollektivtrafiknara lage ar svart att tillgodoses pa
annan plats inom tatorten. En utbyggnad av tatorten dar befintliga anslutningspunkter
till det kommunala vatten- och avloppsnatet kan nyttjas, och som inryms inom dess
tekniska kapacitet, bedoms vara tekniskt och funktionellt lamplig samt ekonomiskt
rimlig.

Den biotopskyddade akerholmen i planomradets nordvastra del, planlaggs som
naturmark. Akerholmar har stor betydelse for Bélinge eftersom stérre
sammanhangande skogar saknas.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen berér inte nagra riksintressen for rekreation och friluftsliv.

Planen anses kunna tillgodose omradets behov av parker och narnatur. Méjlighet finns
att skapa strak, stigar och motesplatser dar boende inom och utanfér planomradet kan
vistas. Planen sakerstéller att passagemojligheter i form av gronstrak och utblickar
sparas mellan bebyggelsen.

Ett storre omrdde i norr och ett mindre omrade i Oster planlaggs som parkmark.
Parkomradet skapar utrymme for motesplatser, gang- och cykelstrak,
dagvattenhantering med mera. De parkmiljoer som planeras kommer aven att gynna
boende utanfor planomradet.

Parkomradet narmast det 6ppna landskapet i 6ster mojliggor en allmant tillganglig
slattpromenad langs med omgivande akermark. | norra delen ansluter
slattpromenaden till Gystavagen, vaster om vag 634 (utanfor planomradet) och i soder
till planerad slattpromenad inom pagaende Detaljplan for Bélinge-Ekeby 1:2.

Mark och vatten

Ett genomforande av planen innebar att andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka da
jordbruksmarken omvandlas till bostadsandamal. Okade dagvattenfloden fran
planomradet och mojlig hantering av dagvattnet har utretts inom ramen for
planarbetet.
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Planen reglerar sa att dagvattnet fordrojs och renas inom planomradet innan det
slapps pa det kommunal vatten- och avloppsnatet.

Enligt resultat fran fororeningsberakningarna forvantas inte planerad exploatering
bidra till en otillaten paverkan pa recipienten och darmed bedomd planerad
exploatering inte forsvara forutsattningarna att uppna miljokonsekvensnormerna
(MKN) i Aloppebacken trots att vissa modellerade amnen beriknas 6ka jamfort med
befintlig situation.

Planomradet foreslas inga i verksamhetsomradet for den kommunala allmanna
vatten- och avloppsanldggningen. Detta innebar att det nya omradet inte kommer att
belasta narliggande recipient negativt.

Resurshallning

Tillskott av bebyggelse sker i anslutning till befintligt kommunalt vatten- och
avloppsnat, och mojlighet finns att utvidga detta. Darmed bor trycket pa att etablera
spridd bebyggelse, som dr samre ur hallbarhetssynpunkt, minska i och omkring
Balinge.

Smahusbebyggelse i orter pd landsbygden kan generera en hogre anvandning av bil
som transportmedel. Planomradets narhet till kollektivtrafik med hog turtathet genom
busshallplatser vid vag 634 i anslutning till planomradet ger mojlighet till hallbart
resande. En storre befolkning i en prioriterad tatort som Balinge skapar daven
mojligheter till att stérka serviceutbudet och minska behovet av resor till Uppsala och
ovriga orter for service.

Halsa och sakerhet

Planen forvantas inte paverka omgivningen i nagon storre utstrackning vad galler
buller och luft. Omgivningen bedéms inte ha nagon negativ paverkan pa den
foreslagna bebyggelsen.

Sociala aspekter

Variation av bostidder

Bebyggelsen i omradet har reglerats sa att en variation av bostader erbjuds. Det 6kade
utbudet underlattar for manniskor i olika aldrar och med olika behov att bosatta sig i
omradet.

Trygghet, tillganglighet och barnperspektiv
Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo.

Detaljplanen sakerstaller att oskyddade trafikanter, sarskilt skolbarn, kan rora siginom
planomradet langs en ny separat gang- och cykelvag till bland annat malpunkten
forskolan inom Detaljplan for Bélinge-Ekeby 1:2. En gang- och cykelvagskoppling
skapas ocksa i h6jd med Gystavagen, vaster om vag 634 (utanfor planomradet).

God tillgang pa gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik, ger goda forutsattningar
bade for att ta sig till funktioner inom planomradet i Balinge och till Uppsala stad.
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Med korta avstand till gang- och cykelvagar, lekplatser samt med narhet till naturen
och forskola bedoms planlaggningen ge ett omrade som tar val hansyn till
barnperspektivet.

Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms dverensstamma med oversiktsplanens intentioner om 6kat antal
bostader och serviceutbud i Balinge som en av de utpekade prioriterade tatorterna.

Balinge omges huvudsakligen av jordbruksmark, liksom manga av tatorterna i Uppsala
kommun. En framtida utbyggnad av tatorten forutsatter darfor att jordbruksmark kan
tas i ansprak. Den foreslagna bebyggelsen ar av vasentligt samhallsintresse for
utvecklingen av Balinge, som ar en prioriterad tatort enligt dversiktsplanen. Eftersom
planomradet ligger néra redan etablerade villaomraden bor det kunna ses som ett
naturligt tillvaxtomrade i Balinge.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalkens 3 kapitel 1 &
avseende markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allmén synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror miljobalkens 3 kapitel. Brukningsvard jordbruksmark enligt 4 §
beddms kunna tas i ansprdk for bebyggelse for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och detta behov beddms inte kunna tillgodoses pa ett fran allméan
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Utveckling av en
prioriterad tatort, servicenod och landsbygdsnaring raknas till sddant vasentligt
samhallsintresse i kommunens oversiktsplan. Detaljplanen beror aven kulturmiljon i
form av fornlamningar. Detaljplanen bedoms sammantaget vara i dverensstammelse
med miljobalkens 3 kapitel 1 § avseende markanvandningens lamplighet med hansyn
till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt god
hushallning.

Detaljplanen beror inte riksintressen enligt miljobalkens 4 kapitel.

Detaljplanen kan indirekt beréra miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten enligt
miljobalkens kapitel 5. Detta med anledning av att recipienten for dagvatten ar Fyrisan,
via Sundbromarksbiacken, Aloppebacken och Jumkilsan. Detaljplanen bedéms vara
forenlig med miljobalkens 5 kapitel.

Detaljplanen beror miljobalkens 7 kapitel avseende det generella biotopskyddet. En
biotopskyddad akerholme finns inom planomradet. Dessa miljoer ar skyddade och det
ar forbjudet att vidta atgarder eller bedriva verksamheter som kan skada naturmiljon i
dessa biotoper. Markomradet med akerholmen ar planlagd som naturmark.
Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens 7 kapitel. Detaljplanen berdr inte
miljobalkens 8 kapitel.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och exploatoren Balinge Holding AB, gemensamagt av Aros
Bostadsutveckling AB och Profura Fastigheter AB.

Situationsplan och illustrationer har tagits fram av Reierstam Arkitektur &
Projektutveckling AB.

Tekniska utredningar har tagits fram av Structor Uppsala AB (dagvattenutredning),
Iterio AB (trafikutredning), Akerldf Hallin Akustikkonsult AB (trafikbullerutredning) och
Sweco AB (PM Geoteknik).

Arkeologisk utredning har tagits fram av Upplandsmuseet.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Marie-Louise Elfstrom. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, kartingenjor

Viktor Bjelvenfeldt, konsult mark- och exploateringsingenjor
Kristofer Sundquvist, konsult mark- och exploateringsingenjor
Carl Naslund, trafikplanerare

Charlotte Planeroth, bygglovshandlaggare

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala i 2023-03-06

Johan Nilsson
planchef

Marie-Louise Elfstrom
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e Samrad 2023-03-23



