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Detaljplan for

Diarienummer
2005/20085-1

del av Nantuna 2:5 m. fl.

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGHET
MED 3,4 OCH 5
KAP. MB

Antagandehandlingar:

e Plankarta med bestdmmelser

e Planbeskrivning med illustration
e Genomfdrandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

e Behovsbeddmning for stallningstagande till betydande miljopaverkan
daterad 2007-01-10*

Fastighetsforteckning*

VA-utredning daterad 2007-11-23*

Samradsredogorelse*

Utlatande*

* Handlingar som finns att ta del av pa Stadsbyggnadskontoret, stadshiblioteket
och kommunens hemsida www.uppsala.se. P& hemsidan laggs inte fastighetsfor-
teckning, samradsredogorelse och utlatande ut pa grund av PUL (personupp-
giftslagen).

Planens syfte &r att prova lampligheter att planldgga for nya villatomter
pa del av fastigheten Nantuna 2:5 samt se 6ver mojligheten att fortata
fastigheten Nantuna 2:24 och 2:8. Sammanlagt kan detta ge ett tillkott pa
nio nya villatomter inom planomradet. Bebyggelsen foreslas utformas
med hdga gestaltningskrav med stor hansyn till den kéansliga landskaps-
bilden kring arummet.

En planlaggning ger mojlighet att se éver och forhoppningsvis pa sikt
kunna forbattra VVA-situationen i omradet som idag for vissa av de befint-
liga fastigheterna ar dalig. Planarbetet sker parallellt med uppréattande av
naturreservatsforeskrifter for Arike Fyris.

Efterfragan pa villatomter for egnahem é&r stor i Uppsala kommun. Tryck-
et ar extra stort i stadsnara landsbygdsomraden.

Planomradet beror riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap § 6 MB,
se vidare "Forutsattningar och forandringar, Landskapsbild” samt ”Pla-
nens konsekvenser”. MB 4 kap och 5 kap (miljokvalitetsnormer) berérs
inte.
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Lagesbestamning

Planomradet ligger langs Hemslojdsvagen knappt 1 km séder om Nan-
tuna.

Areal
Planomradet ar 3,4 ha stort.

Markéagoforhallanden
Marken &r i privat &go.

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen ligger planomradet inom grént karnomrade for aktivt
bevarande. Med aktivt bevarande menas att omradena foreslas saker-
stéllas langsiktigt som grénomraden lampligen genom uppréttande av
natur- eller kulturreservat. For Arike Fyris pagar upprattande av natur-
reservat. Infor samrad har reservatsgransen preciserats och foreslas laggas
strax utanfor planomradet och i huvudsak folja Hemslojdsvagen langs
arummets Ostra sida. Detaljplanen upprattas parallellt med samradet av-
seende naturreservatsforeskrifterna och avgransningen av densamma.
Uppréattandet av naturreservatet avvaktar nu utvecklingsarbetet av A-
straket. Inga synpunkter har under samradet for reservatet inkommit som
foranleder att nagra andringar av reservatsgransen i den del som beror
aktuell detaljplan gors. Aktuell detaljplan bedéms kunna ga vidare och
antas innan uppréttandet av naturreservatet slutforts.

Det beddms ligga i linje med dversiktsplanens riktlinjer att mindre be-
byggelsekompletteringar kan prévas i anslutning till befintlig om bebygg-
elsen inte inverkar negativt pa reservatets intressen. | detta fall ar planom-
radet till stor del redan ianspraktaget for bebyggelse och vagen skapar en
naturlig grans. Nagra nya tomter ar inte aktuellt vaster om Hemsl6jds-
végen.

Med de hansynstaganden som aktuell detaljplan tar avseende bebyggel-
sens karaktéar och bevarande av befintlig hogre tradvegetation bedéms
planférslaget vara forenligt med dversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet &r inte tidigare planlagt. Det finns inga angransande detalj-
planer.

For landskapet véster om Hemsldjdsvagen galler skydd for landskaps-
bilden § 19 - omrade i enlighet med lansstyrelsens beslut 1970-07-14.
Inga fornlamningar finns registrerade inom omradet.

Program for planomradet

Planomradet har inte foregatts av ndgot planprogram. Planomradet &r av
begrénsad omfattning varfor ett planprogram inte bedémts nédvandigt.

Behovsbeddmning for stallningstagande till betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11
Enligt PBL 5:18 ska bestdimmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas

om ett genomfdérande av en detaljplan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan
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ska en miljébedémning av planen gdras under vars process en milj6-
konsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbedémning utifran forord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stéllning till om ett genomférande av en detaljplan kan an-
tas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Byggnadsnamnden tog beslut i fragan i samband med beslut om samrad
den 22 mars 2007. Samrad med lansstyrelsen har hallits och lansstyrelsen
framfor i sitt yttrande daterat 2007-02-27 att planens genomférande uti-
fran en sammanvagd bedémning inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen upplyser om strandskyddsférordningen.

Den samlade beddmningen av behovsbedémningen redovisas under ru-
briken "Krav pa miljobedémning”.

Kommunala beslut i 6vrigt

2005 gav byggnadsnamnden lov for tre tomter inom planomradet, nuva-
rande fastigheter Nantuna 2:25-2:27. | samband med detta anlades den
norra grusvéagen och ett lokalt va-nat med anslutning till det kommunala
natet byggdes ut. Tyvarr har karaktaren pa husen och modelleringen av
tomterna inte blivit i den riktning som ambitionen i aktuell detaljplan nu
anger.

2006 gavs bygglov for ytterligare tva tomter pa fastigheten Nantuna 2:5
och Nantuna 2:24. Nagon byggnation &r dnnu inte paborjad utan avvaktar
planlaggningen.

Landskapsbild — Natur och kultur

Planomradet ligger inom Arike Fyris som strécker sig langs Fyrisan fran
Kungséngsleden i norr till Flottsund i soder. Ariket omfattar an, &sen och
intilliggande skog, aker-, angs- och betesmarker. Omradet har en lang och
intressant historia som beréttar om hur landskapet nyttjats och brukats i
och kring bland annat Ultuna, Kungsangen, Nantuna och Lilla Djurgar-
den. Bade som forntida boplats men ocksa under en tid av strategisk be-
tydelse for slottet och staden. Landhdjningen har skapat bérdiga marker
som under lang tid utnyttjats som dng. Stérre delen av dngsmarken har
under 1800-1900-talet dvergatt till aker. Omradet ar av stor betydelse for
bland annat fagellivet och rekreationsvardena ar manga.

Ju narmare Ekoln (Malaren) man kommer sluts detta landskap av asens
ryggar i 6st och vast med varierad grad av bebyggelse. Pa vastsidan foljer
Ulleraker, Ultuna och Sunnersta dar bebyggelsen i olika grad visuellt
framtréader i landskapet. Mellan bebyggelsen finns 6ppna landskapsstrak.
Pa den dstra sidan mellan Nantuna och Flottsund &r bebyggelsen smaska-
ligare och foljer dsens skogshekladda kant som ett parlband. En stor del
utgors av fritidsbebyggelse. Vid Lugnet ligger en stdrre grupp av perma-
nent villabebyggelse som reglerades genom planlaggning 2002. Trots
omkringliggande bebyggelse har landskapsrummet inom Ariket bibehallit
karaktaren av odlingslandskap dar bebyggelse i liten omfattning paverkat
kulturlandskapet.

Arummet berors av flera intressen som sammantaget visar pa hur vérde-
fullt omradet ar ur saval natur- som kulturlandskapssynpunkt.

Omradet berdrs av foljande intressen:
e  Gront karnomrade for aktivt bevarande — Naturreservat ar under
upprattande. Gransen gar vaster om Hemslojdsvagen och foljer
planomradets kant, se figur 2.
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e Skydd for landskapshilden § 19 - omrade i enlighet med lans-
styrelsens beslut 1970-07-14. | dversiktsplanen angivet som om-
rade F11:1. Gransen gar vaster om Hemslojdsvagen, se figur 2.

e Riksintresse for kulturmiljovarden och angivet som kommunalt
kulturmiljoomrade. Omfattar hela arummet samt asen, se figur 2.
Vardet beddms ligga i upplevelsen av det 6ppna landskapet kring
arummet dar forna tiders aktiviteter under olika tidsperioder kan
skdnjas bade i enskilda bebyggelseobjekt som i landskapet som
helhet.

e | Oversiktsplanen gransar planomradet ocksa till omrade angivet
som allmant varde, skyddsvart naturomrade, for narrekreation
viktig brynzon av jordbruksmark och nérrekreationsmark for tét-
ort och friluftsgard.

Figur 1. Schematisk bild av hur 'bebggelsen ramar in &rummet. Pa dstra sidan i
form av ett bebyggelseband med enstaka samlade bebyggelseenheter.
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Det sammantagna vérdet av ovan beskrivna intressen relaterat till plan-
omradet bedoms ligga i landskapsbilden. Upplevelsen av an, det 6ppna
landskapet med utblickar och den inramande skogskladda asen.

Ett genomférande av aktuell detaljplan innebadr att i huvudsak redan ian-
spraktagen tomtmark fortatas. Ur landskapsbildssynpunkt bedoms det
som viktigt att reglera tillkommande bebyggelses tathet, volym, place-
ring, materialval och fargsattning. Parametrar som starkt paverkar upp-
levelsen av bebyggelsen i landskapet, se vidare under rubriken bebygg-
else och gestaltning.

Det ar ocksa viktigt att den hogvéxta vegetationen pa tomterna i form av
tallar, ek och bjork som ger en gron volym at asen i relation till det 6ppna
landskapet bevaras och skyddas. Bestammelsen n; har inforts pa plan-
kartan for samtliga tomter. Bestdmmelsen reglerar att tradden med en
storre stamdiameter &n 20 centimeter 1,0 meter dver mark inte far fallas.
For gamla trad som kan innebéra en fara eller som skuggar uteplatsen va-
sentligt och dar inga béttre alternativ till placering finns, ska en nedtag-
ning av traden provas sarskilt via marklov. Vid fallning ska trad ersattas
genom nyplantering.

Bebyggelse och gestaltning

Inom planomradet finns det idag 12 befintliga hus av varierande alder och
karaktar. Pa fastigheten Néantuna 2:5 ligger tva ekonomibyggnader och ett
mindre torp. Dessa avses rivas. Ett hus har tidigare statt pa fastigheten
Nantuna 2:24.

Riksintresse -

& A - ; Y S . j
Figur 2. Planomradet idag. Féreslagen naturreservatsgrans foljer vagen och
planomradets Gstra kant. Landskapsskydd galler vaster om vagen. Riksintresset
omfattar stora delar av asen (gul linje anger riksintressets avgransning osterut).

Inom planomradet har bebyggelse funnits sedan 1910-1930-talet. Kom-
pletteringar har gjorts under 1970, 1990 och 2000- talet. Bebyggelsen in-
om planomradet bedéms inte ha nagra kulturhistoriska vérden.

Bebyggelsen vilar pa asens vastsluttning. Fran norr och dster &r omradet
omgardat av skog och sdder och vésterut moter det 6ppna landskapet upp.
Har har bestammelsen n, inforts pa plankartan som anger att hack ska
fin-nas i grans mot gata i syfte att fa en mjukare linje mot det 6ppna land-
skapsrummet.

5(16)



2005/20085-1

Ny bebyggelse — placering och gestaltning
Den nya villabebyggelsen foreslas utformas med hoga gestaltningskrav
med stor hansyn till den kénsliga landskapsbilden kring arummet.

Husen ska vara friliggande, fril, vilken innebér att huvudbyggnad och
komplementbyggnad inte far byggas samman. Tomtstorleken ska vara
minst 1200 m?, egenskapsbestammelsen e;. Placeringsbestimmelser p;
har forts in pa plankartan vilket innebar att huvudbyggnaden ska placeras
minst 4,5 meter fran gata och fran annan tomtgrans och komplement-
byggnaderna minst 1,0 meter fran tomtgrans och gata. Mot skogen och
det 6ppna landskapet minst 4,5 meter. Garage placeras sa att det framfor
garaget ryms en bilplats vilket motsvarar minst 6 meter. Bestammelsen p,
anger att bebyggelse ska placeras i huvudsak i enlighet med illustration.

En byggnadsarea p& 130 m? for huvudbyggnad och 50 m? for kom-
plementbyggnader mojliggors, egenskapsbestammelsen e,. Byggnads-
héjden medges till 4,5 meter vilket méjliggor ett forhojt fasadliv. Utdver
detta far takkupor med en hégsta byggnadshojd pa 7,0 meter uppforas.
Byggnadsarean for komplementbyggnaderna ska vara fordelade pa minst
tva enheter. En takvinkel 27 — 38 grader tillats. Komplementbyggnader-
na ges en byggnadshojd pa max 3 meter och en storsta takvinkel pa 30
grader, se egenskapsbestdmmelsen f;.

Arkitekturen ska soka sina forebilder i det traditionella lokala jordbruks-
landskapet men dnda aterspegla en modern samtida arkitektur. Ur land-

skapsbildssynpunkt &r byggnadernas volym, materialval och fargséttning
av stor vikt liksom markmodellering och tillkomst av murar, plank m.m.

Foljande gestaltningsprinciper ska utgéra riktlinjer for bebyggelsen,
egenskapsbestammelsen f,:

- Genomgaende enkla byggnadsvolymer och formsprak ska efter-
stravas.

- Fasadmaterialet ska utgoras av trafasader. Tunn locklistpanel
eller spantad panel ska anvéandas. Lockpanel &r inte att rekom-
mendera. Trapanelen ska vara finlemmad.

- Fasader och detaljer ska vara enkelt bearbetade.

- Fasaderna ska malas med matta farger i faluroda eller
svarta/grafitgra kulorer.

- Takutformningen ska vara sadeltak (valmat eller brutet sadeltak
tillats inte).

- Takfoten ska vara latt och Gppen. Inga kraftiga vindskivor far
anvandas. Vindskivorna far inte vara neddragna. Snickerier far
inte forekomma vid vindskivorna.

- Takspranget far inte vara bredare an 20-30 centimeter. P& gav-
larna max tio centimeter.

- Takmaterialet ska utgoras av tegelrott eller grasvarta takkupor
med matt karaktar.

- Bursprak och takkupor ska ha en enkel utformning som
aterknyter till huset som helhet. Burspraken ska utgoras av
sammansatta rektanglar.

- Fonster ska vara traditionella och ha en enkel utformning.

- Komplementbyggnaderna ska till material, farg och uttryck bilda
en enhetlighet med bostadshusen och fdlja dess gestaltnings-
principer.
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Hojdskillnaderna mellan Hemsléjdsvagen och omradets hogsta punkt ar
runt 14 meter. For upplevelsen av omradet ar det viktigt att byggnaderna
anpassas till befintlig markniva. Inga stérre schaktningar eller fyllningar
ar tillatna. En naturlig markbehandling av tomterna ska efterstravas. Sut-
terangshus kan medges dar terrangforhallandena sa kraver.

Murar till en héjd av och altaner med en ovansida hogre an 0,5 meter fran
omkringliggande markniva tillats inte, egenskapsbestammelsen f3. Plank
tillts inte, egenskapshbestammelsen f 4.

Figur 3. Sektion som visar hur bebyggelsen placeras i landskapet dar hdjdskillnaderna &r som storst. En
naturlig markbehandling ska efterstravas och inga storre schaktningar eller fyliningar ar tillatna.

Inspirationsbilder

Segersang. Naturlig markbehandling av tomter.
Aterh&llsamt takutspréng, forhojt fasadliv.

Kalmar. Trafasader med finlemmad panel, enkla
detaljer kring fonster mm. Tegelrdda takkupor.
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Hestra. Enkla volymer och ‘f'rmspl;ék, sadeltak med
litet takutsprang.

Hestra. Matta farger i faluroda eller svarta/grafitgra
kulorer, anpassning till marknivan. Laga murar.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse regleras endast i mindre omfattning. Byggnadshdj-
den for befintlig bebyggelse dster om Hemsléjdsvagen ar i tva vaningar,
I1 och vaster om i en vaning, 1. Utvandig utformning ska ske efter sar-
skild bygglovprévning. Stor vikt ska laggs vid de for omradet framtagna
gestaltningsprinciperna. Storsta byggnadsarean &ar 15 % av fastighets-
arean, dock ar storsta byggnadsarean fér huvudbyggnad 150 m?, e,. Alla
fastigheter ligger inom ramen for de satta bestdammelserna, och har &ven
mojlighet till forandringar sasom till- och utbyggnader. Vid forandringar
av befintlig bebyggelse ska de for omradet framtagna gestaltningsprin-
ciperna tilldmpas i den omfattning som beddms rimligt avseende gestalt-
ning och utseende, bestammelse fs.

Tillganglighet for funktionshindrade

Enligt lagen (férordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehaller
bostéder, arbetslokaler eller lokaler till vilka allméanheten har tilltrade,
vara utformade s att de &r tillgangliga for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga.

Detta beaktas vid bygglovprévningen och vid byggsamrad.

Geoteknik

Planomradet ligger pa asens vastsluttning och utgors av sand och moran.
Vid anlaggande av ny bebyggelse bedoéms inga speciella atgarder av-
seende grundlaggning och stabilitet behdver vidtas.
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Markféroreningar

Pa fastigheten Nantuna 2:5 har det tidigare legat en verkstad enligt ritning
fran byggnadsnamndens arkiv fran 1974. Om eventuella markfororening-
ar patraffas inom omradet ska detta snarast rapporteras till tillsynsmyn-
digheten, i detta fall Miljé- och halsoskyddsnamnden, i enlighet med be-
stammelserna i 10 kap 9 § miljébalken. Darefter ska samrad ske med
Miljokontoret innan massorna hanteras.

Radon
Forekomsten av eventuellt radon ska beaktas vid byggnation.

Offentlig och kommersiell service

Cirka 1 km norr om planomradet ligger Nantuna. I Nantuna finns for-
skola och skola upp till arskurs fem. | Savja ligger Savjaskolan med hog-
stadium och en storre sportanlaggning.

I Nantuna finns dagligvarubutik. Vardcentral, apotek och bibliotek finns i
Sévja centrum vid S&vjaskolan.

Friytor

Planomradet ligger natursként med stora gronomraden och arummet i sin
direkta nérhet. Flera fritidsanldaggningar finns i nérheten bland annat
Sunnerstadsen och Lilla Djurgarden. En stérre ridanlaggning ligger intill
Nantuna.

Villatomterna och skogen intill kommer att utgdra den direkta lekmiljon
for barnen.

Trafik och trafiksakerhet

Gatunat

Norrifran nar man planomradet via Hemsl6jdsvagen (Huvudgata) fran
Nantuna och soderifran fran vag 255 och Dag Hammarskéldsvag.
Hemslojdsvagen &r relativt smal och krokig med en skyltad hastighet pa
50 km/h. Inga uppgifter finns pa trafikméangden men den bedéms som
lag. Planforslaget bedéms medfora en trafikokning dagligen pa runt 35
bilar. Eventuellt kan fartddmpande hinder behdva anldggas strax innan
och efter planomradet da det kommer att bli naturligt for barnen att soka
sig till naturomradena vaster om HemslG6jdsvagen.

Omradet trafikmatas via tva mindre befintliga grusvagar. Genom att na de
inre mittersta tomterna med sma skaftgator kan antalet direktutfarter mot
Hemslojdsvagen minskas. Dessa ar markerade med y-omrade pa
plankartan som anger att marken ska vara tillganglig for in- och utfart
fran angransande fastigheter.

Gang- och cykeltrafik

Nagot utbyggt gang- och cykelnét finns inte till planomradet utan cykel-
trafiken sker i blandtrafik pa Hemslojdsvagen till Nantuna. Dérifran finns
ett val utbyggt gang- och cykelnét till Uppsala stad, se cykelkarta fran ar
2006. Via en gang- och cykeltunnel nar man Savja under lansvag 255. |
detaljplanen har lamnats utrymme langs Hemslojdsvagen for en tre meter
bred gang- och cykelvag. Denna kommer att vara grusbelagd.

Ett slapp majliggors i planomradets norra del for att na angransande
skogsomrade och intilliggande promenadstrak. Ett gang- och cykelstrak
med grusbeldggning kommer att anordnas mot Sévja.
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Mdjlig fortsatt
utbyggnad enligt
OP

Utskriftsdatum: 2007-03-03
Skasa 17500

v
% Uppsala kemmun 2007 O

Figur 4. Gang- och cykelkarta fran &r 2006. Streckad rdd linje anger cykeltrafik i blandtrafik.
Orange markering anger busshallplatser, blda mélpunkter service samt réda forskolor och skolor.
Rastrerat omrade anger planomradet. Streckad linje anger stigsystem.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplatser idag ligger i Nantuna 800 meter norr om plan-
omradet samt vid véag 255, 700 meter 6ster om planomradet. Fran Nan-
tuna gar busslinje 22 med hdg turtathet och forbinder Nantuna med City,
Sunnersta och Flottsund. Vag 255 trafikeras av busslinje 35 mellan City,
Sévja, Ulltuna och Flottsund. Fran Smalandsvégen i Savja gar busslinje 5
som trafikerar strackan Stenhagens centrum, City och Smalandsgatan.
Inom det omrade langs Hemslojdsvagen som i detaljplanen &r avsatt for
en gang- och cykelvag ar det d&ven mojligt att anordna en hallplats for
skolskjutsar. Skolskjutsar trafikerar idag Hemsl6jdsvagen.

Parkering, angoring och utfart

Parkeringsbehovet l6ses pa tomtmark (parkeringsnorm 1,5 platser/Igh).
Mojlighet att anlagga nagra besoksparkeringar i anslutning till grusvagen
i planomradets norra del finns.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Ett lokalt vatten- och avloppsledningsnat finns utbyggt inom delar av
planomradet, se figur 5. Ledningsnatet ar kopplat till kommunens av-
loppsnat i Nantuna samt till vattenledningen strax vaster om planomradet.
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Figur 5. Gron linje anger befintligt utbyggt va-nat. BI& planerat (exakta
strackningen diskuteras) och réd anger en framtida méjlig utbyggnad.

En Vatten- och avloppsutredning har genomfoérts under hésten 2007. En-
ligt denna &r det mojligt att koppla in befintliga och nya fastigheter till ett
vatten- och avloppsledningsnat. For fastigheterna véster om Hemslojds-
vagen kravs pumpning fram till avioppsledningarna. Beroende pa place-
ring av byggnad inom Nantuna 2:8 kan pumpning aven komma att kravas
dar. Ovriga fastigheter kan anslutas med sjélvfall.

I VA-utredningen namns inte fastigheten Nantuna 2:22 specifikt. Enligt
Hans Almesjd, som har gjort utredningen, kravs for anslutning av nya hus
troligen pumpning till spillvattenledningen i gatan ¢ster om fastigheten.
Det befintliga huset pa Nantuna 2:22 har idag en spillvattenledning mot
vaster till egen avloppsanlaggning véster om Hemsléjdsvégen. Ledning-
ens kvalitet &r dock inte k&nd. Om ledningen &r av god kvalitet och ser-
vitut finns kan en anslutning till den nya ledningen vara mojlig.

Gemensamhetsanléggning bor bildas for gemensamt ansvar, drift samt
underhall for va-anlaggningen. Berort omrade pa kvartersmark anges med
g1, gemensamhetsanlaggning, pa plankartan.

Varmeforsorjning

Narmaste fjarrvarmeanslutning finns i Nantuna Backe. Det &r inte aktu-
ellt, efter diskussion med Vattenfall, att ansluta planomradet dit. De se-
nast byggda tomterna inom omradet har 16st varmeforsorjningen genom
att nyttja jordvarme kombinerat med franluftsvarmepump. Enligt kom-
munens energiplan ska uppvarmning med el undvikas. Nagra gemen-
samma losningar har inte bedémts maéjliga att genomfora ekonomiskt.

El och tele

Ledningar for el och tele finns i Hemsléjdsvagen samt i lokalgatorna. El-
ledningar gar dver fastigheten Nantuna 2:5. Denna bor flyttas i samband
med byggnation.
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Avfall

Idag sker h&mtning av avfall 1angs med Hemslgjdsvégen. Vid en 6kning
av antal tomter som i huvudsak kommer att belasta den norra lokalgatan,
finns behov av en vandplan inom planomradet. Maéjlighet ges for detta i

den norddstra delen 1angs den norra lokalgatan.

Administrativa fragor

Upplysning om lovplikt inom detaljplanelagd mark, 8 kap 4 8 PBL, for
atgard som vasentlig andrar byggnadens yttre utseende. Hit hor att ta upp
eller vasentligt andra fonster och dorrar.

Utokad lovplikt for andring av fasad sasom byte av material och kulor.
Bygglov krévs for uppforande av solfangare.

Marklov krévs for fallning av trdd med storre stamdiameter an 20 centi-
meter en meter dver mark.

Upplysning: véaxthus mindre &n 15 m? kraver ej bygglov. Arean inklu-
deras dock i byggnadsarean for komplementbyggnader. Véxthus kan
omfatta "friggebods”-reglerna om inte denna méjlighet utnyttjats.

Samlad bedémning om stéllningstagande till betydande
miljopaverkan

Nedanstaende behovsbedémning av detaljplan for del av Nantuna 2:5 m.
fl. fastigheter, har gjorts utifran kriterierna i férordningen om miljokonse-
kvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

Den samlad bedémningen for stéllningstagandet &r att ett genomférande
av detaljplanen:

e inte beddms sta i strid med 6versiktsplanens intentioner

e Dberdr omrade med skydd for landskapsbilden (§ 19-omrade),
riksintresse for kulturmiljévarden MB 3:6 samt gront karn-
omrade. Planforslaget bedéms inte inverka negativt pa ovan
ndmnda intressen under forutsattning att viss tradvegetation spa-
ras och att bebyggelsen ges en arkitektonisk utformning anpassad
till landskapets forutsattningar. Omradet &r i huvudsak redan idag
ianspraktaget for bebyggelse.

e innebdr ingen negativ paverkan pa mark och vatten. Férhopp-
ningen 4r att ett utbyggt va-nat kan forbéttra situationen med
enskilda va-16sningar.

e paverkar inga betydelsefulla natur- och samhallsresurser i
negativ riktning. Ligger inom yttre skyddszon for vattenskydds-
omradet. Gallande skyddsforeskrifter ska foljas. Uppvarmnings-
alternativ ska studeras.

e medfor endast en marginell trafikokning. Ambitionen &r att
forbattra tillgangligheten for gang och cykel till Nantuna backe.

e motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.
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Planomradet angransar till, men berors inte av, strandskyddsforordnandet
vid Fyrisan, se figur 6. | dversiktsplanen for Uppsala stad star att strand-
skyddet vid Fyrisans 6stra strand ar 300 meter. Mellan nedre foret och
Lugnet géaller strandskyddet mellan strandlinjen och Hemslojdsvagen.

Nedre Foret

Figur 6. Strandskyddsforordnandet vid Fyrisan.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i ovanstaende gor Stadsbyggnadskontoret den bedém-
ningen att ett genomforande av detaljplan for del av Nantuna 2:5 m.fl.
fastigheter inte antas medfér nagon betydande miljopaverkan enligt MB
6:11. En miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 beddms dérmed ej behdva
utforas.

Planforslagets konsekvenser beskrivs och jamférs med ett 0-alternativ
som innebdr en rimlig framskrivning av nuléget. Nuldget innebdr att plan-
omradet inte forandras fran idag.

0-alternativ

Ett nollalternativ kan sokas i att ett farre antal villatomter tillats tillkom-
ma.

I en sammanvégd bedomning med utgangspunkt i det bebyggelsetryck
som finns pa smahus kanns det rimligt att i ett lage dar vatten och avlopp
finns framdraget tillata en nagot tatare bebyggelse. Tomtstorleken &r fort-
farande relativt val tilltagen, vilket kan jamfdras med Lugnet séder om
planomradet dar tomtstorleken ligger p& 1000 m?.

Planforslaget
Miljomassiga konsekvenser

Landskapsbild - natur och kultur

Ett genomférande av planen innebér att en fortatning sker devis pa befint-
lig tomtmark och delvis pa gardsfastigheten tillhérande Nantuna 2:5 fran
vilken man 2005 styckade tre tomter. Dessa delar av omradet har fort-
farande en viss lantlig karaktar kvar som med ny bebyggelse kommer att
foréndras. Detta innebédr och kommer sékert att upplevas som en stor for-
andring av narmiljon for kringboende.
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Utifran landskapsbildssynpunkt fran arummet sett kommer landskaps-
bilden till viss del forandras langs asryggens ostra del da ny bebyggelse
tillkommer. Den norra delen dér huvuddelen av den nya bebyggelsen
tillkommer ligger idag inb&ddad av skog och exponeras inte lika tydligt
fran nordvast. Syd och sydvast ifran kommer bebyggelsen att exponeras
kraftigare och upplevas tétare.

En fortatning bygger dock vidare pa och forstarker den karaktar som
landskapsbilden 6vergripande har i detta strak da bebyggelsen redan ut-
gor en samlad enhet. Istallet for att sprida bebyggelsen ut pa den 6ppna
marken bibehalls parlbandet i gransen mellan det 6ppna landskapet och
den tatare skogsranden pa asen. Detta kan ses som acceptabelt da be-
byggelsen inom planomradet redan tenderar att utvecklas ar detta hall och
utgors till stor del av permanent bebyggelse.

Med beaktande av de gestaltningskrav som stélls och bevarandet av hég-
vaxt vegetation beddéms inte detta medfdra en forandring av landskaps-
bilden som paverkar upplevelsen av arummet och de varden som man ur
natur- och kultursynpunkt slar vakt om pa ett patagligt satt.

Kulturmiljé

Planomradet berdrs av riksintresse for kulturmiljévarden samt av kom-
munalt kulturmiljoomrade. Vardet ligger i upplevelsen av det 6ppna land-
skapet kring arummet dar forna tiders aktiviteter under olika tidsperioder
kan skdnjas bade i enskilda bebyggelseobjekt som i landskapet som hel-
het. Riksintresset bedéms inte paverkas i negativ riktning, se bedémning
under landskapsbild.

Naturmiljo

Planomradet &r redan idag ianspraktaget for bebyggelse och tomtmark.
Endast en mindre del i den norddstra delen utgor ren skogsmark. Omra-
dets stdrre trad ska bevaras och den nya bebyggelsen placeras med hén-
syn till detta. En utveckling kommer sékerligen att ske mot mer ordnade
villatradgardar. Viktiga brynzoner mot arummet berérs inte. Ett genom-
forande av planforslaget bedéms inte fa nagra direkta konsekvenser pa
naturmiljon.

Marken 6ster om Hemsldjdsvagen, dar den befintlig bebyggelsen ligger,
ar idag inte tillganglig for allmanheten och bedéms inte hysa nagra stora
betydande vérden for djur- och véxtlivet. Marken ligger utanfor den fore-
slagna gréansen for naturreservatet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger inom omrade definierat som for narrekreation viktig
brynzon av jordbruksmark och for narrekreationsmark till tatort och fri-
luftsgard. Vardet ligger saval i framkomligheten som i upplevelsen av
landskapet. Planforslaget bedoms inte paverka intressena i negativ rikt-
ning enligt vad som tidigare nd&mnts under landskapsbild.

Mark

Planomradet ligger inom Fyrisans avrinningsomrade. Planforslaget be-
doms inte bidra till ndgra namnvarda belastningar av fororeningar eller
narsalter till Fyrisan. Fa ytor blir hardgjorda och sluttningen utgors av
sand och grus dar en naturlig infiltration kan ske. Férhoppningen &r att en
planlaggning med ett utbyggt va-nét kan leda till forbattringar da lokala
I6sningar i form av infiltrationsanldggningar successivt kan forsvinna.
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Resurser

Vattenskyddsomrade Uppsaladsen

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade, yttre skyddszon, vilket
innebér att markarbeten inte far ske djupare &n till en meter 6ver hogsta
grundvattenniva. Gallande skyddsforeskrifter ska beaktas.

Energi
Lokala Idsningar avseende varmeforsorjningen ska sgkas.

Hélsa och sdkerhet

Buller och luft
Trafikokningen ar begransad och bedoms inte medfora negativ paverkan i
form av 6kade bullernivaer eller paverkan pa luftmiljon.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger i Fyrisans narhet ddr 6versvamningar kan férekomma.
Gransen for 1 000-arsflodet ligger pa +3,8 meter RH 2000 och for 100-
arsflodet pa +2,2 meter RH 2000 inom denna del av Fyrisan. Planomradet
ligger pa en mer &n + 6,2 meter och bedéms inte beroras.

Klimat

Den tatare skogen ligger at norr och Gster. Att skapa goda uteplatser i
syd- och vastlage bedéms som mycket goda. Pa nagra tomter kan konflikt
uppsta med att traden ska bevaras. Har maste en bedémning goras fran
fall till fall vagt mot betydelsen av att bevara traden utifran ett storre sam-
manhang.

Trafiksakerhet

Trafiken matar igenom villabebyggelsen i Nantuna. Har har hastighets-
dampande atgarder inforts och en hastighetssankning till 30 km/h disku-
teras forbi passagen till Nantuna skola. Sammantaget bedoms den 6kade
trafikmangden inte paverka trafiksakerheten namnvart.

Forbi planomradet kan det bli aktuellt med fartddmpande atgarder.
Antalet enskilda utfarter forbi planomradet minskas.

Langs Hemslojdsvéagen anlaggs en grusbelagd gang- och cykelvag samt
en hallplats for skolskjutsar, vilket ar positivt ur sakerhetssynpunkt. En
gangvag av enklare standard anlaggs i mot Savja.

Sociala konsekvenser

Planomradet ligger nara Nantuna och Savja dar tillgangen till utbyggd
kommersiell och offentlig service ar god liksom tillgangen till kollektiv-
trafik. En gang- och cykelvag kommer att anldggas langs Hemslojdsva-
gen vilket ar positivt utifran barns perspektiv. En gangvag av enklare
stan-dard kommer att anlaggas i ledningsstraket mot Savja-Bergsbrunna.

Malen i Uppsala kommuns parkprogram som anger att en stadsdelspark
eller kvarterspark ska nas inom 300 meter fran bostaden uppnas av natur-
liga skal inte pa landsbygden. Tillgangen till natur- och skogsmark i den
direkta nérheten r stor.

Upplatelseformen ar dganderdtter vilket kommer att bidra till 6kat perma-
nentboende langs Hemslojdsvégen.
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MALUPP- Nedan anges och kommenteras de nationella, regionala och lokala mal

FYLLELSE och styrdokument som bedémits relevanta for aktuell detaljplan.

Nationella mal
Beddmningen dr att ett genomforande av planforslaget ligger inom ramen
for de mal som faststéllts inom det nationella miljomalet "God bebyggd

miljo” och inom folkhéalsomalen.

Forhoppningen ar att ett utbyggt va-nat kan minska narsaltlackaget fran
enskilda infiltrationsanlaggningar till Fyrisan.

Lokala styrdokument
Planforslaget bedoms folja de i miljoprogrammet for Uppsala kommun

faststdllda malen avseende god bebyggd miljo - fysisk miljo.

Lokala l6sningar avseende varmefdrsorjningen ska sokas.

Barnkonventionen
Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och skola
har alltmer uppmarksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang.
Behoven véxlar éver tiden i takt med barnens alder och utveckling. Plan-
laggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt tillgodose be-
hoven men huvudsakligen formuleras forutsattningarna i detalj forst vid
genomférandet av planen.

MEDVERKANDE | Detaljplanen har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med

PROJEKTET andra berérda kommunala forvaltningar. Revideringar efter samrad har
under ledning av stadsbyggnadskontoret utforts av Tengbom Stockholm
genom planarkitekt Per Jacobsson.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 2008

Christina Gortcheva
Tf planchef

Godkand av byggnadsnamnden for:

Antagen av byggnadsndmnden
Laga kraft

2005/20085-1

Caroline Johansson-Fors
Planarkitekt

e samrad 2007-03-22
e utstéllning 2008-08-28
2008-11-20
2009-08-01
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Detaljplan for

del av Nantuna 2:5

Uppsala kommun

Diarienummer
2005/20085-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagen.

Ambitionen &r att detaljplanen ska kunna antas i byggnadsnamnden under
4: e kvartalet 2008.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarférdelning

Kommunen &r huvudman for den allménna platsmarken, Huvudgata,
omfattande Hemslgjdsvagen. Kommunen har huvudansvaret for skotsel
och underhall.

De mindre vagarna inom omradet kommer att ligga som kvartersmark. For
dessa végar och va-anlédggningen bor gemensamhetsanlédggning bildas.

Avtal

Plankostnadsavtal ska upprattas mellan berorda fastighetséagare till Nantu-
na 2:5, 2:8 och 2:24 och Uppsala kommun och finnas undertecknade nér
byggnadsndamnden antar detaljplanen. For 6vriga fastigheter géller plan-
avgift.

Ett exploateringsavtal mellan berorda fastighetsagare till Nantuna 2:5, 2:8,
2:22 och 2:24 samt fastighetskontoret ska upprattas och finnas under-
tecknade innan byggnadsnamnden antar planen. | exploateringsavtalet ska
sta att exploatorerna ansvarar for att gang- och cykelvagen anlaggs, samt
att ritningar och anldggning ska godkannas av gatukontoret.

Uppsala kommun kommer att kdpa in marken, men ber¢rda fastighets-
agare kommer att anlagga gang- och cykelvagen. Kostnaden ska fordelas
mellan ovanndmnda fastighetsagare.

Vid anslutning av ytterligare fastigheter for avledning av spillvatten via

tillkopplingspunkten i Nantuna ska bestammelser i gdllande avtal till-
ampas.
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FASTIGHETSRATT Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen mojliggor att fastigheterna Nantuna 2:5, 2:8, 2:22 och 2:24
kan styckas i flera fastigheter med en minsta tomtstorlek p& 1200 m?.

For Hemslojdsvagen finns en samfallighetsforening, Nantuna S:2.

Gemensamhetsanlaggning bor bildas for gemensamt ansvar, skotsel och
underhall for gatorna inom omradet och va-anlaggningen.

Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) &ger idag den sodra lokalgatan som
ligger pa fastigheten Nantuna 2:19. Fastigheten ar belastad med servitut
avseende till- och utfart till forman for fastigheten Nantuna 2:11 och 2:12.
Fastigheten Nantuna 2:5 &r belastad med servitut avseende till- och utfart,
vatten och avlopp till forman for fastigheten Nantuna 2:9, 2:22 och 2:24-
2:27.

Vid bildande av gemensamhetsanldggning bor servituten upphévas genom
sérskild fastighetsreglering.

For omrade med y markerat pa plankartan ska servitut for in- och utfart
bildas till forman for angransande fastigheter.

Fastighetsplan
Nagon fastighetsplan bedéms inte behéva upprattas.

EKONOMI Exploateringskostnader
Nér planen genomfdrs uppkommer kostnader for planlaggning, lantma-
teriforrattning, anslutningsavgifter for vatten och avlopp m.m. Dessa
bekostas av berérda fastighetsagare.

Kostnaden for anlaggandet av gang- och cykelvéagen ska fordelas mellan
berdrda fastighetségare. Se under rubriken avtal ovan!

Exploatoren star for kostnaderna for en fastighetsreglering.

Kostnader for el och tele bekostas av respektive fastighetsagare enligt
sarskilda taxor. Befintliga ledningar ska hallas tillgéangliga for lednings-
agaren under hela byggtiden.

UTREDNINGAR Tekniska utredningar m.m.

Vatten och avlopp
En VA-utredning har uppréttats.

Vattenskydd
Planomradet ligger inom det yttre vattenskyddsomradet for Uppsala asen.
Gallande skyddsforeskrifter ska beaktas.

MEDVERKANDE |  Detaljplanen har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med

PROJEKTET andra berérda kommunala forvaltningar. Revideringar efter samrad har
under ledning av stadsbyggnadskontoret utforts av Tengbom Stockholm
genom planarkitekt Per Jacobsson.
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STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 2008

Christina Gortcheva Caroline Johansson-Fors
Tf planchef Planarkitekt

Godkand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2007-03-22
e utstallning 2008-08-28
Antagen av byggnadsndmnden 2008-11-20
Laga kraft 2009-08-01
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