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KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTT

Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga
deltagare:

Utses att justera:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum: 2018-06-13

Vattenhésten, Stationsgatan 12, Uppsala klockan 12:00 — 12:55

Erik Pelling (S), Ordférande Ersittare: Ulrik Wérnsberg (S) §§ 42-44
Maria Gardfjell (MP), 1:e vice Stefan Hanna (C)

ordférande

Fredrik Ahlstedt (M), 2:e vice

ordforande

Hanna Viktoria Morck (V) §§ 42-44

Mohamad Hassan (L)

Ulrik Wirnsberg (S) tjanstgor for
Hanna Viktoria Mérck (V) §§ 38-42

Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor, Johan Berggren, Karl Ingelstam enhetschefer

mark- och exploatering, Sofie Rosell Giiler, Susanna Waldersten, Ulrica Strém
projektledare exploatering

Fredrik Ahlstedt (M) Paragrafer: 38-44

Justeringens

plats och tid: Stationsgatan 12, 14 juni 2018 ‘

Underskrifter: EVV V£}L 5 WW W
Erlk Pelhng, ord rande Fredrik Ahlstedt, justerare
Jonas Bengtsson séicreterare

ANSLAG/BEVIS Protokollet dr justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pd kommunens
anslagstavla.

Organ: Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott

Datum: 2018-06-13 Sista dag att 6verklaga:  2018-07-05

Anslag sitts upp:  2018-06-14

Protokollet finns

tillgingligt pa: www.uppsala.se och Stationsgatan 12

Underskrift:

Jonas Bengtsson »
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UPpsa a KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2018-06-13

§38

Val av protokollsjusterare och justeringsdag

Beslut

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

att utse Fredrik Ahlstedt (M) att tillsammans med ordféranden justera dagens protokoll.

Justeringen sker den 14 juni 2018.

Justerandes sign ‘ W ‘ Utdragsbestyrkande
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UPPS Ia KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriddesdatum: 2018-06-13

§39

Faststillande av foredragningslista

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

att faststédlla utsdnd féredragningslista.

Justerandes sign ‘

£l

‘ Utdragsbestyrkande

A
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UPpsala KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2018-06-13

§ 40

Projektdirektiv Frimre Boldnderna
KSN-2018-1052

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foresldr kommunstyrelsen besluta

att godkinna projektdirektivet for frimre Boldnderna

Reservation
Mohamad Hassan (L) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande samt anméler en skriftlig
reservation (bilaga § 40)

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for att i enlighet med
kommunens samhallsbyggnadsprocess starta arbetet med att planera och direfter genomfora
omvandlingen av Framre Boldnderna. Efter fardigstdllandet av Resecentrum och Stationsgatan borjade
manga fastighetsutvecklare visa stort intresse for att utveckla Fraimre Bolédnderna. Ett oversiktligt
program for utvecklingen av Boldnderna antogs 2014, varefter ett strukturprogram har tagits fram for
omrédet.

Enligt programmet ska omradet utnyttjas till kontorsetableringar eftersom nérheten till Resecentrum
skapar attraktivitet for verksamheter, sérskilt foretag med stort regionalt upptagningsomrade av
arbetskraft. Utbyggnaden ldngs Stationsgatan slutfors just nu med uppforandet av kontorshuset
”Juvelen”. Samtidigt pdgér en utbyggnad av omradet mellan Resecentrum och Kungsgatan.

Parallellt med strukturprogrammet har Uppsala kommun, tillsammans med Handelskammaren 1
Uppsala och nagra av fastighetsdgarna, drivit ett visionsarbete for stadsdelen. En folder har tagits fram
dér visionen bland annat formuleras s& hér: ”Den priméra mélbilden &r en stadsdel for foretag, bade
nya och etablerade. Omrédet ska vélkomna savil Early Adopters som internationella kunder och
foretag. Det dr dessutom en levande stadsdel med framédtanda och kunskapsutveckling. En stadsdel
som kan frimja Uppsala och dess invanare.”

Yrkande

Mohamad Hassan (L) yrkar att projektdirektiver for Fraimre Boldnderna ska omfatta bostdder i enlighet
med tidigare beslut fran 2014 samt att Uppsala kommun som utgangpunkt ska lata byggherreplaner vara
huvudfokus i projektdirektivet for Framre Boldnderna.

Beslutsgiang
Ordf6randen stéller bifall till Mohamad Hassans (L) yrkande mot avslag och finner att utskottet avslar
yrkandet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2018-05-30
Forslag till projektdirektiv for Fraimre Boldnderna

’ Utdragsbestyrkande

Oversiktsbilder
P

Justerandes sign l

2



Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott, 2018-06-13, drende 1,
Projektdirektiv Frimre Bolinderna

Liberalerna
Reservation

Liberalerna delar uppfattningen att Uppsala maste ha planberedskap och attraktiva lagen for
att locka hit foretag. Uppsala behdver vixa pa alla sitt, med bostidder och arbetsplatser, for att
mota efterfragan. Framre Boldnderna &r ett stort omrade som ligger strategisk till i relation till
resecentrum och dvriga centrala Uppsala. Redan 2014 pekades delar av omradet utfor
bostadsbyggande, kontor och lokaler. Hosten 2014 fortsatte kommunen processen genom att
lamna planbesked for att paborja detaljplaneldggning for bostdder i de delar som é&r ldmpliga
och inte ligger inom skyddsavstandet frin GE Healthcare. Aven i detaljplaneliggningen lyftes
mdjligheten till bostadsbyggande fram. Liberalerna har konsekvent foresprakat bostader péd
delar av omradet for att 6ka blandningen och fa ett omrade som préglas av bostédder,
arbetsplatser, handel, restauranger och rekreation. Vi tror pa samhéllsbyggnad dér alla
ovannidmnda komponenter bidrar till en levande, attraktiv, social och trygg stadsdel, dygnet
runt. Hér har vi en chans till att skapa négot unikt.

Uppsalas frimsta syfte med projektdirektivet och strukturprogrammet f6r Frimre Boldnderna
dr att locka hit foretag. Bra sa langt. Men foretag behover ocksé bostédder, och gérna attraktiva
sadana for att locka hit komptenser. De mest innovativa omrédena i virlden bygger pa den
blandning som Liberalerna beskriver ovan. Dérfor vill Liberalerna se till helheten i
planeringen av Frimre Bolédnderna.

Eftersom kommunen i princip inte dger ndgon mark och méanga av markégarna vill komma
igang med sina projekt sa foreslar Liberalerna att byggherreplaner ska utgra huvudinslaget i
Framre Boldnderna. Néringslivspolitiken spelar stor roll for om foretag 6ver huvud taget
vagar satsa i var kommun. I och med vart férslag om en generdsare attityd till
byggherreplaner sé kan de foretag som dger marken komma igdng mycket tidigare &n vad
kommunen kan mikta med. Det kan ocksa bli billigare for alla inblandade. Byggherreplaner
kan ocksa skapa det ovanliga, det som ménga Uppsalabor efterfragar — héftiga byggnader och
ovanliga miljoer.

Mot denna bakgrund yrkade Liberalerna pa:
Att projektdirektivet for Framre Boldnderna ska omfatta bostédder i enlighet med tidigare
beslut fran 2014.

Att Uppsala kommun som utgédngspunkt ska lata byggherreplaner vara huvudfokus i
projektdirektivet for Framre Bolédnderna.

Tyvirr valde samtliga andra partier att inte bifalla vart yrkande och Liberalerna lamnar darfor
en reservation i drendet.

Mohamad Hassan (L)
Kommunalrad

Bilaga § 40

W’ Liberalerna
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% Uppsala KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
K

OMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-06-13

§ 41

Avvikelse fran projektdirektiv Rosendal
KSN-2016-1720

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkinna att exploateringsprojektet Rosendal finansierar de foreslagna dtgérderna till hélften.

Sammanfattning

I projektdirektivet for Rosendal (KSN-2016-1720) anges att projektets geografiska omfattning
avgrinsas av detaljplanerna for Rosendalsfiltet. Vidare anges att projektets ansvarsméssiga
avgransning ar utbyggnad av allmén plats, forsdljning med tillhdrande kvalitetssékring av
kvartersmark och att stodja och samordna utveckling av kvartersmark med kommunal service.

I samband med utbyggnaden av Sodra Rosendal (Rosendalprojektet, etapp 1) kommer omfattande
anldggningarbeten att genomforas pd Rosendalsvigen och Torgny Segerstedts Allé frin juni 2018 till
hosten 2019. Trottoarer, cykelvéigar, parkeringsplatser for rorelsehindrade, kdrbanor och planteringar
kommer att fardigstillas. For att genomfora atgédrderna med minsta méjliga storning for boende i
omradet, minska ren genomfartstrafik och undvika forseningar av entreprenaden och tillhérande
kostnader, behdver Rosendalsvidgen genom Stadsskogen stingas av for biltrafik.

Trafikanalyser har visat att den biltrafik som idag kor Rosendalsvigen genom Stadsskogen till stor del
4r genomfartstrafik frén Norby till Vardsdtravagen. Dessa trafikanter bor istdllet kora Norbyvigen till
korsningen med Vardsitravidgen, som dirmed kommer att bli hogre belastad. For att mdjliggora ett
jamnt trafikflode och vénstersvingar i korsningen Norbyvigen-Vardsitraviagen bedoms en
signalreglering behdvas i korsningen. Kostnaden for trafiksignaler och den ombyggnad av korsningen
som krivs dr berdknad till fyra miljoner kronor. Gatu- och sammiljondmnden ansvarar for utbyggnad
av gator och kommunala trafikanldggningar. Mot bakgrund av att behovet av ombyggnation och
inforande av trafikreglering uppkommer av utbyggnaden av Rosendal, foreslds atgérderna till hilften
finansieras av Rosendalsprojektet, dock hogst med 2,5 miljoner kronor.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2018-06-07

Projektdirektiv for Rosendal

Beslut frin kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott 2016-06-09

Justerandes sign 1

A

’ Utdragsbestyrkande
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UPPsala KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-06-13

§42

Option och avsiktsforklaring for kooperativa hyresritter, SKB, Rosendal
etapp 2
KSN-2018-1870

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

att godkdnna upprittat forslag till avsiktsforklaring mellan Uppsala kommun och Stockholms
Kooperativa Bostadsforening, samt

att godkdnna upprittat forslag till optionsavtal avseende fastigheten Kabo 66:2.

Sammanfattning

Kommunen foreslas ingd en avsiktsforklaring med Stockholms kooperativa Bostadsféreningen (SKB)
med syfte att 4stadkomma nya bostédder i SKB:s regi med upplatelseformen kooperativ hyresritt.
Ambitionen ir att skapa forutséttningar for ett brett bostadsutbud som kan méta efterfragan och
behoven hos olika mélgrupper. I syfte att skapa forutsdttningar for alternativa boendeformer ska
Uppsala kommun och SKB samverka for att astadkomma nyproduktion och upplatelse av kooperativa
hyresritter. Samtidigt foreslas SKB tilldelas en option pa mark inom Rosendal etapp 2. Optionsavtalet
innebir att Stockholms Kooperativa Bostadsforening ska ta fram ett forslag for exploatering inom
fastigheten Kébo 66:2.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2018-05-31

Forslag till avsiktsforklaring mellan SKB och Uppsala kommun
Forslag till optionsavtal for SKB inom fastigheten Kébo 66:2

Justerandes sign ‘

1 Utdragsbestyrkande
e X}
EA

T
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KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTT

S S UPRS:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-06-13

§43

Fornyad markanvisning, Kibo 1:18, Kirnhem AB Rosendal etapp 3
KSN-2016-1253

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

att godkédnna uppréttat forslag till markanvisningsavtal mellan Uppsala kommun och Kérnhem AB.

Sammanfattning

Mark- och exploateringsutskottet beslutade den 14 juni 2016 att teckna markanvisningsavtal med
Kéarnhem AB. Kédrnhem deltog i markanvisningstdvling for Rosendal etapp 2 ar 2014 (KSN-2014-
0628). Bolagets projektforslag var ett av flera kvalitativa forslag som inte rymdes inom det antal
tilldelningsomraden som fanns tillgéngliga i etapp 2. Bolaget erbjods dérfor mojligheten att anpassa
sitt tdvlingsforslag till en tomt i etapp 3 i Rosendal.

Kiarnhem AB har vidareutvecklat sitt projektforslag i ndra samarbete med kommunen. Projektet
omfattar cirka 80 bostadsrittslagenheter och ett mindre inslag av lokaler for centrumverksamhet i
markplan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2018-06-04
Fornyat markanvisningsavtal med bilagor

Justerandes sign

2 P

‘ Utdragsbestyrkande
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UPpsala KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2018-06-13

§44

Overlitelse av kopeavtal for exploatering, Hauschild & Siegel, Ostra Sala
Backe etapp 1
KSN-2012-0178

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

att godkdnna dverlatelse av upprittat kdpeavtal med Hauschild + Siegel Architecture AB inom Ostra
Sala backe till Hauschild + Siegel Projekt 3 AB i enlighet med upprittat forslag till
genomforandeavtal.

Sammanfattning

Kommunen och Hauschild + Siegel Architecture AB tecknade den 18 december 2013 kopeavtal for
exploatering avseende fastigheten Uppsala Sala backe 46:3. Kopeavtalet utgér en del i genomforandet
av detaljplan for Ostra Sala backe, etapp 1. Enligt kopeavtalet finns mojligheten att fram till
tilltrddestidpunkten vélja upplatelseform for bostdderna.

Hauschild + Siegel Architecture AB:s huvudinriktning har varit att bygga bostadsrétter men bolaget
har sedan i hostas styrt om sitt projekt till hyresrétter, vilket ocksa uttrycktes som mojligt i
kopeavtalet. D4 Hauschild + Siegel inte sjdlva dr hyresrittsforvaltare har man fort diskussioner med
Sveafastigheter Bostad AB. Kopeavtalet kan ddremot inte dverlatas pa annat bolag utan kommunens
godkinnande.

Upprittat forslag till genomférandeavtal reglerar ett partsbyte innebdrande att Hauschild + Siegel
Projekt 3 AB 6vertar Hauschild + Siegel Architecture AB:s samtliga réttigheter och skyldigheter enligt
ursprungligt képeavtal. Detta innebdr att det ursprungliga projektet, som ar ett konceptboende med
hog cykelprofil, kan genomf6ras utan alltfor stor forsening och med bibehallna kvaliteter.

Sveafastigheter Bostad AB, som utvecklar och forvaltar hyresbostider i Storstockholm och
Milardalen, har genom heldgt dotterbolag forvérvat samtliga aktier i Hauschild + Siegel Projekt 3 AB
och &r dirmed fastighetens slutliga kdpare. Bolaget avser att uppléata bostdderna med hyresritt.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2018-06-05
Godkidnnande av partsbyte samt tilldgg till képeavtal for exploatering

Justerandes sign

kN | tn

‘ Utdragsbestyrkande
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