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Inledning

Sammanfattning

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en badanlaggning bestaende av en simhall och
en utomhusbasséang pa norra Granbyfaltet. Planen syftar ocksa till att ge skydd at en
fornlamning samt ge planstod at ett batterilager och majliggora ett lager for
eventuellt kommande arenaverksamhet i anslutning.

Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor en badanlaggning bestaende av en simhall for framfor allt
simsport samt en utomhusbassang. Utomhusbasséngen planeras att halla tillrackliga
matt for att anvandas for storre tavlingar samt vara 6ppen for allméanheten.

Den nya anlaggningen kommer att bli en motesplats for simsportevenemang,
simtraning och rekreation i Uppsala. Fastighetsutvecklarens avsikt ar att utforma
platsen sa att den blir vélfungerande, trygg och valkomnande.

For att kunna mojliggora en funktionsupphandling av badanlaggningen ar
detaljplanen framtagen for att vara flexibel och placering och utformning av
byggnader och anléggningar regleras inte. Byggnadernas sammantagna utbredning
pa mark samt maximala hojd regleras dock. For att sakerstélla avrinningen regleras
vissa markhdjder.

Planen ar utformad med hansyn till att planomradet ligger intill Barbyleden/vag 55,
som ar primar transportled for farligt gods. Intill planomradet finns ett batterilager
som har tidsbegransat bygglov till ar 2034. Detaljplanen majliggor en flytt av det
befintliga batterilagret till en plats inom planomradet som kan anvandas tillfalligt
eller permanent. Batterilagret ges planstod eftersom det har en viktig funktion i
Uppsalas elforsorjning.

| en traddunge inom planomradet finns en forntida offersten, Brillingestenen. For att
ge kommunen radighet éver att fornlamningen bevaras regleras platsen dar stenen
finns som allmén plats, PARK. Platsen var tidigare reglerad som kvartersmark.

Allmannyttiga underjordiska ledningar pa kvartersmark sakras med markreservat.

Revideringar efter granskning
Planhandlingarna &r ocksa justerade sa att:

Gronomradet mot Barbyleden andras fran allmén plats PARK till allmén
plats SKYDD och befintlig vall bekréftas genom att bestdammelse om
foreskriven markhojd infors.

Dagvattenutredningen har uppdaterats med berékningar fér bromerad
difenyleter.

Planbeskrivning och riskutredning har uppdaterats sa att det framgar att
riskreducerande bestdmmelse gallande batterilagret galler oavsett hur
betterilagret placeras inom eller utanfor planomradet.
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande angaende
artskyddet samt skydd av fornldmning, i enlighet med lansstyrelsens
granskningsyttrande.
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Planbeskrivningen fortydligas angaende Vattenfall eldistributions kabelstrak
och att all paverkan inom u-omradet ska stimmas av med ledningségaren i
enlighet med ledningsrétten.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna
tolka plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2022-03-24.
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Standardférfarande:;
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Handlingar

Antagandehandlingar

Planhandling

* Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse webbversion

» Samradsredogorelse fullstandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2022-05-20
Fastighetsforteckning*

Ett av Brillinges gravfalt, arkeologisk férundersokning av gravfalt
L194:3940, Arkeologikonsult, 2023

PM riskbedémning grundvatten, Bjerking, 2023-01-20
Projekterings-PM, miljo- och geoteknik, Bjerking, 2022-04-07, rev
2022-07-12

Markteknisk undersoékningsrapport, miljé- och geoteknik, Bjerking,
2022-04-04

PM dagvatten, Bjerking, 2023-05-15

Projektbeskrivning, 2022-12-22

Riskutredning Uppsala event- och upplevelsearena och simhall,
AFRY, 2023-05-24

Tillgdnglighetsanalys Gréanby simsportanlaggning, Ramboll, 2023-02-
28

Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen redovisas omradet delvis som stadsbygd och delvis som del av
stadsstrak. Forslaget om planlaggning bedéms vara dverensstammande med
Oversiktsplanen.

Utvecklingsplan Granby

For Granbyfaltet finns en utvecklingsplan som godkéandes av kommunstyrelsen i maj
2020. | den redovisas omradet som majlig plats for en skola, gymnasieskola, idrott
eller kontor, samt som omrade for park och gronyta. Etablering av en anlaggning for
fritid och rekreation ar i linje med utvecklingsplanen. Samtidigt innebéar det att
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grund- eller gymnasieskolan som &r inritad i utvecklingsplanen maste fa en annan
placering, utanfor planomradet. Badanlaggningen tar ocksa mark som redovisas som
park och grényta i ansprak. Darfor bedoms forslaget om planlaggning delvis avvika
fran utvecklingsplanen.

Ett mal med utvecklingsplanen ar att ge riktlinjer for hur utvecklingen av
Granbyfaltet kan starka tryggheten i omgivande omraden. Detaljplanen ar till storsta
delen i linje med intentionerna i utvecklingsplanen gallande de sociala aspekterna.
Genom att stora byggnader placeras i utkanten av faltet skarmas faltet av fran
omgivande trafikbuller, och faltet far en battre inramning. Badanlaggningen kan
ocksa bidra till att fler manniskor ror sig genom omradet, vilket kan verka
trygghetsskapande.

Figur 1. Utsnitt fran markanvandningskartan i Utvecklingsplan Granby. Ungefarligt lage for denna
detaljplan markerat med svart ellips. Ljusgron farg betecknar park och gronomrade. Turkos farg
redovisar plats for skola, gymnasieskola, idrott och kontor. Rosa streckad linje redovisar snabbcykelvag.

Awvikelsen mot utvecklingsplanen ar motiverad eftersom kommunen behéver en ny
badanlaggning. Platsen invid de befintliga sporthallarna har flera
samlokaliseringsfordelar, till exempel nyttjande av befintliga parkeringar och annan
infrastruktur. Aven narheten till hotellet ar en fordel, till exempel vid tavlingar.
Badanlaggningen blir en ny métesplats, och starker dessutom norra Granbyféltets
roll som plats fér evenemang och sport.

Detaljplaner

Detaljplanen ersétter delar av Detaljplan fér Barbyleden, etapp 3, delen Rébo till
Brillinge/E4 (aktnummer 0380-P2004/33), som vann laga kraft 27 september 2004.
| den regleras marken for idrott och kontor. Byggnadshojden regleras till atta meter
och totalhojden till tolv meter dver .

Transformatorstation tillats efter enskild prévning. Traddungen runt Brillingestenen
regleras med prickmark och far inte bebyggas.

Oster om Arenahotellet samt narmast trafiklederna finns ett omrade som regleras
som parkmark samt for skydd. Skydd ska tolkas som omrade for skydd mot stérning
och kan till exempel innebara omrade for bullervallar och bullerplank.



Figur 2. Utsnitt ur plankarta for Barbyleden, etapp 3, delen Rodbo till Brillinge/E4. Blagron farg
betecknar byggratt for idrott och kontor. Mérkgron farg betecknar omrade for PARK och SKYDD. Den
ljusgrona fargen narmast vagen betecknar omrade for GENOMFART.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora en badanlaggning bestdende av en simhall och
en utomhusbasséng pa norra Granbyfaltet. Planen syftar ocksa till att ge skydd at en
fornlamning samt ge planstdd at ett batterilager och majliggora ett lager for
eventuellt kommande arenaverksamhet i anslutning.

Planens huvuddrag

Detaljplanen majliggor en badanlaggning bestaende av en simhall for framfor allt
simsport samt en utomhusbassang. Utomhusbasséngen planeras att halla tillrackliga
matt for att anvandas for storre tavlingar samt vara 6ppen for allméanheten.

Den nya anlaggningen kommer att bli en motesplats for simsportevenemang,
simtréaning och rekreation i Uppsala. Fastighetsutvecklarens avsikt ar att utforma
platsen sa att den blir valfungerande, trygg och valkomnande.

For att kunna mojliggora en funktionsupphandling av badanlaggningen ar
detaljplanen framtagen for att vara flexibel och placering och utformning av
byggnader och anléggningar regleras inte. Byggnadernas sammantagna utbredning
pa mark samt maximala hojd regleras dock. For att sakerstéalla avrinningen regleras
vissa markhdjder.

Planen ar utformad med hansyn till att planomradet ligger intill Barbyleden/vag 55,
som ar primar transportled for farligt gods. Intill planomradet finns ett batterilager
som har tidsbegransat bygglov till ar 2034. Detaljplanen majliggor en flytt av det
befintliga batterilagret till en plats inom planomradet som kan anvandas tillfalligt
eller permanent. Batterilagret ges planstod eftersom det har en viktig funktion i
Uppsalas elforsorjning.
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| en traddunge inom planomradet finns en forntida offersten, Brillingestenen. For att
ge kommunen radighet 6ver att fornlamningen bevaras regleras platsen dar stenen
finns som allmén plats, PARK. Platsen var tidigare reglerad som kvartersmark.

Allmannyttiga underjordiska ledningar pa kvartersmark sakras med markreservat.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet omfattar cirka 3,8 hektar och ligger ungefar tre kilometer fran Uppsala
centralstation, pa Granbyfaltets norra del, precis sder om Béarbyleden/vég 55.

O

PLANOMRAD

@ uPPsALAC

Figur 3. Orienteringskarta dver Uppsala. Ungefarligt planomrade &r markerat med bla ellips och Uppsala
centralstation med en bla prick.

Planomrédet omgardas av Barbyleden/vég 55 i nordvast och Osterleden i nordost.
Vaster om planomradet ligger det befintliga Arenahotellet och soder om ligger
Granby sportfalt med sporthallar, idrottsytor och parkeringsplatser. Inom
planomradet finns idag en BMX-bana.
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Figur 4. Karta 6ver planomrade med fastighetsgranser innan planens genomftrande. Planomradet
markerat med tjocka svarta linjer.

Granbyfaltet ar ett stort gronomrade som i vaster gransar till Granby sportfalt med
flera stora sporthallar samt utomhusanlaggningar for idrott. Langs med Osterleden
finns tva stora handelsplatser. Pa faltet finns ocksa kolonilotter, lekparker, en 4H-
gard med djur och flera gang- och cykelstrak. Pa faltet finns aven aktivt brukad
odlingsmark. Strax séder om planomradet ligger ett vattenverk. | soder smalnar
parken av och omgéardas av bostadsbebyggelse. Det ar framst flerbostadshus fran 50-
och 60-talen med tre eller fyra vaningar. Runt Granby centrum och langs
Vaksalagatan pagar en omfattande utveckling med flera nya bostadskvarter.
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Batterilager BMX-bana
[ Kopcentrum ]
Arena-
hotellet
Vattenver
IFU UTK-hallen
Uppsala
friidrotts-
arena

Koloniomrade

Upplands _ Gréanby Recoverhalle
bilforum ishallar, C- [ Kdpcentrum ]
arena hallen

Figur 5. Ortofoto dver Granbyfaltet med ungefarligt planomradet inringat med bla ellips. IFU arena (for
innebandy och friidrott), Upplands bilforum arena (framst for ishockey), Grénby ishallar, C-hallen (fér
bandy).

Stadsbilds- och landskapsbild, bebyggelse och
gestaltning

Forutsattningar

Planomradet ligger norr om sporthallarna, och platsen rymmer en BMX-bana och
stora grasbevuxna ytor med enstaka buskar och trad. BMX-banan ar belagd med grus
och hoga ramper. Banan har en tillfallig och enkel karaktar. Omradet skarmas av med
buller- och skyddsvallar 1angs med trafiklederna. Vallarna ar planterade med
blommande buskar och laga trad. Vallarna utgor ett visuellt skydd mot trafikleden. |
planomradets 6stra del finns en traddunge, i vilken det finns en forntida offersten,
Brillingestenen.
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Figur 6. Planomradet sett fran vister pa Edith Sodergrans gata. BMX-banans ramp sticker upp framfor
traddungen dar Brillingestenen star.

e —_—

Figur 8. Vy fran Arenahotellet. | forgrunden syns gang- och cykelvagen mellan Nyby och innerstaden, dar
bakom batterilagret i gréna containrar. Ytterligare langre bort breder BMX-banan ut sig och bakom den
ligger en traddunge i vilken Brillingestenen finns.
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Nordvastra Granbyfaltet praglas av de storskaliga och slutna sporthallarna samt de
vidstrackta ytorna och parkeringsplatserna mellan dem. Omradet har vaxt fram
successivt, och hallarna har en ganska varierande utformning. Gemensamt ar dock
att alla har en forhallandevis enkel gestaltning och att det &r funktion snarare an
form som varit vagledande for deras utforande. Ytorna mellan sporthallarna ar
utformade for full verksamhet och kan darfor upplevas dde vid tidpunkter med
mindre aktivitet.

Figur 9. Vy fran Arenahotellet med IFU arena till hoger i bilden och Recoverarenan i fonden.

Forandringar

Detaljplanen majliggor en badanlaggning bestaende av en simhall och en
utomhusbasséng.

Planen ger mojlighet for en ny placering av batterilagret som ligger vaster om
planomradet. Syftet med bestammelsen &r att bereda plats at ett batterilager med
ungefar samma utbredning pa mark som det batterilager som finns vaster om
planomradet. Batterilagret kommer endast att flyttas om marken dar det star behovs
for annat andamal. | detaljplanen regleras inte var inom planomradet som
batterilagret far placeras. Om batterilagret aldrig flyttas in i planomradet kan ytan
istéllet anvandas for att bygga ett lager for den eventuellt kommande arenan véster
om planomradet.

Véaster om badanlaggningen pagar detaljplanering for en storre arena. Detaljplanen
mojliggor ett lager for den eventuellt kommande arenaverksamheten.

Inom anvandningen badanlaggning ar det mojligt att anlédgga parkering och andra
funktioner for badanlaggningens behov. Det ar majligt att anlagga en hogre del pa
simhallen som kan inrymma ett hopptorn.

Detaljplanen ar flexibel och reglerar endast anlaggningarnas volym. Placering av
simhallen, utomhusbassangen, lagret for arena eller parkeringsplatsen i forhallande
till varandra regleras inte. Det innebar att flera olika utformningar av platsen ar
mojlig. Ett genomférande av planen i sin helhet kommer dock att innebéra att
platsen forandras, oavsett hur de olika funktionerna placeras eller utformas.
Byggnader far vara maximalt vara 38 meter 6ver nollplanet. Befintlig markniva
ligger cirka 20 till 21 meter 6ver nollplanet vilket innebar att byggnader hogst far
vara cirka 18 meter 6ver markhojd. Pa byggnaden tillats ocksa en hogre del for ett
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hopptorn. Den far vara ytterligare nio meter hdgre an 6vrigt tak, det vill siga cirka 27
meter hog.

Figur 10. Volymstudie av simhall med byggnadsdel for hopptorn i ett av hérnen. Bild White arkitekter.

Byggnadsarean far vara sammanlagt 7 000 kvadratmeter som storst. | arean raknas
bade simhallen och eventuellt lager for arena samt komplementbyggnader som till
exempel kiosk eller bod.

Figur 11. BI&, genomskinlig figur redovisar det tredimensionella rum som planen medger majlighet att
placera byggratten inom. Byggratten reglerar att endast del av rummet far bebyggas. Bebyggelsen inom
det bla figuren &r ett exempel pa hur platsen kan disponeras.

| planomradets 6stra del finns en traddunge i vilken det finns en fornlamning, en
offersten kallad Brillingestenen. | tidigare detaljplan omfattades stenen och dungen
av kvartersmark vars anvandning begransades av prickmark. | denna detaljplan
regleras marken istéllet som allméan plats PARK for att ge kommunen radighet ver
platsens utformning och sékra allménhetens tilltrade.



Sida 15 (55)

Figur 12. Majlig placering av byggnaderna pa platsen samt anvandning av ytorna mellan. Rod linje
markerar dragning av sektion. Sektionen visas i figur nedan. Bild White arkitekter.

For att sékra att vallarna mot Barbyleden/vag 55 blir kvar regleras dess héjdrygg
som allmén plats, PARK. P plankartan regleras att inga byggnader placeras mot
vallarna genom prickmark.

Figur 13. Sektion av intrang i vallarna. Sektionens dragning markeras med rod linje i figur 9. Bild White
arkitekter.

Maijlig gestaltning och anvandning

Badanlaggningen kan anvandas av simklubbar och simskolor fér traning och
tavlingar, samt av allméanheten for motionssim. Utomhusbassangen kan ocksa
anvandas av allmanheten under sommarséasongen. Bade inomhus och utomhus
mojliggor detaljplanen for 50 meter langa bassanger som klarar standard for storre
evenemang.
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Figur 14. Vy 6ver méjlig utformning och placering av planomréadet. Bild White arkitekter.

Detaljplanen ska mojliggora en funktionsupphandling av badanlaggningen och
darfor regleras inte gestaltningen pa plankartan. Gestaltningen kommer att utga fran
systemvalen vid val av stomme, yttervaggar, golv och tak. Valet av dessa samt
grundvolymer och storlekar pa fonsterytor gors inte pa estetiska grunder. Det
estetiska arbetet maste darfor utga fran dessa material och former, ta vara pa de
kvaliteter som finns i dem och behandla dem med omsorg och skéarpa.

Eftersom det ar kostnadsdrivande att schakta for att grava ned bassangen sa att den
hamnar i entréplan sa kan bassangerna placeras en vaning upp. | héjd med entrén
kan teknikrummen placeras vilket kan innebéra en sluten bottenvaning. For att bryta
upp volymen &r det mojligt att till exempel arbeta med elementindelningar, olika
ytbehandlingar, ytstrukturer, kulérer, linjeringar.

Figur 15. lllustration av mojlig utformning av simhallens fasader. Bild White arkitekter.

Simhallen och utomhusbadet kan placeras indragna fran Edith Sodergrans gata med
en parkering i forgrunden. Simhallens entré kan vandas mot parkeringen sa att den
blir tydlig och det &r latt att orientera sig.



Figur 16. lllustration av méjlig utformning av simhallens entré. Bild White arkitekter.

Detaljplanen reglerar inte ytan runt utomhusbassangen, men det ar viktigt att
platsen utformas med omsorg for att bade kunna anvandas vid simtavlingar och av
allmanheten for rekreation. Platsen runt utomhusbasséangen foreslas utformas sa att
den kan mobleras pa ett flexibelt satt. Narmast bassangerna kan ytorna belaggas
med marksten eller trg, dar kan till exempel finnas sittbara gradanger och tradack. |
nara anslutning till bassangen kan en permanent laktare placeras. Den kan
kompletteras med temporara laktare vid stérre simtavlingar.

Pa platsen runt utomhusbasséngen kan det finnas utrymme for eventtélt, yta for
aktiviteter, [0sa och permanenta sittmajligheter samt inslag av grénska, till exempel
genom valavgransade upphdjda planteringar och enstaka trad. Skugga kan skapas
genom tak eller segel och enstaka trad.

Figur 17. Utsnitt ur illustration av méjlig utformning av utomhusbasséngen och platsen runt omkring.
Platsen ska vara en flexibel yta som gér att mdblera utifran flera olika behov. Bild White arkitekter.
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Kulturmiljo

Planomradet ingar i ett omrade som kommunen tidigare bedomt har
kulturmiljovarden, da det ingdr som en del av en den 6ppna, flacka Uppsalaslatten
(Vaksala U 28). Planomradet ingar inte i kdrnomradet for kulturmiljon.
Bedémningen att planomradet ar en del av omradet for kulturmiljo ar framtagen ar
1990. Da fanns varken E4:ans dragning 6ster om planomradet eller utbyggnaden av
handelsomradet Granby. De redovisade kulturmiljovardena ar pa grund av de stora
forandringarna av omradet inte langre relevanta for planomradet.

Forn- och kulturhistoriska lamningar

Planomradet ligger néara de delar av Vaksala som ingar i riksintresse for
kulturmiljovarden (Vaksala C 36). Riksintresset omfattar bade fornlamningsmiljoer
fran bronsalder och aldre jarnalder, samt sockencentrum med kyrkomiljo som
speglar olika epoker och funktioner knutna till Vaksala sockencentrum.

Riksintresset uttrycks genom grav- och boplatsomraden sa som stenséttningar och
skarvstenshogar fran framst bronsaldern. Det finns ocksa jarnaldersgravfalt och
runstenar.

Vaksala socken hade sitt centrum runt kyrkan. | anslutning finns bland annat
tiondebod fran 1400-talet, prastgardsbyggnader och sockenmagasin.

Figur 18. Kartbild fran Uppsala kommuns 6versiktsplan som visar utbredningen av riksintresset for
Vaksala (riksintresse C 36). Ljusgron ring markerar ungefarligt planomrade. Ljusbla fyrkant markerar
Vaksala kyrka.

Inom planomréadet finns tva fornlamningar. En forntida offersten, Brillingestenen
(L1941:4012) samt ett gravfalt (L1941:3940).

Parallellt med detaljplanen har en forundersokning for gravfaltet tagits fram
(Arkeologikonsult 2023). Férundersdkningen visade att det finns fler forhistoriska
gravar pa platsen an vad som tidigare varit kant, totalt cirka 20 stycken. Gravfaltet
harstammar troligen framforallt fran aldre jarnaldern. Inga fynd tillvaratogs pa
platsen.
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Figur 19. Karta som visar utbredningen av det undersokta omradet. De tva fornlamningarna markeras
med rdd triangel respektive rod heldragen linje. Rod streckad linje markerar det arkeologiska
undersokningsomradet. Bild Arkeologikonsult.

Brillingestenen, traddungen och marken runt regleras i detaljplanen som allmén
plats, PARK. Stenen kommer att ligga kvar och traddungen runt ska bevaras.
Kommunen har fortsatt radighet 6ver marken sa att allmanhetens tillgang till
platsen sakerstalls.

Platsen for gravfaltet och dess skyddszon ligger delvis inom kvartersmark dar
byggratt medges. En ansdkan om att grava ut gravfaltet ar skickad till lansstyrelsen.
Runt planomradet finns fler platser for arkeologiska fynd och det ar darfor tydligt att
Granby och Vaksala ar platser med en lang historia.

Om en fornlamning patréaffas under gravning eller annat arbete sa ska arbetet
omedelbart avbrytas vid den del som fornlamningen berdr. Den som leder arbetet
ska omedelbart anmala forhallandet till lansstyrelsen i enlighet med
kulturmiljolagen 2 kap 10 §.

Park och natur

Forutsattningar

Planomradet ar en del av Granbyfaltet, och platsen ar till storsta delen ianspraktagen
for BMX-bana eller hardgjord for trafikandamal. Pa platsen finns ocksa skyddsvallar
mot Barbyleden/vag 55. De ytor som inte ar hardgjorda bestar av grasytor, bade
skotta och mer vilda, samt planteringar med laga trad och buskar pa skyddsvallarna
mot Barbyleden/vag 55. Det forekommer ocksa enstaka trad och storre buskar pa
andra stéllen inom omradet.

Marken inom planomradet har tidigare klassats som 6ppen mark, med torr frisk
grasmark, enligt en utford biotopkartering (Calluna, 2015). Inga naturvéardesobjekt
har redovisats inom omradet. | 6st finns en skogsdunge som planeras vara kvar.

Det finns registrerade observationer av artsangare och sparvhok inom omradet.
Arts&ngaren finns framfor allt i buskvegetationen ovanpé skyddsvallarna. Tornfalken
skulle kunna bygga bo i nagon av de byggnader som finns runt platsen. Den
observerade sparvhoken ar sannolikt forbiflygande eftersom det inte finns nagra
attraktiva livsmiljoer for sparvhok inom planomradet.

P& platsen finns ocksa fynd av stjartmossa och vit sminkrot. Fyndet av vit sminkrot
finns 6ster om skogsdungen och alltsa utanfor det omrade dar planen medger
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bebyggelse. Fynd av stjartmossa finns inom omradet for BMX-banan. Stjartmossan ar
en rodlistad art, men den ar inte fridlyst enligt artskyddsférordningen.

Granbyfaltet ar ett av Uppsalas storsta park- och rekreationsomraden. Planomradet
omgardas dock framst av de stora sporthallarna, av Uppsala vattens vattenverk,
Arenahotellet samt delvis av jordbruksmark. Den nya bebyggelsen kommer darfor
snarare knyta an till omradet for sporthallar an till park- och rekreationsomradet.

Forandringar

Genomforandet av planen innebér att stérsta delen av planomradet kommer att
hardgoras och bebyggas, med undantag av traddungen langst i dster samt vallarna
mot Barbyleden/vag 55 som kommer att sparas och skyddas genom regleringar pa
plankartan.

Vid forekommande fagelhéckning kan anpassningar av anlaggningsarbetet behova
gorasii tid eller utférande i enlighet med artskyddsférordningen.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Soder om planomradet ligger Edith Sodergrans gata som ar en lokalgata. Gatan
forbinder Rabyvagen med Osterleden och Takpannegatan. Vaster om planomradet
ligger Rabyvagen. Rabyvagen korsar Barbyleden/vag 55 i en planskild korsning. Via
Rabyvagen nas flera av de storre sporthallarna séder om planomradet, som till
exempel IFU arena.

Rabyvagen utgor en viktig lank till badanlaggningen och Granby sportfalt. Vagen har
en dygnstrafik pa drygt 7 400 fordon. Uppsala kommuns prognos for 2050 ar cirka 7
000 fordon per dygn. Skyltad hastighet ar 40 kilometer i timmen. | anslutning till
sportfaltet finns busshallplatser i bada riktningar pa Rabyvagen.

Osterleden utgor en viktig del for det angransande vagnatet till badanlaggningen.
Végen har en dygnstrafik pa drygt 14 000 fordon, uppmatt mellan Edith Sodergrans
gata och Takpannevagen. Uppsala kommuns prognos for 2050 visar pa en
dygnstrafik pa 11 700 fordon. Skyltad hastighet ar 40 kilometer i timmen. P&
strackan finns hallplatslagen for buss i bada korriktningarna.

Vag 55 ar den huvudled som ansluter E4 till badanlaggningen, via Osterleden och
Edith Sodergrans gata. Barbyleden/vag 55 har norr om planomréadet en dygnstrafik
pa 23 000 fordon. Skyltad hastighet ar 90 kilometer i timmen. Vagen har karaktéren
av motortrafikled dar samtliga passager ar planskilda.

Uppgifter om trafikmangder pa Edith S6dergrans gata saknas.
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Figur 20. Ortofoto dver planomradet och omgivande vagnat med gatunamn utsatta.

Barbyleden/vag 55, Osterleden och Rébyvagen ar hart trafikerade vagar. Edith
Sodergrans gata daremot ar en lugnare lokalgata som aldre barn och ungdomar kan
korsa utan vuxens sallskap, till exempel for att anvanda det gang- och cykelstrak som
korsar gatan i planomradets sodra del.

Gang- och cykeltrafik

Vaster om planomradet I6per ett huvudcykelstrak som forbinder Nyby med
innerstaden, via Granby. Pa Granbyfaltet finns flera malpunkter och vidare séderut
nas centrala Uppsala via cykelstraket. Cykelstraket korsar Barbyleden/vag 55 via en
gang- och cykeltunnel. Langs med Edith Stdergrans gata finns ett gang- och
cykelstrak pa sodra sidan.

Figur 21. Edtih Sodergrans gata sedd mot dster. Traddungen som omger Brillingestenen ses pa vanster
sida. Langs med gatans hdgra sida syns gang- och cykelstraket.

Gena, bilfria och trygga gang- och cykelstrak ar viktiga for att barn och ungdomar ska
kunna ta sig pa egen hand mellan olika malpunkter, till exempel mellan hemmet och
traning pa Granbyfaltet.

Kollektivtrafik

Det finns fem busshallplatser inom ett gangavstand, cirka 400 till drygt en kilometer
fran planomradet. Vid Lagerl6fsgatan, cirka 500 meter fran planomradet, och
Granbystaden, drygt en kilometer fran planomradet, stannar flera busslinjer med
goda kopplingar till andra delar av staden. Vid Granby centrum, Takpannegatan samt
Marknadsgatan stannar en buss som kopplar ihop Nyby med Granbystaden.
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Figur 22. Karta som visar omgivande busshéllplatser samt strackningen av busslinjer genom
naromradet. De fem narmsta busshallplatserna finns namngivna. Bild Ramboll.

Forandringar

Gang- och cykelvagen soder om Edith Sodergrans gata breddas till fem meter pa
strackan frén Osterleden och genom hela planomréadet. Langs stréckan planeras
anpassningar for nya 6verfarter till badanlaggningen. For att mojliggora
breddningen utdkas Edith Sodergrans vag nagot.

Edith Sodergrans gata kompletteras med upphojda Gverfarter pa tva stéllen for att
sénka farten vid dvergangarna. Ny kantsten sétts for anpassning till de nya infarterna
till den nya anlaggningen.

Parkering

Uppsala arenor och fastigheter har tagit fram en prognos for antal besokare till
badanlaggningen. Den visar att antalet bes6kare maximalt ar 450 under vardagar
och 470 pa helgerna. Besokstopparna forvantas ske pa vardagar, mandag till torsdag,
mellan klockan 17.00 och 19.00 samt under sondagar mellan klockan 14.00
och15.00.

Badanlaggningen ligger forhallandevis centralt i Uppsala och infrastrukturen for
gang- och cykel till platsen ar val utbyggd. Cirka 110 000 invanare bor inom fyra
kilometer fran badanlaggningen, men dven de som bor langre bort &n sa anses ha
goda mojligheter att cykla. Uppsala kommun jobbar kontinuerligt fér att underlatta
for hallbart resande. Bland annat hojs standarden for intilliggande gang- och
cykelbana i samband med anldggandet av badanlaggningen.
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Mojligheten att resa kollektivt till platsen ar ocksa god med flera busslinjer inom
gangavstand.

For projektet ar en mobilitetsutredning framtagen (Ramboll 2023). | den har ett snitt
pa 2,6 resande per bil raknats fram. Det innebar att 76 parkeringsplatser behovs for
att tacka behovet vid maximalt antal besokare. Skulle antalet resande per bil istéllet
vara 1,8 kommer behovet av parkeringsplatser vid maximalt antal besokare istallet
vara 110 parkeringsplatser.

For att klara efterfragan for cykelparkering kréavs 132 cykelparkeringsplatser.
Tillracklig yta for att ordna nédvandig parkering finns inom kvartersmark.

Vid storre tavlingar eller andra evenemang kan besokstoppar forekomma da
parkeringsbehovet dverstiger antalet parkeringar inom planomradet. Vid dessa
tillfallen kan parkering ske pa sportféltet soder om planomradet.

Badanlaggningen beraknas behova cirka fyra sarskilda parkeringsplatser for
personer med funktionshinder. Dessa ska anordnas inom 25 meter fran simhallens
entré for att klara Boverkets riktlinjer. | anslutning till badanlaggningens entré kan
ocksa en avlamningsyta for till exempel fardtjanst ordnas. Tillgangliga platser langre
fran entrén finns ocksa vid Arenahotellet samt pa sportfaltet. Vid behov kan fler
tillgangliga parkeringsplatser ordnas pa parkeringsytorna for badanlaggningen. |
detaljplanen regleras varken var parkeringsplatsen eller entrén till badanlaggningen
ska ligga men det finns utrymme inom kvartersmark fér att ordna funktionerna i
forhallande till varandra pa flera olika satt.

Angoring

Angoring for leveranser kan ske langs den sodra sidan av simhallen. Lésningen
innebar att angdring kan goras utan backrdrelser och utan att stras av parkerade
bilar. Eftersom anlaggningarnas placering inte styrs i planen kan angéringen ocksa
I6sas pa annat satt. Kvartersmarken ar tillrackligt stor for att plats for angoring
kommer att ga att ordna pa ett tillfredsstallande sétt.

Figur 23. Situationsplan 6ver exempel pa utformning av omradet med markerade korstrackor for
angoring. Rod heldragen pil markerar angoring for persontrafik. Gron heldragen linje markerar angéring
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for leveranser och hamtning av avfall. BI& heldragen linje markerar angéring for mindre servicefordon
till batterilagret. Roda streckade linjer markerar gang- och cykelvagar. Bild White arkitekter.

Batterilagret maste kunna angtras med tva typer av fordon. Dels mindre servicebilar
for I16pande underhall och dels storre fordon, till exempel om nagon av containrarna
ska bytas ut eller flyttas. Det finns tillracklig plats inom kvartersmark for att placera
batterilagret sa att angoringen ar mojlig.

Tillganglighet, anvandbarhet och delaktighet fér personer med
funktionsnedsattning

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler
till vilka allmanheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detaljplanen ar flexibel och
reglerar varken byggnadernas placering eller utformning, endast deras volym och
hoéjd. Inte heller markens utformning regleras, endast dess hojd i vissa punkter. Det
kommer att bli en plats dar manga manniskor ror sig vilket staller stora krav pa att
det ska vara latt att orientera sig och ta sig fram pa for alla — oavsett forutsattningar.
Kvartersmarken inom planomradet ar tillrackligt stor for att ordna platsen sa. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken
forhindrar eller forsvarar en universell utformning av platsen.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Bostadsomradena narmast Granby bestar framst av flerbostadshus uppforda under
andra halvan av 1900-talet. Sedan millennieskiftet har omradena vid Granby
centrum, langs Rabyvagen och Vaksalagatan byggts till. Den aldre bebyggelsen
domineras av hyresrétter och den nya av bostadsrétter. Statistik sammanstalld av
kommunen visar att upp till 80 procent av de boende i omradet &r idrottsaktiva, men
andelen aktiva ar lagre i omraden med hyresréatter an i omraden med bostadsratter.
Generellt sett har bostadsomradena narmast Granby upplevda och faktiska problem
med tryggheten i sina omraden, det géller framfor allt kring forfattargatorna séder
om Granby sportfalt. | ett gemensamt arbete mellan kommunen och bostadsbolagen
i omradet pagar ett projekt for att starka de sociala vardena i de omgivande
bostadskvarteren.

Barnperspektivet och barnrattsperspektivet

Badanlaggningen ar ett positivt tillskott for foreningslivet i Uppsala, vilket &r positivt
for barn och unga som agnar sig at simsport eller som gar pa simskola.
Utomhusbasséngen kan ocksa bli en plats for rekreation under sommarhalvaret.
Platsen runt badanlaggningen behdver utformas sa att den blir lattorienterade aven
for ett barn. Det maste ga att ta sig till anlaggningarnas entréer pa ett trafiksakert
satt.

BMX-banan inom omradet anvands delvis av en gymnasieskola i omradet. BMX-
banan kommer att fa en annan placering inom Granbyfaltet.

Aldreperspektivet

Badanlaggningen &r ett positivt tillskott for aldre som agnar sig at simsport eller
motionssim. Sa val badanlaggningen som platsen runt omkring ska utformas sa att
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de blir tillgangliga och lattorienterade for alla. Platsen ska ocksa utformas pa ett
trafiksékert satt aven for den som har nedsatt rorelse-, syn- eller horselformaga.

Mark och geoteknik

For planen har en geoteknisk utredning tagits fram (Bjerking 2022). Jordlagerftljden
bestar av ett lager fylining som 6verlagrar tva till tio meter kohesionsjord ovan
friktionsjord. Dessa jordlager vilar pa berg. Bergets 6veryta har patréaffats sex till
femton meter under markytan.

Figur 24. Utsnitt ur jordartskartan fran Statens geotekniska institut, SGI. Planomradet ungefarligt
markerat med svart. Morkare gul farg betecknar postglacial lera och skrafferad yta betecknar fyllning.
Yta redovisad med turkos med vita prickar betecknar grusig moran.

Undergrunden som primart utgdrs av berg och morén &r inte kénslig for
tillskottslast. | omraden med fylining finns daremot risk for sattningar eftersom
fyliningen har lagts dit utan krav pa innehall eller komprimering. Sattningar kan till
exempel paverka ledningar genom omradet.

Enklare och lattare byggnader som till exempel sophus och forrad kan grundlaggas
direkt pa mark utan sarskilda geotekniska forstarkningsatgarder. Tyngre byggnader
eller byggnader med stora spannvidder och punktlaster maste grundlaggas med
spetsbérande palar ner till berg.

Omradet klassas som normalradonmark. Tat lera éver underliggande jordlager
skyddar mot radon. N&r leran schaktas bort under byggskedet kan det innebéra att
radon frigors. Byggnationen ska vid behov utféras radonskyddat, och ytterligare
radonmatningar ska goras.
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Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Dagvatten kallas det vatten som rinner éver marken i samband med regn eller som
smaltvatten fran is och sno. Den yt- eller grundvattenforekomst som vattnet till slut
nar kallas recipient. For alla recipienter finns faststallda miljokvalitetsnormer
(MKN).

Planomradet avvattnas till Fyrisan, delen Jumkilsan-Savjaan. Da Fyrisans
avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar recipient till
storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att langsiktigt tgarda
fororeningskallor och undvika att skapa nya. FOr att undvika att skadliga @mnen
transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid
byggnation och anvanda rétt teknik vid verksamhetsutévning.

Mellan recipienten och grundvattenférekomsterna Jumkilsan-Broby samt
Uppsalaasen finns hydraulisk kontakt. Grundvattenforekomsten Uppsaladsen
beddms ha god kvantitativ status. Kemisk status beddéms som otillfredsstéllande.
Grundvattenforekomsten Jumkilsasen-Broby bedoms ha god kemisk och kvantitativ
status.

Fyrisan har mattlig ekologisk status, utifran miljokvalitetsnormen. Ett undantag har
gjorts for kvalitetskravet, som medfor att mattlig ekologisk status ska uppnas ar
2033, i stéllet for god ekologisk status som &r det normala kravet. Vattenférekomsten
paverkas av tatortsbebyggelse i direkt narhet till strandlinjen. Det mindre stranga
kravet ar enbart kopplat till fysisk paverkan av bebyggelsen
(vatteninformationssystem, VISS, 2022).

Sarskilt fororenande amnen som paverkar den ekologiska statusen negativt ar
ammoniak och lakemedelsresten diklofenak, som &r uppmaétta i halter ver
respektive gransvérde i vattenférekomsten (VISS, 2022).

Fyrisan ska uppna god kemisk status senast r 2027. Idag ar den kemiska statusen
klassad som "uppnar ej god”. Det beror bland annat pa att bromerad difenyleter,
kvicksilver samt kvicksilverforeningar éverskrider riktvardena. For dessa @mnen
finns dock undantag, da dessa bedéms vara "6verallt 6verskridande &mne”, eftersom
de overskrider gransvardet i fisk i samtliga vattenférekomster (VISS, 2022).

Férutom "6verallt 6verskridande amnen” bedéms foljande prioriterade &mnen leda
till "ej god kemisk status”, da de har uppmatts i vattenforekomsten med halter 6ver
respektive gransvarde i bedémningsgrunderna: antracen, fluoranten, PFOS samt
tributyltennféreningar (VISS, 2022).

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet (Bjerking 2023). |
en kravspecifikation som Uppsala vatten och avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det ar mojligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala vatten och
avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas
sa att 20 millimeter regn, raknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas
under minst tolv timmar.
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Detaljplanen &r flexibel och reglerar inte placering eller utformning av byggnader
eller anlaggningar inom planomradet. Simhallens maximala volym regleras.
Planomradet ar indelat i flera olika delar med lite olika egenskaper for att kunna
rakna ut behovet av dagvattenhantering. Utrakningen utgar fran ett forslag pa
situationsplan for planomradet men om det disponeras annorlunda kommer ocksa
I6sningen for hanteringen av dagvatten att forandras och nya berakningar maste
goras.

| forslaget for dagvattenhantering ar cirka 2 900 kvadratmeter av planomradet
bevarat som genomsléapplig gronyta. Fastighetségaren planerar ocksa en
utomhusbassang pa fastigheten. Den omfattar cirka 1 340 kvadratmeter. Bassangen
beraknas inte ha nagon avrinning av dagvatten eftersom den ar tat och regnvatten
som faller i basséangen renas i bassangens sarskilda reningssystem for badvatten.
Skulle utomhusbassangen inte byggas maste ytans dagvattenhantering losas pa
annat satt, till exempel genom att utéka den genomsléppliga gronytan.

For att klara dagvattenhanteringen inom kvartersmarken kravs totalt cirka 449
kubikmeter anlaggningar. Det som ar dimensionerande for anlaggningarnas storlek
ar inte fordrojningskravet, utan icke-férsamringskravet for recipients mojlighet att
uppna MKN. Om anlaggningarnas utformning &dndras ska anlaggningarnas
reningseffekt berdknas pa nytt for att kontrollera att fullgod rening uppnas.

Alla dagvattenldsningar bedéms kunna avledas med sjalvfall till kommunalt
ledningsnat. Detta maste sakerstéllas i detaljprojekteringen. Med éppna
dagvattenlosningar och réannor i stéllet for ledning 6kar ofta denna majlighet.

Figur 25. Exempel pa méjlig disponering av kvartersmarken inom planomradet med olika ytor for
dagvattenhanteringen markerade. Bild Bjerking och White arkitekter.

Dagvatten fran parkeringsytor, infartsvagar, angoring samt cykelparkering foreslas
avledas ytligt till regnbaddar. Regnbaddarna kan flyttas och delas upp i flera baddar
sa lange dess totala yta och volym inte minskar. Det ska ocksa fungera med
héjdsattningen.

Dagvatten fran angdringsytor samt simhallens halva takyta foreslas avledas mot tva
olika markftrlagda magasin. Avledning sker via ledning eller brunnar till magasinen.
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Magasinen kan anlaggas under hardgjorda ytor. | forslaget ligger ett magasin under
planerad cykelparkering och det andra i entréomradet for badanlaggningen.
Magasinens placering kan flyttas och delas upp och om mindre yta 6nskas for
magasinen kan de goras djupare sa lange dess totala volym inte minskas.
Forandringen ska ocksa fungerar med hojdsattningen.

Dagvattnet fran batterilagret samt intilliggande angoringsyta for badanlaggningen
och halva takytan pa simhallen foreslas omhéndertas i ett krossdike forsett med
kupolbrunn for braddning mot ledningsnat. Dar majligt foreslas dagvatten ledas mot
krossdiket ytligt. Krossdikets placering kan flyttas och delas upp i flera diken om
Onskvart sa lange dess totala yta och volym inte minskar. Det ska ocksa fungera med
hojdsattningen. Krossdiket behover vara tétt ifall brand uppstar i batterilagret.

Grundvatten

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de &amnen och &mnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGU:s) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering fér grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna géller for de
grundvattenforekomster som vid kartldggning och analys har bedémts vara utsatta
for risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till
nastfoljande malar.

Delstrackan Uppsaladsen — Uppsala har en otillfredsstéllande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Det samma géller Savjaan — Samnan.
Tillgdngen pa grundvatten &ar vanligen god och utifran tillgangliga data bedéms
forekomsten ha god kvantitativ status men &r i risk att inte na god status till ar 2027.
Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenférekomsten
Uppsaladsen — Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar 2027 for parametrarna PFAS
11 och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har god status for klorid men
riskerar att inte nd god status.

Riskbeddmning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Uppsala kommun har genomfért en sammanvégd riskbeddmning for hela Uppsala-
och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018).
Planomradet ligger inom det asavsnitt som kallas for Jumkilsan-Savjaan.

Riskbedémningen har resulterat i Riktlinjer for markanvéndning inom Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som
kommunfullmaktige fattade beslut om i april 2018. Enligt underlagen till
riskbedomningen ligger planomradet framst inom ett omrade med mattlig
kanslighet. Del av omradet klassas dock som omrade med hog kénslighet. Skalan gar
fran g till mattlig, hog och extrem kanslighet. Med kanslighet menas att en plats ar
kanslig for att fororeningar pa markytan, eller en marknéara fororening, kan paverka
grundvattnet sa att det inte kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjningen.
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Figur 26. Utsnitt ur karta som visar kanslighetszoner for paverkan pé& grundvattnet. Gréna ytor
betecknar 1&g kéanslighetszon, gula ytor betecknar méattlig kanslighetszon och rosa ytor betecknar hig
kanslighetszon. Ungefarligt planomréde markerat med svart.

Eftersom det finns ett omrade med hog kanslighet for paverkan pa grundvatten inom
planomradet sa har en sarskild riskbedémning av paverkan pa grundvattnet tagits
fram (Bjerking 2023).

Den geotekniska undersokningen som tagits fram for omradet visar att det
skyddande lerlagret generellt sett &r sex meter eller tunnare inom
undersokningsomradet, med undantag for den nordostra delen dar vallarna mot
Barbyleden/vag55 ligger. Maktigheten varierar dock mellan cirka fem och en halv
och en och en halv meter. Vid anldggande av de nya byggnaderna och anlaggningarna
kan lerlagret komma att gravas bort vilket skulle 6ka risken for negativ paverkan pa
grundvattnet.

Figur 27. Utsnitt ur karta dver lermaktigheten inom det undersokta omradet. Ungefarligt planomrade inringat med
svart . Bild Bjerking.

Fyra grundvattenrdr har placerats ut inom eller i anslutning till planomradet.
Undersokningen visar att grundvattennivaerna inom undersokningsomradet &r som
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lagst i mitten och i den vastra delen av undersokningsomradet. Grundvattnet
strommar sannolikt i vastsydvastlig riktning.

Foreslagna atgarder

Eftersom omradet delvis har ett tunt lerlager och det dessutom ligger i anslutning till
omrade med hog kanslighet for grundvattenpaverkan har en inventering av risker
for paverkan pa grundvatten tagits fram. Rekommendationen ar att dagvatten ska
hanteras med forsiktighet inom omradet for att det inte ska transporteras
fororeningar till grundvattnet.

Risken for paverkan pa grundvattnet delas in i risk fran tidigare verksamhet pa
platsen, risk under byggtid respektive risk under drifttid. Risker under byggtiden kan
inte regleras genom bestammelser i en detaljplan utan far hanteras under
projekteringsskedet.

Den storsta risken fran tidigare verksamhet ar markfororeningar som uppkommit
genom tidigare anvandning av omradet.

Nar omradet ar anlagt identifieras de tre storsta riskerna vara brand, paverkan pa
batterilagret genom tkad temperatur pa grund av klimatférandringarna samt olycka
med kemikalier. For att undvika paverkan ska slackvattenzoner for att samla upp
och avlagsna sléckvatten anlédggas. Dagvattnet bor rinna i vastlig riktning mot
befintliga dagvattenledningar. En bestammelse pa plankartan om att slackvatten ska
uppsamlas och avledas i tata system infors pa plankartan (b7). Uppsamlingszonen
ska stracka sig tva meter ut fran byggnad och ansluta mot sockel med tét skarv.
Slackvattenzon behdver bara anlaggas runt storre byggnader sa som
simhallsbyggnad eller lagerbyggnad for arena, minder byggnader som forrad eller
kiosk behover inte forses med sléackvattenzon.

Eftersom den nya marknivan inte regleras i detaljplanen, och exakt lerdjup eller
kvalitet pa leran inte kan faststallas, infors en skyddsbestammelse pa plankartan.
Den reglerar att skyddsatgarder for att forhindra infiltration av dagvatten till
grundvattnet fran hardgjorda eller grusade ytor ska vidtas i de fall leran inte utgor
fullgott skydd (m1).

En tat I6sning for hantering av dagvatten eller sléckvatten innebér traditionellt att
anlaggningen har en gummiduk eller motsvarande tatt skikt i botten. Eftersom
riskinventeringen fastslar att en meter lerlager ar tillrackligt tatt pa platsen for att
skydda grundvattnet skulle en dagvattenanlaggning ovanpa minst en meter tjockt
och tatt lerlager ocksa kunna raknas som tat. Utomhusbassangen som kan vara en
solid stalkonstruktion skulle ocksa kunna raknas som tét i sig. Den tata I6sningen kan
ocksa vara nagot helt annat beroende pa tekniska l6sningar. Det ar upp till den som
anléagger dag- respektive slackvattenlésningen att for varje ldsning visa att den ar tat
nog pa platsen beroende ocksa pa vilken typ av vatten som ska tas om hand i
anlaggningen.

Batterierna ar inneslutna i containrar vilka raddningstjansten vattenfyller vid brand.
Varje container har fasta anslutningar dar raddningstjansten kan koppla sina
slangar. Det ska vara mojligt att stanga av en ventil vid draneringen fran omradet sa
att slackvattnet blir kvar inne pa batterilagrets omrade. Slackvattnet kan da sugas
upp i efterhand. For att detta ska fungera maste batterilagret ha en egen servis och
ett dagvattennat som inte ar ihopkopplat med resterande dagvattennét. Det finns
ingenting i detaljplanen som férhindrar rutinen. Hanteringen foljs upp vid bygglov
och tillsyn.



Om grundvattenbortledning blir aktuell i samband med djupare schaktning kan
tillstand for vattenverksamhet kréavas. Det géller &ven om grundvattenbortledningen
ar tillfallig.
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Figur 28. Utsnitt ur plankartan med méjlig placering av anlédggningar for omhéndertagande av dagvatten.

Oversvamning vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning
vid skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner
och strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebéra stora kostnader pa grund av
skador pa fastigheter och byggnationer.

En utredning har tagits fram som visar att situationen fore och efter exploatering vid
ett hundraarsregn, raknat som 100 millimeter regn med varaktighet under fem
timmar och klimatfaktor 1,25 (Bjerking 2023).

Forutsattningar

Vid ett hundraarsregn rinner vattnet i vastlig riktning. Vatten rinner in pa
planomradet fran Granby vattenverk. Nederbdrden som faller inom omradet rinner
langs med en gang- och cykelvag mot viadukten under Barbyleden/vag 55.

Vid ett hundraarsregn riskerar viadukten for gdng och cykel under Barbyleden/vag
55 att Gversvammas s att vattendjupet dverstiger mer an en meter. Uppsala
kommun har en pumpstation séder om viadukten men den har sannolikt svart att
klara flodet vid ett hundraarsregn och vattnet blir darfor staende.
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Figur 29. Rinnvagar och vattensamlingar inom och intill planomradet vid ett hundraarsregn.
Rinnriktningen visas med orangea pilar. Bild Bjerking.

Skyfallskarteringarna visar att vatten kan bli staende med mindre djup inom delar av
planomradet. Vatten ansamlas norr om BMX-banan samt séder om batterilagret
innan det leds vidare till viadukten.

Forandringar

Efter genomfdrandet av detaljplanen kommer vatten vid ett hundraarsregn att rinna
mot viadukten. Losningen ar dock framtagen for att det inte ska samlas mer vatten
under viadukten an i situationen innan planens genomforande. For att klara det
maste viss del av vattnet stanna inom planomradet. Vatten upp till maximalt 27
centimeters djup kommer att stanna inom planomradet for att sedan bredda mot
vaster. FOr att sikerstalla att vatten vid storre regn rinner at vaster och inte ut mot
Edith Sodergrans gata regleras vissa markhojder pa plankartan.

Fardigt golv for planerade byggnader ska laggas sa hogt att byggnaderna inte skadas
av stdende vatten vid stora regn.
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Figur 30. Flodesvagar och vattensamlingar inom och intill planomradet vid ett hundradrsregn.
Vattensamlingar grundare an 20 centimeter ar ljusbla och ansamlingar djupare an 20 centimeter ar
morkbla. Bild Bjerking.

Hélsa och sékerhet

Risk

For omradet har tre riskkallor identifierats, varav tva ar befintliga och den tredje
tillkommer vid detaljplanens genomfdrande. De befintliga kéllorna utgors dels av
transporter med farligt gods pa Barbyleden/vag 55 som ar primar transportled, dels
av Vattenfalls batterilager. Efter planens genomférande kommer hanteringen av klor
pa den nya badanlaggningen ocksa att utgora en riskkélla. En riskutredning har
darfor tagits fram (Afry 2023). | utredningen beaktas dven riskkéllornas kumulativa
paverkan pa omradet. Risk fran intilliggande bensinstationer, stéallverk och
vattenverk har setts 6ver men utgor inte riskkéallor for verksamheten inom
planomradet.

Forutsattningar

Transporter med farligt gods
Barbyleden/vag 55 ar primar led for farligt gods. Det innebdr att alla typer av farligt

gods-transporter far trafikera leden. Uppskattningsvis utgjordes fyra procent av den
tunga trafiken pa leden av transporter med farligt gods. I den riskutredning som
tagits fram for detaljplanen har en trafikprognos for ar 2045 tagits fram. Prognosen
ar baserad pa Trafikverkets modell EVA. Till &r 2045 beraknas transporterna med
farligt gods 6ka med 18 procent.

Riskutredningen har visat att for strackan pa Barbyleden/vég 55 vid planomradet ar
det relevant att berakna risken for olyckor med transporter innehallande explosiva
amnen, brandfarlig gas, giftig gas, brandfarlig vatska samt oxiderande &mnen (brand
och explosion).

Mellan Barbyleden/vég 55 och planomradet finns en uppbyggd vall. Vallen &r byggd
som skydd mot risk och buller for personer och verksamheter runt leden. Vallen
ligger generellt tva meter eller hogre dn vagbanan.



Sida 34 (55)

Batterilager

Det forekommer risker med batterilagret endast i de fall da lagret drabbas av
kortslutning eller uppvarmning. Da kan termisk rusning intréaffa, vilket oftast leder
till brand som &r explosionsartad. En brand i batterilagret kan innebéra att giftiga
amnen sprids med brandroken. For att slacka branden krévs stora mangder
slackvatten. Beroende pd amnen i batterierna kan slackvattnet innehalla olika typer
av fororeningar, bland annat finns risk for att fratande eller lattantandliga &mnen
sprids med slackvattnet om det inte tas om hand.

For batterilager finns omfattande riskreducerande atgarder installerade. Lagret ar
uppdelat i 16 olika fristdende containrar med minst tre meter mellan varandra. Detta
minskar risken fér brandspridning mellan containrarna och darfor anses en brand i
hela lagret som osannolikt. Om en brand skulle uppsta sa kan raddningstjansten
vattenfylla hela containern utifran for att kunna kyla av de 6verhettade batterierna.
Detta &r ett sakert satt att fa kontroll pa termisk rusning. Den vattenfyllda containern
kan sedan transporteras ivag for att rena det kontaminerade vattnet.

Forandringar

Berakningar for trafikfloden gors for prognosar 2045. | berakningarna forutsatts att
badanlaggning finns inom omradet. Hanteringen av klor inom omradet beraknas
medfdra en 6kad risk.

Badanlaggning

Vid rening av badvatten anvands klor. Klor hanteras normal sett inte i ren form pa
anlaggningen utan blandas till i slutna system. Klor blandat med vatten ar inte farligt,
men om klorgas lacker ut fran blandningsprocessen eller vid transport kan det
paverka risknivan inom omradet.

Sambhallsrisk och individrisk

Risken beréknas dels for en enskild individ som befinner sig i omradet vid en olycka
(individrisk) och dels for hur en olycka skulle paverka samhallet - till exempel hur
manga individer som drabbas av en olycka beroende pa om manga bor, arbetar eller
vistas i omradet dar olyckan kan ske (samhallsrisk).

Den beraknade individrisken ar 2045 beraknas vara acceptabel bortom 82 meter
fran vagkant. Narmare an 82 meter maste darfor skyddsatgarder vidtas. Inom
planomradet beraknas det inte finnas nagra omraden med oacceptabelt hog
individrisk. Det ar framfor allt den stora méngden transporter samt transporter med
giftiga och brandfarliga gaser som genererar stora skyddsavstand.

Samhallsrisken har berdknats en kilometer fran vagstrackan vid planomradet efter
genomford detaljplan ar 2045. Det ar framfor allt en olycka med brandfarlig gas som
beraknas paverka samhallsrisken inom berakningsomradet.

Forslag pa atgarder

For att platsen ska vara lamplig for markanvandningen maste riskreducerande
atgarder vidtas.

Detaljplanen reglerar att hojdryggen pa den befintliga vallen mot Barbyleden/véag 55
ska ligga inom allméan plats SKYDD, skyddsvall, och darmed har kommunen radighet
Over att vallarna ska vara kvar. Vallarnas hojd sékerstélls genom reglerade
markajder. Utifran den forutsattningen kan vallarnas skyddande effekt vid olycka
med farlig gods pa transportleden raknas in.
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Batterilagrets placering faststélls inte inom planomradet, inte heller simhallens eller
en eventuell placering av lager for arena. Betterilagret kan ocksa ligga kvar eller
flyttas utanfor planomradet. Det viktiga for att uppna fullgod sakerhet &r inte
byggnadernas och batterilagrets placering i forhallande till varandra utan avstandet
mellan. Darfor regleras pa plankartan att friskluftsintag pa byggnader inom 50 meter
ska placeras bort fran batterilager och plats for lossning av klor till simhall. Detta
galler oavsett batterilagrets placering utom eller inom planomradet.

P& plankartan regleras féljande riskreducerande atgarder:

For att mojliggéra genomférandet av planen trots den forhdjda risken regleras i
detaljplanen de riskreducerande atgarder som foreslas i riskutredningen:

Friskluftsintag inom 60 meter fran Barbyleden/vag 55 ska placeras hogt och
i riktning som inte vetter mot farligt godsleden.

Ventilationen inom 60 meter fran Barbyleden/vég 55 ska vara
avstangningsbar.

Byggnader och anlaggningar inom 60 meter fran Barbyleden/vag 55 ska
utforas sa att det ar mojligt att sékert utrymma i riktning mot soder, bort fran
farligt godsleden.

Fonster som vetter mot farligt godsled ska inom 40 meter uppfylla
brandteknisk klass EW 30.

Friskluftsintag pa byggnader ska inom 50 meter placeras bort fran
batterilager och plats for lossning av klor.

Forvaring av klorgas ska ske med ett avstand om minst 50 meter fran évriga
byggnader med separat verksamhet och inte i anslutning till entré.
Byggnader och anlaggningar ska utforas sa att det &r mojliga att utrymma at
motsatt riktning.

Om annan byggnad uppférs i ndrheten av batterilagret ska denna brandtekniskt
avskiljas. Detta gors genom skyddsavstand eller vagg som uppfyller brandtekniska
krav. Kraven beror pa avstandet och ska projekteras tillsammans med
brandprojektor.

Angoring for raddningstjénsten

Byggnader och anlaggningar inom planomradet maste placeras sa att angoring for
raddningstjansten ar majlig. Det finns tillracklig plats inom kvartersmark for att det
ska vara mojligt att sékerstalla.
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Figur 31. lllustration av planomradet dar mojlig plats for uppstallning av raddningstjansten visas med
roda rektanglar. Bild White arkitekter.

Buller

Nérheten till Barbyleden/vag 55 innebar att platsen ar bullerutsatt. For de planerade
verksamheterna finns inga bullerrestriktioner. En bullerutredning har darfor inte
tagits fram.

Markfororeningar

Marken runt planomradet har tidigare bland annat anvants som omrade for lertékt.
En av dessa takter gransar till undersokningsomradets nordostra del. Takten
anvandes av Waksala tegelbruk AB, &ven kallat Brillinge tegelbruk. Fore
detaljplanens genomforande maste marken saneras sa att den uppfyller riktvéarden
for mindre kanslig markanvandning (MKM). Detta regleras pa plankartan, al.
Provtagning i omradet visar att halterna av koppar éverskrider riktlinjer for MKM i
en provpunkt. Punktsanering kréavs darfor av @mnet. Risken for att koppar ska sprida
sig till yt- och grundvatten &r lag eftersom det inte finns vattendrag i narheten och
det téta lerlagret skyddar grundvattnet. En anmaélan ska goras infér saneringen.

Flera fororeningar dverskrider riktvardet for k&nslig markanvandning (KM) inom
provtagningsomradet. Jord med fororeningsgrad 6ver KM men under MKM kan
lamnas kvar och bebyggas for detaljplanens syften. Schaktas jorden daremot bort
fran platsen réknas massorna som fororenade. Hanteringen kommer att fastslas
under byggnationen i en masshanteringsplan.
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Figur 32. Karta dver planomradet och omgivande mark med markering av borrpunkter. Gulmarkerade
punkter markerar prover som visat halter av PAH, kobolt och nickel som dverstiger riktvarden for
ké&nslig markanvandning. Bild Bjerking.

| fyra av provpunkterna hittades PFAS, och i en provpunkt hittades &ven PFOS. PFAS
ar en samlingsbeteckning for elva hdgfluorerande &mnen (PFAS-11) dar PFOS
raknas som det mest toxiska. Naturvardsverket har inte tagit fram nagra generella
riktvarden for PFAS, men det finns rekommendationer fran Statens geotekniska
institut (SIG) samt flera miljéférvaltningar. De halter av PFOS som ar funna inom
undersokningsomradet understiger preliminara riktvarden for KM. For PFAS-11
finns inga beddmningsgrunder att jamféra med.

FOr att sékerstélla hanteringen ska eventuellt lansvatten som uppkommer vid
exploatering provtas for korrekt hantering.

Luft

En berakning av omrades luftkvalitet ar gjord av Stockholms luft- och bulleranalys.
Undersodkningen visar att dygnsmedelvarde for bade partiklar (PM10) och kvaveoxid
(NO2) ligger under satta normvérden, som ar 50 mikrogram per kubikmeter for
partiklar och 60 mikrogram per kubikmeter for kvaveoxid. Miljokvalitetsnormen for
partiklar ar satt till 15 mikrogram per kubikmeter och 20 mikrogram per
kubikmeter for kvaveoxid. Luftkvaliteten i planomradet klarar
miljokvalitetsnormerna for bada &mnena.

Mikroklimat

Stora, 6ppna, hardgjorda ytor riskerar att bli utsatta vid stark sol, regn och blast. Ett
mer gynnsamt mikroklimat kan skapas genom trad, 0ppen dagvattenhantering och
planteringar.

Magnetfalt

Genom planomradet I6per markforlagda hogspanningsledningar. Ledningarna
alstrar magnetfalt inom planomradet. Inom omraden for markreservat for
allméannyttiga underjordiska ledningar far inga byggnader uppforas.
Markforlaggning av kraftledningar innebér att de elektromagnetiska falten i stort
sett forsvinner. Det foreligger darfor ingen risk att bebygga omradet med avseende
pa risk for stalning fran magnetfalt.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.

Dagvattenledningar

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt dagvattennat.

Avfall

Angdring for avfallsfordon kan ske langs den sédra sidan av simhallen. Ldsningen
innebar att angdring kan goras utan backrorelser och utan att stras av parkerade
bilar. Eftersom anlaggningarnas placering inte styrs i planen kan angéringen ocksa
I6sas pa annat satt. Detta ska ske i samrad med Uppsala vatten. Kvartersmarken ar
tillrackligt stor for att plats for angéring kommer att ga att ordna pa ett
tillfredsstéallande sétt.

El

Genom planomradet I6per tva 70-kilovoltsledningar. For dessa regleras
markreservat genom u-omrade pa plankartan. Alla anlaggningar eller paverkan inom
u-omradet ska samradas med ledningsagare i enlighet med ledningsrétten.

Varme

Alla anlaggningar som planen medger kan komma att kopplas mot fjarrvarmenatet.

Tele och bredband

Det finns ledningar for tele- och bredbandsanslutning inom omradet.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

GATA

PARK

SKYDD,

Kvartersmark

Planbestammelse

Ry

Vi

Es

Beskrivning och motiv

Gata

Allmén gatutrafik.

Park

Allmant tillgangligt gronomrade. Parkomradet
omfattar vallarna mot Barbyleden/vag 55, vilkas
befintliga hojdryggar ska bevaras. Gang- och
cykelvag medges inom bestammelsen. Parkomradet
berdrs av ledningsratter.

Skyddsvall

Bestammelsen infors for att sékerstalla markens
funktion som skyddsvall mot Barbyleden/vag 55.

Beskrivning och motiv

Badanlaggning

Badanlaggning som innefattar simhall och
utomhusbassang med tillhérande anlaggningar och
funktioner. Tillhérande férsaljning eller kafé- och
restaurangverksamhet ar mojlig, bade i mindre
fristaende byggnader eller integrerat i simhallen. |
simhallen &r det ocksa mojligt med ytor for gym och
traning. Ytor for uppstallning, parkering, rangering,
forvaring samt lastning och lossning etcetera ingar.

Lager for arena

Lagerverksamhet kopplad till eventuellt kommande
arena. Arenan planldggs i en separat detaljplan.
Batterilager

Batterilager for lagring av el i batterier.
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Beskrivning och motiv

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i
kvadratmeter inom anvandningsomradet.

Begransning av byggratten inom omradet.
Bestammelsen reglerar maximalt antal
kvadratmeter for byggnadens fotavtryck, inklusive
eventuella utkragningar, inom anvandningsomradet.

Hogsta nockhojd pa byggnad ar angivet varde i meter
Over angivet nollplan.

Begrénsning av byggratten inom omradet. Maximalt
antal meter for byggnadens nockhéjd. Mindre
byggnadsdelar som ventilationskapor far sticka upp
Over angiven nockhojd.

Mindre byggnadsdel for hopptorn far uppforas ver
hogsta nockhojd, dock hogst 47 meter Gver nollplanet.

Nockhojden inom anvandningsomradet regleras till
maximalt 38 meter éver nollplanet. Fér simhallens
funktion for simsport kan en hégre byggnadsdel som
rymmer ett hopptorn krévas. En sarskild
byggnadsdel far uppforas for detta, med en maximal
héjd av 47 meter dver nollplanet.

Fonster som vetter mot farligt godsled ska inom 40
meter uppfylla brandteknisk klass EW 30, eller
motsvarande.

For att reducera risken vid en olycka med farligt
gods som till exempel kan innebéra brandspridning
fran Barbyleden/véag 55 ska fonster uppfylla minst
brandteknisk klass EW 30 eller motsvarande.
Bestdmmelsen infors i enlighet med
rekommendation i riskutredningen som tagits fram
for planen.

Ventilationen inom 60 meter fran Barbyleden/vag 55
ska vara avstangningsbar.

For att reducera risken vid en olycka med farligt
gods pa Barbyleden/vag 55 ska ventilation i
byggnader vara manuellt avstangningsbar for att
hindra att till exempel giftig gas eller rok spridsin i
byggnaden. Bestdimmelsen infors i enlighet med
rekommendation i riskutredningen som tagits fram
for planen.
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Beskrivning och motiv

Byggnader och anlaggningar inom 60 meter fran
Barbyleden/vag 55 ska utforas sa att det ar mojligt
att sakert utrymma i riktning mot soder, bort fran
farligt godsleden.

For att reducera risken vid en olycka med farligt
gods pa Barbyleden/vag 55 ska det vara mojligt att
utrymma byggnaderna bort fran leden.
Bestammelsen infors i enlighet med
rekommendation i riskutredningen som tagits fram
for planen.

Friskluftsintag inom 60 meter fran Barbyleden/vag 55
ska placeras hégt och i riktning som inte vetter mot
farligt godsleden.

FOr att reducera risken vid en olycka med farligt
gods pa Barbyleden/vég 55 ska ventilation i
byggnader placeras hogt och i riktning bort fran
riskkallan sa att risken for att giftig gas eller rok
sprids in i byggnaden. Bestdammelsen infors i
enlighet med rekommendation i riskutredningen
som tagits fram for planen.

Friskluftsintag pa byggnader ska inom 50 meter
placeras bort fran batterilager och plats for lossning
av klor.

For att reducera risken vid en olycka som kan
medféra lackage av klorgas eller vid en brand i
batterilagret ska friskluftsintag som placeras
narmare an 50 meter fran lossningsplats for klor
eller fran batterilagret vandas bort fran dessa. Detta
géller oavsett batterilagrets placering utom eller
inom planomradet. Bestammelsen infors i enlighet
med rekommendation i riskutredningen som tagits
fram for planen.

Forvaring av klorgas ska ske med ett avstand om
minst 50 meter fran 6vriga byggnader med annan
verksamhet och inte i anslutning till annan
verksamhets entré. Byggnader och anlaggningar ska
utforas sa att det ar maojliga att utrymma at motsatt
riktning, bort fran klorgashanteringen.

For att reducera risken vid en olycka som kan
medféra lackage av klorgas ska hanteringen av
klorgas inte ske ndrmare en annan verksamhet, eller
dess entré, an 50 meter. Byggnader och
anlaggningar, bade inom badanlaggningen och
byggnader for annan verksamhet, ska vara méjliga
att utrymma bort fran plats dar hanteringen av
klorgas sker. Bestimmelsen infors i enlighet med
rekommendation i riskutredningen som tagits fram
for planen.
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Beskrivning och motiv

Slackvatten ska uppsamlas och avledas i téta system.
Uppsamlingszonen ska stracka sig 2,0 meter ut fran
byggnad eller anlaggning och ansluta mot sockel med
tat skarv. Mindre byggnader undantas.

FOr att forhindra att fororenat slackvatten infiltrerar
ner till grundvattnet ska en tat uppsamlingszon for
slackvatten anlédggas runt simhall och lager for arena
samt andra storre byggnader. Vad som ar en tét
I6sning avgors av platsens forutsattningar gallande
risk for infiltration av slackvatten till grundvatten.
Ett tatt lerlager av hdg kvalitet kan raknas som téatt
grundskikt. Forslag pa losning ska tas fram av
exploatdren och godkannas i samarbete med
Uppsala vatten. Mindre byggnader behdver inte
slackvattenzon. Med mindre byggnader avses till
exempel mindre forrad, kiosk eller motsvarande.

Skyddsatgéarder for att forhindra infiltration av
dagvatten till grundvattnet fran korbara eller grusade
ytor ska vidtas.

For att forhindra att fororenat dagvatten infiltrerar
fran korbara eller grusade ytor ner till grundvattnet
ska tata dagvattenldsningar anléggas. Vad som &r en
tat 16sning avgors av platsens forutsattningar
géllande risk for infiltration av dagvatten till
grundvatten. Ett tatt lerlager av hog kvalitet kan
raknas som tatt grundskikt. Forslag pa losning ska
tas fram av exploatdren och godkannas i samarbete
med Uppsala vatten.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Marken inom reservaten ska vara tillganglig for
ledningsrattshavaren att komma at for underhall och
reparationer. Inom reservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar ska énskad
markanvandning stdammas av med
ledningsrattshavare.

Startbesked far inte ges for andrad markanvandning
forran eventuella markféroreningar har avhjalpts.

For att férebygga spridning av markféroreningar i
samband med anlaggning inom planomradet ska
marken forst saneras, alternativt ska annan
skyddsatgard vidtas som forhindrar spridning eller
urlakning av markfororeningen. Forst darefter far
startbesked far medges.
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Beskrivning och motiv

Marken far inte forses med byggnad

Inom markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar samt narmast anslutande fastigheter far
marken inte forses med byggnad. Inom u-omradet
ska all markanvandning samordnas med
ledningsagaren. Ovrig mark som berors av
bestammelsen far hardgoras och goras korbar.

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i
meter

Kvartersmark hojdsétts for att sdkerstélla sekundéra
avrinningsvagar inom omradet. Hojderna satts for
att sakerstalla hantering av 100-ars regn. Vid
detaljprojektering tillats avvikelse med +/-2,5
decimeter.

Allman plats hojdsétts for att sdkerstalla
skyddsvallens hojd.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréttsliga atgarder som &r en
forutsattning for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker
pa initiativ av fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Detaljplanen utgors av fyra fastigheter inom stadsdelen Granby. Uppsala kommun
arenor och fastigheter AB ar civilrattsligagare till Granby 11:38. Uppsala kommun ar
lagfaren &gare av Granby 11:3 samt Brillinge 4:4,5:1.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns inga gemensamhetsanlaggningar. Det avses heller inte
bildas nagra nya gemensamhetsanlaggningar.

Servitut och réattigheter

Ledningsratterna 0380-2003/28.1 och 0380-2012/30.1, 30.2, 30,3 bor omprovas da
befintliga ledningar inte ligger inom ledningsrattsomradet. Uppsala kommun,
exploatdren och ledningsdgaren kommer att anstka om forréttning for att ompréva
ledningsratten. Detaljplanen sékerstéller markreservat for dessa ledningar genom u-
omrade.

Nyttjanderatt i form av ett arrende for BMX-anlaggning finns inom fastighet Gréanby
11:38. Arrendet &r uppsagt och l16per ut 31 mars 2023.

Markavvattningsforetag

Norra delen av Granby 11:38 ligger inom batnadsomrade for ett
markavvattningsfoéretag, Vaksala - Brillinge. Markavvattningsforetaget bedéms inte
paverkas av planforslaget.
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Figur 33. Lila falt betecknar batnadsomrade for markavvattningsforetag. Ungefarligt planomrade
markerat med svart.
Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Genomforandet av detaljplanen innebar att mark dvergar fran kommunalt agd till
kvartersmark. Fran Granby 11:3 6vergar 5 302 kvadratmeter till kvartersmark. Fran
Brillinge 4:4 6vergar 2 555 kvadratmeter mark till kvartersmark.

Figur 34. Karta dver mark som 6vergar fran kommunalt agd till kvartersmark.
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Mojlighet till markatkomst for ledningsrétter sékras genom markreservat for
allméannyttiga underjordiska ledningar. Detta regleras med u pa plankartan.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bér goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Vid forekommande fagelhéckning kan anpassningar av anlaggningsarbetet behova
gorasii tid eller utférande i enlighet med artskyddsforordningen.

Ledningar

| anslutning till planomradet finns féljande ledningar enligt ledningskoll genomford
mars 2022.

Dricksvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB
Spillvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB
Dagvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB
El, Vattenfall Eldistribution och Avfall AB
Fjarrvarme, Vattenfall AB Heat Nordic
Fiber, IP Only Networks AB

Fiber, Primlight AB

Tele, Skanova

Belysning, Trafikverket

Belysning, Uppsala kommun

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det ar
exploatOrernas ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Genom planomradet gar markforlagda hogspanningsledningar, dessa ledningar
skyddas med u-omrade i detaljplanen.

En optoledning tillhdrande Vatten eldistribution behdver flyttas till nytt foreslaget
lage i gang- och cykelvag soder om Edith S6dergrans gata.

En mellanspéanningsledning tillhdrande Vatten eldistribution till batterilagret
behdver flyttas till nytt foreslaget lage 1angs med befintlig hdgspanningsledning till
nytt lage for batterilager.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begéras innan arbetena sétts i gang. Befintliga anlaggningar
maste hallas tillgangliga for berérda ledningséagare under byggtiden.
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Dagvattenhantering

FOr ny bebyggelse inom kvartersmark har Uppsala vatten riktlinjer for utslapp av
dagvatten fran fastighetsmark, som tillampas for fastigheter inom
verksamhetsomradet for den allméanna dagvattenanlaggningen. Syftet ar att skapa
forutsattningar for att minska éversvamningar samt uppna och bibehalla god status i
Uppsalas vattenforekomster. Dagvatten som uppkommer inom kvartersmark ska
kvarhallas och renas innan anslutning till den allmanna dagvattenanlaggningen.
Riktlinjerna innebar att alla fastigheter inom planomradet ska ha
dagvattenanlaggningar som utformas sa att 20 millimeter regn, raknat éver hela
fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst 12 timmar innan vidare
avledning till férbindelsepunkten for Uppsala vattens dagvattenledning. Hanteringen
foljs upp i bygglov.

| arbetet med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram som visar att det &r
mojligt att hantera dagvattnet inom kvartersmark. Plankartan faststaller genom en
begransning av byggrétten att det finns mark nog for att anlagga dagvattenldsningar.
Pa plankartan regleras att alla losningar inom planomradet ska vara téta, att en
slackvattenzon ska anlaggas och att marken ska saneras innan startbesked far ges.

Huvudmannen Uppsala vatten och avfall AB ansvarar enligt lagen om allménna
vattentjanster (LAV) for att dagvatten tas om hand néar det nar det allméanna
dagvattennétet.

Skydd av grundvatten

Planomradet ligger inom samt intill omrade med hog kénslighet for paverkan pa
grundvatten enligt Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt (Masen). Den geotekniska utredningen har ocksa visat att det
finns ett omrade inom planomradet dar lerlagret ar forhallandevis tunt. En
riskutredning for paverkan pa grundvattnet har tagits fram (Bjerking 2023). For att
skydda grundvatten ska alla dagvattenlosningar inom planomradet dit vatten fran
korbara eller grusade ytor leds vara tata. Detta sakerstélls genom planbestdmmelse.
FOr narmare beskrivning, se rubriken Vattenmiljé — grundvatten och dagvatten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planen beddms vara ekonomiskt genomférbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare
och ledningséagare.

Planavtal

Kommunen och exploattren har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdren betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.
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Inlosen eller ersattning av mark som évergar till allman plats

Inom planomradet finns det allman plats som ska 6verlatas till kommunen.
Ersattning for inldésen av allman plats regleras i det exploateringsavtal som uppréttas
mellan kommunen och exploatdren.

Kvartersmark for annat &n enskilt byggnad

Plankartan medger ett flertal byggratter dar kvartersmark med enskilt byggande och
kvartersmark for annat &n enskilt byggande kombineras. | byggratter dar plankartan
m0ojliggor anvandning for Badanlédggning (R1) och Lager for arena (J1) finns aven
mojlighet for anvandning av Batterilager (E1) for att skapa en flexibilitet i
detaljplanen. Majlighet finns da att marken kan anvandas fér annan anvandning an
enskilt byggande, vilket gor att de sarskilda markatkomst- och ersattningsregler
enligt PBL (2010:900) kan bli tillampliga.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen av plan- och
byggnadsnamnden under forsta halvaret 2023. Under forutséttning att planen inte
blir 6verklagad vinner den laga kraft tre veckor dérefter.

Byggstart beréaknas ske ar 2023 och badanlaggningen beraknas sta klar 2026.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 60 manader fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmén plats. Kostnader for utbyggnad av
allman plats regleras i exploateringsavtal och bekostas av exploatdren. Exploattren
ansvarar for och bekostar nodvandiga tillstindsansokningar och utbyggnad av
kvartersmark. Fastighetsbildningsatgarder som kravs for planens genomférande
bekostas av exploatdren. Exploatdrerna och kommunen ska gemensamt samordna
utbyggnad av allman plats och kvartersmark.

Uppsala vatten ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och avloppsanlaggningar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom omradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och godk&nnas innan planen antas av plan- och
byggnadsnémnden. Exploateringsavtalet ska bland annat reglera férdelning av
ansvar for genomférande och kostnader for projektets genomforande av allméan
plats. Avtalet ska ocksa reglera markreglering som bland annat mojliggor allman
infrastruktur och sammanhallen kvartersmark. Exploatérerna ersatter kommunen
for de faktiska kostnaderna for atgarder inom allman plats.

Atgarder inom allmén plats:
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Gang- och cykelvagen soder om Edith Sodergrans gata breddas pa en stracka
av cirka 350 meter for att halla fem meter bredd med storre anpassningar
vid 6verfarter 6ver Edith Sodergrans gata. Belysningsstolpar justeras i
samband med detta.

Edith Sodergrans gata kompletteras med sakerhetshéjande atgarder for
gang och cykel i form av upphtjda Gverfarter pa tva stéllen.

Kantsten langs Edith Sodergrans gata anpassas till nya infarter, tidigare
infarter rivs.

Exploatoren star for eventuella tillkommande atgarder inom allman plats som
detaljplanen ger upphov till.

Proévning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga fér bygglovspraévningen.

Artskyddsforordningen

Vid forekommande fagelhéckning kan anpassningar av anlaggningsarbetet behova
goras i tid eller utférande i enlighet med artskyddsforordningen.

Strategisk miljébeddomning enligt
miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen uppréttar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.
FOr att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 68 miljobalken). |
undersokningen identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 58
(2017:966).

Sammanfattning av undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken

En undersdkning, daterad 2022-05-20, har upprattats. Nar undersokningen togs
fram omfattade detaljplanen &ven ett hotell och en arena. Planen har efter samradet
delats och omfattar nu endast badanlaggning, batterilager samt lager for arena.

Sammantaget visar undersokningen att detaljplanen inte beddms medféra
betydande miljopaverkan avseende trafikokning, markfororeningar, paverkan pa
grundvatten och ytvattenrecipient, risk for méanniskors halsa och sakerhet eller pa
kultur- eller naturmiljo.

Med utgdngspunkt i miljobedémningsférordningen 58 (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar fér att detaljplanens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken 6 kap.
118 behdver darfor inte upprattas.
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Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen delade kommunens bedémning och framforde i samradsyttrande
daterat 2022-06-03 att planens genomférande utifran en sammanvagd bedémning
inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Under samradet for detaljplanen framforde lansstyrelsen dock att ny information om
batterilagret framkommit som inneburit att de &ndrat sin beddmning och istéllet
anser att en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 118 behover tas
fram. Lansstyrelsen menar att de kumulativa effekter avseende risker for bland
annat manniskors hélsa och sékerhet, miljokvalitetsnormer fér ytvatten och
grundvatten samt paverkan pa riksintressen som planen medfér maste utredas.

Utifran lansstyrelsens samradsyttrande har forutsattningarna for batterilagret setts
over s att sakerheten och brandvattenhanteringen kartlagts. Aven de kumulativa
effekterna for manniskors hélsa med avseende pa risk samt paverkan pa
riksintressen har undersokts noggrannare infor framtagande av
granskningshandlingarna. Slutsatserna redogors for i planbeskrivningen under
respektive rubrik. Efter genomgangen star stadsbyggnadsforvaltningen fast vid att
en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 118 inte kravs for planen.

Beslut om betydande miljopaverkan

| samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsnamnden beslut om att
ett genomforande av detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan.

Planens konsekvenser

Stads- och landskapsbild

Genomftrandet av detaljplanen innebar en omdaning av planomradet, traddungen
runt Brillingestenen star dock kvar. Omradets karaktar forandras fran tillfallig
anvandning och outnyttjade ytor till iordningstéllda markforhallanden och stora
anlaggningar. Platsen kan fa en tydlig idrottsprofil som vittnar om sin anvandning
aven nar anlaggningarna inte anvands. Simhallen blir storskalig, likt flera av de
befintliga byggnaderna runt planomradet.

Fran Barbyleden/vég 55 kommer byggnaden delvis att skymmas bakom de
tradbevuxna buller- och skyddsvallarna. Byggnaden kan fa ett slutet uttryck mot
leden. Badanlaggningen kan bli cirka 18 meter hog 6ver mark, att jamféra med det
befintliga Arenahotellet som ar cirka 30 meter hogt. Hopptornet kan bli nastan lika
hogt som Arenahotellet, cirka 27 meter 6ver mark.

Kulturmiljoé samt forn- och kulturhistoriska lamningar

Planomradet bedoms inte ha nagon paverkan pa det kommunala kulturmiljoomrade
(U28), eftersom sa stora forandringar redan skett.

Planomradet ligger inte inom omradet for riksintresset for Vaksala (C 36). Det ligger
i en del av Granby som ar kraftigt utbyggt och numera préglas av infrastruktur och
storskalig bebyggelse, s som idrottshallar och handelsplatser. Planomradet upplevs
snarare som en del av stadens ytterkant &n som en del av den omgivande
landsbygden. Genomférandet av planen kommer darfor inte att paverka lasbarheten
av kulturmiljon kring Vaksala kyrka.
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Inom planomradet &r marken paverkad sedan tidigare, senast da BMX-banan
anlades. Genomforandet av planen kommer darfor inte att paverka kulturmiljon for
fornlamningar negativt. Omradet ligger inte inom riksintresset och genomférandet
av detaljplanen kommer inte heller att paverka riksintresset som har sin
huvudsakliga utbredning dster om E4.an.

Genom att reglera traddungen runt Brillingestenen fran kvartersmark i gallande
detaljplan till allmén plats PARK minimeras paverkan pa fornminnet. | samband med
genomforandet av planen kan fornminnet bli mer tillgangligt genom till exempel

skyltning.

Platsen for gravfaltet ar redan innan planens genomforande starkt paverkat och
fastighetsutvecklarna har skickat in en ansékan om att fa grava ut fornlamningen. |
planen regleras marken som majlig att bebygga. Genomférandet av planen kan alltsa
medfora att den fornlamningen helt tas bort och omradet bebyggs.

Naturmiljo

Genomfdrandet av planen medfor att de grasbevuxna ytorna forsvinner och bebyggs
eller hardgors, med undantag for traddungen runt Brillingestenen och marken runt
omkring. Det innebéar ocksa att stjartmossan, som ar en rodlistad art men som inte ar
fridlyst, tas bort.

For artsangaren som antagligen uppehaller sig i buskvegetationen pa buller- och
skyddsvallarna kan planens genomf6érande innebéra en nagot minskad livsmiljo,
eftersom intrang gors i vallarna och vegetationen déar tas ned. Om den observerade
tornfalken har sitt bo i BMX-banans ramp innebér planens genomférande att
boplatsen férsvinner.

Trots att de observerade fynden av skyddsvarda arter pa platsen finns inga stora
naturvarden pa platsen och den kan darfér bebyggas.

Mark och vatten

Mark

Inom planomradet forekommer markfororeningar, framfor allt i de 6versta
marklagren som bestar av fyllning. Planens genomf6érande innebér att marken
saneras ner till niva for mindre kanslig markanvandning, och att de fororenade
massor som schaktas bort omhéndertas i enlighet med en framtagen
masshanteringsplan. Marksaneringen regleras genom planbestammelse.
Sammantaget innebar darfér detaljplanen minskade markféroreningar inom
planomradet.

Vatten

Planens genomférande medfor att dagvattnet kan omhandertas pa ett sadant sétt att
mojligheten inte forsamras for recipienterna att uppna respektive faststalld
miljokvalitetsnorm. Enligt berakningarna innebar de foreslagna anlédggningarnas
forbattrade reningsformaga att fororeningsbelastningen fran planomradet minskar
jamfért med innan planens genomférande.
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Héalsa och sakerhet

Detaljplanen medfor viss Okad trafik, vilket kan medfora tkat buller, samre
luftkvalitet och O6kad risk for trafikolyckor. Trafik6kningen ar dock férsumbar i
omradet som redan &r kraftigt trafikerat. | detaljplanen mojliggors att behovet av
parkeringsplatser for bade cyklar och bilar gar att tillgodose inom kvartersmark.

Gallande buller finns inga fastslagna riktlinjer for de verksamheter som detaljplanen
reglerar. Den 6kande trafiken till och inom planomradet tillkommer sa langt fran
omgivande bostadsbebyggelse att en bullerutredning for att noggrannare beskriva
konsekvenserna inte behdver goras.

Den 6kade trafik som planen medfér kommer inte att vara sa stor att
miljokvalitetsnormerna for luft riskerar att éverskridas.

Risk

Efter vidtagna riskreducerande atgarder &r platsen lamplig att bebygga for
andamalet med avseende pa de riskkallor som finns inom och i anslutning till
planomradet. Detta galler &ven med avseende pa de kumulativa effekterna av flera
riskkallor pa platsen.

Raddningstjanstens framkomlighet kan paverkas om vatten blir staende inom
planomradet efter ett skyfall. | vattendjup upp till 30 centimeter kan
raddningstjanstens fordon ta sig fram trots staende vatten.

Sociala effekter

Trygghet

Omradet for badanlaggningen bidrar till 6kad anvandning och mer folkliv inom
planomradet vilket kan dka tryggheten. Detaljplanen reglerar inte utformningen av
platsen runt badanlaggningen men det ar viktigt att olika vagar fran entrén till
cykelstall, parkeringsplats och kollektivtrafikhallplats utformas sa att de blir
Overblickbara och sdkra att réra sig pa for alla.

Tillganglighet

Entréer och vagen till entréer ska utformas sa att de ar tillgangliga for alla. Plats for
tillganglig parkering inom planomradet ar majligt att iordningstalla inom
kvartersmark.

Integration

Simhallen och den nya utomhusbassangen kommer att bli nya métesplatser éppna
for alla i hela kommunen. Oavsett var man bor sa kan man komma till
badanlaggningen for att delta i tavlingar eller tréaningar. Det kan leda till att
manniskor méts dven om man till vardags bor och ror sig i olika kommundelar.

Barnperspektiv och barnrattsperspektiv

Malpunkterna inom planomradet kommer inte att vara platser dit mindre barn tar
sig sjalva eller ror sig utan en vuxen. Daremot kommer badanlaggningen att
anvandas av bade simklubbar och skolor fér simtraning. Utomhusbassangen kan
komma att vara 6ppen for allménheten och kan da bli ett populart utflyktsmal for
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barnfamiljer. | detaljplanen styrs inte den exakta placeringen av byggnader eller
angoring, men det ar viktigt att utformningen av platsen sker sa att det ar latt att ta
sig till entréer och sa att platsen ar séker for alla.

Motesplatser och stadsliv

Badanlaggningen bli en ny métesplats for sport, motion och familjebad i kommunen.
Genomforandet av planen bidrar ocksa till att starka profilen pa Granby sportfalt.
BMX-banan som ocksa var en del av idrottsprofilen pa norra delen av Granbyfaltet
far en annan placering pa faltet.

Folkhalsa

Uppsala kommun ar i behov av fler badanlaggningar. Fler mdéjligheter till bad i
kommunen underlattar inte bara fér aktiva inom simsporten att trana och tavla, utan
ar viktigt for till exempel simskoleverksamhet. Bade inom- och utomhusbadet kan
ocksa komma att vara 6ppet for allmanheten vilket méjliggor for fler att
motionssimma.

Jamstalldhet

Utformningen av platsen runt badanlaggningen ska goras sa att den ar enkel att
orientera sig pa. Platsen ska upplevas som trygg dven da den ar mindre befolkad. Vid
placering och utformning av byggnaderna kan det till exempel vara viktigt att
undvika tranga och morka horn, ge mojlighet till god belysning och att offentliga
platser inte utformas sa att de blir instangda.

Planens forenlighet med dversiktsplanen
och milj6balken

Oversiktsplanen

Detaljplanen beddms éverensstamma med dversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 §
avseende markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushalining.

Detaljplanen ligger inte inom omrade for riksintresse for kulturmiljovarden. Ett
sadant omrade finns dock intill. Omradet for riksintresse paverkas inte negativt
eftersom de forandringar som planens genomférande innebar endast sker i omraden
som redan ar kraftigt paverkade. Detaljplanen bedéms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror delvis miljokvalitetsnormer for ytvatten och grundvatten. Den
foreslagna dagvattenldsningen medfor att omradets dagvattensituation forbattras. |
detaljplanen regleras att alla dagvattenlosningar maste vara tata sa att
verksamheterna inom planomradet inte kommer att paverka grundvattnet.
Detaljplanen beddms darmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 5.
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Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 7 eftersom planomradet inte ligger
inom yttre vattenskyddsomrade.

Detaljplanen ber6r inte miljébalkens kapitel 8. Detaljplanen beror inga sarskilda
bestdmmer om skydd for djur och véxtarter, och planen beddéms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 8.
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