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Inledning

Sammanfattning av planen

Syfte

Detaljplanen syftar till att skapa en plats for idrott och evenemang pa norra
Granbyfaltet genom att mojliggdra en arena, en badanlaggning bestdende av en
simhall och en utomhusbassang samt utbyggnad av hotellet till dubbel storlek. Planen
syftar ocksa till att sékerstalla framkomligheten for gadng- och cykeltrafikanter mellan
Nyby och innerstaden genom passagen under Barbyleden/vag 55, ge skydd at en
fornldamning samt ge planstod at ett batterilager.

Sammanfattning

Detaljplanen mojliggdr en arena som ar stor nog for att rymma ishockeymatcher i
enlighet med standard for svenska hockeyligan (SHL) samt svenska masterskapet (SM)
i konstakning. Arenan ska ocksa kunna anvandas for andra typer av evenemang som
konserter, massor och banketter, samt andra sporter som handboll eller ridsport.
Arenan ska kunna ta emot upp till 6 000 bestkare. Planen mojliggor ocksa en
badanlaggning bestaende av en simhall for framfor allt simsport samt en
utomhusbassang. Utomhusbassangen planeras att halla tillrdckliga matt for att
anvandas for storre tavlingar samt eventuellt vara 6ppen for allmanheten. Pa platsen
finns ett hotell som planen mojliggdr en stor utbyggnad av.

Tillsammans kommer de nya anldaggningarna att skapa en ny métesplats for idrott och
evenemang i Uppsala. De nya anlaggningarna ar tankta att bli storskaliga men
fastighetsutvecklarens avsikt ar att de ska placeras och utformas sa att platsen blir
valfungerande, trygg och valkomnande, bade vid ett stort evenemang da platsen ar
fylld med besokare och da arenan ar stangd och platsen inte ar lika befolkad.
Fastighetsutvecklaren tanker sig att anlaggningarna ska vanda sig mot och forhalla sig
till Edith Sodergrans gata.

Planen ar utformad med hansyn till att planomradet ligger intill Barbyleden/vag 55,
som ar primar transportled for farligt gods. Inom omradet finns ett batterilager som har
tidsbegransat bygglov till ar 2034. Batterilagret ges planstod eftersom det har en viktig
funktion i Uppsalas elforsorjning, och den tillfalliga anvandningsperioden ar mycket
lang. Gatudragningen genom delar av omradet foljer inte tidigare detaljplan, och den
faktiska dragningen ges darfor planstod. | en traddunge inom planomradet finns en
forntida offersten, Brillingestenen. For att bevara fornlamningen och upplevelsen av
den ska bade stenen och dungen runt den vara kvar.

Genom planomradet finns en gang- och cykelvag som utgor en del av
huvudcykelstraket mellan Nyby och innerstaden. | detaljplanen sékras straket genom
att det planldaggs som allman plats. Detaljplanen mojliggor att gang- och cykelvagen
kan overbyggas med arena och hotell.

Allmannyttiga underjordiska ledningar genom omradet pa kvartersmark ges
markreservat.
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Plankarta och planbeskrivning

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark eller hur bebyggelsen ska regleras. Plankartan
ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2022-03-24.

Standardforfarande:

Tyck till! Tyck till!

» . Gransknings-
Uppdrag samrad Underréttelse Granskning utlitande Antagande -

Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Beslut om kraft under
Beslut om granskning antagande forutsattning
. I PBN .
uppdragi Besluut om  ippN ?tt deninte
PBN samrad i overklagas

PBN
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser
+ Planbeskrivning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

« Undersokning om betydande miljépaverkan, 2022-05-20
+ Fastighetsforteckning®
+ Projekterings-PM, miljo- och geoteknik, Bjerking, 2022-04-07, rev 2022-07-12
« Markteknisk undersokningsrapport, miljo- och geoteknik, Bjerking, 2022-07-12
« PM dagvatten, Bjerking, 2022-06-10
+ Projektbeskrivning, 2022-06-13
+ Riskutredning Uppsala event- och upplevelsearena och simhall,
AFRY, 2022-05-31
+ Tillganglighetsanalys Granby arena, Ramboll, 2022-06-08

Samradshandlingarna finns tillgangliga i kontaktcenter pa Stadshusgatan 2.
Handlingar finns ocksa att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| dversiktsplanen redovisas omradet delvis som stadsbygd och delvis som del av
stadsstrak. Forslaget om planlaggning beddms vara 6verensstéammande med
oversiktsplanen.

Utvecklingsplan Granby

For Granbyfaltet finns en utvecklingsplan som godkandes av kommunstyrelsen i maj
2020. | den redovisas omradet som mdgjlig plats for en skola, gymnasieskola, idrott eller
kontor, samt som omrade for park och grényta. Etablering av anlaggningar for fritid
och rekreation ar i linje med utvecklingsplanen. Samtidigt innebar det att skolan som
arinritad i utvecklingsplanen maste fa en annan placering, utanfor planomradet.
Arenan och badanlaggningen tar ocksa mark som redovisas som park och gronytai
ansprak. Darfor bedoms forslaget om planlaggning delvis avvika fran
utvecklingsplanen.


http://www.uppsala.se/
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| utvecklingsplanen redovisas ocksa ett planerat stadsrandstrdk, ett gronstrak som
inom planomradet sammanfaller med gang- och cykelvagen. Nar gdng- och
cykelvagen far en justerad strackning kommer ocksa stadsrandstraket att fa det.

Ett mal med utvecklingsplanen ar att ge riktlinjer for hur utvecklingen av Granbyfaltet
kan stdrka tryggheten i omgivande omraden. Detaljplanen gar till storsta delenii linje
med intentionerna i utvecklingsplanen gallande de sociala aspekterna. Genom att
stora byggnader placeras i utkanten av faltet skarmas faltet av fran omgivande
trafikbuller, och faltet far en battre inramning. Anlaggningarna kan ocksa bidra till att
fler manniskor ror sig genom omradet, vilket kan verka trygghetsskapande.
Hotellverksamheten bidrar till att befolka omradet dygnet runt.

Figur 1. Utsnitt fran markanvandningskartan i Utvecklingsplan Grédnby. Ungefarligt lage for ny detaljplan
markerat med svart ellips. Ljusgront betecknar park och gronomrade. Turkos redovisar plats for skola,
gymnasieskola, idrott och kontor. Rosa streckad pil redovisar snabbcykelvag och gula punkter redovisar
stadsrandsstrak.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att avvikelsen mot utvecklingsplanen ar motiverad
eftersom kommunen behdver bade en ny arena och en ny badanlaggning. Platsen
invid de befintliga sporthallarna har flera samlokaliseringsfordelar, till exempel
nyttjande av befintliga parkeringar och annan infrastruktur. Aven narheten till hotellet
ar en fordel for anlaggningarna. Storleken pa arenan och de ytor som krévs runt
anlaggningen gor att det inte finns ndgon annan mer lampad placering pa Granby
sportfalt. Arenan och badanlaggningen blir en ny métesplats, och starker dessutom
norra Granbyfaltets roll som plats for evenemang och sport.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Detaljplan for Barbyleden, etapp 3, delen Robo till
Brillinge/E4 (aktnummer 0380-P2004/33), som vann laga kraft 27 september 2004. | den
regleras marken for idrott och kontor. Byggnadshdjden regleras till atta meter och
totalhojden till tolv meter.
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Vid tiden for framtagandet av den detaljplanen var det mojligt att bygga hotell inom
anvandningen kontor. For den delen dar hotellet ligger finns ingen begransning i hojd.
Transformatorstation tillats efter enskild provning. Traddungen runt Brillingestenen
regleras med prickmark och far inte bebyggas.

Oster om Arenahotellet samt narmast trafiklederna finns ett omrade som regleras som
parkmark samt for skydd. Skydd ska tolkas som omrdde for skydd mot stérning och kan
till exempel innebara omrade for bullervallar och bullerplank.

AN

Figur 2. Utsnitt ur plankarta for detaljplan for Barbyleden, etapp 3, delen Robo till Brillinge/E4 . Blagron farg
betecknar byggratt for idrott och kontor. Mérkgron farg betecknar omrade for PARK och SKYDD. Den
ljusgrona fargen narmast vagen betecknar omrade for GENOMFART. Plangransen ar markerad med rod
streckad linje.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa en plats for idrott och evenemang pa norra
Granbyfaltet genom att mojliggora en arena, en badanlaggning bestdende av en
simhall och en utomhusbassang samt utbyggnad av hotellet till dubbel storlek. Planen
syftar ocksa till att sdkerstalla framkomligheten for gang- och cykeltrafikanter mellan
Nyby och innerstaden genom passagen under Barbyleden/vag 55, ge skydd at en
fornldamning samt ge planstod at ett batterilager.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr en evenemangsarena som ar stor nog for att rymma
ishockeymatcher i enlighet med standard for svenska hockeyligan (SHL) samt svenska
masterskapet (SM) i konstakning. Arenan ska ocksa kunna anvéandas for andra typer av
evenemang som konserter, massor och banketter, samt andra sporter som handboll
eller ridsport. Arenan ska kunna ta emot upp till 6 000 besokare. Planen mojliggor
ocksa en badanlaggning bestaende av en simhall for framfor allt simsport samt en
utomhusbassang. Utomhusbassangen planeras att halla tillrackliga matt for att
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anvandas for storre tavlingar samt eventuellt vara 6ppen for allmanheten. Pa platsen
finns ett hotell som planen mojliggér en omfattande utbyggnad av.

Tillsammans kommer de nya anlaggningarna skapa en ny motesplats for idrott och
evenemang i Uppsala. De nya anlaggningarna ar tankta att bli storskaliga, men
fastighetsutvecklarens avsikt ar att de ska placeras och utformas sd att platsen blir
vélfungerande, trygg och vdalkomnande, bade vid ett stort evenemang da platsen ar
fylld med besokare och da arenan ar stangd och platsen inte ar lika befolkad.
Fastighetsutvecklaren tanker sig att anlaggningarna ska vanda sig mot och forhalla sig
till Edith Sodergrans gata.

Planen ar utformad med hansyn till att planomradet ligger intill Barbyleden/vag 55,
som ar primar transportled for farligt gods. Inom omradet finns ett batterilager som har
tidsbegransat bygglov till ar 2034. Batterilagret ges planstod eftersom det har en viktig
funktion i Uppsalas elforsorjning och den tillfalliga anvandningsperioden ar mycket
ldng. Gatudragningen genom delar av omradet foljer inte tidigare detaljplan och den
faktiska dragningen ges darfor planstod. | en traddunge inom planomradet finns en
forntida offersten, Brillingestenen. For att bevara fornlamningen och upplevelsen av
den ska bade stenen och dungen runt den vara kvar.

Genom planomradet finns en gang- och cykelvag som utgor en del av
huvudcykelstraket mellan Nyby och innerstaden, via Granby. | detaljplanen sakras
straket genom att planlaggas som allman plats. | detaljplanen mojliggors att gang- och
cykelvagen 6verbyggs med arena och hotell.

Allmannyttiga ledningar genom omradet ges markreservat.

Detaljplanen ar framtagen for att vara flexibel. Placering och gestaltning av
anldaggningarna regleras darfor inte i detaljplanen. Byggnadernas hojd samt den totala
byggbara ytan inom byggratten regleras dock for att sakerstalla att inte byggnaderna
blir for hoga eller allt for stora.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger cirka tre kilometer fran Uppsala centralstation, pa Granbyfaltets
norra del, precis soder om Granbyleden/vag 55.
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Figur 3. Orienteringskarta 6ver Uppsala. Ungefarligt planomrade ar markerat med bla ellips och Uppsala
centralstation med en bla prick.
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Figur 4. Karta 6ver planomradet med fastighetsgranser innan planens genomférande. Plangransen ar
markerad med réd streckad linje.
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Allman omradesbeskrivning

Granbyfaltet ar ett stort gronomrade som i vaster gransar till Granby sportfalt med flera
stora sporthallar samt utomhusanlaggningar for idrott. Langs med Osterleden finns tva
stora handelsplatser,Granby kép och Granby centrum. Pa faltet finns ocksa
kolonilotter, lekparker, en 4H-gard med djur och flera gdng- och cykelstrak. Pa faltet
finns ocksa aktivt brukad odlingsmark. Strax soder om planomradet ligger ett
vattenverk. | soder smalnar parken av och omgardas av bostadsbebyggelse. Det ar
framst flerbostadshus fran 50- och 60-talen med tre eller fyra véningar. Runt Granby
centrum och langs Vaksalagatan pagar en omfattande utveckling med flera nya
bostadskvarter.

Koloni- och
akermark

Uppsala bilforum
arena W ishallar,
C-hallen

Figur 5. Ortofoto dver Granbyfaltet med planomradet inringat med bla ellips. IFU arena (for innebandy och
friidrott), Uppsala bilforum arena (framst for ishockey), Granby ishallar C-hallen, Recoverhallen (fér bandy).

Stads- och landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Nordvastra Granbyfaltet praglas av de manga storskaliga och slutna sporthallarna
samt de vidstrackta ytorna och parkeringsplatserna mellan dem. Omradet har vaxt
fram successivt, och hallarna har en ganska varierande utformning. Gemensamt ar
dock att alla har en férhallandevis enkel gestaltning och att det ar funktion snarare &n
form som varit vagledande for deras utforande.
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Figur 6. Vy fran Arenahotellet med IFU arena till hdger i bilden och Recoverarenan i fonden.

Ytorna mellan sporthallarna ar utformade for full verksamhet och kan darfor upplevas
ode vid tidpunkter med mindre aktivitet.

Planomradet ligger norr om sporthallarna, och platsen praglas av ndgra storre
anlaggningar med stora grasbevuxna ytor emellan. | planomradets vastra del ligger en
hotellbyggnad i nio vaningar, Arenahotellet, uppfért under andra halvan av 2010-talet.
Hotellet ar vitt med inslag av fonsteromfattningar i avvikande material och farg. Runt
hotellet finns parkering och klippta grasmattor.

Planomradet ar val synligt fran trafiklederna och lokalgatorna i naromradet, till
Barbyleden/vag 55, E4:an och vag 288 mot Osthammar.
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Figur 7. Arenahotellet i vitt med en sockel i svart och turkost. Entrén markeras genom att férlaggasi en
utskjutande byggnadsdel som &r uppford i tré och glas. Hotellets kortsida domineras av den
utanpaliggande brandtrappan.

Oster om hotellet gér gdng- och cykelvagen mellan Nyby och innerstaden. Ytterligare
oOsterut finns ett batterilager som forvaras i uppstallda containrar pa en grusad yta. Det
finns ocksa en BMX-bana belagd med grus och hoga ramper. Banan har en tillfallig och
enkel karaktar. Mellan anlaggningarna finns ytor med hogt gras samt mindre buskar
och trad. Omradet skarmas av med buller- och skyddsvallar langs med trafiklederna.
Vallarna ar planterade med blommande buskar och laga trad. Vallarna utgor ocksa ett
visuellt skydd mot trafikleden. | planomradets 6stra del finns en traddunge, i vilken det
finns en forntida offersten, Brillingestenen.
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Figur 8. Vy fran Arenahotellet. | forgrunden syns gang- och cykelvégen mellan Nyby och innerstaden, dar
bakom batterilagret i grona containrar. Ytterligare langre bort breder BMX-banan ut sig, och bakom den
ligger en traddunge i vilken Brilligestenen finns.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor en forstarkning av Granby sportfalt. Arenan blir en ny malpunkt
for hela regionen och ett centrum séarskilt for elitidrotten, men ocksa for andra typer av
evenemang.

Badanlaggningen ar tankt att anvandas regelbundet av simklubbar och simskolor for
traning och tavlingar, samt av allmanheten for motionssim. Utomhusbassangen kan
ocksa komma att kunna anvéandas av allmanheten under sommarsasongen.
Verksamheten pa arenan kommer att anvandas mer oregelbundet for storre
sportevenemang, till exempel hockeymatcher, ridsport eller handboll. Arenan kommer
ocksa anvandas vid andra tillfallen som konserter eller méssor.

WILLYS -
GRANEY HANDELSOMRAL

A
.‘n‘% ﬁmﬂ_

BATTERILAGER

. LOGISTIKYTA

Figur 5. Mdjlig placering av byggnaderna pa platsen samt anvandning av ytorna mellan. Bild White
arkitekter.
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Detaljplanen ér flexibel och reglerar inte byggnadernas placering, utan endast hur
stora volymer som far byggas. Det innebar att planen ger majlighet att placera
byggnaderna pa manga olika satt. Byggnadernas krav pa funktion skapar dock vissa
forutsattningar for hur de kan placeras. Det ger stora funktionella samordningsvinster
att ha ett hotelli direkt anslutning till arenan. Den nya hotellbyggnaden ska vara mojlig
att sammanbygga bade med det ursprungliga hotellet och med arenan. Det kan till
exempel géras genom forbindelselankar mellan husen. En viktig forutsattning for
detaljplanen ar att gang- och cykelstraket genom planomradet ska behalla sin funktion
och ungefarliga strackning. For att mojliggora det, och samtidigt férbinda
byggnaderna, ar det méjligt att placera hotellbyggnaden 6ver gang- och cykelstraket.
Gang- och cykelstraket maste dock ha en fri hojd pa minst 3,2 meter, vilket styrs i
detaljplanen.

For att arenan ska klara in- och utslapp av manga manniskor samtidigt kravs stora ytor
framfor entrén. Tillsammans med hotellbyggnaderna kan darfor arenan omsluta ett
torg som genomkorsas av gang- och cykelstraket. Pa torget finns plats for till exempel
uteservering i anslutning till hotellet eller arenan. Friytornas storlek och lage regleras
inte i detaljplanen.

Torget mellan arenan och hotellet maste utformas for att vara en trygg och
valkomnande plats bade nar det ar fyllt med folk vid evenemang och vid de tillfallen da
det ar mera folktomt. For att 6ka orienterbarheten och skapa rumslighet kan till
exempel trad och planteringar placeras ut pa ett andamalsenligt satt. Detta styrs dock
inte i detaljplanen.

Sammanhanget mellan de olika platserna som bildas mellan och framfér byggnaderna
kan starkas till exempel genom en sammanhangande mablering eller plattsattning.

Inom omradet for badanlaggningen far ett lager for arenaverksamhet uppforas. Det
kan uppforas pa batterilagrets plats om batterilagret tas bort men kan ocksa fa en
annan placering.

Gestaltning

De tre byggnaderna pa platsen kommer att fa olika karaktarer men eftersom de
placeras ndra vandra och eftersom samspelet mellan de olika funktionerna ar viktiga
bor detta ocksa ges uttryck i arkitekturen.

Arenan

Arenan kommer att bli en viktig malpunkt i Uppsala och darfor ar byggnadens
utformning av stor betydelse. Gestaltningen av arenan kan vara enkel men
byggaktorens ambitionen ar att den trots det kan inge en genomarbetad kansla.
Fasaden kan kldas med valstrukturerade fasadelement eller plattor, vilka kan
kompletteras med anpassade fonster och dorrar. Kompletterande element som till
exempel utrymningstrapphus, skyltar, belysning och skarmtak bor ses som en del i
utformningen av byggnaden och stamma med den overgripande gestaltningstanken.

Utformningen av arenan styrs inte i detaljplanen. Infér samrad har referensbilder tagits
fram av fastighetsutvecklaren for att visa pa vagledande exempel infor det kommande
arbetet med byggnadens utformning.
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Figur 6. Referensbild med exempel pa strukturerad linjering, tydlig entré samt effektbelysning. Bild Uppsala
kommun arenor och fastigheter AB.

Figur 7. Referensbild med exempel pa effektfulla former och en tydlig entré. Bild Uppsala kommun arenor
och fastigheter AB.

Arenan bor utformas med tydliga entréer som vander sig helt eller delvis mot Edith
Sodergrans gata, sa att den bidrar med liv och rumslighet till gatan och ytorna framfor
entrén.

Badanldggningen

Detaljplanen mojliggor en ny badanldaggning bestdende av en simhall samt en
utomhusbassang. Badhuset kommer framst anvandas for klubbverksamhet och
simskola, men ocksa for motionssim. Utomhusbassangen kommer att kunna anvandas
for tavlingar och traningar men kan ocksa komma att 6ppnas upp for allmanheten.
Runt utomhusbadet ska det vara maijligt att stalla upp laktare och darfor kommer
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marken troligtvis att hardgoras. Bade inomhus och utomhus planeras 50-
metersbassanger.

Gestaltningen av badanlaggningen regleras inte i detaljplanen. Byggnaden kan till
exempel uppforas med betongelement. Elementen kan forses med olika typer av
infargning och matrisgjutning for att skapa en fasad med skarpa och kvalitet. Storst
omsorg bor laggas pa de fasader som vander sig mot de publika ytorna.

Badanlaggningen kan utformas med fa men val tilltagna fonsterytor. Fonstren kan
placeras lagt for att ge majlighet till kommunikation mellan ute och inne. Placeras
fonstren hogre ger de i stallet mojlighet till bra ljusspridning inne i byggnaden.

Badanlaggningens entré bér vara tydligt markerad och placerad framfér en plats som
ar tillrackligt stor for att vara en uppsamlingsplats. Mot entrén kan tydliga strak
utformas for att underlatta orienterbarheten.

P
v

A . N1 E ST

%

1 m

i i =8

i 4 i -4
e e e o

Figur 8. Exempel pa utformning av entrén till simhallen och platsen framfor. Bild White arkitekter.

Hotell

Detaljplanen medger en ny hotellbyggnad i anslutning till den ursprungliga.
Bottenvaningen och de tva vaningarna 6ver kan utformas med stora glaspartier for att
bidra till att skapa kommunikation mellan det som hander pa platsen framfor hotellet
och det som hander inne i byggnaden. Lobby, bar och restaurang etcetera kan placeras
i dessa vaningar for att skapa en aktiv bottenvaning. Bottenvaningarna kan ocksa dras
in for att ytterligare accentuera dessa vaningsplan.

Ovan de glasade vaningarna foreslar byggaktoren en vit fasad kladd i fasadskivor med
tre olika glansvarden vilket syftar till att markera byggnadens vertikalitet. Langst upp
kan en uppglasad aktivitetsvaning byggas. Inglasningen kan delas upp av vertikalt
uppstallda, vita fasadskivor sa att en rad glasrektanglar stallda pa hogkant bildas.
Rektanglarna kan successivt bli hogre sa att taket far en asymmetrisk utformning.
Huset kommer att understiga 45 meter 6ver markniva. Utformningen regleras inte i
detaljplanen.
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Figur 9. Exempel pa utformning av hotellbyggnad jamte den befintliga hotellbyggnaden till vanster i bild.
Bild Part Group.

Kulturmiljo

Planomradet ingar i ett omrdde som kommunen tidigare bedémt har
kulturmiljovarden, da det ingdr som en del av en den 6ppna, flacka Uppsalaslatten.
Planomradet ingar inte i kdrnomradet for kulturmiljon. Bedomningen att planomradet
aren del av omradet for kulturmiljo ar framtagen ar 1990. Da fanns varken E4:ans
dragning 6ster om planomradet eller utbyggnaden av handelsomradet Granby.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer darfor att de redovisade kulturmiljovardena
inte langre ar relevanta for planomradet.

Forn- och kulturhistoriska lamningar

Inom planomradet finns tva fornlamningar. En forntida offersten, Brillingestenen
(L1941:4012) samt ett gravfalt (L1941:3940). Traddungen med offerstenen reglerasi
detaljplanen med prickmark, det vill sdga att marken inte far bebyggas, samt med ett
krav pa marklov for fallning av trad som har en stamdiameter pa tio centimeter en
meter 6ver marken, eller &r storre. Dessa far endast tas bort av dokumenterat
sjukdomsskal eller om de utgodr en fara for personer eller egendom. Planen reglerar
ocksa att markens hojd inte far andras, sa att stenen och den omgivande traddungen
inte paverkas av planens genomforande.

Platsen for gravfaltet och dess skyddszon ar delvis redan paverkad, och en ansékan om
att grava ut gravfaltet ar skickad till lansstyrelsen.

Park och natur

Forutsattningar

Planomradet &r en del av Granbyfaltet, och platsen ar till storsta delen ianspraktagen
for verksamheter eller hardgjord for trafikindamal. Pa platsen finns ocksa skyddsvallar
mot Barbyleden/vag 55. De ytor som inte ar hardgjorda bestar av grasytor, bade skotta
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och mer vilda, samt planteringar med laga trad och buskar pa skyddsvallarna mot
Barbyleden/vag 55. Det forekommer ocksd enstaka trad och storre buskar pd andra
stallen inom omradet.

Marken inom planomradet har tidigare klassats som 6ppen mark, med torr frisk
grasmark, enligt en utford biotopkartering (Calluna, 2015). Inga naturvardesobjekt har
redovisats inom omradet. | 6st finns en skogsdunge som planeras vara kvar.

Det finns registrerade observationer av tornfalk, artsangare och sparvhék inom
omradet. Artsdngaren bedéms framfér allt finnas i buskvegetationen ovanpa
skyddsvallarna. Tornfalken skulle kunna bygga bo i ndgon av de byggnader som finns
pa platsen. Den observerade sparvhoken bedoms vara forbiflygande eftersom det inte
finns nagra attraktiva livsmiljoer for sparvhok inom planomradet.

Pa platsen finns ocksa fynd av stjartmossa och vit sminkrot. Fyndet av vit sminkrot
finns 6ster om skogsdungen och alltsa utanfor det omrade dar planen kommer att
medge bebyggelse. Fynd av stjartmossa finns inom omradet fér BMX-banan.
Stjartmossan ar en rodlistad art, men den ar inte fridlyst enligt artskyddsforordningen.

Granbyfaltet ar ett av Uppsalas storsta park- och rekreationsomraden. Planomradet
omgardas dock framst av de stora sporthallarna, av Uppsala vattens vattenverk,
Vattenfalls transformatorstation samt delvis av jordbruksmark. Den nya bebyggelsen
kommer darfor snarare knyta an till omradet for sporthallar an till park- och
rekreationsomradet.

Forandringar

Genomforandet av planen innebar att storsta delen av planomradet kommer att
hardgoras och bebyggas, med undantag av traddungen langst i 6ster som kommer att
sparas och skyddas genom regleringar pa plankartan.

Den tillkommande hotellbyggnaden och eventuellt dven annan tillkommande
bebyggelse kan komma att synas fran sportfaltet. Detta kommer vid behov att utredas
narmare under det fortsatta planarbetet.
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Norr om planomradet ligger Barbyleden/vag 55. Vag 55 forbinder Uppsala och
Norrkoping. Barbyleden kallas den del som gar som en bage genom norra Uppsala och
som forbinder vagarna 55, 72 och 272 med Tycho Hédens védg och E4:an. | korsningen
mellan Barbyleden/vag 55 och Osterleden finns en cirkulationsplats. Osterleden gari
sydlig riktning fran planomradet och forbinder Barbyleden/vag 55 med Vaksalagatan.
Langs med Osterleden ligger bade Granby centrum och handelsplatsen vid
Takpannegatan, vilka alstrar stora trafikmangder.

Figur 10. Ortofoto 6ver planomradet och omgivande vagnat med gatunamn utsatta.

Soder om planomradet ligger Edith Sodergrans gata som &r en lokalgata. Gatan
forbinder Rabyvagen med Osterleden och Takpannegatan. Vaster om planomradet
ligger Rabyvagen. Rabyvagen korsar Barbyleden/vag 55 i en planskild korsning. Via
Rabyvagen nas flera av de storre sporthallarna soder om planomradet, som till
exempel IFU arena. Planhandlingarna kommer att kompletteras med beskrivning av
trafikfloden pa berorda végar till granskningen.

Barbyleden/vag 55, Osterleden och Rabyvagen &r hart trafikerade vagar. Edith
Sodergrans gata daremot ar en lugnare lokalgata som aldre barn och ungdomar kan
korsa utan vuxens sallskap, till exempel for att anvanda det gang- och cykelstrak som
korsar gatan i planomradets sodra del.

Gdng- och cykeltrafik

Genom planomradet [6per ett huvudcykelstrak som forbinder Nyby med innerstaden,
via Granby. Pa Granbyfaltet finns flera malpunkter och vidare séderut nds centrala
Uppsala via cykelstraket. Cykelstraket korsar Barbyleden/vag 55 via en gang- och
cykeltunnel. Gena, bilfria och trygga gang- och cykelstrak ar viktiga for att barn och
ungdomar ska kunna ta sig pa egen hand mellan olika malpunkter, till exempel mellan
hemmet och traning pa Granbyfaltet.



Figur 11. Ortofoto 6ver planomradet. Grona pilar markerar huvudcykelstrak genom och i anslutning till
planomradet.

Kollektivtrafik

Det finns fem busshallplatser inom ett gangavstand pa 400 till drygt 1 000 meter fran
planomradet. Vid Lagerlofsgatan, cirka 500 meter fran planomradet, och
Granbystaden, drygt en kilometer fran planomradet, stannar flera busslinjer med goda
kopplingar till andra delar av staden. Vid Granby centrum, Takpannegatan samt
Marknadsgatan stannar en buss som kopplar ihop Nyby med Granbystaden.
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Figur 12. Karta som visar omgivande busshallplatser samt strackningar av busslinjer genom ndromradet. De
fem ndrmaste busshallplatserna finns namngivna. Bild Ramboll.
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Forandringar

Gatunat

Gatunatet paverkas inte av genomfoérandet av detaljplanen. Edith Sodergrans gata ar
dock inte dragen enligt den tidigare planen. Darfor bekraftas den befintliga
strackningen av Edith Sodergrans gata i denna detaljplan. Inte heller infartsvagen till
UTK-hallen soder om planomradet ar dragen enligt plan. Den befintliga infarten
bekraftas darfor i planen.
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Figur 13. Karta dér plangranser fran Detaljplan for Barbyleden, etapp 3, delen Robo till Brillinge/E4, visas
mot ett ortofoto av genomfdrda vagdragningar.
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Gdng- och cykeltrafik

Genomforandet av detaljplanen innebar att huvudcykelstraket maste fa en nagot
justerad strackning. For att mojliggora utbyggnaden av hotellet och en eventuell
sammanbyggning av hotellet och arenan maste hotellet placeras sa att det delvis
byggs 6ver gang- och cykelvagen. Lutning pa den nya strackningen kommer att bli
maximalt fem grader. Gang- och cykelvdgen regleras som allman plats, och darfér
maste tredimensionell fastighetsbildning ske for att méjliggora 6verbyggnaden. For
gang- och cykelstraket kravs en fri h6jd pa minst 3,2 meter.

Eftersom inte strackningen paverkas mer an marginellt kommer inte heller méjligheten
for barn och unga att rora sig genom omradet att paverkas. Nar platsen bebyggs och
fler ror sigi omradet under fler delar av dygnet och aret 6kar anvandbarheten,
eftersom ode platser ofta upplevs som mer otrygga och darmed riskerar att anvandas
mindre.

Passagen under hotellet innebar att tunneln blir langre, vilket kan paverka bade
kanslan av otrygghet och den verkliga risken att utsattas for brott. A andra sidan kan
hotellverksamheten, som ar 6ppen dygnet runt, bidra till kanslan av sakerhet eftersom
platsen blir mer befolkad. Det ar mojligt att i stallet vélja att cykla eller gd over
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Barbyleden/vag 55 langs Rabyvagen. Det ar dock en lang omvag for den som ror sig
mellan Granby centrum och Nyby.

Figur 14. Utsnitt ur en situationsplan som visar den foreslagna dragningen av gang- och cykelvagen under
hotellet samt genom planomradet. Bild White arkitekter 2022-06-10.
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Figur 15. Illustration av mojlig utformning av gang- och cykelbanan under hotellbyggnaden. Bild Part Group

Kollektivtrafik

Detaljplanen kommer inte att paverka placeringen av busshallplatser. For att stodja
hallbart resande till arenan vid storre evenemang har Region Uppsala meddelat att de
ar positiva till att 6ka turtatheten punktvis pa de linjer som manga kan komma att
anvanda for att ta sig till arenan. Fardigstallandet av arenan beraknas till ar 2025 eller
ar 2026, vilket ar en senare tidpunkt an Region Uppsalas planering av trafikering
stracker sig till. Samarbetet fortsatter darfor under det kommande planarbetet samt
under genomférandet av detaljplanen.



Sida 24 (50)

Parkering och angdring

Detaljplanen medger tre storre anlaggningar som alla har omfattande
parkeringsbehov.

Parkering vid arenan

For arenan har en mobilitetsutredning tagits fram (Ramboll 2022). Arenan planeras for
ett maximalt besoksantal om 6 000 personer. De flesta evenemang pa arenan beraknas
dock inte ha sa mdnga besokare. Maximalt besoksantal berdknas till tva ganger per ar.
Fyra ganger per ar berdknas arenan ha 5 000 besokare, fem ganger per ar berdknas
4000 bestkare komma, och sju ganger per ar berdknas arenan ha 3 000 besokare. |
mobilitetsutredningen har berakningar gjorts for behovet av parkering for tva nivaer av
besoksantal, 6 000 respektive 3 000 besokare. Behovet av parkeringsplatser grundar sig
pa ett framréknat antagande i mobilitetsutredningen om att det troligaste ar att 52
procent av besokarna tar sig till arenan med bil, 19 procent kommer dit med
kollektivtrafik, gang och cykel samt Gvriga trafikslag beraknas till 29 procent. Fér 6 000
besokare innebar det ett behov av 1200 parkeringsplatser. For 3 000 besokare kravs
enligt berakningarna 600 parkeringsplatser.

| Uppsala kommun finns ett mal om att 75 procent av resorna inom kommunen ska ske
pa ett hallbart satt. For att minska behovet av parkeringsplatser och 6ka andelen
hallbart resande till arenan vid storre evenemang foreslas flera dtgarder i
mobilitetsutredningen. For att lyckas kravs att arrangdren, kommunen och
fastighetsagaren samarbetar och vidtar dtgarder. Vid bokning av biljett till ett
evenemang kan arrangéren informera om och uppmuntra till att ta sig till arenan pa
annat satt an med bil. Arrangdren och fastighetsagaren kan ocksa samarbeta med
Region Uppsala for att mojliggora extrainsatt kollektivtrafik vid evenemang och
eventuellt ocksa mojlighet att anvanda sin evenemangsbiljett som bussbiljett.
Kommunen kan bidra med att starka tillgéngligheten pa gang- och cykelvagnatet
genom att till exempel forbattra skyltningen. Det kan ocksa handla om att se Gver
trygghetsskapande dtgarder som battre belysning eller klippning av vegetation som
annars skymmer sikten. Gang- och cykelstraken kan ocksa behdva ses éver ur
trafiksdkerhetssynpunkt. For storre evenemang kan extrainsatt skytteltrafik ocksa vara
en atgard som far ner resandet med egen bil. Det handlar framfor allt om att hdmta
resendrer som kommer med tag till stationen for att besoka ett storre evenemang.
Kommunen kan bista i att undersoka méjligheten att hitta en lamplig plats for
uppstallning av bussar i ndra anslutning till stationen.

Om atgarder vidtas for att 6ka det hdllbara resandet och darmed minska antalet resor
med egen bil, kan det antagna parkeringsbehovet minska. Minskningen forutsatter
ocksa att samakningen 6kar sa att varje bil ymmer i genomsnitt 2,6 besokare. Efter
vidtagna atgarder berdknas ett evenemang med 3 000 besokare krava 410
parkeringsplatser, och ett utsalt evenemang med 6 000 bestkare beraknas krava 810
parkeringsplatser.

En inventering av parkeringsméjligheter vid sporthallarna soder om planomradet visar
att det finns kapacitet for ungefar 350 parkeringsplatser for arenabesokare dar. Detta
baseras bland annat pa att evenemang pa arenan och storsta mangden besokare i
sporthallarna inte sammanfaller. Inom planomradet behdver cirka 100
parkeringsplatser anlaggas for arenans och badanlaggningens behov, men detta
regleras inte i planen utan foljs upp i bygglovskedet.
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For upp till 3000 besokare berdknas parkeringsplatserna inom planomradet

tillsammans med parkeringarna vid sporthallarna att racka till. Om ett evenemang

med 3 500 besokare eller fler sas mmanfaller med maximal anvandning av sporthallarna

kommer dock inte parkeringsplatserna att racka till. Vid ett fullsatt evenemang med

6 000 besokare kommer 44 procent, eller 360 bilar, att behova hitta parkeringsplatser

pa andra platser.

Ask&dare/ Sammanlagt Bedomd parkering inom Beddmd parkering utanfor
besékare parkeringsbehov Granby sportfalt Granby sportfalt

(scenario troligt
med &tgarder)

Antal Andel (%) av det Antal Andel (%) av det
(bpl) totala (bpl) totala
parkeringsbehovet parkeringsbehovet
500 70 70 100% 0 0%
1000 140 140 100% 0 0%
1500 210 210 100% 0 0%
2000 270 270 100% 0 0%
2500 340 340 100% 0 0%
3000 410 410 100% 0 0%
3500 480 450 94% 30 6%
4000 540 450 83% 90 17%
4500 610 450 74% 160 26%
5000 680 450 66% 230 34%
5500 750 450 60% 300 40%
6000 810 450 56% 360 44%

Figur 16. Tabell ver antal besdkare och uppskattat behov av parkering. Bild Ramboll.

Vid evenemang med 3 500 besokare eller mer beraknas besdkare med bil kunna
parkera pa intilliggande parkeringsplatser for handel i Gréanbystaden och Gréanby
centrum. Det ar mojligt eftersom evenemang vid arenan och toppar i besoksantal pa
handelsplatserna inte sammanfaller. Kommunen och Uppsala arenor och fastigheter
ar i kontakt med fastighetsagen om mojligheten att viss parkering sker vid
handelsplatserna.

Témning av arenan

Vi ett storre evenemang behover ett stort antal bilar att amna parkeringsplatserna runt
arenan samtidigt. For Barbyleden/vag 55 norr om planomradet och cirkulationsplatsen
mellan Barbyleden/vag 55 och Osterleden pagar en hindersinventering och ett arbete
med att ta fram atgardsforslag for att 6ka framkomligheten. Barbyleden/vég 55 ar hogt
belastad under framfor allt rusningstid da langa kder kan bildas. Uppsala kommun och
Trafikverket arbetar med ett forslag om att gora om cirkulationsplatsen till en
trafikljusreglerad korsning. For att gora det kravs en vagplan som Trafikverket tar fram.
Vagplanen beraknas vara klar cirka ar 2027, darefter ska atgarderna genomforas. En
trafiksimulering har tagits fram for att visa konsekvenserna for det omgivande vagnatet
vid tomning efter ett stérre evenemang. Simuleringen ar gjord utifran ett scenario med
5000 besokare och utifran forutsattningen att cirkulationsplatsen mellan
Barbyleden/vag 55 och Osterleden dr omgjorda till korsningar med trafikljus.
Simuleringen forutsatter ocksa att alla cirkulationsplatser med utfarter mot Osterleden
fran Edith Sodergrans gata samt frdn handelsplatserna ar omgjorda till ljusreglerade
korsningar. | simuleringen beraknas tomningen ske mellan 18 och 19 en helg. Trafiken
ar berdknad enligt prognosen for en lagtrafiktimme ar 2040.
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Figur 17. Simulering av trafiken och graden av kdbildning vid tdmning av arenan efter ett evenemang med 5
000 besokare prognosar 2040, och dar ett antal cirkulationsplatser ersatts med trafikljusreglerade
fyrvagskorsningar. Bild Ramboll.

Simuleringen visar att trafiken pa Osterleden och Barbyleden/vag 55 inte paverkas
eftersom trafikljusen gor att trafiken stannar pa det lokala vagnatet och bara slapps
vidare stGtvis. Det gor att det inte spelar nagon roll om det ar ett evenemang med 5 000
eller 6 000 besokare, det kommer anda endast att bli kder pa det kommunala vagnatet.

Cykelparkering vid arenan

For att 6ka antalet som valjer att cykla till arenan vid evenemang ar det viktigt att det
finns tillrackligt manga samt tillrackligt attraktiva cykelparkeringsplatser i anslutning
till arenan. For ett scenario med 3 000 besokare och vidtagna atgarder for en 6kad
andel hallbart resande kravs 600 till 750 cykelparkeringsplatser. For ett scenario med

6 000 besokare och vidtagna atgarder for en 6kad andel hallbart resande kravs 1 200 till
1500 cykelparkeringsplatser.

Norr om Edith Sodergrans gata planeras 220 cykelparkeringsplatser. Soder om gatan ar
det mojligt att parkera ungefar 600 cyklar. Det ar ocksa mojligt att parkera cyklar soder
om planomradet vid IFU arena. Ovriga cykelparkeringsplatser maste ha tillfalliga
[6sningar. Kommunen kommer infor detaljplanens granskning att arbeta vidare med
att hitta en plats for dessa.

Angéring och avfallshantering

Detaljplanen reglerar inte byggnadernas placering, vilket innebar att flera satt att
ordna angoring inom omradet ar mojlig. Den mesta angdringen kommer att behova
ske i den del av omradet som ar avstangt for allmanheten. Passager 6ver den publika
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delen kan dock kravas. Dessa ska goras pa sarskilt anvisade platser och [6sas sa att sa
fa konflikter som mojligt uppstar med andra trafikanter. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedémer att eftersom det finns stora ytor inom planomradet kommer angoring vara
mojlig att ordna pa ett tillrackligt bra satt.

Parkeringsbehov fér hotell och badanlédggning

Inom planomradet finns ett hotell med cirka 200 rum, till vilket hor cirka 84
parkeringsplatser. Dessa kommer dock att forsvinna nar hotellet kompletteras med
ytterligare en byggnad med cirka 250 rum. | stallet kommer en ny parkeringsplats med
cirka 60 platser att anlaggas mellan den ursprungliga hotellbyggnaden och Edith
Sodergrans gata. Vid storre evenemang forutsatts att hotellgaster och besokare till
evenemanget i de flesta fall ar samma personer och darfor ingar hotellgasternai
resonemangen om parkeringsbehov ovan.

Badanlaggningen har till skillnad fran arenan en l6pande verksamhet for framfor allt
simklubbar och idrottsforeningar. Under sommarsasongen kan dock
utomhusbassangen komma att vara 6ppen for allmanheten. Parkeringen inom
fastigheten med cirka 100 parkeringar kommer att i forsta hand tacka
badanlaggningens behov for den l6pande verksamheten. Storre evenemang vid
arenan och till exempel tavlingar i badanlaggningen sammanfaller troligen sallan, men
fragan kommer att belysas mer i en parkeringsutredning som kommer att tas fram for
badanlaggningen och hotellet, till granskningsskedet av detaljplanen.

Tillganglighet for funktionshindrade

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler till
vilka allménheten har tilltrade vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen och
vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sddan utformning.

For arenan, badanlaggningen och simhallen behver behovet av parkering for
rorelsehindrade beaktas. Boverket har som krav att denna typ av parkering ska vara
placerad 25 meter fran entré, och detta medfor att placering endast dr mojlig direkt vid
arenan. Infor detaljplanens granskning kommer kommunen att se 6ver hur manga
parkeringsplatser for rorelsehindrade som behdvs for arenan och hur behovet kan
l0sas i enlighet med Boverkets krav.

Sociala aspekter

Sociala forutsattningar

Bostadsomradena narmast Granby bestar framst av flerbostadshus uppforda under
andra halvan av 1900-talet. Sedan millennieskiftet har omradena vid Granby centrum,
langs Rabyvagen och Vaksalagatan byggts till. Den dldre bebyggelsen domineras av
hyresratter och den nya av bostadsratter. Statistik sammanstalld av kommunen visar
att upp till 80 procent av de boende i omradet ar idrottsaktiva, men andelen aktiva ar
lagre i omraden med hyresratter an i omraden med bostadsratter. Generellt sett har
bostadsomradena narmast Granby upplevda och faktiska problem med tryggheten i
sina omraden, det galler framfor allt kring forfattargatorna séder om Granby sportfalt.
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| ett gemensamt arbete mellan kommunen och bostadsbolagen i omradet pagar ett
projekt for att starka de sociala vardena i de omgivande bostadskvarteren.

Parkmiljoer kan av manga upplevas som otrygga under dygnets morka timmar.
Badanlaggningen och hotellet kommer att bidra till att fler manniskor ror sig i omradet.
Manniskor i rorelse pa en plats bidrar ofta till tryggheten i ett omrade. Eftersom det &r
ett idrottsomrade dit idrottsaktiva manniskor fran hela Uppsala kommer, har platsen
potential att bli en motesplats for personer med gemensamma intressen, fran olika
omraden i kommunen.

Barnperspektivet och barnrattsperspektivet

Bade arenan och badanlaggningen ar positiva tillskott for foreningslivet i Uppsala,
vilket &r positivt for barn och unga som dgnar sig at idrott. Pa arenan kan ocksa andra
evenemang anordnas som riktar sig till barn och familjer. Platsen runt de nya
anlaggningarna regleras inte i detaljplanen men behover utformas sa att de blir
lattorienterade dven for ett barn. Det maste ga att ta sig till anlaggningarnas entréer pa
ett trafiksakert satt.

Mark och geoteknik

Jordlagerfoljden bestar av ett lager fyllning som 6verlagrar tva till tio meter
kohesionsjord ovan friktionsjord. Dessa jordlager vilar pa berg. Bergets Gveryta har
patraffats sex till femton meter under markytan.

Figur 18. Utsnitt ur jordartskarta fran Statens geotekniska institut, SGI. Planomradet ungefarligt inringat
med svart ellips. Morkare gul farg betecknar postglacial lera och skrafferad yta betecknar fyllning. Yta
redovisad med turkos med vita prickar betecknar grusig moran.

Undergrunden som primart utgors av berg och moran ar inte kanslig for tillskottslast. |
omraden med fyllning finns daremot risk for sattningar eftersom fyllningen har lagts dit
utan krav pa innehall eller komprimering. Sattningar kan till exempel paverka
ledningar genom omradet.



Sida 29 (50)

Enklare och lattare byggnader som till exempel sophus och férrad kan grundlaggas
direkt pa mark utan sarskilda geotekniska forstarkningsatgarder. Tyngre byggnader
eller byggnader med stora spannvidder och punktlaster maste grundlaggas med
spetsbarande palar ner till berg.

Omradet klassas som normalradonmark. Den tata leran 6ver underliggande jordlager
skyddar mot radon. Nar leran schaktas bort under byggskedet kan det innebéra att
radon frigors. Byggnationen ska vid behov utforas radonskyddat, och ytterligare
radonmatningar ska goras.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Dagvatten kallas det vatten som rinner 6ver marken i samband med regn eller som
smaltvatten fran is och sno. Den yt- eller grundvattenférekomst som vattnet till slut nar
kallas recipient. For alla recipienter finns faststallda miljokvalitetsnormer. Recipient for
planomradet ar Fyrisan, delen Jumkilsan-Savjaan. Mellan recipienten och
grundvattenforekomsterna Jumkilsan-Broby samt Uppsaladsen finns hydraulisk
kontakt. Grundvattenforekomsten Uppsaladasen bedéms ha god kvantitativ status.
Kemisk status bedoms som otillfredsstéllande. Grundvattenforekomsten Jumkilsasen-
Broby bedoms ha god kemisk och kvantitativ status.

Fyrisan har mattlig ekologisk status, utifran miljokvalitetsnormen. Ett undantag har
gjorts for kvalitetskravet, som medfor att mattlig ekologisk status ska uppnas ar 2033, i
stallet for god ekologisk status som ar det normala kravet. Vattenforekomsten
paverkas av tatortsbebyggelse i direkt narhet till strandlinjen. Det mindre strénga
kravet ar enbart kopplat till fysisk paverkan av bebyggelsen (VISS, 2022).

Sarskilt fororenande amnen som pdverkar den ekologiska statusen negativt ar
ammoniak och lakemedelsresten diklofenak, som ar uppmatta i halter 6ver respektive
gransvarde i vattenforekomsten (VISS, 2022).

Fyrisan ska uppna god kemisk status senast ar 2027. Idag ar den kemiska statusen
klassad som “uppnar ej god”. Det beror bland annat pa att bromerad difenyleter,
kvicksilver samt kvicksilverféreningar éverskrider riktvardena. For dessa @mnen finns
dock undantag, da dessa bedéms vara ”6verallt 6verskridande amne”, eftersom de
overskrider gransvardet i fisk i samtliga vattenforekomster (VISS, 2022).

Forutom ”6verallt 6verskridande amnen” beddms foljande prioriterade amnen leda till
”ej god kemisk status”, da de har uppmatts i vattenforekomsten med halter ver
respektive gransvarde i bedomningsgrunderna: antracen, fluoranten, PFOS samt
tributyltennforeningar (VISS, 2022).

Risk fér pdverkan pé grundvatten

Grundvattnets tryckniva bedoms ligga cirka sex meter under markytan med en
fallande gradient i sydvastlig riktning. Grundvattenror ar installerade pa platsen for att
sakerstalla grundvattnets stromningsriktning.

Inom planomradet langst i Oster finns ett omrade som klassas som hog kanslighetszon
for paverkan pa grundvatten. Klassningen beror pa att omradet saknar tillrackligt med
naturligt skyddande lerlager, vilket innebar att fororenat dagvatten kan infiltrera ner till
grundvattnet. For att forhindra det maste vissa forsiktighetsatgarder vidtas inom
omradet. Inom planomradet galler darfor att:
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e Vaningsplan under mark far endast uppforas om de byggs med tét konstruktion.

e Enslackvattenzon ska anlaggas sa att slackvatten ska kunna samlas in och
avlagsnas, det galler aven under byggtiden.

e Dagvatten fran tak far infiltrera sd lange det finns en slackvattenzon.

e Dagvatten fran gang- och cykelvag far infiltrera i gronomraden.

e Dagvatten fran vag och gata bor tas om hand i téta vaxtbaddar och darefter ledas
bort via ledning.

e Dagvattenledningar ska ha garanterat tata skarvar

o Oversvamningsvatten far ledas mot gronytor for fordrojning och infiltration.

Figur 19. Karta som visar kanslighetszoner for paverkan pa grundvattnet. Gron yta betecknar lag
kanslighetszon, gul yta betecknar mattlig kanslighetszon och rosa betecknar hog kénslighetszon.

Den miljotekniska undersokningen visar att de analyserade amnena forekommer i
halter som dverskrider Naturvardsverkets generella riktvarde for sdval kanslig
markanvandning, som for mindre kanslig markanvandning. Kobolt och nickel &r
amnen som forekommer naturligt i upplandska lerjordar. Ovriga féroreningar
forekommer framfor allt i fyllningsmassorna som ligger 6verst av jordlagren. Dessa
jordlager kommer i stor utstrackning att tas bort i samband med genomférandet av
planen. Sanering kommer dock att krévas pa den plats dar fororeningar med halter
6ver mindre kanslig markanvandning forekommer.

Avrinning innan genomford detaljplan
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Planomradet utgors av mark med liten avrinning eftersom det framst bestar av
genomslappliga ytor.
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Figur 20. Karta 6ver flodesvégar for naturlig avrinning. Bild Bjerking.

Runt arenahotellet finns dagvattenbrunnar, och pa parkeringen finns en oljeavskiljare.
Vid BMX-banan har det vid platsbesok observerats dagvattenbrunnar, men exakt
ledningsdragning fran dessa ar okand. | viadukten under Barbyleden/vag 55 finns en
dagvattenpumpstation.

Dagvatten fran planomradet avleds via ledning till recipienten, som ligger inom
vattenskyddsomrade for grundvattenforekomsten Uppsaladsen.

Foreslagen dagvattenldsning

Vid planens genomforande kommer marken att i hogre utstrackning att bebyggas och
hardgoras, vilket innebér att flodena och féroreningsbelastningen kommer att 6ka om
inga atgarder vidtas. Uppsala vatten staller krav pa att 20 millimeter nederbord ska
kvarhallas och renas innan det avleds till det kommunala dagvattenatet. For att klara
tillracklig rening maste dock anldggningarna inom omradet i flera fall vara storre an
vad som behovs for att klara Uppsala vattens krav om fordréjning.

For att klara reningskravet maste den lokala reningen goras i tva steg for nastan alla
ytor. Vattnet kan forst samlas upp i ett dike eller en regnbadd varifran det leds vidare
till ett underjordiskt makadammagasin innan det leds vidare till kommunens
ledningsnat. For att klara reningen och férdrojningen inom planomrdadet foreslds 1 995
kvadratmeter ytlig dagvattenhantering och 1 380 kubikmeter magasinvolym.

Med de foreslagna reningsatgarderna minskar fororeningsbelastningen
fran planomradet for samtliga amnen.

Planhandlingarna kommer infér granskning att kompletteras med en riskbedomning
gallande grundvattnets kanslighet for paverkan.

Skyfall

Vid ett skyfall med 100 millimeter nederbord kommer en vattensamling med ett storre
djup @n en meter att samlas i viadukten under Barbyleden/vag 55. Uppsala vatten har
en pumpstation under viadukten, men den kan ha svart att pumpa bort sa stora



Sida 32 (50)

mangder vatten. Det innebar att gang- och cykelpassagen kan bli oframkomlig en
stund efter ett skyfall.

| 6vriga omradet uppstar inga storre vattensamlingar. Det ar viktigt att marken inom
planomradet hojdsatts sa att vatten inte samlas dar det kan skada byggnader eller sa
att dversvamningssituationen nedstroms, till exempel i viadukten under
Barbyleden/vag 55, forvarras. Vid skyfall far vatten ledas mot gronytor for fordrojning
och infiltration, men det bor i forsta hand ledas till de egna dagvattenanlaggningarna.

loc
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Figur 21. Skyfallskartering som visar vattensamlingar vid den héjdsattning som rader fore planens
genomfdrande. Bild Bjerking.

Norr om det befintliga hotellet har en potentiellt instangd yta identifierats. Det ar
viktigt att marken dar hojdsatts sd att vattnet inte riskerar att rinna ner mot viadukten
sa att dversvamningssituationen déar forvarras.

Hojdsattningen regleras inte i detaljplanen, med undantag av fornldmningsomradet i
planomradets 6stra del.

Halsa och sakerhet

Risk

For omradet har tre riskkallor identifierats, varav tva ar befintliga och den tredje
tillkommer vid detaljplanens genomférande. De befintliga kallorna utgors dels av
Barbyleden/vag 55 som dr primar transportled for farligt gods, dels av Vattenfalls
batterilager. Efter planens genomférande kommer hanteringen av klor pa den nya
badanlaggningen att utgora en riskkalla.

Férutséttningar

Transporter med farligt gods

Barbyleden/vag 55 ar primar led for farligt gods. Det innebér att alla typer av farligt
gods-transporter far trafikera leden. Uppskattningsvis utgjordes fyra procent av den
tunga trafiken pa leden av transporter med farligt gods. | den riskutredning som tagits
fram for detaljplanen har en trafikprognos for ar 2045 tagits fram. Prognosen ar
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baserad pa Trafikverkets modell EVA. Till ar 2045 beréknas transporterna med farligt
gods 6ka med 18 procent.

Riskutredningen har visat att for strackan pa Barbyleden/vag 55 vid planomradet ar det
relevant att berakna risken for olyckor med transporter innehallande explosiva amnen,
brandfarlig gas, giftig gas, brandfarlig vatska samt oxiderande @mnen (brand och
explosion).

Batterilager

Det férekommer risker med batterilagret endast i de fall da lagret drabbas av
kortslutning eller uppvarmning. Da kan termisk rusning intréaffa, vilket oftast leder till
brand som ar explosionsartad. En brand i batterilagret kan innebara att giftiga amnen
sprids med brandroken. For att slacka branden kravs stora mangder slackvatten.
Beroende pa amnen i batterierna kan slackvattnet innehalla olika typer av
fororeningar, bland annat finns risk for att fratande eller lattantandliga amnen sprids
med slackvattnet.

Fordndringar

Berakningar av risken inom planomradet gors for ar 2045 nar detaljplanen beraknas
vara fullt genomford. Det innebar att en badanldggning finns inom omradet.
Hanteringen av klor inom omradet beréknas medfora en 6kad risk.

Badanldggning

Vid rening av badvatten anvands klor. Klor hanteras normal sett inte i ren form pa
anlaggningen utan blandas till i slutna system. Klor blandat med vatten ar inte farligt,
men om klorgas lacker ut fran blandningsprocessen eller vid transport kan det paverka
risknivan inom omradet.

Samhdllsrisk och individrisk

Risken berdknas dels for en enskild individ som befinner sigi omradet vid en olycka
(individrisk) och dels fér hur en olycka skulle paverka samhallet - till exempel hur
manga individer som drabbas av en olycka beroende pa om manga bor, arbetar eller
vistas i omradet dar olyckan kan ske (samhallsrisk).

Den beraknade individrisken ar 2045 beraknas vara acceptabel bortom 82 meter fran
vagkant. Narmare an 82 meter maste darfor skyddsatgarder vidtas. Inom planomradet
berdknas det inte finnas ndgra omraden med oacceptabelt hog individrisk. Det ar
framfor allt den stora mangden transporter samt transporter med giftiga och
brandfarliga gaser som genererar stora skyddsavstand.

Samhallsrisken har berdknats en kilometer fran vagstrackan vid planomradet efter
genomford detaljplan ar 2045. Det ar framfor allt en olycka med brandfarlig gas som
beraknas paverka samhallsrisken inom berdkningsomradet.

Forslag pa datgdrder

For att mojliggora genomforandet av planen trots den forhojda risken regleras i

detaljplanen de riskreducerande atgarder som foreslas i riskutredningen:

- Friskluftsintag inom 82 meter fran Barbyleden/vag 55 ska placeras hogt och i
riktning som inte vetter mot farligt gods-leden.

- Ventilation inom 82 meter fran Barbyleden/vag 55 ska vara avstangningsbar.
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- Byggnader inom 82 meter fran Barbyleden/vag 55 ska utforas sa att det ar majligt att
sakert utrymma i riktning mot soder, bort fran farligt gods-leden.

- Inom 50 meter fran plats for lossning av klor till badanlaggningen samt fran
batterilagret ska friskluftsintag pa byggnader placeras bort fran dessa.

- Fonster som vetter mot Barbyleden/vag 55 ska inom 40 meter uppfylla minst
brandteknisk klass EW 30 eller motsvarande.

Buller

Narheten till Barbyleden/vag 55 innebar att platsen ar bullerutsatt. For de planerade
verksamheterna hotell (O) och idrott (R) finns inga bullerrestriktioner.
Stadsbyggnadsforvaltningen har darfor gjort bedémningen att en bullerutredning inte
maste tas fram.

Markfororeningar

Marken runt planomradet har tidigare bland annat anvants som omrade for lertdkt. En
av dessa takter gransar till undersokningsomradets nordostra del. Takten anvéandes av
Waksala tegelbruk AB, aven kallat Brillinge tegelbruk.

e

Figur 22. Ungefarligt undersokningsomrade for geoteknisk och markmiljoundersékning markerad med rod
linje. Bild Bjerking

Fore detaljplanens genomforande maste marken saneras sa att den uppfyller
riktvarden for mindre kanslig markanvandning, MKM. Provtagning i omradet visar att
halterna av koppar 6verskrider riktlinjer for MKM i en provpunkt. Punktsanering kravs
darfor avamnet. Risken for att koppar ska sprida sig till yt- och grundvatten bedoms
som lag eftersom det inte finns vattendrag i narheten och det téta lerlagret skyddar
grundvattnet. En anmalan ska goras infor saneringen.

Flera fororeningar 6verskrider riktvardet for kanslig markanvandning, KM, inom
provtagningsomradet. Jord med féroreningsgrad 6ver KM men under MKM kan l[dmnas
kvar och bebyggas for detaljplanens syften. Schaktas jorden daremot bort fran platsen
raknas massorna som férorenade. Hanteringen kommer att fastslds under
byggnationen i en masshanteringsplan.



Sida 35 (50)

| fyra av provpunkterna hittades PFAS, och i en provpunkt hittades daven PFOS. PFAS ar
en samlingsbeteckning for elva hogfluorerande amnen (PFAS-11) dar PFOS raknas
som det mest toxiska. Naturvardsverket har inte tagit fram nagra generella riktvarden
for PFAS, men det finns rekommendationer fran Statens geotekniska institut, SGI, samt
flera miljoforvaltningar. De halter av PFOS som ar funna inom undersokningsomradet
understiger preliminara riktvarden for KM. For PFAS-11 finns inga bedomningsgrunder
att jamfora med.

Luft

En berakning av omrades luftkvalitet ar gjord av SLB analys. Undersokningen visar att
dygnsmedelvéarde for bade partiklar (PM10) och kvaveoxid (NO,) ligger under satta
normvarden, som ar 50 mikrogram per kubikmeter for partiklar och 60 mikrogram per
kubikmeter for kvaveoxid. Miljokvalitetsnormen for partiklar ar satt till 15 mikrogram
per kubikmeter och 20 mikrogram per kubikmeter for kvaveoxid. Luftkvaliteten i
planomradet klarar miljokvalitetsnormerna for bada @mnena.

Magnetfalt

| anslutning till planomradet finns ett mindre stallverk som ags av Vattenfall. Genom
planomradet [6per ocksa markférlagda hogspanningsledningar. Bade ledningarna och
stéllverket alstrar magnetfalt inom planomradet. Inom omraden fér markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar far inga byggnader uppforas.
Markforlaggning av kraftledningar innebar att de elektromagnetiska falten i stort
sett forsvinner. Stallverket inom planomradet kan alstra magnetfalt. Byggnader for
stadigvarande vistelse ska inte uppforas inom omraden med forhojd stralningsrisk.

Mikroklimat

Stora, 6ppna, hardgjorda ytor riskerar att bli utsatta vid stark sol, regn och blast. Hoga
byggnader kan bade innebara att en plats blir skuggad och andra vindférhallandenai

narheten sa att platsen runt byggnaden blir blasigare. Ett mer gynnsamt mikroklimat

kan skapas genom trad, oppen dagvattenhantering och planteringar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och avlopp.

Dagvattenledningar

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt dagvattennit.

Avfall

Avfallshanteringen kommer att ske fran sarskilda lastplatser pd arenan,
badanlaggningen och hotellet. For arenan kan angdring for avfallshantering ske inom
den del av omradet som kan hagnas in. Angoringen for avfallshantering ska ske sa att
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gangstrak inte korsas och backrorelser inte maste ske dar oskyddade trafikanter ror
sig. Angoring till badanldaggningen kan ske pa simhallens sddra sida.
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Figur 23. Bild 6ver méjlig angoring for lassning och lossning, inklusive avfallshantering. Bla linjer visar
korspar for varuleveranser samt avfallshantering, grona linjer visar korspar for inlastning till arenan. Bild
White arkitekter.

Den exakta utformningen av angoring for avfallshantering beror pa hur byggnaderna
placeras vid genomforandet. Placeringen styrs inte i planen. Forslaget ovan innebar
vissa backrorelser med avfallsbil ,men detta sker endast inom det omrade som ar
avstangt for allmanheten (i den har disponeringen av planomradet).

El

Genom planomradet lOper tva 70-kilovoltsledningar samt en 20-kilovoltsledning. For
dessa regleras markreservat genom u-omrade pa plankartan. Precis vaster om
planomradet finns ett stallverk som dgs av Vattenfall.

Varme

Genom planomradet gar en fjarrvarmeledning. For ledningen regleras ett markreservat
genom u-omrade pa plankartan. Alla anlaggningar som planen medger kan komma att
kopplas mot fjarrvarmenatet.

Tele och bredband

Det finns ledningar for tele- och bredbandsanslutning inom omradet.



Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

GATA

GCVAG

PARK

Kvartersmark

Planbestammelse

R,

R,

Beskrivning och motiv

Gata

Allman gatutrafik.

Gdng- och cykelvig

Allman gang- och cykeltrafik. Mark fér
dagvattenhantering och belysning ingar.

Park
Allman plats, park.

Beskrivning och motiv

Arena

Arena for idrott och evenemang med tillhérande
verksamhet som forsaljning och kafé- och
restaurangverksamhet. Ytor for uppstallning,
parkering, rangering samt lastning och lossning
etcetera ingdr. Arenan far ss mmanbyggas med
hotelletinom omrade reglerat som R, O,

Badanldggning

Badanlaggning som innefattar simhall och
utomhusbassang med tillhérande anlaggningar, till
exempel laktare. Tillhorande forsaljning eller kafé- och
restaurangverksamhet ar majlig, bade i mindre
fristdende byggnader eller integrerat i simhallen. Ytor
for uppstallning, parkering, rangering samt lastning
och lossning etcetera ingar.

Hotell

Hotellverksamhet. Tillhérande forsaljning eller kafé-
och restaurangverksamhet ar méjlig. Hotellet far
sammanbyggas med hotellet inom omrade reglerat
somR;0;
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Planbestammelse

(02)

1

E,
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Beskrivning och motiv

Hotell

Gang- och cykelvagen farinom angivet omrade
byggas 6ver med byggnad for hotellverksamhet.
Tillhorande forsaljning eller kafé- och
restaurangverksamhet ar mojlig. For att mojliggora en
overbyggnad maste en tredimensionell
fastighetsbildning goras.

Lager for arena

Lager for arenaverksamhetens behov.

Batterilager

Batterilager for lagring av el i batterier.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

€,0,0

h,

f,

Beskrivning och motiv

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m?inom
anvdndningsomrddet.

Maximalt antal kvadratmeter for byggnadens
fotavtryck, inklusive eventuella utkragningar, inom
anvandningsomradet.

Hégsta nockhdjd pd byggnad ér angivet virde i meter
over angivet nollplan.

Maximalt antal meter for byggnadens nockhgjd.
Mindre byggnadsdelar som ventilationskapor far
sticka upp over angiven nockhdjd.

Minst 3,2 meter fri hojd over allmdn plats

Gang- och cykelvagen far inom angivet omrade
byggas 6ver med byggnad for hotellverksamhet. Fran
markytan pa gang- och cykelvagen ska den fria héjden
upp till underkant av byggnad vara minst 3,2 meter.

Mindre byggnadsdel fér hopptorn fdr uppforas éver
hégsta nockhaojd, dock hégst 47 meter éver nollplanet.

Nockhojden inom anvandningsomradet regleras till
maximalt 38 meter dver nollplanet. For simhallens
funktion for simsport kan en hogre byggnadsdel som
rymmer ett hopptorn kravas. En sarskild byggnadsdel
far uppforas for detta, med en maximal hojd av 47
meter Over nollplanet.
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Beskrivning och motiv

Byggnader inom 82 meter frdn Bérbyleden/véig 55 ska
utforas sa att det ér méjligt att séikert utrymma i
riktning mot sdder, bort frén Bdrbyleden/vig 55.

For att reducera risken vid en olycka med farligt gods
pa Barbyleden/vag 55 ska det vara mojligt att
utrymma byggnaderna bort fran leden.
Bestammelsen infors i enlighet med rekommendation
i riskutredningen som tagits fram for planen.
Ventilation inom 82 meter frdn Bérbyleden/vég 55 ska
vara avstédngningsbar.

For att reducera risken vid en olycka med farligt gods
pa Barbyleden/vag 55 ska ventilation i byggnader vara
manuellt avstangningsbar for att hindra att till
exempel giftig gas eller rok sprids in i byggnaden.
Bestammelsen infors i enlighet med rekommendation
i riskutredningen som tagits fram for planen.

Friskluftsintag inom 82 meter fran Bérbyleden/véig 55
ska placeras hogt och i riktning som inte vetter mot
farligt gods-leden.

For att reducera risken vid en olycka med farligt gods
pa Barbyleden/vag 55 ska ventilation i byggnader
placeras hogt och i riktning bort fran riskkallan sa att
risken for att giftig gas eller rok sprids in i byggnaden.
Bestammelsen infors i enlighet med rekommendation
i riskutredningen som tagits fram for planen.

Fonster som vetter mot Bdarbyleden/vig 55 ska inom 40
meter uppfylla minst brandteknisk klass EW 30 eller
motsvarande.

For att reducera risken vid en olycka med farligt gods
som till exempel kan innebara brandspridning fran
Barbyleden/vag 55 ska fonster uppfylla minst
brandteknisk klass EW 30 eller motsvarande.
Bestammelsen infors i enlighet med rekommendation
i riskutredningen som tagits fram for planen.

Inom 50 meter frdn plats fér lossning av klor till
simhallen samt fran batterilagret ska friskluftsintag pd
byggnader placeras bort frdn dessa.

For att reducera risken vid en olycka som kan medféra
lackage av klorgas eller vid en brand i batterilagret ska
friskluftsintag som placeras ndrmare &n 50 meter fran
lossningsplats for klor eller fran batterilagret véandas
bort fran dessa. Bestammelsen infors i enlighet med
rekommendation i riskutredningen som tagits fram
for planen.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Inom markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar samt runt den forntida offerstenen,
Brillingestenen, far marken inte bebyggas. Inom

e e s reservat for allmannyttiga underjordiska ledningar far
marken hardgoras och anvandas for till exempel
parkering. Inom omradet runt fornlamningen ar syftet
att marken inte ska férandras, sa att stenen och
dungen runt den blir kvar.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

u, Marken inom reservaten ska vara tillganglig for
ledningsbolaget som ager ledningen att komma at for
underhall och reparationer.

Markens héjd fdr inte éndras.

Runt den forntida offerstenen, Brillingestenen, ska
marken inte paverkas genom till exempel schakt eller
fyllning. Syftet ar att bibehalla den ndrmsta platsen
runt stenen sa intakt som mojligt dven da
omgivningen forandras.

n

Marklov krdéivs dven for féllning av trdd med en
stamdiameter pd minst 10 centimeter 1 meter dver
marken. Dessa far endast tas bort av dokumenterat
sjukdomsskdl eller om det utgor fara for person eller
egendom. Tréd som tas ner ska ersdttas med nytt tréd
av likvérdig art.

a
Runt den forntida offerstenen, Brillingestenen, ska
den omgivande traddungen vara kvar. Trad far endast
tas bort av pavisade sjukdomsskal eller da de utgor en
fara. Om ett trad tas bort ska det ersattas med ett nytt.
Dungen far skotas och gallras for att inte dungen ska
véxa igen, sa att stenen forblir tillganglig.

Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen av plan- och
byggnadsnamnden under forsta halvaret 2023. Under forutsattning att planen inte blir
overklagad vinner den laga kraft tre veckor darefter.



Byggstart berdknas ske ar 2023, och samtliga anlaggningar berdknas sta klara 2025 till
2026.

Etapputbyggnad

Marken kommer att byggas ut i etapper. Den forsta etappen kommer troligen att vara
badanlaggningen, och darefter kan den andra etappen innefatta arenan och hotellet.

Genomférandetid

Planens genomfdrandetid &r fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allman plats. Kostnader for utbyggnad av
allman plats regleras i exploateringsavtal och bekostas av exploatorerna.
Exploatdrerna ansvarar for och bekostar nédvandiga tillstandsansokningar och
utbyggnad av kvartersmark. Fastighetsbildningsatgarder som kravs for planens
genomforande bekostas av exploatoren. Exploatorerna och kommunen ska
gemensamt samordna utbyggnad av allman plats och kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och ingas innan planen antas av kommunen.
Exploateringsavtalen ska reglera fordelning av ansvar for genomférande och kostnader
for projektets genomforande av allman plats, samt markreglering som bland annat
mojliggor allméan infrastruktur och sammanhallen kvartersmark.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagarna.

Markagoforhallanden

Detaljplanen utgors av fem fastigheter inom stadsdelen Granby. Lagfarna agare pa
fastigheterna inom planomradet ar Uppsala kommun (Grénby 11:3 samt Brillinge 4:4,
5:1), Vattenfall Eldistribution AB (Granby 11:35) och Uppsala Sporthotell AB (Granby
11:37).
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Rattigheter

Det finns ett antal rattigheter inom planomradet som inte Overensstéammer med
planens syfte, alternativt att de har forlorat sin betydelse sedan tidigare. De
rattigheterna behover hanteras for att planen ska kunna genomféras:

Servitut D-2020-00208202, D-2021-00065650 bor upphavas, alternativt andras.
Ledningsratterna 0380-2003/28.1 och 0380-2012/30.1, 30.2, 30,3 bor andras.

Nyttjanderatter i form av tva arrenden, ett for BMX-anlaggning och ett for Batterilager.
Arrende for BMX-anlaggning ska sagas upp till den 31 mars 2023. Arrende for
Batterilager [Oper till 2034. Nyttjanderatten for Batterilagret ska fortsatt galla aven om
en omlokalisering inom omradet kommer att ske.

Nya servitut, rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Nya servitut och ledningsratter ska bildas dar det behévs inom planomradet,
exempelvis for de starkstromsledningar som ligger i 0st-vastlig riktning.

| det fall fastighetsindelning sker pa ett satt som gor att vagar och 6vriga anlaggningar
behover nyttjas av flera fastigheter gemensamt kan gemensamhetsanlaggningar
behdva inrattas.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
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Figur 24. Karta som visar forandringen av markagoférhallandena inom planomradet.

e Blarutig markering visar mark som dvergar fran allman plats till kvartersmark.

Sammanlagt 49 174 kvadratmeter.
e Mark skrafferad med rétt visar kvartersmark som évergar till allman plats.

Sammanlagt 233 kvadratmeter.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.
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Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och eventuellt andra tekniska anlaggningar regleras
av separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Inlésen/erséttning av mark som 6vergar till allman plats

Kommunen kan till foljd av planen behova l6sa in mark som planlagts for allman plats.
Inlosen och ersattning regleras i det upprattade exploateringsavtalet.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

| anslutning till planomradet finns foljande ledningar enligt ledningskoll genomférd
mars 2022.

o Dricksvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB
o Spillvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB

o Dagvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB

e El, Vattenfall Eldistribution och Avfall AB

o Fjarrvarme, Vattenfall AB Heat Nordic

o Fiber, IP Only Networks AB

e Fiber, Primlight AB

e Tele, Skanova

e Belysning, Trafikverket

e Belysning, Uppsala kommun

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det @r exploatorernas
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

En forprojektering, inkluderad med en ledningssamordning, ska genomforas innan
detaljplanen antas. Efter den genomférda forprojekteringen kommer nya
ledningsdragningar och eventuella flyttar av ledningar kunna specificeras och
tydliggoras. Storre ledningsstrak genom kvartersmark ska skyddas med u-omrade.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begéaras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning enligt 6 kapitlet, 6§ miljobalken. |
undersokningen identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan med utgdngspunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken

En undersokning, daterad 2022-05-20, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan
avseende trafikdkning, markfororeningar, paverkan pa grundvatten och recipient, risk
for manniskors halsa och sakerhet eller pa kultur- eller naturmiljo.

Med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap.
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i samradsyttrande daterat
2022-06-03 att planens genomforande utifran en sammanvagd bedomning inte kan
antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljépaverkan

I samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsnamnden beslut om att
ett genomférande av detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan.

Stads- och landskapsbild

Genomforandet av detaljplanen kommer att innebara en omdaning av planomradet,
med undantag for att den befintliga hotellbyggnaden och traddungen runt
Brillingestenen som bada kommer att sta kvar. Omradets karaktar kommer att
forandras fran tillfallig anvéandning och outnyttjade ytor till iordningstéllda
markforhallanden och nya, stora byggnader. Platsen kommer att fa en tydlig idrotts-
och evenemangsprofil som vittnar om sin anvandning dven nar anlaggningarna inte
anvands. Byggnaderna kommer att bli storskaliga, likt flera av de befintliga
byggnaderna runt planomradet.

Fran Barbyleden/vag 55 kommer byggnaderna att delvis skymmas bakom de
tradbevuxna buller- och skyddsvallarna. Byggnaderna kommer att fa ett slutet uttryck
mot leden, med undantag for den nya hotellbyggnaden som kommer att ha fonster at
det hallet, i likhet med det befintliga hotellet. Fran E4:an och anslutningen till vag 288
mot Osthammar kommer framfor allt den nya hotellbyggnaden, som dr hogst, att
synas tydligt tillsammans med den befintliga.
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Kulturmiljo samt forn- och kulturhistoriska lamningar

Planomradet bedoms inte ha nagon paverkan pa det kulturmiljoomrade i vilket det
ingar, eftersom sa stora forandringar redan skett sedan det fick en klassning som
kulturhistoriskt intressant.

Genom att skydda traddungen runt Brillingestenen minimeras paverkan pa
fornminnet. | samband med genomférandet av planen kan fornminnet bli mer
tillgangligt genom till exempel skyltning.

Platsen for gravfaltet ar redan innan planens genomférande starkt paverkat och
fastighetsutvecklarna har skickat in en ansékan om att fa grava ut fornlamningen. |
planen regleras marken som mojlig att bebygga. Genomférandet av planen kan alltsa
medfdra att den fornlamningen helt tas bort och omradet bebyggs.

Naturmiljo

Genomforandet av planen medfor att de grasbevuxna ytorna forsvinner och bebyggs
eller hardgors, med undantag for traddungen runt Brillingestenen och marken runt
omkring. Det innebadr ocksa att stjidrtmossan, som &r en rodlistad art men som inte ar
fridlyst, tas bort.

For artsangaren som antagligen uppehaller sig i buskvegetationen pa buller- och
skyddsvallarna kan planens genomfoérande innebara en ndgot minskad livsmiljo,
eftersom mindre intrang gors i vallarna och vegetationen dar tas ned. Om den
observerade tornfalken har sin boplats i nagon av de ursprungliga byggnaderna pa
platsen, och det inte &r hotellet, innebar planens genomforande att boplatsen
forsvinner.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att platsen trots de observerade fynden av
skyddsvarda arter inte hyser stora naturvarden och darfor kan bebyggas.

Mark och vatten

Mark

Inom planomradet férekommer markféroreningar, framfor allt i de Gversta marklagren
som bestar av fyllning. Planens genomforande innebér att marken saneras ner till niva
for mindre kanslig markanvandning, och att de férorenade massor som schaktas bort
omhandertas i enlighet med en framtagen masshanteringsplan. Sammantaget innebar
darfor detaljplanen minskade markféroreningar inom planomradet.

Vatten

Planens genomforande medfor att dagvattnet kan omhandertas pa ett sadant satt att
mojligheten inte forsamras for recipienterna att uppna respektive faststalld
miljokvalitetsnorm. Enligt berdakningarna innebar de féreslagna anlaggningarnas
forbattrade reningsférmaga att fororeningsbelastningen fran planomradet minskar
jamfort med innan planens genomforande.
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Resurshushallning

Detaljplanen innebar en extensiv stadsbyggnad, dar till storsta delen tidigare
obebyggd mark tas i ansprak. Arenan ar en stor anlaggning i sig, och dartill kravs stora
ytor runt om for angoring och uppstallning av fordon. Stora delar av ytorna ska ocksa
vara mojliga att stéanga av for allmanheten. En viktig del i valet av placering for arenan
har varit att hitta ett sa centralt lage som mojligt som samtidigt uppfyller kraven pa
ytbehov for anlaggningen. Det relativt centrala laget innebar att en storre andel av
besokarna har majlighet att ta sig till och fran anlédggningarna pa andra sétt an med bil.
Arenan ligger cirka tre kilometer fran Uppsala centralstation. Runt platsen for de nya
anlaggningarna finns flera viktiga malpunkter for handel och idrott, och omradet ar
darmed val forsorjt med kollektivtrafik. Samlokaliseringen med andra sporthallar pa
Granbyfaltet innebar att parkeringsytor for bade cyklar och bilar kan samutnyttjas.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen medfor 6kad trafik, vilket kan medfora okat buller, samre luftkvalitet och
okad risk for trafikolyckor. Under planprocessen tas en mobilitetsutredning fram for att
visa pa dtgarder som kan vidtas for att minska trafiken till planomradet. For att fa ner
trafiken maste bade atgarder vidta som gar att sakerstalla i detaljplanen och atgarder
som inte sakerstalls i planen. | detaljplanen mojliggors delar av behovet av
parkeringsplatser, for bade cyklar och bilar. Tillgang till resterande parkeringsplatser ar
under forhandling med intilliggande fastighetsagare. Andra atgarder, som till exempel
starkt kollektivtrafik vid evenemang eller Trafikverkets arbete med att forbattra
framkomligheten pa Barbyleden/vag 55, ar parallella processer. Under den fortsatta
detaljplaneprocessen kommer darfor en fortsatt dialog att ske med Trafikverket och
Region Uppsala.

Gallande buller finns inga fastslagna riktlinjer for de verksamheter som detaljplanen
reglerar. Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort bedomningen att den 6kande trafiken
till och inom planomradet tillkommer sd langt fran omgivande bostadsbebyggelse att
en bullerutredning for att noggrannera beskriva konsekvenserna inte behover goras.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den 6kade trafik som planen medfor inte
kommer att vara sa stor att miljokvalitetsnormerna for luft riskerar att 6verskridas.

Risk

Efter vidtagna riskreducerande atgéarder bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att
platsen ar [amplig att bebygga for andamalet med avseende pa de riskkallor som finns
inom och i anslutning till planomradet.

Sociala aspekter

Trygghet

Omradet for hotellet, arenan och badanlaggningen bidrar till 6kad anvandning och
mer folklivinom planomradet. Gang- och cykeltunneln under Barbyleden/véag 55 &r en
del av huvudcykelndtet och anvands mycket. Men under dygnets morka timmar kan
trafikseparerade gang- och cykelvagar upplevas som otrygga och utsatta platser.
Genom okad anvandning av platsen kan ocksa tryggheten for forbipasserande dka.



| samband med storre sportevenemang eller andra evenemang kan sakerhetsproblem
uppsta. Det kan till exempel handa om supportrar for olika lag méts. Det ar darfor
viktigt att det finns tillrackligt stora ytor runt arenan for att vissa delar ska vara mojliga
att stdnga av. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att tillrdckliga ytor for andamalet
sakerstalls i planen genom begransningen av byggratten.

Tillganglighet

Under den fortsatta planprocessen kommer plats for tillganglig parkering inom
planomradet att studeras narmare. | detaljplanen kommer ocksa markens lutning
inom planomrddet att ses dver sa att alla lagkrav for tillganglighet klaras.

Integration

Arenan, badanlaggningen och den nya utomhusbassangen kommer att bli nya
motesplatser 6ppna for alla i hela kommunen. Oavsett var man bor sa kan man ta sig
till arenan och traffa andra med samma intresse eller komma till badanlaggningen for
att delta i tavlingar eller traningar. Det kan leda till att manniskor méts aven om man
till vardags bor och rér sig i olika kommundelar.

Barnperspektiv/barnrattsperspektiv

Malpunkterna inom planomradet kommer inte att vara platser dit mindre barn tar sig
sjalva eller ror sig utan en vuxen. Daremot kommer badanldggningen att anvandas av
bade simklubbar och skolor for simtraning. Utomhusbassangen kan komma att vara
oppen for allmanheten och kan da bli ett populart utflyktsmal for barnfamiljer. |
detaljplanen styrs inte den exakta placeringen av byggnader eller angoring, men det ar
viktigt att utformningen av platsen sker sa att det ar latt att ta sig till entréer och sa att
platsen ar saker for alla.

Motesplatser och stadsliv

Arenan och badanlaggningen kommer att tillsammans med hotellet bilda en ny
motesplats for evenemang och sport i kommunen. Platser for storre evenemang,
konserter och matcher ar en viktig del av en vital stad. Genomférandet av planen bidrar
till att Uppsala kommun kan erbjuda sina invanare och besokare kultur och sport som
behdver storre anldggningar.

Folkhalsa

Uppsala kommun ar i behov av fler badanlaggningar. Fler mojligheter till bad i
kommunen underlattar inte bara for aktiva inom simsporten att trana och tavla, utan
ar viktigt for till exempel simskoleverksamhet. Bade inom- och utomhusbadet kan
ocksa komma att vara 6ppet for allmanheten vilket mojliggor for fler att
motionssimma.

Jamstalldhet

Utformningen av platsen runt arenan, hotellet och badanlaggningen ska goras sa att
den ar enkel att orientera sig i. Platsen ska upplevas som trygg dven da den dr mindre
befolkad. Vid placering och utformning av byggnaderna kan det till exempel vara
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viktigt att undvika tranga och morka horn, ge mojlighet till god belysning och att
offentliga platser inte utformas sa att de blir instangda.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms dverensstamma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalkens 3 kapitel, 1 §
avseende markanvandningens [amplighet med hansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror inte miljokvalitetsnormer (MKN) for luft enligt miljobalkens kapitel
5, da planen inte bedéms medfora att miljokvalitetsnormerna for luft Gverskrids.

Detaljplanen beror delvis MKN for ytvatten och grundvatten. Den foreslagna
dagvattenlosningen medfor att omradets dagvattensituation forbattras. Risken for att
planens genomférande kan komma att paverka grundvattnet kommer att utredas
vidare infor granskningen. Riskreducerande atgarder kan regleras i planen for att
minska eventuell risk for paverkan. Planen bedoms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7 eftersom planomradet inte ligger inom
yttre vattenskyddsomrade.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8. Detaljplanen beror inga sarskilda
bestammer om skydd for djur och vaxtarter, och planen bedoms darmed vara forenlig
med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, Uppsala kommun arenor och fastigheter.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av White arkitekter, Part Group och Uppsala
kommun arenor och fastigheter.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Cecilia Wiik. Dessutom har féljande
tjdnsteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Anneli Sundin, samhallsplanerare

Veronica Sjogren, plantekniker

Karl Gustafsson, mark- och exploateringsingenjor
Cecilia Friis, trafikplanerare

Erik Linde, landskapsarkitekt

Erik Lohman, fastighetsstrateg

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsalai2022-08-08

Pernilla Hessling
planchef

Cecilia Wiik
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
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