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HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling:
e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljébedémning steg 1 behovsbeddmning

o Fastighetsforteckning

e Granskningslista

Lashé&nvisningar

Plankartan &r den handling som dr juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de foérandringar som planen

innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra kommunala
forvaltningar. llustrationer har tagits fram av Tengbom.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att skapa en ny andamalsenlig struktur i omradet, i norra delen av Vastra Vardsatra, inom
fastigheten Vardsatra 11:1. Tidigare gallande plan gar inte att genomfora i sin helhet da delar av
omradet omfattas av strandskydd.

Detaljplanen majliggor uppforandet av cirka 50 bostader, fordelat pa cirka 20 villor och 14 parhus.
Planen ger ocksa majlighet att uppfora en mindre forskola.

MILJOBALKEN (MB)

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2013-06-20, har upprattats. Da syftet med planlaggningen &r att gora
strukturen i omradet &ndamalsenlig, inte att a&ndra dandamal, kommer detaljplanen att ha liten paverkan
pa det lokala omradet och mycket liten paverkan pa tatorten och kommunen i ett storre perspektiv.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplan for Vastra Vardsatra, norra kvarteret, inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11
och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat 2013-09-16 att
planens genomférande utifran en sammanvagd beddmning inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Plan- och byggnadsnamnden beslutar i samband med antagandet 2014-05-15 att planen inte antas
medfora betydande risk for miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Enligt 6versiktsplanen ligger planomradet inom stadsvaven dar utvecklingen ska ga mot en intensivare
markanvandning. Planomradet ar, i 6versiktsplanen fran 2010, ocksa utpekat som en del av
gronstrukturen. | 6versiktsplanen utpekas en ny lank med rekreativ/ekologisk funktion i norra
Vardsatra. Lanken har sakerstéllts i gallande plan genom ett brett slapp, planlagd som naturmark och
brukad jordbruksmark, soder om det nu aktuella planomradet. Denna lank beror darfor inte detta
planomrade.

Ett program for detaljplan for Vastra Vardsatra och Skarholmen (dnr 1999-20016) togs fram infor den
detaljplan som tidigare gallde for planomradet och som fortfarande galler for stérre delen av Vastra
Vardsatra. Programmet godkandes av byggnadsnamnden 22 mars 2007.

Tidigare detaljplan och strandskydd

Plan- och byggnadsndmnden beslutade den 19 augusti 2009 att godké&nna forslaget till detaljplan
for Vastra Vardsatra, Vardsatra 11:1 m.fl. (dnr 2012-20041, fore detta dnr 2007-20017). Detaljplanen
antogs av kommunfullméktige den 26 oktober 2009. Till planen hérde ocksa en MKB.
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Delar av planomradet omfattas av strandskydd. Hagaan har utokat strandskydd, 300 meter, och
Vardsatraviken har generellt strandskydd, 100 meter. | samband med planarbetet begarde kommunen
att strandskyddet skulle upphéavas inom planomradet. Lansstyrelsen beslutade att upphéava
strandskyddet inom de delar som avsatts for nya bostadstomter, men beslutet dverklagades till
regeringen som gjorde en annan bedémning. Regeringen upphévde den 8 mars 2012 kommunens
antagandebeslut i delar av planomradet. Inom dessa delar kvarstar strandskyddet, dvriga delar av
planen vann laga kraft.

Konsekvenserna av att strandskyddet kvarstar inom omradet ar att de norra bostadskvarteren inte kan
genomforas i sin helhet. Markutnyttjandet blir da ineffektivt och omradets struktur oklar.
Kvartersmarkens (aterstaende) form for delar av omradet blir mycket svara att bebygga.

Den tidigare planens genomfdérandetid &r 15 ar och stracker sig till 8 mars 2027.

ETHHNDE\“D

BAGHAH 300 ™

ey ILLUSTRATION
SN ¥ STRANDSKYDD

En “’schematisk™ illustration fran detaljplanen for Vastra Vardsatra. Aktuellt planomrade
markerat med bla linje. Observera att norr ar till vanster i bilden. (Tengbom)

Som upplysning kan namnas att lansstyrelsen for narvarande genomfor en dversyn av det utvidgade
strandskyddet i hela lanet. Oversynen ska vara klar innan utgangen av 2014,
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Utsnitt ur tidigare gallande detaljplan for Véastra En illustration som visar den aktuella detalj-
Vardsatra , Vardsatra 11:1 m.fl., laga kraft 8 mars planen och forandringen av naturmark res-
2012. De skrafferade ytorna har undantagits fran pektive byggbar mark.

antagande genom ett regeringsbeslut.

Fargforklaring till bilderna har ovanfor

Gron farg = Naturmark i tidigare géllande detaljplan.
Morkare gron farg = Tillkommande naturmark.

Gul farg = Byggbar mark i tidigare gallande detaljplan.
Mdorkare gul farg = Tillkommande mark for byggnation.

De delar av den tidigare detaljplanen som undantagits fran antagande har skrafferats pa plankartan (se
utsnitt fran plankartan ovan). Ovriga delar av planen vann laga kraft 8 mars 2012. Det innebar att alla
ovriga delar som inte &r skrafferade har mojlighet att bebyggas redan idag under férutséttning att
bygglov beviljats.

Planomradets utformning forandras sa att det far en andamalsenlig struktur som i sin helhet ligger
utanfér dagens strandskydd.

Riksintresse
Hela planomradet ingar i riksintresse for friluftsliv och turism enligt miljébalken 4:2.

Andra kommunala beslut

En avsiktsforklaring har traffats mellan Uppsala kommun (davarande fastighetsnamnden) och
Gustavianska Stiftelsen vid Uppsala Akademi angaende fastighetens utveckling. Parterna ar ense om
att mark som enligt detaljplanen ska anvéandas for andamal sasom park/natur, trafik eller liknande
anvandningssétt ska Gverlatas till kommunen. Overlatelsen ska ske utan erséttning.

Fran enkelt till normalt planférfarande

Enkelt planforfarande (PBL 5:7, pkt 1)

Skillnaden mellan tidigare gallande detaljplan och den aktuella detaljplanen ar mycket liten och har
beddmts sakna intresse for allménheten. Se jamforande bilder har ovanfor. Av den anledningen har
planen under samradsskedet hanterats med enkelt planforfarande. Byggratternas storlek och placering
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ar i stort sett densamma men har nu en utbredning som astadkommer en ny dandamalsenlig struktur i
omradet. Det innebér att ingen paverkan sker utanfor planomradet jamfort med vad tidigare gallande
plan redan tillat.

Ny detaljplan fore genomférandetidens utgang (PBL 4:39)

Motivet till att en ny detaljplan upprattas innan den tidigare planens genomférandetid gatt ut, ar att det
uppkommit nya forhallanden av stor allmén vikt som inte kunde forutses vid planlaggning av den
tidigare planen. | och med att strandskyddet inte upphévdes (regeringsbeslut 8 mars 2012) blev
strukturen bitvis obrukbar i den tidigare planen. Darfor behdvde den byggbara marken omdisponeras i
den nu aktuella planen for att fa en andamalsenlig disposition.

Att strandskyddet inte upphavdes, utan kom att kvarsta inom den tidigare planen, ar att betrakta som
ett nytt forhallande av stor allman vikt som inte kunde forutses vid planlaggningen 2009. Nagot som
anses vara av stor allman vikt kan ocksa betraktas som ndgot som ar av intresse for allmanheten.
Darfor gjorde PBN/kommunen beddmningen att planforslaget skulle stéllas ut for granskning och
darmed 6verga till normalt planforfarande.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ar belaget vaster om Vardsatravagen, strax soder om omradet Sodra Gottsunda.
Planomradet utgor de norra kvarteren inom detaljplanen for Vastra Vardsatra, Vardsatra 11:1 m.fl.
som vann laga kraft den 8 mars 2012 (dnr 2012-20041).

Areal
Planomradet omfattar cirka 69 000 kvadratmeter av fastigheten Vardséatra 11:1.

Markagoférhallanden
Marken dgs, nér planen uppréttas, av Gustavianska Stiftelsen vid Uppsala Akademi.
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Orienteringskarta. Rod cirkel markerar plan- Orienteringskarta med planomradet inringat med gul linje.
omradet.

Allman omradesbeskrivning och landskapsbild

For planomradet fanns sedan tidigare en detaljplan som medgav byggratt for villabebyggelse
respektive parhus/radhus i tva vaningar. Omradet ar dock dnnu inte bebyggt och bestar idag av
blandskog och en mindre del akrar.

Det omgivande landskapet karaktariseras av ett smabrutet landskap med skogspartier, hagmark och
odlingslandskap som sluttar ner mot Vardsatraviken. Vaster om planomradet ligger Lovangsvagen
som kantas av en rad aldre villor. Oster om planomradet och Vardsatravagen ligger VVardsatra skog.

Naturmiljo

Planomradet bestar idag till storsta delen av blandskog och en akerglanta. Planomradet gransar i soder
till ett omrade med akerholmar som kérnkaraktar och stracker sig mellan Vardsétra skog och Malaren.
Det &r viktigt att bevara detta ekologiska samband och den tidigare detaljplanen sakerstaller omradet
som naturmark och brukad jordbruksmark for bevarande av kulturmiljovérden. De nya bostaderna
kommer att placeras in efter landskapets forutsattningar och ny infrastruktur byggs i anslutning till
detta.
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—— Planomradesgrans
| Wegetation
1 vatten
Foreslagna tomter
Befinfliga tomter
-+ Gangsirak
Aldre ek
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.

0 100 200 300
Ilustration 6ver planomradet och hur det kan tankas bli bebyggt sett i sitt sammanhang. (Tengbom)

Friytor

NATUR — Naturomrade.

Planomradets vastra del planlaggs med anvandningen NATUR.

Naturmark som ligger intill ny bebyggelse &r ténkt att fungera som skyddande och avskédrmande
gronska for bebyggelsen. Den &r ocksa ett gront kommunikationsstrak dar gangstigar och enklare
cykelvéagar kan anlaggas samtidigt som det ar en resurs som lekskog for barn i omradet. Tillganglighet
till omgivande natur fran bostaderna sakerstalls med dppningar i tomtraden for att nd ut till skog och
naturmark. Passager med allman plats, NATUR, lokaliseras till lampliga stéllen dér anslutningar kan
goras till busshallplats respektive befintliga stigar i omradet. Dessa passager ger ocksa mojlighet till
ledningsdragning for el och VA.
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Strandskydd

a; — Strandskyddet ar upphéavt. E — Tekniska anlaggningar.

Enligt miljobalken 7 kap galler det generella strandskyddet for Ekoln, 100 meter och for Hagaan, 300
meter. Inom planomradet ligger en natstation, uppford 1981, inom 300 meter fran Hagaan. Den
forsorjer idag den befintliga bebyggelsen ldngs Lovéngsvéagen som ligger strax vaster om
planomradet. For natstationen upphavs strandskyddet, inom ett begransat omrade, genom en
administrativ bestammelse. Skél for upphédvande av strandskyddet &r att natstationen dven
fortsattningsvis kommer att behdvas till elférsdrjning och déarmed &r ett angeldget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor planen. Intresset att ta ett begransat omrade i ansprak for tekniska
anlaggningar anses vaga tyngre an strandskyddsintresset. Ett omrade for tekniska anlaggningar, E,
foreslas darfor pa cirka 5 x 10 meter. Natstationen bedoms inte paverka allmanhetens tillganglighet till
Hagaan eller paverka vaxt- och djurliv negativt och bedéms darmed vara forenligt med strandskyddets
syfte.

| Wegetation
1 vatten
Féreslagna tomter

Befintliga tomter
- (3angstrak

Planillustration som visar exempel p& hur omrédet kan bebyggas. Observera att férskolan
inte &r inritad. (Tengbom)
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Bebyggelse och gestaltning

Planen ger mojlighet att bebygga den norra delen av Vastra Vardsatra med villor och radhus. Det
aktuella projektet innehaller cirka 20 villor och 28 bostader i radhus/parhus. Féreslagen bebyggelse
ska sa langt mojligt ta hansyn till befintlig intilliggande bebyggelse, markens topografi och befintlig
vegetation. | omradets sydostra del i anslutning till omradets entré ges det ocksa mojlighet att bygga
en forskola.

For att halla ihop bebyggelsens uttryck mot det omgivande landskapet i planomradets ytterkant
forlaggs en tatare bebyggelse med radhus/parhus dér medan styckebyggd villabebyggelse foretréddesvis
samlas i omradets mitt.

B1 — Bostader. Enstaka rum far anvandas som kontor eller annan ej stérande verksamhet.
Auvsikten &r att ge en flexibel anvandning sa att bostaderna ska kunna ga att kombinera med mindre
verksamheter, exempelvis frisor- eller fotvardssalong.

B1S — Bostader, skola och ej storande verksamhet med anknytning till boende.

Syftet &r att mojliggora att forskola uppfors fér det behov som planen genererar. Detta behov
uppskattas till cirka 40 forskoleplatser. Behovet berédknas avta under kommande decennium och darfor
mojliggor planen dven bostader pa denna tomt. Laget &r ocksa motiverat av narheten till
kollektivtrafik.

Utnyttjandegrad och placering — villabebyggelse

fril — Friliggande hus.
| planomradets sodra del och i dess mitt tillats villabebyggelse med friliggande smahus.

e, 00 — Hogsta till&tna bruttoarea dr 150 m? for enplanshus och 250 m? fér tvdplanshus. Utdver detta
far fristdende uthus/garage med en stérsta byggnadsarea om 50 m” uppforas.

Bruttoarean for enplanshus begréansas for att en stor del av tomten fortfarande ska kunna vara friytor.
For tvaplanshusen tillats en storre bruttoarea, eftersom en byggratt fordelad pa tva plan ger
forutsattningar att begransa utbredningen pa marken och darmed battre majlighet att anpassa till
platsens forutsattningar.

e, 00 — Minsta tillatna tomtstorlek i m?.
Minsta tilldtna tomtstorlek for villatomterna &r 1 100 m? respektive 1 200 m?. Detta innebdr att
bebyggelsen blir ndgot tatare an befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet.

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgréans. Uthus och garage ska placeras minst
6 meter fran tomtgréns mot angoringsgata och minst 2 meter fran annan tomtgrans. Uthus och garage
far inte sammanbyggas med huvudbyggnad.

Byggnaders placering styrs for att sakra att utrymmet mellan de olika tomternas byggnader inte blir for
trangt med tanke pa brandséakerhet och majlighet att underhalla sin byggnad. For att forhindra alltfor
stora volymer och lattare kunna anpassa byggnaderna till terrangnivaer far garage inte sammanbyggas
med huvudbyggnad.

Utnyttjandegrad och placering — parhus/radhus

parhus/radhus — Parhus eller radhus.

Narmast Vardsatravagen och mot naturmarken i vaster, tillats en nagot tatare bebyggelse i form av
parhus, radhus eller kedjehus. Dessa anknyter till den tatare bebyggelsen pa andra sidan
Vardséatravagen.
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e300 — Hogsta andel i procent av tomtytan som far bebyggas.

De parhustomter som ligger narmast Vardsatravagen far bebyggas till 30 % av tomtytan. Tomterna
som ligger narmast naturmarken i planens vastra del & nagot mindre, och far bebyggas till 45 %. Detta
for att mojliggora byggnader av en storlek som rymmer parhus/radhus dven pa dessa mindre tomter.

p2—Del av huvudbyggnad som inte &r sammanbyggd i gemensam tomtgrans ska placeras minst 4
meter fran tomtgréans. Garage och carport ska placeras minst 6 meter fran tomtgrans mot
angoringsgata och minst 2 meter fran annan tomtgréans. Far dock sammanbyggas i gemensam
tomtgrans.

Byggnaders placering styrs for att sakra att utrymmet mellan de olika tomternas byggnader inte blir for
trangt med tanke pa brandsékerhet och majlighet att underhalla sin byggnad om byggnaderna inte
sammanbyggs i gemensam tomtgrans. Bestdmmelsen syftar &ven till att férhindra skymd sikt vid utfart
och mgjliggora uppstallningsplats for bil framfor garage.

Utnyttjandegrad skolverksamhet

e, 500 - Storsta bruttoarea for skolverksamhet.

For skolverksamhet begréansas hégsta tillatna bruttoarea till 500 m% Detta for att méjliggora en storlek
pa byggnad som behdvs for en val fungerande forskola med tva avdelningar (ca 40 platser) och
samtidigt mojliggora tillrackligt med plats for barns utomhusvistelse.

Byggnaders utformning

~— — Hdgsta byggnadshdjd i meter for huvudbyggnad respektive garage/uthus.
Byggnadshdjden begransas till 7,0 meter for huvudbyggnad och 3,0 meter for garage. Hojden &r
avvagd for att undvika att byggnaderna blir alltfor hdga men samtidigt méjliggéra olika typer av
takutformning.

Il - Hogsta antal vaningar.
Hogsta antal vaningar &r tva. Syftet ar att tomterna ska rymma normalstora enbostadshus,
parhus/radhus och villor.

-~
P Hogsta tillatna takvinkel i grader for en- respektive tvavanings bostadshus.
Envaningshus far hogst ha 38 graders takvinkel som majliggor en inredningsbar vind medan
tvavaningshus hogst far ha 30 graders takvinkel.

f, — Taktackning ska besta av takpannor alternativt bandplat. Kuléren ska vara tegelrod eller gra.

Takmaterial och taklutning styrs for att halla ihop bebyggelsens uttryck mot det omgivande
landskapet.
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Perspektiv med forslag pa hur omradet skulle kunna bebyggas enligt planen. (Tengbom)

Begransningar av markens bebyggande

[oon] - Byggnad far inte uppforas.

Pa "prickmark” narmast den tillkommande gatan far byggnad inte uppforas. Detta for att skapa
utrymme for biluppfart och att férhindra skymd sikt vid utfart. Begransningen gors ocksa for att skapa
ett samlat intryck mot gatan i omradet. For tomter med parhus/radhus &r “prickmark” mot gatan 3,0
meter respektive 4,0 meter for villabebyggelse.

— Marken far endast bebyggas med uthus och garage.

Pa korsprickad mark mot Vardsatravagen far marken endast bebyggas med komplementbyggnader.
Detta for att gora det mojligt att utnyttja tomten pa ett bra satt. Bestammelsen ska ocksa sakerstélla att
huvudbyggnad inte kommer for nara Vardsatravagen med hansyn till miljostorningar i form av buller
men samtidigt inte hamna alltfor langt in pa tomten raknat fran lokalgatan.

Offentlig och kommersiell service

Narmsta forskola, Véxthusets forskola, ligger 1,5 kilometer norr om planomradet i Sédra Gottsunda. |
narliggande Sunnersta, cirka 2 kilometer dster om planomradet finns ett flertal forskolor.
Hogstadieskolor finns i Sunnersta och Gottsunda 3-4 kilometer nordost om planomradet.

Mindre &n tva kilometer fran planomradet ligger Gottsunda centrum med stor tillgang till service som
storre livmedelsbutiker, systembolag, teater och offentlig service. | Gottsunda centrum finns ocksa
badhus, sporthall, vardcentral, apotek med mera. | narheten av Sunnerstaskolan finns en mindre
centrumbildning med pizzeria och livsmedelsbutik.

Planen mgjliggor skolverksamhet i den sédra delen. Syftet dr att ge utrymme och mdjlighet att uppféra
en forskola for de behov som planen genererar. Behovet uppskattas till cirka 40 forskoleplatser fran
borjan men detta beraknas minska under kommande decennium. Planen tillater darfor aven bostader
pa denna tomt.
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Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Vardsatravagen ligger strax oster om planomradet och &r en del av Uppsalas huvudgatunit.
Vardsatravagen har idag ingen trottoar men en gang- och cykelvéag gar utmed vagens Ostra sida. Vaster
om planomradet gar Lovangsvéagen som ar en lokalgata och denna ansluter till VVardsatravagen i sina
bada andpunkter.

Trafikfléden

Trafikflodesberdkningar som gjorts visar att trafikflodet for Vardsatravagen mellan Lurbo bro och
Skarholmen kan, med stod av berakningar fran 2010, uppskattas till mindre an 2 000
fordon/veckomedeldygn. Trafikeringen av végen forvéantas 6ka marginellt i framtiden.

Kollektivtrafik
Omradet trafikeras med stadsbuss, linje 11 (Fyrislund-City-Sunnersta-Vardsatra-Gottsunda). Fran
planomradet nas busshallplats pa Vardsatravagen inom 100-500 meter. Ett nytt hallplatslage planeras.

Forandringar

GATA — Gatumark.

Parkering, angoring, in- och utfart

Den gata som ska forsorja bostadskvarteret &r utformad med dubbelriktad rundkérning och in- och
utfart mot VVardsatravagen. Gatan ska fungera som gemensam trafikyta for alla trafikantslag, pa de
gaendes villkor. Gatan bor darfor utformas sa att den inbjuder till 1ag hastighet. Gatustrukturens
utformning med rundkorning ger omradet en tydlig och lattorienterad struktur. Det underlattar ocksa
for nyttofordon sdsom snérdjning och sophamtning.

Parkering i anslutning till parhus/radhus och friliggande villor ska ske inom kvartersmark.

Tillfart till fastigheten Vardsatra 6:3

Tillfart till fastigheten Vardsatra 6:3, som ligger utanfor men i direkt anslutning till planomradet, far
I6sas genom det befintliga servitutet som finns for fastigheten mot Lévangsvagen. Eftersom
strandskyddet inte &r upphavt behtver strandskyddsdispens sokas dven for andra mojliga
anslutningsvéagar till/fran fastigheten. Genom att den upphavda delen av tidigare detaljplan, dar
strandskyddet kvarstar, ersatts med naturmark sa ar fastigheten Vardsatra 6:3 nu omsluten pa alla sidor
av mark med beteckningen NATUR pa plankartan.

Skolvagar

Det finns goda gang- och cykelforbindelser mellan Vardsatra och skolorna i S6dra Gottsunda,
Gottsunda och Sunnersta. Dar gatan for bostadskvarteret ansluter till Vardsatravagen bor en saker
gangpassage utformas.
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gpod

Karta dver cykelvagar i Vardsatra. Planomradets
lage ungefarligt markerat med bla cirkel.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Léangs Vardsatravagen finns en separat dubbelriktad gang- och cykelbana pa vagens 6stra sida. Ett
huvudcykelstrak fran centrala Uppsala via Gottsunda centrum genom Vardsétra skog, ansluter till
Tistronvagen och Loévéangsvagen soder om planomradet. Inne i planomradet fungerar gatorna for
blandtrafik. Langs Vardsatravagens vastra sida anlaggs en ny gangbana mellan det nya
bostadsomradet och busshallplatsen vid Granelidsvéagen. Vid infarten till det nya bostadskvarteret
planeras en separat gangbana.

Miljostorningar, hélsa och sakerhet

Buller och luft
Trafikméangderna pa omkringliggande gator ar mycket sma. Trafiken bedéms inte ge upphov till
stérningar som dverskrider rekommenderade riktvarden for trafikbuller, vibrationer eller luftmiljo.

Radon
Omradets berg betraktas som normalradonmark och byggnationen ska ha ett radonskyddande
utforande vilket ska beaktas vid projekteringen.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet kommer att inga i verksamhetsomradet for den allmanna VA-anlaggningen. Den
tillkommande bebyggelsen ansluts till VA-ledningen med anslutningspunkt i VVardsatravagen.
Anslutningen kan ligga inom omradet NATUR, som dven kan anvandas som gangpassage. Ledningar
laggs framforallt i gatan. Malet ar att spara den avskarmande skogsridan mellan parhusen och befintlig
bebyggelse langs Lovangsvagen.

Omradet i den nordvastra delen av omradet ligger lagre an den planerade lokalgatan dar den allménna
VA-anlaggningen kommer att ligga. Detta innebér att det finns en risk for att enstaka fastigheter kan
behdva pumpa sitt spillvatten till den allmanna VA-anlaggningen och att dagvatten maste omhandertas
lokalt inom fastigheten.

Befintlig bebyggelse dster om Lovangsvagen kommer att kunna erbjudas méjlighet att ansluta sig till

den allménna VA-anlaggningen med anslutningspunkt i Vardsatravagen. Det nya bostadkvarteret
kommer att knytas ihop med det VA-nat som kommer att l1aggas i Lévangsvagen. Ledningspaketet
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(VA och el) som forbinder det nya respektive det gamla omradet foreslas laggas soder om befintlig
natstation och fastigheten Vardsatra 5:5 for att minska eventuell stérning for befintlig bebyggelse.
Omradet planlaggs som NATUR for att ocksa kunna anvandas som gangpassage.

En forutséttning for planens genomforande ar att en spillvattenpumpstation kan anldggas inom
strandskyddet, véster om Lovangsvéagen. Avsatt yta for pumpstation finns reglerat i géllande
detaljplan.

Brandpost
Omradet behdver kompletteras med brandpost for brandvattenférsorjning.

El

E - Tekniska anlaggningar.

Ett E-omrade tillkommer i omradets ostra del, detta for att kunna uppfdra en ny natstation som
forsorjer planomradet med el. Kabelnéatet forlaggs i den nya lokalgatan. Detta E-omrade ska ocksa
kunna rymma en miljostation. Skyddsavstand till natstation ska beaktas.

Ett omrade for teknisk anlaggning reserveras i anslutning till befintlig natstation i planomradets véstra
del. Denna anlaggning forsorjer befintlig bebyggelse utmed Lovangsvégen, vaster om planomradet.

Vattenfall Eldistribution AB har ledningar som gar 6ver planomradet och som kommer att behéva
flyttas i och med planens genomférande. Ledningsdragningarna kan samforlaggas med VA-ledningar
inom passager med allman plats, NATUR.

Varmeforsorjning

| Vardsatravagen finns inga fjarrvarmeledningar. Majlighet finns att lagga fjarvarmeledningar inom
allmén plats. Angrénsande bebyggelse i sédra Gottsunda &r ansluten till fjarrvarmenatet. Det &r
Onskvart att samlad bebyggelse ansluts till gemensamt uppvarmningssystem. Vattenfall Varme AB
utreder majligheten att ansluta omradet till befintligt fjarrvarmenat.

Vattenburet vrmesystem rekommenderas for alternativa varmesystem som pellets, bergvdrme med
mera for att kunna ansluta till ett gemensamt system.

Fibernat
Infrastruktur for bredband finns i Vardsatravagen. Kommunen reglerar dock inte detta i detaljplanen.

Avfall/sophantering

Utrymme avseende hamtstalle for avfall & mojligt att ordna pa kvartersmark. Planen ger &dven
mojlighet att placera en miljostation, pa E-omradet, i anslutning till omradets entré mot
Vardsatravagen. Hamtstéllen ska kunna nas utan backningsrorelser och hamtfordon ska kunna angéra
intill miljostation. Hardgjorda dragvéagar ska ordnas och dragavstand for avfall beaktas, fasat kantstod
ska ordnas dar sopkarlen rullas 6ver trottoar.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Genomférandetid

Planens genomfarandetid ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet till att en ny
detaljplan uppréttas innan den tidigare planens genomférandetid gatt ut, ar att det uppkommit nya
forhallanden av stor allman vikt som inte kunde forutses vid planlaggning av gallande plan. | och med
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att strandskyddet inte upphavdes, och delar av planomradet undantogs fran antagande, har strukturen
bitvis blivit obrukbar.

Ansvarsférdelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats inom omradet.

Avtal

Tillaggsavtal till géllande exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och byggherren innan
planen antas.

Tillaggsavtalet ska bland annat reglera dverlatelse av mark som i planen ar allman plats samt
fordelningen av kostnaderna som ar férenade med kommunens utbyggnad av anléaggningar pa allmén
plats som gator med mera.

Strandskydd

Inom planomradet &r strandskyddet 300 meter mot Hagaan. Strandskyddet upphavs for befintlig
natstation i planomradets vastra del. Sarskilda skal for upphavande finns beskrivet under rubriken
Strandskydd pé sidan 10. Ovrig mark som omfattas av strandskydd planlaggs som allman plats,
naturmark.

Tekniska och ekonomiska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning

Byggherren utfor och bekostar nédvandiga utredningar for framtagandet av detaljplan och for
bygglovprévningen.

Ledningar

Planomradet kommer att inga i verksamhetsomradet for den allmanna VVA-anlaggningen.
Anslutningsavgift ska betalas enligt géllande taxa.

Vattenfall Eldistribution AB har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet. De befintliga
jordkablarna maste flyttas men en befintlig luftledning kan troligen behallas i sitt nuvarande lage och
strackning. All eventuell flytt av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall men bekostas av
byggherren.

Uppsala kommun har ledningar for gatubelysning inom planomradet.

Byggherren ska kontakta de bertrda ledningségarna i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska
begéaras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldaggningar maste hallas tillgangliga for berorda
ledningsagare under alla skeden av plangenomférandet. Vattenfalls markforlagda kablar far inte
byggas 6ver och Vattenfalls anlaggningar maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av
Els&kerhetsverkets starkstromsforskrifter.

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhéllsutveckling okanda, ledningar som berors av

detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns och bekosta
eventuell flytt.
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Planekonomi

Byggherren bér det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden inom kvartersmark samt ska till kommunen
erlagga exploateringsavgift for utbyggnaden av allmanna anlaggningar.
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanlaggning med mera

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgéarder, som ar en forutsattning for planens
genomforande.

Byggherren ansvarar for och bekostar erforderlig fastighetsbildning.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade planférslaget och visa vad som
h&nder om planforslaget inte genomfors. | detta fall innebér det att géllande planforutsattningar
fortsatter att styra anvandningen av marken.

For planomradet finns en detaljplan som medger byggratt for villabebyggelse respektive parhus/radhus
i tva vaningar. Omradet ar dock dnnu inte bebyggt och bestar idag av blandskog och en mindre del
akrar.

Planforslagets konsekvenser

Planen syftar till att ge omradet en ny andamalsenlig struktur da delar av den tidigare planen som vann
laga kraft i mars 2012 omfattas av strandskydd och darmed inte kan genomforas i sin helhet. For
omradet galler utvidgat strandskydd pa 300 meter (Hagaan).

Detaljplanen mojliggor uppforandet av cirka 50 bostader, fordelat pa cirka 20 villor och 14 parhus.
Planen ger ocksa majlighet att uppfora en mindre forskola.

Den aktuella planen har ungefar lika stor byggratt och i stort sett samma utbredning som den tidigare
gallande detaljplanen hade for omradet. Kvartersmarken ligger i sin helhet utanfor dagens
strandskydd. Gatan i omradet far en annan dragning for att méjliggéra en god utformning av
tomtmarken. Den naturmark som i tidigare gallande plan delade upp omradet i tva delar blir byggbar
mark samtidigt som naturmarken mellan den befintliga bebyggelsen vid Lovéngsvégen och den nya
bebyggelsen blir storre. Den byggbara marken mot Vardsatravagen forskijuts lite narmare vagen och
omradets taggiga grans soderut jamnas till. Atkomst till naturmarken kring omréadet kan ske via
allménna passager med beteckningen NATUR.

Den eventuellt nya forskolan kan innebara nagot 6kad trafik till/fran omradet men a andra sidan kan
det innebéra minskad trafik da boende i omradet inte behéver anvinda bilen nar de ska hamta/lamna
barn pa forskolan.

| den tidigare planen upprattades en miljokonsekvensbeskrivning for hela Vastra Vardsatra (dnr 2007

20017). For aktuella planomradet beskrevs foljande konsekvenser/paverkan:

Positiva konsekvenser:

- Allmanhetens tillganglighet till friytor sakras, nar dessa omraden planlaggs med kommunen som
huvudman.

— Nya bostéader skapas i ett omrade dar det ar attraktivt att bo i Uppsala. Det ar framst smahustomter,
vilket det ar stor efterfragan pa i Uppsala.
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Negativa konsekvenser:

- Skogsmark och dngar tas i ansprak. Landskapsbilden och kulturlandskapet paverkas och mangden
grénytor minskar nagot.

— Planforslaget kommer att medfora sma negativa konsekvenser for naturmiljon och den biologiska
mangfalden.

Da syftet med planlaggningen &r att gora strukturen i omradet andamalsenlig, inte att &ndra andamal,
kommer detaljplanen att ha liten paverkan pa det lokala omradet och mycket liten paverkan pa tatorten
och kommunen i ett storre perspektiv. Sammantaget innebér den nya planen mycket sma forandringar
jamfort med den tidigare gallande planen for omradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen beddms éverensstimma med 6éversiktsplanens intentioner.

Miljobalken
Detaljplanen bedéms vara i 6verensstdmmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-

anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berér miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden. Forslaget bedoms ta
hansyn till det rorliga friluftslivets intressen sa att det inte patagligt skadar omradets natur- och
kulturvarden.

Enligt miljobalken 7 kap galler det generella strandskyddet for Ekoln, 100 meter och fér Hagaan, 300
meter. Inom planomradet ligger en néatstation, uppford 1981, inom 300 meter fran Hagaan. Den
forsorjer idag den befintliga bebyggelsen langs Lévangsvégen som ligger strax vaster om
planomradet. For nétstationen upphéavs strandskyddet, inom ett begransat omrade, genom en
administrativ bestammelse.

Skél for upphdvande av strandskyddet ar att nétstationen dven fortsattningsvis kommer att behévas till
elforsorjning och darmed ar ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor planen.
Intresset att ta ett begransat omrade i ansprak for tekniska anldggningar anses vaga tyngre an
strandskyddsintresset. Ett omrade for tekniska anlaggningar, E, foreslas darfor pa cirka 5 x 10 meter.
Natstationen beddms inte paverka allménhetens tillganglighet till Hagaan eller paverka véxt- och
djurliv negativt och bedéms darmed vara forenligt med strandskyddets syfte. Planforslaget bedéms
darmed vara forenligt med miljébalkens kapitel 7.
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