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~ Planhandlingarna bestar av en med ‘Dp 70 AR betecknad

plankarta med bestdmmelser samt i sdrskilda handlingar

planbeskrivning, genomfdérandebeskrivning och fastighets-
forteckning.

Motivet for planlaggningen ar att prova en idé fér ett
tillskott av bostadsbebyggelse i anslutning till det ti-
digare fornyelseomrddet vid Djdknegatan.

Den berdrda parkmarken och parkeringsplatsen, som idag
har ett begrdnsat alimdnintresse, omformas till kvarters-
mark for bostadsandamal. Tanken ar att uppfdora tvd bo-
stadshus inrymmande 35-40 lagenheter. Byggnaderna anpas-
sas i hojd till punkthusen i angrdnsande kvarter.

Planomradet tar i ansprak en del av parkmarken och den
parkeringsplats som dr beldgen mellan Vattholmavdgen och
Djdknegatan. Mot norr och sdder ansluter kvarteren Orga-
nisten respektive Diakonen. Den sammanlagda arealen upp-
gar till ca 0,6 ha.

A1l mark, inkl parkeringskvarteret, dgs av kommunen.
Fastigheten Kvarngdrdet 7:2 ar upplaten med tomtrdtt
till Stiftelsen Studentstaden fér parkeringsdndamal.

Gdllande detaljplan, Dp 70 AH, antogs i november 1982.
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Byggnadsndmndens arbetsutskott gav 1 december 1991 upp-
drag for planldggningen. Som underlag for beslutet fanns
ett skissforslag som provats i1 ett forberedande samrad
med narmast berdrda fastighetsdgare och myndigheter.

Fastighetsnimnden har i februari 1992 stdllt sig positiv
till anvisning av mark under forutsdttning att planlagg-

ning kan genomféras och att markanvisningsavtal kan traf-
fas.

Mark och vegetation

Planomradet bestdr av en 'flack, grésbevuxen yta med in-
slag aw enstaka yngre tradd och buskage. Ldngs Vattholma-
vagen finns en enkel ‘tradrad bestdende av yngre kastan-
jer_ LR A e LA} A .

Alléplanteringen och huvuddelen av buskaget langs Vatt-
holmavdgen bibehdlles ofdrdndrade. Trdd som inte berdrs
av nybebyggelsen bor skyddas mot &verkan under byggnads-
perioden. ‘For Ovriga trad oOvervdgs mdjligheterna till
flyttning och omplantering pa annan plats.

ringar pd tomtmark kring nybebyggelsen. .

1

Befintlig kvarstaende vegetation. kompletteras av-plante-

Ti11 park-. och tradgardsaniaggningarna kan ocksd radknac
den bullerskdrm som anldggs pa kvartersmark langs Vatt-
holmavigen. Skdrmen utférs 1 en 6ppen, Jordfylld kon-
struktion som planteras med lampliga vidxter.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk understkning har inte genomférts med an-
ledning av planarbetet. Grundldggningen av planerad be-
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‘byggelse forutsatter pdlning men i 6vrigt erfordras, sa-
vitt nu kan bedémas, inga extra atgdrder.

Bebyggelseomraden

Under tidigt 80-tal genomférdes en fornyelseplanering av
nordvdstra delen av Kapellgdrdet. Ett resultat av denna
var att befintlig bostadsbebyggelse kompletterades med
ett antal radhus och punkthus ldngs Djéknegatan. Bebyg-
gelsen utfordes som ett "fribygge" med vissa avsteg fran
byggnormen. Upplatelseformen ar bostadsrdtt.

foreslagen bebyggelse avser tva byggnader med kvadratisk
byggnadsyta och en byggnadshéjd av hogst fem vaningar.
Byggnaderna orienteras ' diagonalt 1 forhdllande ¢till
Vattholmavdgen dvs ett hdérn vdnder $ig ut mot gatan. Ta-
ket utfores med en flack lutning. Bottenvdningarna for-
binds genom en gemensam entrévaning i ett plan.
Nybebyggelisen dr lokaliserad norr om den ndrmast befint
liga bostadsbebyggelsen i kvarteret Diakonen. Detta, sam-
mantaget med byggnadernas diagonala uppstédllning, ger
som resultat att dagsljus och solvdrden inte fdérsamras

for den befintliga bebyggelsen samt att storningen av ut-
" sikterna minimeras. - '

Fénster och balkonger i lidgen ut mot Vattholmavdgen mas-
te planeras med férstdarkt bullerskydd.

Den sammanlagda byggratten utgdér 3.800 kvm BTA vilket
med normal ldagenhetsfoérdelning ger ca 38 lagenheter. Bo-
stdderna planeras upplatna med hyresratt.

Televerkets koncentratorstation finns pa parkbetecknad
mark inom det aktuella planomradet. Bygglovet, som gavs
for stationen foérutsatte en avvikelse fran gdllande
plan. Detta kan nu formaliseras genom inférande av en
sarskild &ndamalsbeteckning for stationsomradet.

Tillganglighet och service

Planomradet har god tillgdnglighet med avseende pa savdl
kollektivt som enskilt resande.

Kravet pa handikapptillgidnglighet beaktas vid detaljpro-

jekteringen och provas slutgiltigt vid behandlingen av
bygglovet

Avstandet till stadskarnan med dess utbud av service ar
ca 1,5 km.- I grannskapet finns dagligvarubutik och kiosk-
forsaljning. Barnomsorg och skolor finns inom normala av-
stand.

Skyddsrum

Planomradet 1igger inom skyddsrumsort. Behov av skydds-
rum skall utredas under byggnadsprojekteringen och be-
sked skall foreligga senast till bygglovprdovningen.

Friytor

Nérlekplats anpassad for forskolebarn skall anordnas pa
tomtmark. For barn over férskoledaldern finns goda lekmdj-
ligheter i Kapellgardsparken, vilken kan nas utan att be-

91004711.005/Z1FLDR

-



A

4 :
4 . ':\,. ’ \_ . * :
hova korsa gator med stor biltrafik.l narheten finns ock-

sa bollplaner som ger méjligheter till mer organiserat
spel.

Gator och trafik

Planomradet gransar till Vattholmavigen och Djiknegatan.
Vattholmavagen ar till funktionen en huvudgata och trafi-
keras av ca 11.000 fordon/dygn.

Djdknegatan har lokal funktion och betjinar trafik till
angrdnsande fastigheter. Genomfartstrafik forekommer in-
te. For att ytterligare hdja sdkerheten for oskyddade
trafikanter, framst barn p& vdg till lekanordningarna i
Kapellgdrdsparken, anordnas en hastighetsdampande &tgird
i form av ett forhdjt overgangsstdlle med avvikande be-
ldggning vid kvarteret Organistens norra gréns.

Tillgdngligheten &r som tidigare namnts god. Planomridet
kan enkelt nds av gangtrafikanter, cyklister och biibur-
na. Flera busslinjer trafikerar angransande gator.

Parkering for tillkommande bostader skall anordnas pa
egen tomtmark. Behovet skall berdknas enligt kommunens
riktlinjer och redovisas i bygglovhandlingarna. I detalj-
planen redovisas 37 platser vilket ar nagot mer dn kra-
vet i riktlinjerna.

En nyligen genomférd inventering visar att befintliga
parkeringsplatser med tillfart fradn Djdknegatan inte har
full beldggning.

Den befintliga parkeringsplatsen, som ldggs till tomtmar-
ken, kan mot den bakgrunden utga.
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Behovet av parkering for den intilliggande barnstugan ar
ocksd oklar da verksamheten for ndrvarande &r nerlagd.
Vad fastigheten och byggnaden skall fa for anvdndning
dar ovisst. Sannolikt krdvs en plandndring dér den nuva-
rande A-beteckningen ersdtts med annat &ndamdl och da
ocksd parkeringsbehovet ges en ldsning. Detta kan ske an-
tingen pa tomtmark eller genom anvisning av &verskotts-
platser sdder om kvarteret Diakonen .

Tillfart till koncentratorstationen anvisas frdn Vatthol-
mavagen. Erforderligt omrade stdlls iordning genom att

ytan beldggs med en speciell "grdsarmeringssten" av be-
tong.

Miljokonsekvenser

Planomradet stoérs av trafikbuller fran Vattholmavdgen.
En utredning, daterad april 1992, visar att en tva m hog
skarm pa ett avstand av 15 m ldngs Vattholmavdgen déampar
bullret till 55 dB(A) for markplanet och andra véaningen.
For de oOvre vdningsplanen krdvs forstarkt bullerisole-
ring for fonster och balkonger ut mot Vattholmavdgen.

Pianeringsmalet for buller inomhus 30 dB(A) skall tillgo-
doses.

Skdarmen placeras pa tomtmark och planeras utférd 1 en op-
pen jordfylid konstruktion som ger méjlighet till plante-
ring av lampliga vaxter. Den kan med sin form och odling
bii ett tillskott i omradets grdnyteplanering.

I Ovrigt planeras bebyggelsen med beaktande av géangse
riktlinjer for stdérningar fran parkeringsplatser, radon-
forekomst, ventilation, val av byggnadsmaterial och han-
tering av avfall.

Luftféroreningar fran trafiken beddms inte vara nagot
problem.

Tillkommande bebyggelse medfér intrang i parkmark och
okad trafik pa berorda gator.

Bortfallet av parkmark har marginell betydelse da rekrea-
tionsvardet &r litet och inga vardefullare anléggningar
gar till spilio.

Tillskottet av trafik pd& Djiknegatan &r relaterat till
de ca 40 nya ligenheterna. Okningen ar darfér liten och
ryms vdl inom ramen for gatans funktion.

Teknisk forsorjning
Planomradet &ar starkt kringskuret av befintliga ledning-
ar for vatten- och avlopp samt el och tele.

Planeringen har anpassats till forutsdttningarna sa att
behovet av att flytta ledningar har minimerats. En del
av den blivande tomtmarken miste dock avsdttas som reser-
vat for Jedningsstrak. Den planerade bullerskarmen kan
dock anldggas inom reservaten.

Inga sdrskilda atgarder maste vidtas for att kunna anslu-
ta planerad bebyggelse till befintliga ledningar for
vatten- och avlopp, energi- och teleforsérjning.

91004711.005/Z1FLDR
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Byggnader och kvartersmark skall utrustas och anpassas,
for kdllsortering och omhdndertagande av avfall ealigt
kommunens rad och anvisningar. Uppsamlingsutrymmet skall

vara handikappanpassat och 1dtt tillgingligt for himtfor-
don.

MEDVERKANDE ~ Detaljplanen har uppridttats av stadsbyggnadskontoret.

VID UPPRATT- Som underlag har den blivande byggherren tillhandahallit
ANDE AV skisser signerade FFNS-Arkitekter i Stockholm. I &vrigt
PLANEN kan ndmnas att forslaget oversiktligt har provats vid

ett forberedande samrdd med de ndrmast berérda sakdgarna
och myndigheterna.

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i oktober 1992 -

IpéCar Blomster LarS Goran Wanstrand |

stadsarkitekt planingenjor

Godkdnd av byggnadsndmnden-for samrdd = '1992-08-13 .,
Godkdnd av.byggnadsnimnden for utstdllning 1992-10-15 /:/)L

Antagen av byggnadsnamnden 1992-11-25 /é%h

Laga kraft 1993-02-04 /7y
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Byggherren har fér avsikt att genomfdora projektet omgéen-
de ndr planen har vunnit laga kraft.

Planarbetet drivs med milsdttningen att detta skall kun-
na ske senast under férsta kvartalet 1993.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar frén den dag planen har vun-
nit laga kraft.

Ansvarsforde]n1ng

' : 4 B
i; . .
vPrOJektet genomfores i enskild reg1. Fastighetsbildning,

. markforvary, ledn1ngsom]aggn1ng mm maste ske i samarbete
med berdrda parter. > -+ ~ -

Kommunen dger och skall forsélja den mark som omfattas
av detaljplanen.

FASTIGHETS- Fashghetsbﬂdnmg B
RATT . o TThEmEmEITTTRITRIR - A

Deta13p1anen ger underlag for fast1ghetsb1ldn1ng och led-
ningsrattsliga atgdrder.
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EKONOMI

TEKNIK

MEDVERKAN VID
UPPRATTANDE
AV PLANEN

Planekonomi

Genomforandet av projektet forutsdtter bl a omlaggningar
av vissa vatten- och teleledningar, ombyggnad av Dji-
knegatan inklusive en hastighetsdampande atgard vid kvar-
teret Organistens norra grdns samt i ndgon man atgdrder
i parkmark. Kostnaderna, exkl omldggningen av teleled-
ningarna har berdknats uppgd till ca 600 tkr vilket vil
tiacks av tomtforsaljningsintdkterna.

Avtal avseende kostnaderna for omldggning av teleledning-
arna skall tecknas med televerket.

I férberedelserna for detaljprojektering av bebyggelsen
dar bl a grundldggningsforhdilandena utreds skall ocksa
eventuell radonférekomst undersdkas.

Projektet ger inga storre mdngder Gverskottsmassor. Gatu-
kontoret ger pa férfrdgan anvisningar om tippmdjligheter.

For att undvika en tung, miljé-och sdkerhetsstorande tra-
fik pd Djdknegatan ansluts planomrddet till Vattholmava-
gen under byggnadstiden. Gatukontoret och naturvdrdsfor-
valtningen skall infdr byggstarten kontaktas for anvis-
ning av ldget for anslutningen.

Detaljplanen har upprattats av stadsbyggnadskontoret.

Som underlag har den blivande byggherren tillhandhallit
skisser signerade FFNS-Arkitekter i Stockholm. I odvrigt
kan ndmnas att forslaget oOversiktligt har provats vid
ett forberedande samrad med de ndrmast berdérda sakdgarna
och myndigheterna.

STADSBYGGNADSKGNTORET
Uppsala 1 oktober 1992

Ingvar Blomster Lars GOran Wanstrand \
stadsarkitekt planingen jor

Godkand av byggnadsnamnden for samrdd 1992-08-13 P
Godkand av byggnadsndmnden for utstdlining 1992-10-15 lcf
Antagen av byggnadsnamnden 1992-11-25 / f

Laga kraft 1993-02-04 /%5%1
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