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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en ny grundskola med idrottshall och
fritidsverksamhet i Balinge. Detaljplanen reglerar hojder, placering och utformning av
ny bebyggelse med syftet att sakerstalla en anpassning till omradets kulturhistoriska
varden och landskapsbilden. For att tillgodose behovet av tekniska anlaggningar i
omradet sa mojliggor detaljplanen dven byggratter for tekniskt andamal.

Detaljplanen syftar aven till att samordna planlaggning med pagaende planlaggning av
Balinge-Ekeby 1:2 for att skapa en god helhet.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 41
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 22 juni 2023
Beslut om samrad 13 maj 2024
Samrad 16 augusti 2024 - 27 september

2024
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 16 augusti och 27 september 2024. Ett
informationsmote hélls i Balinge skolas matsal den 10 september 2024. Pa motet
deltog cirka 10 personer. Underrattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala
anslagstavla.

Under samrddstiden har 41 skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna behandlar i
huvudsak trafik, vattenfragor, kulturmiljo, naturfragor, tillganglighet och buller.
Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen miljokvalitetsnormer for vatten,
oversvamningsrisk, skyddade omraden, vattenverksamhet, naturmiljé och kulturmiljo.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljcbalken, enligt sitt yttrande daterat 30 september
2024.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar efter samradet:

Plankarta

e Planomradet har utokats norrut och vasterut och omfattar en mindre del av
Balinge-Ekeby s:4 (cirka 18 kvadratmeter).

e Plankartan har kompletterats med utokad allman plats. Allman plats inom
planomradet regleras som Vég; - Allmdn vdg.

e Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar ("u-omraden”) har
tillkommit och reviderats.

e Plankartan har kompletterats med bestammelser om storsta bruttoarea (e,
0,0).

e Fordelningen av mark som inte far férses med byggnad (*prickmark”) eller som
endast far forses med komplementbyggnad eller annan anlaggning an
byggnad ("kryssmark”) har reviderats.

e Hogsta reglerade nockhojder (h1 +0,0) har reviderats och en bestammelse om
hogsta totalhojd for mast eller torn (h, +45,0) har tillkommit.

e Bestdammelserna E; - Dagvattenanlédggning , E, - Transformatorstation och E, -
Mast eller torn for radio- och telekommunikation har tillkommit.

e Flerabestammelser om utformning har tillkommit (f;, f,och f,). Tidigare
bestdmmelse om utformning och 6ppenhet mot angréansande gator har utgatt.

e Tva bestdammelser om markens anordnande har tillkommit (n, och n;) och en
har reviderats (n,).

e Enbestammelse om utférande av mast och torn har tillkommit (b,).

e Bestammelse om villkor for startbesked (a;) har utgatt.

Planbeskrivning

e Skolans kapacitet har minskats fran 780 till 630 elever.

e Detaljplanens huvuddrag, syfte och sammanfattning har korrigerats.
o |llustrationer i planbeskrivningen har reviderats.

e Denallménna omradesbeskrivningen har uppdaterats.



Flera bestammelser med tillhérande motivtexter har tillkommit och reviderats
i avsnittet Motiv till detaljplanens regleringar.

Beskrivning av omradets kulturhistoriska varden har uppdaterats i avsnittet
Kulturmiljo.

Beskrivning av skyddade arter, vardefull natur och biotopskydd har
uppdaterats och kompletterats i avsnittet Park och natur.

Avsnittet Trafik har uppdaterats avseende tillkommande trafik, gang- och
cykeltrafik samt parkering och angoring.

Barnperspektiv, sociala forutsattningar och trygghet har uppdaterats i
avsnittet Sociala frégor.

Foreslagen hantering av dagvatten, skyfallsvatten och 6versvamningsrisk har
uppdaterats i avsnittet Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten.

Avsnittet Hdlsa och sdkerhet har uppdaterats avseende buller,
markfororeningar, dags- och solljus, mikroklimat, magnetfalt och brand.
Avsnittet Teknisk forsorjning har uppdaterats avseende brandvatten,
slackvatten och el.

Avsnittet Fastighetsrdittsliga frdgor har uppdaterats avseende
markagoforhallanden, gemensamhetsanlaggningar, servitut och
ledningsratter, markavvattningsforetag och konsekvenser for fastigheter inom
planomradet.

Avsnittet Organisatoriska frGgor har uppdaterats avseende tidplan,
ansvarsfordelning, huvudmannaskap, inldsen och ersattning, avtal med
Trafikverket, markanvisningsavtal och kopeavtal.

Avsnittet Provning enligt annan lagstiftning har uppdaterats.

Detaljplanens konsekvenser avseende miljoaspekter, halsa och sakerhet samt
sociala aspekter har uppdaterats i avsnittet Planens konsekvenser.
Detaljplanens forenlighet med miljobalken har uppdaterats avseende
riksintressen, skyddade omraden och skyddade arter i avsnittet Planens
forenlighet med éversiktsplanen och miljébalken.

Darutover har andringar av redaktionell karaktar genomforts.

Utredningar

Efter samrddet har en antikvarisk konsekvensbeskrivning,
barnkonsekvensanalys, dagvattenutredning, fagelinventering, riskutredning
(brandvatten) och solstudie tillkommit.

Bullerutredningen och trafikutredningen har kompletterats.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala
lantmaterimyndigheten

Forsvarsmakten

Polismyndigheten

Kommunala namnder
och bolag
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Inkomna yttranden
Arbetsmarknadsnamnden

Idrotts- och
fritidsnamnden

Raddningsnamnden
Utbildningsnamnden
Kulturndmnden
Omsorgsnamnden
Aldrendgmnden

Miljo- och
halsoskyddsnamnden

Intresseforeningar och
sammanslutningar
Hyresgastforeningen
Uppsala-Knivsta

Synskadades
riksforbund

Foreningen Varda
Uppsala

Funktionsratt Uppsala
kommun

Trafik
Luftfartsverket
Trafikverket

Region Uppsala, Trafik
och samhalle

Swedavia
Ledningsagare
Telia Skanova
Svenska kraftnat
Tele 2

Uppsala Vatten och Avfall
AB

Vattenfall Eldistribution
AB

Globalconnect
Privatpersoner
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
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Inkomna yttranden
Privatperson 10
Privatperson 11
Ovriga

Postnord

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning. For att ge en god Gverblick av samradsyttranden och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar dessa sammanstallda @mnesuvis.

Synpunkterna ar indeldade i féljande rubriker:

e Lokalisering, landskapsbild och bebyggelse
e Konst och kulturmiljo

e Natur

e Trafikochvagnat

e Angoring och parkeringsplatser

e Tillgdnglighet och sociala fragor

e Offentlig och kommersiell service

e Teknisk forsorjning

e Halsa och sakerhet

e Klimatforandringar och klimatanpassning
e Planprocess och dialog

e Fastighetsrattsliga fragor

e Formalia

Lokalisering, landskapsbild och bebyggelse

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Utbildningsforvaltningen, pa delegation av utbildningsndmnden, menar att de
foreslagna byggnadernas placering och form samt entréernas placering och
uppdelning som framgar av skissen pa sidan 12 i planbeskrivningen kan behdva
justeras.

Utbildningsforvaltningen framhaller att eleverna kommer att fa en béattre arbetsmiljo i
en ny skolbyggnad som dr anpassad efter dagens krav. Elever som bor i Lovstalot
kommer att fa en narmare tillgang till en grundskolar och lattare att na skolan via gang-
och cykelvagar.

Miljo- och héilsoskyddsndmnden anser att det behovs en mer detaljerad redogorelse for
hur stor friytan per elev faktiskt blir i den foreslagna planen.

Idrotts- och fritidsndmnden (IFN) foresprakar en sa stor friyta som méjligt, detta med
hansyn till att mojliggora for okad rorelse, aktivitet och lek pa platsen. Namnden
framhaller att det ar positivt att det beskrivs att skolgarden bor folja Boverkets
vagledning som syftar till att bland annat framja rorelse, aktivitet och lek bland barn
och unga. IFN menar att en val utformad skolgard dven skapar mojligheter for ett hogt
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nyttjande under tider da inte skolverksamhet bedrivs pa platsen da utomstaende
besokande kan nyttja platsen for aktivitet och lek.

Funktionsrditt valkomnar ambitionen att skapa en skola och idrottshall i Balinge.

Funktionsratt lyfter att enligt Boverkets rekommendationer bor varje elev av ha
tillgang till minst 30 kvadratmeter friyta och att den foreslagna detaljplanen ger knappt
20 kvadratmeter per elev. Funktionsratt menar att detta ar en brist som riskerar att
paverka elevernas mojligheter till en trivsam och tillganglig utemiljo. De lyfter att
sarskilt barn med funktionsnedsattningar kan paverkas negativt av tranga och
otillrackliga utomhusutrymmen. De betonar darfor behovet av att 6ka friytorna eller att
sakerstalla att de utformas for att vara maximalt tillgangliga och inkluderande.

Foreningen Varda Uppsala tillstyrker framlagt forslag till detaljplan.

Privatperson 2 anser att detaljplanen ar bra och har ett utmarkt lage mellan Balinge
och Lovstalot. Privatpersonen framhaller att marken som skolan inte anvands i
speciellt stor utstrackning och att de som aktiviteter som utfors dar idag kan flyttas till
andra platser i Balinge.

Privatperson 3 tycker att planen fér den nya skolan ser bra ut och patalar behovet av
en ny skola i Balinge.

Privatperson 5 tycker att detaljplanen ser bra ut.

Privatperson 6 emotsatter sig byggande av den planerade skolan med hanvisning till
att nya siffror tyder pd att det inte kommer att finnas behov av tva skolor i Balinge.
Privatperson 6 menar darfor att det ar battre att bygga nytt dar befintlig skola star.
Privatpersonen menar att hon fran sin tradgard kommer ha utsikt mot en skola i stallet
foren ang.

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 anser att den foreslagna hojden pa de foreslagna
byggnaderna avviker extremt mycket fran det omgivande kulturlandskapet och de
befintliga byggnaderna. De menar att byggnaderna kommer bli dominanta och inte
smalta in i kulturlandskapet, och att de darfor inte bor vara hogre an tva vaningar. De
menar aven att fastigheterna Balinge-Ekeby 1:21 och Bélinge-Ekeby 1:176 kommer att
blockeras och bli intrangda om skolan och idrottshallen byggs for hoga.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 framfor dven att de byggnader pa Balinge-Ekeby 1:3 som
avgransar fastigheterna Balinge-Ekeby 1:21 och Balinge-Ekeby 1:176 och skyddar dem
mot vader, vind och insyn kommer att férsvinna.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 menar att det ar ett riskabelt projekt att bygga en skola
pa platsen eftersom det redan finns en skola i Balinge och folkningsokningsprocenten
for Sverige Over lag ser ut att ha gatt ner. De menar att det vore sundare att bygga ut
och forbattra den skola som redan finns. Detta eftersom den ligger centralt i byn vilket
underlattar for foraldrar, den ligger i narheten av sportanlaggningar och skogsomraden
vilket ger stor mojlighet till lek for barn. Privatpersonerna patalar dven att den
befintliga skolan inte ligger vi en stor infartsvag till byn, vilket minskar risken for
olyckor. Privatpersonerna anser att foreslagen placering av skola bor andras med
tanke pa sakerheten for barnen och den trafik som finns i dess omedelbara narhet.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 anser att aktuell detaljplan inte pa nagot satt tar nagon
hansyn till befintliga fastigheter. De anser att kommunen 6ver lag visar dalig hansyn till
befintlig bebyggelse och fastigheter och undrar hur det exempelvis ska bli med trafik,
vag, vatten, husdijur, vilddjur och véxter, buller samt markpaverkan for de narmast
boende om detaljplanen eventuellt vinner laga kraft och om de kommer kompenseras.
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Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 menar att det finns andra mer naturliga platser for en
skola i Balinge eller Lovstal6t. Deras forslag till alternativa platser i Balinges naromrade
dar aldre bebyggelse inte paverkas lika mycket ar:

e Omradet vid kyrkan och forsamlingshemmet i Bélinge.

o Befintlig skola byggs till och en ny skola byggs i Lovstalot.

e Platsen vid Hemringe och fotbollsplaner dar det tidigare funnits en temporar
forskola.

e Vid Ekakersvagen och soderut mot Rorby och Forkarby.

e Soder om landvag 631.

e Omrdadet bortom Balinge kyrka och innan Isgrena.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen har kompletterats med en tydligare redogorelse av friyta i forhallande till
antalet elever. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen mojliggor en
friyta som ar tillrackligt stor for att uppna Uppsala kommuns Riktlinje for utemiljons yta
och kvalitet vid forskola och grundskola. Aven utformningen av skolgarden ska folja
Riktlinjer for utemiljons yta och kvalitet vid forskola och grundskola samt Boverkets
vagledning G6r plats for barn och unga!.

Balinge och Lovstalot ar prioriterade tatorter. Enligt oversiktsplanen ska de
prioriterade tatorterna utvecklas med levande lokalsamhallen som erbjuder basservice
for orten och den omgivande landsbygden. | Balinge och Lovstal6t finns det behov av
en ny grundskola, baserat pa den prognosticerade befolkningsutvecklingen och
planeringsmalen i Gversiktsplanen. Langsiktigt planeras det for tva grundskolor i
Balinge men den nu féreslagna skolan kommer under en tid framover att ersatta
Balinge skola. Att bygga en ny skola pa samma plats ar svart pa grund av bland annat
behovet av friyta och paverkan fran buller under byggtiden.

Planomradet ar flackt och har goda geotekniska forutsattningar. Platsens lage ger
forutsattningar att nyttja befintliga forsorjningssystem for vatten och avlopp, gatunat
och kollektivtrafik. Planomradets lage bidrar dven till en naturlig utbyggnad av Balinge
och fran platsen ar det gangavstand till centrala Balinge samt cykelavstand till
Lovstalot. En skola kraver stora markarealer for skolbyggnader och skolgdrd, vilket
innebar att mojligheten att placera en ny skola inom Balinge tatort &r begransad med
anledning av att orten bestdr av smahusbebyggelse och villakvarter. Alternativa platser
for en ny skola, som inte ianspraktar jordbuksmark utanfor tatorten, finns inte.
Sammantaget bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att den aktuella platsen ar val
l@mpad for andamalet skola.

Stadsbyggnadsforvaltningens samlade bedomning ar att den foreslagna bebyggelsen
inom planomradet &r en mojlig utveckling av platsen sett till dess lage i tatorten,
landskapsbilden och till kulturmiljévardena i omradet.

Detaljplanen reglerar inte byggnadernas exakta placering eller utformning, det
faststalls i kommande bygglov. Placering av nya byggnader begransas dock av
forutsattningarna pa platsen, exempelvis ledningsratter, vagomraden och
tryckstegringsstationens sakerhetszon.

| detaljplanen regleras byggnadernas utformning och placering bland annat for att
minska dess paverkan pa omradets kulturhistoriska varden och landskapsbilden. Den
forslagna bebyggelsen och dess placering bedoms inte utgora en betydande olédgenhet
for narliggande fastigheter.Stadsbyggnadsforvaltningen bedémmer att en rivning av
ladorna inom planomradet inte innebar sadan paverkan i form av 6kad insyn eller
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paverkan fran vader och vind att en rivning skulle innebéara en betydande olagenhet for
narliggande fastigheter.

Konst och kulturmiljo

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen informerar om att omradet for detaljplanen beror fornlamningen
L1944:9289 som bestar av ett boplatsomrade. Lansstyrelsen patalar att en arkeologisk
undersokning ska genomforas infor byggnation.

Kulturndmnden bedomer att ny bebyggelse i enlighet med planforslaget kommer att
medfora viss negativ paverkan pa kulturarv i planomradet och omgivande
jordbrukslandskap. Ett genomforande av detaljplanen innebar en omvandling av ett
fornlamningsrikt kulturlandskap dar fornlamningar behdver tas bort. Kulturnamnden
framhaller att det ar viktigt att planforslaget tar hansyn till reslutaten av den planerade
kulturhistoriska utredningen for att minska paverkan pa kulturarvet.

Kulturndmnden anser att den nya skolan bor utformas med inspiration fran
bebyggelsen i omradet for att battre passa in i miljon och minska paverkan pa
omradets kulturmiljévarden. Kulturnamnden ser positivt pa att bebyggelsen ska
utformas och placeras med hansyn till landskapet och terrangen.

Kulturndmnden menar att forslaget till detaljplan kan genomforas under forutsattning
att erforderliga arkeologiska undersokningar i enlighet med kulturmiljdlagen
genomfors. Kulturnamnden foreslar att platsens forntida historia och den nya kunskap
som arkeologiska undersokningar lett fram till kan tillgangliggoras genom
pedagogiska skyltar eller andra medel for formedling.

Kulturndmnden fattade ar 2021 beslut om ett konstprogram for Balinge och Lovstalot
som mojliggor en ldngsiktig utveckling av offentlig konst for omradena.
Kulturndmnden kommer att utreda ytterligare konstsatsningar for den aktuella
grundskolan.

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 menar att det kulturhistoriska vardet i bebyggelsen vid
Balinge-Ekeby 1:21 och Balinge-Ekeby 1:176 kommer att paverkas mycket negativt.
Privatpersonerna lyfter att Balinge-Ekeby ar en gammal bebyggelse som forst
omndmns 1296 samt att de gardarna bestar av aldre byggnader som ger omradet en
idyllisk gammaldags charm. De menar att denna idyll som vittnar om det gamla
Balinge skulle férsvinna om de gamla gardarna lastes in bakom en mur av ny
byggnation. De anser att den valkomnande idyllen som méter den som kor in i byn
kommer att bytas ut mot patrangande, tat bebyggelse och att narvaron av gammal
bebyggelse forminskas.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 framhaller att det i detaljplanen for Balinge 1:51 har
redogjorts for flera kommunala kulturmiljokdrnor inom Balinge och ifrdgasatter varfor
detta inte namns i aktuell detaljplan.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 patalar att de arkeologiska undersokningarna som
utforts i omradet visar pa att bebyggelse funnits pa narliggande platser och att det
omkringliggande omradet bor undersokas eftersom det senare kan forsvaras av
byggnationsarbete. De lyfter att den arkeologiska undersdkningen visar pa bebyggelse
fran bronsaldern/aldre jarndldern men att forekomster av runstenar i naromradet visar
pa att folk levde i omradet dven under senare tid. De menar att sarskilt runsten U1084
bor beaktas da den ligger néra utgravningsplatsen (sydost om omradet). Stenen ar
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endast flyttad cirka 100 meter fran sin ursprungliga plats pa det som innan akern
plojdes var ett gravfalt.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 framhaller att forekomsten av husgrunder och gravar
visar pa fast bebyggelse pa narliggande platser &nda sedan bronsaldern/aldre
jarnaldern, vilket kommer storas av planerade byggnationer. De anser att
husgrunderna och gravarna i stallet bor bevaras och vardas samt att
informationsskyltar bor sattas upp sa att allmanheten kan lara sig mer om Balinges
historia. Detta menar de blir oméjligt om de spar som finns kvar tacks av
betonggrunder och skolbyggnader.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 upplyser att det vid en gravning av ett potatisland pa
tomten tillhérande Bélinge-Ekeby 1:21 sa hittades en spjutspets som personal vid
Upplandsmuséet bekréftade vara fran 1000-talet. De pekar dven pa att det tidigare
under aret (2024) har hittats fynd i form av en samling ugnar fran
senmedeltid/rendssans i Balinge, vilket ger en inblick i byns naringslivshistoria.
Privatpersonerna menar att det inte ar obefogat att anta att flera liknande lamningar
kan finnas i Balinge med omnejd.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 pdpekar att det i och omkring Bélinge fortfarande finns
kyrkvagar bevarade. Av dessa finns fa bevarade men de kan fortfarande upptéackas vid
akrar och jordbruksmark. Man menar att denna typ av kulturminnen skulle férsvinna
vid en byggnation. Privatpersonerna lyfter dven att hus pa narliggande fastigheter som
riskerar att bli oaterkalleligt paverkade har bevarats pa digitalt museum redan fér 29 ar
sedan. Vilket de menar tyder ytterligare pa det kulturella vardet som finns i omradet.
Till sist lyfter de en undersokning fran 2021 som visar att det finns flera fornlamningar
inom och i narheten av den aktuella platsen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

| planbeskrivningen och den antikvariska konskevensbeskrivningen (Norconsult, 2025)
redogors det for den kulturmiljo och de varden som paverkas av detaljplanen.

| plankartan regleras de nya byggnadernas utformning, placering och hojd med
utgangspunkt i den antikvariska konsekvensanalysen (Norconsult, 2025) som tagits
fram inom ramen for planarbetet. Regleringarna syftar till att minska den forslagna
bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden och omradets kulturhistoriska varden.
Skolbyggnadens placering regleras och ges ett indraget lage pa fastigheten, vilket ger
fortsatt mojlighet att uppleva och forsta den aldre bebyggelsen som har ett
framtradande lage norr om planomradet . Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar
darfor att den planerade bebyggelsen ar majlig sett till kulturmiljovardena i omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att kulturnamndens yttrande.

En arkeologisk forundersokning av fornlamningarna inom planomradet har utforts. Vid
forundersokningen framkom 6ver 300 arkeologiska objekt, bland annat gravar, hardar,
kulturlager, nedgravningar, stolphal och en husterrass. En arkeologisk undersokning
och utgravning ar planerad att uféras om detaljplanen far laga kraft. Ett genomférande
av detaljplanen forutsatter att fornlamningarna inom planomradet gravs ut och
avlagnas fran platsen.

Fragan gallande tillgéngligérande av platsens forntida historia och kunskap fran de
arkeologiska undersokningarna hanteras inte inom ramen for detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer efter dialog med lansstyrelsen att detaljplanen
inte medfor nagon negativ paverkan pa de kyrkvagar som finns i Balinge.
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Natur

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lédinsstyrelsen instammer i kommunens bedomning om att tatortsutveckling,
tillsammans med samhallsfunktionen skola, kan anses utgora ett vasentligt
samhallsintresse. Lansstyrelsen anser dven att planbeskrivningen innehaller tillrackligt
utvecklade resonemang om varfor det saknas annan mark, som inte ar jordbruksmark,
att bygga pd i Balinge.

Lansstyrelsen patalar att det inom planomradet finns flera biotopskyddade objekt, sa
som odlingsrésen och 6ppna diken i jordbruksmark. Vidare papekar lansstyrelsen att
det inte framgar av planbeskrivningen om dispens avses att sokas for alla objekt eller
enbart vissa.

Lansstyrelsen informerar att man inom ett biotopskyddsomrade inte far bedriva en
verksamhet eller vidta en atgard som kan skada naturmiljon. Om det finns sarskilda
skal far dispens fran forbudet ges i det enskilda fallet. Lansstyrelsen anser att planens
forenlighet med det generella biotopskyddet bor hanteras under planprocessen och
att dispensprovningar bor vara genomforda innan planen antas sd att det inte uppstar
hinder nar planen ska genomforas. Avsaknad av dispens kan vara skal for att ett beslut
att anta en detaljplan upphavs av domstol.

Lansstyrelsen patalar att det i planbeskrivningen inte har redovisats huruvida arterna
gullviva, huggorm och skogsddla kan bevaras inom planomradet eller hur
forekomsterna ser ut utanfor planomradet. Vidare anser lansstyrelsen att det inom
ramen for planprocecssen behdver utredas i vilken omfattning genomférandet av
planen kan paverka bevarandestatus for de fridlysta arterna gullviva, huggorm och
skogsodla. Lansstyrelsen meddelar att skyddsatgarder eller dispensprovning enligt
artskyddsforordningen kan kravas. Forbuden enligt artskyddsforordingen 6 och 9 §§
aktualiseras nar syftet med atgarden ar nagot annat an att doda/skada en djurart eller
att grava/ta bort fridlysta vaxter om de finns risk for att arterns bevarandestatus i
omradet riskerar att paverkas.

Lansstyrelsen patalar att det av planhandlingarna framgar att det finns askar inom
planomradet, men inte i vilken omfattning dessa trad kommer att paverkas vid planens
genomforande. Ask ar klassad som starkt hotad enligt den nationella rodlistan fran
2020. Pa grund av askskottsjkukan kommer riktigt gamla trad av arten troligtvis att
vara en bristvara i framtiden. Det medfér att manga arter knutna till sddana gamla trad
kommer fa en minskad tillgang pa livsmiljoer. Lansstyrelsen framhaller darfor att det ar
viktigt att trad som kan vara resistensta eller ha forhojd motstandskraft mot
sjukdomen sa langt som mojligt bevaras. Aven angripna askar ar vardefulla att bevara
da manga arter ar knutna till asken, dod som levande.

Lansstyrelsen anser att rodlistade trad i forsta hand bor bevaras och att de, om sadana
trad behover avverkas, bor tas tillvara pa ett sadant satt att forekommande arter far en
fortsatt tillgang lamplig livsmiljo, till exempel genom att flytta stammar till dmpliga
platser.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden patalar att brukningsvard jordbruksmark endast far
tasiansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
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Funktionsrditt anser att Uppsala kommun bor prioritera att plantera vaxter och trad
som inte ger allergiframkallande pollen for att sakerstalla en inkluderande milj6 for
personer med pollenallergi, sarskilt vid skolor och lekplatser. De lyfter att
planbeskrivningen inte ndmner nagot specifikt om véxtval och uppmanar darfor till att
detta beaktas vid utformning av de grona ytorna.

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 lyfter att Balinge-Ekeby 1:3 till stor del utgors av
jordbruksmark och anser att marken darfor inte bor tas i ansprak for nagon form av
bebyggelse. Privatpersonerna menar att bra jordbruksmark forvinner med den
tilltankta planen. De papekar dven att forekomsten av fladdermdoss, igelkottar,
naktergal och kattugglor pa narliggande (framst Balinge-Ekeby 1:21 och Balinge-Ekeby
1:176) fastigheter kommer med stor sannolikhet kommer att paverkas och forsvinna.
Aven férekomsten av bland annat humleblomster, gullviva, blasippa och vitsippa vid
Bélinge-Ekeby 1:21 och Balinge-Ekeby 1:176 med stor sannolikhet att paverkas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar lansstyrelsens bedomning gallande vasentligt
samhallsintresse och lokaliseringsutredning for exploatering pa jordbruksmark.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar miljo- och halsoskyddsnamndens yttrande
avseende jordbruksmark. En avvagning har gjorts mellan att bevara jordbruksmark
stallt mot att planlagga marken for en skola. En ny skola beddms utgéra ett vasentligt
samhallsintresse och ett behov som inte kan tillgodoses genom att annan mark, som
inte ar jordbruksmark, tas i ansprak. Intresset av att mojliggdra en ny skola bedéms i
det har fallet vaga tyngre an intresset att bevara jordbruksmarken i fraga.

Lansstyrelsen i Uppsala lan beslutade 4 september 2025 att medge dispens fran det
generella biotopskyddet (dnr: 4167-2025). Dispens medges for att rensa tva diken och
att lagga igen en 15 meter ldng stracka i det syddstra diket. Dispensen medger dven
flytt av vegetation och stenar fran de odlingsrosen som berdrs inom planomradet.

Planbeskrivningen har fortydligats vad galler paverkan pa skyddade arter. Gullviva,
samt dess vaxtplatser inom planomradet, kommer att paverkas vid ett genomfoérande
av detaljplanen. Detaljplanen forsvarar inte uppratthallandet av en gynnsam
bevarandestatus hos artens bestand i dess naturliga utbredningsomrade. Potentiella
livsmiljoer for huggorm och skogsodla kommer att pdverkas i samband med ett
genomforande av detaljplanen. Kraldjurens bevarandestatus riskerar inte forsamras
vid ett genomfdrande av detaljplanen.

Planbeskrivningen har kompletterats géllande de askar som finns inom planomradet.
Rodlistade trad inom planomradet ska i forsta hand bevaras. De askar som behover
avverkas ska placeras i narliggande faunadepa.

Det mest lampliga sattet att reglera vegetation ar inte i en detaljplanen eftersom fragan
ar svar att garantera vid planen genomférande. Stadsbyggnadsforvaltningen menar
darfor att val av vaxter inte ar en fraga som detaljplanen bor reglera, fragan hanteras
l@mpligare i diskussion med fastighetsagaren.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att ett genomforande av detaljplanen pa sikt
inte kommer att paverka forekomsten av karlvaxter, fladdermdss, igelkottar, naktergal
eller kattugglor pa fastigheterna Balinge-Ekeby 1:21 och Bélinge-Ekeby 1:176.
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Trafik och vagnit

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Trafikverket ar vaghallare for gang- och cykelvagen i planomradets norra del.
Trafikverket vill uppméarksamma om att Trafikverket och kommunen behéver na en
overenskommelse kring en utratning av gang- och cykelvagen samt framtida
vaghallarskap innan detaljplanen antas. Detta med anledning av att en vagplan och en
detaljplan inte far strida mot varandra. Ett avtal som bland annat reglerar
utforaransvar och finansiering ska tecknas innan detaljplanen antas och alla kostnader
till foljd av exploateringen ska bekostas av kommunen/exploatoren.

Trafikverket ser positivt pa att en trafikutredning tagits fram men anser att den saknar
flera vasentliga delar. Trafikverket anser att trafikutredningen tydligare behover visa
prognostiserad trafikutveckling dar vald metod motiveras och vilken problembild som
uppstar, med och utan exploatering. Val av metod for att berdkna alstring behéver
motiveras och Onskvart ar att den har en battre koppling till nuvarande skola och dess
resmonster samt dagens fardval. En kapacitetsanalys under maxtimme/maxtimmar
med hansyn till tillganglig kapacitet bor redovisas for larliggande korsning for
scenariernas nulage, jamforelsealternativ och utredningsalternativ.

Trafikverket menar att trafikutredningen aven ska redovisa hur den foreslagna
exploateringen pdverkar det statliga vagnatet (till exempel géllande framkomlighet
och trafiksdkerhet) och dven ta med tillkommande trafik frdan kommande
bostadsetableringar i omradet inrdknat. Om utredningen visar att atgarder behdver
vidtas sa behover utredningen dven beskriva dessa och vilken effekt de foreslagna
atgardena har. Trafikverket vill dven lyfta vikten av att kommunen tar ett helhetsgrepp
om trafiksituationen i omradet, sett till bade befintliga och kommande exploateringar.
Utifran utredningen som tagits fram till samradet kan Trafikverket inte ta stallning till
foreslagna atgarder eller hur det statliga vagnatet paverkas av exploateringen.
Trafikverket vill ta del av den uppdaterade utredningen innan granskningen.

Trafikverket har dven ett antal detaljsynpunkter pa trafikutredningen:

e Kap4.1:Utredningen namnden att den planerade skolan och dirottshallen
genererar ny trafik. Detta stammer inte eftersom det redan finns en skola med
350 elever i Balinge, den nya skola genererar delvis ny trafik. Majoriteten som
redan gar pa befintlig skola andrar sannolikt inte sitt resmonster och fardval
for att skolan flyttas utan andrar snarare resvag.

o  Kap4.1.1: Om trafikalstringsverktyget anvands bor berdakningen bifogas som
en bilaga eller redovisas i tydligare for méjlighet att folja indata och osakerhet i
reslutatet.

o Kap4.1.1,4.2: Saknar en utvardering om trafikalstringsverktygets verkligen ar
den basta metoden att berakna trafikalstringen for denna exploatering. Varfor
anvands inte befintliga skola och dess alstring, resmonster samt fardmedelsval
som utgdngspunkt? Aven om skolan ar hilften s& stor och enbart F-5 bedéms
det som en rimligare utgangspunkt for att berakna trafikalstringen an
trafikalstringsverktyget. Vad har den befintliga skolan for upptagningsomrade
och skiljer detta sig markbart for den nya skolan?

e Kap4.2: Det framgar inte hur ADT ar framraknat fran antal bilresor.

e Kap4.3: Anvand termen trafikutvecklingstal istallet for uppskrivningstal.
Gallande trafikutvecklingstal for Uppsala lan anvander 2045 som prognosar.
Om trafikutvecklingstalen anvands behover utredningen fortydliga vilka
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trafikutvecklingstal som anvands, motivera valet av dessa och utvardera om
de ar lampliga att anvanda for vag 634 och 635.

e Kap4.3: Figur 9: ADT i bilden stimmer inte med texten om att denna innehéller
totalt trafik fran exploateringen.

e Kap 6.3: En kapacitetsanalys saknas for korsningen vag 634/635.
Kapacitetsanalysen ska utforas i Capcal och studera trafiker under
maxtimmen/maxtimmarna samt innehalla scenarierna nulage,
jamforelsealternativ (prognosar utan exploatering) och utredningsalternativ
(prognosdr med exploatering). Kan det nya planerade bostadsomradet ocksa
bidra till paverkan pa kapciteten i korsningen vag 634/635.

Trafikverket noterar kommunens visioner for omradet och 6nskemal om atgarder och
har darfor 6ppnat upp for en dialog om dndrat vaghallarskap.

Trafikverket motsatter sig att egenskapsbestammelse n; - Marken ska anvindas som in-
och utfart samt géng- och cykelvdg aven inkluderar gang- och cykelvag. Detta eftersom
bestammelsen ar inritad i vagomradet. Om kommunen planerar for en gang- och
cyklevag langs vag 634 menar Trafikverket att kommunen ska [amna tillrackligt med
utrymme i plankartan for detta.

Trafikverket bekraftar att myndigheten i en tidig dialog med kommunen har godkant
att en ny anslutning mot vag 634 kan anordnas for att skapa en hamta/lamna yta.
Trafikverket staller sig dock fragande till bredden pa det utrymme som ges i
plankartan. Placering och utformning av en ny anslutning ska folja kraven i
Trafikverkets Végar och gators utformning (VGU).

Kommunala lantmdterimyndigheten (KLM) framhaller att den gang- och cykelvag
som omfattas av bestammelsen n,- Marken ska anvédndas som in- och utfart samt gdng-
och cykelvig istallet for planlaggas som allman plats eftersom den antas vara tankt att
anvandas av allmanheten.

Region Uppsala, Trafik och samhidille informerar om att de har haft en dialog med
kommunen kring hallplatserna som ligger i néra anslutning till planomradet. De
framhaller ocksa att det &r viktigt att cykelvagen hamnar bakom hallplatsen for att
minska risken for konflikter. Regionen ser fram emot att fortsatta diskussioner kring
tillfalliga lagen om det blir aktuellt under byggtiden.

Utbildningsforvaltningen, pa delegation av utbildningsndmnden, framfor att
trafiksituationen gallande hamntning, ldmning och leveranser riskerar att bli svar.

Idrotts- och fritidsndmnden (IFN) framfor att det vid planlaggning av omraden som
ska inrymma bade skola och idrottshall finns ett behov av att tydligt redogéra for
trafiksakerhetsaspekter gallande parkering och angoring, samt beskriva
konsekvenserna planforslaget medfor.

IFN uppmarksammar att det i kommunfullmaktiges uppdrag 34 Forbdttra
trafiksdkerheten for barn och unga vid férskolor, skolor och platser for idrotts-, kultur- och
fritidsverksamhet beskrivs att barn och unga ska ha trygga och sakra vagar till forskola,
skola och fritidsaktiveteter. Det beskrivs aven att Uppsala kommun ska forbattre
trafikmiljon kring forskolor, skolor och fritidsanlaggningar, samt att bilfria zoner
succesivt ska inforas runt forskolor, skolor och fritidsanlaggningar. IFN patalar att
planforslaget inte ar forenligt med uppdraget samt att det av parkeringsutredningen
inte heller framgar vilka konsekvenser planforslaget gallande parkering och angéring
inom planomradet skapar med hansyn till uppdrag 34 samt kommunens parkeringstal.
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IFN foresprakar att den framtida gang- och cykelstrakningen 6ster om vag 634 soderut
inkluderas och kompletteras koordinerat med detaljplanens genomférande. Det ar
viktigt for att barn och unga ska ha en trygg och saker vag soderut mot framfor allt
Balinge IP som ar en viktigt malpunkt for malgruppen i Balinge.

Vard- och omsorgsforvaltningen, pa delegation av omsorgsndmnden (OSN), menar
att tillganglighet och trygghet for personer med fysisk och kognitiv
funktionsnedsattning behover observeras vad galler trafiksituationen generellt samt
gang- och cykelstrak specifikt. OSN menar att cykelstrak tydligt bor skiljas fran saval
fordonstrafik som gangbana. Korsningar och 6vergangsstallen ska goras bade trygga
och sdkra, inte minst for personer med nedsatt kognition och rorelseférmaga som
anvander hjalpmedel for att ta sig fram. Trygga vagovergangar kan vara avgorande for
att personer med olika typer av funktionsnedsattning enkelt, sjalv och sjalvstandigt ska
kunna ta sig till och fran skolomradet.

Synskadades riksforbund (SRF) framhaller att den beskrivning av forandringar for
gaende och cyklister pa sidan 25 — 26 i planbeskrivningen klumpar ihop de tva olika
trafikantslagen. SRF lyfter ocksa att det inte finns nagra uppgifter om bredder pa géng-
och cykelvagar. Vidare menar SRF att gdende och cyklister maste separeras eftersom
de utgor tva olika trafikanslag med skilda formagor och behov, de hanvisar dven till tva
olyckor som skett mellan gaende och cyklister.

SRF anser att den placering av cykelplarkeringar som illustreras i situationsplanen i
figur 22 pa sidan 26 i planbeskrivningen troligen kommer innebar onddiga konflikter
mellan cyklister och gdende samt att fasader som ofta kan utgora lattanvanda ledstrak
for synskadade blockeras. SRF menar att utformningsforslaget inte visar att cyklister till
och fran cykelparkeringarna separeras fran gaende, vilket &r en nédvandighet for
synskadade. SRF framfor dven att det ar en nodvandighet att cykelparkeringar inte
placeras mot gangytor eftersom som vita kdppar som anvands av gaende kan fastnaii
cykelhjulen.

SRF lyfter dven att situationsplanen visar pa flera passager 6ver korbanor dar raka
kantstenar, vinkelrata mot gangriktningen, inte forutsatts. Enligt SRF innebar det att
synskadade inte kan orientera sig 6ver kdrbanorna. SRF fragar hur
stadsbyggnadsforvaltningen har sakerstallt att foreslagen detaljplanen inte forhindrar
anlaggandet av orienterbara gangvagar.

SRF menar att Trafikverkets motiv till att saga nej till en alternativ l6sning, dar
konflikten med gaende minskar och miljovanliga transportsatt prioriteras, pa sidan 17
trafikutredningen med personbilparkering endast i sydvast ar svarforstaelig. SRF
patalar att Trafikverket inte godtog tva ansutningar till vag 634 men godkanner en
anslutning till vag 634 och en anslutning till vag 635, vilket borde vara likvardigt. De
menar att tva anslutningar till vag 634 kommer besta av en infart samt en utfart och att
enbart utfarten kan bedémas som nagon storre trafikfara. SRF poédngterar att infarten
innebar inbromsning som delvis kan hindra framkomligheten men som kan vara till
gagn for trafiksakerheten genom att det bidrar till lagre fordonshastigheter, darmed
bor det forkastade forslaget vara minst hindrande och farligt.

SRF patalar dven att det av figur 13 pa sidan 19 i trafikutredningen framgar att gdende
och cyklister kommer att blandas respektive korsa varandra pa flera stéllen. De menar
att detta maste minimeras sa mycket det bara gar, bland annat genom att placera
cykelstallen i utkanten av skolomradet.

SRF framhaller att det i slutsatserna pa sida 20 i trafikutredningen anges att
vandslingen bor utformas som ett gangfartsomrade for att 6ka trafiksakerheten for
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oskyddade trafikanter. SRF motsatter sig detta och papekar att gangsfartsomraden
innebar att gaende maste kunna samspela med bilister och cyklister, vilket varken barn
eller synskadade har mojlighet att gora.

Privatperson 4 anser att placeringen ar en central plats for Balinge och Lovstalots
framtida utveckning med mojlighet att minska den bilburna trafiken till skolan fran
framst de boende i Lovstalot.

Privatperson 5 framhaller att det &r bra att boende i Lovstalot kommer kunna cykla till
skolan istallet for att aka buss.

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 uttrycker att byggnationen kommer medféra 6kad
trafik pa en vag som redan ar for trafikerad for dess kapacitet vilket skulle medféra att
en ny vag kommer att behdvas, vilket tar ytterligare jordbruksmark i ansprak. En 6kad
trafikmangd paverkar inte bara boende, husdjur, vilda djur och barn som vistas och bor
i narheten, utan leder dven till 6kade bullernivaer i hela ostra Balinge. De lyfter dven att
det gar mycket tung trafik i form av l[angtradare och dragspelsbussar forbi den aktuella
fastigheten vilket gor att platsen ar olamplig ur trafiksakerhetssynpunkt. De
uppmarksammar dven en tidigare pakorningsolycka vid vagskalet.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 menar att den tilltankta planen med stor sannolikhet
kommer att resultera i stora trafikstorningar vid de tre infarterna till fastigheterna da
dei princip helt angransar till infart och utfart till skolbyggnaderna. De patalar att det i
dagsldget redan hdnder att bilar parkerar pa infarterna nar de haft drenden pa andra
sidan vagen.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 menar att det inte ar planerat for en gang- och cykelvag
soderut fran vagskalet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Innan detaljplanen antas ska ett bevakningsavtal som reglerar flytten av Trafikverkets
gang- och cykelvag tecknas mellan Trafikverket och Uppsala kommun. Hur den
flyttade gang- och cykelvagen ska placeras eller utformas regleras inte i detaljplanen
men ska folja Trafikverkets Vdgar och gators utformning. Regionen Uppsalas 6nskemal
tas vidare till kommande projektering av gang- och cykelvagen.

Trafikutredningen har kompletterats utifran Trafikverkets synpunkter.
Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att Trafikverket 6ppnat for en dialog om andrat
vaghallarskap. Ett kommunalt Gvertagande av de statliga vagarna ar i dagslaget inte
aktuellt.

| den trafikutredning (Bjerking, 2025) som tagits fram inom ramen for planarbetet
beddms att en ny utfart mot vag 634 kan placeras och utformas pa sadant ett satt som
uppfyller Trafikverkets Vdger och gators utformning (VGU). Den yta som omfattas av n; -
Marken ska anvindas som in- och utfart samt gdng- och cykelvég har minskats och
ligger utanfor Trafikverkets vagomrade.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar den kommunala lantmaterimyndighetens
synpunkt avseende planbestammelsen n,- Marken ska anvdndas som in- och utfart
samt gdng- och cykelvég. Bestammelsen syftar till att reservera plats for en gang- och
cykelvag. Detaljplanen mojliggor inte nagon gang- och cykeldg langs med vag 634.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar utbildningsforvaltningens och idrotts- och
fritidsnamndens synpunkter. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att trafiklosningen
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inom och i anslutning till planomradet ar godtagbar sett till férutsattningarna pa
platsen och att konsekvenserna av denna ar tillrackligt beskrivna.

Stadsbyggnadsforvaltningen har identifierat behovet av en gang- och cykelvag langs
vag 634 och fragan har tagits vidare inom forvaltningen. Behovet av en gang- och
cykelvag ar aven utpekad i Gversiktsplanen (2016). Detaljplanen utgor inte ett hinder
for en utbyggnad av Ulvastraket.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar vard- och omsorgsférvaltningens och
Synskadades riksforbunds synpunkter. Bilderna i planbeskrivningen ar illustrationer
som syftar till att visa exempel pa hur om omradet kan komma att utformas.
Utformning av korbanor (och passager 6ver kérbanor) samt gang- och cykelvagar
detaljregleras inte i detaljplanen. Exploatoren ansvarar for att sakerstalla att marken
inom skolomradet ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Synpunkterna har kommunicerats till exploatoren.

Placering av cykelparkeringar regleras inte i detaljplanen utan detaljprojekteras i
genomforandeskedet. Cykelparkeringar kan placeras pa olika platser i utkanten
skolomradet, vilket skulle minska cykeltrafiken inne pa omradet och forbattra
trafiksakerheten.

Trafikutredningen har reviderats och den norra slingan foreslas inte langre utformas
som gangfartsomrade.

| detaljplanen redogors konsekvenser av planens genomférande pa en dversiktlig niva
och inom en rad omraden, i enlighet med plan- och bygglagen. Detaljplanen
sakerstaller att det finns mojlighet for efterfoljande skeden att utforma skolomradet i
enlighet med gallande regler for tillganglighet. Synpunkten att Uppsala kommun
saknar av gangperspektiv, sarskilt synskadeperspektiv, i planeringen av nya omraden
tas vidare inom forvaltningen.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att medfora mer trafik till omradet.
Trafikutredningen (Bjerking, 2025) visar dock att den tillkommande trafiken 6verlag
inte bedoms ha nagon markbar paverkan pa det statliga vagnatet.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer darfor att den tillkommande trafiken inte
innebdr ndgon betydande oldgenhet for de som vistas eller bor i naromradet.

Angoring och parkeringsplatser

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Idrotts- och fritidsndmnden (IFN) framhaller dven att det i Parkeringstal fér Uppsala,
riktvérden for parkering pd kvartersmark framgar att en separat parkeringsutredning
ska tas fram vid nybyggnation av sporthaller da det saknas ett generellt parkeringstal.
IFN patalar att det av parkeringsutredningen inte framgar om kringliggande
parkeringar vid angransande forskolan och vid Balingebadet/Bélinge IP som namns i
trafikutredningen bedoms tacka behovet for idrottshallen eller inte.

Funktionsrdtt anser att Uppsala kommun bor utoka antalet handikappsparkeringar i
planomradet for att méte behoven hos personer med rérelsenedsattningar som
besoker skolan och idrottshallen, bdde under skoltid och for aktiviteter utanfor skoltid.
De framfor att detta ligger i linje med Uppsala kommuns Program for full delaktighet for
personer med funktionsnedsdttning som fastslar att "antalet handikapsparkeringar ska
oka”.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Trafikutredningen (Bjerking, 2025) har kompletterats vad galler behovet av
parkeringsplatser for idrottshallen.

Antalet parkeringsplatser for personer med rorelsenedsattningar regleras inte i
detaljplanen. Av trafikutredningen framgar att det finns méjlighet att ordna
parkeringsplats for rérelsehindrade inom 25 meter fran bade skolbyggnaden och
idrottshallen. Detaljplanen innebar inte nagot hinder for anlaggande av ytterligare
parkeringsplatser for personer med rorelsenedsattningar.

Tillgdnglighet och sociala fragor

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Polismyndigheten saknar information i planbeskrivningen kring hur det
brottsforebyggande perspektivet, gallande bland annat trygghet och sakerhet, ska
tillvaratas i planen. Polismyndigheten valjer med anledning av detta att att vare sig
tillstyrka eller avstyrka detaljplanen.

Polismyndigheten framhaller att dagens utmaningar vid samhallsbyggnad ar stora och
att skapa forutsattningar for ett strukturerat brottsférebyggande och
trygghetsskapande arbete i planering av detaljplaner ar viktigt, detta blir ske tidigt i
processen. Enligt polismyndigheten bor exempelvis nagon form av riskanalys visa vilka
brottsforebyggande och trygghetsskapande fragestallningar som bor belysas i
detaljplanen. Detta bor i sin tur leda till vilka typer av atgarder som behover finnas med
i planen och implementeras i detaljplanearbetet, sarskilt det som ror situationell
prevention.

Vard- och omsorgsforvaltningen, pa delegation av omsorgsndmnden (OSN), refererar
till programmet for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning dar ett av
de prioriterade delmalen &r att utbildningsmiljon ska vara utformad sa att alla kan
delta, oavsett funktionsnedsattning. Namnden ser positivt pa att detaljplanen
uppmarksammat att tillgdnglighet i utformning och funktion behdver sakerstéllas sa
att alla barn kan nyttja skolgardens olika zoner och redskap. Namnden vill dock betona
vikten av att samtliga inomhus- och utomhus miljéer inom planomradet utformas
enligt principer for universell utformning, sa att de kan anvandas av alla i storsta
mojliga utstrackning utan behov av anpassning eller specialutformning.

Ur samnyttjande-, delaktighets- och halsoframjandeperspektiv det ar viktigt att olika
aspekter som beror den aktuella detaljplanen beaktar principen om universell
utformning. Néamnden menar att det vore dnskvart att skolomradet utformas sa att det
kan nyttjas dven av 6vriga boende i omradet, inklusive personer med olika typer av
funktionsnedsattning. Skolbyggnaden, utomhusmiljon och trafiksituationen behdver
utformas pa ett brett och inkludernade satt. Med fordel kan skolomradets utemiljo
aven utformas pa ett satt som framjar generationséverskridande umgange och
aktivitet sdval under som utanfor skoltid.

Vard- och omsorgsforvaltningen, pa delegation av dldrendmnden (ALN), framhaller
att det ur ett aldrevanlighets-, samnyttjande-, delaktighets-och
halsoframjandeperspektiv ar viktigt att olika aspekter som beror den aktuella
detaljplanen tar hojd for en aldrande befolkning och ar tillgangliga for personer med
funktionsnedsattning. Enligt gallande handlingsplan for dldrevanlig kommun ar
kommunstyrelsen huvudansvarig for atgarden 1.7 ”Utforma inomhus-och
utomhusmiljoer enligt principer for universell utformning sa att de ska kunna anvandas
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av alla i storsta mojliga utstrackning utan behov av anpassning eller
specialutformning”.

ALN menar att universell utformning ar pabjudet som atgard for att framja en
generationsoverskridande inkludering utan sarlosningar. Det ar darfor onskvart att
skolomradet utformas sd att det kan nyttjas dven av 6vriga boende i omradet, inklusive
malgrupperna aldre och personer med funktionsnedsattning. Med férdel kan
skolomradets utemiljo utformas pa ett satt som framjar generationsoverskridande
umgange och aktivitet saval under som utanfor skoltid.

ALN lyfter att skolomradet utgor en potentiell malpunkt och métesplats for dldre pa
flera olika satt. Det talar for att skolbyggnaden, utomhusmiljon och trafiksituationen
utformas pa ett brett och inkluderande sétt. Vad galler trafiksituation generellt och
gang-/cykelstrak specifikt bor sarskilt tillganglighet och trygghet for personer med
fysisk och kognitiv funktionsnedsattning observeras. Cykelstrak bor tydligt skiljas fran
saval fordonstrafik som gangbana. Korsningar/overgangsstallen ska goras bade trygga
och sakra, inte minst for personer med nedsatt kognition och rérelseformaga och/eller
som anvander hjdlpmedel for att ta sig fram. Trygga vagovergangar kan vara
avgorande for att personer med aldersrelaterad eller annan funktionsnedsattning
enkelt, sjalvklart och sjalvstandigt ska kunna ta sig till och ifran skolomradet.

ALN pétalar dven att kopplingen till naturmiljéerna och dess kvaliteter ocksa ar
vasentliga fér malgruppen aldre. Skolans koppling till naromradet kan ha sarskild
betydelse for dldre i termer av att erbjuda en lattillgénglig och dynamisk malpunkt for
en meningsfull vardag, social delaktighet, sociala och tillgangliga maltider och fysisk
aktivitet.

Idrotts- och fritidsndémnden onskar en utforligare beskrivning av vilka konsekvenser,
positiva som negativa, som projektet medfor. Namnden efterlyser sarskilt utforligare
beskrivningar gallande folkhalsoperspektivet och barnrattsperspektivet.

IFN ser positivt pa att omradet mojliggors for nyttjande utanfor ordinarie skoltid da
befintlig grusplan inom omradet forsvinner men ersatts med nya ytor som kan nyttjas
for rorelse, aktivitet och lek. Det bidrar till att starka folkhalsan inom kommunen.

Synskadades riksforbund (SRF) patalar att endast kraven pa byggnader beskrivs
under rubriken Tillgédnglighet, anvéndbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsdttning pa sidan 27, fast plan- och bygglagen dven kraver tillgénglighet
pa tomter.

SRF uttrycker att de saknar ett gangperspektivi kommunens forslag pa utbyggnader i
olika omraden i Uppsala kommun, sarskilt ett synskadeperspektiv. Det maste komma
till utemiljoer dar synskadade kan orientera sig fram tryggt, sékert och enkelt sa att
man kan delta i samhallslivet.

Privatperson 2 betonar att behovet av en ny skola i Balinge ar akut och &r oroad over
hur hennes barn kommer attt fa det nar de borjar skolan, om den nya skolan inte skulle
byggas. Privatpersonen framhaller att en ny skola ar av storsta vikt for att
Balingebygden ska kunna fortsatta att utvecklas och frodas samt for att Balinge ska
fortsatta att vara en attraktiv by for unga och barnfamiljer att flytta till.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar polismyndighetens synpunkter. Detaljplanens
konsekvenser avseende trygghet redogors under avsnittet Sociala aspekter i
planbeskrivningen. Flera aspekter av det brottsforebyggande arbetet ar inte mojliga att



reglera i en detaljplan, men detaljplanens utformning kan skapa forutsattningar for ett
brottsforebyggnade och trygghetsskapande arbete.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar vard- och omsorgsférvaltningens synpunkter.
Utformning av skolbyggnaden, utemiljoer och trafiksituationen detaljregleras inte i
detaljplanen. Marken inom planomradet &r angiven som kvartersmark i plankartan.
Exploatoren ansvarar for att sakerstalla att marken ar tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga sa att de personer som har
skolan som malpunkt kan nyttja skolan och dess utemiljoer. Detta foljs upp vid
kommande bygglovsprévning. Detaljplanen innebar inte nagot hinder for tillampning
av en universell utformning.

Planbeskrivningen har kompletterats gallande folkhalsoperspektivet och
barnrattsperspektivet.

Stadsbyggnadsforvaltningen notererar Synskadades riksforbunds synpunkter.
Upplevelsen att det generellt saknas ett gang- och synskadeperspektivi Uppsala
kommuns planering tas vidare inom forvaltningen.

| planbeskrivningen redovisas planens konsekvenser pa en 6versiktslig niva och inom
en rad omraden, i enlighet med plan- och bygglagen. Detaljplanen sakerstaller att det
finns mojlighet for efterfoljande skeden att utforma platsen i enlighet med gallande
regler for tillganglighet. Delaktighet under planprocessens samrad och granskning
dokumenteras infor politiska beslut i en samradsredogorelse (detta dokument) och ett
granskningsutlatande. Alla dokument som publiceras pa kommunens hemsida ar
tillganglighetsanpassade.

Vattenfragor

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Léinsstyrelsen staller sig positivt till att en dagvattenutredning kommer att tas fram till
granskningsskedet.

Lansstyrelsen lyfter att det i planbeskrivningen framgar att detaljplanens paverkan pa
krondiket och markavvattningsforetaget Sundbro-Forkarby dikningsforetag ska
utredas vidare. Lansstyrelsen anser att kommunen bor ta reda pa kapaciteten i
befintligt dikessytem samt vilket utrymme som finns for att slappa ut ytterligare vatten
i systemet. Aven méjligheten att férdréja det egna dagvattnet innan det nar
markavvattningsforetaget bor utredas. Lansstyrelsen upplyser om att atgarder i
krondiket eller inom markavvattningsforetaget kan utgora vattenverksamhet. De lyfter
aven att om kommande dagvattenhantering ar beroende av att
markavvattningsforetaget finns och underhalls kan det vara lampligt att bli en del i
foretaget.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor beakta risken for bottenupptryckning och
behovet av grundvattenbortledning under byggtiden. Bortledning av grundvatten,
aven om den ar tillfallig, ar en vattenverksamhet. Lansstyrelsen informerar om att
vattenverksamhet i grunden ar en tillstandspliktig atgard och att tillstand soks hos
mark- och miljddomstolen. Vissa mindre atgarder kan anmalas till lansstyrelsen.
Grundvattenbortledning utgor en atgard som inte kan anmalas till ldnsstyrelsen. Det
finns en undantagsregel, 11 kap. 12 § miljobalken, dar det anges att om det &r
uppenbart att varken enskilda eller allmanna intressen riskerar att skadas av den
planerade atgarden behdvs ingen anmalan eller tillstand. Undantagsregeln ar inte
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tillampbar for markavvattningar. Verksamhetsutévaren har bevisbordan for att
forutsattningarnai 11 kap. 12 § miljobalken ska vara uppfyllda.

Trafikverket vill uppmarksamma att dtgarder ska vidtas sd att utflodet mot vag 634
och 635 med tillhérande diken och trummor inte 6kar nar omradet ar utbyggt, varken
mangd- eller hastighetsmassigt. Trafikverket anser att dagvattenutredningen ska
rakna pa ett regn som motsvarar minst ett 50-arsflode. Skillnaden mellan dagens
floden och berdknade floden efter exploatering ska fordrdjas. Trafikverket vill ta del av
och fa mojlighet att yttra sig kring dagvattenutredningen innan detaljplanen antas.

Kommunala lantmdéterimyndigheten patalar att det pa sidan 38 i planbeskrivningen
bade star att inga markavvattningsforetag finns inom planomradet och att
detaljplanen berdrs av ett markavvattningsforetag.

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVA) meddelar att de inte kan bedéma
dagvattenhanteringen i sin helt innan en dagvattenutredning tagits fram, en fullstandig
utredning utifran UVA:s checklista behdver genomforas sa snart som méjligt. Den
pagaende dikesutredningen behover redovisa hur dagvatten ska avledas fran befintlig
och tillkommande bebyggelse samt hur dikesavledning gar i férhallande till
fastighetsgranserna. Detta behdver samordnas mellan de pagaende detaljplanerna
inom omradet, Balinge-Ekeby 1:2, Balinge-Ekeby 1:3 och Gysta 1:13, som alla avleder
sitt dagvatten till samma dikessystem.

UVA framhaller dven att det vid skyfall eller storre nederbordstillfallen ar viktigt att
avrinning kan ske via sekundara avrinningsvagar till lampliga ytor och att vatten inte
blir staende mot fasad. Detta behover enligt UVA sakerstallas genom hojdsattning av
planomradet. UVA betonar dven att det i kommande dagvattenutredning behéver
fortydligas vilka sekundara avrinningsvagar som skyfallsvatten kan ledas till. Radighet
for dessa ytor behover sakerstallas.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden menar att planerad dagvattenutredning behover
sakerstalla att planerad dagvattenhantering inte forsvarar mojligheten att uppna god
status i recipienten Fyrisan.

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 framhaller att vattentillgangen i Balinge ar dalig och
inte tal nagon storre befolkningsdkning, i synnerhet inte vid de aktuella fastigheterna.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

En dagvattenutredning (Bjerking, 2025) har tagits fram inom ramen for planberbetet.
Planbeskrivningen har kompletterats med forslag till fordrojning och rening av
dagvatten. De dagvattenatgarder som foreslas i dagvattenutredningen har
dimensionerats sa att flodet ut fran planomrddet inte 6kar vid ett 10-arsregn.
Planbeskrivngen har daven kompletterats avseende risken for Gversvamning vid ett 100-
arsregn och med forslag till hantering av skyfallsvatten.

Med foreslagen dagvattenhantering bedoms foreslagen exploatering inte forsvara
mojligheten att uppna god status i recipientern Fyrisan.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar lansstyrelsens synpunkter avseende krondiket,
markavvattningsforetaget, bottenupptryckning och bortledning av grundvatten under
byggtid. Planbeskrivningen har uppdaterats avseende krondiket och
markavvattningsforetaget.

Stadsbyggandsforvaltningen noterar den kommunala lantmaterimyndighetens
yttrande och reviderar skrivningen i planbeskrivningen.
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Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att vattentillgangen ar tillracklig for den
foreslagna skolan.

Teknisk forsorjning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVA) meddelar att planomrddet inte ingar i det
allmanna vatten- och avloppsanlaggningen. Nar detaljplanen har fatt laga kraft avser
UVA att foresla for kommunfullmaktige att besluta om verksamhetsomrade. UVA
meddelar dven att miljotillstandet for Kungsangsverket ar begransat till hur manga
personer som ansluts till verket och som en f6ljd av befolkningsokningen riskerar det
gallande miljotillstandet att Gverskridas inom kort. Den radande situationen innebar
darfor att det inom kort kan komma att saknas tillgang till en laglig avloppslosning.

UVA framhaller att tryckstegringsstationen med tillhdrande reservoar endast omges av
kvartersmark utan u-omraden, vilket leder till att flera ledningar till och fran
anlaggningarna nu saknar planstod. UVA menar att u-omradet 6ster om
skolbyggnaden behdver forlangas hela vagen fram till E-omrade
(tryckstegringsstationen) eftersom det ar vatten- och avloppsledningarnas
anslutningspunkt. UVA patalar att befintliga och planerade ledningar behover forses
med u-omraden utifran vatten- och avloppsledningarnas faktiska lagen och att
Uppsala vatten kommer att ansdka om ledningsratt for vatten- och avloppsledningar
inom detaljplanen.

Om onskemal finns att flytta befintliga ledningar sa informerar UVA att det behover
utredas for att sékerstalla var nya u-omraden ska placeras. Eventuella ledningsflyttar
ska inga i exploateringsavtalet och UVA anser utifran den planerade VA-utformningen
att det behover utféras en forprojektering som utreder lampliga lagen for VA-ledningar
och infrastruktur.

UVA meddelar att befintligt dagvattendike i den 6stra plangransen som avvattnar
bebyggelsen nordvast om detaljplanen inte kan ligga inom u-omrade. U-omradets
bredd behdver utga fran dikeskanten och sedan ha sin breddning vasterut. UVA
efterfragar ett fortydligande kring dikets planerade utformning. Om diket avses att
planlaggas kan planbestammelser som "Dike” anvandas, om diket avses att
kulverteras behover diket planldggas som ett u-omrade.

UVA informerar dven om att va-anldggningen inom E-omrddet behover ett fysiskt
omradesskydd. UVA kommer darfor att anlagga ett stangsel som utformas enligt
bolagets riktlinjer. Utifran UVA:s nuvarande planering kommer sténgslet att vara pa
plats under 2027. Detta galler aven om detaljplanen inte vunnit laga kraft.

UVA papekar att angoring vid avfallshamtning behover sdkerstallas inom detaljplanen.
UVA uppfattar av planhandlingen aven att allt avfall som uppkommer inom skolans
lokaler ska hanteras i miljorummet som finns vid koket. Om sa inte ar fallet behdver
UVA mer information avseende den planerade avfallshanteringen.

Brandfarsvaret, pa delegation av rdddningsndmnden, meddelar att tillgangen pa
brandvatten i omradet ar begransad samt att avstandet mellan ndrmsta brandpost och
formodad uppstallningsplats ar drygt 200 meter. Brandforsvaret framfor att fler
brandposter kravs samt att befintliga brandposter behover kontrolleras och
funktionstestas sa att erforderlig kapacitet uppnas for att kunna tillgodordknas i
bedémningen av tillgang till brandvatten. Om omraden i kommunen pekas ut fér
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exploatering utan att det ar tekniskt mojligt att fa fram vatten for att forsorja
brandposter for att hantera brander eller andra olyckor sa anser brandforsvaret att det
inte ar lampligt att exploatera pa dessa platsen. Brandforsvaret menar att tillgang till
brandvatten i omradet behdver sdkerstéllas for att kunna bedéma att marken ar
l@amplig for andamalet enligt 2 kap 6§ plan- och bygglagen.

For den aktuella verksamheten meddelar brandforsvaret att en brandvattenkapacitet
pa 1200 |/min kravs enligt P114 - Distribution av dricksvatten. Det ar enbart teknisk
mojligt att fa fram 600 |/min. Brandforsvaret foreslar att diskrepansen och den risk
detta innebar hanteras genom att skolbyggnaden och idrottshallen forses med en
automatisk vattensprinkleranlaggning, vilket medfor en effektivare raddningsinsats.
Brandforsvaret Onskar dven att man i arbetet med detaljplanen ocksa hanterar risken
med anlagd brand. Detta da skolor ar sarskilt utsatta for anlagda brander och pa grund
av att en utvandig brand kan véxa sig sa stor att det automatiska slacksystemet far en
begransad effekt. Risken bor darfor inga i riskanalysen for hantering av tillgang till
brandvatten.

Brandforsvaret har framfort att planbeskrivningen behdver kompletteras med
ytterligare information om brandvattenforsorjning. Det galler bade kapacitet och
placering av brandposter samt ansvarsfordelningen géllande uppfoérande, underhall
och kostnader kopplade till anlaggningarna. Av planbeskrivningen behover det daven
framga att brandposter ska ha en lagsta kapacitet om 600 |/s och att avstandet mellan
brandpost och uppstallningsplats for fordon inte far overstiga 75 meter.

Brandforsvaret forordar en planbestammelse for riskreducerande atgarder for att
hantera risken med den bristande brandvattenkapaciteten eftersom en skrivelse i
planbeskrivningen inte ar juridiskt bindande. De menar att en automatisk
sprinkleranlaggning ar kostsam och att det finns en risk att tillrackliga atgarder inte
vidtas om detta inte ar reglerat med en juridiskt bindande planbestammelse. Om detta
inte kan regleras i detaljplanen bor risken hanteras pa annat lampligt satt.
Brandforsvaret undrar om det exempelvis ar mojligt att stalla krav pa att bygglov
och/eller startbesked inte ska ges innan tillgang till brandvatten ar hanterad.

Telia Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Telia
Skanova 6nskar att sd ldngt som majligt behalla befintliga teleanlaggningari
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Telia Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar
detaljplanearbete paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for
att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Telia Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter man att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Tele2 foreslar att mobiltornet flyttas till en alternativ yta inom fastigheten istallet for
att placera den pa skolans tak, vilket foreslas i planbeskrivningen. Tele2 menar att den
foreslagna placeringen pa taket inte fullt ut tar hdnsyn till de tekniska och estetiska
konsekvenserna. For att uppratthalla en stabil och tillforlitlig kommunikation menar
Tele2 att det kravs en strategiskt battre placerad infrastruktur. De ser behovet av att
omprova mobiltornets placering for att sakerstalla optimal mobilnatskapacitet utan
att kompromissa med skolans funktion eller sdkerhet.

Tele2 foreslar i en bifogad karta en alternativ placering som ar béattre lampad och som
mojliggor en fortsatt tillfredstallande mobilnatstackning for omradet. Tele2 anser att
deras forslag till placering ger forustattningar for god tackning utan att paverka
skolbyggnadens funktionaltiet eller estetik.
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Svenska kraftndt har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berdrs i det
aktuella omradet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Upplands Energi AB har ledningar i mark som forsorjer omradet vid Hogby och vidare.
Deras ledningar forsorjer dessutom tryckstegringsstationen och befintliga lador.
Ledningarna finns i ndra anslutning till gdng- och cykelvdagen och om ledningarna
behover flyttas sa belastar det exploatdren.

Upplands Energi AB planerar att forsorja planomradet genom de E-omraden som
planerasinom Balinge-Ekeby 1:2. Detta forutsatter att Balinge-Ekeby 1:2 exploateras
forst. Om sa inte ar fallet kommer Upplands Energi behdva ett tillfalligt bygglov for en
transformatorstation i den norra delen av fastigheten, i anslutning till befintlig gdng-
och cykelvag. Oavsett vilket omrade som exploateras forst framhaller Upplands Energi
att ledningsdragning och ett nytt elnat samplaneras.

GlobalConnect har befintliga ledningar inom planomradet som kommer att paverasi
stor utstrackning. GlobalConnect 6nskar att sa langt som méjligt behalla befintliga
ledningar i sin nuvarande lagen for att undvika de olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flytt. Vidare forutsatts att de kostnader som uppkommer
vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten. Vid arbeten i narheten av
befintliga ledningar behdver forsiktighet iakttas sa att inte skador uppkommer.

Vattenfall Eldistribution har ingen elnatanlaggning inom omrade for aktuell detaljplan
ellerinom dess direkta naromrade och har darmed inget att erinra i rubricerat arende.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Ett nytt miljotillstand for Kungsangsverkets har beviljats av mark- och miljodomstolen.
Darmed finns en laglig [6sning for vatten och avlopp. Plankartan har kompletterats
med de markreservat for allmannyttiga ledningar (“u-omraden”) som efterfragats av
Uppsala Vatten och Avfall AB. ”U-omradet” vid den Ostra plangransen har reviderats
och utgar fran dikeskant. Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal
mellan fastighetsagare/exploator och ledningsagare.

Diket langs med den Ostra fastighetsgransen regleras med bestammelsen n, - Marken
dr avsedd for dike.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att Uppsala Vatten och Avfall AB planerar att
anlagga ett fysiskt omradesskydd i form av ett stangsel runt tryckstegringsstationen.
Detaljplanen innebar inget hinder for detta.

Detaljplanen reglerar inte hur avfallshantering ska utforas. Exploatoren foreslar att
avfallshantering ske via utpekad lastzon i angoringsslingan norr om skolbyggnaden.
Avfallshanteringen ska uppfylla Uppsala Vatten och Avfall AB:s riktlinjer for
avfallshantering.

Planbeskrivningen har kompletterats gallande den bristande brandvattenkapaciteten.
En ny brandpost planeras att installeras inom planomradet. Uppsala Vatten och Avfall
AB ansvarar for installation och underhall. Kostnad fér underhall fordelas mellan
Uppsala Vatten och Avfall AB samt brandforsvaret. En riskutredning har tagits fram och
i den presenteras ett forslag till placering av ny brandpost som uppfyller
brandférsvarets krav pa maximalt avstand mellan uppstallningsplats och
angreppspunkt.

I riskutredningen presenteras ldsningar som kan kompensera for den bristande
brandvattenkapacieteten. Inom planomradet ska en brandvattenkapacietet om 1 200
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liter per sekund sakerstallas innan verksamheten tas i bruk. Kapaciteten sakerstalls i
kopeavtalet mellan Uppsala kommun och Uppsala kommun Skolfastigheter AB.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer dock att det inte ar lampligt att reglera specifika
tekniska losningar i plankartan. Risk for anlagda brander beskrivs i riskutredningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Telia Skanovas och GlobalConnects yttranden.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Upplands energi AB:s yttrande. For att sakerstalla
tillgdngen till en transformatorstation, utan att vara beroende av att detaljplanen for
Balinge-Ekeby 1:2 far laga kraft, planléggs en yta for transformatorstation inom
planomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterer Tele2:s yttrande. En yta inom planomradet
planlaggs for mast.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid och utsattning av
befintliga kablar ska begaras innan arbetena pabdrjas. Kostnaderna for flytt av
ledningar regleras i separat avtal mellan fastighetsagare/exploator och ledningsagare.

Halsa och sakerhet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lénsstyrelsen patalar att Balinge tatort, enligt deras kdnnedom, inte ingar i Uppsala
kommuns skyfallskartering. Enligt lansstyrelsens skyfallskartering ansamlas en del
vatten i utkanterna av planomradet vid ett 100-arsregn. For att exploateringen ska vara
l@amplig menar lansstyrelsen att flodet vid ett 100-arsregn med klimatfaktor ska kunna
omhandertas eller avledas pa ett sdkert satt. Lansstyrelsen anser att risken for
oversvamning behover bedémas och beskrivas pa ett tydligare satt till
granskningsskedet.

Trafikverket informerar att den tillkommande bebyggelsen inte far medfora
sattningar, stabilitetsforandringar eller liknande som kan komma att paverka
vaganlaggningen negativt.

Miljo- och hdilsoskyddsndmnden anser att bullerutredningen bor kompletteras med en
bedémning av buller fran tryckstegringsstationen.

MHN patalar dven vikten av att hojdsattningen av planomradet gors utifran risken for
skador pa bebyggelse till foljd av Gversvamning.

Funktionsrditt lyfter att Naturvardsverkets riktlinjer anger att buller inte bor 6verstiga
50 dB(A) pa skolgardar. De lyfter att bullerutredningen visar att en stérre del av
skolgdrden uppfyller Naturvardsverkets riktlinjer men det behover sakerstallas att
riktlinjerna uppfylls pa samtliga delar av garden som ar menade for vila och larande.
Funktionsratt betonar vikten av att vidta atgarder i byggskedet och att noggrant folja
upp bullernivaerna for att sakerstalla att inga elever, sarskilt de som ar kansliga for
buller, utsatts for skadliga ljudnivaer under skolgangen.

Funktionsratt vill betona vikten av att luftkvaliteten kontinuerligt 6vervakas, sarskilt
med tanke pa omradets narhet till trafikerande vagar. De lyfter fram att god luftkvalitet
ar avgorande for halsa och trivsel, sarskilt for personer med astma eller andra
luftvagsproblem.

Privatperson 1 framhaller att det finns en naturligt forhojd niva av kobolt i Uppsalas
lerjordar och att den patraffade kobolhalten i Bjerkings undersokning ar i nivd med
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bakgrundshalter i leror i Uppsala kommun. Nivan éverskriver det generella riktvardet
for kanslig markanvandning (KM) vilket av kommunen tolkats som att det &r en
fororening som behover saneras. Privatpersonen menar att det i Bjerkings utredning
inte finns ndgot som tyder pa att marken ar fororenad av kobolt och att skrivningarnai
detaljplanen darfor bor kunna justeras.

Privatperson 6 framhaller att skolan skulle innebara en stor forsamring av den egna
narmiljon och hemfriden. Personen menar ocksa att den ljudniva som den stora
mangden barn och ungdomar kan ge upphov till kommer medféra allvarliga
konsekvenser for hennes halsa.

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 menar att eventuell byggnation skulle paverka marken
for narliggande fastigheter. Man lyfter att kommunens tidigare ingrepp i marken runt
fastigheterna Bélinge-Ekeby 1:21 och Bélinge-Ekeby 1:76 har orsakat bestaende
problem hos namnda fastigheter. Privatpersonerna menar dven att planerad
fritidsgard och 6kad kvallsverksamhet inte ar positivt for dem eftersom det medfor ljud
och okad risk for storningar under en storre del av dygnet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En dagvattenutredning (Bjerking, 2025) har tagits fram inom ramen for planberbetet.
Planbeskrivngen har kompletterats avseende risken for dversvamning vid ett 100-
arsregn och med forslag till hantering av skyfallsvatten.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Trafikverkets yttrande. Exploatoren forutsatts ta
fram en riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna innan byggstart. Om
riskanalysen pavisar risk for vibrationstorningar ligger det i exploatorens eget intresse
att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Bullerutredningen har kompletterats med en bedémning avseende buller fran
tryckstegringsstationen. Tryckstegringsstationens ljudmassiga paverkan pa
skolgarden bedoms vara minimal.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterer Funktionsratts synpunkter. Naturvardsverkets
angivna riktvarden for buller pa skolgdrdar innehalls inom skolomradet.

Det gors datorsimuleringar 6ver luftkvaliteten i kommunen, bland annat vid
skolgdrdar, som foljs upp av miljoforvaltningen. Beraknade luftfororeningshalter inom
planomradet ar laga vad géller halter av bade partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO,).
Uppsatta miljomal och miljokvalitetsnormer avseende luft uppnas.

Den administrativa bestammelsen a1 - Startbesked far inte ges fér nya byggnader innan
markfororeningar har avhjdlpt har utgatt eftersom den forhéjda halten av kobolt ar
naturlig och inte utgor nagon risk for skolverksamheten.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att risken for bullerstorningar fran skol- och
fritidsverksamheten ar lag vid narliggande bostader. Féreslagen skolverksamhet
beddms inte utgdra ndgon betydande olagenhet fér omgivningen.

Klimatforandringar och klimatanpassning

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Hyresgdstforeningen Uppsala-Knivsta vill, eftersom kommunen ar byggherre, patala
om ansvarstagandet for en mindre miljobelastning i samband med byggnadernas
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uppférande. Hyresgastforeningen lyfter fram att med tra som material for
byggnadsstommen reducerar man inte bara byggnadernas totalvikt, som i sin tur
reducerar antalet palar nar det &r fragan om grundlaggningsmetoden, utan det ger
ocksa battre forutsattningar for en effektivare isolering i hela byggnadskroppens
klimatskarm.

Hyresgastforeningen vill i 6vrigt dven framfora behovet att bygga energieffektivt pa ett
sadant satt, att man dven redan nu klarar de kraven som kommer att stéllas i en snar
framtid for att klara vara miljomal. Skolbyggnader kan vara utmarkta exempel for vara
barn och ungdomar i fragan om resursuttnytjandet inom milj6- och energiomradet.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden meddelar att fornybara resurser och giftfria material
ska anvandas i sa stor utstrackning som majligt for att bidra till mojligheten att uppna
en hallbar och langsiktig utveckling i Uppsala kommun samt for att Sveriges miljomal
ska uppnas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Mojligheten att reglera material fér ssomme och tekniska l6sningar ér begransad i
planskedet. Reglering av hogsta nockhojd har gjorts med beaktande av mojligheten att
anvanda en trastomme.

Fragor om val av specifika material eller energieffektivitet vid genomforandet hanteras
av exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Kommunala lantmdterimyndigheten (KLM) patalar att det i texten under figur 7 pa
sidan 12 i planbeskrivningen hanvisas till en bla linje som markerar befintliga ledningar
och ledningsratter, men att de inte kan se ndgon bla linje i figuren.

KLM patalar att siffrorna 03 saknas for den forsta rattigheten (03-89:388.1) som raknas
upp pa sidan 38 i planbeskrivningen. KLM framhaller dven att ledningsratten ligger
inom ett omrade som enligt planforslaget far bebyggas och att ledningsrattsbeslut
normalt innebar ett férbud mot att uppfora bebyggelse inom ledningsomradet. KLM
patalar att det av planbeskrivningen inte framgdr om det finns nagon
overenskommelse med ledningshavaren. | de fall dar det inte finns ndgon
overenskommelse med ledningsagaren kan det vara lampligt att skapa en
fastighetsindelningsbestammelse om att andra eller upphava ledningsratten.

KLM lyfter att det av fastighetsforteckningen framgdr att planomradet belastas av en
nyttjanderatt for tele (2021-00077990:1) samt eventuellt belastas av ytterligare en
nyttjanderatt for tele (55/724). KLM saknar en redovisning av rattigheterna i
planbeskrivningen och en beskrivning av hur dessa paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.

KLM efterfragar information kring hur tillfart till E-omradet avses sakras eftersom bade
servitut och gemensamhetsanlaggning namns som alternativ i planbeskrivningen. KLM
fragar dven hur tanken ar att parterna ska komma 6verens om fragan, inklusive
ersattningar.

KLM informerar om att lantmateriforrattning for bestamning av granser ej ar sokt och
att lantmaterimyndigheten har ko och att nar handlaggning kan ta flera manader.
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KLM informerar att gransen mot samfalligeten Balinge-Ekeby s:4 har lag noggranhet.
Schablonvardet pa granser ar 4,5 meter, vilket i praktiken kan innebara allt fran 1

meter till 10 meter. Som plangransen nu ar dragen verkar avsikten vara att lamna ett
glapp mellan samfalligheten och plangransen, men om man inte vet var gransen gar sa
ar det svart att veta om ett glapp lamnats eller om en del av kvartersmarken oavsiktigt
ligger pa grannfastigheten Balinge-Ekeby s:4.

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVA) framhaller att deras intressen behover inkluderas i
det exploateringsavtal som bor upprattas for planen, exempelvis bor fragor kring VA-
ledningsforlaggning regleras for att fa ett effektivt genomférande av detaljplanen. UVA
patalar dven att det i exploateringsavtalet ska sta att ett genomférandeavtal mellan
Uppsala Vatten och exploatdren ska tecknas innan utbyggnad kan pabdrijas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Felaktig hanvisning till bld linje i figur 7 har tagits bort och réttigheten 03-89:388.1 har
uppdaterats med en fullstandig beteckning. Ledningsratten avses omprovas eftersom
ledningen planerars att ges en ny placering utanfér planomradet.

En fastighetsbestamning (dnr: C24229) har genomforts for att faststalla
fastighetsgransen mellan Balinge-Ekeby 1:2 och Balinge-Ekeby 1:3.

Stadsbyggnadsforvaltningen kan efter dialog med berord ledningsagare konstatera att
nyttjanderatt for tele (2021-00077990:1) och (55/724) inte berors av detaljplanen.

Tillfart till planerade tekniska anlaggningar ("E-omraden”) avses att sakerstallas med
servitut, vilket har fortydligats i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanens granser ligger pa tillrackligt
avstand fran Balinge-Ekeby s:4 for att inte paverkas av de osdkra fastighetsgranserna.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Uppsala Vatten och Avfall AB:s yttrande.

Formalia

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Kommunala lantmdterimyndigheten (KLM) patalar att det pa sidan 411
planbeskrivningen framgar att ett exploateringsavtal ska upprattas men inget
ytterligare anges om innehallet. Om avsikten ar att genomféra markanvisningar
och/eller exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § st. 2 men. plan- och
bygglagen redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. KLM upplyser om detta ska goras redan i samradsskedet enligt 5
kap. 13 § plan- och bygglagen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planbeskrivningen har kompletterats och reviderats utifran det kommunala
lantmateriets synpunkter.
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Ovrigt

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lédinsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med
oversiktsplanen. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan.

Forsvarsmakten meddelar att detta ar ett darende som inte behover remitteras till
Forsvarsmakten samt att remissen darfor inte har handlagts vidare.

Utbildningsforvaltningen, pa delegation av utbildningsndmnden, patalar att fortsatt
bevakning och avstamning med berérda verksamheter behdvs.

Arbetsmarknadsforvaltningen, pa delegation av arbetsmarknadsnéimnden (AMN),
har inget att invanda och ar positiv till planens intenationer att utveckla en del av
Balinge-Ekeby 1:3 for att mojliggora for en ny grundskola. Forvaltningen instammer i
bilden att ett mojliggorande av en ny grundskola, som ocksa samutnyttjas av olika
aktorer utanfor skoltid, kan bidra till ett levande lokalsamhalle i Balinge-Lovstalot.

AMN ser gédrna att det i den man det ar mojligt stalls krav pa exploator eller byggherrar
att erbjuda utbildning, praktikplatser eller anstallning till malgrupper i behov av att
starka sin position pa arbetsmarkanden i samband med utvecklingen av omradet.

PostNord lamnar information om placering och standard av
postmottagningsfunktionen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att lansstyrelsens, Forsvarsmaktens,
utbildningsforvaltningens, arbetsmarknadsforvaltningens, PostNords yttranden.
Majligheten att stalla krav pa exploator eller byggherre att erbjuda utbildning,
praktikplats eller anstallning saknas i planskedet.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellmann
planchef



