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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en ny grundskola med idrottshall och
fritidsverksamhet i Balinge, pa en del av fastigheten Bélinge-Ekeby 1:3. Detaljplanen
reglerar hojder, placering och utformning av ny bebyggelse med syftet att sékerstalla
en anpassning till omradets kulturhistoriska varden och landskapsbilden. Detaljplanen
ger dven forutsattningar till att skapa en skolgard med goda kvaliteter for skolans
elever. For att tillgodose behovet av tekniska anlaggningar i omradet sa mojliggor
detaljplanen dven byggratter for tekniskt andamal.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med gallande dversiktsplan och
Landsbygdsprogram fér Uppsala kommun 2017 - 2023. Utvecklingen av planomradet
arendeliatt utveckla de prioriterade tatorterna Balinge och Lovstal6t och tillgodose
en 6kad efterfragan av kommunal service i form av bland annat skolplatser.

Detaljplanen innebér att natur- och jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse,
skolgérd och infrastruktur.

Andringar efter samrad

Plankarta

e Planomradet har utokats norrut och vasterut och omfattar en mindre del av
Balinge-Ekeby s:4 (cirka 18 kvadratmeter).

e Plankartan har kompletterats med utokad allman plats. Allman plats inom
planomradet regleras som Vdg; - Allmdn vdg.

e Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (“u-omraden”) har
tillkommit och reviderats.

e Plankartan har kompletterats med bestammelser om storsta bruttoarea (e;
0,0).

e Fordelningen av mark som inte far férses med byggnad (”prickmark”) eller som
endast far forses med komplementbyggnad eller annan anlaggning dn
byggnad ("kryssmark”) har reviderats.

e Hogsta reglerade nockhojder (h1 +0,0) har reviderats och en bestdmmelse om
hogsta totalhojd for mast eller torn (h, +45,0) har tillkommit.

e Bestammelserna E; - Dagvattenanldggning, E, - Transformatorstation och E, -
Mast eller torn for radio- och telekommunikation har tillkommit.

e Flera bestammelser om utformning har tillkommit (f, f,och f,). Tidigare
bestdmmelse om utformning och 6ppenhet mot angransande gator har utgatt.

e Tvabestammelser om markens anordnande har tillkommit (n, och n;) och en
har reviderats (n,).

e Enbestammelse om utforande av mast och torn har tillkommit (b;).

e Bestammelse om villkor for startbesked (a;) har utgatt.

Planbeskrivning

e Skolans kapacitet har minskats fran 780 till 630 elever.
e Detaljplanens huvuddrag, syfte och sammanfattning har korrigerats.
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o lllustrationeri planbeskrivningen har reviderats.

e Den allmdnna omradesbeskrivningen har uppdaterats.

e Flera bestammelser med tillhérande motivtexter har tillkommit och reviderats
i avsnittet Motiv till detaljplanens regleringar.

e Beskrivning av omradets kulturhistoriska varden har uppdaterats i avsnittet
Kulturmiljo.

e Beskrivning av skyddade arter, vardefull natur och biotopskydd har
uppdaterats och kompletterats i avsnittet Park och natur.

e Avsnittet Trafik har uppdaterats avseende tillkommande trafik, gang- och
cykeltrafik samt parkering och angoring.

e Barnperspektiv, sociala forutsattningar och trygghet har uppdateratsi
avsnittet Sociala fragor.

e Foreslagen hantering av dagvatten, skyfallsvatten och 6versvamningsrisk har
uppdaterats i avsnittet Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten.

e Avsnittet Hdlsa och sdkerhet har uppdaterats avseende buller,
markfororeningar, dags- och solljus, mikroklimat, magnetfalt och brand.

o Avsnittet Teknisk forsorjning har uppdaterats avseende brandvatten,
slackvatten och el.

e Avsnittet Fastighetsrdttsliga frdgor har uppdaterats avseende
markagoforhallanden, gemensamhetsanlaggningar, servitut och
ledningsratter, markavvattningsforetag och konsekvenser for fastigheter inom
planomradet.

e Avsnittet Organisatoriska frdgor har uppdaterats avseende tidplan,
ansvarsfordelning, huvudmannaskap, inlésen och ersattning, avtal med
Trafikverket, markanvisningsavtal och kopeavtal.

e Avsnittet Prévning enligt annan lagstiftning har uppdaterats.

e Detaljplanens konsekvenser avseende miljoaspekter, hadlsa och sakerhet samt
sociala aspekter har uppdaterats i avsnittet Planens konsekvenser.

e Detaljplanens forenlighet med miljobalken har uppdaterats avseende
riksintressen, skyddade omraden och skyddade arter i avsnittet Planens
forenlighet med oversiktsplanen och miljébalken.

e Darutover har andringar av redaktionell karaktar genomforts.

Utredningar

e Efter samradet har en antikvarisk konsekvensbeskrivning,
barnkonsekvensanalys, dagvattenutredning, fagelinventering, riskutredning
(brandvatten) och solstudie tillkommit.

¢ Bullerutredningen och trafikutredningen har kompletterats.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.



Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardfdrfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 23 juni 2023.
Detaljplanen har inte foregdtts av ett planprogram.

Antagande-
i beslutet kan
i 1
Lot JER overklagas
& 4 . Gransknings-
Uppdrag Samrad Underréttelse Granskning utlstande Antagande
Beslut om
Beslut om B;easrlltgr(gir: .antagande
uppdragi Beslut om igPBN i i PBN
PBN samrad i
PBN
Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Samradsredogorelse, webbversion
Samradsredogorelse, fullstandig version*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2025-11-24.
Fastighetsforteckning*

Markteknisk undersokningsrapport, miljo- och geoteknik, Bjerking, daterad
2022-02-17. Bestalld av Uppsala Kommun Skolfastigheter AB.
Projekterings-PM, miljo- och geoteknik, Bjerking, daterad 2022-02-17. Bestalld
av Uppsala Kommun Skolfastigheter AB.

Projekteringsunderlag, miljo- och geoteknik, Bjerking, daterad 2022-02-17.
Bestalld av Uppsala Kommun Skolfastigheter AB.

Geotekniskt utldtande, Bjerking, daterad 2024-04-26. Bestalld av Uppsala
Kommun Skolfastigheter AB.

Arkeologisk forundersokning, Upplandsmuseet, daterad 2021-07-01. Bestalld
av Uppsala Kommun Skolfastigheter AB.

Bullerutredning, Norconsult, daterad 2025-01-10. Bestalld av Uppsala
Kommun Skolfastigheter AB.

Dagvattenutredning, Bjerking, daterad 2025-11-11. Bestalld av Uppsala
Kommun Skolfastigheter AB.

Sida 6 (72)



Sida7(72)

+ Dagvattenutredning bilaga, Bjerking, daterad 2025-11-11. Bestalld av Uppsala
Kommun Skolfastigheter AB.

+  Trafikutredning, Bjerking, daterad 2025-07-04. Bestalld av Uppsala Kommun
Skolfastigheter AB.

+ Naturvardesinventering, Vag och miljo, daterad 2024-05-28. Bestalld av
Uppsala kommun Skolfastigheter AB.

«  Fagelinventering, Vag och miljo, daterad 2025-07-09. Bestalld av Uppsala
kommun Skolfastigheter AB.

+  Fladdermusinventering, Biomedia Omberg, daterad 2025-02-25. Bestalld av
Uppsala kommun Skolfastigheter AB.

+  Fladdermusinventering, Biomedia Omberg, daterad 2025-09-19. Bestalld av
Uppsala kommun Skolfastigheter AB.

+  Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Norconsult, daterad 2025-06-16. Bestalld
av Uppsala kommun Skolfastigheter AB.

« Barnkonsekvensanalys, LPP arkitektkontor AB, daterad 2025-06-17. Bestalld av
Uppsala kommun Skolfastigheter AB.

+  Riskutredning - Brandvattenforsorjning, Sakerhetspartner, daterad 2025-02-
14, Bestalld av Uppsala kommun Skolfastigheter AB.

Granskningshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2 samt pa biblioteket i Balinge. Handlingarna finns att ta del av pa
Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se/balinge-Ekeby-13 . Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen
(GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Balinge och Lovstalot ar tva prioriterade tatorter som ligger cirka 12 kilometer norr om
Uppsala stad. De prioriterade tatorterna ska enligt 6versiktsplan 2016 utvecklas som
inbjudande och levande lokalsamhallen som erbjuder tillgang till basservice for orten
och omgivande landsbygd. Basservice och andra grundlaggande funktioner ska finnas
och utvecklas i och i anslutning till orten. Ytor och lokaler for lokal kultur, idrott och
fritid behover tillkomma i lagen med god tillganglighet i takt med tatorternas
utveckling. Tatorternas olika delar ska utvecklas mot att vara sammanlankade i ett nat
av trafiksakra gang- och cykelstrak med kopplingar till bland annat hallplatser for
kollektivtrafik och servicefunktioner. Tatorternas lage i det 6ppna slattlandskapet och
karaktdren pa den befintlig bebyggelsen satter granser for hur de kan utvecklas enligt
de principer som gallt hittills.

Oversiktsplanens utpekade omraden for bebyggelseutveckling och
transportinfrastruktur ligger till viss del pa jordbruksmark. | planarbetet for
oversiktsplanen har analyser och avvagningar skett pa en 6verordnad niva som landat i
stallningstagandet att hela eller delar av den berérda jordbruksmarken kan
exploateras, med hanvisning till vasentliga samhallsintressen och platsernas
lagesegenskaper.

For att exploatering ska réknas som ett vasentligt samhallsintresse kravs att den bidrar
till att stérka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional och/eller


http://www.uppsala.se/balinge-Ekeby-13
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nationell niva. Utveckling av prioriterade tatorter, servicenoder och av
landsbygdsnéringar rdknas till sddana vasentliga samhallsintressen.

Planomradet omfattas dven av planeringsinriktning Cykelstrdk pd landsbygden,
Ulvastréket. Cykelstrak ska utvecklas pa landsbygden som ett led i att mojliggora
arbets- och skolpendling.

Figur 1: Planomradets lokalisering i forhallande till Gversiktsplan 2016. Planomradets ungefarliga
utbredning ar markerad med rédstreckad linje. Beige férg redovisar planeringsinriktning prioriterad tatort.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan. Planomradet gransar till
fastigheten Bélinge-Ekeby 1:2 dar det pagar ett planarbete for att utreda méjligheten
att utveckla omradet med bostédder och en forskola.

Andra kommunala beslut

Landsbygdsprogram

Enligt Landsbygdsprogram for Uppsala kommun (2017-2023) har kommunen som mal
att bli en av Sveriges basta landsbygdskommuner, med utgangspunkt att det ska vara
mojligt att bo, verka och leva pa landsbygden. Ett prioriterat utvecklingsomrade ar
service och infrastruktur. Ett mal for service och infrastruktur &r att 6ka méjligheten till
ett hallbart och kollektivt resande genom att ha ett dorr- till dorrperspektiv. Basservice



och andra grundlaggande funktioner ska enligt landsbygdsprogrammet framfor allt
finnasioch i anslutning till de prioriterade tatorterna. Kommunens viljeriktning for
flertalet prioriterade tatorter ar bland annat att det pa sikt bor finnas skola upp till
minst arskurs tre och fritidsverksamhet for barn och unga.

Markanvisning

Vissa delar av den mark inom planomradet som &gs av kommunen planeras att
markanvisas och sdljas infor genomforandet av detaljplanen.

Sida 9 (72)
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Planens innehall

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en ny grundskola med idrottshall och
fritidsverksamhet i Balinge. Detaljplanen reglerar hojder, placering och utformning av
ny bebyggelse med syftet att sakerstalla en anpassning till omradets kulturhistoriska
varden och landskapsbilden. For att tillgodose behovet av tekniska anlaggningar i
omradet sa mojliggor detaljplanen dven byggrétter for tekniskt andamal.

Detaljplanen syftar dven till att samordna planlaggningen med den pagaende
planlaggningen av Balinge-Ekeby 1:2 for att skapa en god helhet.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor en ny grundskola (férskoleklass - arskurs 6) med kapacitet for
630 elever, inklusive idrottshall och fritidsverksamhet. En forvantad befolkningsokning
i Balinge och Lovstalot ger upphov till ett 6kat behov av kommunal service, daribland
fler skolplatser. Byggratterna i plankartan ar flexibla vad galler utformning av nya
byggnader med syftet att andamalsenliga skolor ska kunna byggas dver tid.
Bebyggelsen ska utformas och placeras med hansyn till omradets kulturhistoriska
varden, det 6ppna landskapet och den nuvarande terrangen.

Detaljplanen skapar goda forutsattningar for en skolgard med goda kvaliteter i
anslutning till naturmark och med en friyta om minst 15 000 kvadratmeter, vilket ar i
linje med Riktlinje fér utemiljéns yta och kvalitet vid forskola och grundskola.
Detaljplanen ger majlighet for fler barn att kunna gd i skolan nara sina hem dven om
Balinge tatort fortsatter att vaxa. Skolans tatortsnara lage med tillgang till gang- och
cykelvagar samt kollektivtrafik okar barns mobilitet och mojlighet att ta sig till skolan.

Detaljplan mojliggor aven for flera tekniska anlaggningar. Byggratter sakerstalls for en
mast, en transformatorstation, en tryckstegringsstation och en dagvattenanlaggning.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i 6stra Balinge och ar cirka 3,5 hektar stort. Planomradet ligger
cirka 12 kilometer norr om Uppsala stad och omfattar en del avden kommunalt dgda
fastigheten Balinge-Ekeby 1:3 samt mindre delar av Balinge-Ekeby S:4.
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Figur 2: Lokaliseringskarta som visar planomradets lage i forhallande till Balinge, Lovstalot,
Storvreta och Uppsala stad. Planomradets lokalisering ar markerad med rod prick.

Figur 3: Planomradets lage i Balinge tatort markerat i rott.
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Allman omradesbeskrivning

Balinge utvecklades som en villaforort till Uppsala under 1960- och 1970-talen och
bebyggelsen bestar framst av smahus. Cirka 1,5 kilometer 6ster om Bélinge ligger
Lovstalot, som liksom Bélinge ar ett villasamhalle pa slatten. Bada orterna har en
begransad tillgang till narbelagen skog, vilket innebar att Hogstaasen, Lovstahagarna,
Bjorklingeans omgivningar, motionssparen och skogsmarkerna upp mot Kiplingeberg
ar viktiga for ndrrekreation. Balinge har ett medelgott serviceutbud och det finns goda
forbindelser med kollektivtrafik till Uppsala.

Planomradet gransar i 6st mot jordbruksmark, i norr och vast mot vag 635 respektive
634. Mot soder granser planomradet mot jordbruksmark och en skog.

Figur 4: Ortofoto Gver platsen, planomradets ungefarliga utbredning dr markerat med rodstreckad linje.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Balinge ligger i ett Oppet och flackt slattlandskap som praglas av jordbruksmark med
inslag av akerholmar. Planomradet utgors framst av gronytor, jordbruksmark och en
grusplan. I den norra delen av planomradet finns tva ekonomibyggnader och en
tryckstegringsstation. En tryckstegringsstation ar en anlaggning som hojer och
utjamnar vattentrycket i en dricksvattenledning. Inom omradet, strax vaster om
grusplanen, finns en 24 meter hog mast med tillhorande basstation for mobiltelefoni.
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Figur 6: Ekonomibyggnader och tryckstegningsstation.

Forandringar

Detaljplanen gor det méjligt att uppfora en skola inom planomradet. Ett
genomforande av detaljplanen forutsatter att ekonomibyggnaderna pa platsen rivs for
att ge plats at den nya bebyggelsen med tillhérande infrastruktur. | den sydvastra
delen av planomradet méjliggors en telemast som tillats vara 45 meter hog eftersom
den befintliga masten inte kan finnas kvar. | projektforslaget ar verksamheten
uppdelad i tva separata byggnadsvolymer, en skolbyggnad och en idrottshall.

Sida 13 (72)
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Figur 7: Situationsplan som redovisar hur skolomradet foreslas utformas (illustration: LPP, 2025).
Illustrationsplanen visar hur omradet kan komma att utformas, exakt utformning faststalls i ett senare
skede.

Bebyggelsens utformning

Byggratterna i plankartan ar flexibla vad galler utformning av nya byggnader med
syftet att andamalsenliga skolor ska kunna byggas 6ver tid, utan att en ny detaljplan
behover tas fram. Placeringen av detaljplanens byggratter ger forutsattningar for att
skapa en skolgdrd med goda kvaliteter och tillrackligt stor friyta for eleverna.
Bebyggelsen behover utformas och placeras med hansyn till det 6ppna landskapet och
den nuvarande terrangen. Detaljplanen staller krav pa att byggnadsdelar och
installationer pa tak ska vara integrerade i takens utformning. De nya byggnaderna ska
ha en fargskala och utformning som harmoniserar med den aldre bebyggelseni
omradet for att anpassas till landskapsbilden och kulturmiljévardena pa platsen.
Bebyggelsen inom det kulturhistoriskt vardefulla omradet har en traditionell
utformning med enkla byggnadsvolymer, sadeltak tackta med tegel eller plat, fasader
med staende trdpanel och en enhetlig fargsattning i falurétt med vita detaljer. Mer
information om omradets kulturhistoriska varden finns under rubriken Kulturmiljo. Den
foreslagna bebyggelsens placering och anpassning till platsen ger mojlighet att
uppfylla flera av begreppen i Uppsalas arkitekturpolicy och Uppsalas farger, till
exempel god livsmiljé och sammanhang.
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Figur 8: Illustration av férslagen bebyggelse sett frén sydvast (illustration: LPP, 2025).
Illustrationsplanen visar hur omradet kan komma att utformas, exakt utformning faststalls i ett
senare skede.

Figur 9: Illustration av forslagen bebyggelse sett fran nordost (Illustration: LPP, 2025). Illustrationsplanen
visar hur omradet kan komma att utformas, exakt utformning faststalls i ett senare skede.

Detaljplanen tilldter nockhdjder som ar hogre an den befintliga bebyggelsen inom
planomradet och nérliggande bostadsfastigheter. Skolbyggnadens hojd regleras med
en bestammelse om hégsta nockhdjd pa 48 meter 6ver nollplanet, vilket som hogst
innebar en majlig nockhodjd om cirka 18,5 meter Gver marknivan. Nockhdjden syftar till
att mojliggora en skolbyggnad i tre vaningar med utrymme for tekniska installationer
och trastomme. Idrottshallens hojd regleras med en hogsta nockhojd pa 43 meter Gver
nollplanet, vilket som hogst innebar en mojlig nockhdjd om cirka 12,5 meter.

Detaljplanen reglerar dven att masten ska utforas med en fackverkskonstruktion for att
uppfylla Trafikverkets riktlinjer for placering av master vid statlig vag.
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Figur 10: En illustration av foreslagen skolbyggnad, sett fran norr (illustration: LPP, 2025).
Illustrationen visar hur ny bebyggelse kan komma att se ut, exakt utformning faststalls i ett senare
skede.

TAKNOLK  +L2L18 v
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Figur 11: En illustration av foreslagen idrottshall, sett fran dster (illustration: LPP, 2025).
Illustrationen visar hur ny bebyggelse kan komma att se ut, exakt utformning faststélls i ett senare
skede.

Utemiljo och skolgdrd

Enligt Uppsala kommuns Riktlinje for utemiljéns yta och kvalitet vid férskola och
grundskola och riktlinjens tillhérande zonindelning, tillhor Balinge zon 3. 1zon 3 ar
friytekravet for grundskola minst 30 kvadratmeter gardsyta per elev. Ett totalt
friytematt pa 15 000 kvadratmeter kan accepteras. Skolgdrdens utformning ska folja
gardskvalitetskraven i Riktlinjer fér utemiljéns yta och kvalitet vid forskola och
grundskola:

e Garden ska erbjuda en varierad miljo och innehalla gronska av naturkaraktar.

e Garden ska utgora en trygg och lekfull miljo som stimulerar fysisk aktivitet.

e Garden ska ha ett bra mikroklimat som mojliggor utevistelse i bade sol och
skugga.

e Garden ska utgora en bra grund for utomhuspedagogik.

e Garden ska vara anvéandbar for alla.

e Garden ska ha lampliga ytor fr rening och fordréjning av dagvatten.

Planomradet ar tillrdckligt stort for att rymma en skolgdrd som uppfyller Uppsala
kommuns friytekrav med en sammanlagd friyta pa 15 000 kvadratmeter. Ytan avsedd
for skolgard har inslag av befintlig vegetation och varierad topografi som kan
integreras i kommande gestaltning. Detaljplanen begransar mojligheten att uppfora
byggnader pa mark dar den befintliga terrangen och vegetationen har hoga lekvarden
med syftet att sakerstalla en varierad topografi som stimulerar till rérelse, aktivitet och
utforskande.

Enligt Uppsala kommuns Riktlinje for utemiljo vid férskola och grundskola ska nya
grundskolor lokaliseras vid naturomrade, stadsdelspark eller kvartersmark. Riktlinjen
anger aven att grundskolor bor lokaliseras for att utgéra en del av ndaromradet genom
att bidra med multifunktionella ytor. Skolan lokaliseras i anslutning till naturomraden
och i direkt anslutning till skolgarden finns en uppvuxen skogsmiljo som kan bidra med
goda kvaliteter. Detaljplanen mojliggor for lokaler for idrott och fritidsverksamheter
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som bidrar till att skapa multifunktionella ytor som dven kan utnyttjas av lokala
foreningar och boende i ndromradet. Skolan och skolomradet kommer att vara en
plats som kopplar samman Balinge tatort med den nya bostadsbebyggelse som
planeras vid Balinge-Ekeby 1:2. Skolomradet behdver utformas sa att skolan blir en
trygg och naturlig malpunkt i tatorten som kan nyttjas av allmanheten utanfér skoltid.

Sammantaget ger detaljplanen forutsattningar att uppfylla kommunstyrelsens
riktlinjer for friyta, lokalisering och gardskvaliteter, vilket bevakas i kommande

bygglov.
Kulturmiljo

Kommunalt intresse for kulturmiljo

Férutséttningar

En antikvarisk konsekvensbeskrivning (Norconsult, 2025) har tagits fram inom ramen
for planarbetet. Planomradet ingar i ett omrade som omfattas av kommunalt intresse
for kulturmiljo (Ekeby U61), bestaende av en radby med vélbevarade byggnader fran
1800-talet. Radbyn ligger norr om planomradet och vag 635. Gardarna bestdr bade av
mangardsbyggnader och ekonomibyggnader fran 1800-talet. Eftersom Ekeby ar 1540
bestod av tre storre gardar, vars gardsstruktur fortfarande kan utlasas pa platsen, kan
det finnas inslag som &r dldre &n 1800-tal. Bebyggelsen har en genomgaende
utformning med faluréd tréapanel, vita detaljer och tegeltackta tak.

Figur 12: Gard norr om planomradet.
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Figur 13: Gard norr om planomradet.

Vaster om planomradet och vag 634 finns smahusbebyggelse fran 1970-talet.
Bebyggelsen har en varierad fargsattning med tegel och trépanel som fasadmaterial.
Taken varierar mellan pulpettak och flacka sadeltak.

Ekonomibyggnaderna i den norra delen av planomradet utgors av en storre
ladugardsbyggnad med tva byggnadskroppar i vinkel och en friliggande
ekonomibyggnad med rektangular form. Ekonomibyggnaderna ar troligen uppforda
under sent 1800-tal eller tidigt 1900-tal. Byggnaderna har en stdende trdpanel som ar
malad med falurodfarg, vita knutar och foder, svarta portar och sadeltak tackta med
sinus korrugerat omalat plattak och svart trapetskorrugerad plat. | anslutning till
ekonomibyggnaderna finns dven en tryckstegringsstation, den har betongsockel,
tegelfasad och sadeltak av svart trapetskorrugerad plat.

Figur 14: Ekonomibyggnader och tryckstegringsstation inom planomradet.

Balinge-Ekeby 1:3 utgor tillsammans med radbyn en rest av Balinges tidigare agrara
historia. Omradet praglas av den agrara bebyggelsens mer traditionella utformning
med enkla byggnadsvolymer, sadeltak tackta med tegel eller plat, fasader av staende
trapanel och en enhetlig fargsattning i falurott med vita detaljer.

Planomradet, som ligger i utkanten av Balinge och mot det 6ppna
jordbrukslandskapet, upplevs som en agrar och gammaldags miljo, inte minst fran
oster. Den moderna och laga smahusbebyggelsen vaster om planomradet ar knappt
synbar fran det omgivande jordbrukslandskapet och Lovstalét. Siktlinjerna ar langa
over slattlandskapet, vilket innebér att planomradet ar synligt i landskapet pa tamligen
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langa avstand fran bade nordost och sydost. Siktlinjerna ar fria, bortsett fran ett antal
akerholmar, mellan planomradet och Hogsby, Lévstalot och Fansta.

Férdndringar

Detaljplanen reglerar den foreslagna bebyggelsens utformning och placering med
syftet att sakerstalla att byggnaderna anpassas till landskapsbilden, omgivningens
kulturmiljovarden och agrara karaktar. Det ar onskvart att intrycket av skolbyggnaden
och idrottshallen mildras genom att de ges en fargsattning som knyter an till fargernai
omgivande kulturmiljé och vegetation, vilket regleras i detaljplanen. Graskala eller
ljusa toner ska inte dominera. Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val
integrerade med takets gestaltning.

Telemastens placering bedoms vara positiv eftersom den placeras intill en
skogbekladd hojd som mildrar mastens framtradande roll i landskapet.

Forn- och kulturhistoriska lamningar

Balinge med omnejd ar mycket rikt pa fornlamningar fran framst brons- och jarnalder.
De bestar framfor allt av gravar, gravfalt och skarvstenshogar samt ett stort antal
runstenar.

En arkeologisk forundersokning har utforts av Upplandsmuséet (2021). Inom
planomradet finns det omfattande fornlamningsomraden. Vid forundersckningen
framkom &ver 300 arkeologiska objekt, bland annat fem tidigare okdnda gravar. Ovriga
arkeologiska objekt bestod av hardar, kulturlager, nedgravningar och stolphal som kan
knytas till ett boplatsomrade.

Vart att framhalla ar en storre husterrass som finns belagen cirka 20 meter vaster om
grusplanen samt tva grophus i omradets nordvastra del. Boplatsomradet var
koncentrerat kring husterrassen med fortsatter utanfor det forundersokta omradet.

| utredningsomradets sydostra horn finns ett mindre antal arkeologiska objekt, de ar
framfor allt lokaliserade kring ett mindre impediment i férundersokningens sydostra
horn. Har finns dven fem tidigare okanda gravar, varav tre 6verodlade, vilket visar pa
ett tidigare okant gravfalt samt en mindre boplatsyta.
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Figur 15: Fornldmningar inom Balinge-Ekeby 1:3 med omnejd. Rédskrafferade omraden
och platser markerade med ett Ri run-stil indikerar forekomst av fornldmningar.

Ett genomforande av detaljplanen forutsatter att fornldmningarna pa platsen kan
gravas ut och tas bort. Innan byggnation kan ske ska dispens sokas hos lansstyrelsen
for att fornlamningar ska kunna gréavas ut och flyttas fran platsen.

Park och natur

Naturvarden

En naturvardesinventering har tagits fram av Vag och miljo (2024). Inventeringen har
utforts med kartlaggningstyp naturvardesklass 1 (hogsta naturvarde) - 4 (visst
naturvarde). | inventeringen avgransas tre naturvardesbiotoper med naturvardesklass
4 - visst naturvdrde. Naturvardesinventeringen omfattar dven den skogsdunge som
ligger sydvast om planomradet.

Inom utredningsomradet har tre naturvardesbiotoper identifierats. Naturvardesbiotop
1 utgors av naturtypen skog och buskmark och biotopen lovblandad barrskog.
Naturvardesbiotopen ligger utanfor men i direkt anslutning till planomradet.
Skogsmarken har inslag av enstaka aldre trad med vardefulla strukturer. Enstaka
kullfallna tradstammar av bjork och gran forkommer ocksa tillsammans med andra
vardeelement som stérre myrstackar. Biotopens naturvarden ar framfor allt knutna till
forekomsten av aldre trad och dod ved. Intrang i biotopen som negativt paverkar aldre
trad ar svart att pa ett meningsfullt satt kompensera.

Naturvardesbiotop 2 och 3 utgors av naturtypen skog och buskmark samt biotopen
[6vdunge. Dungarna har flera vidkroniga askar och enstaka sélgar. Inom de tva
naturvardesbiotoperna finns det flera odlingsrosen och en viss forekomst av
havdgynnad flora. Naturvardesbiotop 2 har en sarskilt riklig forekomst av vardearterna
gullviva och brudbréd. Biotoperna har varden som framst ar knutna till forekomsten av
solbelysta brynmiljéer med stenrésen, havdgynnad flora samt trad och buskar. Om
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intrang eller exploatering av biotoperna sker behéver det medféra kompenserade
atgarder i form av etablering av liknande miljéer av samma eller storre omfattningar
inom eller i nédra anslutning till planomradet.

Inom inventeringsomradet har 25 vardeelement avgréansats. Vardeelement &r
strukturer och element som har betydelse for biologisk mangfald men som inte ar
tillrackligt stora for att raknas som en naturvardesbiotop. Vardeelementen utgors av 16
odlingsrosen, fyra naturvardestrad, tva myrstackar, en grov laga, ett storre stenblock
samt ett sarskilt skyddsvart trad. Enligt naturvardesinventeringen behover hansyn tas
till vardeelementen samt att intrang eller annan averkan bor balanseras med
kompenserande atgarder.

Naturvardesbiotoper och
| Véardeelement

Teckenforklaring

[ Inventeringsomrade

Naturvardesbiotoper

B Naturvardesklass 1 - Hogsta naturvarde

| I Naturvardesklass 2 - Hogt naturvarde
[771 Naturvérdesklass 3 - Patagligt naturvarde
[ Naturvardesklass 4 - Visst Naturvarde

Virdeelement

+ Grov laga
Myrstack
Naturvardestrad
Odlingsrése
Stenblock
Sarskilt skyddsvart trad

POoOMre

<>// VAG&MILIO

EPSG:3006 2024-04-27

Figur 16: Karta 6ver identifierade naturvardesbiotoper och vardeelement (Vag och miljo, 2024).
Artvarden

Viixter

Inom planomradet har tre vardearter identifierats. Vardearter ar arter som kan indikera
att ett omrdade har ett forhojt naturvarde. Tva av arterna som identifierats ar gullviva
(Primula veris) och brudbrdd (Filipendula vulgaris), varav gullviva ar fridlyst. Aven
tradslaget ask har identifierats. Nio askar har registrerats i naturvardesinventeringen.
Ask ar rodlistad, men hotas framst av askskottsjuka och inte av exploatering. Enligt
inventeringen bedoms de trad som registrerats ha nedsatt vitalitet eftersom de
beddms vara drabbade av askskottsjuka.

Flera askar ligger inom eller i anslutning till omraden som foreslas utgéra markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar. Vid anlaggande av nya ledningar eller
underhall av de befintliga ledningarna for vatten och avlopp sa behover ett antal trad
avverkas. Aven triad i anslutning till markreservaten kan fa sina rétter skadade i
samband med schaktning. Eftersom asktraden har en nedsatt vitalitet kan dven
enstaka trad utgora en sakerhetsrisk pa skolgarden och darfor behdva avverkas.
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Askarna kan trots att de ar drabbade av askskottsjukan vara skyddsvarda eftersom
flera arter ar knuta till asken, dven déda trad. | forsta hand ska askarna bevaras, om de
behover avverkas sa ska traden tas tillvara pa sadant satt att forekommande arter har
en fortsatt tillgang till impliga livsmiljoer. Grova stamdelar fran askarna som har
avverkats ska placeras i solbelysta faunadepaer i anslutning till omradet.

Detaljerad redovisning av
artforekomst

Teckenforklaring

3 Inventeringsomrade
Vardearter

* Ask

© Brudbrod

4 Gullviva

W VAGEMILIO

2024-04-27

Figur 17: Karta 6ver de vardearter som identifierats.

Gullviva ar fridlyst enligt 9 § artskyddsforordningen. Vaxtplatserna for gullviva inom
planomradet kommer att paverkas vid ett genomférande av detaljplanen. Arten
riskerar att ta skada vid utgravning av fornlamningar samt vid anlaggning och senare
nyttjande av skola och skolgard.

For att forbudet, enligt 9 § artskyddsforordningen, ska aktualiseras nar syftet med
atgarden ar nagot annat an att grava eller ta bort véaxter sa behover det enligt praxis
finnas risk for att artens bevarandestatus i omradet riskerar att paverkas. Med
bevarandestatus avses summan av de faktorer som paverkar den berérda arten och
som pa lang sikt kan paverka den naturliga utbredningen och mangden hos dess
populationer.

Gullviva ar klassad som livskraftig enligt den nationella rédlistan (2020). Av
naturvardesinventeringen framgar att gullviva &r vanlig pa nationell, regional och lokal
niva. Detaljplanen i frdga forsvarar inte uppratthallandet av en gynnsam
bevarandestatus hos artens bestand i dess naturliga utbredningsomrade.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen inte riskerar att paverka
bevarandestatusen negativt, varken pa nationell, regional eller lokal niva. Gullvivorna
bor flyttas till en ny vaxtplats.

Kréldjur

Inom ramen for naturvardesinventeringen har en fordjupad inventering genomforts for
att bedéma om mark inom planomradet kan utgora lampliga livsmiljcer for
artgruppen kraldjur. Med tanke pa omradets placering och beskaffenhet utgar
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naturvardesinventeringen fran arterna huggorm (Vipera berus) och skogsddla (Zootoca
vivipara).

Vid inventeringen gjordes inga fynd av fridlysta kraldjur inom utredningsomradet.
Daremot finns det mark inom planomradet som utgér mycket lampliga livsmiljoer for
kréldjur. Inventeringen pekar pa att det kan finnas kraldjur inom planomradet trots att
inga fynd gjordes under inventeringen.

Huggorm och skogsodla ar fridlysta enligt 6 § artskyddsforordningen. Potentiella
livsmiljcer for huggorm och skogsodla riskerar att ta skada vid utgravning av
fornlamningar samt vid anldaggning och senare nyttjande av skola och skolgard. For att
forbudet, enligt 6 § artskyddsforordningen, ska aktualiseras nar syftet med atgarden ar
nagot annat dn att doda eller skada en djurart sa behover det enligt praxis finnas risk
for att artens bevarandestatus i omradet riskerar att paverkas. Med bevarandestatus
avses summan av de faktorer som paverkar den berdérda arten och som pa lang sikt kan
paverka den naturliga utbredningen och mangden hos dess populationer.

Bade huggorm och skogsddla ar klassade som livskraftiga enligt den nationella
rodlistan (2020). Huggormar och skogsddlor ar enligt naturvardesinventeringen vanliga
pa nationell, regional och lokalniva. Aven om det inom planomradet finns [ampliga
livsmiljoer for skyddade kraldjur sa ar dessa snarare att anse som potentiella
livsmiljoer eftersom inga fynd av huggorm eller skogsodla gjorts vid inventeringen.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer, med bakgrund av det ovanstdende, att de
namnda kraldjurens bevarandestatus inte riskerar att forsamras vid ett genomforande
av detaljplanen, varken pa nationell-, regional- eller lokalniva.

Resultat av férdjupad
inventering av livsmiljo &
artforekomst (Kraldjur)

| Teckenforklaring
| [ Inventeringsomrade
Livsmiljoer Kraldjur
1 Mycket Lamplig Livsmiljo
Lamplig Livsmiljo

Maijlig Livsmiljo
B2 Olamplig Livsmiljo

<\// VAG&MILIO
EPSG:3006 2024-04-25

Figur 18: Karta 6ver potentiella livsmiljer for kraldjur.

Fladdermdss

Tva fladdermusinventeringar har utforts av Biomedia Omberg (2025), den forsta
inventeringen gjordes i februari 2025 och den andra i juni och augusti 2025. Syftet med
inventeringarna var att utreda forekomsten av fladdermdss i de tva
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ekonomibyggnaderna inom planomradet. Inventeringen som utférdes den 6 februari
2025 visar att de undersokta ekonomibyggnaderna ar utkylda och val ventilerade med
tidvis kraftigt vinddrag genom 6ppningar i vaggar och tak, vilket talar mot att
byggnaderna skulle vara attraktiva som vinterkvarter at fladderméss. Inga spar av
fladdermusaktivitet kunde konstateras vid platsbesoket i februari eftersom det saknas
frostfria utrymmen i ekonomibyggnaderna. Daremot finns det gott om l[dmpliga
springor och skrymslen mellan plank och bjalkar dar fladdermdss skulle kunna soka
skydd sommartid.

Pa loftet i lada A har det noterats rikligt med spillning fran fladdermdss. Aven rester
fran trasiga fjarilar (bytesdjur) observerades i forhallandevis stora mangder pa samma
loft, vilket starker bilden av att lada A nyttjas frekvent av fladdermoss under
sommartid.

Sannolikt anvands inte lada B av fladderméss eftersom det vid platsbesoket varken
hittats spillning eller rester fran bytesdjur. Dadremot gar det inte att helt utesluta att
aven lada B anvands sommartid av fladdermdss. Omgivningarna kring
ekonomibyggnaderna ar attraktiva for fladdermdss. De ar delvis 6ppna och har finns
gott om askar och andra trad (bland annat ek) som har haligheter som kan hysa
yngelkolonier av fladdermdéss sommartid.

Ekeby : : f /
,/‘

Y [ Ekonomibyggnader, Bilinge-Ekeby 1:176

-

Figur 19: : Ortofoto Over inventerade byggnaderna A och B, beldgna strax sdder om vag 635 (Biomedia
Omberg, 2025).
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Under inventeringstillfallena 26 juni och 11 augusti 2025 noterades nordfladdermus,
dvargpipistrell, stor brunfladdermus och tajgafladdermus utanfor
ekonomibyggnaderna och i dess naromrade. De noterade arterna tillhor de vanligaste i
Sverige.

Dvargpipistrell och tajgafladdermus var de vanligaste arterna som registrerades vid
ekonomibyggnaderna, bada arterna ar fridlysta men inte rodlistade. Dvargpipistrell
registrerades 48 ganger och tajgafladdermus 17 ganger. De bada arterna flyger
vanligtvis lagre och dver kortare strackor, vilket 6kar sannolikheten att de ar mer
knuten till inventeringsomradet for bade fodosok och dagvila. Exakt hur manga
individer som registrerats ar svart att uttala sig om eftersom fladdermdss kan rora sig
fram och tillbaka inom ett relativt begransat omrade. Det verkliga antalet registrerade
fladdermdss kan alltsa vara lagre.

Stor brunfladdermus registrerades tre gdngar som 6verflygande, vilket kan tyda pa att
omradet ar en del av artens flygrutter mellan fédosoksomraden. Nordfladdermus
noterades bara tva ganger, vilket ar ovanligt fa med tanke pa att arten bedéms vara
relativt vanlig i omradet.

I lada A har inga fladdermdss registrerats med ultraljudspejling. Daremot noterades
rikligt med spillning fran fladdermdss och aldre insektsrester. Bedomningen ar att
spillningen inte var farsk och att insektsresterna ar samma som noterades vid
platsbesoket i februari. Eftersom ingen fladdesmusaktivitet har registrerats i lada A
gors bedémningen att den inte anvants av fladdermdss under 2025.

I lada B finns det springor i fasaden dar fladdermdss kan ta sig in och ut under
sommartid. Vid inventeringen i februari noterades inga tecken pa fladdermusaktivitet,
exempelvis spillning. Att det inte finns rester fran spillning eller bytesdjur i byggnaden
indikerar att fladdermdss inte har vistats dar under en langre tid, varken for
overvintring, vila eller yngelkolonier.

Det kan inte uteslutas att tajgafladdermus nyttjar lada B for dagvila och yngelkolonier.
Det finns ett stort hal i en av lada B:s fasader som kan locka faglarin i ladan, vilket ar
mycket negativt for fladdermdss. Narliggande bilvag och gang- och cykelvag med
tillhdrande belysning bidrar med ljusfororeningar och buller som har en negativ
paverkan pa fladdermoss. Sammantaget talar detta mot att lada B skulle vara attraktiv
for fladdermass att nyttja under sommartid.

Naturomradet och bostadsfastigheten norr om vag 635 erbjuder en mangfald av
biotoper som ar gynnsamma for fladdermadss, exempelvis skogsbryn, dppna ytor,
grova och ihaliga trad samt frostfria byggnader. De identifierade biotoperna ger
sammantaget mojligheter for dagvila, eventuella yngelkolonier och méjlighet till
overvintring. Fladdermoss ar rorliga och kan anvanda stora omraden for fédosok och
forflyttning, det ar darfor svart att geografiskt begransa deras aktivitet inom ett sa pass
litet inventeringsomrade som vid ekonomibyggnaderna.

Sammantaget gors bedomningen att fladdermdss inte nyttjar nagon av
ekonomibyggnaderna som viloplatser, dvervintringsutrymmen eller yngelkolonier.

Fagelinventering

En fagelinventering med tillhérande artskyddsutredning har tagits fram av Vag och
miljo (2025). Under inventeringen har 21 fagelarter noteras, varav fyra ar prioriterade
arter. Samtliga uppvisar en nationellt nedatgaende populationstrend. Grakraka,
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gulsparv och artsangare ar nationellt rodlistade som nara hotade medan stare &r
nationellt rodlistad som sérbar. Artsammansattningen bedéms enligt utredaren vara
typiskt for miljon. Flertalet av de patraffade arterna bedoms ha hackméjligheter inom
eller i anslutning till studieomradet och utnyttjar sannolikt omradet for att soka foda,
det vill séga fodosok. Saker hackning har noterats hos tre fagelarter, varav stare anses
vara prioriterad. Tva par av stare hdckar i olika haltrad i det skogsparti som ligger soder
om planomradet. Staren har god tillgang till livsmiljéer inom och i anslutning till
studieomradet och gynnas av det sammanhangande landskapet och dess strukturer.

Y, VAG&MILIO

Fégelinventering
Bélinge, Uppsala kommun 2024

Teckenfdrklaring

Prioriterade fagelarter
Ej estimerade revir
® Grékréka
©  Gulsparv
Artsangare
Estimerade revir
Stare
7% Boplats, stare

Figur 20: Ortofoto som redovisar fyndplatser for prioriterade fagelarter som patraffades under faltstudien.
Av de prioriterade arterna bedoms endast stare ha revirinom omradet, vilket &r markerat i ljusgront (Vag
och Miljo, 2025).

linventeringen har strak och livsmiljoer som ar viktiga for omradets fagelfauna pekats
ut, framst kopplat till boplatser och fédosok. Centralt samt i den sydostra delen av
planomradet forekommer stenrésen med kringliggande tata busk- och tradskikt av
framst ask, gran, lonn och rénn samt buskskikt av bland annat asksly, rosbuskar och
sélg. Stenrosen ar relevanta fodosokmiljoer for insektsatande fagelarter, samt unika
hackningsmiljoer for ett mindre antal fagelarter. Dessa utpekade omraden [dmpar sig
bland annat for rodstjart, tornsangare och artsangare, vilka observerades under
inventeringen. Artsangare dr en prioriterad fagelart.

Inom skogspartiet soder om planomradet finns dod ved och flertalet aldre trad, varav
ndgra ar haltrad. Déende och doda trad bidrar med méjligheter till fodosok och
boplatser samt ar nodvandiga for hackspettar. Inom skogspartiet har tre omraden med
sammanhangande bestand av aldre trad och haltrad pekats ut. Ett strak utgors av
aldre bjorkar, dar aven hogstubbar och haltrad forekommer. Inom detta omrade
hackar stare i en hdgstubbe. Intill omradet finns en dunge aspar med enstaka haltrad.
Bjork- och aspstraken stdr i skogsbrynet, vilket framhéaver dess varde for den lokala
fagelfaunan. I skogsbrynet hackar bland annat stare. Langre in i skogspartiet finns en
klunga grovre trad, varav bade asp och tall finns som haltrad. | ett grovre asphaltrad
hackar ett par starar.
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Fégelinventering
Balinge, Uppsala kommun 2024

Stenrosen & tat,vegetation:

Teckenforklaring

[ Inventeringsomrade
Utpekade livsmiljéer

Figur 21: Ortofoto som redovisar viktiga livsmilj6er for faglar, vilka ar markerade i orange (Vag och Miljo,
2025).

Staren kan komma att paverkas av den planerade exploateringen eftersom arten
hackar pa tva platser i anslutning till planomradet, som i hog grad utgor en lamplig
livsmiljo for arten. Hackningsmiljon avses inte att tas i ansprdk och ingdr inte i
planomradet. Stare ar nationellt rédlistad (2020 ars rodlista) till foljd av en
populationsminskning. Arten kan med anledning av detta inte anses uppna en
tillfredstéllande populationsniva.

| skogsbrynet och skogspartiet som ligger soder om planomradet forekommer flera
haltrad och i narmiljon finns akermark och andra 6ppna grasytor, vilket gor platsen
mycket lamplig for stare. Resterande delar av Balinge beddms vara av samma kvalitet.
Exploateringens inverkan pa arten innefattar risk for kortvarig storning om
exploateringsarbetet sker intill hackningsmiljoer samt risk for [dngvarig storning till
foljd av 6kad mansklig aktivitet i hdckningsmiljoer, med uteblivna hackningar som
foljd. En eventuell forlust av hdackningsmiljoer i skogsbrynet skulle enbart paverka
nagra par av stare, vilket inte bedéms paverka artens lokala férekomst eller férsvara
aterupprattandet av populationen till en tillfredstallande niva. For att undvika
storningar som kan leda till avbruten hackning foreslar artskyddsutredningen att
exploateringsarbete inom 25 meter fran skogsbrynet ska utforas utanfor
hackningsperioden (10 mars - 30 juni).

Paverkan av exploateringen bedoms inte paverka aterupprattandet av den lokala
populationen till en tillfredstallande niva. Darfér bedoms inte heller aterupprattandet
av populationsnivaerna pa regional respektive nationell niva paverkas. Under
forutsattning att ovanstaende skyddsatgéard vidtas bedoms forbuden i punkt ett och
tva i 4 § artskyddsforordningen inte aktualiseras. Den kontinuerliga ekologiska
funktionen avseende starens livsmiljoer bedoms uppréatthallas eftersom skogspartiet
dar staren hackar inte avses avverkas i samband med exploateringen. Marken som tas i
ansprak bedoms inte heller paverka starens fortsatta tillgang till hacknings- och
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fodosokmiljoer, varfor forbuden i punkt fyra 4 § artskyddsférordningen inte bedoms
aktualiseras.

Biotopskydd

Enligt naturvardesinventeringen (Vag och miljo, 2024) finns det 18 objekt inom
planomradet som omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kapitlet 11 §
miljobalken (1998:808). Det ror sig om 16 odlingsrosen och tva diken som uppfyller
kriterierna for att klassificeras som smavatten i jordbruksmark, ett tredje dike bedoms
ha potential att uppfylla dessa kriterier (se figur 22). De objekt som identifierats i
naturvardesinventeringen paverkas av detaljplanen.

Resultat av fordjupad
inventering av generellt
biotopskyddade omraden

Teckenforklaring

[ Inventeringsomrade

Generellt biotopskyddade punktobjekt
O Odlingsrose i jordbruksmark

Generellt biotopskyddade linjeobjekt
Oppet dike i jordbruksmark
-~ Potentiellt 6ppet dike i jordbruksmark

@/ VAG&MILIO
EPSG:3006 2024-05-

Figur 22: Karta 6ver de 18 biotopskyddade objekt som finns inom planomradet (Vag och miljo, 2024a).

Lansstyrelsen i Uppsala lan beslutade 4 september 2025 att medge dispens fran det
generella biotopskyddet (dnr: 4167-2025). Dispens medges for att rensa tva diken och
att lagga igen en 15 meter ldng stracka i det syddstra diket. Dispensen medger dven
flytt av vegetation och stenar fran de odlingsrosen som berdrs inom planomradet.
Diket vid skogsdungen bedéms av lansstyrelsen inte omfattas av det generella
biotopskyddet.

Det finns diken vid den sodra fastighetsgransen som kan uppfylla definitionen av
smavatten i jordbruksmark och omfattas av det generella biotopskyddet. Detaljplanen
reglerar att marken i anslutning till de aktuella dikena inte far forses med byggnader
och ett genomférande av detaljplanen forutsatter inte att dikena tas i ansprak. Om en
atgard som paverkar dikena vidtas sa behover det foregds av en ansékan om dispens
till [ansstyrelsen.

Jordbruksmark

En del av planomradet bestar av jordbruksmark. Bevarande av jordbruksmark ar av
nationellt intresse. Miljobalken slar fast att brukningsvard jordbruksmark endast far
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bebyggas om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och om
behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom
att annan mark tas i ansprak. Jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera, men i
jamforelse med mark som &r exploaterad for bebyggelse sa betraktas all
jordbruksmark vara brukningsvard. Till jordbruksmark réknas aker-, dangs- och
betesmark.

Balinge tatort ar omgivet av huvudsakligen jordbruksmark, likt flera tatorter i Uppsala
kommun. En framtida utbyggnad av Balinge forutsatter darfor att jordbruksmark kan
tas i ansprak. Utvecklingen av Balinge bor réknas till ett sddant vasentligt
samhallsintresse som kan bidra till att stérka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal
niva.

- Ekeby

<A

Figur 23: Utdrag ur Jordbruksverkets kartering dver jordbruksblock (uppgifter fran 2019). Jordbruksblocken
innehaller uppgifter om maximalt stodberéattigande jordbruksmark enligt EU:s definitioner. Planomradet &r
markerad med en rod cirkel.

Lokaliseringsutredning

Vid exploatering av jordbruksmark ska en lokaliseringsutredning tas fram.

Lokaliseringsutredningen har gjorts som en del i planbeskrivningen. Syftet med
lokaliseringsutredningen ar att motivera den valda platsen for exploatering och
motivera varfor ingen annan plats bedoms vara lamplig for denna exploatering.

For att exploatering av jordbruksmark ska raknas som ett vasentligt samhallsintresse
kradvs att den bidrar till att starka en langsiktigt hallbar utveckling pa lokal, kommunal,
regional och/eller nationell niva. En utveckling av prioriterade tatorter, servicenoder
och landsbygdsnaring rdknas till sddant vasentligt samhallsintresse enligt Uppsala
kommuns 6versiktsplan. Aven majligheten for fler manniskor att leva och verkaii
kommunen bedoms i sig vara ett vasentligt samhallsintresse.
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Balinge och Lovstalot ar prioriterade tatorter. Enligt oversiktsplanen ska de
prioriterade tatorterna utvecklas med levande lokalsamhallen som erbjuder basservice
for orten och omgivande landsbygd. | Balinge och Lovstalét finns det behov av en ny
grundskola, baserat pa den prognosticerade befolkningsutvecklingen och
planeringsmalen i 6versiktsplanen. Den aktuella planen kompletterar Bélinge och
Lovstalot med mojlighet att uppfora en ny skola med en kapacitet pa upp till 630
elever, idrottshall och fritidsverksamhet, vilket majliggor en langsiktigt god tillgang till
kommunal service. Foreslagen bebyggelse med idrottshall och fritidsgard kan ocksa
samnyttjas av olika aktorer utanfor skoltid.

Planomradet ar flackt och har goda geotekniska forutsattningar. Platsens lage ger
forutsattningar att nyttja det befintliga forsorjningssystemet for vatten och avlopp,
gatunat och kollektivtrafik. Fran planomradet ar det gdngavstand till centrala Balinge
och cykelavstand till Lovstalét. Bedomningen ar att ny bebyggelse med god
tillgénglighet kan anldaggas inom planomradet. Planomradets lage bidrar till en naturlig
utbyggnad av tatorten och de nya lokalerna for grundskolan kommer att ge en utokad
kommunal samhallsservice.

Ett skolomrade kraver stora markarealer for byggnader, skolgard och angéring. Plan-
och bygglagen stéller krav pa att det ska finnas tillrackligt stora friytor som ar lampliga
for lek och utevistelser vid grundskolor. Varken plan- och bygglagen eller miljobalken
har narmare bestammelser kring storlek och kvaliteter, utan det ar upp till varje
kommun att utifran lagkravet faststalla vilka riktlinjer som ska gélla for skolgdrdar.
Enligt Uppsala kommuns Riktlinje for utemiljo vid forskola och grundskola ska friytan
vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att anordna
varierande terrdang- och vegetationsforhallanden. | den zonindelning som gorsi
Uppsala kommuns riktlinje sa tillhor Balinge zon tre. | zon 3 ar friytekravet for
grundskola minst 30 kvadratmeter per barn eller ett totalt friytematt pa 15 000
kvadratmeter. Mojligheten att lokalisera en ny skola som klarar kravet om friyta inom
Balinge tatort ar begransad med anledning av att orten framst bestar av
smahusbebyggelse och villakvarter. Alternativa platser for en skola, som inte
ianspraktar jordbruksmark utanfor den prioriterade tatorten, finns inte.

En fortsatt utveckling av Balinge och ett ianspraktagande av jordbruksmarken i fraga
med syftet att mojliggora en ny skola bor darfor raknas till ett sddant vasentligt
samhallsintresse som kan bidra till att starka en langsiktigt hallbar utveckling pa lokal
niva.



Figur 24: Oversiktskarta éver Balinge titort. Avgransning av planeringsinriktning ”prioriterad titort” i
oversiktsplan (2016) illustreras med vit streckad linje. Omradet for den aktuella detaljplanen &r markerad
med en gul cirkel. Bldmarkerade ytor representerar pagaende eller andra nyligen antagna planer.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatundt

Planomradet gransar till vag 634 och vag 635, for vilka Trafikverket ansvarar for drift
och underhall. | Blinge tatort utgors 6vriga vagar av gator med enskilt
huvudmannaskap.

In- och utfart finns mot vag 635 i planomradets norra del. Vag 635 utgor kopplingen
mellan Balinge och Lovstalot samt vidare Osterut mot vag 600 och E4. Vag 634
forbinder Balinge soderut, via vag 631 och vag 600, mot Uppsala stad. Vag 634 hanterar
den storsta delen av trafikalstringen till och fran Balinge i dagslaget. Vid planomradet
ar bada vag 634 och vag 635 skyltade till 40 km/h.
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Arsmedeltrafiken &r cirka 1700 respektive cirka 1500 for vig 634 och vég 635. Andelen
tungtrafik ar 5% pa vag 634 och 12% pa vag 635.
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Figur 25: Arsmedelstrafik (2020) for vig 634 och vig 634 (Bjerking, 2025).

Tabell 1: Arsmedeldygnstrafik (2020) for vag 634 och vig 635 (NVDB i Bjerking, 2025).

Vig | Arsmedeldygnstrafik (ADT) | Andel tung trafik (%)
634 | 1700 5
635 | 1500 12

Gang- och cykeltrafik

En géng- och cykelvag passerar igenom planomradet. Gang- och cykelvagen, som har
belysning, gdr mellan Bélinge och Lovstalot och har Trafikverket som véaghallare. Det

finns dven gang- och cykelvagar som angor planomradet fran norr och fran vaster. Fran

soder finns varken gang- och cykelbana eller trottoar.
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Figur 26: Gang- och cykelvagar i omradet &r markerade i rétt.

Kollektivtrafik

Balinge trafikeras av regionbussar med en hog turtathet, sarskilt under for- och
eftermiddag. I direkt anslutning till planomradet finns tva busshallplatser, en vid vag
634 och en vid vag 635.

Forandringar

Gatundt och utformning

Detaljplanen innebdr ingen forandring av gatuvagnatet. Detaljplanen innebar att
anslutningen mot vag 635 flyttas och forstarks samt att en ny anslutning tillkommer
mot vag 634. Under planarbetet har en trafikutredning (Bjerking, 2025) tagits fram.
Bedomningen ar att anslutningarna kan utformas pa ett sddant satt att kraven i
Trafikverkets Vdgar och gators utformning uppfylls med avseende pd bland annat sikt
och skyddsavstand.

For att gora trafikmiljon sdkrare for gdende och cyklister bor hastighetsgransen for vag
634 sankas till 30 km/h, antingen permanent eller under skoltid. Vidare foreslar
utredningen att 6vergangsstallet vid vag 634 bor utformas med hastighetsdampande
atgard, forslagsvis platagupp. Sankt hastighet pd vag 635 i anslutning till skolomradet
bor ocksa dvervagas.

| trafikutredningen foreslas en tydlig skyltning vid skolomradet och parkerings- och
angoringsplatserna for att tydliggora trafikuppdelningen. Angoringsslingorna foreslas
vara enkelriktade och skyltas med en hastighetsgrans pa 10 km/h.
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Figur 27: Del av situationsplanen som visar planerad trafiksituation. Passage som foreslas utformas med
hastighetsddmpande atgard ar markerat med rod pil (LPP, 2025).

Tillkommande trafik

Ett genomfdrande av detaljplanen kommer att generera mer trafik. Den
sammanstallda trafikalstringen for skolan och idrottshallen har i Bjerkings
trafikutredning (2025) berdknats med Trafikverkets alstringsverktyg version 1.1.

Tabell 2: Trafikalstring utifran Trafikverkets alstringsverktyg (Bjerking, 2025).

Fardmedel | Bil Buss | Cykel | Gang | Ovrigt (inkl. moped) | Totalt
Skola 811 332 | 233 352 53 1782

| Bjerkings trafikutredning (2025) antas cykeltrafiken vara hogre an resultatet i
alstringsverktyget. Det beror pa att forutsattningarna for cykeltrafik ar goda och att det
tillskapas en stor mangd cykelparkeringar. Den 6kade andelen cyklister antas ske pa
bekostnad av biltrafiken, som darfor antas ligga pa cirka 600 resor. | tabell 3 redovisas
den justerade och avrundade trafikalstringen for skolan. Antalet resor med
kollektivtrafik eller till fots bedoms ligga i linje med resultatet i alstringsverktyget.



| tabell 3 redogors for den sammanstallda trafikalstringen for skolan och idrottshallen.
Idrottshallen bedoms inte medfdra ndgon belastning under maxtimmen (den timme
pa dygnet da trafiken ar som mest intensiv) eftersom den, utanfor skoltid, framst
kommer att anvandas under kvallar och helger. Ett antagande har gjorts att cirka 50
personer per kvall besoker idrottshallen.

Tabell 3: Sammanstalld trafikalstring i enheten antal resor per dygn (Bjerking, 2025).

Fardmedel | Bil Buss | Cykel | Gang | Ovrigt (inkl. moped) | Totalt
Skola 600 360 | 400 350 50 1760
Idrottshall | 75 5 10 10 5 105
Totalt 675 365 | 410 360 55 1865

Langsiktigt planeras det for tva grundskolor i Balinge men den nu foreslagna skolan
kommer under en tid framover att ersatta den befintliga Balinge skola. Eftersom det
redan finns en skola i tatorten sa finns det redan viss trafik kopplad till skolresor. Det
innebar att en del av den trafik som den nya skolan kommer att generera redan
existerar i ndaromradet men har en annan fardvag. Den befintliga skolan har cirka 370
elever och den nya planeras for 630 elever, vilket innebar att den nya skolan kommer
att leda till okad trafik totalt sett.

| Bjerkings trafikutredning (2025) har ett antagande gjorts att 20 % av resenarerna till
Balinge skola redan trafikerar vag 634 och 635. Utifran detta har en justering gjorts for
att uppskatta den nettotillkommande trafiken, det vill saga den del av trafiken som
faktiskt tillkommer i omradet som en foljd av den nya skolans lage och elevantal.

Tabell 4: Sammanstalld trafikalstring i enheten antal resor per dygn, justerat for att den nya skolan under
viss tid ersatter den befintliga Balinge skola (Bjerking, 2025).

Fardmedel | Bil Buss | Cykel | Gang | Ovrigt (inkl. moped) | Totalt
Skola 480 290 | 320 280 50 1420
Idrottshall | 60 4 8 8 4 84
Totalt 540 294 | 328 288 54 1504

Den nya skolan med tillhérande idrottshall beraknas tillsammans generera cirka 540
bilresor per dygn. Vilket motsvarar en 6kning av fordonstrafiken med cirka 400 fordon i
arsmedeldygnstrafik pa de intilliggande vagarna. Utover det tillkommer cirka 5%
nyttotrafik (avfallshamtning, leveranser och dylikt) och 20 fordon i skolbusstrafik (fem
bussar till och fran skolan under bade morgon och eftermiddag). Sammantaget
forvantas detaljplanen generera ytterligare 440 fordon i arsmedeltrafik.

| trafikutredningen har den befintliga mangden trafik rdknats upp till referensaret 2045,

i enlighet med Trafikverkets uppskrivningstal. De framtida trafikmangdernai
arsmedeldygnstrafik ar 2183 for vag 634 och 1997 for vag 635. Med den befintlig
trafikmadngden uppskriven till referensaret 2045 och den tillkommande trafiken fran

exploateringen blir den sammantagna trafikmangden 2455 for vag 634 och 2240 for vag

635 ar 2045 (se figur 29).
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Figur 28: Trafikmangder i arsmedeldygnstrafik 2045 (Bjerking, 2025).

Den trafikmangd som skapas till foljd av exploateringen paverkar korsningen vid
planomradet dar vag 634 och vag 635 méts. Belastningen pa korsningen forvéantas vara
mycket [dg under maxtimmen, dven med den tillkommande trafiken bildas ingen
namnvard kobildning. Trafiken som genereras vid ett genomférande av detaljplanen
innebar en obetydlig paverkan pa korsningen.

Den tillkommande trafiken bedoms 6ver lag inte ha nagon méarkbar paverkan pa det
statliga vagnatet (Bjerking, 2025).

Gdng- och cykeltrafik

Trafikverkets gang- och cykelvag som passerar genom planomradet planeras att
andras och ges en ny strackning som i stallet gar parallellt med vag 635. Trafikverket
kommer fortsatt vara huvudman for gang- och cykelvagen. Flytten planeras att
genomforas som en SO-atgard (sma och okomplicerade atgérder) med bevakning fran
Trafikverket.

Skolan kan nas via de gang- och cykelbanor som ansluter till planomradet. Fran
planomradet méjliggors dven kopplingar till det bostadsomrade som planeras inom
Balinge-Ekeby 1:2. For att sdkerstalla trygghet och trafiksakerhet for de barn som gar
eller cyklar till skolan kravs en god standard pa de gang- och cykelbanor som leder till
skolomradet.

Planomradets lage innebar att merparten av de som bor i Balinge och Lovstalot far
gang- och cykelavstand till skolan. Det innebar att det finns goda forutsattningar for
eleverna att gd eller cykla till skolan, och att ytterligare fordonstrafik till foljd av
skjutsande kan undvikas. Figur 29 visar det omrade runt den planerade skolan som
ligger inom tva kilometer - vilket motsvarar ungefar 10 minuter med cykel eller 20
minuter till fots.
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Figur 29: Tillganglighet inom tva kilometer fran planomréadet (Bjerking, 2025).

Gang- och cykeltrafikanter som kommer fran Balinge behover korsa vag 634 for att ta
sig till skolan. For att skapa en sakrare trafikmiljo for gaende och cyklister foreslas
hastighetsgransen for vag 634 sankas till 30 km/h, antingen permanent eller under
skoltid. Overgéangsstallet vid vag 634 bor dven utformas med hastighetsddampande
atgard, forslagsvis platagupp.
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Figur 30: Del av situationsplanen som visar planerad trafiksituation. Passage 6ver vag 634 som foreslas
utformas med hastighetsddmpande atgard ar markerat med réd pil (LPP, 2025).

Gang- och cykeltrafikanter som kommer fran Lovstalot behover korsa en in- och utfart
nar de passerar skolomradet. Passagen forbi in- och utfarten till vag 635 foreslas
utformas som en upphdjd korsning. In- och utfarten kommer att trafikeras i lag
utstrackning och har darfor ingen namnvard paverkan pa trafiksakerheten.

Platsen omfattas av planeringsinriktning Cykelstrdk pd landsbygden, Ulvastrdket.
Detaljplanen omfattar inte ett omrade ndrmast vag 634, i syfte att reservera utrymme
for en framtida gang- och cykelvag langs vagen. Detaljplanen utgdr darmed inte ett
hinder for en utbyggnad av Ulvastraket.

Kollektivtrafik

Detaljplanen innebdr, utover ett 6kat antal resenarer, ingen vasentlig andring av
kollektivtrafiken. Enligt trafikutredningen beraknas skolverksamheten innebara
ytterligare 400 nya bussresor per dygn, dar merparten av 6kningen forvantas besta av
resor med skolbuss till och fran skolan. Inom planomradet finns méjlighet for
uppstallning av skolbussar i den norra angoringsslingan.
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Parkering och angéring

Parkeringsbehovet ska omhandertas pa kvartersmark inom planomradet. Det galler
aven besoksparkering och parkering for rorelsehindrade. Parkeringstal for Uppsala
kommun ligger till grund for utformandet av parkeringsanlaggningarna inom
planomradet. Utgangslaget ar 0,03 parkeringsplatser per elev, vilket motsvarar 20
parkeringsplatser for skolans 630 elever.

En idrottshall ar en typ av verksamhet som har en stor variation nar det galler antalet
besokare. Under dagtid kommer idrottshallen att anvandas for skolans verksamhet,
under kvallar och helger kommer andra grupper att anvanda hallen. Vid en
genomsnittlig traning kan det antas att idrottshallen besoks av cirka 30 personer. Om
fardmedelsfordelningen for 30 samtida besokare utgar ifran trafikalstringen i
trafikutredningen sa innebar det att drygt 70%, eller motsvarande 21 personer, av de
besokarna reser med bil. Utav dessa antas cirka en tredjedel antingen samaka eller
skjutsas till idrottshallen. Det faktiska antalet bilar som dimensionerar
parkeringsefterfragan blir da cirka 14 fordon. Skolans 20 parkeringsplatser bedoms
darmed tacka behovet.

Vid enstaka storre publika evenemang kan antalet besokare vara mycket hogt, vilket
medfor en hog efterfragan pa parkeringsplatser. Det finns ytterligare 14 platser vid
Balinge forskola cirka 200 meter soderut samt ett storre antal platser vid Balinge IP
cirka 300 meter vasterut, vilka bedoms kunna tacka parkeringsbehovet vid enstaka
evenemang med hog parkeringsefterfragan.

For cykelparkeringar galler 0,55 platser per elev, vilket motsvarar 347 platser for
skolans 630 elever. Dessa platser bedéms aven tacka behovet for besokare till
idrottshallen. Parkeringsplatser for cykel kan spridas utinom omradet och placeras
utifran var cykeltrafiken troligtvis kommer.

| projektforslaget foreslas tva angoringsslingor inom omradet, en i den norra delen och
eniden vastra delen avomradet.
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Figur 31: Del av situationsplanen som visar planerad trafiksituation (Illustration: LPP, 2025).

Den norra angoringsslingan ansluter till vag 635 och ar tankt att rymma hallplatser for
skolbuss samt uppstallningsplatser for leveranser, fardtjanst och avfallshantering.
Angoringsslingan ar dimensionerad for fordonstyp boggibuss (BB) och ledbuss (BL).
For leveranstrafik ar inlastningszonen utformad utifrdn en tolv meter l[dng lastbil (LBn).
Leveranser till skolan och verksamheternas avfallshantering skiljs at fran trafik for
[@mning och hamtning av barn. I slingan ryms aven ett antal parkeringsplatser, framst
avsedda for personal, in- och utfart till tryckstegringsstationen och en planerad
dagvattenanlaggning. Delar av den norra angoringsslingan och den omkringliggande
marken planlaggs for Skola (S) och Dagvattenanldggning (E;) med syftet att reservera
mark for skolans angoringsslinga och for att mojliggora en dagvattenanlaggning utan
att reglera exakt placering eller utformning.

Parkeringsplatser for personer med rorelsehinder kan placeras i den norra
angoringslingan och ska placeras inom 25 meter fran bade skolbyggnadens och
idrottshallens entréer.

Den vastra angoringsslingan ansluter till vag 634 och syftar till att tillhandahalla
parkeringsplatser och angoringsplats for hamtning och [dmning av elever.

Tillganglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprovningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sddan utformning,
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Det ska finnas tillganglig parkering och angéring max 25 meter fran entré, det galler
bade skola och samhallsnyttig verksamhet. Det ar viktigt att alla, barn, foraldrar,
anhoriga och personal, kan na ”sin” huvudentré inom max 25 meter fran tillganglig
parkeringsplats. Personer som har behov av angoring med tillganglig parkeringsplats
ska inte sarskiljas fran dvriga pa sin vagin i skolan. Inom planomradet kan
parkeringsplats for rorelseforhindrade ordnas inom 25 meter fran byggnadernas
entréer.

Sociala fragor

Barnrattsperspektiv

Inom ramen for planarbetet har en barnkonsekvensanalys tagits fram av LPP (2025) pa
uppdrag Uppsala kommun Skolfastigheter AB. Inom arbetet med analysen har en
elevdialog genomforts med elever fran Balinge skola. Syftet med elevdialogen var att
kartlagga elevernas syn pa sin skol- och narmiljo, ta del av elevernas idéer avseende
skolgdrdsmiljoer samt undersoka elevernas bild av omradet dar den nya skolan
planeras att ligga.

I analysen framkommer att eleverna generellt sett ar trygga bade i Balinge och Balinge
skola. Orsaker till att eleverna undviker en plats eller aktivitet ar i forsta hand att denna
valjs bort till forman for annan aktivitet, inte att platsen eller aktiviteten i sig &r otrygg.
Detta galler bade platser i Balinge och pa den befintliga skolgarden. Balinge IP bedoms
vara en for eleverna viktig malpunkt i omradet runt nya skolan. | 6vrigt har eleverna
generellt liten koppling till omradet och uppger varken positiva eller negativa platser
eller aktiviteter for omradet.

Eleverna som deltagit i enkaten tar sig i huvudsak till skolan med bil, buss eller till fots.
Manga bor utanfor Balinge och reser via lansvagarna till och fran skolan. Merparten av
enkatdeltagarna uppger att deras fardvag till och fran den planerade skolbyggnaden
skulle ga via lansvagarna i utkanten av Balinge.

Baserat pa elevdialogen ar eleverna positiva till och nyfikna pa den foreslagna skolan
och idrottshallen. Inga negativa dsikter har uttryckts kring den féreslagna placeringen,
varken som befintlig plats eller som plats for ett nytt skolomrade. Enligt elevernas svar
nyttjar de inte omradet, varfor ett ianspraktagande av platsen inte bedoms vara
negativt ut elevsynpunkt.

Fordjupade svar finns i barnkonsekvensanalys daterad 2025-06-17, se dven
konsekvensbeskrivningen pa sedan 67. Rekommendationer fran
barnkonsekvensanalysen riktar sig till stor del mot detaljprojektering av skolbyggnad
och skolgard och bor omhandertas i projekteringsskedet.

Sociala forutsattningar

Balinge utvecklades som en villaforort till Uppsala under 1960- och 1970-talen. Den
dominerande upplatelseformen ar dganderétt (smahus). Balinge har ett medelgott
serviceutbud och goda férbindelser med kollektivtrafik till och fran Uppsala. | tatorten
finns tillgdng till natur- och rekreationsomraden.

Planomradet ligger i utkanten av Balinge och ar ett omrade man framst passerar via
den gang- och cykelvag som finns mellan Bélinge och Lovstalot. Planomradet utgor
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ingen tydlig malpunkt fér barn och unga, men pa platsen anordnas majbrasor och det
finns dven en igenvaxt grusplan.

Direkt soder om planomradet finns ett skogsomrade som bidrar med naturkaraktar,
lekmojligheter och mojlighet till viss utomhuspedagogisk verksamhet.

Trygghet

Den upplevda tryggheten beror pa flera aspekter, dar den fysiska miljon utgor en del.
Med fysisk utformning och en andamalsenlig belysning kan man bland annat paverka
platsers 6verblickbarhet, orienterbarhet och var det skapas ytor dar det finns
forutsattning for manniskor att vistas och passera under flera tidpunkter pa dygnet.

| elevdialogen framkom att barnen inte ansag det finnas nagra specifika platser i
Balinge som ar forknippade med otrygghet och det galler dven planomradet.

Skolgérden forvantas bli en ny malpunkt for barn och unga i Balinge med omnejd, aven
utanfor skoltid. Det ar darfor viktigt att skolgarden upplevs som en trygg plats dit alla ar
valkomna. Detaljplanen skapar visuella kopplingar fran skolgarden till omgivande
gator och naromradet for att mojliggdra god orienterbarhet och en 6verblickbar
struktur. Detaljplanen ar utformad for att ansluta till ett nytt bostadsomrade som
planeras direkt 6ster om planomradet. Detta kommer att leda till mer liv och rorelse
samt 6gon pa skolomradet under olika tider pa dygnet vilket ar positivt for tryggheten.

Detaljplanens byggratter ar utformade pa ett satt som avskarmar skolgarden fran den
norra angodringslingan, gang- och cykelvagen mot Lovstalot och vag 635. Det blir darfor
viktigt att arbeta med byggnadens bottenvaning under kommande skeden.

Mark och geoteknik

Planomradet utgors huvudsakligen av en grusplan, natur- och jordbruksmark. | den
norra delen av planomradet finns den samlade bebyggelsen. Marknivaerna varierar
fran cirka +28,5 till +31,3 meter och hela omradet har en svag lutning mot nordost.
Planomradet utgors framst av glacial silt, sandig moran samt till mindre del urberg och
moran.

En geoteknisk utredning har genomférts av Bjerking (2022). Jordlagerfoljden bestar i
allmanhet overst av cirka 0,2 - 0,8 meter fyllning 6verlagrat av 0,4 - 9 meter
kohesionsjord ovan 0 - 4,4 meter friktionsjord pa berg. Bergets Gveryta har patréaffats
pa mellan 1,1 och mer @n 12 metes djup under markytan vid sonderande punkter.
Lerans maktighet ar som storst vid den Ostra delen av grusplanen. Leran i omradet
beddms utifran utvarderade sattningsegenskaper vara dverkonsoliderad vilket innebéar
attden inte ar sarskilt sattningsbenagen.

Ett tillagg till den geotekniska utredningen har tagits fram av Bjerking (2024).
Skolbyggnaden foreslas grundlaggas pa spetsbarande palar. Idrottshallen foreslas
grundlaggas direkt i mark pa en hel platta, den norra delen kan krava en palad
grundlaggning alternativt grundlaggning pa plintar.

Utférda matningar visar att marken inom omradet innehaller [aga till hoga
radonhalter. Marken klassificeras darfor som hogradonmark, vilket medfor att den
planerade byggnationen ska utforas radonsakert.
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Figur 32: Utdrag fran jordartskartan (SGU). Planomradet bestar i huvudsak av
glacial silt (gul), sandig moran (gra) samt urberg och moran (réd).

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan via Aloppebécken och Sundbromarksbacken. For
Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid Vatteninformationssystems (VISS) senaste
statusklassning tilldelades Aloppebacken méttlig ekologisk status och uppnadde inte
god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god ekologisk status ar 2033.

Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar
recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt ldggas vid att langsiktigt atgarda
fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att undvika att skadliga amnen
transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid
byggnation och anvanda ratt teknik vid verksamhetsutévning,

Uppsala kommun har upprattat ett dagvattenprogram (2014) dar 6vergripande mal
och strategier har tagits fram for att erhalla en hallbar dagvattenhantering och uppfylla
ataganden enligt vattendirektivet. Fyra vergripande mal har formulerats for
dagvattenhanteringen och innebar att:
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e Bevara vattenbalansen - vattenbalansen och den befintliga grundvattennivan
ska inte paverkas negativt i samband med utvecklingen av stad och landsbygd
inom kommunen.

e Skapa en robust dagvattenhantering - dagvattenhantering ska utformas sa att
skador pa allmanna och enskilda intressen undviks.

e Tarecipienthansyn - hanteringen av dagvatten ska mojliggora att god status
uppnas i Uppsala recipienter.

e Berika stadslandskapet - dagvattenhantering ska bidra till ett attraktivt
stadslandskap.

Foreslagen dagvattenhantering
En dagvattenutredning har tagits fram Bjerking (2025) i samband med planarbetet.

| en kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det &r mojligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala nétet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
20 millimeter regn, raknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst tolv timmar.

Behov av dagvattenatgarder galler bade fordrojning och rening. Det dimensionerande
dagvattenflodet forvantas oka till foljd av en hogre andel hardgjorda ytor och att
berakningarna inkluderat en klimatfaktor. Dagvatten inom planomradet féreslas renas
och fordréjas med hjalp av nedsankta vaxtbaddar. For att inte oka utflodet av
dagvatten fran planomradet vid ett 10-arsregn planeras dagvattnet att ledas till en
torrdamm inom den norra angoringsslingan. Torrdamen ska forvaltas av Uppsala
Vatten och Avfall AB. Runt torrdamen foreslas ett avakningsskydd och sténgsel med
syftet att forhindra olyckor eller att obehdriga vistas i dammen. Detaljplanen
sakerstaller att en tillrackligt stor yta anordnas for en dagvattenlésning i den norra
delen av planomradet. Utan att reglera exakt placering eller utformning.

Intag till dagvattenbrunn for
braddning beldget oven
vaxtbaddens botften

Erosionsskydd

1/ Fordrafifgszon '

m VVéxfsubsfraf

Dranerande Utlopp till dag-

jordlager b e [ ‘/ vattensystem

—
Tat botten Eﬂg}

Figur 33: Typskiss 6ver en nedsénkt véxtbadd (lllustration: Bjerking AB).
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De forslagna atgarderna planeras att anslutas till den befintliga dagvattenledningen
som ar beldgen i den norra delen av planomradet. Dagvattenledning behdver dras om
men befintlig anslutningspunkt planeras inte att andras. Det renade och fordréjda
dagvattnet planeras att ledas till den befintliga brunnen vid fastighetsgransen mot
Balinge-Ekeby 1:2. Fran brunnen leds dagvattnet vidare mot befintligt utslapp i
vagdike. Detta géller fram till att detaljplanen for del av Balinge-Ekeby 1:2 eventuellt far
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laga kraft och byggs ut. Da planeras en omkoppling fran befintlig brunn och dagvattnet
ska dd i stallet ledas till de planerade dammarna inom Balinge-Ekeby 1:2.

Enligt fororeningsberakningarna 6kar fororeningsmangderna inom planomradet for
samtliga studerade dmnen om inga atgarder for dagvattenhantering genomférs. Med
de reningsatgarder som rekommenderas forvéantas féroreningshalterna och
fororeningsmangderna minska. Trots planerade reningsatgarder forvantas kromhalten
i dagvattnet att vara ndgot hogre dn i dagens situation. Okningen ar dock marginell
jamfort med dagens situation och berakningarna bygger pa schablonvarden som har
en viss osakerhet. Darfor bedoms paverkan pa miljon och mojligheten att uppna
gallande miljokvalitetsnormer vara forsumbar.

Bilaga 1 - P ——————
Atgardsforslag
Dagvatten

Teckenforklaring

faststitas | detafprojekieringen. Kommer ¢ paceras.
inom Uspsala Vatiens U-omrice.

[Via skyfal

[Scenario 1 - Om Balinge 12 nte exploateras med nya
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Uppdragsnamn: Ballinge nya skola
Uppdragsnummer 24U1613
Handlaggare: MSW

Datum: 2025-11-07

Version:Slutversion

Figur 34: Atgardsforslag for hantering av dagvatten och skyfallsvatten (illustration: Bjerking).

Oversvamning

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forldggas ovan nivan for ett berdknat hogsta flode. | ett
forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid skyfall
kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och strukturer i
samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador pa
fastigheter och byggnationer.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 4 kapitel 36 § har en fastighetsagare ett generellt
ansvar att se till att avvattningen av den egna tomten inte medfor betydande
olagenhet for omgivningen. Det ar viktigt att hojdsattningen av planomradet gors
utifran risken for skador pa bebyggelse till foljd av dversvamning minimeras. Direkt vid
husvagg kan mark hardgoéras med plattor for att undvika belastning pa byggnadens
draneringssystem. Utanfor bor markytan luta 2 % de tre forsta metrarna och darefter
kan marken ha en nivaskillnad pa 1-2 centimeter per meter for att inte riskera att
dagvatten rinner in mot byggnaden. Ingangar till byggnader bor hojdsattas sa att
vatten inte rinner in i dessa innan det rinner 6ver de troskelnivaer som finns pa vattnets
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vag ut ur omradet. Hansyn till dessa aspekter maste tas i den kommande
projekteringen.

Inom ramen for dagvattenutredningen har en 6versiktlig skyfallsanalys utforts.
Skyfallsanalysen visar att delar av planomradet riskerar att 6versvammas vid ett 100-
arsregn. Ett genomférande av detaljplanen innebar att andelen hardgjorda ytor
kommer att 6ka jamfort med befintlig situation, vilket innebar att det dimensionerade
flodet vid skyfall ocksa blir storre.

Med befintlig héjdsattning uppstar det [dgpunkter langs med fasaden vid idrottshallen,
vilket innebar risk for ansamling av vatten. For att undvika detta foreslas vatten ledas
bort, antingen genom ett dike langs plangransen eller genom en justerad hojdsattning.
Idrottshallen bryter dven en befintlig avrinningsvag. For att hantera detta forslas
antingen ett dike placeras bakom byggnaden, alternativt att skyfallsvatten i stallet leds
via en gangvag mellan byggnaderna.
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Figur 35: Skyfallsanalys vid ett 100-arsregn med planerad bebyggelse. Lila omraden &r lagpunkter med

stdende vatten och de bla pilarna ar foreslagen avledning vid ett skyfall. Blatt streck redovisar forslag till
dike vid idrottshallens véstra fasad (lllustration: Bjerking, 2025).

For att hantera den 6kade mangden skyfallsvatten sa foreslas den 6kade méangden
skyfallsvatten omhandertas och férdrojas i vaxtbaddar och ett svackdike. Det
skyfallsvatten som inte omhandertas i vaxtbaddarna planeras att ledas till diket vid
den Gstra fastighetsgransen, vilket planeras att gravas ut och aterstallas till fast botten.
Nar diket ar fullt braddar det 6ver mot akermarken och skyfallsvattnet avleds 6sterut,
likt befintlig situation.

For Balinge-Ekeby 1:2 pagar det ett planarbete for att utreda mojligheten att utveckla
omrdadet med bostader och en forskola. Om Balinge-Ekeby 1:2 bebyggs sa behover
skyfallsvattnet fran Balinge-Ekeby 1:3 avtappas pa ett annat satt. Vid ett sadant
scenario planeras skyfallsvatten att fordrdjas inom den egna fastigheten for att sedan
avtappas soderut fran det 6stra diket, mot befintligt dike mellan Balinge-Ekeby 1:2 och
Hamringe 1:1 for att sedan ledas vidare mot ett krondike.
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Halsa och sakerhet
Buller

For skolgdrdar finns Naturvardsverkets riktvarden for buller. Riktvardena anger att de
delar av en skolgdrd som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska ha
ljudniva som understiger 50 dB(A) ekvivalent ljudniva (medelljudnivan under en given
tidsperiod) och 70 dBA maximal ljudniva (hogsta ljudtrycksnivan under en viss
tidsperiod). Ovriga delar av skolgérden bor ha nivaer som understiger 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva, dock far den maximala ljudnivan
overskridas hogst fem ganger per dygn under den tid skolgarden nyttjas.

En bullerutredning har tagits fram av Norconsult (2025). Berakningarna av trafikbullret
bygger pa en trafikprognos for ar 2040. Bullerutredningen visar att en majoritet av
skolomrédet uppfyller Naturvardsverkets riktvarden fér buller. Aven vid
skolbyggnadens fasader uppnas Naturvardsverkets riktvarden. Vad géller maximala
ljudnivaer sa visar bullerutredningen att det inte férekommer nagra avvikande hoga
ljudnivaer pa den del av planomradet som reserveras for skolgard.

Teckenforklaring
Ovriga byggnader

EKVIVALENT LJUDNIVA 2040

Norconsult 0:0

BESTALLARE: Uppsala Skolfastigheter
OMRADE: Bilinge

UPPORAG: 1089311

HANDLAGGARE: DBC

SOUNDPLAN VER: 9.0
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Figur 36: Utdrag ur Norconsults bullerutredning (2025) som visar beraknad ekvivalent [judniva.
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Figur 37: Utdrag ur Norconsults bullerutredning (2025) som redovisar berdknad maximal ljudniva.

Tryckstegringsstationen i den norra delen av planomradet inhyser maskinell utrustning
som vanligtvis alstrar kontinuerligt buller till omgivningen. Stationen ar placerad pa ett
sadant satt att skolgarden, genom skolbyggnadens placering, ar val avskarmad fran
bullret. Tryckstegringsstationens paverkan pa ljudnivan vid skolgarden bedoms vara
minimal.

Markfororeningar

Enligt lansstyrelsens EBH-stdd finns det inga kdnda fororeningar inom planomradet.
Den geotekniska undersékningen (Bjerking, 2022) visar att det vid en matpunkt pa
grusplanen finns halter av kobolt som overskrider de generella riktvardena for kanslig
markanvandning. Naturligt forhdjda halter av kobolt i lera ar vanligt forekommande i
Uppland. Det generella riktvardet for kobolt vid kanslig markanvandning (KM) ar
styrande av halsorisker for manniskor vid intag av vaxter som odlas inom ett férorenat
omrdade. Bedomningen ar att de pavisade halterna inte kommer att medféra ndgon
héalsorisk for manniskor eftersom ingen odling planeras inom planomradet. | dvrigt
finns det enligt utredningen inga synliga intryck eller annan information om platsen
tyder pa att den skulle vara fororenad. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer darmed
attingen ytterligare atgard behover vidtas.

Luft

Enligt luftfororeningskartering fran SLB-analys (2020) ligger halterna av partiklar
(PM10) och kvavedioxid (NO2) under faststallt normvarde och miljokvalitetsmal.

Miljdmalen for frisk luft och nivaer av partiklar och kvavedioxider bedéms darfor vara
mojliga att uppfylla for den planerande skolgarden.

Dags- och solljus

En solstudie har genomforts av LPP (2025). Skolgdrden ligger i ett 6ppet lage med god
solinstralning. Det ar darfor sarskilt viktigt att skugga finns dar stillasittande lek
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forekommer, exempelvis bor sandlek vara lagd i skugga. Ytan narmast skolbyggnaden
planeras vara hardgjord. Det &r aven har den trygga zonen placeras med funktioner for
de yngsta barnen sa som sandlek och bankbord. Har &r det viktigt att skapa skuggade
platser med byggda element som exempelvis skarmtak och segelduk. Men dven att
plantera trad som pa sikt bidrar till [ovskugga.

VAR-/HOS TDAGS JAMNING FORSTA MAJ SOMMARSOLSTAND

KL 09.00 KL. 09.00

KL_1200 KL. 1200 KL 12.00

KL_15.00 KL. 15.00 KL 15.00

KL_18.00 KL. 18.00 KL. 18.00

Figur 38: Utdrag fran solljusstudie (LPP, 2025).

Det finns forutsattningar att uppna goda dagsljusférhallanden inomhus. Byggaktoren
forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven i BBR angaende
dagsljus.

Mikroklimat

Detaljplanen skapar forutsattningar for en blandning av val solbelysta ytor och
skuggiga partier, vilket ger goda forutsattningar for olika mikroklimat pa skolgarden.
Skogen som ligger sydvast om planomradet kommer att ge viss skugga pa skolgardens
sodra och vastra del, medan den norra delen av skolgarden kommer att behova forses
med olika typer av solskydd for att kunna uppratthalla tillfredstallande
skuggforhallanden. Skolgarden ska gestaltas med utgangspunkt i gardskvalitetskraven
i Riktlinje fér utemiljéns yta och kvalitet, vilket bland annat innebar krav pa att
vegetation ska placeras med tanke pa solinstralning, stora storlekar pa trad och buskar
ska planteras for att astadkomma skuggeffekter fran borjan samt att bade vegetation
med barr och l6v bor valjas. Riktlinjen anger dven att en stor andel gronska av
naturkaraktar ska skapas och att befintlig vardefull naturmark ska bevaras och
integreras i gardsmiljon.
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Magnetfalt

Inom planomradet finns en mast med basstation for mobiltelefoni. Ett genomférande
av detaljplanen forutsatter att masten flyttas. Detaljplanen ger darfor utrymme for en,
hogst 45 meter hog, mast i den sydvéstra delen av planomradet.

Mobil radioutrustning ska folja de rekommendationer och referensvarden som
utfardats av Stralsdkerhetsmyndigheten. En basstation har en antenn som fangar upp
och sander ut radiovagor. Normalt placeras basstationer pa hustak, fasader eller
master. Stralningen som uppstar ar stark at det hall antennen &r riktad. Bakom, under
och 6ver antennen ar stralningen svag. Radiovagornas styrka avtar snabbt nar
avstandet till antennen okar. Eftersom antennen inte sander signaler rakt ner mot
marken sa kommer skolgdrden att utsattas for en stralningsniva som ar betydligt lagre
an de riktvarden som anges i Stralsakerhetsmyndighetens foreskrift med allmanna rad
om exponering for elektromagnetiska falt (SSMFS 2008:18).

Mobiloperatoren bar ansvaret for att basstationer placeras pa ett sadant satt att
Stralsdkerhetsmyndighetens referensvarden inte 6verskrids pa platser dar
allmanheten vistas. Uppsala kommun har ansvar for kontroll och tillsyn.

Brand

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad vid ett slackningsarbete ska
avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon och byggnadens
angreppspunkt inte dverstiga 50 meter. En byggnads angreppspunkt &r normalt
huvuddentrén, men kan dven besta av andra ingangar till byggnaden. Brandférsvaret
ska kunna stélla upp ett slackfordon och nd byggnaden utan orimligt lang
slangdragning fran fordonet.

Avstand fran brandpost till uppstallningsplats for slackfordon ska understiga 75 meter.
Inom planomradet finns ingen brandpost, vilket innebér att en ny brandpost behéver
anlaggas pa platsen. Brandposter bor placeras sa att de ar latta att hitta och angora.
Brandposterna ska placeras sa att de inte riskerar att bli blockerade av exempelvis
felparkerade bilar, snohogar eller att de doljs i buskage och liknande.

En riskutredning (Sakerhetspartner, 2025) har tagits fram i samband med planarbetet.
Inom planomradet féreslas en placering av brandpost i den norra angéringsslingan.
Brandpostens placering beslutas i dialog med raddningstjansten.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Ett genomforande av detaljplanen innebar att
verksamhetsomradet behdver utdkas och inkludera planomradet.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kommer Uppsala Vatten och Avfall AB att foresla till
kommunfullmaktige att verksamhetsomradet utokas sa att den foreslagna
bebyggelsen ingar i verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Den bebyggelse som detaljplanen mojliggdr ryms inom det kapacitetstak som finns
avseende spillvatten i omradet Flogsta-Bélinge-Lovstalot, som belastar samma del av
ledningsnatet for spillvatten.
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Inom planomradet finns flera vatten-, spillvatten och dagvattenledningar samt en
ledningsratt for avliopp. Flera av ledningarna behover flyttas och detaljplanen
sakerstaller plats for detta genom markreservat for allmannyttiga ledningar (*u-
omraden”).

Dagvatten

For planerade dagvattenatgarder, se avsnittet Vattenmiljo.

Brandvatten

Inom planomradet har det identifierats en brist pa brandvattenkapacitet. En ny
planerad brandpost kan enbart tillhandahalla ett flode om 600 liter per minut, vilket ar
halften av den kapacitet som ar riktvarde enligt Svenskt vattens publikation P114 -
Distribution av dricksvatten. Riskutredningen (Sakerhetspartner, 2025) har tagits fram
for att utreda alternativa l6sningar som kan kompensera for denna brist. De alternativ
som har identifierats ar bland annat alternativsystem, branddamm/vattenreservoar
och brandvattentank.

Sldckvatten

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att det inte ar nodvandigt att infora sarskilda
skyddsatgarder for slackvatten, som att inrdtta slackvattenzoner inom planomradet.
Detta eftersom risken for att slackvatten infiltrerar i marken och nar
grundvattenmagasinet bedoms vara lag. Daremot &r det viktigt att eventuellt
slackvatten som uppkommer till fljd av en slackningsinsats hindras fran att na
Fyrisan.

Ny bebyggelse bor, i den man det ar mojligt, planeras sa att spridningen av slackvatten
kan begréansas. Marken bor till exempel hojdsattas sa att eventuellt slackvatten rinner
av mot ytor sominte ar hardgjorda.

Representanter fran stadsbyggnadsforvaltningen, miljéforvaltningen, Uppsala vatten
och Avfall AB och raddningstjansten arbetar tillsammans med att ta fram en
slackvattenplan. Syftet ar att utreda och tydliggora roller och ansvarsfordelning i fragor
som ror slackvatten samt att nd samsyn kring forebyggande atgarder och rutiner i
samband med tillbud.

Avfall

Avfallsfordon ska kunna angora vid avfallsutrymmen utan backningsrorelser. Dragning
for avfallskarl fran uppstallningsplats for fordonet till avfallsutrymmet ska vara
maximalt 10 meter, hardgjord och utan nivaskillnader. Avfallshantering foreslas ske via
utpekad lastzon i angoringsslingan norr om skolbyggnaden.

El

Planomradet ligger inom Upplands Energis forsorjningsomrade. Ett omrade inom
planomradet planlaggs for tekniskt andamal med syftet att mojliggra en
transformatorstation pa platsen. Brannbara byggnadsdelar far inte placeras ndrmare
an 5 meter till natstationen.
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Varme

Detaljplanen reglerar inte hur uppvarmning av byggnader ska ske. Uppvarmning av
nya byggnader avses ske med bergvarme.

Tele och bredband

Planomradet kan forsorjas med tele och bredband.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

Vag, Allmén vag

Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillrackliga ytor
for en gdng- och cykelvdg, med tillhérande funktioner,
langs med vag 635 samt en ny in- och utfart mot vag
634.

Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

S Skola

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora
nybyggnation av en skolbyggnad och en idrottshall.
Aven komplement till verksamheten skola ingdr i
anvandningen, exempelvis fritidsgdrd och storkok.
Inom anvandningen Skola ryms aven infrastruktur
som hor till skolan, exempelvis angoringsytor,
parkeringsplatser samt in- och utfart.

E, Dagvattenanldggning

Bestammelsen syftar till att mojliggora en allman
dagvattenanlaggning inom planomradet utan att
reglera dess exakta utformning eller placering.

E, Transformatorstation

Bestammelsen syftar till att mojliggora en
transformatorstation inom planomradet.

E; Tryckstegringsstation

Bestammelsen syftar till att sékerstalla plats for den
befintliga tryckstegringsstationen. E-omradet har en
storlek som skapar tillrackliga ytor for drift och
service.

E, Mast eller torn for radio- och telekommunikation

Bestammelsen syftar till att mojliggora uppforande av
mast eller torn for radio- och telekommunikation.
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Egenskapshestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

h,

h,

€

e,

€3

f.

Beskrivning och motiv

Hégsta nockhdjd ér angivet varde i meter over angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till att begransa hojden av den
tillkommande bebyggelsen som behdver férhalla sig
till det 6ppna landskapet 6ster om planomradet.

Hégsta totalhéjd pd mast och torn dr 45 meter.

Bestammelsen syftar till att reglera totalh6jden for en
mast eller ett torn. Begransningen syftar till att hindra
en negativ paverkan pa riksintresset for totalférsvaret
och for att mildra mastens paverkan pa
landskapsbilden.

Stérsta bruttoarea dr angivet vérde i m>

En storsta bruttoarea, byggnadens sammanlagda
area av alla vaningsplan, regleras. Syftet ar att
sakerstalla tillrackligt stor friyta for skolgard, baserat
pa ett fullt utbyggt forslag. Bestammelsen begransar
hur mycket som far byggas inom egenskapsomradet.
Areor for komplementbyggnader inom samma yta
ingar i angivet varde.

Storsta sammanlagda byggnadsarea fér
komplementbyggnad dr 300 kvadratmeter inom
anvdndningsomrddet.

Bestammelsen syftar till att begransa den
sammanlagda byggnadsarean for
komplementbyggnader inom anvandningsomradet.
Storleken behover begransas for att sakerstalla att
mangden friyta per barn kan uppfyllas.

Storsta byggnadsarea per enskild
komplementbyggnad dr 50 kvadratmeter.

Bestammelsen gor det mojligt att uppfora
komplementbyggnader med en storsta area pa 50
kvadratmeter for att forhindra att storre
byggnadsvolymer uppfors pa skolgarden. Detta
skapar en variation och smaskalighet i gardens
utformning.

Byggnad ska ha en férgskala och utformning som
harmoniserar med den dldre bebyggelsen i omrddet
som karaktdriseras av réda tréfasader.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
bebyggelsens utformning anpassas till
landskapsbilden och omgivningens



Planbestammelse

f.

fs

f.
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Beskrivning och motiv

kulturmiljovarden, utan att reglera exakt utformning,
fargsattning eller materialval. Bebyggelsen inom det
kulturhistoriskt vardefulla omradet har en traditionell
utformning med enkla byggnadsvolymer, sadeltak
tackta med tegel eller plat, fasader med staende
trapanel och en enhetlig fargsattning i falurott med
vita detaljer. Mer information om omradets
kulturhistoriska varden finns under rubriken
Kulturmiljo.

Intrycket av skolbyggnaden och idrottshallen mildras
genom fargsattningen harmoniserar med eller knyter
an till fargerna i omgivande kulturmiljo och
vegetation. Graskala eller for ljusa toner ska inte
dominera.

Byggnad ska utféras med sadeltak.

Bestammelsen syftar till att reglera utformningen av
skolbyggnadens tak sa att det harmonierar med
omradets kulturhistoriska varden. Byggnad far dven
uppforas med ett uppbrutet sadeltak eller flera
sammanhangande sadeltak, likt illustrationer i
avsnittet Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning.

Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vdl
integrerade med takens gestaltning.

Bestammelsen syftar till att reglera att taken och
eventuella tekniska anlaggningar gestaltas pa ett
medvetet och integrerat satt med hansyn till
byggnadernas storlek och placering i anslutning till
det 6ppna landskapet.

Plank, stdngsel eller annan avgrdnsning ska utformas
med hdnsyn till kulturmiljon.

Syftet med bestammelsen ar att det ska finnas ett
arkitektoniskt samspel mellan de tekniska
anlaggningarnas yttre skalskydd, som plank eller
stangsel, samt de dvriga byggnaderna inom
skolomradet och den kulturhistoriskt vardefulla
omgivningen.

Bebyggelsen som ingdr i den kulturmiljon har en
traditionell utformning med enkla byggnadsvolymer,
sadeltak tackta med tegel eller plat, fasader med
staende trapanel och en enhetlig fargsattning i rott
med vita detaljer. Mer information om omradets
kulturhistoriska varden finns under rubriken
Kulturmiljo.
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Beskrivning och motiv

Anpassningen ska utga fran gallande sakerhetskrav.
Planen reglerar inte hojd, hojdsattning ska utga fran
gallande sakerhetskrav.

Hégsta nockhdjd for komplementbyggnad dr 4,5 meter.

Bestammelsen syftar till att begransa nockhojden pa
komplementbyggnader inom planomradet sa att de
inte blir for hoga i forhallande till skolan och
idrottshallen.

Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska
ledningar.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla utrymme for
ledningar inom planomradet och tillgang till underhall
av dessa.

Marken ska anvédndas som in- och utfart samt gdng-
och cykelvdg.

En yta intill vagomradet tillhorande vag 634 reserveras
for in- och utfart till skolomradet och for en framtida
gang- och cykelvag soderut langs den Ostra sidan av
vag 634.

Marken dr avsedd for dike.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla plats for
befintliga diken som omfattas av det generella
biotopskyddet. Delar av dikena kan tackas igen. Vid
ingrepp i diken som omfattas av biotopskydd kravs
dispens fran lansstyrelsen.

Minst 300 kvadratmeter ska anordnas for
dagvattenanléggning.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla en tillracklig
yta for dagvattenanlaggning vid den norra
angoringsslingan, utan att reglera exakt utformning
eller placering.

Mast eller torn ska utféras med fackverkskonstruktion.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att en mast
eller ett torn utformas med en konstruktion som
uppfyller Trafikverkets riktlinjer for placering av
master vid statlig vag.
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L Marken fdr inte forses med byggnad.

LA L Bestammelsen syftar till att sakerstalla bebyggelsefria
ytor mot ledningar, bevarande av naturlig terrang och
respektavstand mot narliggande fastigheter.

I - _ e me——

:+ + ot Marken fdr endast forses med komplementbyggnad
+ + +

!'L + + _.!._i eller annan anléggning én byggnad.

Bestammelsen syftar till att styra var
komplementbyggnader, som till exempel férrad, och
andra anlaggningar dn byggnader far placeras.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar en del av fastigheten Balinge-Ekeby 1:3, som dgs av Uppsala
kommun, och Balinge-Ekeby S:4, som delags av Uppsala kommun och
fastighetsagaren till Balinge-Ekeby 1:2.

Gemensamhetsanlaggningar

| planomradet finns inga gemensamhetsanlaggningar. Vagar och gronomraden inom
Balinge tatort ingdr i gemensamhetsanldggningen Bélinge GA:2.



Servitut och rattigheter

| planomradet finns flera servitut och ledningsrétter.

Tabell 5: Servitut och ledningsratter som paverkas av detaljplanen.

Servitut Andamal | Omprovas | Konsekvens

03-89:338.1 Tele Ja Ledning forslas en ny strackning
utanfor planomradet.

03-92:327.1 Avlopp Ja Ledningsratten forses med ett
markreservat for allmannyttiga
andamal och ges en ny utbredning.

0380-2008/32.1 Tele Ja Ledningsratten ersatts med ett
omrade som planldggs for teknisk

anlaggning, mast.

Tillfart till tryckstegringsstation, transformatorstation och mast avses sakerstallas med
servitut.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag (dven kallat dikningsforetag).
Planomradet ligger dock inom ett tillrinningsomrade for markavvattningsforetaget
Sundbro-Forkarby dikningsforetag. Dagvatten fran planomradet kommer att fordrojas
och renas inom planomradet for att sedan ledas vidare till befintlig dagvattenledning
tillhorande Uppsala Vatten och Avfall AB. De dagvattenatgarder som foreslas i
dagvattenutredningen har dimensionerats sa att flodet ut fran planomradet inte 6kar
vid ett 10-arsregn.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Delar av Balinge-Ekeby s:4 planlaggs som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap, berérda markomraden bor 6verforas till kommunalt dgd fastighet.

Den del av Balinge-Ekeby 1:3 som planlaggs kommer att avstyckas genom en
lantmateriforrattning och forsaljas till Uppsala kommun Skolfastigheter AB. De delar av
Balinge-Ekeby 1:3 som planlaggs som Dagvattenanléggning (E;), Transformatorstation
(E2), Tryckstegringsstation (Es) och Mast eller torn for radio- och telekommunikation (E4)
kan antingen kvarsta inom den nybildade skolfastigheten eller avstyckas till egna
fastigheter. Om nagon avstyckning inte sker ska i stallet servitut eller ledningsrétt
overvagas for att sakerstalla dtkomst.
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Teckenforklaring

@ Kommunal som
planlaggs som kvartersmark
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Figur 39: Illustration 6ver fastighetskonsekvenser och mark som
overgar till allmén plats respektive kvartersmark.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Kanda ledningsagare (enligt ledningskoll utford juli — augusti 2023) inom eller nara
intill planomradet ar:

GlobalConnect

Skanova

Upplands Energi Ek. forening

Uppsala kommun, Gatu- och Trafikkontoret
Uppsala Vatten och Avfall AB

IP-Only
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Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att underséka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts i gang. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsdgare under byggtiden.

Den befintliga ledningsratten for spillvattenledning kommer att, med ett uppdaterat
lage, finnas kvar pa kvartersmark och planlaggs som ett markreservat for
allmannyttiga andamal (sa kallat "u-omrade”). Ytterligare markreservat for
allmannyttiga andamal, u-omraden, tillkommer for de dagvatten-, spillvatten- och
vattenledningar som behdver flyttas inom planomradet samt vid planomradets Ostra
grans for att sakerstalla plats for framtida allmannyttiga underjordiska ledningar.

Dagvattenhantering

Dagvattenatgarder planeras pa kvartersmark inom planomradet. For mer information
om dagvattenhanteringen, se avsnitten Vattenmiljé - grundvatten och vattenmiljo och
stycket Dagvattenledningar under Teknisk forsdrjning.

Skyfallshantering

For att hantera den 6kade méangden skyfallsvatten sa foreslds den 6kade mangden
skyfallsvatten omhandertas och férdrojas i vaxtbaddar och ett svackdike. For mer
information om skyfallshantering, se avsnittet Vattenmiljé - grundvatten och
vattenmiljo.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar. Byggherren bar det ekonomiska
ansvaret for genomférande av anldaggning pa kvartersmark. De delar avkommunens
mark som planlaggs som kvartersmark forvarvas av exploatoren. Exploatoren ansvarar
for och bekostar alla utredningar och atgarder som kravs for utbyggnad pa
kvartersmark. Exploatoren ska avtala om anlaggande av vatten och avlopp med
Uppsala Vatten och Avfall AB.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och andra tekniska anlaggningar regleras av separat
avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Planavtal

Kommunen och exploatoren har tecknat ett planavtal dar det framgar att exploatorer
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.



Sida 61 (72)

Inlésen/ersattning av mark som dvergar till allman plats

Kommunen har réttighet att [6sa in mark som ska anvandas for allman plats enligt
bestammelser i 6 kapitlet plan- och bygglagen. Kommunen har dven en skyldighet att
|6sa in allman plats om fastighetsagaren begar det enligt bestammelser i 14 kapitlet
plan- och bygglagen.

Fragan om ersattning for mark som évergar till allman plats kommer utredas vidare
mellan granskning och antagande.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas under det forsta kvartalet 2026. Under
forutsattning att detaljplanen inte blir 6verklagad far den laga kraft tre veckor déarefter.

Byggstart ar beraknad till 2026 och skolan beraknas kunna tas i bruk under 2029.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r 5 ar 6ver hela planomradet fran det datum planen far laga
kraft. Under genomférandetiden kan inte detaljplanen @ndras eller ersattas om inte
alla sakagare ar 6verens om det. Detaljplanen fortsatter att galla dven efter
genomforandetidens slut till dess den andras eller upphavs.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for flytt av gang- och cykelvag i dialog med Trafikverket.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och ska bekosta de atgarder som
kravs for att sakra brandvattenkapaciteten.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av den allmanna vatten-
och avloppsanldaggningen samt for installationen och underhall av brandpost.

Huvudmannaskap

Detaljplanen avses genomféras med kommunalt huvudmannaskap for allman plats
med Trafikverket som vaghallare. Trafikverket ar vaghallare for vag 634, vag 635 och
den gang- och cykelvag som gar igenom planomradet. Syftet med att planldgga allméan
plats ar att sakerstalla mark for flytt av Trafikverkets gang- och cykelvag samt for en ny
utfart mot vag 634.

Uppsala Vatten och Avfall AB ar huvudman for den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen och ansvarar for utbyggnad av allmanna vatten- och
avloppsledningar.

Avtal med Trafikverket

Trafikverkets gang- och cykelvag som passerar genom planomradet behover flyttas
och ges en ny strackning i samband med genomférandet av detaljplanen. Flytten
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planeras att genomforas som en SO-atgérd (sma och okomplicerade atgérder) med
bevakning fran Trafikverket.

Innan detaljplanen kan antas behover ett avtal som reglerar projektering,
genomforande och finansiering tecknas mellan Uppsala kommun och Trafikverket.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal mellan kommunen och exploatoren ska upprattas och
undertecknas fore planens antagande. Avtalet ska bland annat reglera fordelningen av
ansvar for genomforande, ataganden inom och i anslutning till planomradet samt de
fastighetsbildningsatgarder som kravs for planens genomférande.

Markanvisningsavtalet innebar att exploatoren har en option att under en givna villkor
forhandla med kommunen om 6verlatelse av det aktuella omradet.

Kopeavtal

Ett kopeavtal mellan Uppsala kommun och Uppsala kommun Skolfastigheter AB ska
tecknas i samband med beslut om antagande.

| avtalet regleras bland annat:

e Utbyggnad av kvartersmark

e Markomradenas skick infor 6vertagande.

e Principer for dtaganden gallande klimatramverk och klimatprotokoll

e Markatkomst fér geotekniska och miljctekniska undersékningar

e Forrattningskostnader for fastighetsbildningsatgarder.

e Skydds- och kompensationsatgarder av biotopvéarden.

e Atergdngsvillkor gillande antagen detaljplan, beviljat bygglov samt principer
for fardigstallande av grundlaggning.

Inom planomradet ska en brandvattenkapacitet om 1 200 liter per sekund eller annan
brandteknisk skyddsatgard som motsvarar ett brandvattenflode om 1 200 liter per
sekund sakerstallas innan verksamheten tas i bruk. Kapaciteten sakerstalls i
kopeavtalet dar projektering och genomférande av atgarder regleras. Exploatdren ska
bekosta de dtgarder som kravs for att sdkra brandvattenkapaciteten.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medféra féljande prévningar enligt annan
lagstiftning.

Miljobalken

Dispens fran biotopskyddet kravs enligt miljobalken (1998:808). Exploatdren/berord
fastighetsagare ansvarar for att ansokan om dispens [dmnas in till [ansstyrelsen enligt 7
kapitlet 11§ miljobalken. Inom planomradet finns det odlingsrosen och diken som
omfattas av biotopskydd. Lansstyrelsen i Uppsala lan beslutade 4 september 2025 att
medge dispens fran det generella biotopskyddet (dnr: 4167-2025). Dispens medges for
att rensa tva diken och att lagga igen en 15 meter lang stracka i det sydostra diket.
Dispensen medger dven flytt av vegetation och stenar fran de odlingsrésen som berérs
inom planomradet. Diket vid skogsdungen bedoms av lansstyrelsen inte omfattas av
det generella biotopskyddet.
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Bestammelser om fridlysta arter i 8 kapitlet miljobalken samt i artskyddsforordningen
(2007:845) innebar forbud mot att genomfora vissa atgarder. Mojligheterna for dispens
fran artskyddsférordningen bedéms utifran kriterier, sakférhallanden och rattspraxis
och kan vara svara att forutsaga.

Skola och forskola ar anmalningspliktiga verksamheter enligt miljobalken (1998:808).
Ovriga

Arkeologisk undersokning ska utforas inom omradet. Provning enligt kulturmiljolagen
(1998:950) kréavs for att ta bort befintlig fornlamning. Om fornlamningar patréaffas i
samband med exploateringen ansvarar exploatoren fér anmalan till lansstyrelsen
enligt 2 kapitlet 10§ kulturmiljolagen.

Dispens fran artskyddsférordningen (2007:845) kravs vid utférande av atgarder som
kan paverka fridlysta arter eller deras livsmiljcer.

Tillstand kravs enligt vaglagen (1971:948) om en vag eller utfart ska ansluta till en
allman vag.

Tillstand kravs enligt vaglagen (1971:948) for att forlagga en ny ledning eller arbeta pa
en befintlig ledning inom vagomrade.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt behover bildas for anldggande av nya ledningar inom omradet vilket
kraver provning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsférordningen 58§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kapitel 6§
En undersokning, daterad 2025-11-24, har upprattats. Detaljplanens genomférande

innebar att tidigare obebyggd mark tas i ansprak for bebyggelse. Detaljplanen kan
medfora risk for viss negativ paverkan pa naturvérden, landskapsbilden, stralning,
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ytvatten och buller. Detaljplanen kan dven medfora risk for stor negativ paverkan pa
kulturmiljovarden. Detaljplanen paverkar inte nagra riksintressen negativt.

Med utgangpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inte nagra
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att de mer omfattande kriterierna som listas i
miljobedémningsforordningen 10 - 13 § inte behdver beaktas da planomradet inte
kommer att tas i ansprak for atgarder som listas i plan- och bygglagen 4 kap. 34 § andra
stycket.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att forslaget till detaljplan inte ar ett sa kallat
“annat stadsbyggnadsprojekt” eftersom detaljplanen ar av begransad omfattning och
enbart inkluderar en skola med tillhérande funktioner. Platsen saknar i dvrigt
funktioner som praglar omraden med en "urban karaktar".

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen har tagit stallning till undersokningen under samradet, i yttrande daterat
2024-09-30. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning, det vill sdga att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 3 § miljobalken.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljépaverkan i samband med
granskning.

Miljoaspekter

Landskapsbild

Foreslagen exploatering kan ses som en naturlig fortsattning och utvidgning av Balinge
tatort. Den foreslagna bebyggelsen och telemasten kommer att paverka
landskapsbilden och siktlinjerna i omradet eftersom de uppfors pa en dppen markyta
mot ett Oppet landskap. Bebyggelsen avgransas och placeras innanfor akerholmar och
skog, vilket minskar byggnadernas paverkan pa det 6ppna slattlandskapet. For att
begransa den foreslagna bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden regleras de
forslagna byggnadernas placering, hojd och utformning. Den planerade telemastens
hojd innebar att den kommer att vara synlig fran stora delar av det omkringliggande
akerlandskapet. Telemastens placering regleras pa ett sddant satt att dess paverkan pa
landskapsbilden mildras. Sammantaget bedoms paverkan pa landskapsbilden inte
vara betydande.

Kulturmiljo
Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for kulturmiljovard.

Detaljplanen innebaér viss negativ paverkan pa omradets kulturhistoriska varden.
Bebyggelsen medfor att de visuella och funktionella sambanden mellan radbyn och



Sida 65 (72)

dess tidigare brukade mark bryts, vilket forsvarar forstaelsen for omradets
kulturhistoriska sammanhang.

Skolbyggnaden innebar negativa effekter pa kulturmiljon. Skolbyggnadens volym
awiker fran den nuvarande skalan pa bebyggelsen i omradet som har ett mer
smaskaligt uttryck. Skolbyggnaden kommer darfor att bli framtradande i landskapet
och paverkar omradets agrara karaktar negativt. Skolbyggnadens foreslagna placering
innebar dock att radbyn fortsatt kommer att vara framtradande, vilket ger mojlighet
att uppleva och forsta den aldre bebyggelsen norr om planomradet.

Idrottshallens placering gor att byggnadens relativt stora volym troligtvis inte blir
framtradande i landskapsbilden, vilket ar positivt ur ett kulturmiljéperspektiv. Den
foreslagna utformningen av idrottshallen med ett flackt pulpettak forhaller sig till den
anslutande bebyggelsen vaster om planomradet, vilken karaktariseras av 1970-talets
smahusbebyggelse.

Den befintliga telemasten planeras att ersattas med en ny som ar 45 meter hog. Den
nya masten foreslas placeras intill ett skogsparti i den sydvastra delen av planomradet.
Telemastens hojd innebér att masten kommer att vara synlig fran den historiska
bymiljon och fran stora delar av det intilliggande flacka akerlandskapet. Telemasten
kan upplevas som ett modernt och frammande inslag som avviker fran den agrara
karaktaren och slattlandskapets flacka miljo. Telemasten bedoms darfor paverka
platsens kulturhistoriska varden negativt.

Inom planomradet finns en stor mangd fornlamningar. Innan byggnation kan ske ska
dispens sokas for att dessa fornlamningar ska kunna flyttas fran planomradet.
Atgarden beddms vara nédvandig for att méjliggdra den nya bebyggelsen.

For att begrénsa den foreslagna bebyggelsens paverkan pa omradet kulturhistoriska
varden regleras de forslagna byggnadernas nockhojd, utformning och placering. Aven
telemastens placering regleras pa ett sddant satt att dess paverkan pa kulturmiljon
mildras. Sammantaget bedéms paverkan pa kulturmiljon inte vara betydande.

Naturmiljo
Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for naturmiljo.

Inom planomradet férekommer naturmark av visst naturvarde. | anslutning till
planomradet finns dven en skog som har ett visst naturvarde, skogen ingar inte i
detaljplanen och dess naturvarden bedéms inte paverkas av detaljplanens
genomforande.

Inom planomradet férekommer objekt i form av odlingsrosen och diken som omfattas
av biotopskydd enligt 7 kapitlet miljobalken. Lansstyrelsen i Uppsala lan beslutade 4
september 2025 att medge dispens fran det generella biotopskyddet (dnr: 4167-2025).
Dispens medges for att rensa tva diken och att lagga igen en 15 meter lang stracka i det
sydostra diket. Dispensen medger dven flytt av vegetation och stenar fran de
odlingsrésen som berdrs inom planomradet. Diket vid skogsdungen bedéms av
lansstyrelsen inte omfattas av det generella biotopskyddet.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att brukningsvard jordbruksmark
omvandlas till ett skolomrade. Balinge ar en prioriterad tatort som ska ges mojlighet
att utvecklas och méjliggora ny basservice, samt skapa underlag att uppratthalla
befintlig basservice. Balinge har fa andra platser dar en ny skola dr méjlig och
begransade mojligheter till fortatning inom den befintliga bebyggelsestrukturen.
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Behovet av en skola i ett centralt och kollektivtrafiknara lage ar svart att tillgodoses pa
annan plats inom tatorten. En utbyggnad av tatorten dar befintliga anslutningspunkter
till det kommunala vatten- och avloppsnatet kan nyttjas, och som inryms inom dess
tekniska kapacitet, bedoms vara tekniskt och funktionellt dmplig samt ekonomiskt
rimlig.

Inom planomradet finns gullviva, ask, riddarsporre och brudbrod, vaxtarter som
kommer att paverkas vid ett genomforande av detaljplanen. Det finns dven ytor som ar
mycket [dmpliga livsmiljcer for skogsddla och huggorm. I anslutning till planomradet
finns dven hackningsplatser for stare. Den foreslagna exploateringen bedoéms inte
paverka de fridlysta arternas bevarandestatus, varken pa nationell-, regional- eller
lokal niva. Avseende stare sa bedoms exploateringen, med foreslagen skyddsatgard,
inte paverka ateruppréattandet av den lokala populationen till en tillfredstallande niva.
Darfor bedoms inte heller aterupprattandet av populationsnivaerna pa regional
respektive nationell niva paverkas. Ekonomibyggnaderna inom planomradet bedoms
inte nyttjas av fladdermdoss som viloplatser, 6vervintringsutrymmen eller
yngelkolonier.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for rekreation och friluftsliv.

Detaljplanen skapar mojlighet att forbattra kopplingarna inom Balinge och till
narliggande gronomraden. Skolgarden kan utanfor skoltid dven nyttjas for rekreation.

Mark och vatten

Ett genomforande av detaljplanen innebar att andelen hardgjorda ytor kommer att
Oka da bland annat jordbruksmark och en grusplan tas i ansprak och omvand|as till
skolomrade. Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5
eftersom dagvattnet rinner mot Fyrisan. Planen beskriver hur dagvatten ska fordrojas
och renas.

Resurshushallning

En utbyggnad enligt forslaget leder till en 6kad avfallsmangd, 6kat energibehov och
okat resande inom och i anslutning till planomradet. Okningen ar inte s omfattande
att den leder till en betydande miljopadverkan. Den foreslagna bebyggelsen lokaliseras i
anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnatet, och méjlighet finns att
utvidga detta. Planomradets narhet till kollektivtrafik med hog turtdthet genom
busshallplatser vid vag 634 och 635 samt gang- och cykelvagarna i anslutning till
planomradet ger goda forutsattningar till en stor andel hallbart resande.

En ny grundskola med tillhorande idrottshall och fritidsverksamhet starker det
kommunala serviceutbudet i Balinge och minskar beroendet av resor till Uppsala stad
och dvriga tatorter for service.



Sida 67 (72)

Halsa och sakerhet
Buller

Ett genomférande av detaljplanen innebar en ny malpunkt pa en plats i Balinge som
inte har nagon besdksintensiv markanvandning. Detaljplanen kommer att innebéra
mer trafik i omradet. Sammantaget bedoms detaljplanen medféra sma negativa
konsekvenser avseende buller. Generellt uppnas en acceptabel bullernivai
planomradet, trots narheten till vagar.

Luft

Eftersom det inte finns nagra byggnader langs med gatorna pa de narliggande
fastigheterna sa har luften goda mojligheter att cirkulera. Bedémningen som gors ar
darfor att detaljplanen inte medfor nagra betydande konsekvenser avseende
luftkvalitet.

Markfororeningar

Inom planomradet finns en naturligt forhojd niva av kobolt. Baserat pa den utforda
miljotekniska markundersokningen gors bedémningen att inga vidare atgarder ar
nodvandiga.

Sociala aspekter

Trygghet

Narvaron av manniskor ar en viktig faktor for upplevd trygghet. Nar fler personer ror sig
pa en plats vid olika tider pa dygnet finns det fler 6gon som ser vad som hander och har
mojlighet att ingripa vid handelse av brott. Skolan och idrottshallen forvantas bli en ny
social motesplats i Balinge. Att omradet tas i ansprak for en skola och idrottshall
innebar att fler kommer att anvanda och vistas pa platsen under dagtid, vilket ar
positivt ur ett trygghetsperspektiv. Lokalerna kan dessutom samnyttjas av olika
aktorer och skolgarden kan nyttjas som motesplats utanfor skoltid, vilket minskar
risken for att platsen blir 6de och otrygg kvallstid.

Skolbyggnaden och idrottshallen placeras sa att skolgdrden, till viss del, skarmas av
och skyms fran vag 634 och vag 635. Det blir darfor viktigt att skapa inblickar fran nord
och nordvast, vilket ar nagot som bor ses over i den fortsatta utformningen av
skolbyggnad och idrottshall. Generellt ska dolda platser och obevakade baksidor
undvikas.

Ytan for skolgarden har en samlad form och forutsattningar for en god 6verblickbarhet,
bade inom garden och fran omkringliggande omraden i sydvést och sydost. Den 6ppna
formen innebar, tillsammans med exempelvis belysning, att de personer som
anvander platsen under olika tider pa dygnet har mojlighet att se och hora varandra.
Den planerade bebyggelsen oster om planomradet bedéms kunna bidra till att
aktivera omradet runt om skolan och skapa 6gon pa platsen vilket anses bidra positivt
till tryggheten.
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Detaljplanen medger en flexibel byggrétt och reglerar inte skolomradets utformning i
detalj. Att skolomradet och tillhrande byggnader ges en god utformning utifran
trygghetsaspekter bevakas i bygglovskedet.

Barnperspektiv och barnrattsperspektiv

Lokalisering

Den foreslagna placeringen av det nya skolomradet medfor ur elevsynpunkt stora
forandringar jamfort med det befintliga skolomradet. Detaljplanen innebér en skola i
utkanten av Balinge med tva storre byggnader och en stor, 6ppen skolgard. Vilket
skiljer sig fran den befintliga skolmiljon som har ett inbaddat lage i centrala Balinge och
bestar av flera mindre, uppdelade skolbyggnader med en skolgard som karaktériseras
av mindre gardsrum.

I barnkonsekvensanalysen framkommer att det nya laget for grundskola 6vervagande
innebar fordelar i jamforelse med det befintliga laget for Balinge skola. De elever som
deltog i dialogen ansag att en storre sammanhallen skolgdrd i jamforelse med dagens
uppdelade skolgard, kan bidra till bade lekvarden och en 6kad trygghet. Eleverna
ansag det dven som positivt med en storre skolbyggnad i jamforelse med dagens
uppdelade situation i flera smabyggnader.

Fordjupad information finns i barnkonsekvensanalys daterad 2025-06-17.

| och med att ny bostadsbebyggelse planeras 6ster om planomradet kan skolomradet
komma att bli mer centralt lokaliserat och utgora en viktig del av kopplingen mellan
centrala Béalinge och de nya bostadsomradena. Detta kan bidra positivt till barns
mojlighet att rora sig sjalvstandigt mellan malpunkter i sitt ndromrade.

Trafiksituation

Detaljplanen skapar forutsattningar for att fler barn ska kunna ga i skolan nara sina
hem dven om Bélinge tatort fortsatter att véxa. Skolans bostadsnara lage med tillgang
till gdng- och cykelvdgar samt kollektivtrafik 6kar barns mobilitet och méjlighet att ta
sig till skolan.

Skolomradets placering vid korsningen mellan vag 634 och vag 635 innebar att
korsningen blir en ny knutpunkt for elever som till fots eller med cykel tar sig till skolan
fran de centrala delarna av Balinge. De negativa konsekvenserna som lyfts i
barnkonsekvensanalysen handlar framst om laget intill de storre vagarna och riskerna
ur trafiksakerhetssynpunkt for de barn som ror sig langs gang- och cykelvagnatet till
och fran skolan. Ur ett elevperspektiv ar det viktigt att korsningen utformas som en
saker plats och att vag 634 kan passeras pa ett sa sakert satt som majligt. Kopplingen
mellan skolomradet och det planerade bostadsomradet 6ster om skolomradet
bedoms kunna utforas sakert ur ett elevperspektiv. Vag 634 bedoms vara viktig vag for
elever som till fots eller med cykel ska ta sig till skolan soderifran. Langs den strackan
finns dock ingen gang- och cykelvag.

For att skapa en battre trafikmiljo for gaende och cyklister foreslas hastighetsgransen
for vag 634 att sankas till 30 km/h, antingen permanent eller under skoltid.
Overgdngsstallet vid vag 634 bor utformas med hastighetsdampande atgérd,
forslagsvis platagupp.
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Leveranser och avfallshantering sker i den norra angoringsslingan. In- och utfarten till
angoringsslingan korsar gang- och cykelbanan som gar langs med vag 635. Korsningen
foreslas utforas som upphojd for att forbattra trafiksékerheten. In- och utfarten
forespas att i lag utstrackning trafikeras och paverkar sdledes inte trafiksdkerheten
namnvart. Leveranser till skolan och verksamheternas avfallshantering skiljs at fran
trafik for lamning och hamtning av barn, vilket sker i den vastra angdringsslingan.
Parkeringsplats for rorelsehindrade och plats for fardtjanst foreslas anlaggas i den
norra angoringslingan. Dar nas skolbyggnadens huvudentré inom 25 meter.

Den foreslagna placeringen avlastar Bélinges centrala delar fran skolbusstrafik, vilket
ar positivt ur trafiksakerhetssynpunkt for de elever som ror sigi den delen av orten.

Skolgadrd

Den planerade skolgarden ar oppen och latt dverblickbar, vilket ar positivt ur
trygghetssynpunkt. Detaljplanen skapar forutsattningar for en skolgard med en friyta
och gardskvaliteter som uppfyller Uppsala kommuns Riktlinjer for utemiljéns yta och
kvalitet vid forskola och grundskola. Ambitionen ar att skapa en gron och varierad
skolgard som ar skyddad fran trafikbuller och luftféroreningar, med platser och
aktivitetsytor for olika aldrar och behov, vilket ger goda forutsattningar for barns och
ungas fria rorelse.

Solstudien visar att skolgardens soderldge ger goda solforutsattningar, i
Overenstammelse med Boverkets rekommendationer och Uppsala kommuns riktlinjer
for utemiljo vid skolor. Detaljplanen skapar forutsattningar for en blandning av
solbelysta ytor och skuggiga partier, vilket ger goda forutsattningar for olika
mikroklimat pa skolgarden. Skogen som ligger sydvast om planomradet kommer att
ge viss skugga pa skolgdrdens sddra och vastra del, medan den norra delen av
skolgdrden kommer att behdva forses med olika typer av solskydd for att kunna
uppratthalla tillfredstallande skuggforhallanden. Till exempel komplementbyggnader
som ger mojlighet att bygga solskydd over stillasittande lek.

Skolan lokaliseras i direkt anslutning till ett gronomrade vilket ger goda forutsattningar
for varierande grona lekmiljoer av naturkaraktar, vilket bade bidrar till fysisk aktivitet
och en mer jamlik lek. Skolans placering skapar dven forutsattningar for skolomradet
att utgora en malpunkt med bland annat vistelseytor och lekplatser som kan nyttjas
under kvallar och helger.

Den foreslagna telemasten i anslutning till skolgardens sydvastra del bedoms utgéra
ett mycket negativt inslag i skolgardsmiljon sett ur ett visuellt och estetiskt perspektiv.

Folkhalsa

Planomradet har ett strategiskt bra lage i utkanten av Balinge som ger mojlighet for fler
att ga eller cykla till skolan.

Ur ett folkhalsoperspektiv ar det dven positivt att skolomradet mojliggors for nyttjande
utanfor ordinarie skoltid eftersom den nya skolgarden kan nyttjas for rorelse, aktivitet
och lek for boende i hela Balinge.



Sida70(72)

Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa éversiktsplanen. Detaljplanen innebar en forbattrad
basservice i form av bland annat skolplatser i prioriterade tatorter med omgivande
landsbygd.

Balinge, liksom flera av tatorterna i Uppsala kommun, omges av jordbruksmark. En
framtida utvidgning av tatorten forutsatter darfor att jordbruksmark kan tas i ansprak.
En ny skola och idrottshall ar av vasentligt samhallsintresse for utvecklingen av Balinge
och Lovstalot, vilka ar prioriterade tatorter enligt oversiktsplanen. Planomradet ligger
relativt nara den befintliga bebyggelsen och platsen bor saledes kunna ses som ett
naturligt tillvaxtomrade i Balinge.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Jordbruksmark

Detaljplanen berér miljobalkens kapitel 3. Cirka tva hektar brukningsvard
jordbruksmark enligt 4 § bedoms behova tas i ansprak for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse. Detta behov bedoms inte kunna tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstéllande séatt genom att annan mark tas i ansprak. Detaljplanen
bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3. Utveckling av en prioriterad
tatort och servicenod raknas till sddant vasentligt samhallsintresse i kommunens
oversiktsplan. Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med miljobalkens 3
kapitel 1 § avseende markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och
lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Riksintressen
Detaljplanen beror inte riksintressen enligt miljobalkens 4 kapitel.

Detaljplanen mojliggor for en telemast med en total hojd om 45 meter, vilket innebar
att masten inte paverkar riksintresset for totalforsvaret.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom
dagvattnet rinner mot Fyrisan. Planen beskriver hur dagvatten ska fordrdjas och renas
och detaljplanen bedéms darfor vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.
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Skyddade omraden

Detaljplanen berdr inte skyddade omraden som strandskydd, naturreservat,
kulturreservat med flera. Detaljplanen berors av miljobalkens kapitel 7 eftersom
biotopskyddade odlingsrésen och diken finns inom planomradet. Lansstyrelsen i
Uppsala lan beslutade 4 september 2025 att medge dispens fran det generella
biotopskyddet (dnr: 4167-2025). Dispens medges for att rensa tva diken och att lagga
igen en 15 meter lang stracka i det sydostra diket. Dispensen medger dven flytt av
vegetation och stenar fran de odlingsrosen som berdrs inom planomradet.

Skyddade arter

Detaljplanen berdrs av miljobalkens kapitel 8, det vill saga skydd for biologisk
mangfald.

Inom planomradet har fridlysta gullvivor och ytor som ar lampliga levnadsmiljcer for
de fridlysta kraldjuren huggorm och skogsodla identifierats. | anslutning till
planomradet har hackande starar setts, vilka ar rodlistade och fridlysta. Med forslagna
skyddsdtgarder bedoms detaljplanen inte riskera att paverka arternas
bevarandestatus negativt eller dterupprattandet av populationsnivaer, varken pa
nationell, regional eller lokal niva. Ekonomibyggnaderna inom planomradet bedoms
inte nyttjas av fladdermdoss som viloplatser, 6vervintringsutrymmen eller
yngelkolonier.

Detaljplanen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och Uppsala kommun Skolfastigheter AB.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av LLP Arkitektkontor,
Cedervalls Arkitekter, Bjerking, Upplandsmuséet, Vag och Miljé samt Norconsult.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Sebastian Nordman. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, kartingenjor

Anton Hagglund, projektledare mark- och exploatering
Sandra Froystein, projektledare anlaggning

Joel Sjolander, trafikplanerare

Sara Ryttar Bagheri, projektledare

Michael Hallberg, samhallsplanerare

Anna Jakobsson, miljosamordnare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

« samrad 13juni 2024
+ granskning 11 december 2025



