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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny grundskola (forskoleklass - arskurs 9),
inklusive matsal, kok, idrottshall, fritidsklubb och fritidsgard i Balinge, pa en del av
fastigheten Balinge-Ekeby 1:3. Skolan och idrottshallen kan nyttjas av olika aktorer
under olika tider pa dygnet och utgdra en trygg motesplats i tatorten. Detaljplanen ger
forutsattningar till att skapa en skolgard med goda kvaliteter for skolans elever.
Bebyggelsen ska utformas och placeras med hansyn till det 6ppna landskapet och den
nuvarande terrangen.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med gallande oversiktsplan och
Landsbygdsprogram for Uppsala kommun 2017 - 2023. Utvecklingen av planomradet
arendeliatt utveckla de prioriterade tatorterna Balinge och Lovstalot och tillgodose
en 6kad efterfragan av kommunal service i form av bland annat skolplatser.

Detaljplanen innebar att mark som idag &r natur och jordbruksmark tas i ansprak for
skolgard.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 23 juni 2023.

Standardforfarande:

Tyck till! Tyek till!

s " A Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utldtande Antagande -

Detaljplanen

far laga kraft
Beslut om

Beslutom antagande ”.f“der“ .
Beslut om granskning : PEN forutsattning
uppdragi Beslutom  /ppy ! attdeninte
PEN samrad i overklagas

PBN
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

« Undersokning om betydande miljopaverkan

+  Fastighetsforteckning™®

«  Markteknisk undersokningsrapport, miljo- och geoteknik, Bjerking, daterad
2022-02-17

+  Projekterings-PM, miljo- och geoteknik, Bjerking, daterad 2022-02-17

«  Projekteringsunderlag, miljo- och geoteknik, Bjerking, daterad 2022-02-17

«  Geotekniskt utldtande, Bjerking, daterad 2024-04-26

«  Arkeologisk forundersokning, Upplandsmuséet, daterad 2021-07-01

+  Bullerutredning, Norconsult, daterad 2024-05-27

«  Dagvattenprincip, Bjerking, daterad 2024-05-22

« Trafikutredning, Bjerking, daterad 2024-05-23

+ Naturvardesinventering, Vag och miljo, daterad 2024-05-28

Samradshandlingarna finns tillgéngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2 samt pa biblioteket i Balinge. Handlingarna finns att ta del av pa
Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se/balinge-Ekeby-13. Handlingar
markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen
(GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Balinge och Lovstalot ar tva prioriterade tatorter som ligger cirka 12 kilometer norr om
Uppsala stad. De prioriterade tatorterna ska enligt oversiktsplan 2016 utvecklas som
inbjudande och levande lokalsamhéllen som erbjuder tillgang till basservice for orten
och omgivande landsbygd. Basservice och andra grundlaggande funktioner ska finnas
och utvecklas i och i anslutning till orten. Ytor och lokaler for lokal kultur, idrott och
fritid behover tillkomma i lagen med god tillganglighet i takt med tatorternas
utveckling. Tatorternas olika delar ska utvecklas mot att vara sammanlankade i ett nat
av trafiksdkra gang- och cykelstrdk med kopplingar till bland annat hallplatser for
kollektivtrafik och servicefunktioner.

Tatorternas lage i det 6ppna slattlandskapet och karaktaren pa befintlig bebyggelse
satter granser for hur de kan utvecklas enligt de principer som gallt hittills. For att
kunna bedoma mojligheter till storre expansion behovs programstudier som tar ett
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helhetsgrepp for bada tatorterna och inkluderar utvecklingsmojligheterna av bade
bostader, service och verksamheter.

Oversiktsplanens utpekade omraden for bebyggelseutveckling och
transportinfrastruktur ligger till viss del pa jordbruksmark. | planarbetet for
oversiktsplanen har analyser och avvagningar skett pa en verordnad niva som landat i
stallningstagandet att hela eller delar av berord jordbruksmark i oversiktsplanen kan
exploateras, med hanvisning till vasentliga samhallsintressen och platsernas
lagesegenskaper.

For att exploatering ska raknas som ett vasentligt samhallsintresse kravs att den bidar
till att stérka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional och/eller
nationell niva. Utveckling av prioriterad tétort, servicenod och av landsbygdsnaring
raknas till sddana vasentliga samhallsintressen.

Planomradet omfattas dven av planeringsinriktning Cykelstrdk pd landsbygden,
Ulvastrdket. Cykelstrak ska utvecklas pa landsbygden som ett led i att méjliggora
arbets- och skolpendling. Cykelstraken ska lanka samman busshallplatser med tatorter
och andra malpunkter langs cykelstraken genom att placeras utifran ett dorr-till-
dorrperspektiv.

Figur 1: Planomradets lokalisering i forhallande till dversiktsplan 2016. Planomradets ungefarliga
utbredning &r markerad med rodstreckad linje. Beige farg redovisar planeringsinriktning prioriterad tatort.
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Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan. Planomradet gréansar till
Balinge-Ekeby 1:2 dar det pagar planlaggning.

Andra kommunala beslut
Landsbygdsprogram

Enligt Landsbygdsprogram for Uppsala kommun (2017-2023) har kommunen som mal
att bli en av Sveriges basta landsbygdskommuner. Med utgangspunkt att det ska vara
mojligt att bo, verka och leva pa landsbygden. Ett prioriterat utvecklingsomrade ar
service och infrastruktur. Ett mal for service och infrastruktur ar att 6ka méjligheten till
ett hallbart och kollektivt resande genom att ha ett dorr- till dorrperspektiv. Basservice
och andra grundlaggande funktioner ska enligt landsbygdsprogrammet framfér allt
finnasiochianslutning till de prioriterade tatorterna. Kommunens viljeriktning ar att
det for flertalet prioriterade tatorter pa sikt bor finnas bland annat skola upp till minst
arskurs tre och fritidsverksamhet for barn och unga.
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Planens innehall

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en ny grundskola (forskoleklass - arskurs 9)
med idrottshall, matsal, storkdk, fritidsklubb och fritidsgard i Balinge. Skolan och
idrottshallen kan nyttjas av olika aktorer under olika tider pa dygnet och utgéra en
trygg motesplats i tatorten. Detaljplanen skapar forutsattningar for en skolgard med
goda kvaliteter. Bebyggelsen utformas och placeras med hansyn till det 6ppna
landskapet och den nuvarande terrangen. Detaljplanen syftar dven till att samordna
planlaggning med pagaende planlaggning av Balinge-Ekeby 1:2 for att skapa en god
helhet.

Planens huvuddrag

Detaljplanen majliggdr en ny grundskola (forskoleklass - arskurs 9), med matsal, kok,
idrottshall, fritidsklubb och fritidsgard. En forvantad befolkningsokning i Balinge och
Lovstalot ger upphov till ett 6kat behov av kommunal service, daribland fler
skolplatser. Detaljplanen mojliggor for uppforande av en skola som kan inrymma 780
elever.

Byggratterna som detaljplanen skapar har en hog grad av flexibilitet vad galler
utformning och placering av byggnader med syftet att andamalsenliga skolor ska
kunna byggas over lang tid. Bebyggelsen ska utformas och placeras med hansyn till det
oppna landskapet och den nuvarande terrangen.

Detaljplanen tar hojd for att det minst ska finnas 15 000 kvadratmeter friyta inom
skolomradet, vilket ar i linje med Riktlinje for utemilions yta och kvalitet vid férskola och
grundskola. Planomradet ligger i anslutning till naturmark som kompletterar
skolgarden. Detaljplanen ger forutsattningar for fler barn att kunna ga i skolan néra
sina hem dven om Balinge tatort fortsatter att vaxa. Skolans tatortsnara lage med
tillgang till gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik 6kar barns mobilitet och mojlighet
att tasigtill skolan.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i 6stra Balinge och uppgar till cirka 3,5 hektar i storlek.
Planomradet ligger cirka 12 kilometer norr om Uppsala stad och innefattar delar av
den kommunalt agda fastigheten Balinge-Ekeby 1:3.
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Figur 2: Lokaliseringskarta som visar planomradets lage i forhallande till Balinge, Lovstalot, Storvreta och
Uppsala stad. Planomradets lokalisering &r markerad med rod prick.

Figur 3: Planomradets lage i Balinge tatort markerat i rtt.
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Allman omradesbeskrivning

Balinge ligger mellan akerholmar och bebyggelsen bestar framst av smahus. Bélinge
utvecklades som en villaférort till Uppsala under 1960- och 1970-talen och ligger cirka
1,5 kilometer fran Lovstalot. Bade Balinge och Lovstalot ar orter pa slatten med
begransad tillgang till ndrbelagen skog, vilket innebar att Hogstaasen, Lovstahagarna,
Bjorklingeans omgivningar, motionssparen och skogsmarkerna upp mot Kiplingeberg
arviktiga for narrekreation. Balinge har ett medelgott serviceutbud och det finns goda
forbindelser med kollektivtrafik till Uppsala.

Omradet gransar i 6st mot jordbruksmark, i norr och vast mot vag 635 respektive 634.
Mot séder granser planomradet mot jordbruksmark och en skog.

Figur 4: Ortofoto Gver platsen, planomradets ungeférliga utbredning ar markerat med rédstreckad linje.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Balinge ligger i ett 6ppet och flackt slattlandskap som praglas av jordbruksmark med
inslag av akerholmar. Planomradet utgors framst av gronytor, jordbruksmark och en
grusplan. Det finns flera siktlinjer ut mot den omgivande landsbygden som forhojer
upplevelsen av landskapet. | den norra delen av planomradet finns den befintliga
bebyggelsen samlad, som utgors av tva lador och en tryckstegringsstation. En
tryckstegringsstation ar en anlaggning som hojer och utjamnar vattentrycket i en
dricksvattenledning. Pa fastigheten finns det dven en mast med basstation for
mobiltelefoni.
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Figur 5: Ortofoto 6ver befintlig bebyggelse pa Balinge-Ekeby 1:3.
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Figur 6: Befintliga lador och tryckstegningsstation.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor en nyetablering av en grundskola. | och med att Balinge och
Lovstalot vaxer sa uppstar det ett 6kat behov av nya skolplatser. | projektforslaget ar
verksamheten uppdelad i tva separata byggnadsvolymer, en huvudsaklig skolbyggnad
och en idrottshall. Ett genomférande av detaljplanen forutsatter att de tva befintliga
ladorna rivs for att ge plats at ny bebyggelse och infrastruktur.

Byggratterna som detaljplanen skapar har en hog grad av flexibilitet vad galler
utformning och placering av byggnader med syftet att andamalsenliga skolor ska
kunna byggas, utan att en ny detaljplan behover tas fram. Detaljplanens flexibilitet ger
goda forutsattningar att skapa en lugn och tyst utemiljo med goda solférhallanden for
eleverna. Bebyggelsen behover utformas och placeras med hansyn till det 6ppna
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landskapet och den nuvarande terrangen. Detaljplanen staller krav pa att
byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara integrerade i takens utformning.
Byggnaden som uppfors i den norra delen av planomradet ska ges en 6ppen,
valkomnande och lekfull utformning for att starka kopplingen till tatorten och skapa en
god entré till skolomradet. Den féreslagna bebyggelsens placering och anpassning till
platsen ger mojlighet att uppfylla flera av begreppen i Uppsalas arkitekturpolicy, till
exempel god livsmiljo och sammanhang.

[ / | o) -:_,i“_
Figur 7: lllustrationsplan 6ver planomradet (LPP, 2024). Bla linjer markerar befintliga ledningar och

ledningsrétter. Illustrationsplanen visar hur omradet kan komma att utformas, exakt utformning faststalls i
ett senare skede.
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Detaljplanen tillater nockhojder som ar hogre an befintlig bebyggelse i omradet.
Skolbyggnadens hojd regleras med en bestammelse om hogsta nockhojd pa 47,5
meter 6ver nollplanet, vilket som hogst innebar en mojlig nockhojd om knappt 18,5
meter 6ver marknivan. Nockhojden syftar till att mojliggora en skolbyggnad i tre
vaningar med utrymme for tekniska installationer och trastomme. Idrottshallens hojd
regleras med en hogsta nockhdjd pa 41,5 meter 6ver nollplanet, vilket som hogst
innebar en mojlig nockhdjd om knappt 11,5 meter.
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Figur 8: En sektion av foreslagen skolbyggnad, sett fran vast (LPP, 2024). Sektionsritningen visar hur ny
bebyggelse kan komma att se ut, exakt utformning faststalls i ett senare skede.
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Figur 9: En sektion av foreslagen idrottshall, sett fran norr (LPP, 2024). Sektionsritningen visar hur ny
bebyggelse kan komma att se ut, exakt utformning faststalls i ett senare skede.

Enligt Uppsala kommuns Riktlinje for utemiljo vid férskola och grundskola tillhor Balinge
zon 3iriktlinjens tillhorande zonindelningen. | zon 3 ar friytekravet for grundskola
minst 30 kvadratmeter per barn. Ett totalt friytematt pa 15 000 kvadratmeter kan
accepteras. Aven utformningen av skolgédrden bor flja Riktlinjer for utemiliéns yta och
kvalitet vid forskola och grundskola samt Boverkets vagledning Gor plats for barn och
unga! som bland annat lyfter att:

e Utga fran platsens forutsattningar och ta vara pa befintlig vegetation for
lekvarde och solskydd - sarskilt viktigt for en soderriktad skolgard.

e Skapa en varierad topografi som stimulerar till rorelse, aktivitet och
utforskande genom att ta vara pa befintliga terrang.

e Sakerstall tillganglighet i utformning och funktion sa att alla barn med olika
formagor kan nyttja gardens olika zoner och redskap.

e Planera for odlingsmojligheter och tillgang till lost material pa garden, vilket
gynnar lek och pedagogiskt arbete.

e  Mojliggor skarmtak och vindskydd i den trygga zonen nara skolbyggnaden for
att dels forlanga utesasongen, dels for att skapa skugga.

e Skapa mojlighet till avskildhet och retrattplatser som ar tryggt inramade
(garna med vaxtlighet for paus och dterhamtning). Dessa platser ar sarskilt
viktiga for barn med funktionsnedsattningar.

e Mer ratt utformning kan skolomradet dven nyttjas som en del av ndromradets
sammanhangare uterum och bli en attraktiv vistelsemiljo for Gvriga boende i
omradet, framfor allt barnfamiljer.

Planomradet ar tillrackligt stort for att rymma en skolgard som uppfyller Uppsala
kommuns riktlinje for skolgdrdar med en sammanlagd friyta pa 15 000 kvadratmeter.
Skolgarden foreslas att delas in i olika zoner som innehaller bade lugna ytor, samt delar
som har en mer vild och naturanpassad karaktar. Detaljplanen begransar mojligheten
att uppfora byggnader pa mark dar befintlig terrang och vegetation har hoga lekvarden
med syftet att sakerstalla en varierad topografi som stimulerar till rorelse, aktivitet och
utforskande.
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Figur 10: Otrofoto dar rédstreckad markering visar befintliga odlingsrésen och mark dar befintlig terrdng
har hoga lekvarden med en varierad topografi som stimulerar till rorelse, aktivitet och utforskande.

Enligt Uppsala kommuns Riktlinje for utemiljo vid forskola och grundskola bor nya
grundskolor lokaliseras vid naturomrade, stadsdelspark eller kvarterspark.
Grundskolor bor lokaliseras for att utgora en del av staden genom att bidra med
multifunktionella ytor till nAromradet. Den féreslagna skolan lokaliseras i anslutning till
naturomraden och i direkt anslutning till skolgdrden finns en uppvuxen skogsmiljo som
kan bidra med goda kvaliteter. Detaljplanen mojliggor for lokaler for idrott och
fritidsverksamheter som bidrar till att skapa multifunktionella ytor som aven kan
utnyttjas av lokala foreningar och boende i ndromradet. Skolan och skolomradet
kommer att vara en plats som kopplar samman Balinge tatort med den nya
bostadsbebyggelse som planeras vid Balinge-Ekeby 1:2. Skolomradet behver
utformas pa ett satt att skolan blir en naturlig malpunkt i tatorten som kan nyttjas av
allmanheten utanfor skoltid.

Sammantaget ger detaljplanen forutsattningar att uppfylla kommunstyrelsens
riktlinjer for utemiljo, vilket bevakas i kommande bygglov.



Kulturmiljo

Kommunalt intresse for kulturmiljo

Planomradet ingari en kulturmiljokdrna (Ekeby U61) bestaende av en radby med
valbevarade byggnader fran 1800-talet.

Figur 11: Befintlig gard norr om planomradet.

Figur 12: Befintlig gard norr om planomradet.

Den féreslagna exploateringens paverkan pa omradets kulturhistoriska varden
behdver faststéllas i en utredning mellan samrad och granskning.

Forn- och kulturhistoriska lamningar

Balinge med omnejd &r mycket rikt pa fornminnen fran framst brons- och jarnalder. De
bestar framfor allt av gravar, gravfalt och skarvstenshogar samt ett stort antal
runstenar.

En arkeologisk forundersokning har utforts av Upplandsmuséet (2021). Inom
planomradet finns det omfattande fornminnesomraden. Vid férundersokningen
framkom Gver 300 arkeologiska objekt, bland annat fem tidigare okdnda gravar. Ovriga
arkeologiska objekt bestod av hardar, kulturlager, nedgravningar och stolphal som kan
knytas till ett boplatsomrade.

Sida 15 (47)
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Vart att framhalla ar en storre husterrass som finns belagen cirka 20 meter vaster om
grusplanen samt tva grophus i omradets nordvastra del. Boplatsomradet var
koncentrerat kring husterrassen med fortsatter utanfor det forundersokta omradet.

| utredningsomradets sydostra horn finns ett mindre antal arkeologiska objekt, de ar
framfor allt lokaliserade kring ett mindre impediment i forundersokningens sydostra
horn. Har finns dven fem tidigare okanda gravar, varav tre 6verodlade, vilket visar pa
ett tidigare okant gravfalt samt en mindre boplatsyta.

Figur 13: Fornldmningar inom Balinge-Ekeby 1:3 med omnejd. Rédskrafferade omraden och platser
markerade med ett Ri run-stil indikerar forekomst av fornlamningar.

Ett genomforande av detaljplanen forutsatter att fornldmningarna pa platsen kan
gravas ut och tas bort. Innan byggnation kan ske ska dispens sokas hos lansstyrelsen
for att fornlamningar ska kunna gravas ut och flyttas fran platsen.

Park och natur

Naturvdrden

En naturvardesinventering har tagits fram av Vag och miljo (2024). | inventeringen
avgransas tre naturvardesbiotoper med naturvardesklass 4 - visst naturvdrde.
Naturvardesinventeringen omfattar dven den skogsdunge som ligger soder om
planomradet men som inte omfattas av detaljplanen.

Naturvardesbiotop 1 utgors av naturtypen skog och buskmark och biotopen
lévblandad barrskog. Naturvardesbiotopen ligger utanfor men i direkt anslutning till
planomradet. Skogsmarken har inslag av enstaka aldre trad med vardefulla strukturer.
Enstaka kullfallna tradstammar av bjork och gran férkommer ocksa tillsammans med
andra vardeelement som storre myrstackar. Biotopens naturvarden ar framfor allt
knutna till forekomsten av aldre trad och dod ved. Intrang i biotopen som negativt
paverkar aldre trad ar enligt naturvardesinventeringen (2024) omgjligt att pa ett
meningsfullt satt kompensera.
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Naturvardesbiotop 2 och 3 utgodrs av naturtypen skog och buskmark samt biotopen
l6vdunge. Dungarna har flera vidkroniga askar och enstaka sélgar. Inom de tva
naturvardesbiotoperna finns det flera odlingsrosen och en viss forekomst av
havdgynnad flora. Naturvardesbiotop 2 har en sarskilt riklig forekomst av vardearterna
gullviva och brudbréd. Biotoperna har varden som framst ar knutna till forekomsten av
solbelysta brynmiljoer med stenrdsen, havdgynnad flora samt trad och buskar. Om
intrang eller exploatering av biotoperna sker maste det medféra kompenserade
atgarderiform av etablering av liknande miljoer av samma eller storre omfattningar
inom elleri ndra anslutning till planomradet.

Inom inventeringsomradet har Vag och miljo (2024) avgransat 25 vardeelement.
Vardeelement &r strukturer och element som har betydelse for biologisk mangfald men
som inte ar tillrackligt stora for att raknas som en naturvardesbiotop. Vardeelementen
utgors av 16 odlingsrosen, fyra naturvardestrad, tva myrstackar, en grov laga, ett storre
stenblock samt ett sarskilt skyddsvart trad. Enligt naturvardesinventeringen (2024)
behdver hansyn tas till vardeelementen samt att intrang eller annan averkan bor
balanseras med kompenserande atgarder.

Naturvérdesbiotoper och
Véardeelement

Teckenforklaring

[ Inventeringsomride

Naturvérdesbiotoper

B Naturvardesklass 1 - Hogsta naturvarde
B Naturvirdesklass 2 - Hogt naturvirde
[71 Naturvérdesklass 3 - Patagligt naturvérde
[ Naturvérdesklass 4 - Visst Naturvirde

Virdeelement

+ Grov laga
Myrstack
Naturvardestrad
Qdlingsrose
Stenblock
Sarskilt skyddsvart trad

o OPre

Ky; VAGEMILIO

EPSG:3006 2024-04-27

Figur 14: Karta dver identifierade naturvardesbiotoper och vardeelement (Vag och miljo, 2024).

Inom inventeringsomradet finns det naturmark som inte avgransats som
naturvardesbiotoper. Naturmarken kan ha naturvarden som inte har pekats uti
inventeringen.

Artvarden

Inom planomradet har tre vardearter identifierats. Vardearter ar arter som kan indikera
att ett omrade har ett forhojt naturvarde. Tva av arterna som identifierats ar gullviva
(Primula veris) och brudbrdd (Filipendula vulgaris), varav gullviva ar fridlyst. Aven
tradslaget ask har identifierats. Arten hotas sjukdomen askskossjukan och ar listad
som starkt hotad. Samtliga askar inom planomrades bedéms enligt
naturvardesinventeringen (2024) vara drabbade av denna sjukdom.
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Detaljerad redovisning av
artférekomst

Teckenforklaring

[ Inventeringsomriade
Vardearter

+ Ask

@ Brudbrod

4 Gullviva

@/ VAGEMILIO
EP5G: 3006 H24-04-27

Figur 15: Karta dver de vardearter som identifierats.

I naturvardesinventeringen (2024) har en fordjupad inventering utforts for att bedoma
om olika delar av omradet kan utgora lampliga livsmiljoer for artgruppen kraldjur. Med
tanke pa omradets placering och beskaffenhet gjordes bedomningarnai

naturvardesinventeringen (2024) utifran arterna huggorm (Vipera berus) och skogsédla
(Zootoca vivipara).

Resultat av férdjupad
inventering av livsmiljo &
artforekomst (Kraldjur)

Teckenférklaring

[ Inventeringsomrade
Livsmiljoer Kraldjur
| Mycket Lamplig Livsmiljo
Lamplig Livsmilja

Mailig Livsmiljo
E3 Olamplig Livsmiljo

isy VAGaMILIO
EPSG:300G 024-04-25

Figur 16: Karta dver potentiella livsmiljoer for kraldjur.
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I naturvardesinventeringen (2024) foreslas att en plan ska tas fram for hantering av
fridlysta kréldjursarter i omradet. Det kan finnas kraldjurinom planomradet trots att
inga fynd gjordes under inventeringen.

Biotopskydd

Enligt naturvardesinventeringen (2024) finns det 18 objekt inom planomradet som
omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kapitlet 11 § miljobalken (1998:808).
Det ror sigom 16 odlingsrosen och tva diken som uppfyller definitionen av smavatten i
jordbruksmark. Det finns ett ytterligare dike som kan omfattas av det generella
biotopskyddet.

Ett odlingsrose ar en, i anslutning till jordbruksmark, upplagd ansamling av stenar med
ursprung i jordbruksdriften. Odlingsrésen ar normalt beldgna pa obrukbar mark pa
eller invid akermark, akerholmar och betesmark. Odlingsrosen ar for det mesta
oregelbundet rundade till formen, men kan ocksa vara ovala, avlanga, langstrackta
eller upplagda lika langa stenstrangar. Det finns ingen nedre eller Gvre grans angiven
for hur manga stenar ett odlingsrose kan besta av, men i normalfallet bor det innehalla
minst fem stenar.

Odlingsrosen i jordbruksmark utgor ofta viktiga livsmiljoer och tillflyktsorter for flera
vaxt- och djurarter i jordbrukslandskapet, bland annat lavar, mossar, grod- och
kraldjur, insekter, spindlar, faglar och smadaggdjur.

Oppna diken &r ett exempel pa smavatten och vatmark i jordbruksmark. Biotopen
omfattar smavatten och vatmarker som stéandigt eller under en stor del av aret haller
ytvatten eller en fuktig markyta. Smavatten och vatmarker i jordbruksmark ar belagnai
eller i gransen till akermark, kultiverad betesmark, naturbetesmark och angar. Oppna
diken fyller en viktig funktion som livsmiljoer, spridningskorridorer och ledlinjer i
landskapet for vaxter och djur.

Resultat av férdjupad

inventering av generellt
biotopskyddade omraden

Teckenférklaring

[ Inventeringsomrade

Generellt biotopskyddade punktobjekt

< Odlingsrose i jordbruksmark

Generellt biotopskyddade linjeobjekt
Oppet dike i jordbruksmark

---- Potentiellt oppet dike i jordbruksmark

%ﬁ/ VAG&MILIO
EPSG:3005 A5

Figur 17: Karta 6ver de 18 biotopskyddade objekt som finns inom planomradet (Vag och miljo, 2024).
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| naturvardesinventeringen (2024) foreslas att det ska tas fram en plan for hantering av
de odlingsrésen och diken som identifierats inom planomradet. Objekten foreslas
ateretableras pa annan plats inom eller i ndrheten av omradet, vilket skulle framja den
biologiska mangfalden. Vid averkan eller intrang i objekten kravs dispens. De
stenrésen som ligger centralt i planomradet kan potentiellt limnas kvar och inkluderas
i skolgarden. Att anvanda stenrésen som en del av skolgarden innebér stérningar och
slitage som pa sikt skulle forsamra stenrésenas funktion som smabiotop.

Skyddet av biotoperna behover vagas mot det allmanna intresset att anvanda platsen
som en del av skolomradet. | Balinge och Lovstal6t finns det behov av en ny
grundskola, baserat pa den prognosticerade befolkningsutvecklingen och
planeringsmalen i 6versiktsplanen. Om de befintliga biotoperna inte kan anvandas
som en del av skolgarden riskerar det att medfora att skolgdrdens friyta blir for liten.
Plan- och bygglagen stéller krav pa att det ska finnas tillrackligt stora friytor som ar
l@ampliga for lek och utevistelser vid grundskolor.

Jordbruksmark

En del av planomradet bestar av jordbruksmark. Bevarande av jordbruksmark &r av
nationellt intresse. Miljobalken slar fast att brukningsvéard jordbruksmark endast far
bebyggas om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och om
behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom
att annan mark tas i ansprak. Jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera men
jamfort med om marken exploateras for bebyggelse sa ska all jordbruksmark betraktas
vara brukningsvard. Till jordbruksmark raknas aker-, angs- och betesmark.

Balinge tatort ar omgivet av huvudsakligen jordbruksmark, likt flera tatorter i Uppsala
kommun. En framtida utbyggnad av Balinge forutsatter darfor att jordbruksmark kan
tas i ansprak. Utvecklingen av Balinge bor réknas till ett sddant vasentligt
samhallsintresse som kan bidra till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal
niva.
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Figur 18: Utdrag ur Jordbruksverkets kartering 6ver jordbruksblock (uppgifter fran 2019). Jordbruksblocken
innehaller uppgifter om maximalt stodberattigande jordbruksmark enligt EU:s definitioner. Planomradet ar
markerad med en rod cirkel.

Lokaliseringsutredning

Vid exploatering av jordbruksmark ska en lokaliseringsutredning tas fram.

Lokaliseringsutredningen har gjorts som en del i planbeskrivningen. Syftet med
lokaliseringsutredningen ar att motivera den valda platsen for exploatering och
motivera varfor ingen annan plats bedoms vara [amplig for denna exploatering,

For att exploatering av jordbruksmark ska raknas som ett vasentligt samhallsintresse
kravs att den bidrar till att stérka en langsiktigt hallbar utveckling pa lokal, kommunal,
regional och/eller nationell niva. En utveckling av prioriterade tatorter, servicenoder
och landsbygdsnaring raknas till sddant vasentligt samhallsintresse enligt Uppsala
kommuns 6versiktsplan. Aven mojligheten for fler manniskor att leva och verka i
kommunen bedoms i sig vara ett vasentligt samhallsintresse.

Balinge och Lovstalot ar prioriterade tatorter. Enligt oversiktsplanen ska de
prioriterade tatorterna utvecklas med levande lokalsamhallen som erbjuder basservice
for orten och omgivande landsbygd. | Balinge och Lovstalot finns det behov av en ny
grundskola, baserat pa den prognosticerade befolkningsutvecklingen och
planeringsmalen i 6versiktsplanen. Den aktuella planen kompletterar Balinge och
Lovstalot med mojlighet att uppfora en ny skola med en kapacitet pa upp till 780
elever, idrottshall, fritidsklubb och fritidsgard, vilket mojliggor en langsiktigt god
tillgang till kommunal service. Foreslagen bebyggelse med idrottshall och fritidsgard
kan ocksa samnyttjas av olika aktorer utanfor skoltid.

Planomradet ar flackt och har goda geotekniska forutsattningar. Platsens lage ger
forutsattningar att nyttja befintliga forsorjningssystem for vatten och avlopp, gatunat
och kollektivtrafik. Fran planomradet ar det gangavstand till centrala Balinge och



cykelavstand till Lovstalot. Ny bebyggelse bedoms kunna anlaggas med god
tillgdnglighet inom planomradet. Planomradets lage bidrar till en naturlig utbyggnad
av tatorten och de nya lokalerna for grundskolan kommer ge en utokad kommunal
samhallsservice.

En skola kraver stora markarealer for skolbyggnader och skolgard. Plan- och bygglagen
staller krav pa att ska finnas tillrackligt stora friytor som ar lampliga for lek och
utevistelser vid grundskolor. Varken plan- och bygglagen eller miljobalken har narmare
bestammelser kring storlek och kvaliteter, utan det ar upp till varje kommun att utifran
lagkravet faststalla vilka riktlinjer som ska galla for skolgardar. Enligt Uppsala
kommuns Riktlinje for utemiljé vid férskola och grundskola ska friytan vara sa rymlig att
det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att anordna varierande terrang-
och vegetationsférhallanden. Enligt Uppsala kommuns riktlinje tillhér Balinge zon 3
dentillhérande zonindelningen. | zon 3 ar friytekravet for grundskola minst 30
kvadratmeter per barn eller ett totalt friytematt pa 15 000 kvadratmeter. Mgjligheten
att lokalisera en ny skola som klarar kravet om friyta inom Balinge tatort ar begransad
med anledning av att orten framst bestar av smahusbebyggelse och villakvarter.
Alternativa platser for en skola, som inte ianspraktar jordbruksmark utanfor den
prioriterade tatorten, finns inte.

En fortsatt utveckling av Balinge och ett ianspraktagande av jordbruksmarken i fraga
med syftet att mojliggora en ny skola bor darfor raknas till ett sddant vasentligt
samhallsintresse som kan bidra till att starka en langsiktigt hallbar utveckling pa lokal
niva.
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Figur 19: Oversiktskarta éver Balinge titort. Avgransning av planeringsinriktning “prioriterad titort” i
oversiktsplan (2016) illustreras med vit streckad linje. Omradet for den aktuella detaljplanen &r markerad
med en gul cirkel. Bldmarkerade ytor representerar pagaende och nyligen antagna planer.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatundt

Planomradet gransar till vag 634 och vag 635, for vilka Trafikverket ansvarar for drift
och underhall. Vid planomradet | Balinge tatort utgors samtliga vagar av enskilda
gator.

Befintlig anslutning till planomradet sker mot vag 635 i den norra delen av
planomradet. Vag 635 utgor kopplingen mellan Balinge och Lovstal6t samt vidare
Osterut mot vag 600 och E4. Vag 634 forbinder Balinge soderut, via vag 631 och vag
600, mot Uppsala stad. Vag 634 hanterar den storsta delen av trafikalstringen till och
fran Bélinge i dagslaget.
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Vig | Arsmedeldygnstrafik (ADT) | Andel tung trafik (%)
634 | 1700 5

635 | 1500 12
Tabell 1: Arsmedeldygnstrafik for vig 634 och vag 635 (NVDB i Bjerking, 2024).

Gdng- och cykeltrafik

En befintlig gdng- och cykelvag passerar igenom planomradet. Det &r gang- och
cykelvagen som gar mellan Balinge och Lovstalot. Fran nord och vast finns det dven
gang- och cykelvagar som ansluter till planomradet.

[N

Figur 20: Befintliga gang- och cykelvégar i omradet dr markerade i rtt.

Kollektivtrafik

Balinge trafikeras av regionbussar med en hog turtathet, sarskilt under for- och
eftermiddag. | direkt anslutning till planomradet finns tva busshallplatser, en vid vag
634 och envid vag 635.

Forandringar

Gatunat

Detaljplanen innebar ingen forandring av gatuvagnatet. Detaljplanen medfor att
befintlig anslutning mot vag 635 flyttas och forstarks samt att en ny anslutning
tillkommer mot vag 634. Anslutningarna behéver placeras och utformas pa ett sadant
satt att kraven i Trafikverkets Vdgar och gators utformning uppfylls.
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Ett genomforande av detaljplanen kommer att generera mer trafik. En trafikutredning
har tagits fram av Bjerking (2024). | trafikutredningen har den sammanstallda
trafikalstringen beraknats for skolan och idrottshallen.

Fardmedel | Bil Buss | Cykel | Gang | Ovrigt (inkl. moped) | Totalt
Skola 1000 | 500 | 600 550 80 2730
Idrottshall | 75 5 10 10 5 105
Totalt 1075 | 505 610 560 85 2835

Tabell 1: Sammanstalld trafikalstring i enheten antal resor per dygn (Bjerking, 2024).

Langsiktigt planeras det for tva grundskolor i Balinge men den nu foreslagna skolan
kommer under en tid framover att ersatta Balinge skola. Det innebar det att den
trafikalstring som uppstar inte enbart kommer besta av ny trafik. | Bjerkings
trafikutredning (2024) har ett antagande gjorts att 20 % av resenarerna till Balinge
skola redan trafikerar vag 634 och 635. Utifran det blir den nettotillkommande trafiken,
justerat for Balinge skola, enligt tabell 2 nedan.

Fardmedel | Bil Buss | Cykel | Gang | Ovrigt (inkl. moped) | Totalt
Skola 800 400 | 480 440 65 2185
Idrottshall | 75 5 10 10 5 105
Totalt 875 405 | 490 450 70 2290

Tabell 2: Sammanstalld trafikalstring i enheten antal resor per dygn, justerat for att den nya skolan
under viss tid ersatter den befintliga Balingeskolan (Bjerking, 2024).

| Bjerkings trafikutredning har den befintliga mangden trafik raknats upp till
referensaret 2040 och i enlighet med Trafikverkets uppskrivningstal. De framtida
trafikmangderna i &rsmedeldygnstrafik (ADT) &r 2 140 ADT for vig 634 och 1 950 ADT for
vag 635.
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Figur 21: Framtida trafikméngder i drsmedeldygnstrafik (Bjerking, 2024).

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet ska vara tillgangligt for gang- och cykeltrafikanter. Skolan kan nas via
befintliga gang- och cykelbanor som ansluter till planomradet. Gang- och
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cykeltrafikanter som kommer fran Balinge tatort behover korsa vag 634 for att ta sig till
skolan. For att skapa en sédkrare trafikmiljo for gdende och cyklister foreslar Bjerkings
trafikutredning (2024) att hastighetsgransen for vag 634 bor sankas till 30 km/h,
antingen permanent eller under skoltid. | utredningen foreslas dven att
overgangsstallet vid vag 634 bor utformas med hastighetsdampande atgard,
forslagsvis platagupp.

Den gang- och cykelvdg som idag passerar genom planomradet planeras att dndras
och ges en ny strackning som i stallet gar parallellt med vag 635. | samband med
andringen kommer kommunen att ta 6ver vaghallarskapet fran Trafikverket. Gang- och
cykelvagen ska placeras utanfor det vagomrade som hor till vag 635.

Planomradet omfattas av planeringsinriktning Cykelstrdk pd landsbygden, Ulvastrdket.
Detaljplanen lamnar plats for en framtida gang- och cykelvag som gar sdderut langs
den Ostra sidan av vag 634. Detaljplanen innebar darmed inget hinder for en utbyggnad
av Ulvastraket. En ny gang- och cykelvag langs vag 634 ingar inte i detaljplanen och
kommer inte att anldggas vid detaljplanens genomforande.

Fran planomradet mojliggors aven kopplingar till den nya bebyggelsen som planeras
vid Bélinge-Ekeby 1:2.

///}&\\\\\X LLLLLTALELT

Figur 22: Situationsplan 6ver planomradet. Féreslagna gang- och cykelvagar ar markerade i gratt och
gronstreckade linjer. Svart skraffering redovisar hur en framtida gang- och cykelvag langs vag 634 skulle
kunna placeras.
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Kollektivtrafik

Detaljplanen innebar, utdver ett okat antal resendrer, ingen vasentlig férandring for
kollektivtrafiken. | Bjerkings trafikutredning (2024) lyfts att kollektivtrafiken berdaknas
belastas med ytterligare 400 nya resor per dygn, dar merparten av 6kningen forvantas
besta av resor med skolbusslinjer till skolan. De befintliga busshallplatserna som ligger
i anslutning till planomradet foreslas inte andras. Inom planomradet finns mojlighet for
uppstallning av skolbussar.

Angoring, parkering och leveranser

Parkering ska ske pa kvartersmark inom planomradet. Det géller dven bestcksparkering
och parkering for rorelsehindrade. Parkeringstalet for Uppsala kommun ligger till
grund for utformandet av parkeringsanlaggningarna inom planomradet. Utgdngslaget
for parkeringstalet ar 0,03 parkeringsplatser per elev. For cykelparkeringar galler 0,55
platser per elev.

| projektforslaget foreslas tva angoringsslingor inom omradet, en i den norra delen och
eniden vastra delen avomradet.

Den norra angoringsslingan ansluter till vag 635 och tillhandahaller angoringsfickor
och uppstallningsplatser for leveranser, skolbussar, fardtjanst och avfallshantering.
Leveranser till skolan och verksamheternas avfallshantering bor skiljas at fran trafik for
ldmning och hamtning av barn, samt fran skolentréer. | slingan kommer det ocksa att
finnas parkeringsplatser samt in- och utfart till den befintliga tryckstegringsstationen.
Parkeringsplatser for personer med rérelsehinder ska placeras inom 25 meter till bade
skolbyggnadens och idrottshallens entréer.

Den vastra angoringsslingan ansluter till vag 634 och tillhandahaller parkeringsplatser
samt angoringsplats for hamtning och ldmning.

Tillgdnglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillgénglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Det ska finnas mojlighet att parkera (parkering for rorelsehindrad) och angéra max 25
meter fran entré, det galler bade skola och samhallsnyttig verksamhet. Detaljplanen
skapar mojlighet att ordna parkeringsplats for rorelseforhindrade inom max 25 meter
fran byggnadernas entréer.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar och barnrattsperspektiv

Balinge utvecklades som en villaforort till Uppsala under 1960- och 1970-talen. Den
dominerande upplatelseformen ar dganderatt (smahus). Balinge har ett medelgott
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serviceutbud och goda forbindelser med kollektivtrafik till Uppsala. | tatorten finns
tillgang till natur- och rekreationsomraden.

Planomradet utgor i dagslaget inte nagon viktig malpunkt for barn och unga, utan ar
ett omrade man framst passerar via den gang- och cykelvag som finns mellan Bélinge
och Lovstalot.

Mark och geoteknik

Planomradet utgors huvudsakligen av en grusplan, natur- och jordbruksmark. I den
norra delen av planomradet finns den samlade bebyggelsen. Marknivaerna varierar
fran cirka +28,5 till +31,3 meter och hela omradet har en svag lutning mot nordost.
Planomradet utgors framst av glacial silt, sandig moran samt till mindre del urberg och
moran.

En geoteknisk utredning har genomforts av Bjerking (2022). Jordlagerféljden bestari
allmanhet overst av cirka 0,2 - 0,8 meter fyllning 6verlagrat av 0,4 - 9 meter
kohesionsjord ovan 0 - 4,4 meter friktionsjord pa berg. Bergets 6veryta har patraffats
pa mellan 1,1 och mer &n 12 metes djup under markytan vid sonderande punkter.
Lerans méaktighet ar som storst vid den Ostra delen av grusplanen. Leran i omradet
beddms utifran utvarderade sattningsegenskaper vara 6verkonsoliderad vilket innebar
att den inte ar sarskilt sattningsbenagen.

Ett tillagg till den geotekniska utredningen har utforts av Bjerking (2024).
Skolbyggnaden foreslas grundlaggas pa spetsbarande palar. Idrottshallen foreslas
kunna grundlaggas direkt i mark pa en hel platta, den norra delen kan kréva en palad
grundlaggning alternativt grundlaggning pa plintar.

Utforda matningar visar att marken inom omradet innehaller laga till hoga
radonhalter. Marken klassificeras sdledes som hogradonmark vilket medfor att
planerad byggnation ska utforas radonsakert.
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Figur 23: Utdrag fran jordartskartan. Planomradet bestar i huvudsak av glacial silt (gul), sandig moréan (gra)
samt urberg och morén (rod).

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan via Aloppebécken och Sundbromarksbacken. For
Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid Vatteninformationssystems (VISS) senaste
statusklassning tilldelades Fyrisan, Aloppebécken och Sundbromarksbécken mattlig
ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027.

Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar
recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt ldggas vid att langsiktigt atgarda
fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att undvika att skadliga amnen
transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid
byggnation och anvanda ratt teknik vid verksamhetsutovning.

Uppsala kommun har upprattat ett dagvattenprogram (2014) dar 6vergripande mal
och strategier har tagits fram for att erhalla en hallbar dagvattenhantering och uppfylla
ataganden enligt vattendirektivet. Fyra 6vergripande mal har formulerats for
dagvattenhanteringen och innebar att:
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e Bevara vattenbalansen - vattenbalansen och den befintliga grundvattennivan
ska inte paverkas negativt i samband med utvecklingen av stad och landsbygd
inom kommunen.

e Skapa en robust dagvattenhantering - dagvattenhantering ska utformas sa att
skador pa allmanna och enskilda intressen undviks.

e Tarecipienthansyn - hanteringen av dagvatten ska mojliggora att god status
uppnas i Uppsala recipienter.

e Berika stadslandskapet - dagvattenhantering ska bidra till ett attraktivt
stadslandskap.

Planomradet ligger inom tillrinningsomrade till ett ppet krondike och
markavvattningsforetaget Sundbro-Forkarby dikningsforetag.

Féreslagen dagvattenhantering

I en kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa l[dngt det &r mojligt, for att rena och
fordréja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala néatet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
20 millimeter regn, raknat over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst 12 timmar.

En principskiss for hantering av dagvatten har tagits fram av Bjerking (2024). Skissen ar
oversiktlig och visar ungefarliga samt 6nskade flodesriktningar. Dagvatten fran
skolbyggnadens tak foreslas renas och férdrdjas med upphojda regnvéaxtbaddar och en
genomslapplig markbeldggning med luftiga barlager. Dagvatten fran idrottshallens tak
foreslas renas och fordrojas med skelettjord vid idrottshallens vastra fasad.

For de delar av skolgarden som till storsta del bestar av hardgjorda ytor foreslas
nedsankta vaxtbaddar for att fordréja och rena dagvatten. Aven vid kérbanor och
parkeringsplatser foreslas nedsankta regnvaxtbaddar for att hantera dagvatten.

— Teckenférklaring

[ Utredningsomrade ‘ s
Markanvéndning - Planerad situation
| Asfaltsyta
I Cykelparkering
‘ I Drop off/Avlastning
[ Genomslapplig beldggning
Gé&ng- och cykelvag
B Korbana
[ Parkering

Regnvéxtbadd/skelettjord ’,/' .’\’\,_/ \\
I skogsmark [ 2 N\

[] Takyta - Befintlig
[ Takyta - Planerad
Overvigande grényta
iy Overvagande hdrdgjord yta
= Flodesriktning
"\ == Flodesriktning vid skyfall
=== Befintlig dagvattenledning
Befintlig vattendelare
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Dagvattenprincip

Uppdragsnamn: Balinge Nya Skola utredning
Uppdragsnummer 2301651

Handlaggare: Marcus Lanje

Datum: 2024-05-22

Version: Granskningshandiing

Figur 24: Dagvattenprincip (Bjerking, 2024).
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En fullstédndig dagvattenutredning kommer att tas fram mellan samrad och
granskning. Aven detaljplanens paverkan pa krondiket och markavvattningsféretaget
Sundbro-Forkarby dikningsforetag kommer utredas mellan samrad och granskning.

Oversvamningsrisk

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett beraknat hogsta flode. | ett
forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid skyfall
kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och strukturer i
samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador pa
fastigheter och byggnationer.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 4 kapitel 36 § har en fastighetsagare ett generellt
ansvar att se till att avvattningen av den egna tomten inte medfor betydande
olagenhet for omgivningen. Det &r viktigt att hojdsattningen av planomradet gors
utifran risken for skador pa bebyggelse till foljd av 6versvamning minimeras. Direkt vid
husvagg kan mark hardgoras med plattor for att undvika belastning pa byggnadens
draneringssystem. Utanfor bor markytan luta 2 % de tre forsta metrarna och darefter
kan marken ha en nivaskillnad pa 1-2 centimeter per meter for att inte riskera att
dagvatten rinner in mot byggnaden. Ingangar till byggnader samt garagenedfarter bor
hojdsattas sa att vatten inte rinner in i dessa innan de rinner 6ver de troskelnivaer som
finns pa vattnets vag ut ur omradet. Hansyn till dessa aspekter maste tasi den
kommande projekteringen.

En skyfallskartering har tagits fram av Uppsala kommun som baseras pa hdjddata fran
2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-arsregn
(klimatfaktor 1,3). Av skyfallskarteringen framgar det att planomradet inte forvantas
oversvammas vid ett 100-arsregn.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran vag 634 och vag 635. For skolor finns det inte
motsvarande bindande regler som kraven i forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (Trafikbullerférordning SFS 2015:216). For buller pa skolgard finns
Naturvardsverkets angivna riktvarden for buller. Ljudnivan 50 dB(A) bor alltid uppnas
vid sa stor del av varje skolas utevistelseyta som méjligt, det vill saga minsta halva
skolgardens yta. Riktvardet bor dven sa langt mojligt uppfyllas vid de delar av
skolbyggnadens fasader som vetter mot ljudskyddad sida, skolgérd och
utevistelseytor. FOr 6vriga ytor utomhus bor malsattningen vara att klara 55 dB(A).
Riktvarde for den maximala ljudnivan ar 70 dB(A) for hela skolgarden. Den maximala
nivan bor inte dverskridas mer an fem ganger per maxtimme under ett arsmedelsdygn,
under den tid skolgarden nyttjas.

En bullerutredning har tagits fram av Norconsult (2024). Berakningarna av trafikbullret
bygger pa en trafikprognos for ar 2040. Bullerutredningen visar att en majoritet av
skolgarden klarar Naturvardsverkets riktvarden for buller. Aven vid skolbyggnadens
fasader uppnas Naturvardsverkets riktvarden. Vad géller maximala ljudnivaer sa visar
bullerutredningen att det inte forekommer avvikande héga ljudnivaer pa skolgarden.
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Figur 25: Utdrag ur Norconsults bullerutredning (2024) som visar beraknad ekvivalent ljudniva fran vagar.

Markfororeningar

Enligt lansstyrelsens EBH-stod finns det inga kanda féroreningar inom planomradet.
Den geotekniska undersokningen visar att det finns halter av kobolt vid en matpunkt
pa grusplanen som overskrider de generella riktvardena for kdnslig markanvandning.
Markfororeningen ska atgardas innan startbesked ges for nya byggnader. | 6vrigt finns
det enligt utredningen inga synliga intryck eller annan information om platsen tyder pa
att den skulle vara fororenad.

Luft

Enligt luftfororeningskartering fran SLB-analys (2020) ligger halterna av partiklar
(PM10) och kvavedioxid (NO.) under faststallt normvarde och miljokvalitetsmal.

Miljomalen for frisk luft och nivaer av partiklar och kvéavedioxider bedéms darfor vara
mojliga att uppfylla for den planerande skolgarden.

Dags- och solljus
Det finns forutsattningar till att uppna goda dagsljusforhallanden inomhus.

Skolgarden ligger i ett 6ppet lage med god solinstralning. Pa platsen finns det trdd som
ger tillgang till skuggiga miljoer. Skuggigare partier finns dven i anslutning till skogen.
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Mikroklimat

Detaljplanen mojliggor for en blandning av val solbelysta ytor och skuggiga partier,
vilket ger goda forutsattningar for olika mikroklimat pa skolgarden.

Magnetfalt

Inom planomradet finns en befintlig basstation for mobiltelefoni. Basstationen foreslas
placeras pa skolbyggnadens eller idrottshallens tak. En placering av basstationen pa
ett av taken gor att Stralsakerhetsmyndighetens referensvarde SSMFS 2008:18 inte
overskrids pa skolgdrden. Om basstationen placeras pa annan plats behéver en
utredning som visar att Strasakerhetsmyndighetens referensvarden inte verskrids
utforas.

Brand

For att skapa forutsattningar for raddningsinsatser behover brandposter anlaggasi
omradet. Strategiska platser for brandposter beslutas i dialog med raddningstjansten.
Mellan uppstallningsplats for fordon och angreppspunkt (normalt huvudentrén pa
byggnader) ska det vara maximalt 50 meter.

Platsen saknar tillracklig kapacitet vad géller brandvatten i férhallande till de
riktvarden som framgar for skolor i P114 - Distribution av dricksvatten. Vilket paverkar
brandforsvarets mojlighet att utfora en tillrackligt effektiv insats i handelse av brand.
For att kompensera den otillrackliga kapaciteten sa behover det i bade skolbyggnad
och idrottshallinstalleras automatiska vattensprinkleranlaggningar enligt
Brandskyddsforeningens SBF 120 - Regler for automatiskt vattensprinklersystem eller
likvardigt. Detta minskar brandens intensitet och underlattar brandforsvarets insats.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp samt dagvatten

Den bebyggelse som detaljplanen mojliggdr ryms inom det kapacitetstak som finns
avseende spillvatten i omradet Flogsta-Balinge-Lovstalot, som belastar samma del av
ledningsnatet for spillvatten.

Den féreslagna bebyggelsen inom planomradet ligger utanfér kommunens
verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Ett genomférande av
detaljplanen innebar att verksamhetsomradet behdver utvidgas. Nar detaljplanen
vunnit laga kraft kommer Uppsala Vatten och Avfall AB att foresla kommunfullmaktige
att verksamhetsomradet utdkas sa att den féreslagna bebyggelsen ingari
verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Om planomradet kopplas till kommunens verksamhetsomrade sa kommer spillvatten
att ledas till Kungsangsverket. Nuvarande miljétillstand for Kungsangsverket ar
begransat till hur manga personer som far anslutas till verket. Till foljd av
befolkningsokningen i staden riskerar det gallande miljotillstandet att Gverskridas
inom de narmaste aren. En tillstandsprocess for verket pagar.

En vattenledning kommer att flyttas och laggas i den befintliga ledningsratten som gar
igenom fastigheten. Ledningsratten planlaggs som ett markreservat for allmannyttiga
andamal. Ett ytterligare omrade vid gransen mot Balinge-Ekeby 1:2 planlaggs som ett
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markreservat for allmannyttiga andamal med syftet att sakra plats for framtida vatten-
och avloppsledningar.

For planerade dagvattenatgarder, se avsnittet Vattenmiljé.

Avfall

Avfallsfordon ska kunna angora vid avfallsutrymmen utan backningsrorelser. Dragning
for avfallskarl fran uppstallningsplats for fordonet till avfallsutrymmet ska vara
maximalt 10 meter, hardgjord och utan nivaskillnader. Avfallshantering foreslas ske via
utpekad lastzon i angdringsslingan norr om skolbyggnaden.

Planomradet ligger inom Upplands Energis forsorjningsomrade.

Varme

Uppvarmning av nya byggnader foreslas ske med bergvarme.

Tele och bredband

Planomradet kan férsorjas med tele och bredband.



Sida 35 (47)

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata
Bestammelsen syftar till att mojliggdra en flytt av
befintlig gang- och cykelvag till nytt lage inom
planomradet samt sékerstalla en in- och utfart mot

vag 635.
Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

S Skola
Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora
nybyggnation av en skolbyggnad och en idrottshall.
Aven komplement till verksamheten skola ingdr i
anvandningen, till exempel fritidsgard och storkok.

E. Tryckstegringsstation

Bestammelsen syftar till att sakerstalla plats for
befintlig tryckstegringsstation. E-omradet har en
storlek som skapar tillrackliga ytor for drift och
service.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Planbestammelse Beskrivning och motiv

Gang- och cykelvig

Bestammelsen syftar till att mojliggora en flytt av

gc-vag,
befintlig gang- och cykelvdg inom omradet.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

h;

€

€

f,

f,

Beskrivning och motiv

Hégsta nockhojd ér angivet vdrde i meter over angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till att begransa omfattningen av
den tillkommande bebyggelsen som behover forhalla
sigtill det 6ppna landskapet 6ster om planomradet.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnad dr 300 kvadratmeter inom
anvdndningsomradet.

Bestammelsen syftar till att begransa den
sammanlagda byggnadsarean for
komplementbyggnader inom anvandningsomradet.
Storleken behover begransas for att sakerstalla att
mangden friyta per barn kan uppfyllas.

Storsta byggnadsarea per enskild
komplementbyggnad dr 50 kvadratmeter.

Bestammelsen gor det mojligt att uppfora
komplementbyggnader med en storsta area pa 50
kvadratmeter for att forhindra att storre
byggnadsvolymer uppfors pa skolgarden. Detta
skapar en variation och smaskalighet i gardens
utformning.

Hégsta nockhajd for komplementbyggnad ér 4,5 meter.

Bestammelsen syftar till att begransa nockhojden pa
komplementbyggnader inom planomradet sa att de
inte blir for hoga jamfort med skolbyggnad och
idrottshall.

Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vdl
integrerade med takens gestaltning.

Bestammelsen syftar till att reglera att taken och
eventuella tekniska anlaggningar gestaltas pa ett
medvetet och integrerat satt med hansyn till
byggnadernas storlek och placering i anslutning till
det 6ppna landskapet i st. Basstation for telefoni far
placeras pa taket.
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Byggnadens utformning ska bidra till att skapa en
oppenhet mot de angrdnsande gatorna.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla en god
koppling mellan skolomradet och tatorten, utan att
detaljstyra exakt utformning. Byggnadens fasader,
sarskilt mot norr och vast, ska inte upplevas som
stangda baksidor. Byggnaden ska utformas pa ett satt
som skapar en 6ppen, valkomnande och lekfull entré
till skolomradet.

Marken ska anvéndas som in- och utfart samt gdng-
och cykelvég.

En yta mot vagomradet tillhdrande vag 634 reserveras
forin- och utfart till skolomradet och fér en framtida
gang- och cykelvag sdéderut langs den 6stra sidan av
vag 634.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla utrymme for
ledningar inom planomradet och tillgang till underhall
av dessa.

Startbesked fdr inte ges fér nya byggnader innan
markfororeningar har avhjdlpts.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
markfororeningar (kobolt) hanteras innan startbesked
ges.

Utfartsforbud

Bestammelsen syftar i huvudsak till att begransa
utfarter fran planomradet till vag 635. Placering av
utfarter mot vag 635 har utretts for att uppna
optimala siktforhallanden.

Marken fdr inte forses med byggnad.

Placering av prickmark inom planomradet syftar till
att sakerstalla bebyggelsefria ytor mot ledningar samt
bevarande av naturlig terrang.

Marken fdr endast férses med komplementbyggnad
eller annan anléggning én byggnad.

Placering av korsmark inom planomradet syftar till att
styra var komplementbyggnader, som till exempel
forrad, och andra anlaggningar an byggnader far
placeras.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar fastigheten Balinge-Ekeby 1:3, vilken ags av Uppsala kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

| planomradet finns inga gemensamhetsanlaggningar. Vagar och gronomraden inom
Balinge tatort ingdri gemensamhetsanldaggningen Balinge GA:2.

Tillfart till tryckstegringsstation kan komma att upprattas som
gemensamhetsanlaggning.

Servitut och réttigheter

| planomradet finns tre befintliga ledningsratter, 89:338.1, 03-92:327.1 och 0380-
2008/32.1. Ledningsratterna har andamalen spillvattenledning, teleledning och
anordning for telekommunikationssystem.

Tillfart till tryckstegringsstationen avses sakerstallas med ett nytt servitut.
Ledningsratten for teleledning samt anordning for telekommunikationssystem
kommer att fa nya placeringar och ska omprovas nar detaljplanen far laga kraft. Ny
placering av anlaggningar kan krava nya servitut.

Ledningsratt for spillvattenledning ska vara kvar och planlaggs som ett markreservat
for allmannyttiga andamal. Vid fastighetsgransen mot Balinge-Ekeby 1:2 planlaggs ett
ytterligare omrade som markreservat for allmannyttiga andamal med syftet att
sakerstalla plats for framtida allmannyttiga ledningar.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag (aven kallat dikesforetag).
Planomradet ligger inom tillrinningsomrade till ett 6ppet krondike och
markavvattningsforetaget Sundbro-Forkarby dikningsforetag. Detaljplanens paverkan
pa krondiket och markavvattningsforetaget kommer utredas mellan samrad och
granskning,

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Den del av Balinge-Ekeby 1:3 som planlaggs med anvandningen Skola (S) overfors
genom en lantmateriforrattning till Uppsala kommun Skolfastigheter AB. Den del av
Balinge-Ekeby 1:3 som planlaggs som Tryckstegringsstation (E:) och allman plats
kvarstar i kommunalt ago.



Den Ostra fastighetsgransen ar osaker. En fastighetsbestamning kommer att
genomforas innan detaljplanen antas.

Teckenfarklaring
= Plangrans

Foreslagen kvartersmark

Figur 26: Illustration 6ver mark som Gvergar till allman plats respektive
kvartersmark.

Tekniska fragor

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.
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Ledningar

Kanda ledningsagare (enligt ledningskoll utford juli — augusti 2023) inom eller nara
intill planomradet ar:

e GlobalConnect

e Skanova

e Upplands Energi Ek. forening

e Uppsala kommun, Gatu- och Trafikkontoret
e Uppsala Vatten och Avfall AB

e |P-Only

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Befintlig ledningsratt for spillvattenledning kommer att ligga pa kvartersmark och
planlaggs som ett markreservat for allmannyttiga andamal.

Vid fastighetsgransen mot Balinge-Ekeby 1:2 planlaggs ett ytterligare omrade som
markreservat for allmannyttiga andamal med syftet att sakerstalla plats for framtida
allmannyttiga ledningar.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

En principskiss for hantering av dagvatten har tagits fram av Bjerking (2024). Den
foreslar atgarder for att rena och fordroja dagvatten inom planomradet, vilket finns
beskrivet i avsnittet Vattenmiljé.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatdren ansvarar for och bekostar alla utredningar och atgarder som kravs for
utbyggnad pa kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av allménna anlaggningar. Kostnaderna for anlaggandet av allmanna
platser, anlaggningar for vatten- och avloppsforsorjning samt andra nddvandiga
atgarder kommer att fordelas skaligt mellan kommunen och exploatoren. Dessa
ataganden ska std i rimlig proportion till exploatorens nytta av detaljplanen.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.
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Planavtal

Kommunen och Uppsala kommun Skolfastigheter AB har tecknat ett planavtal dar det
framgar att exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld
taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beraknas kunna antas under fjarde kvartalet 2025. Under férutsattning
att detaljplanen inte blir dverklagad far den laga kraft tre veckor déarefter.

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r 5 ar 6ver hela planomradet fran det datum planen far laga
kraft. Det finns rimliga mojligheter att bygga ut planomradet under denna tid.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift inom allman plats. Exploatéren ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen. Kostnader for anlaggningar som beror planen regleras i ett
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren. Anlaggningsavgift ska erlaggas
enligt gallande taxa.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet. Genom huvudmannaskapet
ansvarar kommunen for att allmanna platser byggs ut till kommunal standard.

Uppsala Vatten och Avfall AB ar huvudman for den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen och ansvarar for utbyggnad av allmanna vatten- och
avloppsledningar.

Forsaljningsavtal

Kommunen ska forsalja tomtmark inom planomradet till Uppsala kommun
Skolfastigheter AB i samband med att detaljplanen far laga kraft. | forsaljningsavtalet
regleras bland annat utbyggnad av kvartersmark och markomradenas skick infor
Overtagande.

Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatdren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprévningen.
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Miljobalken

Dispens fran biotopskyddet kravs enligt miljobalken (1998:808). Exploatdren/berord
fastighetsagare ansvarar for att ansokan om dispens [dmnas in till [ansstyrelsen enligt 7
kapitlet 11§ miljobalken. Inom planomradet finns det odlingsrdsen som omfattas av
biotopskydd. Dispens behover sokas for atgarder som kan komma att paverka
biotoperna. Dispens fran biotopskyddet kan ges av lansstyrelsen om det foreligger
sarskilda skél och en dispens fran biotopskyddet ska vara godkéand innan detaljplanen
antas for att sakra mojligheten att genomfora planen.

Ovriga

Arkeologisk undersokning har pagarinom omradet. Prévning enligt kulturmiljolagen
(1998:950) kravs for att ta bort befintlig fornlamning. Om fornldmningar patréaffas i
samband med exploateringen ansvarar exploatoren for anmalan till lansstyrelsen
enligt 2 kapitlet 10§ kulturmiljolagen.

Dispens fran artskyddsforordningen (2007:845) kravs vid utférande av dtgarder som
kan paverka fridlysta arter eller deras livsmiljoer.

Tillstand kravs enligt vaglagen (1971:948) om en vag eller utfart ska ansluta till en
allman vag.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomfdras.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt behover bildas for anlaggande av nya ledningar inom omradet vilket
kraver provning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kapitel 6§

En undersokning, daterad 2024-05-27, har upprattats. Detaljplanens genomférande
innebar att tidigare obebyggd mark tas i ansprak for bebyggelse. Detaljplanen kan
medfora risk for viss negativ paverkan pa naturvarden, landskapsbilden, stralning,
ytvatten och buller. Detaljplanen kan dven medfora risk for stor negativ paverkan pa
kulturmiljovarden. Detaljplanen paverkar inte nagra riksintressen negativt. Med
utgdngpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inte nagra



Sida 43 (47)

omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under samradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljoaspekter

Landskapsbild

Foreslagen exploatering kan ses som en naturlig fortsattning och utvidgning av Balinge
tatort. Den foreslagna bebyggelsen kommer paverka landskapsbilden och siktlinjernai
omradet eftersom den uppfors pa en 6ppen markyta mot ett 6ppet landskap.
Bebyggelsen avgransas och placeras innanfor akerholmar och skog, vilket minskar
bebyggelsens paverkan pa det 6ppna slattlandskapet. For att begransa den foreslagna
bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden sa regleras de forslagna byggnadernas
hogsta nockhojd samt att byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val
integrerade med takets gestaltning. Paverkan pa landskapsbilden bedéms darmed
inte vara betydande.

Kulturmiljo
Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for kulturmiljovard.

Inom planomradet finns en stor mangd fornlamningar. Innan byggnation kan ske ska
dispens sokas for att dessa fornldmningar ska kunna flyttas fran planomradet.
Atgarden beddms vara nédvandig for att majliggdra den nya bebyggelsen.

Naturmiljo

Detaljplanen ber6r inte nagra riksintressen for naturmiljé. Inom planomradet finns det
biotoper som omfattas av biotopskydd enligt 7 kapitlet miljobalken. | anslutning till
planomradet finns det en skog som har ett visst naturvérde, skogen ingar inte i
detaljplanen och dess naturvarden bedoms inte paverkas av detaljplanens
genomforande. Biotoperna kommer att paverkas negativt vid ett genomférande av
detaljplanen. Inom planomradet finns dven gullviva, ask, riddarsporre och brudbréd,
vilka kommer paverkas vid ett genomférande av detaljplanen. Det finns dven ytor som
ar mycket [@mpliga livsmiljoer for skogsddla och huggorm.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for rekreation och friluftsliv.
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Mark och vatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér att andelen hardgjorda ytor kommer att
Oka da bland annat jordbruksmark och befintlig grusplan tas i ansprak och omvandlas
till skolomrade. Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel
5 eftersom dagvattnet rinner mot Fyrisan. Planen beskriver hur dagvatten ska fordrojas
ochrenas.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att brukningsvard jordbruksmark
omvand|as till skolomrade. Balinge ar en prioriterad tatort. De prioriterade tatorterna
ska utvecklas som levande lokalsamhallen som erbjuder tillgang till basservice och
andra grundlaggande funktioner for orten och den omgivande landsbygden. | Balinge
finns det begransade maojligheter till fortatning inom den befintliga
bebyggelsestrukturen. Enligt Uppsala kommuns riktlinjer for lokalisering av
grundskolor sa ska dven en ny grundskola lokaliseras i anslutning till naturomrade,
stadselspark eller kvartersmark. En utbyggnad av tatorten dar befintliga
anslutningspunkter till det kommunala vatten- och avloppsnatet kan nyttjas, och som
inryms inom dess tekniska kapacitet, bedoms vara tekniskt och funktionellt lamplig
samt ekonomiskt rimlig.

Resurshushallning

Tillkommande bebyggelse lokaliseras i anslutning till befintligt kommunalt vatten- och
avloppsnat, och mojlighet finns att utvidga detta. Planomradets narhet till
kollektivtrafik med hog turtdthet genom busshallplatser vid vag 634 och 635 samt
befintliga gang- och cykelvagar i anslutning till planomradet ger méjlighet till hallbart
resande.

En ny grundskola med tillhorande idrottshall och fritidsverksamhet starker det
kommunala serviceutbudet i Balinge och minskar beroendet av resor till Uppsala stad
och ovriga tatorter for service.

Halsa och sakerhet

Buller

Detaljplanen innebar att en ny malpunkt skapas i Balinge pa en plats som i dagslaget
inte har nagon besoksintensiv markanvandning. Detaljplanen méjliggor for en
markanvandning som kommer innebara mer trafik i omradet. Planomradet ligger i
direkt anslutning till tva valtrafikerade vagar och bedoms inte medféra nagra
betydande konsekvenser avseende buller.

Luft

Eftersom gaturummet &r ett 6ppet gaturum som saknar bebyggelse mot gata pa
intilliggande fastigheter bedoms luften ha god mdjlighet att cirkulera och dérmed halla
en god kvalitet. Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nagra betydande
konsekvenser avseende luftkvalitet.
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Markfororeningar

Inom planomradet finns en befintlig markfororening i form av kobolt. En konsekvens
av planens genomforande ar att berord mark saneras.

Sociala aspekter

Trygghet

Skolan och idrottshallen kommer att vara en social métesplats i Balinge. Att omradet
tas i ansprak for en skola innebar en 6kad anvandning av platsen med fler
verksamheter under dagtid, vilket ar positivt ur ett trygghetsperspektiv. Lokalerna kan
ocksa samnyttjas av olika aktorer utanfor skoltid for att undvika att platsen blir 6de och
otrygg kvallstid. Narvaron av manniskor ar en viktig faktor for upplevd trygghet. Nar
fler personer ror sig pa platsen vid olika tider pa dygnet finns det fler 5gon som ser vad
som hander och har mojlighet att ingripa vid handelse av brott.

Skolgarden ska ha en god 6verblickbarhet sa att de personer som anvander platsen i
olika syften under olika tider pa dygnet har mojlighet att se och hora varandra.
Detaljplanen medger en flexibel byggratt och reglerar inte skolgardens utformning.
Generellt ska dolda platser och obevakade baksidor undvikas. Att skolgarden ges en
god utformning utifran trygghetsaspekter bevakas i bygglovskedet.

Barnrattsperspektiv

Detaljplanen skapar forutsattningar for fler barn att kunna ga i skolan nara sina hem
aven om Balinge tatort fortsatter att véxa. Skolans tatortsnara lage med tillgang till
gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik 6kar barns mobilitet och mojlighet att ta sig
till skolan.

Detaljplanen ger forutsattningar for att skapa en skolgard med en friyta som ligger i
linje med Uppsala kommuns riktlinjer for utemiljé vid férskola och grundskola.
Ambitionen ar att skapa en gron skolgard som ar skyddad fran trafikbuller och
luftfororeningar, med platser och aktivitetsytor for olika aldrar och behov, vilket ger
goda forutsattningar for barns och ungas fria rorelse. Skolgdrden ar planerad i
soderlage, vilket ger en god tillgang till solljus. Detaljplanen skapar dven
forutsattningar for en blandning av val solbelysta ytor och skuggiga partier, vilket ger
goda forutsattningar for olika mikroklimat pa skolgarden.

En skola medfor dven att nya vistelseytor och lekplatser etableras i omradet som kan
anvandas utanfor skoltid.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa 6versiktsplanen. Detaljplanen innebar en forbattrad
basservice i form av bland annat skolplatser i prioriterade tatorter med omgivande
landsbygd.

Balinge omges, liksom flera av tatorterna i Uppsala kommun, av jordbruksmark. En
framtida utvidgning av tatorten forutsatter darfor att jordbruksmark kan tas i ansprak.
Den foreslagna bebyggelsen ar av vasentligt samhallsintresse for utvecklingen av
Balinge och Lovstalot, vilka ar prioriterade tatorter enligt oversiktsplanen.
Planomradet ligger relativt ndra befintlig bebyggelse och platsen bor saledes kunna ses
som ett naturligt tillvaxtomrade i Balinge.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 3. Brukningsvard jordbruksmark enligt 4 §
beddms kunna tas i ansprak for bebyggelse for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och detta behov bedoms inte kunna tillgodoses pa ett fran allméan
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Utveckling av en
prioriterad tatort och servicenod raknas till sddant vasentligt samhallsintresse i
kommunens oversiktsplan. Detaljplanen beror aven kulturmiljo i form av
fornlamningar. Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med miljobalkens 3
kapitel 1 & avseende markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och
lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror inte riksintressen enligt miljobalkens 4 kapitel.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom
dagvattnet rinner mot Fyrisan. Planen beskriver hur dagvatten ska fordréjas och renas
och planforslaget bedoms darfor vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdrs av miljobalkens kapitel 7, det vill sdga biotopskyddsomraden.
Dispens fran biotopskyddet behdver sokas och kompensationsatgarder behover
utforas.

Detaljplanen berors av miljobalkens kapitel 8, det vill sdga skydd for biologisk
mangfald. Inom planomradet finns gullviva, vilken ar fridlyst. Pa platsen finns dven ytor
som ar [ampliga levnadsmiljoer for de fridlysta kraldjuren huggorm och skogsodla.
Dispens fran artskyddet behover sokas.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och Uppsala kommun Skolfastigheter AB.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av LLP Arkitektkontor,
Cedervalls Arkitekter, Bjerking, Upplandsmuséet och Norconsult.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Sebastian Nordman. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Saga Wingard, planarkitekt

Lena Mattsson, kartingenjor

Martin Wicksell, mark- och exploateringsingenjor
Menna Hagstroem, bygglovarkitekt

Lotta Wikegard, bygglovhandlaggare

Shirin Khalil, trafikplanerare

Sara Ryttar, projektledare

Anna Jakobsson, miljosamordnare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

« samrad 2024-06-13
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