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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en ny grundskola med idrottshall och
fritidsverksamhet i Balinge. Detaljplanen reglerar hojder, placering och utformning av
ny bebyggelse med syftet att sakerstalla en anpassning till omradets kulturhistoriska
varden och landskapsbilden. For att tillgodose behovet av tekniska anlaggningar i
omradet sa mojliggor detaljplanen dven byggratter for tekniskt andamal.

Detaljplanen syftar aven till att samordna planlaggning med pagaende planlaggning av
Balinge-Ekeby 1:2 for att skapa en god helhet.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 41
Granskningsyttranden
Totalt antalinkomna 28
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 22 juni 2023
Beslut om samrad 13 maj 2024
Beslut om granskning 11 december 2025
Samrad 16 augusti 2024 - 27 september 2024

Granskning 16 januari 2026 - 6 februari 2026



Sida 3 (19)

Innehall

DEtaliPlan@ns SYfLE ..t as et nees 2

SAMMANSTALNING oot s st ts s s st s e s s e sesssnsssesens 2

Sammanfattning av Valj dokumentrubrik ...........ccoeeeeeeeeeereeeesseeese e ssseesseesesens 4
Sammanfattning av andringar i fOrslaget........coveevvernnecrirereenreeeereeeeeseeeeeenene 4

Oversikt OVer iNKOMNA YEFANAEN ..........ovveeveeeeeereerceeesiessesss e ssesses s s sses s saesassessessassanes 4

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran granskningen och
stadsbyggnadsforvaltningens bedOMNING ........c.occeeereveerririneeinineeieeeseeieiseseeseeseenenes 7



Sida 4 (19)

Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 16 augusti och 27 september 2024. Ett
informationsmote hélls i Balinge skolas matsal den 10 september 2024. Pa motet
deltog cirka 10 personer. Underrattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala
anslagstavla. Under samradstiden har 41 skriftliga synpunkter inkommit. Under
samradet instamde lansstyrelsen i kommunens bedémning att detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 16 januari och 6 februari 2026. Under
granskningstiden har 28 antal skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna
behandlar i huvudsak trafikfragor, tillganglighet, hantering av dagvatten och skyfall,
brandvatten, naturfragor, kulturmiljé och planens konsekvenser pa narliggande
fastigheter. Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11
kap 10 § PBL.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Revideringar fran granskningen:

Utredningar

e Trafikutredningen, dagvattenutredningen och bullerutredningen har
kompletterats och reviderats.
e Ettskyfalls-pm och en forprojektering av en brandvattentank har tagits fram.

Plankarta

e Mindre justeringar av markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
(u-omraden) har utforts.
e Enmindre justering av allman plats (Vag;) och kvartersmark (S) har utforts.

Planbeskrivning

o Avsnittet Trafik och tillgdnglighet har kompletterats avseende tillkommande
trafik och paverkan pa statlig infrastruktur.

e Avsnittet Park och natur har kompletterats vad galler jordbruksmark.

e Avsnittet Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten har kompletterats och
reviderats avseende hantering av dagvatten och skyfall.

o Avsnittet Teknisk forsorjning har kompletterats avseende brandvatten.

e Avsnittet Konsekvenser har kompletterats avseende buller, elektromagnetism,
sol- och dagsljus, folkhalsa samt aldre- och tillganglighetsperspektivet.

e Avsnittet Genomférandefrdgor har kompletterats avseende avtal, brandvatten
och skyfallshantering.

e Darutover har andringar av redaktionell karaktar genomforts.



Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Forsvarsmakten
Polismyndigheten

Kommunala namnder och bolag
Arbetsmarknadsnamnden
Idrotts- och fritidsnamnden
Raddningsnamnden
Utbildningsnamnden
Kulturndmnden
Omsorgsnamnden
Aldrenamnden

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Intresseforeningar och sammanslutningar
Hyresgastforeningen Uppsala - Knivsta

Synskadades riksforbund
Foreningen Varda Uppsala
Funktionsratt Uppsala kommun
Ledningsagare

Telia Skanova

Svenska kraftnat

Tele2

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
Vattenfall Eldistribution AB
Globalconnect

Trafik

Trafikverket Region Ost

LFV

Swedavia

Region Uppsala, Trafik och samhalle
Privatpersoner
Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Privatperson 6

Privatperson 7

X X X X X X X X <X X X X

<X X X X <X X X X

< X

<X X X X

xX X X X X X X

Samrad Granskning

< X X X

<X X X X

< X X X
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Inkomna yttranden Samrad Granskning

Myndigheter
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10

<X X X X

Privatperson 11
Privatperson 12

<X X X X X X

Privatperson 13

Ovriga

PostNord X
Besqab

Ulvagubben AB X

< X

Fastigheter som berors av inlosen:

Fastighet
Balinge-Ekeby s:4



Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

Lokalisering, landskapsbild och bebyggelse

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med
oversiktsplanen.

Miljéforvaltningen (med delegation fran Miljé- och hédlsoskyddsndmnden) framhaller
att skolans minskade kapacitet, fran 780 till 630 elever, medfor en friyta i enlighet med
kommunens riktlinjer.

Utbildningsndmnden papekar att masten bor fa en annan placering i Balinge an pa
skolgarden.

Foreningen Varda Uppsala bedomer att det finns goda majligheter att skapa en skola
och skolgdrd av god kvalitet, som dven kan bli en viktig kultur- och kunskapsmiljo for
bade omgivande tatorter och landsbygd. Det finns goda forutsattningar for en 6kad
sammanlédnkning av Balinge med Lovstalot och skola tillsammans med sakra gang-
och cykelvagar kan bidra till en langsiktigt hallbar utveckling i Balinge med omnejd.

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 samt Ulvagubben AB noterar att den aktuella
detaljplanen i mycket liten utstrackning tar hansyn till befintliga fastigheter i
ndaromradet. Nar det galler byggnationen av den nya skolan menar man att hansynen
till befintlig bebyggelse och angransande fastigheter dver lag ar otillracklig. Det
kvarstar fragor hur det exempelvis ska bli med trafik, vag, vatten, husdjur, vilda djur
och vaxter, buller samt markpaverkan.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 samt Ulvagubben AB anser att det ar olyckligt att Balinge
har blivit prioriterat for utbyggnad med tanke pa dess narhet till flygflottiljen F16, i
synnerhet med tanke pa rddande omvarldslage.

Privatperson 12 ifragasatter varfor oforstord mark ska forbrukas nar det redan finns en
bra skolgard som skulle kunna kompletteras med nya byggnader. Vilket enligt
personen vore battre fér bade miljé och manniskor.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningens samlade bedomning ar att den foreslagna bebyggelsen
ar en mojlig utveckling av planomradet, sett till forutsattningarna pa platsen och dess
lage i tatorten. De konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen medfor
redogors for i planbeskrivningen, se avsnitt Planens konsekvenser. Den foreslagna
bebyggelsen och utvecklingen av fastigheten bedéms inte utgora en betydande
olagenhet for narliggande fastigheter.

Den mast eller torn for radio- och telekommunikation som mojliggors i anslutning till
skolgardens sydvastra del bedoms utgora ett negativt inslag i skolgardsmiljon, sett ur
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ett visuellt och estetiskt perspektiv. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer dock att
placeringen ar godtagbar sett till forutsattningarna pa platsen. Bortsett fran den
visuella paverkan bedéms dess inverkan pa skolmiljon som helhet vara begransad.

Uppsala flottiljflygplats (F16) utgor ett riksintresse for totalforsvarets militara del.
Detaljplanen bedéms inte medféra nagon negativ paverkan pa riksintresset.

Kulturmiljo

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Kulturnamnden bedomer att tidigare synpunkter ar tillgodosedda och har inga
ytterligare synpunkter att tillfora.

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 samt Ulvagubben AB ifragasatter resonemanget
gallande paverkan pa kulturmiljé och landskapsbild. En byggnad med tre vaningar
skulle bli den hogsta byggnaden i byn, med undantag for kyrkan, samt i hog grad
dominera landskapsbilden.

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 samt Ulvagubben AB saknar en redogorelse av
kommunala kulturmiljoer likt den i detaljplanen for Balinge 1:51.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

| planbeskrivningen redogors det for den kommunala kulturmiljokarna som berors av
detaljplanen, det vill sdga Ekeby (U61).

Ett genomforande av detaljplanen medfor paverkan pa omradets kulturmiljovarden
och landskapsbilden. Detaljplanen reglerar den nya bebyggelsens placering och
utformning med syftet att mildra dess paverkan pa omradets kulturmiljovarden.
Skolbyggnadens placering innebar att radbyn, som ligger norr om planomradet,
fortfarande kommer att vara framtradande i landskapsbilden.

Trafik

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Trafikverket patalar att trafikutredningens alstringsberdkning bygger pa felaktiga
indata eftersom hogstadium/gymnasieskola har anvants i stallet for forskoleklass -
arskurs sex. Darmed behdver alla berékning i kapitel fyra, utom de som géller
idrottshallen, uppdateras. Trafikverket anser ocksa att den omarbetare
alstringsberakningen bor ta hansyn till angransande detaljplaner (Gysta 1:13 och
Balinge-Ekeby 1:2). Bilaga tva i trafikutredningen visar att felaktiga indata anvantsi
trafikalstringsverktyget. Andra lampliga metoder for att berdkna alstringen, sa som
koppling till den nuvarande skolan, saknas ocksa i trafikutredningen. Trafikverket har
fler detaljerade synpunkter pa trafikutredningen.

Trafikverkets synpunkter géllande vaghallarskapet kvarstar. | och med kommunens
utvecklingsplaner i Balinge och de inkommande forslagen med anpassningar av statlig
vag bor dialogen kring vaghallarskapet fortsatta.

Trafikverket staller sig fragande till varfor en gang- och cykelvédg langsmed vag 634 inte
tagits med i detaljplanen. Gang- och cykelvagen finns utpekad i 6versiktsplanen och
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behovet av den har tagits vidare inom forvaltningen. Trafikverket forutsatter att
tillracklig yta har lamnats mellan vagomradet och detaljplanegransen for att gang- och
cykelvagen, inklusive tillhérande diken, ska fa plats utan att vagomradet paverkas. Nar
gang- och cykelvagen blir aktuell onskar Trafikverket att bli horda.

Trafikverket informerar om att de utgdr fran infrastrukturregelverket TRVINFRA-00396
(tidigare VGU) for bedomning av placering och utformning av anslutningar. En
anslutning till vag 634 kan anlaggas pa den 6nskade platsen och godkanda siktstrackor
bedoms kunna uppnas. For trafiksdkerheten ska anslutningsvinkeln vara 90 grader,
bredden 6 - 7 meter vid motesbehov, radier ska vara mellan 10 - 15 meter och vilplanet
far inte skilja mer dn 0,35 meter 10 meter in pa anslutningen. Samtliga kostnader for
anslutningen ska tas av exploatoren. Innan nagra arbeten paborjas ska samrad ske
med Trafikverkets entreprendr, vilket kravs for att sakerstalla att varken vag eller
trafiksdkerhet ska paverkas negativt av atgarden. Samtliga kostnader for anslutning
ska tas av exploatoren.

Trafikverket vill informera om att byggnader och andra féremal som ar hogre én 20
meter kan komma att paverka luftfarten. Flygplatser ar sakdgare for verksamhet vid
flygplatser och ska darfor samradas innan det etableras foremal hogre an 20 meter. En
lokaliseringsbedomning (flyghinderanalys) behover goras vid varje enskild etablering.

Idrotts- och fritidsndmnden noterar att det gors ett antagande om att cirka 50
personer per kvall besoker idrottshallen, vilket framgar av den sammanstallda
trafikalstringen for skolan och idrottshallen. Namnden beddmer att cirka 20 personer
per timme besoker en fullstor idrottshall, i detta fall innebar det snarare 100 personer
per kvall. Vid helgmatcher bedomer namnden att antalet personer kan vara upp till 200
personer per dag. Ndamndens antaganden bygger pa erfarenhetsvarden fran
jamforbara fullstora idrottshallar i mindre tatorter och avser normal
foreningsverksamhet utan storre evenemang, och siffrorna representerar ett
normalfall snarare an maxbelastning.

Idrotts- och fritidsnamnden noterar att cykelparkeringsplatser intill idrottshallen och
skolan ser ut att ha flyttats till sdmre placeringar langre bort, jamfort med
samradsforslaget. De anser att cykelparkeringsplatserna somiillustreras i figur 27 bor
placeras pd andra sidan parkeringen narmare skolan och idrottshallen.

Swedavia bedomer att planforslaget inte innebar nagon negativ paverkan pa
Stockholm Arlanda flygplats och har inga 6vriga synpunkter.

Region Uppsala, Trafik och samhdille hanvisar till sitt samradsyttrande (2024-09-17)
och haringa ytterligare synpunkter.

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 samt Ulvagubben AB anser att trafikutredningen inte
tar hansyn till att barnen i Balinge med stor sannolikhet skjutsas till skolan, vilket gor
att det kommer att bli en 6kad trafik fran Bélinge. Privatpersonerna och Ulvagubben
AB menar att det ar optimistiskt att tro att barn som bor i Lovstaloét kommer cykla i
storre utstrackning an idag. Barn i alder for arskurs 1 - 6 cyklar med stor sannolikhet
inte en sa lang stracka sjalva.

Privatperson 13 understryker behovet av den planerade gang- och cykelvagen
Ulvastréket. Den behdver byggas samtidigt som skolan eftersom det saknas en saker
vag fran sddra Balinge dér manga elever bor. Forédldrar med barn i bade den nya
forskolan och grundskolan behdver ocksa en gangvag mellan enheterna.
Privatpersonen papekar dven att det i planen anges att parkeringsplatser vid forskolan
och idrottsplanen kan anvdndas vid storre evenemang, vilket forutsatter att gdngvagen
finns.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Trafikutredningen har reviderats och kompletterats utifran Trafikverkets och Idrotts-
och fritidsnamndens synpunkter.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Trafikverkets synpunkter gallande
vaghallarskapet i Bélinge.

Informationen om att exploatdren ska bekosta den nya vaganslutningen samt om
behovet av samrad med Trafikverkets entreprendr, for att sdkerstalla att dtgarden inte
paverkar vagen eller trafiksakerheten negativt, har tagits vidare till exploatoren.

Den berdknade trafikmangden i trafikutredningen (Bjerking, 2026) utgar fran
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Berdkningen har baserats pa antalet elever,
skolans lage i kommunen och trafikforutsattningarna pa platsen.
Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att den beraknade trafikmangden ger en
god uppskattning av den framtida trafiksituationen och detaljplanens paverkan pa det
statliga vagnatet.

Behovet av en gang- och cykelvag langs med vag 634 ar identifierat av
stadsbyggnadsférvaltningen och finns utpekat i 6versiktsplanen (OP 2016).
Planeringen av gdng- och cykelvagen ar en storre frdga som behover utredas vidare i en
separat planeringsprocess. Fragor som behover utredas ar exempelvis
huvudmannaskap, vagstrackning och utformning. Att utreda detta inom ramen for
Detaljplan for del av Balinge-Ekeby 1:3 skulle sannolikt ha forlangt planprocessen och
riskerat att senareldgga genomforandet av skolan. En buffertzon har [@mnats mellan
planomrddet och vag 634 for att mojliggora en framtida gang- och cykelvag. Dialog
med Trafikverket blir n6dvandig nar planering och genomférande av en gang- och
cykelvag langs med vag 634 aktualiseras.

Placering av cykelparkeringar inom skolomradet regleras inte i detaljplanen utan
detaljprojekteras i genomforandeskedet. Idrotts- och fritidsnamndens synpunkt tas
vidare till exploatdren, som ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

En flyghinderanalys har tagits fram inom ramen for arbetet med detaljplanen.

Tillganglighet och sociala fragor

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Miljéforvaltningen (med delegation fran Miljé- och hélsoskyddsndmnden) framhaller
att skolans minskade kapacitet, fran 780 till 630 elever, medfor en friyta i enlighet med
kommunens riktlinjer.

Utbildningsndmnden anser att rekommendationerna i barnkonsekvensanalysen bor
foljas om det ar mojligt. Sarskilt viktigt ar det att sakerstalla god trafiksakerhet for
eleverna. Eftersom Balinge IP ar en central malpunkt for manga barn i omradet bor en
trygg och sdker anslutning till idrottsplatsen ingd i planeringen.

Namnden bedémer dven att eleverna kommer att fa en battre arbetsmiljo i en ny
skolbyggnad som ar anpassad efter dagens krav. Eleverna som bor i Lovstalot kommer
att fa narmare tillgang till en grundskola och lattare att na skolan via gang- och
cykelvagar.

Idrotts- och fritidsndmnden ser positivt pa att avsnittet om sociala fragor har
utvecklats och nu beskrivs tydligare. Namnden patalar att dialoger med barn och unga



visar att Balinge IP ar en viktig malpunkt i omradet och lyfter att detta behover beaktas,
samt att sakra och trygga mojligheter att ta sig mellan planomradet och Balinge IP
sakerstalls for barn och unga.

Funktionsrditt framfor att det fortfarande finns en oro for att tillganglighetsfragorna
inte blir tillrackligt sékrade i genomforandet nar centrala delar skjuts upp till senare
skeden eller endast anges som "moajligheter” och beddmningar, utan att foljas av
tydliga krav eller ataganden.

Funktionsratt forvantar sig att stadsbyggnadsforvaltningen tar ansvar for att
genomfdra en dialog med fastighetsagaren eftersom val av vegetation inte regleras i
detaljplanen, samt att det i dialogen faststalls att allergifarlig/pollenstark vaxtlighet
inte anvands inom skol- och vistelsemiljoer. For att skapa forutsagbarhet behover
detta foljs upp och dokumenteras sa att avsikten inte tappas bort i projekteringen.

Funktionsratt noterar dven att parkeringsplatser for personer med rorelsehinder inte
regleras i detaljplanen. Om man inte vill kravstalla detta i plankartan sa finns det en
uppenbar risk att tillgangliga parkeringsplatser blir for fa och for osédkra i Uppsala,
vilket gar emot ambitionerna i kommunens Program fér full delaktighet om 6kad
tillganglighet gallande antalet parkeringsplatser for rorelsehindrade.

Synskadades riksforbund (SRF) framhaller att illustrationen som visas i figur 7 pa
sidan 14 visar en l6sning som battre an tidigare separerar cyklister fran gdende. Dock
redovisas fortfarande ett 6vergangsstalle som ansluter till svangda kantstenar, nagot
som inte behovs enligt trafikutredningens kérsparsanalys men som gor att det inte ar
anvandbart for personer med synnedsattning.

SRF patalar att det fortfarande inte anges nagra bredder pa gang- och cykelvagarna.
For de som leder till skolomradet beskrivs att god standard kravs for att sakerstalla
trygghet och trafiksakerhet, vilket SRF anser ar ett steg i ratt riktning.

SRF framfor att det i planhandlingarna anges att gang- och cykelvagar ska rymmas
mellan planomradet och de statliga vdagarna, men det redovisas inte hur breda de ska
vara. SRF patalar att gaende och cyklister maste kunna separeras och vill i
sammanhanget ta upp att bade skolverksamhet och kollektivtrafik leder till att manga
barn behdver nyttja gang- och cykelvagarna, vilket stéller krav pa ett 6kat breddbehov.

SRF patalar att det i avsnittet Tillgdnglighet, anvéndbarhet och delaktighet fér personer
med funktionsnedsdttning fortfarande saknas en text om att tomtmarken ska vara
tillganglig och anvandbar. Troligen kommer idrottshallen anvandas av allmanheten,
framst for idrott men kanske dven for méten eller som vallokal, anslutande gangvagar
och parkeringar behover darfor uppfylla tillganglighetskraven for allman plats.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Utformning av skolomradets utemiljoer och trafiksituation detaljregleras inte i
detaljplanen. Bilderna i planbeskrivningen ar illustrationer som syftar till att visa
exempel pa hur omradet kan komma att utformas. Alla aspekter av arbetet med att
skapa tillgangliga miljoer ar inte mojliga, eller alltid lampliga, att detaljreglerai en
detaljplan. Flera fragor kopplade till tillganglighet foljs upp och prévas vid kommande
bygglovsprovning.

Detaljplanen innebar inte nagot hinder for en tillgénglig och anvandbar utformning av
skolomradet. Exploatdren ansvarar for att sékerstalla att marken ar tillgénglig och
anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga sa att de
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personer som har skolan som malpunkt kan nyttja skolan och dess utemiljoer.
Inkomna yttranden har kommunicerats till exploatoren.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser betydelsen av att mojliggora parkeringsplatser for
rorelsehindrade. Inom planomradet kan parkeringsplats for rorelseférhindrade ordnas
inom 25 meter fran byggnadernas entréer. Detaljplanen sakerstéller att det finns
mojlighet att anordna tillgangliga parkeringsplatser i anslutning till skolbyggnaderna,
men deras exakta placering beslutas forst i kommande bygglovsprévning.

En framtida gang- och cykelvag langs vag 634 ingar inte i det pagaende arbetet med
Detaljplan for del av Bdlinge-Ekeby 1:3, varfor information om dess utformning inte
framgar av planhandlingarna. Hur en framtida gang- och cykelvag ska utformas
behover utredas i en separat planeringsprocess.

Trafikverkets gang- och cykelvag som planeras flyttas ndrmare vag 635 vid ett
genomforande av detaljplanen utformas med samma standard som befintlig gang- och
cykelvag. Utformningen ska uppfylla Trafikverkets infrastrukturregelverk.

Synpunkter gallande allergifarlig/pollenstark vaxtlighet har tagits vidare till
exploatoren.

Planbeskrivningen har kompletterats med en text om att tomtmarken ska vara
tillganglig och anvandarbar.

Natur

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 samt Ulvagubben AB patalar att det i juli 2025
upptacktes en insekt pa en av fastigheterna som ligger norr om planomradet. Om en
korrekt artbestamning genomforts kan det ror sig om en art som ar mycket ovanlig i
Sverige, exempelvis storre ekbock, mindre ekbock eller en [dnghorning. Ingen
inventering av insekter har gjorts i omradet. Troligtvis finns insekten dven pa
narliggande fastigheter och fragan behover darfor utredas vidare.

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 samt Ulvagubben AB framhaller att det kommer
forsvinna bra jordbruksmark med den tilltdnkta planen och patalar att planer pa
byggnationer pa dkermark har stoppats i Uppsala. Med detta i beaktande, kommer det
att byggas fler bostader i Balinge? Om bostaderna inte blir av kan en f6ljd bli ett
minskat elevunderlag, jamfort med vad som tidigare berdknats, och att skolan inte
behover vara sa stor.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 samt Ulvagubben AB patalar att fagelinventeringen
endast gjordes vid tre tillfallen under april till juni och anser att det inte gjorts
tillrackligt manga faltbesok for att fa en korrekt bild av forekomsten av faglar i
omradet.

Privatperson 13 framhaller att skogsbacken i planens sédra del bor avskarmas fran
skolgarden och lamnas orord. Omradet bestar av aldriga trdd med stor biologisk och
klimatmassig nytta vilket dven naturinventeringen papekar. Dar finns bland annat en
gran som uppskattas vara cirka 250 ar gammal och tva intressanta stenblock. Tidigare
har dven blasippor vuxit i backen.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

En avvagning har gjorts mellan att bevara jordbruksmark stallt mot att planlagga
marken for en skola. En ny skola bedéms utgora ett vasentligt samhallsintresse och ett
behov som inte kan tillgodoses genom att annan mark, som inte ar jordbruksmark, tas
i ansprak. Intresset av att mojliggora en ny skola bedoms i det har fallet vaga tyngre an
intresset att bevara jordbruksmarken i fraga. Detaljplanen begransar byggnadernas
maximala omfattning, men utgor inget hinder for uppférande av en mindre skola pa
platsen.

Det bedoms vara mycket osannolikt att storre eller mindre ekbock forekommerinom
planomradet. Detta beror dels pa att Uppland inte ingar i arternas nuvarande
utbredningsomrade, dels pa att det saknas aldre ekar inom planomradet, vilket ar
viktig livsmiljo for dessa arter.

Det finns visserligen flera arter av langhorningar, men med hansyn till de laga
naturvardena inom planomradet bedéms det som osannolikt att ndgra skyddade
insekter forkommer dar. Om de askar som finns inom planomradet avverkas kommer
stammarna att laggas upp i sa kallade faunadepaer. Genom att hantera dem pa detta
satt kan stammarna fortsatt fungera som potentiella boplatser och livsmiljoer for olika
insekter.

Vad géller fagelinventeringen bedémer stadsbyggnadsforvaltningen att ett tillrackligt
antal platsbesok har genomforts och att dessa har skett vid l[ampliga tidpunkter.
Inventeringsmetoden bedéms folja gallande standard for fagelinventeringar.

Skogsomradet i sydvast ingar inte i detaljplanen och planlaggs inte for anvandningen
Skola. Skolan kan dock komma att nyttja skogsomradet for exempelvis utflykter och
andra aktiviteter, inom ramen for de regler som galler for allemansratten.

Vattenfragor

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Trafikverket efterfragar ett fortydligande kring hur stort vattenflode (liter per sekund)
som kommer att slappas ut efter fordrojning till befintlig brunn, vidare till kulvert och
sa smaningom till Trafikverkets vagdike. Trafikverket ser ett behov av att kommunen
raknar pa kapaciteten i vagdiket. Det behdver sdkerstéllas att den flodesmangd som
kommunen avser slappa mot vagdiket kan hanteras i diket utan att nagra problem
uppstar. Utflodet till diket far inte bli storre an det befintliga utflodet. Darfor behover
kommunen fordroja dagvattnet sa att mangden vatten som slapps ut inte 6kar, jamfort
med befintlig situation.

Miljéforvaltningen (med delegation fran Miljé- och hélsoskyddsndmnden) patalar att
Aloppebicken inte uppnar god ekologisk status pa grund av bland annat av belastning
av fosfor. Forvaltningen anser att genomford dagvattenutredning med foreslagna
atgdrder inte har kunnat visa pa att exploateringen inte forsvarar recipientens
mojlighet att uppna miljokvalitetsnormerna. Osadkerheterna i schablonvarderna som
anvands i utredningen kan betyda att féroreningsbelastningen bade 6ver- och
underskattas. Forvaltningen anser att planen bor utreda om det gar, och ar motiverat,
att fa ner halterna av fosfor ytterligare an vad dagvattenutredningen visar.

Uppsala Vatten och Avfall AB anser att det behdver fortydligas i plankartan att
planbestammelsen for diket langs den 6stra fastighetsgranser avser att hantera
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skyfallsvatten. Det finns inga sektioner eller hojdsattningar framtagna av skyfallsdiket
som redovisar hela dikesvagen fran plangransen fram till utloppet i befintliga
dikessystemet. Bolaget anser att skyfallshanteringen behdver utredas vidare innan
detaljplanen antas.

Bolaget patalar dven att den allmanna dagvattenanlaggningen saknas i
dagvattenutredningens tabeller som redovisar fororeningsbelastningen for den
planerade situationen. Uppsala Vattens anlaggning bor inkluderas under planerad
situation med féreslagen dagvattenanldggning for att redovisa
fororeningsbelastningen fran planomradet.

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 samt Ulvagubben AB har lyfter att en eventuell
byggnation skulle paverkan marken for narliggande fastigheter. Vid varje ingrepp
kommunen utfort i marken runt fastigheterna Balinge-Ekeby 1:21 och Balinge 1:176 har
det blivit bestdende problem hos namnda fastigheter. Lansstyrelsens har kommit med
krav om ytterligare utredning av grundvattnet vid byggnation, vid en byggnation anser
privatpersonerna och Ulvagubben AB att en sadan utredning behover ta hdnsyn till de
fattigheter som ligger norr om planomradet, dar en av fastigheterna ligger lagre i
forhallande till marken fér skolan, samt hur kommunen avser att kompensera de
fastigheterna for den olédgenhet som kommer att uppsta.

Besqab anser inte att dagvattenutredningen i tillracklig utstrackning beskriver vilka
konsekvenser ett skyfall har pa intilliggande fastigheter i det scenario som benamns
som scenario 2. Det scenario dar skyfallsflodet leds vidare i det dike som [Gper i
fastighetsgransen mellan Balinge-Ekeby 1:2 och Hamringe 1:1.

Besgab framhaller att det namnda diket som planeras for hantering av skyfall bedoms,
utifran platsbesck och inmatning av bottennivaer, ha en begransad kapacitet.
Inmétningarna av botten visar att diket i dagslaget inte har en konstant lutning fran
Balinge-Ekeby 1:3 soderut, vilket redovisas i utredningen. Att grava ut diket till fast
botten beddmer Besgab inte vara tillrackligt for att leda skyfallsfloden runt Balinge-
Ekeby 1:2. Skyfallslosning bedoms kunna utgora en 6versvamningsrisk for planerad
bebyggelse inom Bélinge-Ekeby 1:2.

Besqab patalar att det ar viktigt att fa till en sdker flodesvag langs med
fastighetsgransen mellan Balinge-Ekeby 1:2, Balinge-Ekeby 1:3 och Hamringe 1:1, samt
att detta kraver vattenrattslig radighet for att fa andra nivaer i diket inom namnda
fastigheter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Ett genomforande av detaljplanen medfor inget 6kat utslapp av dagvatten till
Trafikverkets vagdike, jamfort med befintlig situation. Genom férdrdjning av dagvatten
inom planomradet sakerstalls att det flode som slapps till vagdiket motsvarar dagens
nivaer. Efter dialog med Trafikverket bedoms det darfor att ytterligare inmatning av
diket inte ar nodvandig.

Motivet till bestammelsen n, - Mark avsedd for dike har fortydligats avseende det
befintliga dikets planerade funktion som skyfallsatgard.

Dagvattenutredningen har kompletterats utefter miljéforvaltningens och Uppsala
Vatten och Avfall AB:s synpunkter.

Efter granskningen har ett skyfalls-pm (Structor, 2026) tagits fram. Planbeskrivningen
har kompletterats och fortydligats vad galler hantering av skyfallsvatten. Med de



atgarder som foreslas bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medfora nagon
forsamrad situation for nedstroms liggande fastigheter.

Vattenrattslig radighet avses vid behov tillgodoses med servitut.
Teknisk forsorjning

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och Avfall AB meddelar att planomradet inte ingar i
verksamhetsomradet for den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen. Nar
detaljplanen har fatt laga kraft avser bolaget att foresld kommunfullméaktige att
besluta om utokning av verksamhetsomradet.

Bolaget framhaller dven att det behover tecknas ett samordningsavtal mellan bolaget
och exploatdren innan detaljplanen kan antas, detta for att sakerstalla
genomforbarheten. Om samordningsavtal inte tecknas innan antagande kan det
innebara merkostnader for saval bolaget som exploatéren samt langre
genomforandetid och en 6kad paverkan pa miljon.

Bolaget framhaller att ledningsratternas planerade lagen inom planomradet ska folja
plankartans markreservat for underjordiska ledningar. Bolaget kommer, efter att
detaljplanen fatt laga kraft, ansoka om ledningsréatter for samtliga ledningars
planerade lagen inom planomradet. Den prickade marken mot detaljplanens Ostra
grans behover markeras med markreservat for underjordiska ledningar.

Bolaget anser att ytterligare atgarder kréavs utover en brandpost for att tillgodose det
totala behovet av brandvatten inom fastigheten.

Bolaget patalar dven att om skolbyggnaden kommer att innehdlla ett tillredningskok
behover fettavskiljare installeras. Angoringsplats for slamsugningsfordon ska i sa fall
finnas sa nara anslutningsplatsen som mojligt.

Brandfarsvaret (med delegation fran Rdddningsndmnden) framfor att det i
planbeskrivningen star att en riskutredning tagits fram for att utreda alternativa
[6sningar som kan kompensera den bristande tillgdngen pa brandvatten, alternativen
ar alternativsystem, branddamm/vattenreservoar och brandvattentank.
Brandforsvaret patalar dock att det inte framgar av planhandlingarna hur bristen pa
brandvatten ska atgardas. Ett alternativsystem inte &r genomforbart eftersom det
saknas vattenkiosker i Balinge. En vattenreservoar eller vattentank kan utgéra en
[6sning for att kompensera bristen pa brandvatten, men det framgar inte hur en sadan
[6sning ska sédkerstallas. For att kunna bedoma och besluta om detaljplanens riskniva
behdver detta faststallas.

Brandforsvaret framhaller att placeringen av tillkommande brandposter behover
beaktas sa att avstanden inte blir for stora for olika byggnader.

Svenska kraftndt har inga anlaggningar som paverkas eller intressen som berors i det
aktuella omradet och har darfor inga synpunkter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Uppsala Vatten och Avfall AB:s synpunkter. Den
prickade marken mot den Ostra plangransen ar markerad som ett markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade).

Sida 15 (19)
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Mellan granskning och antagande har exploatoren med en férprojektering (Structor,
2026) redovisat en brandvattentank som kan anvandas for att kompensera den
bristande tillgangen till brandvatten. Exploatoren ansvarar for att iordningsstalla
nodvandiga anordningar for att tillgodose de atgarder som kravs for att sakra
brandvattenkapaciteten, vilket sakerstalls i kommande kdpeavtal mellan exploatoren
och Uppsala kommun.

Placering av brandposter regleras inte i detaljplanen. Placering av nya brandposter
behover beslutas i dialog med raddningstjansten.

Halsa och sakerhet

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Miljéforvaltningen (med delegation frén Miljé- och hélsoskyddsndmnden) konstaterar
att bullerutredningen kompletterats med en bedémning av buller fran
tryckstegringsstationen, vilken inte bedéms orsaka bullerstorningar pa skolgdrden.

Privatperson 7, 8, 9, 10 och 11 samt Ulvagubben AB patalar att det i planhandlingarna
inte framgar att det saknas skyddsrum i Balinge.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 samt Ulvagubben AB patalar att det i en av
utredningarna framgar att det ar svart att ersatta Balinge skola pa samma plats som
skolan ligger pd idag pa grund av bland annat krav pa friyta och buller under byggtiden.
Privatpersonerna och Ulvagubben AB ifragasatter detta resonemang och papekar att
aven den foreslagna platsen innebar buller under byggtiden. Man undrar dessutom om
boende med fastigheter som gransar till Balinge-Ekeby 1:3 ges mindre hansyn i
beddémningen.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 och Ulvagubben AB anser att planeringen av en
fritidsgdrd och 6kad kvallsverksamhet innebar en negativ paverkan pa narliggande
fastigheter. Detta eftersom det kan leda till hogre ljudnivaer och en storre risk for
storningar under en storre del av dygnet.

Privatperson 7, 8,9, 10 och 11 och Ulvagubben AB lyfter att Brandforsvaret papekat
okad risk for anlagda brander vid skolor samt bristande tillgang till brandvatten, vilket
behover behandlas i en riskanalys som dven omfattar paverkan och 6kad risk for
narliggande fastigheter.

Privatperson 12 patalar att de som bor vid Ekebykorset kommer att storas av byggljud
i flera ar och darefter av sjalva skolan, vilket inte ar nagot man 6nskar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Om byggnation sker pa samma tomt som Balinge skola kommer det medféra en direkt
paverkan barnens dagliga skolmiljo. Det innebar exempelvis buller, maskiner,
avstangda ytor och transporter under hela byggtiden, vilket forsamrar sakerheten,
minskar mojligheten till friyta och begransar barnens utemiljo. Det innebar dven en
betydande arbetsmiljorisk for bade elever och personal. Pa den aktuella platsen
uppstar det visserligen buller under byggtiden, men det drabbar inte en pagaende
skolverksamhet. Den nuvarande skolan kan fortsatta fungera utan att barns sakerhet
paverkas negativt.



Sida 17 (19)

Det vardagliga livet ska kunna fortga dven nar byggnation pagar. Stérningar under
byggtiden drabbar i forsta hand de som bor ndrmast och ar hemma under dagtid.
Stérningarna, som orsakas av exempelvis palning och byggtrafik, sammanfaller
normalt med den tid da barn &r i skolan och manga vuxna &r pa sina arbetsplatser.
Vilket underlattar for manga boende men kan innebara storningar for de som ar
hemma dagtid.

Storningar under byggtiden regleras inte i en detaljplan, dven om det ar en realitet nar
en detaljplan ska genomféras. For att mildra olagenheterna for narboende ar det
viktigt att exploatorerna informerar om olika byggskeden samt tider for leveranser,
avstangningar med mera. Gallande bestdmmelser och riktlinjer med avseende pd
bland annat buller, arbetstider med mera ska féljas.

Den som exploatorer bar ansvaret att sakerstalla att omgivande fastigheter inte
skadas. En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheter gors innan
byggstart. Om det finns risk for till exempel vibrationsstorningar ligger det i
byggherrens intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Risken for anlagda brander vid skolan och den bristande brandvattenkapaciteten har
behandlats i riskutredningen (Sakerhetspartner, 2025) och forprojekteringen (Structor,
2026). Ett genomfdorande av detaljplanen bedéms inte medfora nagon forhojd risk for
narliggande bostadstomter.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att risken for bullerstorningar fran skol- och
fritidsverksamheten ar lag vid narliggande bostadder. Foreslagen skolverksamhet
beddms inte utgdra nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Detaljplanen utgor inte nagot hinder for anlaggande av nya skyddsrum.

Fastighetsrattsliga fragor

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Kommunala lantmdterimyndigheten (KLM) uppmarksammar att det under rubriken
Markdgoférhdllanden framgar dgare till berérda fastigheter. KLM patalar att en
samfallighet inte ags av personer utan att det ar fastigheter som ar delagare i
samfalligheten, Balinge-Ekeby s:4 dgs gemensamt av Balinge-Ekeby 1:2, 1:3, 1:4 och
2:20 enligt fastighetsregistret.

KLM framhaller att den Ostra fastighetsgransen ar osaker. Gransen bor
fastighetsbestimmas innan detaljplanen beslutas for att undvika risken att
plangransen och fastighetsgransen inte 6verensstammer med varandra. KLM anser
aven att den norra fastighetsgransen mot samfalligheten bor fastighetsbestammas om
gransen avses att delas med Balinge-Ekeby s:4.

KLM patalar att det under rubriken Servitut och réittigheter framgar att ledningsréatt
0380-2008/32.1 ska ersdttas med ett omrdde som planlaggs for teknisk anlaggning,
mast. Det anges att fragan ska l6sas genom antingen avstyckning eller
servitut/ledningsratt, vilket KLM anser behover tydliggoras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningen har kompletterats avseende markagoforhallanden samt servitut
och rattigheter.
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Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanen kan antas trots den osékra
fastighetsgransen.

Ovrigt

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller
andra allmanna intressen och bedomer, med hansyn till provningsgrunderna och nu
kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att Gverprovas.

Kommunala lantméterimyndigheten (KLM) anser att bestammelsen n; behover
fortydligas i plankartan.

Polismyndigheten har ingen erinran.

Trafikverket och Uppsala kommun har fort en dialog om utratning av den befintliga
gang- och cykelvagen langs vag 635. Trafikverket har fatt en grovskiss for att sakerstalla
tillracklig markyta, detaljer om vagutformning ska hanteras i projekteringen. Atgérden
kan genomforas som en SO-atgéard forutsatt att frivillig markatkomst kvarstar, vilket
innebdr att ingen formell vagplan kravs. Trafikverket kommer att bevaka atgarden och
ett bevakningsavtal behéver tecknas mellan Trafikverket och kommunen innan
detaljplanen antas. Bevakningsavtalet ska reglera omfattning, ansvar for utférande
och finansiering. Alla kostnader kopplade till exploateringen och bevakningen ska
bekostas av kommunen eller exploatdren. Passagen Over vag 634 ska utformas som en
hastighetsdampande atgérd och inkluderas i bevakningsavtalet. Utformningsdetaljer
hanteras i projekteringen. Trafikverket papekar att ytterligare anpassningar av statlig
vag kan innebéra krav pa vagovertagande.

Trafikverket betonar vikten av god framforhallning infor bevakningsuppdraget och att
kommunen behdver kontakta bevakningsprojektledaren i god tid nér dtgarderna blir
aktuella.

PostNord |amnar information om placering och standard av
postmottagningsfunktionen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Bestammelsen n;har fortydligats i plankartan.

Ett bevakningsavtal har tecknats mellan Uppsala kommun skol- och
omsorgsfastigheter AB och Trafikverket. Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att
ytterligare anpassningar av statlig vag kan innebdra krav pa vagovertagande.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen
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