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Hyresavtal for Uppsala konstmuseum och
historiskt centrum pa Uppsala slott

Forslag till beslut
Kulturnamnden beslutar

1. att uppdra at kulturférvaltningen att teckna internhyreskontrakt for lokaler i
Uppsala slott for historiskt centrum och Uppsala konstmuseum enligt upprattat
forslag, till en maximal arskostnad om 5 400 tkr.

Arendet

I maj 2021 beslutade kommunfullmaktige om att utveckla Uppsala konstmuseumii
befintliga lokaler och att uppratta ett historiskt center i Uppsala slott (KSN-2018-1069).
Ett forslag pa anpassning av konstmuseums befintliga lokaler har tagits fram.
Kostnaderna for anpassningarna kommer att leda till en hogre hyra och nuvarande
hyresavtal behdver darfor skrivas om. Aven ett forslag pa lokaler for historiskt centrum
att hyra in har tagits fram, och hyresavtal behover skrivas. For att kunna fullfélja
uppdraget enligt kommunstyrelsens beslut, behéver kulturnamnden besluta om att
godkanna foreslagen inhyrningskostnad pa maximal arshyreskostnad om 5 400 tkr i
arshyra, samt uppdra at kulturférvaltningen att fullfélja avtalsskrivningen med
kommunledningskontorets fastighetsstab.

Beredning

Arendet har arbetats fram av Kulturférvaltningen, tillsammans med
kommunledningskontorets fastighetsstab och berord fastighetsagare Statens
Fastighetsverk.

Postadress: Uppsala kommun, kulturférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kulturforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

Bakgrund

Uppsala konstmuseum ar idag inrymt i Uppsala slott. | borjan av 1990-talet ombildades
stiftelsen Upplands konstmuseum och Uppsala kommun 6vertog museets
konstsamlingar samt driften av museiverksamheten. Det nya Uppsala konstmuseum
flyttade fran lokaler pa Fyris torg till slottet, som hyresgéster till Statens fastighetsverk.
Det nya konstmuseet var dven en samverkan med Uppsala universitet och de
konstsamlingar som visades i lokalerna tillhorde dels kommunen, dels universitetet.
Det samarbetet upphérde 2017 och Uppsala kommun ar nu ensam huvudman for
verksamheten. Den verksamhet som bedrivs av konstmuseet pa slottet bestar av
utstéllningar med verk ur konstsamlingen, utstallningar med tillfalligt inldnade
konstverk, magasinering av konstsamling, pedagogik och visningar, program samt
allman besoksservice med shop och café.

Konstmuseets lokaler pa slottet iordningstalldes for konstmuseiverksamhet av Statens
fastighetsverk pa 1990-talet och ar idag i behov av forbattringar for en battre
museimiljo och 6kad tillganglighet. | den fordjupade utredningen kring framtida
konstverksamhet och lokalisering av konstmuseum i Uppsala kommun (KSN-2018-
1069) konstaterades och beskrevs flera problem med lokalerna pa slottet. Ett sddant
var den fysiska tillgéngligheten till museets huvudentré med outvecklade och
otillrackliga ramper.

| samma utredning konstaterades att sa lange Uppsala konstmuseum som kommunal
verksamhet ar belaget i Uppsala slott finns dven ett ansvar for Uppsala kommun att
tillgodose ett behov av en besoksmalsverksamhet som har som uppgift att skildra och
beskriva slottets historia och d@ven leda in pd hela den omgivande stadens historia, och
att det for dessa tva verksamheter finns mojligheter till positiva samverkanseffekter.

Uppsala kommunfullmaktiges beslutade den 31 maj 2021 (KSN-2018-1069) att Uppsala
konstmuseum ska utvecklas i de befintliga lokalerna samt att en ny verksamhet,
historiskt center, ska upprattad i Uppsala slott. Arendet inneholl ett flertal
beslutspunkter, varav detta drende ber6r punkter tva och fyra, dvs:

” 2. att Uppsala kommun har som avsikt att som ett forsta steg utveckla verksamheten
vid Uppsala konstmuseum och att anpassa de nuvarande lokalerna sa att
tillgangligheten och upplevelsen for besdkarna samt villkoren for verksamheten
forbattras,

4. att Uppsala kommun har som avsikt att tillskapa ett historiskt center i Uppsala slott
och tillgangliggdra kulturmiljon kring Uppsala slott genom en utveckling av
slottsparken, ”

Beslutet innebér att de nuvarande lokalerna pa Uppsala slott ska anpassas for att
forbattra tillgangligheten och upplevelsen for besdkarna och forutsattningarna for
verksamheten. Kommunen ska aven 6ppna ett historiskt center i Uppsala slott.
Innevarande tjansteskrivelse avser inhyrning av lokaler i Uppsala slott for dessa bada
andamal, men inte for utvecklingen av slottsparken vilket hanteras separat av
Stadsbyggnadsfdrvaltningen. Bada delarna av projektet ar beslutade atgarder i
lokalforsorjningsplan 2022 (KTN-2021-00679 och KS-2021-02572).

Malet ar att forbattra upplevelse och tillganglighet for konstmuseets besckare. Det blir
enklare att orientera sig i lokalerna, att forflytta sigin i lokalerna och mellan dem. Delar
av befintliga kontorsytor kommer att omvandlas till publika motesplatser. Det blir
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ocksa lattare for besokare att fran borggarden uppmarksamma att ”hér finns ett
konstmuseum och ett historiskt center”. Vidare forbattras in- och utlastning av
utrustning och foremal.

Tidplan och hyresldangd

Sedan flera ar forhyrs lokaler for Uppsala konstmuseum pa Uppsala slott, fordelat pa
ett huvudkontrakt och ett antal tillaggskontrakt. Dessa kommer att ersattas av ett enda
hyresavtal som inkluderar hela nuvarande férhyrning for konstmuseet. Forhyrningen
for Uppsala konstmuseum och historiskt centrum ar uppdelat pa tva avtal. De nya
hyresavtalen skrivs av Kommunledningskontorets fastighetsstab med Statens
Fastighetsverk pa tio ar, uppdelat med en bindningstid pa fem ar och ytterligare fem
ars option, med start 2022-11-01 och en uppsagningstid pa tolv manader.
Internhyresavtal upprattas samtidigt mellan fastighetsstaben och Kulturnamnden.

Genomforande av tillganglighetsatgarder for konstmuseet startar sa snart hyresavtalet
ar tecknat. Om uppsagning blir aktuellt i samband med utgangen av den forsta
femarsperioden, ska tva miljoner kronor erlaggas for de tillganglighetsatgarder som da
annu ej avbetalats genom hyra.

Historiskt centrums lokaler om knappt 700 kvm inryms i langslottet och i det norra
tornet. Lokalerna omfattar publika utrymmen, utstallningsytor och kontorslokaler.
Lokalerna ar tidigare anpassade och har anvants for publik verksamhet, varfor
eventuella lokalanpassningar beddms som marginella. Inflyttning for uppbyggnad av
verksamheten historiskt centrum sker sa snart hyresavtalet tecknas.

Riskanalys

Om dessa avtal inte tecknas riskerar verksamheterna att inte kunna utvecklas och
etableras, alternativt stora forseningar. En eventuell omférhandling av hyresnivan
beddms kunna innebdra en avsevard hojning.

Barnkonsekvensanalys

Uppsala konstmuseums och historiskt centrums verksamheter vander sig till besékare
i alla &ldrar, inklusive barn. Atgérder sdsom tillgénglighet, som &r positivt for alla
besokare, kan bidra till att forbattra barns forutsattningar att ta del av det utbud som
konstmuseet och historiskt centrum erbjuder. Féreslagna atgarder bedoms varai
Overensstammelse med barnkonventionens artikel 3 intention om barns basta.

Ekonomiska konsekvenser

Idag hyr kulturnamnden pa Uppsala slott, 2 659 kvm till en drskostnad (i 2022 ars
prisniva) om 3 602 tkr, dvs ett kvadratmeterpris pa 1 355 kr.

Projektet kommer att generera en drshyreskostnad for Kulturnamnden pa 5 347 tkr.
Hyresnivan per ar, 1491 kronor per kvadratmeter, ar lag i relation till marknadspris i
centrala lagen.

Hyreskostnad enligt hyresoffert, anges i prisniva 2022.



Konstmuseum Historiskt center Totalt
Yta 2 896 kvm 688 kvm 3584 kvm
Arshyra per kvm 1491 kr/kvm 1491 kr/kvm 1491 kr/kvm
Arshyra totalt 4320832 kr 1026 496 kr 5347328 kr

Befintlig hyreskostnad och merparten av hyresdkningen for de bada delprojekten ar
inkluderad i Mal och budget. Den preliminara hyreshojningen var svarbedomd, och
uppskattades under varen 2022 till en total arshyra for bada delprojekten pa 5 170 tkr.

Den slutliga hyresofferten visade sig ligga nagot hogre. Det innebar att foreslagna
inhyrningar ger en merkostnad pa 177 tkr kr jamfort med vad som ligger i Mal och

budget.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad den 22 september 2022

e Bilaga 1. Internhyreskontrakt Uppsala konstmuseum

e Bilaga 2. Internhyreskontrakt Historiskt centrum

e Bilaga 3. Sammanstallning av radonhalter Fjardingen 33:1, Uppsala kommun,
Del av Uppsalaslott

Kulturférvaltningen

Sten Bernhardsson
Forvaltningsdirektor
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Internhyreskontrakt — Uppsala konstmuseum

Uppsala
kommun

¥

Kontraktsnummer: IKB-nummer: Fastighetsbeteckning: Lokalens adress:

3921491 Fjardingen 33:1 Drottning Christinas vag 1
Lokalens storlek (LOA): Lokalen hyrs ut for att anvandas till:
2896 m? Konstmuseum
Hyrestid fran: | Hyrestid till: Forlangn.tid: Uppsdgn.tid (HG): | Uppsagn.tid (HV): | Hyra*(kr/ar): Utover hyra (kr/ar):
2022-09-01 2027-08-31 5ar 12 man 10 man 4317 936 (se villkor punkt 3)

*For hyresgasten tillkommer enligt hyreskontraktet (kommunstyrelsens inhyrningskontrakt) lokalrelaterade kostnader utéver bashyran. De kostnader
som tillkommer &r kostnader som enligt hyreskontraktet dligger hyresgasten att sjalv bekosta. Bashyran rdknas upp eller indexeras i enlighet med

bestammelser i hyreskontraktet.

Hyresvard (HV):

Kommunstyrelsen

Hyresvardens forvaltningsnummer:

7500

Hyresvdrdens ansvarsnummer:

70480

Hyresgast (HG):

Kulturndmnden

Hyresgastens forvaltningsnummer:

4300

Hyresgastens ansvarsnummer:

456000

Handlaggare for detta kontrakt:

Otto Eriksson

Arendenummer:

KSN-2021-02228

Detta kontrakt ersatter kontrakt nr:

6818-502, 109416, 104261

Villkor

1. Dettainternhyresavtal ar i vasentliga delar ett “spegelavtal” gallande hela eller del av hyreskontraktet mellan
Statens fastighetsverk och Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen, kontraktsnummer 1004494. Skillnad mellan
detta internhyresavtal och hyreskontraktet finns vad giller uppsédgningstider, se ovan. Ovriga skillnader skall
framga av villkoren nedan.

2. Detta internhyresavtal avser (100 %) av hyreskontraktets area och (100 %) av hyreskontraktets bashyra, se bilaga

1.

3. Fastighetsstaben forbehaller sig ratten att férandra hyra och 6vriga kostnader om detta andras i hyreskontraktet.

4. For de ytor som innehavaren av detta internhyresavtal disponerar ”iklader” sig denna de befogenheter och
skyldigheter som hyresgasten (HG) har enligt hyreskontraktet, och dess gransdragningslista.

5. Tillaggsavtal till avtal nummer 6818-502 ersatts med en arlig kostnad om 226 619 kr, se bilaga 2.

6. FoOr det fall detta internhyresavtal inte forlangs efter hyrestidens slut atar sig hyresgasten att betala en
engangssumma om 2 000 000 kronor till hyresvarden. Detta avser kostnader for anpassningar som utforts for
hyresgastens rakning. Om internhyresavtalet forlangs forfaller det har villkoret.

Bilagor:

Bilaga 1: berakningsunderlag, bilaga 2: hyreskontrakt

Underskrift

Detta internhyreskontrakt skrivs under digitalt av representanterna nedan. Pa internavtalets sista
sida kommer bekraftelse pa underskrift att finnas samt ytterligare information om underskriften.

Hyresvardens representant: NAMN, TITEL, enligt delegation.

Hyresgastens representant: NAMN, TITEL, enligt delegation.

Konstmuseum
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Filnamn: Internhyreskontrakt -




BILAGA 1. BERAKNINGSUNDERLAG

Uppsala konstmuseum
Avtalstid: 2022-09-01 - 2032-08-31

Kommentar

Indexreglering 100 %, oktober 2022

Ingar i hyran

Ingar i hyran

Ej aktuellt

Hyresgast har eget abonnemang
Hyresgastens ansvar
Hyresgastens ansvar

Ingar i hyran

Ingar i hyran

Ingar i hyran

Fastighet undantagen fran avgiftsplikt

Objekt

Adress Drottning Christinas vag 1
Objektsnummer 3921491
Objektnamn Konstmuseum
Yta, kvm 2 896
Hyra

Arshyra per kvm 1491 kr
Arshyra hyresvard 4317 936 kr
inkl. p-platser - kr
Hyresrabatt per ar - kr
Arshyra inkl ev rabatt 4317 936 kr
Hyrestillagg

Arskostnad varme - kr
VA - kr
Kyla - kr
El, - kr
Restprodukthantering - kr
Las, larm - kr
Trappstadning - kr
Snorojning - kr
Ventilation - kr
Fastighetsskatt - kr
Summa hyrestillagg - kr
Summa hyra och hyrestillagg 4 317 936 kr
Arshyra/kvm inkl. hyrestilligg 1491 kr



STATENS
FASTIGHETSVERK

Hyresvard

HYRESAVTAL 16)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer

2022-06-03 1004494

Objektsnummer Diarienummer

C001001-006 1355/22

Statens fastighetsverk

Org-/Personnr
202100-4474

Hyresgast(er)

Uppsala kommun,

kommunstyrelsen

Personnr

212000-3005

E-postadress

Telefonnummer

Drottning Christina vag 1

Personnr
E-postadress Telefonnummer
Hyresobjektets adress
Gata Trappor/hus | Lagenhetsnr

Kommun
755 37 Uppsala

Fastighetsbeteckning
Fjdrdingen 33:1

Aviseringsadress

Andamalet med férhyrningen

Hyresobjektet ska anvandas till
Z' Konstmuseum

—l Enligt beskrivning i bilaga.

Bilaga nr

Hyresobjektets skick

Hyresobjektet hyrs ut i
j befintligt skick.

:I avtalat skick enligt bilaga.

_—_I mellan parterna avtalat skick dar vardera parten ska ombesérja och bekosta atgarder i hyresobjektet for att tillse att hyresobjektet pa
tilltradesdagen &r i avtalat skick enligt bilaga.

Bilaga nr

Bilaga nr

Hyresobjektets omfattning

j Enligt féljande

Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Véaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan |Ytaikvmca | Vaningsplan |Ytaikvmca |Vaningsplan | Ytaikvm ca Butiksyta
Kontorsyta
Lageryta Ovrig yta Summa ca Total yta i kvm ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvm ca Lageryta 2896
Ovrig yta

Hyresgésten har inte ratt till sénkning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte rétt till hojning av hyran om ytan som anges i detta
hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.

Bilaga nr
?I Framgar av bifogade ritning(ar). 1
Till hyresobjektet hor
j Tillfart for i och urlastning med fordon _] Skyltplats _l Plats for skap eller automat
_] Parkeringsplats(er) for bil(ar) _] Garageplats(er) for bil(ar)
Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2021-09-21. Eftertryck férbjuds. Sign Sign
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Hyrestid/Uppsagning/Forlangning

Fran och med den 2023-07-01 till och med den 2032-08-31
Uppsédgning ska ske skriftligen och for att hyresavtalet ska upphdra att gélla ska det sdgas upp senast 9 manad(er) fore hyrestidens utgang.
Om inte hyraen\l!nlni qﬁgQ upp. itid Ar hyrncn\nnlnf [7atd Varjp gﬁng fﬁrl'a'ngt med !T! 2 Ar |_] ménad(er)
Hyra

4 317 936 krper ar utgérande D total hyra hyra exklusive nedan markerade tilldgg.
Hyresbetalning m.m.
Hyran ska betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje D kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan

genom inséttning pa
[:] plusgiro nr bankgironr 858-0086

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid ar hyresgésten skyldig att utge erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
Y‘ Justering av hyran ska ske enligt bilaga 2
Fastighetsskatt
Bilaga nr
—] Ingari hyran m Ersatts av hyresgasten enligt bilaga 3

El, VA, vdarme, varmvatten, kyla och ventilation
_Hﬁresvérden tillhandahaller/ombesorjer
X

el m VA m vérme m varmvatten I_] kyla m ventilation

Betalning
ingar i hyran Hyresgasten har eget abonnemang Hyresgésten ska ersatta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr
el [] []
VA [ [
Véarme D D
Varmvatten D D
O O O
Ventilation D
Matare

Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas ombesdrjer och bekostar féljande part installztion av sddan métare.
Hyresvérden MHyresgésten

Forvaring av avfall

| den man hyresvarden ar skyldig att tillhandahalla utrymmen for férvaring av avfall ar hyresgésten skyldig att placera avfall p4 avsedd plats i avsedd behallare och
folja vid var tid géllande regler om kallsortering som beslutas av hyresvarden utan att erhalla erséttning harfor.

Bortforsling av avfall

Hyresgédsten ombesdrjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i hyresobjektet.
Hyresgéasten forbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall.

Hyresvarden ombesdrjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgasten bedriver i hyresobjektet. Hyresgésten ska ersétta
hyresvérden héarfor. Ersattningen ska utga fér den pa hyresobjektet belopande andelen av den totala arliga kostnaden for borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgér procent. Ersattningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per ar.

Hyresvarden ombesdrjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfor
ingar i hyran.

:l Hyresvarden ombesdrjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet i den utstrackning det inte &r hyresgéstens ansvar enligt bilaga.
Trappstadning

Bilaga nr
ﬂ Ingar i hyran I—_| Ombesdrjs och bekostas av hyresgésten I_—‘ Regleras i bilaga
Snorojning och sandning

Bilaga nr
_ﬂ Ingar { hyran r—] Ombesorjs och bekostas av hyresgésten l_—] Regleras i bilaga

Sign Sign

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2021-09-21. Eftertryck forbjuds.
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Ofdrutsedda kostnader

Hyresgéasten ska erldgga erséttning till hyresvarden for eventuella oférutsedda kostnadsdkningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ingdende. Erséttningen ska utga fér den pa hyresobjektet beldpande andelen av den arliga totala kostnadsokningen fér fastigheten for tiden fran det att
kostnadsokningen uppstar.

Hyresgésten ska erldgga ersattning for oforutsedda kostnader pa grund av

a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och

b} generella ombyggnadsatgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvirden &r skyldig att utféra till foljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet,

Hyresobjektets andel utgdr procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgdr andelen hyresgéstens hyra (exklusive moms) i férhallande tilt samtliga hyror (exklusive moms) | fastigheten vid tidpunkten
for den oférutsedda kostnadsokningen. Ar ett hyresobjekt | fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med | andelsberikningen.)

Erséttning f6r ofdrutsedda kostnadsokningar ska betalas p4 samma sétt som hyran.

Hyresgastens momsplikt

j Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

—I Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvidrdens momsplikt

:] Fastighetsdgaren/hyresvarden dr skattskyldig till moms f6r uthyrning av hyresobjektet och hyresgésten ska utdver hyran erlagga vid var tid géllande moms.

:l For det fall fastighetsagaren/hyresvarden blir skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektet ska hyresgésten utéver hyran erligga vid var tid
géllande moms.

Berakning av moms

Momsen ska berédknas p& hyran enligt vid var tid géllande regler fér moms pa hyra jamte utgéende tilldgg och andra ersattningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma satt som hyran.

Om hyresvarden blir jimkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen pa grund av hyresgédstens sjalvstandiga agerande j sasom att
hyresgésten overlater hyresrétten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (dven om det sker till ett eget bolag) ; ska hyresgésten fulit ut ersatta
hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Om hyresgéstens agerande far till f6ljd att hyresvarden forlorar avdragsratt fér ingaende moms pa driftskostnader ska
hyresgédsten dven erldgga ersattning till hyresvérden f6r den kostnadstkning som foljer hirav.

Miljo
Innan hyresgésten tilltrader hyresobjektet ska denne inhdmta nddvandiga tillstand for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjektet.

Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pa ett sadant sétt att den uppfyller vid var tid gallande miljslagstiftning samt 6vriga miljoforeskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphorande har hyresgésten ansvar for verksamhetens miljiépaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr

—-I Parterna har harutdver avtalat om de vilikor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer :

Om hyresgésten utfér underhalls-, forbatirings- eller dndringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fére arbetets utférande meddela
hyresvirden harom och for denne uppvisa byggvarudeklarationer fér de produkter och det material som ska tillféras hyresobjektet om sadana har uppréttats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesiktning av installationer som &r pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgésten tillhorig installation ska
hyresgésten utféra och bekosta begérda tgérder inom den tid som féreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgésten inte atgérdat fel eller brister inom den
aktuelta tiden har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder.

Tillgang till hyresobjektet

Hyresgéasten ska tillse att hyresobjektet ar tillgangligt fér skétsel och drift av hyresvarden, foretradare f6r hyresvarden eller bolag som pa uppdrag av hyresvarden
utfor atgarder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgésten andringar | hyresobjektet utan nddvandigt bygglov eller annat tillstand och hyresvérden till f6ljd h&rav tvingas utge byggnadsavgitt, tilldggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgésten ersétta hyresvarden med motsvarande belopp.

Brandskydd
Bilaga nr
Yl Parternas fordelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nddvéndigt brandskydd framgar av bilaga. 4
Myndighetskrav

:I Hyresvérden Hyresgésten

ska fr.o.m. tilltradesdagen ansvara for och bekosta atgérder som myndighet, domstol eller forsékringsbolag, med stdd av lagstiftning eller avtal kan komma att krdva
for anvandande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgérder vidtas i anledning hérav.
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Inredning

Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
ﬁ utan for verksamheten sérskild avsedd inredning. r—l med for verksamheten sérskild avsedd inredning enligt bilaga.

Underhall

:] Hyresvarden ombesérjer och bekostar erforderligt underhall av :] Om tillampligt ska hyresgésten dndock svara for Bilaga nr

hyresobjektet och av hyresvéarden sérskild fér verksamheten
tillhandahallen inredning.

j Hyresgésten ombesdrjer ach bekostar erforderligt underhall av :I Om tillampligt ska hyresgésten dartill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, véggar och tak, dels inredning som
hyresvarden séarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Bilaga nr
—X_] Parterna ska fordela ansvaret fér underhall pa satt som framgar av bilaga. 5

Asidosétter hyresgasten sin underhalisskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar ratteise har hyresvérden rétt att vidta dessa
atgarder pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel och drift av allmédnna och gemensamma utrymmen

z} Hyresvérden ska ombesdrja skotsel, drift och underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

:‘ Hyresgésten ska gemensamt med andra hyresgéster ombesérja och bekosta skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr

_-l Parterna ska ombesdrja och bekosta skétsel, drift och underhall av allmédnna och gemensamma utrymmen pa s&tt som framgér av bilaga.

Andringsarbeten

Hyresgdsten far inte utfora inrednings- och/eller installations- eller andringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berdr barande byggnadsdelar
eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer utan hyresvérdens skriftliga samtycke.

Hyresgasten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation medférande att effekten av saddana anordningar
forsamras.

Hyresgésten ska vid utfdrande av andringsarbeten se till att funktionen hos uppvérmningsanordningar i allt véisentligt bibehalls.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

:l Hyresvarden Hyresgésten

ska bekosta nodvéndig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen i hyresobjektet som
parterna kommer dverens om.

Bilaga nr

__I Parterna ska sinsemellan férdela ovan ndmnda ansvar pa satt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m,

Hyresgésten har ratt att satta upp en skylt for den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under forutsattning att hyresgasten dessfdrinnan har samratt med
hyresvérden och hyresvérden inte har befogad anledning att vigra samtycke samt att hyresgasten har erhallit nédvandiga tillstand fran berdrda myndigheter att
sétta upp en sadan skyit. For uppforande av andra anordningar krivs hyresvirdens tillstand.

Hyresgésten ska pa egen bekostnad och utan att erhalla ersattning hérfor ta ned och ateruppsétta skyitar och andra anordningar som hyresgésten satt upp om
hyresvérden utfor ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvérden har inte utan hyresgéstens medgivande rétt att sétta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till det av hyresgésten férhyrda hyresobjektet.
Hyresgasten har dock foretréddesrétt att uppsatta automater och skyltskap pa sadana vaggar.

Bilaga nr

:] Hyresgasten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvarden upprattad ritning.

Vid avflyttning ska hyresgésten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstalla husfasaden

Forsdkringar

Det &r hyresvérdens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken det farhyrda hyresobjektet &r beldget. Hyresgésten ska
teckna féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgastens forsdkring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan

:I Hyresvarden Hyresgésten

svarar och star kostnaderna for skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran hyresobjektet. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

] Hyresvérden Hyresgésten

ar skyldig att utrusta hyresobjektet med de las- och st6ldskyddsanordningar som &r en forutsatining for att hyresgéstens foretagsférsakring ska gélla.
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Nedsittning av hyra
Hyresgasten har inte ratt till nedséttning av hyran for tid da hyresvérden utfor arbete pa hyresobjektet for att sétta hyresobjektet i avtalat skick eller utfér annat
avtalat arbete pa hyresobjektet.

z] Hyresgasten har inte rétt tilt nedséattning av hyran for tid da hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvérden ska dock i
god tid underrétta hyresgéasten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utféras.

:] Hyresgasten har rétt till nedséttning av hyran nér hyresvérden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.

:] Hyresgasten har ratt till nedséttning av hyran nér hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa sétt som Bilaga nr
framgér av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Hyresgasten ska senast vid hyresforhallandets upphérande ha fort bort sin egendom och aterstallt hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvérden godkant skick.

Parterna ska gemensamt genomfora en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av hyresforhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avilyttning egendom
som hyresgéasten har illfort hyresobjektet, med eller utan hyresvardens godkénnande, ska hyresgésten avldgsna egendomen, om parterna inte kommer dverens
om annat. Om hyresgéasten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgasten ersatta hyresvérden for samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgéstens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift for deponering m.m.

Force majeure

Om hyresvérden &r forhindrad eller endast till en onormal hdg kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljkatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omsténdighet som hyresvarden inte rader dver eller kunnat forutse
ar hyresvarden befriad fran att fullgtra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erldgga skadestand.

Séakerhet

Hyresgésten ska till hyresvdrden senast den stélla s&kerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom

:] borgen stalld av I:] bankgaranti intill ett belopp om [:[ annan sakerhet i form av Bilaga nr
:I deposition med ett belopp om insatt pa bankkonto nr

Om hyresgésten inte har stéllt ovan angiven sakerhet for sina forpliktelser senast vid ovan angiven tidpunkt, &ger hyresvérden ensidigt avgdra huruvida hyresavtalet
da fortfarande skall vara giltigt eller inte.

Behandling av personuppgifter

:‘ Hyresgésten samtycker till att hyresvarden behandtar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tilampligt nar hyresgésten &r en Bilaga nr
juridisk person).

Sirskilda bestimmelser
Detta avtal ersdtter avtal 99210, 1003009 samt 1002309 (inkl. till&ggsavtal.)

Tilldggsavtal till 99210 (hyresgdstanpassning)ersdtts med en &rlig kostnad av 226 619
kr.

Denna lokal ingar i en byggnad som utgdr statligt byggnadsminne (SBM) enligt
SFS1988:1229.Detta innebdr att ingrepp inte far gdras utan tillstidnd. Ett
byggnadsminne eller statligt byggnadsminne dr det starkaste kulturhistoriska skyddet
som byggnader, parker eller andra anldggningar kan atnjuta i Sverige. Syftet med SBM
4r att bevara spdr av historien som har stor betydelse for férstdelsen av dagens och
morgondagens samhdlle och att garantera mdnniskor och framtida generationer ratt till
viktig del av kulturarvet. Fdr att reglera hur det kulturhistoriska virdet ska tas
tillvara faststdlls skyddsbestdmmelser eller foreskrifter for varje SGM. Hyresvdrden
maste dadrfdr alltid tillfragas vid alla lokalfdérdndringar fran dess nuvarande
utformning i byggnaden samt i trddgard.

SFV atar sig att driva fragan gdllande en tillgédnglighetsldsning f6r entrén till
konstmuseet. Entreprenaden kan genomfdras fdrst ndr berdrda myndigheter har godkant
och gett tillstdnd till foéreslagen gestaltning och utformning. SFV star for samtliga
kostnader 1 entreprenaden.

Bilaga nr

Ovrigt

De sérskilda bestdmmelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet.

Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran hyresvérden.
Hyresavtalet far inte Gverlatas utan samtycke frén hyresvarden eller hyresndmndens tillstand.

Detta hyresavtal ersétter av parterna tidigare inganget hyresavtal fr.o.m. dagen for detta hyresavials ikrafttradande.
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Underskrift

Detta hyresavtal ar uppréttat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum
Hyresvérd Hyresgést

Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare

Carl Lijunggren

Hyresgdst

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare

Jan Olov Westerberg/Mathias Von Sclieben

Namnfdrtydligande (hyresgéstffirmatecknare

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit dverens om att detta hyresavtal upphér att galla den och hyresgasten forbinder sig att avflytta fran hyresobjektet

senast den dagen.

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgést

Namnfértydligande (hyresgéstfirmatecknare

Hyresgést

Namnfértydligande (hyresvérdffirmatecknare

Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare

Overlatelse

Detta hyresavtal dverlats fr.o.m.

Frantrddande hyresgist

Frantridande hyresgést

Namnfértydligande (frntrddande hyresgést/firmatecknare

Namnftrtydligande (fréntrddande hyresgast/firmatecknare

Ny hyresgést

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
E-postadress Telefonnr

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfdrtydligande (ny hyresgéast/firmatecknare

Namnfdrtydligande (ny hyresgést/firmatecknare

Hyresvarden godkénner &verlatelsen

Ort och datum

Hyresvéard

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2021-09-21. Eftertryck férbjuds.
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VILLKOR FOR INDEX 1(1)

STATENS - avseende lokal
FASTIGHETSVERK Datum Kontraktsnummer
2022-06-03 1004494
Bilagenummer Diarienummer
2 1355/22
Fastighet

Fjdrdingen 33:1

Hyresvard
Statens fastighetsverk

Hyresgast

Uppsala Kommun

Upplysningar

I Hyresvérden har rétt att indexjustera hyran nér hyrestiden &r bestamd till minst 3 &r (12 kap. 19 § jordabalken). ]

Faststillande av bashyran
Bashyra utgdrs av

zl 100 % av hyresbeloppet, dvs. 4 317936 kronor.
:I % av de fasta hyrestilligg som har angetts i bilaga (Villkor for driftskostnader) till hyresavtalet, Atdgamy
dvs. kronor.
Den totala bashyran &r kronor per ar.
Noteringar:

Faststillande av bastalet

Bashyran ska anses anpassad till foljande indextal, vilket ska utgéra bastal och ligga till grund for indexjusteringen:
— Om hyresavtalet bérjar I6pa under tidsperioden 1 januari till 30 juni ska bashyran anses anpassad till indextalet for oktober ménad féregaende ér, bastalet.
— Om hyresavtalet bérjar [6pa under tidsperioden 1 juli till 31 december ska bashyran anses anpassad till indextalet fér oktober ménad innevarande é&r, bastalet.
— Bashyran ska anses anpassad till indextalet fér Oktober manad 2022 ar, bastalet.

Berakning av indextillagg

Hyresvéarden har rétt att justera hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar).

Hyresjusteringen ska utga i form av ett tillagg till hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) och utga med en viss pracent av bashyran enligt féljande:

Om indextalet ndgon péafdljande oktobermanad (eller annan angiven ménad) stiger i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
har &ndrats i forhallande till bastalet. Dérefter ska tillagg utga i forhallande till indexé@ndringarna och hyresjusteringen ska beréknas pa basis av den procentuella
férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad (eller annan angiven méanad).

Hyresjusteringen kan inte medféra att hyresbeloppet med tillagg for de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) blir Iagre &n de i hyresavtalet angivna beloppen.

Justering av hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tilldmpligt) ska ske fran och med den 1 januari varje ar efter det att oktoberindex (eller annat angivet
index) féranlett en sadan justering.

Underskrift

Ort och datum Ort och datum

Hyresvard Hyresgést

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare)
Jan Olov Westerberg/Mathias Von Schlieben |Carl Ljunggren

Indexering - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2020-06-01. Eftertryck forbjuds.



VILLKOR FOR FASTIGHETSSKATT Ly

STATENS - avseende lokal
FASTIGHETSVERK Datum Kontraktsnummer
2022-06-03 1004494
Bilagenummer Diarienummer
3 1355/22
Fastighet

Fjdrdingen 33:1

Hyresvard

Statens fastighetsverk

Hyresgast

Uppsala Kommun

Upplysningar

I Hyresvérden har rétt att justera ersattningen for fastighetsskatt nér hyrestiden &r bestadmd till minst tre ar (se 12 kap. 19 § jordbalken).

Erséttning for fastighetsskatt

Om de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler &r eller blir skattepliktiga for fastighetsskatt ska hyresgasten erlagga erséttning harfor till hyresvarden enligt

féljande:

z] Hyresgésten ska utéver hyra arligen erldgga ersattning till hyresvérden for hyresobjektets andel av vid var tid utgaende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresobjektets
andel ar 100 procent. Erséttningen for fastighetsskatt vid hyresavtalets undertecknande ar kr per ar.

:l Fastighetsskatten beldpande pa hyresobjektet ingar i hyran. Hyresobjektets andel av fastighetsskatten vid hyresavtalets undertecknande ar procent
motsvarande kr per ar.

Om fastighetsskatten pa de delar av fastigheten som utgérs av lokaler 6kar innebérande att hyresobjektets andel av fastighetsskatten éverstiger det belopp som
ingdr i hyran ska hyresgésten erldgga ersattning till hyresvarden fér den dverskjutande delen.

Om fastighetsskatten minskar eller upphdr innebarande att den pa hyresobjektet beldpande andelen av fastighetsskatten understiger det belopp som ingar i
hyran ska hyran likval utga enligt avtalet utan nagon justering.

Beréakning av andel

Hyresobjektets andel av fastighetsskatten enligt ovan ska vara oférandrad under hyrestiden och har beréknats enligt féljande:
j Hyresobjektets totala yta i férhallande till den totala uthyrningsbara lokalytan i fastigheten.

:’ Hyresbeloppet i forhallande till de sammanlagda lokalhyresbeloppen i fastigheten.

Bilaga nr
:l Enligt vad som framgar av bilaga.

u

Saknas uppgift om berékning av andel medfér detta inte att denna dverenskommelse &r ogiltig.

Underskrift
Ort och datum Ort och datum
Hyresvard Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare)

Jan Olov Westerberqg

Namnfértydligande (hyresgéast/firmatecknare)

Carl L7junggren

Fastighetsskatt - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2020-06-01. Eftertryck férbjuds.



Sid 1 (4)

Brandskyddsbilaga Bilaga nr: 4

1. Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1004494 Fjdrdingen 33:1

2. Parter Namn: Personnr/orgnr:

Hyresvird Statens fastighetsverk 202100-4474

Hyresgist Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala Kommun 212000-3005

3. Klausul Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetséagare eller nyttjanderattshavare i skélig omfattning halla utrustning for sldckning
av brand och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i 6vrigt ska
vidta de atgdrder som behdvs for att forebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador till foljd av brand.

For det fall hyresgdsten inte uppfyller sina ataganden dger hyresvirden ritt att utféra atgédrden pa hyresgéstens bekostnad. Om
hyresgésten inte fullfoljer sina skyldigheter enligt denna klausul och gransdragningslista kan hyresrdtten komma att férverkas
enligt 12 kap 42 § forsta stycket Jordabalken.

Brandskyddets skick vid tilltrade

£4 Hyresvérden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som krévs fér det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

[0 parterna har kommit dverens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltrédet. Bilaga:
Parternas ansvar for att ordna brandskydd infor tilltradet regleras i bilaga.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna dr medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredstéllande brandskydd uppratthalls i fastigheten och i lokalen och férbinder
sig att fortlopande bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete som behdvs for att minska risken for brand och for att hindra eller
begransa skador till f6ljd av brand.

Part ska vidare pa begaran av den andra parten limna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten
behover for att kunna fullgora sitt atagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor.

Hyresvérden ska tillhandahalla information om brandskyddets tekniska utformning till hyresgésten.

Vardera parten dr dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och
uppfdljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Brandskyddsregler

Hyresgdsten &r skyldig att folja Fastighetens brandskyddsregler som géller vid var tid samt i 6vrigt iaktta vad som erfordras for
ordning och reda inom Fastigheten. Hyresvarden dger ratt att fordndra och uppdatera fastighetens brandskyddsregler.

Harvid svarar Hyresgdsten for saval egen personal, entreprendrer och leverantérer som for bestkande och andra som befinner sig i
lokalen.

Hyresgdsten forbinder utdver Fastighetens brandskyddsregler sig att se till att

. uppstéllning av brannbart, varor, utrustning, avfall, byggnadsmaterial eller dylikt inte finns i fastighetens allmdnna samt
gemensamma utrymmen, entréer, portar eller innergardar. Hyresvarden dger ratt att omedelbart och pa hyresgéstens
bekostnad bortforsla sadant hinder.

. Utrymningsdorrar, utrymningsvdgar och raddningsvégar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras.
Hyresvdrden dger rétt att omedelbart och pa hyresgéstens bekostnad bortforsla sadant hinder.

o plomberingar av utrymningsbeslag aldrig bryts annat @n i hdndelse av brand, utrymning eller brandévning.

. brandddrrar inte blockeras eller stélls ppna.

. rokforbud uppratthalls i Fastighetens gemensamma utrymmen sasom trapphus, hissar, entréer, innergarden, garage eller
liknande. Rokférbud galler dven i anslutning till entré allménheten har tilltrade till.

Brandlarm

Hyresvérdens brandlarm frankopplas innan hyresgésten paborjar arbete som kan skapa anga, rok eller damm. Kontakta
hyresvarden i god tid for tillstand. Eventuella kostnader for raddningstjanstens utryckningar vid brandlarm som orsakats av
hyresgastens féorsummelse bekostas av hyresgdsten.

Hyresgdsten far inte sdtta brandlarmet ur spel genom att till exempel técka for detektorer.

Om det vid en revisionsbesiktning konstateras fel eller brister i en av hyresgdsten tillh6rig installation ska hyresgésten utféra och
bekosta begdrda atgarder inom den tid som anges pa besiktningsprotokoll. Har hyresgésten inte atgirdat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvdrden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgérder.

Sign Sign
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Brandskyddsbilaga Bilaganr: 4

Andringsarbeten
Hyresgdsten far inte utfora inrednings- och/eller installations- eller dndringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som
beror brandskyddet utan hyresvardens skriftliga samtycke.

Andring av ytskikt (exempelvis farg och tapet) eller uppférande av innervéggar kraver hyresvardens skriftliga tillstand och maste
uppfylla de krav som géller for lokalen.

Hyresvardens skriftliga tillstand ska inhdmtas innan genomforingar for kabeldragningar och liknande sker i brandcellsgrénser. Om
hyresgasten efter hyresvdrdens skriftliga godkannande borrar hal for kabeldragningar och liknande &r det ocksa hyresgéstens
ansvar att dessa hal titas pa ett typgodkint sétt och med ett typgodként material.

Hyresgdsten far inte forsamra funktionen pa brandskyddsanordningar som exempelvis detektorer, larmdon, sprinkler,
nodbelysning genom till exempel férbyggnad eller uppstélining av foremal.

Hyresgdsten far inte utan hyresvardens medgivande anvinda lokalen till annat dn det avtalade dndamalet.

Hyresgdsten ansvarar for att egna @ndringsarbeten inte satter brandskyddet ur spel.

Hantering brandfarlig vara
Hyresvérdens skriftliga godkdnnande kravs for hantering av brandfarliga eller explosiva varor.

Hyresgédsten ansvarar for att hans verksamhet drivs i enlighet med Lagen (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor.
Hyresgdsten dr skyldig att pa egen bekostnad inhdmta alla tillstdnd och liknande som behdvs for hans verksamhet i lokalen.

Heta arbeten

Hyresgdsten forbinder sig att se till att heta arbeten &r forbjudet utan tillstand fran hyresvarden. Kontakta hyresvérden i god tid fér
tillstand.

Personantal
Hyresgdsten forbinder sig att se till att maximalt personantal for lokalen aldrig verskrids.

Insatsplan och restvardesplan

Hyresvdrden ansvarar for att upprétta insatsplaner fér raddningstjanstens insats om behov finns. Hyresgéstens skyddsvirda
foremal dokumenteras normalt inte i insatsplanen utan i sdrskild restvirdesplan som hyresgésten ansvarar for.

Utrymningsévningar
Hyresgdsten ansvarar for utrymningsoévningar av egen lokal. Hyresgasten har méjlighet att 6va i samband med brandlarmsprov
som hyresvérden aviserar.

Vattensprinkler

Hyresgdsten far inte satta sprinklersystemet ur spel genom att till exempel técka éver huvuden eller pa annat sétt férhindra
sprinklerns funktion. Det &r viktigt att inte skarma av sprinklerhuvudena med till exempel takbelysning, draperier eller héga hyllor.
Sprinklerhuvudet ska ha minst 0,5 meter fritt luftrum under sig i normal riskklass och 1 meter i hog riskklass.

Hyresgasten far inte lagra gods dver den lagringshojd som sprinklersystemet &r dimensionerat for.

Om det vid en revisionsbesiktning konstateras fel eller brister i en av hyresgdsten tillhorig installation ska hyresgédsten utfora och
bekosta begdrda atgdrder inom den tid som anges pa besiktningsprotokoll. Har hyresgésten inte atgirdat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvdrden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgérder.

Overnattning

Hyresgdsten far inte utan hyresvardens skriftliga tillstdnd anvénda lokalen for dvernattning, hirbérge eller relaterade boenden om
det inte anges som lokalens anvandning i hyreskontrakt.

Parterna dr medvetna att 6vernattning, hérbérge eller relaterade boenden kan krdva anpassningar av brandskyddet samt paverka
hyresvérdens forsdkringar.

Hyresgdsten ansvarar for och bekostar sadant brandskydd som kan komma att krévas for att uppfylla myndighets- och
forsakringskrav. Hyresgdsten bekostar dven eventuell 6kning i hyresvdrdens forsdkringspremie, sjdlvrisk och andra merkostnader
som 6vernattningen kan féranleda.
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Brandskyddsbilaga Bllaganr: 4

4,
Grdnsdragnings-
lista brandskydd

Parterna har férdelat ansvaret for dgar- och underhéllsansvar for brandskyddet enligt nedan.
Framgar det inte av gransdragningslista brandskydd gélle féljande:

1.  Markerad dgare ansvarar for nédvandiga utbyten oavsett vem som har underhallsansvar. Med utbyte avses att byta ut ett
nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske ndr livsldngden uppnatts, ndr underhall inte lingre kan utféras eller inte
langre kan utféras till en skalig kostnad.

2. Densom markeras som underhallsansvarig ansvarar for att kontroller och férebyggande och avhjilpande underhall som
utfors i syfte att upprétthalla funktionen pa ett objekt sa att objektet uppnar normal livslingd. Den funktion som ska
uppratthallas dr den for objektet avsedda med hénsyn till objektets skick vid hyresférhallandets borjan, objektets alder och
prestanda. Atagandet omfattar dven reparation och byte av engangsartiklar och forslitningsdetaljer. Atgirder ska utféras
fackmdssigt.

3. Den som har markerats som underhallsansvarig ansvarar i férekommande fall ocksa for att serviceavtal betréaffande
utrustningen etcetera tecknas och vidmakthalls.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anmadla brister som denne upptédcker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvirden har
dgar- och underhallsansvar for.

Asidosétter hyresgasten sin underhallsskyldighet och inte inom skilig tid efter skriftlig uppmaning vidtar rittelse har hyresvirden
ratt att vidta dessa atgdrder pa hyresgastens bekostnad.

Objekt Ej Agare Underhalls- | Anmérkning
aktuellt ansvar
Hv Hg Hv Hg
Brand- och utrymningslarm O O X O
Brandfilt O O X O X
Brand- och utrymningsdérrar till lokalen O X O O
Brand- och utrymningsddrrar inom lokalen O X O X O
Brandcellsgranser till och inom lokalen O X O O
Brandfunktioner i ventilationssystem | X O X O
Brandvarnare X O O O O Brandlarm i alla utrymmen
Dorréppnare och -stangare i brandcellsgr‘éﬁs Od O X O Galler dven dorrar in till lokalen
Gasslidcksystem X O O O O
Handbrandsldckare O X O X a Arsbesiktas av SFV
enl.branddokument
Inomhusbrandposter O O O O
Imkanaler X O O O O
Kokslacksystem for storkék X O O O O
Nodbelysning O O X O
Raddningsvigar O X O O
Rokkanaler O X O X O
Stigarledning O O X O
Talat utrymningslarm X O O O =
Uppstaliningsplats for raddningstjanstens O O X 0O
béarbara stegar
Utrymningsskyltar (gron vigledande O X O X O
markering)
Utrymningsbeslag pa dorrar och fonster O X O X O
Utrymningsplan Od X O X O
Utrymningsplatser for personer med O X O X O
funktionsvariation i lokalen
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Bilaganr: 4

Vattensprinkler O O O

Vésentlig funktion for lasta utrymningsdorrar O O O

(nattlas)

Ytskikt brandklasss O | X O
5. Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvardens namn:

Hyresgdstens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[ Firmatecknare
[0 Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[ Firmatecknare
[0 Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Sign
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GRANSDRAGNINGSLISTA 1(5)

STATENS LOKAL
FASTIGHETSVERK - uppdelning dgar- och underhallsansvar
Datum Kontraktsnummer
2022-06-03 1004494
Bilagenummer Diarienummer
5 1355/22
Fastighet

Fjdrdingen 33:1

Hyresvérd
Statens fastighetsverk SFV

Hyresgést

Uppsala Kommun Konstmuseum

Adress
Drottnings Christinas vag 1A

Rekommendationer om hur gréansdragningslistan bor fyllas i

1. Markera &gar- och underhalisansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser saval lokalen som byggnaden och fastigheten i 6vrigt. Var
noggrann med att ga igenom hela gransdragningslistan. Markera &ven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att
undvika framtida tvister mellan parterna.

2. Parterna kan, till ledning for ett stallningstagande nar en viss utrustning bér bytas, gora en anmérkning om den forvantade aterstdende anvandningstiden med
hénsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsléngd.

3. Om ett sarskilt underhallsansvar kravs for viss utrustning bdr det géras en anmérkning om detta.

Generella villkor

Framgér det inte av grédnsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har dgar- eller underhallsansvar for viss utrustning, inredning eller annat géller
féljande.

1. Fastighetsé@garen/hyresvérden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.

2. Hyresgasten ansvarar for all 16s utrustning och inredning och allt som hyresgasten for sin verksamhet anskaffar och dven bygger in i lokalerna under pagaende
kontraktstid.

3. Markerad &gare ansvarar for att viss angiven installation finns.
4. Markerad &gare ansvarar for nédvandiga utbyten oavsett vem som har underhéllsansvar. ,

5. Den som har markerats som underhéllsansvarig for viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i férekommande fall ocksé for att serviceavtal
betréffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthalls. ) i

Fastigheten

Byggnaden

Agare Underhallsansvar Anmarkning
Hyresvard  Hyresgast Hyresvdrd  Hyresgést

Tak och fasader

Entré- och andra ddrrar som leder till eller fran lokalen

Glaspartier, skyltytor

Fénster Fénsterputs hg.

Fasadskyltar

Markiser

Flaggstanger

Avfallsutrymmen

Karl for avfall

Lastintag/-kaj

I 3 3 B3 Y 3 1 [ B3 B
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Utomhusytor/tomtmark
Agare Underhallsansvar Anmarkning
Hyresvdrd  Hyresgéast Hyresvdrd  Hyresgést
Entréytor El l:]
Angoringsytor D D

Installationer

Varme

Luftvdrme

Varmecentraler

Varmevixlare

Vérmeatervinningssystem

Ovriga varmeanlaggningar

Métare

Ledningar

O

Vatten, aviopp

Brandpostledningar

Sprinkleranidggning

Varmvattenberedare

Ovriga anlaggningar for vatten

Avloppsanlaggningar

Métare

Ledningar

Golvbrunn/vattenlds

3 2 3 1

El

Matare

Ledningar

Kyla och ventilation

Rumskyla

Franluftsventilation

Till- och franluftsventilation

Kyld till- och franluftsventilation

Kyla till data- och/elier serverrum

Kyla till frvarings- och f&rradsrum

Andra flaktanordningar

Matare

Ledningar

OOOOOOOEEEOEEEEC O COOOEEEEEDOOO | OOEECOEEEC
I

I
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Kanaler och rengdrning

Agare

Underhallsansvar

Anmérkning

Hyresvérd  Hyresgést Hyresvdrd  Hyresgést
Filter och spjall D :
Kapor D j
Anordningar for fléktar [___I I:I
Sotning I:I I:l
L1 [ [ L]
Las, larm, dvervakning
Inbrottslarm [:l E : E
Overfallslarm [:l I_—X_l I_-] E
Overvakningskameror D I_—_l
Monitorer, vervakning D D
Lokala stéldlarm D [:I
t[i)llogllée: ;;lél‘ :T;Lielé :Ch andra ddrrar som leder D D
(1 [ [] L]
0 0 ][]
Belysning
Fasadbelysning I:] D
Skyltbelysning D D
Belysningsarmaturer utomhus D D
Fast allmén belysning inomhus D D
L&s armatur, allman belysning D D
Sarskilt anpassad belysning L__] I:]
Fast platsbelysning | vatrum I:l |:|
El-uttag EE_J D l:l
Nodljusanlaggningar D D
Utrymnigsskyltar E(__J I:l [:I
Hissar
Personhissar @ :‘ j
- korgar, ddrrar, maskineri D D
Gods-/varuhissar D [:]
- korgar, dorrar, maskineri D D
1 [ L] L]
Tele- och datakommunikation
Ledningar for telefoni D D
Ledningar fér data D I:l
Ledningar fér bredband [:] I:I
Ledningar for kabeltv D I:]
Anordningar for tradids tv D [:I
L] L] [ L]
Lokalen
Allmént :
Golvbeldggning D D
Ytskikt D [:l
Véaggar, dorrar D D
Undertak D l__—]
L&s inredning, mébler EI []
L1 [l L] L]
(1 [ [ ] L]
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Fast inredning

Agare Underhalisansvar Anmarkning
Hyresvdrd  Hyresgéast Hyresvérd  Hyresgést
Hyllor D z [:
Férvaring D :}a l:
Barinredning D D
(1 [ ] []
L[] [] []
L1 [ L] [
Kék/Pentry
Golvbeldggning [:f(__ L—_] |:| E
Yiskikt [_—_)Z: [:] E
Vaggar, dérrar D D
Undertak D D
Koéksmaskiner, fasta D D
Spisar D D
Kapor El ]:]
Ugn |:| I:l
Diskmaskin D D
Kyl- och frys D [:]
Hyllstéliningar D D
Ovrig kéksinredning L___l |___|
L] [l L] []
1 [ L] L]
L1 [ [] L]
] [ L] L]
L] [ L] L]
[ [ [] [
(1 [ L] L]
L [ L] [
[ L] [] [
Fdrrad/ekonomiutrymmen
Golvbeldggning [Z ] D
Ytskikt @ _] D
Véggar, dorrar E___‘ [:l
Undertak D [:l
1 [ L] L]
Personalutrymmen
Golvbeldggning D I:]
Yiskikt I:l I:]
Véggar, dorrar D D
Undertak D E]
Fast skapinredning D I:]
Hyllor D I:l
Fasta speglar D D
L&s inredning, bénkar, m.m, D D
1 [ L] L]
L] L] [ ]
] [ L] [
[] [ ] L] L]
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Vatrum

Hyresvérd

Agare

Hyresgast Hyresvard  Hyresgést

Underhallsansvar Anmérkning

Golvbeldggninglaggning

Ytskikt, vaggar, dorrar

Undertak

Sanitetsporslin

Duschar

Pappershallare, m.m.

Tvalautomater, m.m.

Fast skapinredning

Hytior

Blandare, kranar

Fasta speglarbénkar, m.m.

L&s inredning, bénkar, m.m.

[] ]
[ []
[ []
[] L]
[ []
[ [ [x]
Ll [x] L] [x]
[ [
[] [
L] []
[ [
[ []
[ [] [ []
[ [] [ ]
Kompletteringar
[ ] [] [l [
[] [ [] [
[] [ L] [
[ [ [] [
[ [ [ [
[ Ll L] []
[ [] [ L]
[ [] [] []
[] [ [] []
[] [ L] []
L [] [ Ll
[ [] [ [
[ [ [ []
L] L] [l []
[] [ [ []
[ [ [ []
[ [ Ll [
[] [ [ [
[ [] Ll [
L] L] [] [
[ [ [ [
L] [ L] [
[ [] ] []
Underskrift

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvérd

Hyresgést

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare)

Jan Olov Westerberg/Mathias Von Schlieben

Namnfdrtydligande (hyresgést/firmatecknare)
Carl Lijungren
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Internhyreskontrakt — Historiskt centrum

Uppsala
kommun

¥

Kontraktsnummer: IKB-nummer: Fastighetsbeteckning: Lokalens adress:

3923511 Fjardingen 33:1 Drottning Christinas vag 1
Lokalens storlek (LOA): Lokalen hyrs ut for att anvandas till:
688 m? Museiverksamhet, kontorslokaler, utstallningslokaler
Hyrestid fran: | Hyrestid till: Forlangn.tid: Uppsdgn.tid (HG): | Uppsagn.tid (HV): | Hyra*(kr/ar): Utover hyra (kr/ar):
2022-09-01 2027-08-31 5ar 12 man 10 man 1025 808 (se villkor punkt 3)

*For hyresgasten tillkommer enligt hyreskontraktet (kommunstyrelsens inhyrningskontrakt) lokalrelaterade kostnader utéver bashyran. De kostnader
som tillkommer &r kostnader som enligt hyreskontraktet dligger hyresgasten att sjalv bekosta. Bashyran rdknas upp eller indexeras i enlighet med
bestammelser i hyreskontraktet.

Hyresvard (HV):

Kommunstyrelsen

Hyresvardens forvaltningsnummer:

7500

Hyresvdrdens ansvarsnummer:

70480

Hyresgast (HG):

Kulturndmnden

Hyresgastens forvaltningsnummer:

4300

Hyresgastens ansvarsnummer:

459000

Handlaggare for detta kontrakt:

Otto Eriksson

Arendenummer:

KSN-2021-02228

Detta kontrakt ersatter kontrakt nr:

Villkor

1. Dettainternhyresavtal ar i vasentliga delar ett “spegelavtal” gallande hela eller del av hyreskontraktet mellan
Statens fastighetsverk och Uppsala Kommun, Kommunstyrelsen, kontraktsnummer 1004495. Skillnad mellan
detta internhyresavtal och hyreskontraktet finns vad giller uppséagningstider, se ovan. Ovriga skillnader skall
framga av villkoren nedan.

2. Detta internhyresavtal avser (100 %) av hyreskontraktets area och (100 %) av hyreskontraktets bashyra, se bilaga

1.

w

Fastighetsstaben forbehaller sig ratten att forandra hyra och 6vriga kostnader om detta dndras i hyreskontraktet.

4. For de ytor som innehavaren av detta internhyresavtal disponerar ”iklader” sig denna de befogenheter och
skyldigheter som hyresgasten (HG) har enligt hyreskontraktet, och dess gransdragningslista.

5. Under ar 1 kommer rum i norra tornet pa 176 m? ej att inga i férhyrningen. Féljaktligen blir forhyrd yta under den
perioden 512 m?2. Hyresrabatt for detta kommer vara 263 907 kr och utgd 2022-09-01 till 2023-08-31, se bilaga 1

och 2.

Bilagor:

Bilaga 1: berakningsunderlag, bilaga 2: hyreskontrakt

Underskrift

Detta internhyreskontrakt skrivs under digitalt av representanterna nedan. Pa internavtalets sista
sida kommer bekraftelse pa underskrift att finnas samt ytterligare information om underskriften.

Hyresvardens representant: NAMN, TITEL, enligt delegation.

Hyresgastens representant: NAMN, TITEL, enligt delegation.

Historiskt centrum

Sid 1(1)

Filnamn: Internhyreskontrakt -




BILAGA 1. BERAKNINGSUNDERLAG

Historiskt centrum
Avtalstid: 2022-09-01 - 2032-08-31

Objekt

Adress Drottning Christinas vag 1
Objektsnummer 3923511
Objektnamn Historisk centrum
Yta, kvm ar 1 512
Yta, kvm ar 2-10 688
Hyra

Arshyra per kvm 1491 kr
Arshyra hyresvard 1025 808 kr
inkl. p-platser - kr
Hyresrabatt ar 1 263 907 kr
Arshyra inkl rabatt ar 1 761 901 kr
Arshyra inkl ev rabatt ar 2-10 1025 808 kr
Hyrestillagg

Arskostnad varme - kr
VA - kr
Kyla - kr
El, - kr
Restprodukthantering - kr
Las, larm - kr
Trappstadning - kr
Snorojning - kr
Ventilation - kr
Fastighetsskatt - kr
Summa hyrestillagg - kr
Summa hyra och hyrestillagg ar 1 761 901 kr
Arshyra/kvm inkl. hyrestillagg ar 1 1488 kr
Summa hyra och hyrestillagg ar 2-10 1 025 808 kr
Arshyra/kvm inkl. hyrestillagg ar 2-10 1491 kr

Kommentar

Indexreglering 100 %, oktober 2022

Period 2022-09-01 - 2023-08-31

Ingar i hyran

Ingar i hyran

Ej aktuellt

Hyresgast har eget abonnemang
Hyresgastens ansvar
Hyresgastens ansvar

Ingar i hyran

Ingar i hyran

Ingar i hyran

Fastigheten undantagen fran
avgiftsplikt



STATENS
FASTIGHETSVERK

Hyresvard

HYRESAVTAL 16)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer

2022-06-03 1004495

Objektsnummer Diarienummer

C001001-0054 1356/22

Statens Fastighetsverk SFV

Org-/Personnr
202100-4474

Hyresgast(er)

Uppsala kommun, kommunstyrelsen

Personnr
221000-3005

E-postadress
info@uppsala.se

Telefonnummer

Personnr

E-postadress

Telefonnummer

Hyresobjektets adress

Gata
Drottning Christinas vag 1A

Trappor/hus | Lagenhetsnr

Kommun Fastighetsbeteckning
Uppsala Fjdrdingen 33:1
Aviseringsadress

Andamalet med férhyrningen

Hyresobjektet ska anvandas till

Eﬂlﬁstorisk centrum; museiverksamhet, kontorslokaler, utstdllningslokaler.
Bilaga nr
|| Enligt beskrivning i bilaga.
Hyresobjektets skick
Hyresobjektet hyrs ut i
j befintligt skick.
Bilaga nr
:l avtalat skick enligt bilaga.
:l mellan parterna avtalat skick dar vardera parten ska ombesdrja och bekosta atgérder i hyresobjektet for att tilise att hyresobjektet pa Bilaga nr
tilltradesdagen &r i avtalat skick enligt bilaga.
Hyresobjektets omfattning
| ] Enligt féljande
Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Véningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan |Ytaikvmca |Vaningsplan | Ytaikvm ca Butiksyta
Kontorsyta
Lageryta Ovrig yta Summa ca Total yta i kvm ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvm ca Lageryta 688
Ovrig yta

hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.

Hyresgésten har inte ratt till sénkning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte rétt till héjning av hyran om ytan som anges i detta

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2021-09-21. Eftertryck forbjuds.

Bilaga nr
_X_] Framgar av bifogade ritning(ar). 1
Till hyresobjektet hor
—] Tillfart for i och urlastning med fordon __I Skyltplats —l Plats for skap eller automat
_] Parkeringsplats(er) for bil(ar) _l Garageplats(er) for bil(ar)
Sign Sign




Hyrestid/Uppsagning/Forlingning

Fran och med den 2022-09-01 till och med den 2032-08-31
Uppsagning ska ske skriftligen och for att hyresavtalet ska upphéra att gélla ska det sdgas upp senast 9 manad(er) fére hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet sdgs upp | tid &r hyresavtalet for varje gang forléangt med m 3ar [_] manad(er)
Hyra
1 025 808 krper ar utgbrande D total hyra hyra exklusive nedan markerade tillégg.

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan X | kalenderkvartals bdrjan
]

genom inséttning pa
:] plusgiro nr bankgironr 858-0086

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid &r hyresgésten skyldig att utge ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
ﬂ Justering av hyran ska ske enligt bilaga 2
Fastighetsskatt
Bilaga nr
__] Ingar i hyran m Ersétts av hyresgésten enligt bilaga 3

El, VA, varme, varmvatten, kyla och ventilation
_Hﬁresvérden tillhandahaller/ombestrier
X

el m VA m varme r)_(] varmvatten I_I kyla ﬁ(-l ventilation

Betalning
Ingar i hyran Hyresgésten har eget abonnemang Hyresgésten ska ersétta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr
Bl L] [
VA [ []
Vérme D D
Varmvatten D I::l
Ol O ]
Ventilation D
Maitare

Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas ombesorjer och bekostar foljande part installation av saddan métare.
—_l Hyresvérden |—-| Hyresgésten

Forvaring av avfall

I den mén hyresvirden &r skyldig att tillhandahalla utrymmen for forvaring av avfall ar hyresgéasten skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd behallare och
folja vid var tid géllande regler om kéllsortering som beslutas av hyresvérden utan att erhalla erséttning harfor.

Bortforsling av avfall

zl Hyresgésten ombesdrjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som hémrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver | hyresobjektet,
Hyresgésten forbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall.

:l Hyresvirden ombesdrjer lagring och bortiransport av avfall som hérrér fran den verksamhet hyresgasten bedriver | hyresobjekiet. Hyresgésten ska ersétta
hyresvirden harfor. Ersétiningen ska utga f6r den pa hyresobjektet belpande andelen av den totala arliga kostnaden for borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgor procent. Ersattningsbeloppet uppgér vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per ar.
Hyresvirden ombesdrjer lagring och borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfér
ingdr i hyran.
:l Hyresvé‘rden ombesérje[ och_ bekost.ar Iagring och"borttranspon av ayfal! som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet | den utstrackning det inte &r hyresgastens ansvar enligt bilaga.
Trappstadning
Bilaga nr
Yl Ingér i hyran (_] Ombesorjs och bekostas av hyresgésten [_I Regleras i bilaga
Sndroéjning och sandning
Bilaga nr
_;(-l Ingér i hyran l——l Ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [_] Regleras i bilaga

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2021-09-21. Eftertryck férbjuds. Sign Sign
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Ofdrutsedda kostnader

Hyresgésten ska erlagga ersattning till hyresvarden for eventuella oférutsedda kostnadsokningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ing&ende. Ersditningen ska utga for den pa hyresobjektet beldpande andelen av den arliga totala kostnadsokningen for fastigheten for tiden fran det att
kostnadsokningen uppstar.
Hyresgésten ska erlagga ersattning for oférutsedda kostnader pa grund av
a) inforande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvérden ér skyldig att utféra till f8ljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgdr procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgdr andelen hyresgéstens hyra (exklusive moms) i forhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
for den oférutsedda kostnadsokningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med | andelsberékningen.)

Erséttning for oférutsedda kostnadsokningar ska betalas pa samma sétt som hyran.

Hyresgistens momsplikt

:] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Yl Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet,

Hyresvidrdens momsplikt

:I Fastighetsdgaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobijektet och hyresgésten ska utéver hyran erlédgga vid var tid géllande moms.

:l Far det fall fastighetsagaren/hyresvérden blir skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektet ska hyresgésten utdver hyran erldgga vid var tid
géllande moms.

Berdkning av moms

Momsen ska beraknas pa hyran enligt vid var tid géllande regler f6r moms pa hyra jamte utgéende tilldgg och andra erséttningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma s&tt som hyran.

Om hyresvirden biir jamkningsskyldig f6r moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen pa grund av hyresgastens sjéivsténdiga agerande j sésom att
hyresgésten dverlater hyresrétten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (dven om det sker till ett eget bolag) j ska hyresgésten fullt ut ersétta
hyresvérden for dennes férlorade avdragsrétt. Om hyresgéstens agerande far till f6ljd att hyresvérden forlorar avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader ska
hyresgésten dven erldgga erséttning till hyresvérden for den kostnadsékning som féljer harav.

Miljé
Innan hyresgasten tilltrdder hyresobjektet ska denne inh&mta nddvéndiga tillstdnd for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjektet.

Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pa ett sadant satt att den uppfyller vid var tid gallande miljdlagstifining samt dvriga miljdforeskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphérande har hyresgasten ansvar for verksamhetens miljépaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr

—] Parterna har harutdver avtalat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgésten utfér underhalls-, {6rbatirings- eller andringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fore arbetets utférande meddela
hyresvérden harom och fér denne uppvisa byggvarudeklarationer for de produkter och det material som ska tillfdras hyresobjektet om sadana har upprattats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesiktning av installationer som dr pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgéasten tillhérig installation ska
hyresgésten utféra och bekosta begérda atgarder inom den tid som foreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgésten inte atgérdat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvirden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgarder.

Tillgang till hyresobjektet

Hyresgasten ska tillse att hyresobjektet &r tillgangligt for skétsel och drift av hyresvérden, foretradare for hyresvérden eller bolag som pé uppdrag av hyresvérden
utfér atgérder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgésten andringar i hyresobjekiet utan ndvandigt bygglov eller annat tillstdnd och hyresvérden till foljd harav tvingas utge byggnadsavgift, tillaggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgésten ersétta hyresvarden med motsvarande belopp.

Brandskydd
Bilaga nr
Yl Parternas férdelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nédvéandigt brandskydd framgar av bilaga. 4
Myndighetskrav

:| Hyresvéarden Hyresgasten

ska fr.o.m. tilltrddesdagen ansvara fér och bekosta atgérder som myndighet, domstol eller forsgkringsbolag, med stdd av lagstiftning eller avtal kan komma att krdva
for anvandande av hyresobijektet enligt detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgérder vidtas i anledning hérav.
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Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
X | utan for verksamheten sérskild avsedd inredning. I_—I med for verksamheten sarskild avsedd inredning enligt bilaga.

Underhali

j Hyresvarden ombesorjer och bekostar erforderligt underhall av :| Om tillampligt ska hyresgésten dndock svara for Bilaga nr
hyresabjektet och av hyresvérden sarskild for verksamheten
tillhandahallen inredning.

:’ Hyresgésten ombesorjer och bekostar erforderligt underhall av :l Om tillampligt ska hyresgasten dartill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels inredning som
hyresvarden sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.

Bilaga nr
-)_(—l Parterna ska fordela ansvaret for underhall pa satt som framgar av bilaga. 5

Asidosatter hyresgasten sin underhalisskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid efter skriftlig uppmaning vidtar réattelse har hyresvérden ratt att vidta dessa
atgarder pa hyresgéastens bekostnad.

Skotsel och drift av allmdnna och gemensamma utrymmen

E Hyresviirden ska ombesérja skotsel, drift och underhalt av allmédnna och gemensamma utrymmen,

:‘ Hyresgasten ska gemensamt med andra hyresgéster ombeséria och bekosta skotsel, drift och underhall av aliménna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr

——‘ Parterna ska ombesoria och bekosta skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen pa sétt som framgar av bilaga.

Andringsarbeten

Hyresgasten far inte utféra inrednings- och/eller installations- eller andringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berér barande byggnadsdelar
eller fér fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer utan hyresvérdens skriftliga samtycke.

Hyresgisten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation medférande att effekten av sddana anordningar
forsamras.

Hyresgéasten ska vid utférande av &ndringsarbeten se till att funktionen hos uppvérmningsanordningar i allt vasentligt bibehalis.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

:] Hyresvéarden Hyresgésten

ska bekosta nddvéndig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen i hyresobjektet som
parterna kommer Sverens om.

Bilaga nr

—_l Parterna ska sinsemellan fordela ovan ndmnda ansvar pa sétt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgasten har ratt att satta upp en skylt for den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under férutsattning att hyresgasten dessfdrinnan har samratt med
hyresvarden och hyresvérden inte har befogad anledning att vagra samtycke samt att hyresgésten har erhallit nédvéndiga tillstand fran berérda myndigheter att
sétta upp en sadan skylt. Fér uppférande av andra anordningar kravs hyresvérdens tillstand.

Hyresgasten ska pa egen bekastnad och utan att erhalla erséttning hérfor ta ned och ateruppsétta skyltar ach andra anordningar som hyresgasten satt upp om
hyresvirden utfor ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvirden har inte utan hyresgéstens medgivande rétt att satta upp automater och skyltskép pa yttervéggarna till det av hyresgésten forhyrda hyresobjektet.
Hyresgasten har dock foretrddesrétt att uppséatta automater och skyltskap pa sddana véggar.

Bilaga nr

::} Hyresgésten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvérden uppréttad ritning.

Vid avflyttning ska hyresgésten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstélla husfasaden

Forsakringar

Det 4r hyresvirdens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsférsékring avseende den fastighet inom vilken det forhyrda hyresobjektet &r beléiget. Hyresgésten ska
teckna foretagsférsikring for den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvérdens och hyresgéstens forsékring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan

::I Hyresvérden Hyresgésten

svarar och star kostnaderna for skador pa grund av &verkan pé till hyresobjektet tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran hyresobijektet. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

:] Hyresvéarden Hyresgésten

4r skyldig att utrusta hyresobjektet med de las- och stéldskyddsanordningar som &r en férutséttning for att hyresgéstens foretagsforsékring ska gélla.
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Nedséttning av hyra
Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden utfér arbete pa hyresobjektet for att sétta hyresobjektet | avtalat skick eller utfér annat
avtalat arbete pa hyresobjektet.

E Hyresgasten har inte rétt till nedséttning av hyran for tid da hyresvérden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvérden ska dock i
god tid underritta hyresgésten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utféras.

:] Hyresgésten har rétt till nedsatining av hyran nér hyresvérden utfér sedvanligt underhail av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.

:] Hyresgiasten har rétt til nedsattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa satt som Bilaga nr
framgar av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Hyresgasten ska senast vid hyresférhaliandets upphérande ha fért bort sin egendom och aterstélit hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvérden godkant skick.

Parterna ska gemensamt genomféra en besikining av hyresobjektet senast sista dagen av hyresforhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avilyttning egendom
som hyresgasten har tillfért hyresobjektet, med eller utan hyresvérdens godkénnande, ska hyresgésten avidgsna egendomen, om parterna inte kommer dverens
om annat. Om hyresgasten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgésten ersétta hyresvarden for samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgéstens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift for deponering m.m.

Force majeure

Om hyresviérden ar forhindrad eller endast till en onormal hag kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljokatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omsténdighet som hyresvérden inte rader dver eller kunnat forutse
4r hyresvarden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erlagga skadestand.

Sakerhet

Hyresgasten ska till hyresvérden senast den stélla sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavial genom
:l borgen stalid av D bankgaranti intill ett belopp om D annan s#kerhet i form av Bilaga nr
:] deposition med ett belopp om insatt pa bankkonto nr

Om hyresgasten inte har stallt ovan angiven skerhet for sina forpliktelser senast vid ovan angiven tidpunkt, &ger hyresvarden ensidigt avgbra huruvida hyresavtalet
da fortfarande skall vara giltigt eller inte.
Behandling av personuppgifter

j Hyresgasten samtycker till att hyresvarden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (gj tillimpligt nér hyresgasten &r en Bilaga nr
juridisk person).

Sirskilda bestimmelser

Hyresrabatt utgdr under ar 1 pga ej behov av hela lokalytan. Rum i norra tornet tot
176 kvm, enligt bifogad ritning (bilaga 1), ingdr ej i férhyrningen ar 1.

Rabatten utgdrs 2022-09-01 tom 2023-08-31 263 907 kr.

Denna lokal ingadr i en byggnad som utgdr statligt byggnadsminne (SBM) enligt
SFS1988:1229.Detta innebdr att ingrepp inte far gdras utan tillstdnd. Ett
byggnadsminne eller statligt byggnadsminne &r det starkaste kulturhistoriska skyddet
som byggnader, parker eller andra anlidggningar kan atnjuta i Sverige. Syftet med SBM
4r att bevara spdr av historien som har stor betydelse fér férstdelsen av dagens och
morgondagens samhdlle och att garantera ménniskor och framtida generationer rdtt till
viktig del av kulturarvet. Fér att reglera hur det kulturhistoriska vérdet ska tas
tillvara faststdlls skyddsbestidmmelser eller fdéreskrifter f£ér varje SGM. Hyresvdrden
méste darfdr alltid tillfrdgas vid alla lokalfdérdndringar fran dess nuvarande
utformning i byggnaden samt i trddgard.

Bilaga nr

Ovrigt

De sérskilda bestiammelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgdr del av hyresavtalet.

Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran hyresvarden.

Hyresavtalet far inte dveriatas utan samtycke fran hyresvarden eller hyresnamndens tillstand.

Detta hyresavtal ersatter av parterna tidigare inganget hyresavtal fr.o.m. dagen fér detta hyresavtals ikrafttrédande.
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Underskrift

Detta hyresavtal &r upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum
Hyresvard Hyresgést

Namnfértydligande (hyresgéast/firmatecknare

Hyresgést

Namnfértydligande (hyresvardfirmatecknare

Jan Olov Westerberg/Mathias Von Schlieben

Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare

Carl Lijunggren

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit Gverens om att detta hyresavtal upphdr att gélla den

senast den dagen.

och hyresgasten forbinder sig att avflytta fran hyresobjektet

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgést

Namnfortydligande (hyresgést/firmatecknare

Hyresgést

Namnfortydligande (hyresvardffirmatecknare

Namnfdrtydligande (hyresgast/ffirmatecknare

Overlatelse

Detta hyresavtal Gverlats fr.o.m.

Frantradande hyresgést

Frantradande hyresgést

Namnfortydligande (frntrddande hyresgast/firmatecknare

Namnfértydligande (frantradande hyresgast/firmatecknare

Ny hyresgést

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
E-postadress Telefonnr

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande (ny hyresgast/firmatecknare

Namnfortydligande (ny hyresgéast/firmatecknare

Hyresvérden godkanner dverlatelsen

Ort och datum

Hyresvard

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2021-09-21. Eftertryck forbjuds.
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VILLKOR FOR INDEX 101)

STATENS - avseende lokal
FASTIGHETSVERK Datum Kontraktsnummer
2022-06-03 1004495
Bilagenummer Diarienummer
2 1356/22
Fastighet

Fjdrdingen 33:1

Hyresvard
Statens fastighetsverk SFV

Hyresgast

Uppsala Kommun, Historiskt centrum

Upplysningar

I Hyresvarden har ratt att indexjustera hyran nar hyrestiden &r bestamd till minst 3 ar (12 kap. 19 § jordabalken).

Faststallande av bashyran
Bashyra utgérs av

zl 100 % av hyresbeloppet, dvs. 1 025 808 kronor.
:l % av de fasta hyrestillagg som har angetts i bilaga (Villkor for driftskostnader) till hyresavtalet, Clreps i
dvs. kronor.
Den totala bashyran &r kronor per ar.
Noteringar:

Faststéllande av bastalet
Bashyran ska anses anpassad till fdljande indextal, vilket ska utgéra bastal och iigga till grund for indexjusteringen:
— Om hyresavtalet bérjar 16pa under tidsperioden 1 januari till 30 juni ska bashyran anses anpassad till indextalet for oktober manad féregaende ér, bastalet.

— Om hyresavtalet borjar 16pa under tidsperioden 1 juli till 31 december ska bashyran anses anpassad till indextalet for oktober manad innevarande éar, bastalet.
— Bashyran ska anses anpassad till indextalet fér oktober manad 2022 ar, bastalet.

Berakning av indextillagg

Hyresvarden har ratt att justera hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) med hénsyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar).

Hyresjusteringen ska utga i form av ett tillagg till hyresbeloppet ach de fasta hyrestillaggen (om tilldmpligt) och utga med en viss procent av bashyran enligt féljande:

Om indextalet ndgon paféljande oktobermanad (eller annan angiven manad) stiger i férhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
har andrats i férhallande till bastalet. Dérefter ska tilldgg utga i forhallande till indexéndringarna och hyresjusteringen ska beréknas pa basis av den procentuella
forandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad (eller annan angiven manad).

Hyresjusteringen kan inte medfdra att hyresbeloppet med tillagg for de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) blir Iagre @n de i hyresavtalet angivna beloppen.

Justering av hyresbeloppet och de fasta hyrestilldggen (om tillampligt) ska ske fran och med den 1 januari varje ar efter det att oktoberindex (eller annat angivet
index) foranlett en sadan justering.

Underskrift

Ort och datum Ort och datum

Uppsala Uppsala

Hyresvard Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare)
Jan Olov Westerberg/Mathias Von Schlieben |[Carl Ljunggren

Indexering - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2020-06-01. Eftertryck férbjuds.



VILLKOR FOR FASTIGHETSSKATT 169

STATENS - avseende lokal
FASTIGHETSVERK Datum Kontraktsnummer
2022-06-03 1004495
Bilagenummer Diarienummer
3 1356/22
Fastighet

Fjdrdingen 33:1

Hyresvard

Statens fastighetsverk

Hyresgast

Uppsala Kommun

Upplysningar

| Hyresvérden har rétt att justera ersattningen for fastighetsskatt nar hyrestiden &r bestamd till minst tre ar (se 12 kap. 19 § jordbalken).

Erséttning for fastighetsskatt

Om de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler &r eller blir skattepliktiga for fastighetsskatt ska hyresgésten erlagga erséttning harfér till hyresvérden enligt
foljande:
E Hyresgésten ska utéver hyra arligen erldgga erséttning till hyresvarden for hyresobjektets andel av vid var tid utgaende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresobjektets
andel ar 100 procent. Ersattningen for fastighetsskatt vid hyresavtalets undertecknande &r kr per ar.

:| Fastighetsskatten belépande pa hyresobjektet ingdr i hyran. Hyresobjektets andel av fastighetsskatten vid hyresavtalets undertecknande ar procent
motsvarande kr per ar.

Om fastighetsskatten pa de delar av fastigheten som utgérs av lokaler dkar innebarande att hyresobjektets andel av fastighetsskatten éverstiger det belopp som
ingér i hyran ska hyresgésten erldgga erséttning till hyresvarden for den éverskjutande delen.

Om fastighetsskatten minskar eller upphdr innebérande att den pa hyresobjektet beldpande andelen av fastighetsskatten understiger det belopp som ingar i
hyran ska hyran likval utga enligt avtalet utan nagon justering.

Berakning av andel

Hyresobjektets andel av fastighetsskatten enligt ovan ska vara oférandrad under hyrestiden och har beréknats enligt féljande:
j Hyresobjektets totala yta i férhallande till den totala uthyrningsbara lokalytan i fastigheten.

:I Hyresbeloppet i férhallande till de sammanlagda lokalhyresbeloppen i fastigheten.

Bilaga nr

:I Enligt vad som framgar av bilaga.

]

Saknas uppgift om berékning av andel medfér detta inte att denna verenskommelse &r ogiltig.

Underskrift
Ort och datum Ort och datum
Hyresvéard Hyresgést

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare)

Jan Olov Westerberqg/Mathias Von Schlieben

Namnfértydligande (hyresgéast/firmatecknare)

Carl L-7unggren

Fastighetsskatt - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2020-06-01. Eftertryck forbjuds.
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Brandskyddsbilaga BilsganE

1. Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1004495 Fjardingen 33:1

2. Parter Namn: Personnr/orgnr:

Hyresviird Statens Fastighetsverk 202100-4424

Hyresgist Namn: Personnr/orgnr:
Uppsala Kommun 212000-3005

3. Klausul Om denna klausul strider mot bestimmelse i huvudavtalet, géller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjanderattshavare i skélig omfattning halla utrustning for sldckning
av brand och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i 6vrigt ska
vidta de atgarder som behdvs for att forebygga brand och for att hindra eller begransa skador till foljd av brand.

For det fall hyresgdsten inte uppfyller sina ataganden dger hyresvirden ratt att utféra atgérden pa hyresgédstens bekostnad. Om
hyresgdsten inte fullfoljer sina skyldigheter enligt denna klausul och gransdragningslista kan hyresratten komma att forverkas
enligt 12 kap 42 § forsta stycket Jordabalken.

Brandskyddets skick vid tilltréde

£4 Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som krévs for det avtalade
anvdndningsdandamalet med forhyrningen.

[0 Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infér tilltrédet. Bilaga:
Parternas ansvar for att ordna brandskydd infor tilltradet regleras i bilaga.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredstéllande brandskydd upprétthalls i fastigheten och i lokalen och férbinder
sig att fortlépande bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete som behovs for att minska risken for brand och for att hindra eller
begrénsa skador till f6ljd av brand.

Part ska vidare pa begéran av den andra parten limna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten
behover for att kunna fullgora sitt atagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor.

Hyresvdrden ska tillhandahalla information om brandskyddets tekniska utformning till hyresgdsten.

Vardera parten dr dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfille att fa ta del av dokumentation och
uppfoljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Brandskyddsregler

Hyresgdsten ar skyldig att folja Fastighetens brandskyddsregler som géller vid var tid samt i dvrigt iaktta vad som erfordras for
ordning och reda inom Fastigheten. Hyresvarden &dger ratt att forandra och uppdatera fastighetens brandskyddsregler.

Harvid svarar Hyresgasten for saval egen personal, entreprendrer och leverantérer som for bestkande och andra som befinner sig i
lokalen.

Hyresgdsten forbinder utéver Fastighetens brandskyddsregler sig att se till att

° uppstdlining av brannbart, varor, utrustning, avfall, byggnadsmaterial eller dylikt inte finns i fastighetens allmédnna samt
gemensamma utrymmen, entréer, portar eller innergardar. Hyresvirden dger ratt att omedelbart och pa hyresgéstens
bekostnad bortforsla sadant hinder.

o Utrymningsddrrar, utrymningsvagar och raddningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras.
Hyresvdrden dger ratt att omedelbart och pa hyresgdstens bekostnad bortforsla sadant hinder.

. plomberingar av utrymningsbeslag aldrig bryts annat dn i handelse av brand, utrymning eller brandévning.

° brandddrrar inte blockeras eller stélls 6ppna.

° rokférbud uppratthalls i Fastighetens gemensamma utrymmen sasom trapphus, hissar, entréer, innergarden, garage eller
liknande. Rokférbud géller dven i anslutning till entré allménheten har tilltrade till.

‘Brandlarm

Hyresvardens brandlarm frankopplas innan hyresgdsten paborjar arbete som kan skapa anga, rok eller damm. Kontakta
hyresvérden i god tid for tillstand. Eventuella kostnader for raddningstjanstens utryckningar vid brandlarm som orsakats av
hyresgdstens forsummelse bekostas av hyresgdsten.

Hyresgésten far inte sitta brandlarmet ur spel genom att till exempel técka for detektorer.

Om det vid en revisionsbesiktning konstateras fel eller brister i en av hyresgéasten tillhorig installation ska hyresgéasten utféra och
bekosta begérda atgarder inom den tid som anges pa besiktningsprotokoll. Har hyresgésten inte atgardat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvérden rétt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sadana atgérder.

Sign Sign
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Brandskyddsbilaga BilsEsE 4

Andringsarbeten

Hyresgdsten far inte utféra inrednings- och/eller installations- eller &ndringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som
beror brandskyddet utan hyresvardens skriftliga samtycke.

Andring av ytskikt (exempelvis firg och tapet) eller uppférande av innerviggar kraver hyresvirdens skriftliga tillstdnd och maste
uppfylla de krav som géller for lokalen.

Hyresvadrdens skriftliga tillstand ska inhdmtas innan genomforingar for kabeldragningar och liknande sker i brandcellsgranser. Om
hyresgdsten efter hyresvérdens skriftliga godkannande borrar hal for kabeldragningar och liknande ar det ocksa hyresgdstens
ansvar att dessa hal titas pa ett typgodként sitt och med ett typgodként material.

Hyresgasten far inte forsdmra funktionen pa brandskyddsanordningar som exempelvis detektorer, larmdon, sprinkler,
nodbelysning genom till exempel forbyggnad eller uppstélining av foremal.

Hyresgdsten far inte utan hyresvardens medgivande anvédnda lokalen till annat &n det avtalade d&ndamalet.

Hyresgdsten ansvarar for att egna dndringsarbeten inte satter brandskyddet ur spel.

Hantering brandfarlig vara
Hyresvardens skriftliga godkdnnande kravs for hantering av brandfarliga eller explosiva varor.

Hyresgdsten ansvarar for att hans verksamhet drivs i enlighet med Lagen (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor.
Hyresgasten &r skyldig att pa egen bekostnad inhdmta alla tillstand och liknande som behdvs for hans verksamhet i lokalen.

Heta arbeten

Hyresgasten forbinder sig att se till att heta arbeten &r forbjudet utan tillstand fran hyresvirden. Kontakta hyresvarden i god tid fér
tillstand.

Personantal

Hyresgdsten forbinder sig att se till att maximalt personantal for lokalen aldrig dverskrids.

Insatsplan och restvardesplan

Hyresvdrden ansvarar for att uppratta insatsplaner for raddningstjdanstens insats om behov finns. Hyresgdstens skyddsvarda
féoremal dokumenteras normalt inte i insatsplanen utan i sdrskild restvardesplan som hyresgasten ansvarar for.

Utrymningsdvningar
Hyresgdsten ansvarar for utrymningsdvningar av egen lokal. Hyresgdsten har mojlighet att 6va i samband med brandlarmsprov
som hyresvdrden aviserar.

Vattensprinkler

Hyresgasten far inte satta sprinklersystemet ur spel genom att till exempel tdcka éver huvuden eller pa annat satt forhindra
sprinklerns funktion. Det dr viktigt att inte skarma av sprinklerhuvudena med till exempel takbelysning, draperier eller hoga hyllor.
Sprinklerhuvudet ska ha minst 0,5 meter fritt luftrum under sig i normal riskklass och 1 meter i hog riskklass.

Hyresgdsten far inte lagra gods 6ver den lagringsh6jd som sprinklersystemet &r dimensionerat for.
Om det vid en revisionsbesiktning konstateras fel eller brister i en av hyresgasten tillhorig installation ska hyresgdsten utféra och

bekosta begarda atgarder inom den tid som anges pa besiktningsprotokoll. Har hyresgédsten inte atgardat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvdrden rdtt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgérder.

Overnattning

Hyresgdsten far inte utan hyresvdrdens skriftliga tillstand anvénda lokalen fér 6vernattning, harbérge eller relaterade boenden om
det inte anges som lokalens anvandning i hyreskontrakt.

Parterna dr medvetna att 6vernattning, hédrbérge eller relaterade boenden kan kréva anpassningar av brandskyddet samt paverka
hyresvardens forsdkringar.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar sadant brandskydd som kan komma att krévas for att uppfylla myndighets- och
forsakringskrav. Hyresgdsten bekostar dven eventuell 6kning i hyresvédrdens forsakringspremie, sjalvrisk och andra merkostnader
som Overnattningen kan féranleda.

Sign Sign
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Brandskyddsbilaga Bilaganr: 4

4,
Grédnsdragnings-
lista brandskydd

Parterna har fordelat ansvaret for dgar- och underhallsansvar for brandskyddet enligt nedan.
Framgar det inte av griansdragningslista brandskydd gélle féljande:

1. Markerad dgare ansvarar for nédvandiga utbyten oavsett vem som har underhallsansvar. Med utbyte avses att byta ut ett
nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nér livslangden uppnatts, ndr underhall inte ldngre kan utforas eller inte
léngre kan utforas till en skalig kostnad.

2. Densom markeras som underhallsansvarig ansvarar for att kontroller och férebyggande och avhjdlpande underhall som
utfors i syfte att uppratthalla funktionen pa ett objekt sa att objektet uppnar normal livslingd. Den funktion som ska
upprétthallas dr den for objektet avsedda med hénsyn till objektets skick vid hyresférhallandets bérjan, objektets alder och
prestanda. Atagandet omfattar dven reparation och byte av engéngsartiklar och forslitningsdetaljer. Atgérder ska utforas
fackmassigt.

3.  Densom har markerats som underhallsansvarig ansvarar i forekommande fall ocksa for att serviceavtal betriffande
utrustningen etcetera tecknas och vidmakthalls.

Hyresgdsten ska utan drojsmal anméla brister som denne upptécker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvérden har
agar- och underhallsansvar for.

Asidosatter hyresgasten sin underhallsskyldighet och inte inom skilig tid efter skriftlig uppmaning vidtar rattelse har hyresvirden
ratt att vidta dessa atgarder pa hyresgéastens bekostnad.

Objekt Ej Agare Underhalls- | Anmérkning
aktuellt ansvar
Hv Hg Hv Hg
Brand- och utrymningslarm O X O O
Brandfilt O O X O X
Brand- och utrymningsdarrar till lokalen O O X a
Brand- och utrymningsddrrar inom lokalen O X O X O
Brandcellsgrinser till och inom lokalen O O X O
Brandfunktioner i ventilationssystem O X O X O
Brandvarnare X O O O O Brandlarm i alla utrymmen
Dorroppnare och -stangare i brandcellsgrans O O X O Géller dven dorrar in till lokalen
Gassldcksystem X O O O O
Handbrandsldckare O O X O
Inomhusbrandposter O O O a
Imkanaler X O O O O
Koksldcksystem for storkok X O O O O
Nodbelysning O O X O
Rdddningsvagar o O O
Rokkanaler O X O X O
Stigarledning O O O
Talat utrymningslarm X O O O O
Uppstéliningsplats for raddningstjdnstens O X O X O
bdrbara stegar
Utrymningsskyltar (gron végledande O X O X O
markering)
Utrymningsbeslag pa dorrar och fonster O X O X O
Utrymningsplan O X O X X
Utrymningsplatser for personer med O X O X X
funktionsvariation i lokalen
Vattensprinkler X O O O O

Sign Sign
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Bilaganr: 4

5. Underskrift

Vésentlig funktion fér lasta utrymningsdérrar X O O O O
(nattlas)

Ytskikt brandklasss O X O X O
Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvdrdens namn:

Hyresgdstens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[ Firmatecknare
[0 Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[ Firmatecknare
[0 Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfértydligande:

Sign

Sign




GRANSDRAGNINGSLISTA 1)

STATENS LOKAL
FASTIGHETSVERK - uppdelning dgar- och underhallsansvar
Datum Kontraktsnummer
2022-06-03 1004495
Bilagenummer Diarienummer
5 1356/22
Fastighet

Fjadrdingen 33:1

Hyresvard
Statens fastighetsverk SFV

Hyresgaést

Uppsala Kommun Historiskt centrum

Adress
Drottnings Christinas vag 1A

Rekommendationer om hur griansdragningslistan bor fyllas i

1. Markera &gar- och underhalisansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser saval lokalen som byggnaden och fastigheten i dvrigt. Var
noggrann med att ga igenom hela gréansdragningslistan. Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta ar viktigt for att
undvika framtida tvister mellan parterna.

2. Parterna kan, till ledning for ett stéllningstagande nér en viss utrustning bor bytas, géra en anmérkning om den férvantade aterstdende anvéandningstiden med
hénsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

3. Om ett sarskilt underhalisansvar krévs for viss utrustning bdr det géras en anmérkning om detta.

Generella villkor

Framgar det inte av gransdragningslistan eller annan verenskommelse vem som har dgar- eller underhallsansvar for viss utrustning, inredning eller annat géller
féljande.

1. Fastighets&garen/hyresvarden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehdr.

2. Hyresgasten ansvarar fér all 16s utrustning och inredning och allt som hyresgésten for sin verksamhet anskaffar och aven bygger in i lokalerna under pagaende
kontraktstid.

3. Markerad &gare ansvarar for att viss angiven installation finns.
4. Markerad agare ansvarar for nédvandiga utbyten oavsett vem som har underhallsansvar.

5. Den som har markerats som underhéllsansvarig for viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i forekommande fall ocksa for att serviceavtal
betréffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthalls.

Fastigheten

Byggnaden

Agare Underhallsansvar Anmarkning
Hyresvdard  Hyresgéast Hyresvérd  Hyresgéast

Tak och fasader

Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen

Glaspartier, skyltytor

Fénster Fénsterputs hg.

Fasadskyitar

Markiser

Flaggstanger

Avfallsutrymmen

Karl for avfall

Lastintag/-kaj

I3 B3 11 43 3 1 [ E E

OO OO OO o
53 3 9 3 Y B9 3 B B

OOOOOO0O0OOOOOO0O0dE

Gréansdragningslista - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2014-01-01. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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Utomhusytor/tomtmark
Agare Underhalisansvar Anmérkning
Hyresvard Hyresgast Hyresvérd Hyresgéast
Entréytor E(] D ]
Angéringsytor _z] [:] 1::
L] L] L] L]
Installationer
Véarme
Luftvdrme D [:] D D
Vammecentraler D D
Vérmevéxlare D D
Véarmedtervinningssystem D D
Ovriga vdrmeanlaggningar D D D D
Mitare [] []
Ledningar D D
[] [] [ []
[ [ [ ]
Vatten, aviopp
Brandpostledningar E] [:] D D
Sprinkleranlaggning D I:] |:| D
Varmvattenberedare D I:] [_—_] [___]
Ovriga anlaggningar for vatten I:] D
Avioppsanléggningar D D
Méatare D D
Ledningar D D
Golvbrunn/vattenlas EI I:l
L] L] [] L]
[] [ [ ]
[ [ [ L]
El
Matare D D
Ledningar : :)_(__] D
[ [ | ] L]
Kyla och ventilation
Rumskyla D E] I:] D
Franluftsventilation D [:I
Till- och frénluftsventilation D [:l
Kyld till- och franluftsventilation |:| [:I D D
Kyla till data- och/eller serverrum [___] L—_l I:] D
Kyla till férvarings- ach férradsrum |:] L—_l D D
Andra fldktanordningar D D
Matare D D
Ledningar l:l D
L] [ L] [
L] [ ] L]
L] [] L] L]
L] L] [ ]
[] L] L] L]
[ [ L[] [
[ [ L] [
Grénsdragningslista - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2014-01-01. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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Kanaler och rengdrning

Agare Underhallsansvar Anmérkning
Hyresvérd = Hyresgést Hyresvard  Hyresgést
Filter och spjall L] []
Kapor [ []
Anordningar for fldktar [::I [:]
Sotning D D
[] [ [ L]
Las, larm, 6vervakning
Inbrottslarm D D z]
Overfallslarm D D ___)Z]
Overvakningskameror I:‘ E—_I
Monitorer, &vervakning D |:|
Lokala stéldlarm [:] [:]
3?;:2: ft:g :rl]ct);(éaelerz :Ch andra dérrar som leder D D
1 [ L1 [
[ [ [ [
Belysning
Fasadbelysning Z D D
Skyltbelysning |—___| D
Belysningsarmaturer utomhus D I:l
Fast aliman belysning inomhus D D
Lds armatur, allmén belysning [:] I:]
Sdrskilt anpassad belysning D I::]
Fast platsbelysning i vatrum D D
El-uttag D D
Ndédljusanlaggningar @ D D
Utrymnigsskyltar z‘ D D
Hissar
Personhissar [:I [:]
- korgar, dérrar, maskineri D D
Gods-/varuhissar D D
- korgar, dorrar, maskineri D D
[ [ [ [
Tele- och datakommunikation
Ledningar for telefoni D I:] }Zl
Ledningar for data D [:I EA]
Ledningar for bredband D D
Ledningar for kabeltv D D
Anordningar for tradlos tv I: I:]
[ [ [] L]
Lokalen
Allmant
Golvbeléggning D [:I
Yiskikt [] L]
Véggar, dorrar I:l D
Undertak D D
Lés inredning, mabler [] []
[ L] ] L]
L1 [ L1 [
Grénsdragningslista - Lokal. Framtaget av ltkett AB 2014-01-01. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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Fast inredning

Agare

Underhallsansvar

Anmdrkning

Hyresvard  Hyresgést Hyresvérd  Hyresgést
Hylior zl E ]
Forvaring |_—>£_I D D
Barinredning D D
[] [] [] [
[] ] L] L]
[ [ [ [
K&k/Pentry
Golvbeldggning D D
Ytskikt D E
Véggar, dorrar D [:
Undertak I:l D
Kdksmaskiner, fasta [:l D
Spisar D I:]
Kapor D D
Ugn D D
Diskmaskin D |:|
Kyl- och frys I:] |____]
Hylistallningar D I:I
Ovrig kéksinredning D D
[ L] 1 [
1 [l L] [
1 [ L] [
L] L] L] []
L] L] L] L]
L] L] [ []
L] [] [ [
L] [ L] [
L [] [ L]
Forrad/ekonomiutrymmen
Golvbeldggning E E E(]
Ytskikt D @ D
Vaggar, dorrar D l:l
Undertak L—_J [:l
[ [] [] L]
Personalutrymmen
Golvbeldggning D [l
Ytskikt D D
Véggar, dorrar D [:I
Undertak [:I D
Fast skapinredning I:I D
Hyilor [:] D
Fasta speglar D D
L&s inredning, béankar, m.m. :‘ D
L] L] L] L]
[ [ ] ] L]
[ [ ] | ]
[ L] [] L]
Grénsdragningslista - Lokal. Framtaget av ltkett AB 2014-01-01. Eftertryck férbjuds. Sign Sign




Vatrum

Hyresvard

Agare

Hyresgést Hyresvérd  Hyresgést

Underhéllsansvar Anmérkning

Golvbelaggninglaggning

Ytskikt, vaggar, dorrar

Undertak

Sanitetsporslin

Duschar

Pappershaliare, m.m.

Tvalautomater, m.m.

Fast skapinredning

Hytior

Blandare, kranar

Fasta speglarbéinkar, m.m.

Lés inredning, bénkar, m.m.

| [x] [
[] [x] []
[] L]
[ [
[] []
[] []
L] []
[ [
[ [
[] []
[ ] [
[ [x] [
[ [] [ [
[ [ | ] []
Kompletteringar
[ [] [ ] ]
[ [ L] []
[] [] Ll [ ]
[ [ [ []
[] [ [] [
[] [] [] []
L] [ [] []
[] [ [] []
[l [ Ll []
[] [ [] []
[] [] ] []
[] [ L] []
[] [] [ []
O O | O 0O
O O [ O O
[] [ [] []
[ [] L] []
[] [ Ll []
L] L] [] [
[ ] [ LI []
[] [] [] []
[ [ [] []
[ [ [] []
Underskrift

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare)

Jan Olov Westerberqg/Mathias Von Schlieben

Namnfortydligande (hyresgést/firmatecknare)

Carl Lijunggren

Gransdragningslista - Lokal. Framtaget av itkett AB 2014-01-01. Eftertryck forbjuds.
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Sammanstallning av radonhalter

Uppdragsnamn

Fjardingen 33:1 Statens Fastighetsverk

Biil
Uppsala kommun, Uppsala slott Greger Bulow

Uppdragsgivare
Statens Fastighetsverk

Var handlaggare Datum Senast reviderad
Mimmi Andersson 2021-10-07
1 Bakgrund

Statens Fastighetsverk (SFV) har i flera ar arbetat med atgarder for att sénka radonhalterna i
Uppsala slott. Under aren har ett flertal radonmatningar och atgarder utforts. | detta PM
sammanstalls de senast utforda matningarna i delar av de lokaler som till och med 2019 hyrdes
av Fredens Hus och som nu ar aktuella for uthyrning.

2 Referensniva och gransvarden

Enligt Stralskyddsférordningen (2018:506) har en referensniva pa radon faststallts till 200
Bg/m?3. Referensnivan ar en halt som ar olamplig att 6verskrida. Nivan galler inomhus, i
bostader och lokaler som allmanheten har tilltréade till och pa arbetsplatser. Anmalningsplikt
rader vid halter éver referensnivan pa arbetsplatser trots forsok att sanka dessa under
referensnivan.

Det hygieniska gransvardet for radonexponering pa arbetsplatser for annat arbete an
underjordsarbete &r 0,36 x 108 Bq h/m?3. Detta motsvarar en radonhalt pa ca 200 Bg/m3 vid en
arsarbetstid pa 1800 timmar, det vill saga normalt heltidsarbete. (AFS 2018:1).

For underjordsarbete inklusive fardigstallda och inredda bergrum och berganlaggningar,
kallarlokaler och liknande, ar det hygieniska gransvardet 0,72 x 10% Bq h/m3 och ar, vilket
motsvarar en radonhalt pa ca 400 Bg/m?vid en arsarbetstid pa 1800 timmar.

| byggnader med tidsstyrd ventilation dar radonhalter dverskrider referensnivan enligt en
langtidsmatning kan en uppfdljande matning géras med ett kontinuerligt registrerande
instrument for att fa fram radonhalten under dagtid. Uppféljande matningar ar endast relevanta
for arbetsplatser och allmanna lokaler, dar ventilationen under dagtid skiljer sig fran natter och
helger.

3 Matmetoder

For att erhalla ett arsmedelvarde av radon ska langtidsmatning utféras under eldningssasong (1
oktober — 30 april) under minst tva manader. Langtidsmatning utférdes i nagra av rummen
under matsasongen 2019/2020 (se tabell 1). Under vintern 2020 utférdes atgarder i form av
ventilerat golv i delar av lokalerna. Da det ventilerade golvet inte var driftsatt innan
matsasongen var slut utférdes en langtidsmatning i dessa utrymmen under matsasongen
2020/2021.

Efter langtidsmatningen 2020/2021 har det utforts ytterligare atgarder i lokalerna. Uppféljning av
dessa atgarder har gjorts i ett urval utrymmen med korttidsmatning med dosor samt med
instrument som kontinuerligt registrerar radonhalterna. Matningar med registrerande instrument
har aven utforts i syfte att berdkna radonhalter under dagtid nér det ar tankt att manniskor ska
vistas i lokalerna.
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4 Matresultat

Resultat av de senaste langtidsmatningarna ar sammanstallda i tabell 1. Dar uppféljande
matningar har gjorts med korttidsmatning och/eller registrerande matning redovisas aven
resultat av de matningarna. For registrerande matningar redovisas medelvarde under dagtid (kI
08-17).

Matvarden 6ver referensnivan 200 Bg/m? ar markerade med fet stil. Detaljer kring uppfoljande
matningar redovisas under rubrik 5. Kompletta matrapporter fran lang- och korttidsmatningar
med dosor finns i bilaga 1-3. | figur 1 visas rumsnummer for de olika lokalerna.

Tabell 1. Radonmétningar eldningssdsongen 2019/2020 och 2020/2021

Utrymme Van Radonhalt | Radonhalt | Radonhalt | Radonhalt
langtids- langtids- korttids- arbetstid
métning métning métning april-sept,

2019/2020 | 2020/2021 2021 2021
(Bg/m?3) (Bg/m?3) (Bg/m?3) (Bg/m?3)

Rum 1120 pentry Bv 430 200 85

Rum 1130 Bv 170

Rum 1141 Bv 110

Rum 1180 Bv 60

Rum 1190 Bv 120

Rum 1260 Bv 120

Figur 1. Rumsnummer

5 Registrerande matning

Efter langtidsmatningen 2020/2021 utférdes ytterligare atgarder i utrymmen angransande till de
rum som nu ar aktuella for uthyrning. Atgarder som utférdes var bl a komplettering av
radonsugsinstallation i kallaren i norra tornet, férbattring av tilluft genom borttagning av
tatningslister i rummen i norra tornet samt kompletterande tatningsatgarder i férradsutrymme
1311, som ligger i mitten av langslottet. Efter att dessa atgarder var utférda gjordes
korttidsmatning bl a i rum 1120 under perioden 2021-04-09 — 2021-04-30. Efter denna
korttidsmatning, i maj 2021, har ytterligare atgarder i form av tatning av dorren till trapphuset
samt tatning av genomféringar i utrymme 1070, angransande till 1120, utforts.

I utrymme 1120 har matning aven utférts med kontinuerligt registrerande matare under perioden
2021-04-23 — 2021-09-17. Radonhaltens variation éver och mellan dygnen visas i figur 2.
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Radonhalt rum 1120 pentry

Radonhalt ——— Arbetstid 8-17 Medelhalt arbetstid 8-17
450
400
350
300
2 250
T 200
o
150 m
100 | II.I*I ...lu.ll . ||| LM o,
50 . L N W
0
o o o o o o o o o o
S S S & S S S S S S
B & B % % Q S N N
V\/ Q v ‘o\’ ,\,Q ,\Q/ e Q v Ny
N & & O N O & & & N
3 Q & 3 3 3 o Q 3 3
D DY O D D D D D D D

Figur 2. Radonhaltens variation i rum 1120

Arsmedelvarde (langtidsmatning 2020/2021): 430 Bg/m3
Korttidsmatning efter fler atgarder 200 Bg/m?
Medelvarde 6ver hela matperioden: ca 85 Bg/m?
Medelvarde arbetstid kl 08-17: ca 85 Bg/m?

| resultat fran den registrerande matningen syns att radonhalten varierar 6ver dygnet och mellan
dygnen. Dock kan ingen tydlig skillnad ses mellan dag och natt och medelvardet under hela
matperioden ar samma som under arbetstid (kl 8-17) under samma period. Detta beror troligen
pa det ar sjalvdragsventilation i denna del av slottet.

6 Kommentar

Med undantag for utrymme 1120 ar halterna under referensnivan i samtliga uppmatta lokaler
som nu ar aktuella for uthyrning. Medelhalten i rum 1120 var under referensnivan i den
kontinuerligt registrerande matningen som utférts under april till september. | korttidsmatningen
som utférdes under april var den uppmatta halten 200 Bg/m3. Dessa matningar tyder pa att
halterna har sjunkit efter att kompletterande atgarder utforts. Korttidsmatningen liksom den
registrerande matningen ar dock utford utanfor eldningssasongen, vilket troligen paverkar
resultatet. Matningar utférda utanfor eldningssésong visar ofta lagre halter.

Bjerking AB

Mimmi Andersson
010-211 80 60
mimmi.andersson@pbjerking.se

Bilaga 1. Matrapport langtidsmatning 2019/2020
Bilaga 2. Matrapport langtidsmatning 2020/2021
Bilaga 3. Matrapport korttidsmatning 2021
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VIA
Bjerking AB

RAPPORTMOTTAGARE
STEFAN.LINDBERG@SFV.SE;MIMMI.ANDERSSON@BJERKING.SE

RAPPORT - MATNING AV RADON

Beskrivning av matningen
Matningen ar utférd med sparfilm med filter (Radtrak?®) enligt metodbeskrivning
utfardad av Stralsdkerhetsmyndigheten.

Detektorerna ankom till Radonova Laboratories AB och forbehandlades 2020-05-03.
De mattes i mikroskop den 2020-05-08.
De analyserades den 2020-05-10 och samtidigt upprattades denna rapport.

Fastighetsdata for provningsplatsen

Fastighetsdata har ldmnats av Mimmi Andersson som ocks3 intygar att matanvisningarna foljts.

MATPLATSADRESS
Dr Christinas vag
75237 Uppsala

BYGGNADSID: BYGGNADSTYP: BYGGNADSAR: VENTILATIONSTYP:
Annan
HUSGRUNDSTYP: BLABETONG: RADONATGARDSFORHALLANDE:

Uppmatta radongashalter

RAPPORTEN UPPRATTAD
2020-05-10
UTSKRIFTSDATUM
2020-05-10

MARKNING

Uppsala slott

FASTIGHETSBETECKNING

VENTILATIONSFUNKTION:

DETEKTOR EXPONERINGSPERIOD EGEN NOTERING RUMSTYP VANINGSPLAN MATVARDE
552213-1 2020-02-26 — 2020-04-28 Rum 1030 (Fredens Hus N tornet) Ej boutrymme  Bottenplan 240 + 30 Bq/m?
753770-7 2020-02-26 — 2020-04-28 Rum 1010 (Fredens Hus N tornet) Ej boutrymme  Bottenplan 200 + 30 Bg/m?
904232-6 2020-02-26 — 2020-04-28 Rum 1141 (Fredens Hus reception) Ej boutrymme  Bottenplan 110 + 20 Bg/m?
558195-4 2020-02-26 — 2020-04-28 Rum 1180 (Fredens Hus) Ej boutrymme  Bottenplan 60 + 10 Bg/m?®
Kommentarer
Arsmedelvirdesuppskattning for de enskilda lokalerna ges av matvardet for lokalen.
Maria Lindkvist (Elektronisk signatur) ::»\N EPdq ;”*STEMC%‘@,& g“»mw” %
Signering av analysansvarig vid Radonova Laboratories AB (% g i DNV-GL j % DNV-GL :’05
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfirdande laboratorium i férvig (?EDIT@% \.som/ \lsomnm/

Accred. no. 1489
Testing
ISO/IEC 17025

skriftligen godként annat. For mer information, se baksidan.

ADRESS POSTADRESS KONTAKTUPPGIFTER
Radonova Laboratories AB Radonova Laboratories AB +46 (0) 18 56 88 00
Rapsgatan 25 Box 6522 kundservice@radonova.se

754 50 Uppsala 751 38 Uppsala www.radonova.se

BOLAGSUPPGIFTER

Org nr: 556690-0717
VAT nr: SE556690071701
Bankgiro: 987-5030
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i RAPPORTBLAD UTSKRIFTSDATUM
The global leader in radon measurement a2 50210204
MARKNING
N/A
VIA Bjerking AB
Bjerking AB Mimmi Andersson
Box 1351
RAPPORTMOTTAGARE 75143 Uppsala

Bjerking AB

RAPPORT - MATNING AV RADON

Beskrivning av matningen

Matningen ar utférd med sparfilm med filter (Radtrak?®) enligt metodbeskrivning
utfardad av Stralsdakerhetsmyndigheten.

Detektorerna ankom till Radonova Laboratories AB och férbehandlades 2021-02-02.
De mattes i mikroskop 2021-02-03.

De analyserades 2021-02-04 och samtidigt upprattades denna rapport.

Fastighetsdata for provningsplatsen

Fastighetsdata har ldmnats av Mimmi Andersson som ocksa intygar att matanvisningarna foljts.

.ppcd
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MATPLATSADRESS FASTIGHETSBETECKNING
Uppsala slott, Dr Christinas vig 1
75237 Uppsala
BYGGNADSID: BYGGNADSTYP: BYGGNADSAR: VENTILATIONSTYP: VENTILATIONSFUNKTION:
Arbetsplats
HUSGRUNDSTYP: BLABETONG: RADONATGARDSFORHALLANDE:
Uppmatta radongashalter
DETEKTOR EXPONERINGSPERIOD EGEN NOTERING RUMSTYP VANINGSPLAN MATVARDE
293143-4  2020-11-09 — 2021-01-21 1030 Fredens hus tornrum Offentligt rum Bottenplan 290 + 40 Bq/m?
354320-4  2020-11-09 — 2021-01-21 1120 Fredens hus pentry Offentligt rum Bottenplan 430+ 70 Bq/m?
601499-7  2020-11-09 — 2021-01-21 1130 Fredens Hus Offentligt rum Bottenplan 170 + 20 Bg/m3
239508-5  2020-11-09 - 2021-01-21 1190 Fredens Hus Offentligt rum Bottenplan 120 + 20 Bg/m?
493846-0  2020-11-09 — 2021-01-21 1260 Fredens Hus Kontor Bottenplan 120 + 20 Bg/m?
348756-8  2020-11-09 —2021-01-21 1280 Fredens Hus Métesrum Bottenplan 150 + 20 Bg/m?
900212-2  2020-11-09 — 2021-01-21 1312 Fredens Hus pentry Ovrigt utrymme i arbetslokal Bottenplan 260 + 30 Bq/m?
Kommentarer
Arsmedelvirdesuppskattning for de enskilda lokalerna ges av matvardet for lokalen.
Maria Haggmark (Elektronisk signatur) ,%‘\1 : DAC‘.
b O
Signering av analysansvarig vid Radonova Laboratories AB (-; 5
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i férviag (PED T

skriftligen godkédnt annat. For mer information, se baksidan.

Accred. no. 1489
Testing
ISO/IEC 17025

ADRESS POSTADRESS
Radonova Laboratories AB Radonova Laboratories AB
Rapsgatan 25 Box 6522

754 50 Uppsala

751 38 Uppsala

KONTAKTUPPGIFTER

+46 (0) 18 56 88 00
kundservice@radonova.se
www.radonova.se

BOLAGSUPPGIFTER

Org nr: 556690-0717
VAT nr: SE556690071701

Bankgiro: 987-5030
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VIA Bjerking AB

Bjerking AB Mimmi Andersson
Box 1351

RAPPORTMOTTAGARE 75143 Uppsala

RAPPORT - MATNING AV RADON

Beskrivning av matningen

Maétningen ar utford med sparfilm med filter enligt metodbeskrivning utfardad av
Stralsdkerhetsmyndigheten.

Detektorerna ankom till Radonova Laboratories AB och forbehandlades 2021-05-03.
De mattes i mikroskop 2021-05-03.

De analyserades 2021-05-07 och samtidigt upprattades denna rapport.

Fastighetsdata for provningsplatsen

Fastighetsdata har ldmnats av Mimmi Andersson som ocksa intygar att méatanvisningarna foljts.

RAPPORTEN UPPRATTAD
2021-05-07
UTSKRIFTSDATUM
2021-05-12
MARKNING

19U1642 Uppsala slott

.ppcd
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MATPLATSADRESS FASTIGHETSBETECKNING
Dr Christinas vig 1 Fjdrdingen 33:1
75237 Uppsala
BYGGNADSID: BYGGNADSTYP: BYGGNADSAR: VENTILATIONSTYP: VENTILATIONSFUNKTION:
C001001 Annan
HUSGRUNDSTYP: BLABETONG: RADONATGARDSFORHALLANDE:
Uppmatta radongashalter
DETEKTOR EXPONERINGSPERIOD EGEN NOTERING RUMSTYP VANINGSPLAN MATVARDE
722013-0 [Rapidos®] 2021-04-09 —2021-04-30 1040 Fredens Hus N tornet Annat utrymme Bottenplan 90 + 20 Bg/m3
838429-9 [Rapidos®] 2021-04-09 —2021-04-30 1030 Fredens Hus N tornet Annat utrymme Bottenplan 110 + 20 Bg/m?
772994-0 [Rapidos®] 2021-04-09 —2021-04-30 1120 Fredens Hus pentry ndra N torn  Annat utrymme Bottenplan 200 + 30 Bg/m?
Kommentarer
Radgivande korttidsmatning ar ej arsmedelvardesgrundade pga for kort exponeringstid.
. . . WEDY
Katarina Larsson (Elektronisk signatur) & C
b O
Signering av analysansvarig vid Radonova Laboratories AB (% 5
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i forvag (PED T

skriftligen godkant annat. Fér mer information, se baksidan.

Accred. no. 1489
Testing
ISO/IEC 17025

ADRESS POSTADRESS KONTAKTUPPGIFTER
Radonova Laboratories AB Radonova Laboratories AB +46 (0) 18 56 88 00
Rapsgatan 25 Box 6522 kundservice@radonova.se
754 50 Uppsala 751 38 Uppsala www.radonova.se

BOLAGSUPPGIFTER

Org nr: 556690-0717
VAT nr: SE556690071701
Bankgiro: 987-5030
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UPPDRAGSNUMMER RAPPORTEN UPPRATTAD

[QOONOVAO
The dlobal leaderinrad t RAPPORTBLAD UTSKRIFTSDATUM
S JIODAl leader Inraaon measuremen 5 av2 5021.05.12
MARKNING

Matmetod: Sluten sparfilm med filter 19U1642 Uppsala slott
Maétningarna gors i enlighet med Stralsdkerhetsmyndighetens (SSM) metodbeskrivningar for matning av radon i bostader och pa arbetsplatser.
Detektorerna ar tillverkade av elektriskt ledande plast. Genom en smal springa (filter) kan radongas diffundera in i detektorn. Radonet och vissa av
de i detektorn bildade radondéttrarna sonderfaller under utsdndande av alfastralning. Da sparfilmen traffas av alfapartiklar uppstar spar, vilka
forstoras genom etsning. Dessa spar raknas sedan i ett mikroskop for att bestimma radongashalten dar detektorn varit placerad. Radongashalten
anges i enheten Bg/m?3. Radonova Laboratories AB &r ackrediterat (nr 1489) av SWEDAC att utféra méatningar av radongashalten i inomhusluft enligt
matmetoderna Arsmedelvirdesmétning (2-3 manader) samt Radgivande korttidsmatning (minst 7 dygn). Analysutrustningen kontrolleras dagligen
samt kalibreras regelbundet.

Uppmatta radongashalter

For varje detektor anges placering och matvarde samt en matosakerhet (fel) som anger osdkerheten i matningen. Matosakerheten anges med tva
standardavvikelser (95 % konfidensniva). Ett varde pa 100 + 20 Bg/m? betyder att radongashalten med stor sannolikhet ligger i intervallet 80 - 120
Bg/m3, med 100 Bg/m? som det mest troliga virdet. Minsta detekterbara aktvitet (MDA) for en langtidsméatning pa 3 manader ar 20 Bg/m? och fér
en korttidsmatning pd 7 dygn &r MDA 50 Bg/m3.

Gransvarden och referensvarden

Bostdder (de angivna referensvirdena avser arsmedelvirden)
200 Bg/m? - Hogsta radonhalt i befintliga bostdder och lokaler, som anvands fér allmanna dndamal, se Stralskyddsférordningen (2018:506).
200 Bg/m? - Hogsta radonhalt i nya byggnader, BFS 2011:6.

Arbetsplatser

Om radonhalterna efter eventuell dtgird dverskrider 200 Bq/m?® ska arbetsgivaren enligt Strélsikerhetsmyndighetens féreskrifter SSMFS 2018:10
anmala dessa arbetsstallen och arbetsplatser till Stralsakerhetsmyndigheten.

Pa anmalda arbetsstillen och arbetsplatser ska arbetsgivare 6vervaka arbetstagarnas radonexponering och identifiera arbetstagare som riskerar
en arlig radonexponering som dverstiger Arbetsmiljoverkets (AFS 2018:1) hygieniska gransvarde 0,72 MBgh/m?3. Om arbetsgivaren identifierar
arbetstagare som l6per en sadan risk, ska de anmala detta till Stralsdkerhetsmyndigheten.

Koder for ej rapporterade detektorer

DNR Ej rapporterad — Ej returnerad

VTW Ej rapporterad — Synligt manipulerad med

FBD Ej rapporterad — Trasig/skadad/forstord vid retur

LIL Ej rapporterad — Trasig/skadad/forstord i laboratoriet
DTO Ej rapporterad — For gammal for att kunna rapporteras

Signering av rapporten

Genom signering av rapporten intygar den analysansvarige vid Radonova att matningen utforts enligt SSM:s metodbeskrivning samt uppfyller
SWEDAC:s krav. Vid elektronisk signering maste den analysansvarige ange ett personligt 16senord vid varje signeringstillfalle. Pa rapporten finns
dven angivet om den person som placerat ut detektorerna intygat att Radonova Laboratories ABs anvisning foljts.

Kursiv text pa rapporten ar information som tillhandahallits av kunden.

Ytterligare information kring radon och radonets hdlsorisker
Se Stralsakerhetsmyndigheten.se samt Boverket.se for med information.
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Accred. no. 1489

Testing
ISO/IEC 17025

ADRESS

Radonova Laboratories AB
Rapsgatan 25

754 50 Uppsala

POSTADRESS

Radonova Laboratories AB
Box 6522

751 38 Uppsala

KONTAKTUPPGIFTER

+46 (0) 18 56 88 00
kundservice@radonova.se
www.radonova.se

BOLAGSUPPGIFTER

Org nr: 556690-0717
VAT nr: SE556690071701
Bankgiro: 987-5030


https://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/
https://boverket.se/
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