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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2020-09-30

§ 85

Tomtrattsavtal och genomforandeavtal med
Byggemenskapen Garden i Rosendal

KSN-2020-01141

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna tomtrattssavtal mellan Uppsala kommun och Byggemenskapen
Garden avseende fastigheten Kabo 83:1 enligt drendets bilaga 1, samt

2. att godkanna genomforandeavtal med villkor for exploatering mellan Uppsala
kommun och Byggemenskapen Garden avseende fastigheten Kabo 83:1 enligt
arendets bilaga 2.

Yrkanden

Fredrik Ahlstedt (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordféranden staller forvaltningens forslag mot avslag och finner att kommunstyrelsens
mark- och exploateringsutskott bifaller forvaltningens forslag,

Sammanfattning

Kommunfullmaktige har ett uppdrag i Mal och budget 2020 att genom att stodja
arbetet med bygg- och bogemenskaper mdéjliggéra for fler att kunna péverka och
engagera sig i sitt boende tillsammans med andra. | detta arende foreslas en
tomtrattsupplatelse till Byggemenskapen Garden i Rosendal i enlighet med
markanvisningsavtal beslutat av kommunstyrelsen 12 februari 2020. Skalet till det ar
att finansieringen i ett tidigt skede ar svar att genomféra da medlemmarnai
byggemenskapen vid tilltradestillfallet har sitt kapital bundet i sina nuvarande
bostader.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2020-09-30

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 6 augusti 2020

e Bilaga 1, tomtrattsavtal inklusive avtalsbilagor

e Bilaga 2, genomforandeavtal inklusive avtalsbilagor
e Bilaga 3, kartbild

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2020-08-06 KSN-2020-01141

Handlaggare:
Fanny Reuterskiold

Tomtrattsavtal och genomforandeavtal med
Byggemenskapen Garden i Rosendal

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. attgodkanna tomtrattssavtal mellan Uppsala kommun och Byggemenskapen
Garden avseende fastigheten Kabo 83:1 enligt arendets bilaga 1, samt

2. att godkanna genomforandeavtal med villkor for exploatering mellan Uppsala
kommun och Byggemenskapen Garden avseende fastigheten Kabo 83:1 enligt
arendets bilaga 2.

Arendet

Kommunfullmaktige har ett uppdrag i Mal och budget 2020 att genom att stodja
arbetet med bygg- och bogemenskaper maéjliggora for fler att kunna pdverka och
engagerasig i sitt boende tillsammans med andra. | detta arende foreslas en
tomtrattsupplatelse till Byggemenskapen Garden i Rosendal i enlighet med
markanvisningsavtal beslutat av kommunstyrelsen 12 februari 2020. Skalet till det ar
att finansieringen i ett tidigt skede &r svar att genomféra da medlemmarnai
byggemenskapen vid tilltradestillfallet har sitt kapital bundet i sina nuvarande
bostader.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen.

Den foreslagna byggnationen inom Kabo 83:1 6verensstimmer med Detaljplan for
Rosendalsfaltet och ligger i linje med detaljplanens intentioner ur ett barn- och
jamstalldshetsperspektiv. Principen om parkeringsfrikdp bidrar till en begransning av
biltrafik inne i stadsdelen vilket bedoms bidra till bland annat en sakrare miljo for barn
attvistas i. Naringslivsperspektivet ar inte aktuellt i detta arende.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

En byggemenskap ar en sammanslutning manniskor som tillsammans planerar,
finansierar och later bygga sitt framtida boende. Det ar ett for Sverige ovanligt satt att
bedriva byggprojekt. Uppsala kommun ar en av de kommuner som kommit langst i
arbetet med att mojliggora for dessa. Den aktuella byggemenskapen ar det forsta
initiativet pa kommunens mark.

Byggemenskapen Garden ar en bostadsrattsforening som planerar uppfora ett mindre
flerbostadshus om cirka 35 ldgenheter pa fastigheten Kabo 83:1, markerat med L enligt
karta i bilaga 3. Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade 8 maj
2017 att teckna ett optionsavtal med Garden. Avtalet ersattes 19 mars 2018 med ett
markanvisningsavtal. Markanvisningen fornyades genom beslut i kommunstyrelsen 12
februari 2020, enligt vilket det framgar att fastigheten Kabo 83:1 ska upplatas med
tomtratt till byggemenskapen.

Byggemenskapen Garden har svart att bara hoga initiala kostnader sasom markkéop,
eftersom deras finansiering till stor del bygger pa att de forst saljer sina nuvarande
bostader. Det uppstar darmed ett glapp mellan tidpunkten for tilltrade till fastigheten,
byggstart respektive tidpunkten for inflyttning. Forvaltningen har utrett olika alternativ
for att mojliggora igangsattning av denna typ av projekt och funnit att det enda mojliga
tillvdgagangssattet ar en tomtrattsupplatelse. Enligt det markanvisningsavtal som
beslutades av kommunstyrelsen12 februari 2020 framgar att fastigheten ska upplatas
med tomtratt. Den féreslagna tomtrattsupplatelsen innebar dock ett avsteg fran
kommunens riktlinjer for markanvisningar, som gor gallande att Uppsala kommun
som regel inte tillampar tomtrattsupplatelser. Mot bakgrund av ovanstaende anser
forvaltningen avsteget motiverat och det ska inte tilldampas med prejudicerande verkan
for andra bostadsprojekt. Om det blir aktuellt med andra liknande projekt behover en
lika allomfattande provning goras igen.

Forvaltningen hari samrad med byggemenskapen tagit fram ett forslag till
tomtrattsavtal respektive genomférandeavtal med villkor for exploatering. Det
foreslagna tomtrattsavtalet (bilaga 1) innehaller villkor for tomtrattsupplatelsen
inklusive storlek pa den arliga tomtrattsavgalden. Avgalden ar tankt att mojliggora for
fastighetsagaren att tillforsakras en del i markvardestegringen. Avgalden ar darmed att
se som en ranta pa markens varde och motsvarar i det hér fallet 4 procent.

Parterna ar 6verens om att avsikten ar att byggemenskapen ska frikdpa fastigheten sa
snart som mojligt. Det foreslagna genomforandeavtalet (bilaga 2) innehaller darfor en
vitesklausul som sakerstaller att frikop skerinom tre ar, i annat fall ska
byggemenskapen erlagga ett vite motsvarande 50 procent av markvardet. Som
komplement till den bestimmelsen har parterna aven 6verenskommit om
differentierad avgaldsniva under de forsta fyra dren. Det innebéar att avgalden
reduceras med 50 procent under de forsta tva aren, for att sedan 6ka med 50 procent
ar tre och fyra. Detta 6kar incitamentet att frikopa fastigheten redan efter tva ar.

Genomforandeavtalet reglerar att fastighetens totala behov av bilparkering ska l0sas
genom parkeringsfrikop, vilket innebar att all bilparkering ska ske i omradets
mobilitetshus for vilket Uppsala Parkerings AB blir huvudman. Frikop av parkeringar
hanteras i separat avtal som har ingatts mellan byggemenskapen och Uppsala
Parkerings AB.

Byggemenskapen har tecknat avtal om anslutning till kommunens
bygglogistikcentrum.
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Det foreslagna beslutet innebar att kommunfullméaktiges uppdrag i Mal och budget
2020 att stodja arbetet med byggemenskaper understodis.

Ekonomiska konsekvenser

Den arliga avgalden ar under ar ett och tva 301 980 kronor och under ar tre och fyra
905 940 kronor om inte frikdp har genomforts.

Det finns en gemensam intention mellan parterna att fastigheten ska frikopas nar
inflyttning har skett. Under forutsattning att frikopet skerinom tre ar ska frikdpspriset
vara 6 000 kronor/kvadratmeter bruttoara plus index samt 1 500 kronor/kvadratmeter
lokalarea plus index. Indexpaverkan begréansas dock till plus/minus 10 procent.

Intékten for den kommande forsaljningen av fastigheten bedéms uppga till 15 099 000
kronor innan indexering,. Intakten tillskrivs kommunstyrelsens budget.

Prisnivan i det foreslagna avtalet ligger i linje med de antaganden som gjorts i den av
kommunstyrelsen beslutade budgeten for Rosendalsprojektet. Beslutet bidrar saledes
till att budgeten kan hallas inom ram.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 6 augusti 2020

e Bilaga 1, tomtrattsavtal inklusive avtalsbilagor

e Bilaga 2, genomférandeavtal inklusive avtalsbilagor
e Bilaga 3, kartbild

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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TOMTRATTSAVTAL
Kébo 83:1

Fastighetségare  Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-3005),
753 75 Uppsala

Tomtrattshavare Bostadsrattsforeningen Garden i Rosendal (org.nr. 769638-7633)

BAKGRUND OCH OMFATTNING

Kommunstyrelsen, nedan kallad Kommunen, har beslutat att lamna markanvisning till
Byggemenskapen Garden Ekonomisk forening (org.nr. 769634-2315), nedan kallad
Foreningen, for att uppfora bostéder i stadsdelen Rosendal i Uppsala kommun. Kommunen
och Foreningen har med anledning av detta den 2020-02-12 traffat markanvisningsavtal,
nedan kallat Markanvisningsavtalet, avseende Kommunens fastighet Kabo 83:1.

En detaljplan, detaljplan for Rosendalsféltet (dnr 2012-20172), nedan kallad Detaljplanen,
omfattande bl.a. det markomrade som markanvisningen avser, har antagits och vunnit laga
kraft. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

Medlemmarna ur Féreningen har bildat Bostadsrattsforeningen Garden i Rosendal (org.nr.
769638-7633), nedan kallad Tomtrattshavaren. Kommunen och Tomtréttshavaren, nedan
tillsammans kallade Parterna, ingar detta avtal, samt genomftérandeavtal med villkor for
exploatering (KSN-2020-01141), i syfte att ersatta Markanvisningsavtalet i dess helhet.

8§ 1. UPPLATELSE

Kommunen upplater fran och med upplatelsedagen enligt § 2, nedan kallad Upplatelsedagen,
till Tomtrattshavaren med tomtrétt fastigheten Kabo 83:1, nedan kallad Fastigheten, markerat
med “L” pa bifogad karta (Bilaga 2). Tomtréattshavaren, som besiktigat Fastigheten, avstar
med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i Fastigheten, med
undantag fran vad som avtalas nedan géllande markfororeningar, ledningar och arkeologi.

Kommunens ansvar for atgarder enligt 88§ 1.1-1.3 ar begransat till ett totalbelopp om
(1 208 000) kronor.

1.1. Markfororeningar
Markomradet innehaller inga kanda markfororeningar.

Inom Fastigheten bekostar Tomtréattshavaren de utredningar och atgarder som behdvs for att
exploateringen ska kunna genomforas.

Kommunen ersétter upp till 100 % av Tomtrattshavarens merkostnader for sadana nodvandiga
utredningar samt atgarder, sasom exempelvis schaktning, fyllning, transport och deponi, som
féljer av markfororeningar inom Fastigheten som var okanda for Parterna vid detta avtals
ingaende. Naturliga hoga halter av tungmetaller, exempelvis kobolt, ersétts inte.

Dnr KSN-2020-01141
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Kommunens kostnadsansvar begransas till de atgarder som miljo- och halsoskyddsnamnden
kraver for att marken ska kunna bebyggas enligt beviljat bygglov. Kommunen ersétter enbart
kostnader som kan verifieras av Tomtréttshavaren.

Tomtrattshavarens ratt att rikta ersattningsansprak gentemot Kommunen avseende utredningar
och atgarder rérande markfororeningar upphor ett ar efter att Tomtrattshavaren har beviljats
startbesked for uppforandet av byggnad pa Fastigheten.

Kommunens atagande avser enbart sadana féroreningar som uppkommit fore
Tomtréttshavarens tilltrade till marken.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestandskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan traffa Tomtrattshavaren eller dennes avtalsparter till foljd av markfororeningar.

Arbetsprocess

Om en markfdrorening patraffas, ska Tomtrattshavaren omgaende kontakta kommunens
mark- och exploateringsavdelning. Tomtréttshavaren forbinder sig att omedelbart vidta
erforderliga atgarder for att minimera Kommunens kostnader for utredning och eventuell
efterbehandling av markféroreningen.

Tomtréttshavaren ska i forsta hand ge Kommunen mdjlighet att bestélla och utféra egna
provtagningar och utredningar for att klarlagga behovet av atgérder.

| det fall Tomtrattshavaren sjalv genomfort provtagningar och utredningar ska
Tomtréttshavaren, for att sakerstalla en kostnadseffektiv sanering, bjuda in Kommunen till
samrad och genomgang av forutsattningarna.

Kommunen bekostar inga utredningar och atgarder bestéllda av Tomtrattshavaren, som inte i
forvag medgivits skriftligt av Kommunen.

1.2. Arkeologi

Fastigheten innehaller inga kanda fornlamningar. Skulle en fornlamning énda upptackas inom
Fastigheten svarar Kommunen for kostnaderna for eventuell arkeologisk utredning,
forundersékning och (slut-)undersokning i sadan omfattning att Tomtrattshavaren kan
bebygga Fastigheten enligt beviljat bygglov.

Tomtrattshavarens ratt att rikta ersattningsansprak gentemot Kommunen avseende
arkeologisk utredning, forundersokning och (slut-)undersékning upphor ett ar efter att
Tomtréattshavaren har beviljats startbesked for uppforandet av byggnad pa Fastigheten.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestandskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan traffa Tomtrattshavaren eller dennes avtalsparter till foljd av arkeologiska
utredningar eller fynd.

1.3. Ledningar

Parterna ar dverens om att erforderlig ledningsinventering har utférts inom Fastigheten, dar
inga k&nda ledningar har uppméarksammats.

Tomtréttshavaren svarar for flytt av tidigare ok&nda ledningar. Kommunen ersétter
Tomtréttshavaren med upp till 50 % for merkostnader for flytt av dessa ledningar.

Dnr KSN-2020-01141
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Tomtrattshavarens ratt att rikta ersattningsansprak gentemot Kommunen avseende utredningar
och atgarder rérande ledningar inom Fastigheten upphor ett ar efter att Tomtrattshavaren har
beviljats startbesked for uppférandet av byggnad pa Fastigheten.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestandskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan traffa Tomtrattshavaren eller dennes avtalsparter till foljd av ledningsflytt.

Kommunen samordnar ledningsflyttar enligt ovan i samrad med ledningsdragande bolag.

§ 2. UPPLATELSEDAG

Tilltrade till Fastigheten ska ske pa Upplatelsedagen, vilken infaller 5 bankdagar efter det att
kommunstyrelsen i Uppsala kommun beslutat om att godkanna detta avtal.

8§ 3. AVGALD

Den arliga tomtrattsavgalden ar, om inte annat 6verenskoms eller bestams av domstol,
SEXHUNDRATRETUSENNIOHUNDRASEXTIO (603 960) KRONOR.

Tomtrattsavgalden ska betalas arsvis i forskott genom inséttning pa Kommunens bankgiro
829-1460 med referensen *Tomtrattsavgald, Rosendal etapp 3, Kabo 83:1, ref. 70018~

Vid drojsmal utgar ranta enligt § 6 rantelagen fran betalningsdagen till dess full betalning
sker.

§4. AREAL

Fastigheten har enligt fastighetsregistret en total areal om ca 1380 kvadratmeter. Mindre
avvikelse fran den uppgivna arealen berattigar inte Tomtrattshavaren till nedsattning av
avgalden eller nagon annan form av kompensation fran Kommunen.

8§ 5. ANDAMAL OCH BYGGNADSSKYLDIGHET
Fastigheten far enbart nyttjas i enlighet med gallande detaljplan och beviljat bygglov.

Tomtréttshavaren forbinder sig att genomfora exploateringen inom Fastigheten i enlighet med
bygglov beviljat 2020-09-24, dnr PBN-2020-000590.

Tomtréattshavaren forbinder sig att inom 12 manader efter Upplatelsedagen ha fardigstallt
grundlaggning fram till fardig grund pa Fastigheten. Grundlaggningen ska avse
huvudbyggnad enligt beviljat bygglov. Om Tomtrattshavaren inte fullgjort
byggnadsskyldigheten enligt ovan, har Kommunen ratt att utkrdva vite om
SJUMIJONERFEMHUNDRAFYRTIONIOTUSENFEMHUNDRA (7 549 500) KRONOR.

Senast tolv manader efter det att bebyggelsen pa Fastigheten blivit inflyttningsklar ska
obebyggd del av Fastigheten vara iordningstélld i enlighet med i detaljplanen och i
bygglovsarendet lamnade foreskrifter.

§ 6. ANDRING AV NYTTJANDE

Andring av det for Fastigheten bestamda nyttjandet far inte ske utan Kommunens
medgivande. Innan sadan dndring sker ska Tomtrattshavaren, om Kommunen sa finner
pakallat, traffa tillaggsavtal med Kommunen angaende den avgald och de 6vriga villkor som
ska galla vid det &ndrade nyttjandet.

Dnr KSN-2020-01141
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§7. BYGGLOV

Varje byggnadsatgard som kraver bygglov ska av Tomtrattshavaren sarskilt anmalas till
kommunens mark- och exploateringsavdelning i samband med att bygglov soks. Uppférd
byggnad far inte utan Kommunens medgivande rivas.

§8. UNDERHALL

Byggnader och 6vriga pa Fastigheten uppforda anlaggningar, eller annars till Fastigheten
horande byggnader och anlaggningar, ska av Tomtrattshavaren val underhallas. Om de
forstors eller skadas av eld eller pa annat satt, ska de ateruppbyggas eller repareras inom av
Kommunen bestamd skalig tid, savida inte annan 6verenskommelse traffas mellan
Kommunen och Tomtréttshavaren.

Aven obebyggd del av Fastigheten ska héllas i ett vardat skick.

80. KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillampning ar Tomtrattshavaren skyldig att lamna
Fastighetsagaren erforderliga upplysningar och tillfalle till besiktning.

§10. UPPLATELSER

Tomtrattshavaren far utan Kommunens medgivande upplata pantratt och nyttjanderétt i
tomtratten. Servitut eller annan sarskild rattighet far daremot inte upplatas utan Kommunens
medgivande.

§11. ANDRING AV AVGALD

For avgaldsreglering géller perioder om 10 ar, varvid forsta perioden raknas fran och med
Upplatelsedagen.

§12. UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag ager endast Kommunen uppsaga tomtréttsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar raknat fran Upplatelsedagen. De dérpa féljande perioderna
ska omfatta fyrtio (40) ar. Detta galler enligt 13 kapitlet Jordabalken.

§13. KOSTNADER OCH INTAKTER

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgar for Fastigheten och tomtratten,
ska baras av Tomtrattshavaren fran och med Upplatelsedagen.

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som belper pa tiden fore
Upplatelsedagen ska betalas av Kommunen och for tiden darefter av Tomtrattshavaren.
Motsvarande ska galla for intakter fran Fastigheten.

Kommunen fakturerar Tomtrattshavaren i samband med Upplatelsedagen for sadana
kostnader som Kommunen redan har erlagt men som bel6per pa tiden efter Upplatelsedagen.
Betalning ska ske inom 30 dagar. Vid drojsmal utgar ranta enligt § 6 rantelagen till dess full
betalning sker.

Dnr KSN-2020-01141
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§14. LEDNINGAR M.M.

Tomtrattshavaren medger Kommunen eller annan, som dartill har Kommunens tillstand, att,
dar sadant kan ske utan avsevard oldgenhet for Tomtrattshavaren, i eller éver Fastigheten
anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga for allmant och gemensamt andamal
avsedda ledningar, rér samt belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt
infastningar pa byggnad inklusive vagmarken och gatunamnskyltar.

Inom Fastigheten far inte vidtas atgard som kan forhindra eller forsvara anlaggande, nyttjande
eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtréattshavaren ar pliktig att utan ersattning tala i denna punkt angivet intrang och
nyttjande, men &r berattigad till erséttning for skada pa byggnad eller annan anlaggning inom
Fastigheten.

§15. ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.

Tomtréttshavaren bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur
till Fastigheten saval under byggtiden som vid fardigstallande.

§16. OVERLATELSE AV AVTALET

Vid overlatelse av tomtratten aligger det Tomtrattshavaren att tillse att forvéarvaren skriftligen
forbinder sig att Overta Tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt detta avtal jamte
eventuella tillagg till detsamma. Foérbindelsen ska éverséandas till Kommunen inom en vecka
fran dagen for overlatelse.

§17. INSKRIVNING

Kommunen ska sdka inskrivning av detta tomtréttsavtal. Samtliga kostnader for inskrivningen
erlaggs av Tomtréttshavaren.

Ovriga villkor

§18. AVTALETSGILTIGHET
Detta avtal ar for sin giltighet beroende av

att  kommunstyrelsen i Uppsala kommun godkénner avtalet senast 2020-10-21 genom
beslut som senare vinner laga kraft

Skulle ovanstaende forutsattningar inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

Dnr KSN-2020-01141
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsala den / -2020 den / - 2020
For Kommunen For Tomtrattshavaren

Fastighetsagarens namnteckning bevittnas:

BILAGOR
1. Detaljplanekarta
2. Karta dver Fastigheten

Dnr KSN-2020-01141
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Måtten är preliminära och kommer att bestämmas vid fastighetsbildning.
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GENOMFORANDEAVTAL

MED VILLKOR FOR EXPLOATERING
Kabo 83:1

Fastighetsagare  Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-3005),
753 75 Uppsala

Tomtréattshavare Bostadsrattsforeningen Garden i Rosendal (org.nr. 769638-7633)

BAKGRUND OCH OMFATTNING

Kommunstyrelsen, nedan kallad Kommunen, har beslutat att lamna markanvisning till
Byggemenskapen Garden Ekonomisk forening (org.nr. 769634-2315), nedan kallad
Foreningen, for att uppfora bostéder i stadsdelen Rosendal i Uppsala kommun. Kommunen
och Foreningen har med anledning av detta den 2020-02-12 traffat markanvisningsavtal,
nedan kallat Markanvisningsavtalet, avseende Kommunens fastighet Kabo 83:1.

En detaljplan, detaljplan for Rosendalsféltet (dnr 2012-20172), nedan kallad Detaljplanen,
omfattande bl.a. det markomrade som markanvisningen avser, har antagits och vunnit laga
kraft. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

Medlemmarna ur Féreningen har bildat Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal (org.nr.
769638-7633), nedan kallad Tomtrattshavaren. Kommunen och Tomtréttshavaren, nedan
tillsammans kallade Parterna, ingar detta avtal, samt tomtrattsavtal for Kabo 83:1 (KSN-

2020-01141), i syfte att ersatta Markanvisningsavtalet i dess helhet.

Tomtrattsupplatelse

Mellan Kommunen och Tomtréattshavaren har samtidigt med detta avtal ingatts ett avtal,
nedan kallat Tomtrattsavtalet, om upplatelse av tomtrétt i fastigheten Kabo 83:1, nedan
kallad Fastigheten, i Uppsala kommun.

Tilltrade till Fastigheten ska ske pa upplatelsedagen, nedan kallad Upplatelsedagen, vilken
infaller 5 bankdagar efter det att kommunstyrelsen i Uppsala kommun beslutat om att
godkénna detta avtal.

§1. FRIKOP

Tomtréttshavaren forbinder sig att frikdpa Fastigheten. Under forutséttning att frikop sker
inom tre (3) ar raknat fran Upplatelsedagen ar den dverenskomna kopeskillingen
FEMTONMILJONERNITTIONIOTUSEN (15 099 000) KRONOR.

Dnr KSN-2020-01141
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Markpriset ska indexeras fran vardetidpunkten (oktober 2020) till dverlatelsetidpunkten enligt
formeln nedan. Indexpaverkan begransas dock genom att markpriset som lagst kan bli 10 %
lagre och som hogst 10 % hogre.

A=B+25 %* (C-D)
A=pris vid dverlatelsetidpunkten
B=pris enligt detta avtal (vardetidpunkt)

C=senaste faststallda ménatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea i Uppsala kommun som vid Gverlatelsetidpunkten kan avlasas ur prisuppgifter
fran Maklarstatistik

D=manatligt genomsnittspris pa bostadsréatter i Uppsala kommun enligt Maklarstatistik
uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten

Med manatligt genomsnittspris for term C och term D avses det tremanaders glidande
medelvérde som presenteras av Méaklarstatistik. Pa sa vis tas hansyn till de tva omgivande
manadernas medelvérden. For term C &r parterna verens om att senast faststallda
tremanaders medelvarde ska anvandas.

Om ovan angiven formel inte ar anvandbar pa grund av férandrade
statistikredovisningsmetoder eller kallor &ger Kommunen rétt att tillampa annan likvardig
metod for att berdkna vardeforandringen mellan vardetidpunkten och éverlatelsetidpunkten.
Reglering av kopeskillingen ska da ske utifran den vid 6verlatelsetidpunkten mest relevanta
statistiken. Priset ska dock regleras med stdd av denna formel fram till den tidpunkt da
statistiken upphor eller férandras.

§2. VITE

Tomtrattshavaren forbinder sig att frikopa Fastigheten inom tre (3) ar raknat fran
Upplatelsedagen. Om Tomtrattsinnehavaren inte frikopt Fastigheten inom ovan angivna
tidsrymd ska Tomtréttshavaren till Kommunen erldgga ett vite om
SJUMILJONERFEMHUNDRAFYRTIONIOTUSENFEMHUNDRA (7 549 500) KRONOR.

§3. OVERENSKOMMELSE OM TOMTRATTSAVGALD

Tomtréattsavgalden ska enligt Tomtrattsavtalet uppga till
SEXHUNDRATRETUSENNIOHUNDRASEXTIO (603 960) KRONOR.

Genom detta avtal medger Kommunen Tomtrattshavaren en nedsattning av tomtréttsavgélden
med 50 % under tva (2) ar raknat fran Upplatelsedagen. Tomtrattsavgalden ska under ovan
angivna tidsrymd uppgé till TREHUNDRAENTUSENNIOHUNDRAATTIO (301 980)
KRONOR.

Pa motsvarande satt ska tomtrattsavgalden éka under nastkommande tva (2) ar med 50 %.
Tomtrattsavgalden ska saledes under ar 3 och 4 uppga till
NIOHUNDRAFEMTUSENNIOHUNDRAFYRTIO (905 940) KRONOR

§ 4. INSKRIVNING

Detta avtal far inte inskrivas.
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Ekonomiska ataganden for genomférande av
allmaén plats

§ 5. PLAN- OCH FASTIGHETSBILDNINGSKOSTNADER

Tomtrattshavaren har erlagt planavgift.

Tomtréttshavaren ska betala FYRATUSENETTHUNDRANITTON (4 119) kronor till
Kommunen for nedlagda fastighetsbildningskostnader. Beloppet utgor Fastighetens andel av
nedlagda fastighetsbildningskostnader.

Kommunen fakturerar Tomtrattshavaren, med 30 dagars forfallotid, vid tilltradet till
Fastigheten.

§ 6. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Kommunen ansvarar for projektering och byggande av anlaggningar inom gatu- och parkmark
enligt Detaljplanen.

Tomtrattshavaren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Fastigheten. Tomtrattshavaren ansvarar for och bekostar darvid aven projektering och
genomfdrande av nédvandiga aterstallande- och anslutningsarbeten i allman platsmark invid
Fastigheten och som ar en foljd av Tomtrattshavarens bygg- och anldggningsarbeten.

Tomtrattshavaren ansvarar for kostnader géllande anslutning av teknisk infrastruktur till
Fastigheten.

Kostnader for &ndring av Kommunens bygghandlingar fér allman plats och andring av
Kommunens utforande av allman plats, féranledda av Tomtrattshavarens 6nskemal bekostas
av Tomtrattshavaren.

Det aligger Tomtrattshavaren att bekosta den extra gaturenhallning som foranleds av arbeten i
samband med att Fastigheten bebyggs. Tomtrattshavaren svarar vidare for en kostnadsandel
(1/x dér x motsvarar antalet pagaende byggnationer med startbesked) nar Kommunen atar sig
utfora ’gemensamma arbeten” inom etappen under utbyggnadstiden s& som:

dammbindning

vintervaghallning

sopning av gator

skyltning for trafikstyrning av byggtrafik

stadning av skrdap och byggmaterial som inte gar att harleda till nagon enskild
byggaktor

Tomtréttshavarens kostnadsansvar for ”gemensamma arbeten” upphdr den dag bygglovet
enligt § 7 erhallit slutbesked. Summan for de gemensamma arbetena faktureras nar slutbesked
erhalls.

6.1. Tillfalliga atgarder

Tomtrattshavaren bekostar tillfalliga atgarder inom allmén plats invid Fastigheten, som kravs
for att tillgodose tillganglighet till allméan plats for boende i intilliggande projekt i det fall
Kommunen inte kan fardigstélla allmén plats med anledning av exempelvis
tidplaneforandringar i Tomtrattshavarens projekt. Kommunen ska I6pande meddela
Tomtrattshavaren om sadana atgarder. Eventuella tillfalliga atgarder faktureras separat.

Dnr KSN-2020-01141
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Genomférande av exploatering

§7. BOSTADSBEBYGGELSE M.M.

Tomtréttshavaren forbinder sig att genomfora exploateringen inom Fastigheten i enlighet med
bygglov beviljat 2020-09-24, dnr PBN-2020-000590.

Tomtrattshavaren forbinder sig vidare att bebyggelsen, véxtlighet, anlaggningar och
funktioner inom Fastigheten, efter genomford exploatering, i allt vasentligt ska uppfylla de
kvaliteter med avseende pa sociala varden, vegetation, dagvattenhantering samt utformning av
gards- och forgardsmark som redovisas i Bilaga 2. Tomtrattshavaren forbinder sig att uppfylla
de utfastelser avseende kvalitets- och hallbarhetsataganden som sammanfattats i Bilaga 3.

Bil- och cykelpool

Tomtréttshavaren avser etablera en egen bil- och cykelpool for sitt projekt i enlighet med
atagande i bilaga 4. En skdtselplan som bland annat beskriver hur bil-och cykelpoolen ska
ordnas och forvaltas ska vara Kommunen till handa senast innan slutbesked ges.

Tomtréttshavaren kan, istéllet for att etablera en egen bil- och cykelpool, valja att teckna avtal
med en bil- och cykelleverantér som omfattar medlemskap for samtliga lagenheter i projektet
under 5 ar fran forsta inflyttning. | sa fall ska Tomtrattshavaren for Kommunen uppvisa ett
undertecknat avtal enligt ovanstaende senast innan forsta inflyttning har skett.

Om Tomtréattshavaren inte uppvisar ovanstaende skétselplan eller undertecknat avtal med bil-
och cykelpoolsleverantor vid den tidpunkt som bestdmts ska Tomtréttshavaren erldgga vite
om TVAMILJONERETTHUNDRATUSEN (2 100 000) KRONOR.

Vattenskyddsomrade

Fastigheten ar belagen inom vattenskyddsomrade. Tomtrattshavaren och Tomtrattshavarens
entreprenorer forutsatts folja de sarskilda regler som géller inom vattenskyddsomradet.

§8. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Utbyggnaden ska av Tomtrattshavaren och Kommunen forberedas pa sadant satt att
exploateringen kan pabdrjas direkt efter att Tomtrattshavaren fatt tilltrade till Fastigheten.
Tomtréttshavaren och Kommunen ska uppratta en gemensam huvudtidplan for tidsméassig
samordning av respektive parts ataganden.

Tomtrattshavaren &r skyldig att samordna sina entreprenader med 6vriga byggaktérer inom
planomradet, med Kommunens entreprendrer och med ledningsdragande bolag.

Kommunen svarar i samrad med ledningsdragande bolag for erforderlig samordning av
ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krévs for exploateringens
genomforande.

8.1. Slutférande av exploatering - Finplanering

Med finplanering menas i huvudsak arbeten med slitlager, kantstod, planteringsytor,
planteringar, vdgmarken och annat som behdvs for en bruksfardig yta.

Dnr KSN-2020-01141
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Parternas malsattning ar att vid inflyttning ska gator vara fardigstallda (finplanering) framfor
de delar av byggnaden déar inflyttning sker. Tomtrattshavaren ska vid inflyttning ha
fardigstallt den yttre miljon sa att de boende far en acceptabel kontakt med gata.

Parterna ska verka for att en samordnad tidplan for finplanering av gator upprattas och halla
en nara dialog kring planeringen och samordningen av arbetena. Tomtrattshavaren ska senast
5 manader fore inflyttning lamna skriftligt besked till Kommunens byggledare om definitivt
inflyttningsdatum.

Kommunen ansvarar for att utfora finplaneringen. For att na en rationell utbyggnad av allmén
plats sa ska finplaneringen ske i sa stora etapper som moéjligt. Genomférande av finplanering
kan ej ske under perioden 1 december — 31 mars.

§9. BYGGLOGISTIKCENTER

Ett bygglogistikcenter, BLC, har etablerats i Uppsala med huvudsakligt syfte att skapa
hallbara och resurseffektiva leveranser till byggprojekt. Beslut om inrattande av BLC har
fattats i &rende med diarienummer KSN-2017-0053.

Tomtrattshavaren har ingatt avtal med Kommunen om anslutning och deltagande i BLC, se
Bilaga 4.

§10. BYGGETABLERING, AVSTANGNINGAR, BYGGTRAFIK M.M.

Tomtrattshavaren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka
ytor som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Tomtrattshavaren ska soka gravtillstand for alla arbeten som tillfalligt sker utanfor
fastighetsgrans. Kommunens foreskrifter for gravning i allmén platsmark ska foljas. Godként
tillstand ska erhallas innan arbetet far startas. Observera att det aligger bestallaren att kalla till
for- och slutbesiktning.

Tomtrattshavaren ska med staket pa erforderligt sétt avgransa Fastigheten och
byggetableringsytor. Avgransningen ska finnas pa plats, vara besiktad och godkénd av
Kommunen fore igangsattning av entreprenaden. Gemensam besiktning av omgivande vagnat
ska goras fore byggstart samt da byggetableringen avvecklats. Det aligger Tomtrattshavaren
att kalla Kommunens byggledare till sadan syn samt till slutbesiktning.

Byaa- och informationsskylt

Tomtréttshavaren forbinder sig att inom Fastigheten utan kostnad for Kommunen med skyltar
kontinuerligt informera allmanheten om projektet och byggnadsarbetena och darvid ange
Kommunens medverkan i projektet. Tomtrattshavaren far inte satta upp egna skyltar och
vepor pa Kommunens skalskydd.

Kommunen tillhandahaller en byggskylt intill Dag Hammarskjélds vag i norra Rosendal som
informerar allméanheten om Rosendalsprojektet och byggarbetena pa platsen. Om
Tomtrattshavaren onskar synas med logga pa denna sker det till en kostnad av 4000 kr.
Tomtréttshavaren levererar en layout till Kommunen. Kommunen fakturerar
Tomtréttshavaren, med 30 dagars forfallotid, vid tilltradet till Fastigheten.

Aterstallande av vid exploateringsarbetet raserade stomnatspunkter bekostas av
Tomtréttshavaren.

Dnr KSN-2020-01141
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Fastigheten ingar i som ett av flera bostadsbyggnadsprojekt inom samma etapp. Kommunen
kommer att i samrad med Tomtrattshavaren och etappens andra byggaktorer, ta fram en
etableringsplan for etappen vilken innefattar byggaktérernas mojliga etableringsytor,
lossningsplatser, parkeringsplatser samt transportvagar inom etappen inklusive skedestider.

For nyttjande av Kommunens mark som inte &r offentlig plats ska ett sarskilt arrendeavtal
tecknas. Tomtrattshavaren svarar saledes for samtliga kostnader och tillstand for
byggetableringsytorna. Tomtrattshavaren ansvarar aven for att foretag som Tomtréttshavaren
anlitar, inte pa nagot satt nyttjar mark utan skriftligt tillstand fran Kommunen.

10.1. Arbetsmiljo

Tomtréttshavaren eller Tomtréttshavarens entreprendr ar arbetsmiljéansvarig inom sitt
arbetsomrade. Kommunen ansvarar endast for att samordning av arbetsmiljofragor sker
mellan de byggaktorer inom etappen som berdr varandras arbetsomraden eller Kommunens
arbetsomrade. Tomtréattshavaren eller Tomtrattshavarens entreprendr ska delta vid de
samordningsmoten som Kommunens samordningsansvarige kallar till.

§11. VEGETATION OCH PARK

Tomtréttshavaren ansvarar for att inte skada trad och annan vegetation inom allman plats och
pa ovrig kommunagd mark i samband med exploateringen av Fastigheten. Tomtrattshavaren
ska pa erforderligt satt skydda trad och vegetation genom att avgransa arbetsomradet.
Avgransningen ska finnas pa plats, vara besiktad och godkand av Kommunen fére
igangsattning av entreprenaden. Det aligger Tomtrattshavaren att kalla till sddan syn samt till
slutbesiktning. Tomtrattshavaren ansvarar dven for att foretag som Tomtréttshavaren anlitar,
inte pa nagot satt nyttjar mark som ska skyddas utan skriftligt tillstand fran Kommunen.

Vid Overtradelse som innebér att trad skadas, avlagsnas eller dor under byggtiden eller inom
tva ar efter fardigstalld byggnation ska Tomtrattshavaren utge vite till Kommunen. For trad
ska viteshelopp beraknas enligt Ekonomisk vardering av ateranskaffningskostnaden for trad -
Alnarpsmodellen 2.2 (ISBN 978-91-576-8914-6). Vitesbelopp beréknas for varje skadat trad.
Om flera trad skadas utgdrs vitesbeloppet av summan for alla skadade tréd.

Om Tomtréttshavaren skadar annan vegetation under exploateringen ska Tomtréttshavaren
ersatta Kommunen &ven for denna skada.
§12. LEDNINGAR

Samtliga ledningsanslutningar ska godkannas av ledningsdgaren samt Kommunens
byggledare. Filer levereras digitalt.

Enskilda ledningar och andra enskilda anlaggningar far inte forlaggas inom allmén platsmark.
Undantag galler for servisledningar. Vid 6vertradelse ska Tomtréttshavaren erldgga vite om
ENMILJONSEXHUNDRATUSEN (1 600 000) KRONOR i penningvarde (april 2020) till
Kommunen.

Ar forutsattningarna for vite uppfyllda ska Kommunen fakturera Tomtréttshavaren
vitesbeloppet. Vid drojsmal med betalning utgar ranta enligt § 6 rantelagen.
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§13. DAGVATTEN

Det aligger Tomtrattshavaren att samrada med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering
av dagvatten inom Fastigheten.

§14. KONST

Tomtrattshavaren kanner till Kommunens riktlinjer for offentlig konst. | det fall
Tomtrattshavaren avser arbeta med egen konstnarlig gestaltning ska Tomtrattshavaren initiera
samverkan med Kommunen.

Ovriga villkor

§15. AVTALETSGILTIGHET
Detta avtal ar for sin giltighet beroende av

att  kommunstyrelsen i Uppsala kommun godkénner avtalet senast 2020-10-21 genom
beslut som senare vinner laga kraft

Skulle ovanstaende forutsattningar inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

§ 16, SKADESTADSANSVAR

Om Tomtrattshavaren eller av Tomtrattshavaren anlitat foretag inte foljer sina ataganden
enligt detta avtal och Kommunen dérigenom asamkas skada (direkt eller indirekt) ar
Tomtréttshavaren erséttningsskyldig gentemot Kommunen.

§ 17. OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkannande.

Vid dverlatelse av tomtratten aligger det Tomtrattshavaren att vid vite om
SJUMIJONERATTAHUNDRAFYRTIOTVATUSEN (7 842 000) KRONOR tillse att
forvérvaren skriftligen forbinder sig att éverta Tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt
detta avtal. Forbindelsen ska dversandas till Kommunen inom en vecka fran dagen for
overlatelse.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Uppsala den / -2020 den / - 2020
FOor Kommunen For Tomtrattshavaren

Fastighetsagarens namnteckning bevittnas:

BILAGOR

1. Detaljplanekarta

2. Gronytefaktorberdkning med plan

3. Sammanstallning 6ver kvalitets- och hallbarhetsataganden
4. Avtal med bygglogistikcenter

5. Avtal géllande frikdp av parkeringsplatser
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Granskning
. Berakning justerad efter
BERAKNINGSMALL 2018-05-04 granskning: 2020-05-07 Datum: 06-04-20
FAKTORBERAKN. FAKTORBERAKN.
YTA FAKTOR | ANTAL | AREA AREA AREA AREA B S K
Delfaktorer gronska
B Bevarad naturmark 4.0 - 0 0 0 0 0 0 0
v Ej underbyggd markgronska 1.1 - 59.35 65 59 65 1 1 1
a Gronska pa bjalklag Vaxtbadd >800 mm djup 0.9 = 0 0 0 0
Gronska pa bjalklag Vaxtbadd 300-799 mm djup 0.3 - 0 0 0 0
v Gront tak med >300 mm djup vaxtbadd 0.3 = 0 0 0 0 1 1 1
a Gront tak med 110-299 mm djup vaxtbadd 0.1 - 104 10 104 10
Gront tak med 30-109 mm djup vaxtbadd 0.05 = 185 9 185 9
B Gronska pa vaggar 0.5 - 0 0 0 0 0
Tillaggsfaktorer grénska/biodiversitet
B Naturligt arturval 0.4 = 50 20 50 20 1
B Biotoptak 0.5 - 104 52 104 52 1
B Insektsgynnande planteringar 1.0 = 70 70 64 64 1
B Buskar generellt 0.2 - 40 8 35 7 1
B Barande buskar 0.4 = 37 15 35 14 1
B Befintliga trad 2.4 0 0 0 0 0 0
Nya stora trad (stam >30 cm) (sol.th >500 cm) 1.4 0 0 0 0 0 1
M Nya mellanstora trad (stam 20-30 cm) (sol.th >400-500 cm) 0.7 3 75 53 75 53
Nya sma trad (stam 16-20 cm) (sol.th 300-400 cm) 0.3 5 125 38 125 38
B Karaktarstrad 1.0 3 75 75 75 75 1
B Barande trad 0.4 8 200 80 200 80 1
B Boplatser fo6r insekter, faglar och fladdermdss 2.0 3 15 30 15 30 1
B Kompost 2.0 1 15 30 15 30 1
Tillaggsfaktorer grénska/rekreativa & sociala varden
Oppna grasytor for lek och rekreation 0.7 - 0 0 0 0 0
Lek 3.0 0 0 0 0 0 0
Odlingsytor pa garden 0.5 = 0 0 0 0 0
Tak, balkonger, terrasser, orangeri och vaxthus for odling 0.5 - 22.76 11 23 11 1
Gemensamma takterasser 0.2 = 200 40 200 40 1
Synliga grodna tak 0.05 - 104 5 104 5 1
Blomsterprakt 0.2 = 70.49 14 70 14 1
Buskar upplevelsevarden 0.1 - 20.75 2 21 2 1
Buskar med atliga bar och frukter 0.2 = 26.63 5 277 5 1
Trad, upplevelsevarden 0.2 8 200 40 200 40 1
Frukttrad 0.2 6 150 30 150 30 1
Pergolor/bersder och sittplatser 0.5 - 20 10 10 5 1
Gronskande forgardsmark 0.5 = 8.28 4 8 4 1
Boplatser for insekter, faglar och fladdermdss, upplevelsevarden 0.5 3 15 8 15 8 1
Tillaggsfaktorer gronska och klimatanpassning
K Trad placerade sa att de ger loévskugga pa lekyta 0.4 0 0 0 0 0 0
K Pergolor, lévgangar mm som ger lovskugga 0.4 - 20 8 10 4 1
K Flerskiktad markgronska, minst tre skikt 0.5 = 23.46 12 23 12 1
K Grona tak 0.05 - 289 14 289 14 1
Delfaktorer vatten
B Oppna vattenytor .0 - 0 0 0 0 0 0 0
K Halvoppna till 6ppna hardgjorda ytor .2 - 180 36 180 36 1
K Hardgjorda ytor med fogar 0.05 = 108 5 108 5 1
- Tata ytor (obs! ger inga faktor- eller balanseringspoang) 0.0 - 0 0 0 0
Tillaggsfaktorer vatten/biodiversitet
B Biologiskt tillgadngliga permanenta vattenytor med vaxtlighet 5.0 = 0 0 0 0 0
B Regnbdddar med tillfalligt kvardrojande vatten 2.0 - 20 40 20 40 1
B Avvattning av hardgjorda ytor till regnbaddar och skelettjordar 0.2 = 0 0 0 0 0
B Avvattning av hardgjorda ytor till omgivande planteringsytor 0.4 - 35 14 35 14 1
Tillaggsfaktorer vatten/rekreativa & sociala varden
Vattenspeglar 0.5 = 3.25 2 3 2 1
Vattenmiljoer for lek och larande .0 - 0 0 0 0 0
Fontdner och cirkulationsanladggningar, upplevelsevarden .5 1 25 13 25 13 1
Tillaggsfaktorer vatten/klimat - temperaturreglering
K Opnna vattenytor som haller vatten under torrperioder 0.5 - 3.25 2 3 2 1
K Uppsamling av vatten i regnskérdartunnor 2.0 6 30 60 30 60 1
K Avvattning av hardgjorda ytor till underjordiska magasin 0.05 - 0 0 0 0 0
K Fontaner och cirkulationsanlaggningar, klimateffekt 0.5 1 25 13 25 13 1
Total summa (eko-effektiv yta): 942 925
Hela tomtens yta: 1380
Uppnadd faktor: 0.68 0.67
Uppnatt
Balansrakning: Max antal: antal: Procent: Max antal: Uppnatt antal: Procent: 14 15 10
B = Biologisk mangfald (20) 20 14 70% 20 14 70%
K = Klimatanpassning (15) 15 10 67% 15 10 67%
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KVALITETS- OCH HALLBARHETSATAGANDEN
SAMMANSTALLNING

Fastighet: Kabo 83:1
Byggaktor: Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal

Bilaga 3 KSN-2020-01141

Status Infor Infor tecknande Markerade ataganden
bygglov- av tomratts- och granskas av kommunen
provning genomforandeav och bilaggs

tal genomforandeavtal
Frikop av parkeringsbehov
100 % av parkeringsbehovet for bil ska lokaliseras i Byggaktoren uppvisar tecknat frikdpsavtal med Uppsala
A |parkeringsanlaggningar utanfor byggaktorens fastighet och  [Parkerings AB. Avtalet ska vara tecknat innan bygglov Foreslagna mobilitetsatgarder ger 20% rabatt ok X X
frikdps av byggaktoren mot en kostnad om 175 000 kr (exkl |beviljas.
moms) per parkeringsplats.
Anslutning till BLC
Byggaktoren tecknar avtal om anslutning till kommunens Byggaktoren uppvisar tecknat avtal med BLC. Avtalet ska
B |gemensamma bygglogistikcenter med huvudsyftet att vara tecknat innan tomtratts- och genomférandeavtal ok X X
samordna leveranser och avfallshantering under tecknas med kommunen.
bvegskedet
GYF-berdkning ska vara godkand for att bygglov ska
beviljas. Byggaktoren redovisar GYF-berdkning genom *
ifylld excelberdkning enl mall * CAD-underlag kopplat till
berdkningen *ritningar i markplan for gard och
Gronytefaktor forgardsmark samt tak som forklarar berdkningarna. Om
C |Gronytefaktor om 0,6 enligt Rosendals GYF-modell for etapp |det ar relevant (t ex vid fasadgrénska) redovisas dven ok X X
3 ska uppnas. fasad markplaneringsplan (DWG) * planteringsplan inkl.
vaxtlista*sektioner som visar jorddjup dar sa ar aktuellt,
exempelvis for planteringsyta pa bjalklag och vid behov
redovisning av uppbyggnad av gront tak *Solstudie for
byggnader och gardsmiljo.
Kommunen och BG Garden ar dverens om att
tidpunkt for redovisning av skotselavtal av egen
bil- och cykelpool, alternativt tecknande av bil-
Garden avser att ha en egen mobilitetspool, som och cykelpool med extern part, flyttas fram till
Medlemskap i bil- och cykelpool Byggaktoren uppvisar tecknat avtal med bil- och . ) g" POy, . slutbesiktning/slutbesked. | det fall BG Garden ej
R . . N - R ) i . organiseras inom ramen for byggemenskapen Gardens . .
Byggaktoren ska erbjuda sig att betala for medlemskap i bil- [cykelpoolsleverantor alternativt redovisar en skotselplan |, L . ) . uppfyller atagandet ska avtal om Infor slut-
D . o . . . . L . ideella forening, med minst tre olika typer av bilar samt . . ok o
och cykelpool for samtliga lagenheter i projektet fran forsta |av den egna bil-och cykelpoolslésningen inkl. ) . . kompletterande parkeringskdp tecknas med besiktning
) . . ) . . cyklar av olika modell sasom elcyklar, ladcyklar och . B .
inflytt och 5 ar framat. bokningssystem, drift och skotsel. UPAB. Denna 6verenskommelse ar reglerad i
barncyklar. e .
tillaggsavtal som tecknas mellan BG Garden och
UPAB infor bygglovets beviljande. |
genomforandeavtalet regleras vite om
atagandet mot Kommunen ej uppfylls.
Byggaktoren redogor har intill vilket miljoklassningssystem
Miljoklassning ves 008 HTTVITREL miJoIassningssy . _ ) .
.. . . _ . som avses anvandas. Om byggaktoren atagit sig Garden kommer preliminart att anvanda BASTA, men inte o
E |Byggaktoren ska precisera vilket miljoklassningssystem som . . N . . pagar/ok X
. L certifiering ska kopia pa inlamnad ansdkan delges certifiera projektet.
ska anvandas i projektet.
kommunen.

Status Infor Infor tecknande Markerade ataganden
bygglov- av tomratts- och granskas av kommunen
provning  genomférande- och bilaggs

avtal genomfdrandeavtal
F  MOBILITET, HALLBARA RESOR OCH TRANSPORTER
Projektet innehaller parkering for last-/ladcykel motsvarande
J . P 8 /ladey Byggaktoren redovisar i planritning att utrymme finns. Se dven bilaga 24 till bygglovsansdkan. Utrymme finns for tre 1adcyklar inomhus. ok X
0,1 platser per lagenhet.
Projektet innehaller méjlighet att ladda elcykel vid
J ) ) VI . Y Byggaktoren redovisar i planritning att utrymme finns. Se dven bilaga 24 till bygglovsansdkan. Samtliga cykelplatser inomhus har eluttag. ok X
parkeringsplatser i cykelrum for 20% av platserna.
Projektet innehaller hissar anpassade for att rymma cyklar.  |Byggaktoren redovisar i planritning att utrymme finns. Se &ven bilaga 24 till bygglovsansdkan. ok X
Projektet innehaller reparationsstall for cyklar och tillgang till Reparationsstall samt tryckluftpump i verkstad.
tryckluft for dackpumpning i anslutning till cykelparkering Byggaktoren redovisar i planritning att utrymme finns. Se aven bilaga 24 till bygglovsansokan. Cykelpump installeras inomhus, men slangen gar ok X
inomhus. att anvanda utifran.
G GODA LIVSMILIOER OCH STADSKVALITETER
Projektet innehaller utrymme for hushallsrelaterad odling och Redovisas som del av bygglovinlamningen i dokumentet Vaxthus om ca 19 kvm. 6 st odlingslador pa taket ok X
plantering. Lagenhetsforteckning och areasammanstallning. om ca 5,8 kvm totalt.
Projektet bidrar till en variation av boendeformer i stadsdelen - Redovisas i proiektbeskrivningen Bveeaktdren 6r en byesemenska ok X
ex trygghetsboende, kollektivboende eller byggemenskap. pro] gen- vee vee P-
. ) . L . Redovisas som del av bygglovinlamningen i dokumentet
Projektet innehaller en variation av lagenhetsstorlekar. . . ) vEs 8 e ok X
Lagenhetsforteckning och areasammanstallning.
H EKOLOGISK HALLBARHET, RESURS- OCH
ENERGIHUSHALLNING
Annan atgard for ekologiskt hallbarhet eller resurs- och Byggaktoren bygger i trastomme. Projektet
energihushallning: trdbyggnad, mindre privat yta, stora Byggaktoren redovisar i fasadritning och planritning innehaller stora gemensamma utrymmen och ok X
gemensamma utrymmen. mindre privat yta.
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Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och byggherren Byggemenskapen Garden Ekonomiska férening (org.nr 769634-
2315) nedan kallad Bolaget, har for fastigheten Kéabo 83:1 triiffat foljande

AVTAL AVSEENDE ANSLUTNING TILL
BYGGLOGISTIKCENTER
ROSENDAL ETAPP 3

1. BAKGRUND

I Uppsala dr bostadsbyggandet mitt per invanare bland det hogsta i landet. Ofta ér flera
byggforetag aktiva samtidigt p& en begriinsad yta eller i redan etablerad bebyggelse.

Bostadsbyggandet innebar tung trafik i och omkring staden vilket paverkar forutsittningarna
att uppna Uppsala kommuns hallbarhetsmal, t.ex. att forbittra stadens luftkvalitet, minska
klimatgasutsldppen, minska buller fran trafiken samt en sikrare och mer attraktiv stad.

En stor del av transporterna till en byggarbetsplats utgors av nigra fa kollin per leverans,
vilket under ett byggprojekt genererar en stor mingd transporter. Genom inriittandet av ett
bygglogistikcenter som tar hand om mindre leveranser till olika byggarbetsplatser i staden
kan citynéra byggtransporter minska kraftigt.

2. OMFATTNING, MALSATTNING OCH SYFTE

For att nd uppsatt méalsittning dr anslutning till Uppsala bygglogistikcenter obligatorisk for
byggherrar verksamma i Uppsala kommuns stadsutvecklingsprojekt Rosendal, Ulleraker och
Ostra Sala backe.

Uppsala bygglogistikcenter ska bidra till:
e en kraftig minskning av citynéra byggtransporter,
o forbéttrad leveransprecision, samt
 bittre arbetsmilj6 och boendemiljé inom byggomradet.

Avtalet syftar till att reglera parternas mellanhavanden avseende anslutning till Uppsala
bygglogistikcenter.

Uppsala bygglogistikcenter &r en struktur i tva delar — en leveransplaneringstjénst och en
samlastningscentral.
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3. DEFNITIONER

Leveransplaneringstjinst En digital tjdnst for att styra leveranser och 6vriga transporter till

Samlastningscentral

Samlastningsleverans

Normalkolli

Specialkolli

Direktleverans

och inne pa byggomradena.

En samlastningscentral dér leveranser tas emot, samlastas och kors
ut till byggarbetsplatser.

Centralen har skalskydd, en kontorsbyggnad, en uppstéllningsyta
for fordon och ett viderskyddat téltlager med mojlighet till frostfri
zon.

Samlastningscentralen placeras strategiskt i utkanten av staden for
att erhalla effekt av den minskade trafikeringen genom staden.

Leverans som ska levereras till Samlastningscentralen {or
samlastning. Avser leveranser férre dn 13 kolli alternativt mindre
dn 80% av max tillaten lastvikt, lastvolym eller lastyta.

Samlastningsleverans bokas i leveransplaneringstjénsten (STC) av
Bolaget for leverans till Samlastningscentralen.

Samlastningsleverans kan utgéras av bade normal- och
specialkollin.

Kolli/pall som kan hanteras av en (1) person med normala
hjalpmedel — motviktstruck, palldragare eller liknande.
Hogsta tillatna vikt (hela kollit inkl. lastbarare), 1100 kg.

Ett kolli/ pall som inte dr ett normalkolli.

En direktleverans dr antingen:

1. Leverans som dr 13 eller fler kollin alternativt 80% eller mer
av max tillaten lastvikt, lastvolym eller lastyta. Direktleverans

bokas i leveransplaneringstjinsten av Bolaget till Bolagets
lossningsplats.

Eller
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2. Foljande materialslag far levereras som direktleverans oavsett
godsmingd: diffspérr, geotextil, armering, betong, bjilklag,
haldick, filigranbjilklag, skalvdggar, massivviggar, prefabricerat
utfackningselement, prefabricerade badrum, takstolar,
I6sullsisolering, trad, buskar, grés, markbeldggning, asfalt, grus,
trappor, balkonger, pelare och balkar, stidllningsmaterial, stimp,
farligt gods (ADR). Listan kan komma att kompletteras efter
beslut av kommunen.

Foljande materialslag far levereras som direktleverans efter
godkénnande fran Wiklunds akeri:

Férg och lim.

Leveranser efter oférutsedda hiindelser (ex storm).

Lossningsplats Av Bolaget arrenderat markomrade alternativt avdelad yta p& egen
mark vilken ska anvéndas for &ndamélet last- och lossningsplats.

Kostnadserséttning Ovriga logistiktjanster samt expresstilligg enligt Prislista oktober
2019:

1. Ovriga logistiktjénster utgdrs av hantering av Specialkolli,
rapportering och hantering av transportskadat gods inte orsakat av
Kommunen, hantering av obokade transporter, hantering av
felmérkt gods. Tjdnsten ersitts for faktiskt nedlagd tid avseende
terminalarbete, eventuell extra tid for transportplanering, bokning
av specialtransport och liknande. Eventuellt extra material och
utrustning som krivs for utférande av tjdnsten, t.ex. hyra av storre
truck etc. ersitts till sjdlvkostnad utan paslag.

2. Expresstilldgg utgors av expressleverans fran
Samlastningscentralen under ordinarie arbetstid. Godset ska
levereras inom tva (2) timmar frdn ankomst till
Samlastningscentralen, forutsatt att tillgéinglig lossningstid finns pa
Bolagets lossningsplats. Expresstilldgg bokas i samband med
leveransavisering i leveransplaneringstjénsten senast dagen fore
ankomst till Samlastningscentralen. Expressleverans utanfor
ordinarie arbetstid sker enligt 6verenskommelse mellan Bolaget
och Kommunen.

4. PARTERNAS FORPLIKTELSER

4.1 Bolagets ansvar och skyldigheter under avtalstiden

Bolaget ansvarar for att gods for Samlastningsleverans levereras till Samlastningscentralen for
samlastning samt att Direktleveranser levereras till Bolagets Lossningsplats.
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Bolaget #r skyldigt att tillse all samtliga leveranser dr bokade i leveransplaneringstjdnsten
(STC). Leveranser som sker utan bokning ér att likstillas med olovlig inpassering.

I de fall didr in- och utfart till byggomrédet regleras med grindar frdn Uppsala
bygglogistikcenter och passage genom grinden sker genom att kéra in efter ett fordon nér
grinden redan Sppnats utan att sjdlv ha anmalt sin ankomst dr att likstéllas med olovlig
inpassering.

Bolaget ska pa anmodan av Kommunen visa att Direktleverans som ankommer till
byggomradet uppfyller definitionen pa Direktleverans. Om sa inte sker betraktas leveransen
som en felleverans.

Bolaget svarar for att lastning och lossning av for uppdraget verenskommet fordon kan ske
obehindrat pa Bolagets Lossningsplats. I det fall Bolaget hindrar framkomligheten inom
byggomradet utan Kommunens tillstnd betraktas det som ett olovligt hinder.

Bolaget ir skyldigt att tillse att nddvéndig utrustning for lossning av gods finns tillgénglig vid
leveranser till Bolagets Lossningsplats. Samlastat gods som kan lossas med hjilp av
palldragare lossas av Kommunen

Bolaget ansvarar for att samtliga frakthandlingar foljer Byggbranschens Elektroniska
Affirsstandard, BEAst.

I de fall dér in- och utfart till byggomradet regleras med grindar fran Uppsala
bygglogistikcenter & Bolaget medvetet om att kameradvervakning kommer att ske i
anslutning till in- och utfartsgrindarna. Dérigenom registreras fordons registreringsnummer
och fordonsdata hédmtas fran Transportsstyrelsens fordonsregister. I de fall Bolaget dverfor
rittigheter enligt detta avtal till annan part dr Bolaget skyldig att informera om att omradet
kameradvervakas.

4.2 Kommunens ansvar och skyldigheter under avtalstiden

Kommunen har skyldighet att tillhandahélla en Leveransplaneringstjénst.

Kommunen har skyldighet att tillhandahalla en Samlastningscentral och ansvarar for att ta
emot, samlasta och kora ut gods (Samlastningsleverans) till Bolagets lossningsplats.
Kommunen ansvarar for att ledtider for Samlastningsleverans halls, dér gods som ankommer
till Samlastningscentralen innan klockan 12:00 levereras till Bolagets lossningsplats senast
klockan 13:00 nistfoljande arbetsdag. Gods som ankommer till Samlastningscentralen efter
klockan 12:00 levereras till Bolagets lossningsplats senast klockan 15:00 nastféljande
arbetsdag.

Kommunen ansvarar for att lossningstid bokas i leveransplaneringstjénsten for
Samlastningsleverans till Bolagets lossningsplats. Lossningstider av Samlastningsleverans
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planeras i samradd med Bolaget. Ledtidskraven forutsitter tillgingliga lossningstider pa
Bolagets lossningsplats.

[ héndelse av att Kommunen hindras att leverera inom angiven tid, av anledning som star
utom Kommunens péverkan relaterat till Uppsala bygglogistikcenter, har Kommunen ritt att
skjuta upp leveransen till nédstfoljande arbetsdag eller till dess att hindret upphor.

I de fall dér in- och utfart till byggomradet regleras med grindar fran Uppsala
bygglogistikcenter ansvarar Kommunen for att struktur for inpassagekontroll i aktuell etapp
foljer fardigstillande och ddrmed mdojliggor inflyttning.

Kommunen ansvarar for att kalla till ett startméte samt utbildningstillfélle for att sidkerstélla
korrekt nyttjande av leveransplaneringstjénsten och hur samlastningsleveranser fungerar.

5. ANSLUTNINGSAVGIFT

Anslutningsavgift berdknas for Rosendal etapp 3 enligt 170 kr/kvm f6r BTA ovan jord och
120 kr /kvm for BTA under jord.

Bolaget har: 2.614 kvm BTA ovan jord, 0 kvm BTA under jord.

Ersittning for anslutning till Uppsala bygglogistikcenter ska ddrmed erlédggas till kommunen
om 444 380 kr exklusive moms.

For 6vriga tjanster sdsom Gvriga logistiktjénster och expresstilligg ska Bolaget betala
Kommunen 1 enligt med var tid géllande Prislista oktober 2019.

6. FAKTURERING

Kommunen fakturerar Bolaget for anslutningsavgift. Anslutningsavgiften fordelas pa tre
betalningsperioder. Forsta faktureringstillfillet vid tilltrddet, andra faktureringstillfillet efter
halva byggtiden och sista faktureringstillfillet efter slutbesked for Bolagets projekt i sin

helhet.

Kommunen fakturerar Bolaget for Kostnadserséttning for 6vriga logistiktjidnster och
expresstilldgg manadsvis i enligt med var tid géllande Prislista oktober 2019.

7. VITEN

Om Bolaget brister i sitt ansvar enligt 4.1 och det patalats av kommunen ska Bolaget
omedelbart vidta réttelse. Om sa ej sker har kommunen ritt att begira vite for olovlig
inpassering, olovligt hinder och felleverans enligt nedan:
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Olovlig inpassering
Om inpassering som Bolaget ansvarar for enligt detta avtal, sker p4 omradet utan bokning i
leveransplaneringstjinsten utgar vite om 10 000 kronor per tillfille.

I de fall dér in- och utfart till byggomréadet regleras med grindar fran Uppsala
bygglogistikcenter och passage genom grinden sker genom att kora in efter ett fordon nér

grinden redan 6ppnats utan att sjdlv ha anmalt sin ankomst utgar vite om 10 000 kronor per
tillfalle.

Felleverans
Bolaget ska tillse att Bolagets leveranser sker i enlighet med Bolagets &taganden i detta

avtal. Om direktleveransen borde ha samlastats dr leveransen att betrakta som en
felleverans och vite utgar om 10 000 kronor per tillfille.

Olovligt hinder
I det fall Bolaget hindrar framkomligheten inom byggomradet utan Kommunens tillstand
utgér vite om 10 000 kronor per tillfille.

8. SKADA

Bolaget ska ersitta kommunen for skada som Bolaget av oaktsamhet eller uppsatligen orsakar
pa Kommunens egendom vid in- och utfartspassagekontroll, Rosendal etapp 3 samt Uppsala
bygglogistikcenters samlastningscentral.

Kommunen ska ersitta Bolaget for skada vid hantering och transport av Bolagets gods, i
enlighet med Alltrans 2007 allménna bestdmmelser. Uppsala Bygglogistikcenter har tecknat
en tillaggsforsikring och forsikringsbeloppet hojs ddrmed fran 150 kronor/kilo gods till 500
kronor/kilo gods. Alltrans 2007 finns p4 www.uppsala.se/bygglogistikcenter.

9. OMFORHANDLING

Part har ritt att under l6pande avtalstid begira omforhandling av villkor angéende
forhallanden som intriffat efter det att avtalet undertecknats och som vésentligen férdndrar
partens mojlighet att genomfora atagandet enligt detta avtal.

Under tiden omforhandling sker ska parterna fortsétta att tillimpa avtalet till dess oenigheten
ar slutligt avgjord om inte Parterna 6verenskommer om annat.

10. ANDRING OCH TILLAGG

Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga och félja respektive parts
delegationsordning.
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11. TVIST

Tvist angéende tolkning och tillampning av detta avtal ska i forsta hand 16sas genom
forhandling. Ar detta inte mojligt ska tvisten avgoras av allmén domstolsprévning med
Uppsala tingsrétt som forsta instans om inte annat foljer av tvingande lag.

12. FORCE MAJEURE

Om fullgtrandet av parts skyldighet enligt detta avtal hindras av ndgon omsténdighet, sdsom
krig, uppror, allmént upplopp, arbetskonflikt, eldsvada, naturkatastrof, sabotage eller annan
orsak som part inte kunnat forutse och vars féljder denne inte heller kunnat undvika eller
dvervinna, ska part i motsvarande man befrias fran sin forpliktelse att fullgéra vad som
aligger denna enligt detta avtal under den tid hindret bestar.

For att part ska ha rétt att gora géllande befrielsegrund enligt ovan ska motparten underrittas
om att sédan omsténdighet intraffat. Underréttelse ska ske utan oskiligt uppehall efter det att
part insag eller bort inse att omsténdighet som kan aberopas som befrielsegrund foreligger.
Sedan befrielsegrund upphort ska motparten underréttas hdrom samt om mojligt dven
informeras om nér av befrielsegrund uppskjutna atgédrder kommer att vidtas.

13. FORTIDA UPPSAGNING

Kommunen ska efterstrdva att upprétthalla och slutfora funktionen enligt detta avtal for
paborjade projekt med giltiga avtal.

For det fall Kommunen fattar beslut om att upphéra med Uppsala Bygglogistikcenters
verksamhet har Kommunen ocksa ritt att sidga upp detta avtal med en uppségningstid om tre

manader.

I en situation ddr Uppsala Bygglogistikcenter tvingas sdga upp en leverantor halls inte heller
byggherrar/entreprendrer till krav som relaterar till leverantérens tjdnster fram till dess en ny

leverantor Gvertagit driften.

Inbetald anslutningsavgift ska i hindelse av uppsigning aterbetalas enligt féljande: (Inbetald
anslutningsavgift/produktionstid manader) x aterstdende produktionstid manader. Bolaget har
i Ovrigt ingen rétt till ersdttning till f6ljd av avtalets upphorande.

14. AVTALSTID OCH OVERLATELSE

Avtalet géller fran och med dess tecknande till och med slutbesked for Bolagets projekt i sin

helhet. Vid etappvisa slutbesked, exempelvis for enskilda trappuppgangar med efterféljande

inflyttning, giller avtalet f6r kvarvarande delar tills hela Bolagets projekt enligt detta avtal &r
slutfort.
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Avlalet omfatlar endast Bolagels angivna faslighel. Della avial far inte Gverlalas pa annan
utan Kommunens skriftliga godkénnande.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt.

Uppsala den i

A
Christian Blomberg

Avdelningschef Mark o exploatering

For Uppsala kommun
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Namn Viina Lindspam Nilsspn
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For Bolaget ‘/5,’ Jpemen J;,(U/y Gardan

den

Namn
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For Bolaget
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AVTAL PARKERINGSKOP

Mellan Uppsala Parkerings AB (org. nr. 556044-4498) nedan kallad P-bolaget och
Byggemenskap Géarden Ekonomisk forening (769634-2315), nedan kallad
Tomtrittsinnehavaren, triffas foljande avtal.

1. Bakgrund

Tomtrattsinnehavaren har ingatt markanvisningsavtal med Uppsala kommun avseende
fastigheten Kébo 83:1, nedan kallad Fastigheten. Fastigheten ska upplatas med tomtritt till
Tomtrattsinnehavaren som har for avsikt att soka bygglov inom Fastigheten for 35 ldgenheter.

Tomtrittsinnehavarens behov av parkeringsplatser for Fastigheten har av Uppsala kommun
berdknats uppga till 8 platser, baserat pa parkeringstal for Uppsala (antagen 2016-10-27)
samt markanvisningsavtal mellan Byggemenskapen Gérden ekonomisk forening och Uppsala
kommun.

For det fall Tomtrittsinnehavaren och Uppsala kommun inte ingér tomtrattsavtal samt
genomforandeavtal med villkor for exploatering avseende Fastigheten dr detta avtal till alla
delar forfallet utan ersdttningsskyldighet for ndgondera part.

2. Syfte

Genom detta avtal regleras parternas rattigheter och skyldigheter avseende 8 parkeringsplatser
i parkeringsanldggningen Brandmastaren pd fastigheten, som dgs av P-bolaget for att
tillgodose behovet av parkeringsutrymme for Fastigheten.

P-bolaget ansvarar for att Tomtréttsinnehavaren senast 2022-06-10 tillforsidkras ovan angivna
parkeringsplatser. Om inte annat dverenskommes mellan parterna. Dessa ska upplétas direkt
mellan p-bolaget och de blivande boende i Tomtrattsinnehavarens hus pa Fastigheten. Om
anlidggningen inte dr fardigstélld per det datum som anges ovan garanterar P-bolaget tillgdng
till provisoriska markparkeringar i ndromradet.

Parkeringsplatserna upplats till for varje tidpunkt géllande taxa.

Parkeringsplatserna kan samutnyttjas med andra vilket innebér att nigon ensam
dispositionsritt till platserna inte foreligger.
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3. Avtalstid

Avtalet géller i 25 ar fran och med 2020-06-10 till och med 2045-06-05 P-bolaget ar séledes
skyldigt att under Avtalstiden hélla Parkeringsplatserna tillgdngliga i parkeringsanldggningen
Brandméstaren for de blivande boende 1 Tomtrittsinnehavarens fastighet.

Nér Avtalstiden 16per ut och om uppségning av detta avtal sker dr Tomtrattsinnehavaren
skyldig att inga ett nytt avtal eller presentera en annan 16sning som plan- och
byggnadsndmnden godkénner.

4. Ersiattning

Tomtréttsinnehavaren ska for finansiering av anldggningskostnaderna erlagga ett
engangbelopp till P-bolaget om 175.000 kronor per plats exklusive moms. Erséttningen ska
erldggas efter beviljat bygglov samt paskrivet tomtrattsavtal for Fastigheten per 30 dagar netto
efter fakturering.

5. Overflyttning
P-bolaget forbehaller sig rétt att Gverflytta sina skyldigheter och rittigheter enligt detta avtal
till annan huvudman.

6. Overlatelse av Fastigheten

Tomtrittsinnehavarens skyldigheter och réttigheter enligt detta avtal ska folja
tomtrattsupplételsen, eller om frikdp av Fastigheten har hunnit ske dgandertten, till
Fastigheten och gilla savél nuvarande som varje framtida tomtréttsinnehavare eller dgare av
densamma.

Varje tomtréttsinnehavare eller fastighetségare dr skyldig att, vid dverlatelse av tomtréattsavtal
eller Fastigheten, inta bestimmelse i 6verlatelseavtalet om att forvarvaren Overtar 6verlatarens
samtliga réttigheter och skyldigheter enligt detta avtal.

7. Overlatelse av Brandmistaren

Om P-bolaget i framtiden forsdljer eller pa annat sétt Overlater nyttjanderdtten till
Brandméstaren ska P-bolaget tillse att ny dgare/nyttjanderdttshavare &r bunden av detta avtal
rorande rétt till 8 parkeringsplatser.

8. Uppségning
Fastighetsdgaren dger rétt att sdga upp detta avtal under forutséttning;

— Att Fastighetsédgaren kan fullgora sin skyldighet att 16sa Fastighetens parkeringsbehov pa
annat sétt, som plan- och byggnadsndmnden kan godkénna, eller

— Att Fastighetsdgaren kan sétta annan 1 sitt stille som anldggningens huvudman kan godta.
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Uppsigning ska ske minst ett ar fore att upplatelsetiden 16per ut. Om ingen uppséigning sker
forlangs avtalet med tio &r i sinder med ett ars uppségningstid.

Ingen édterbetalningsskyldighet av erséttningen foreligger for P-bolaget.

9. Ovrigt

Tvist pa grund av detta avtal ska avgoras av allmédn domstol.

Detta avtal har uppréttats i tvé likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort: | ){fzmla
Datum: 2o 20 - 08 /2

Uppsala Parkerings AB

Lennart Johanss6n, VD

Ort: U‘Q()%L//l
Datum:

Wina dvdo i U()@w\

Marila Lindstrom Nilsson
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TILLAGGSAVTAL TILL AVTAL OM PARKERINGSKOP

Mellan Uppsala Parkerings AB (org. nr. 556044-4498) nedan kallad P-bolaget och
Byggemenskapen Garden ekonomisk foreningen (org. nr 769634-2315), nedan kallad
Tomtrittsinnehavaren, traffas foljande avtal.

1. Bakgrund -

Tomtrittsinnehavarens behov av parkeringsplatser for Fastigheten Kabo 83:1 nedan kallad
Fastigheten, har av Uppsala kommun (plan- och byggnadsndmnden) berdknats uppga till 8
platser, baserat pa parkeringstal for Uppsala (antagen 2016-10-27) efter avdrag for
Tomtréttsinnehavarens angivna mobilitetsdtgirder. Dessa platser ska ordnas med
parkeringskop som regleras i separat avtal mellan P-bolaget och Tomtrattsinnehavaren i Avtal
om parkeringskop.

Tomtréttsinnehavaren har i bygglovet for Fastigheten fatt ett avdrag pd parkeringsplatser
genom att dta sig att genomfora ett mobilitetspaket i enlighet med redovisning i
bygglovsanstkan. Mobilitetspaketet omfattar bland annat ett atagande for
Tomtréttsinnehavaren att betala medlemskap i en bil- och cykelpool for samtliga lagenheter i
projektet under 5 ar fran forsta inflyttning. Detta avtal ska vara undertecknat och uppvisat for
Uppsala kommun (plan- och byggnadsndmnden) for att slutbesked ska beviljas.

For det fall Tomtrattsinnehavaren och Uppsala kommun (kommunstyrelsen) inte ingar
tomtrattsavtal samt genomforandeavtal med villkor for exploatering avseende Fastigheten ar
detta avtal till alla delar forfallet utan ersittningsskyldighet for ndgondera part.

2. Syfte
Detta tilldggsavtal syftar till att Tomtrattsinnehavaren ska fullgora sin skyldighet att 16sa
Fastighetens parkeringsbehov enligt bygglov for Fastigheten.

I det fall ett avtal med bil- och cykelpoolsleverantdr eller bildandet av en egen bilpool samt
eventuella andra ataganden som ingér i mobilitetspaketet for Fastigheten uteblir, ska
Tomtrattsinnehavaren gora ett kompletterande parkeringskdp motsvarande den rabatt som
atgédrden dr viard. Avtalet om kompletterande parkeringskop ska vara tecknat for att
slutbesked ska kunna beviljas. Uppsala kommun (kommunstyrelsen) dger rétt att besluta om
omfattningen av det kompletterande parkeringskopet.

3. Avtalstid
Avtalet giller fran detta avtals undertecknande till och med det datum da bilpoolsavtalet samt
eventuella andra ataganden for mobilitetspaketet dr genomforda.
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4. Overflyttning
P-bolaget forbehéller sig rétt att dverflytta sina skyldigheter och rittigheter enligt detta avtal
till annan huvudman.

5. Overlitelse av Fastigheten

Tomtréattsinnehavarens skyldigheter och rattigheter enligt detta avtal ska folja
tomtréttsupplatelsen, eller om frikdp av Fastigheten hunnit ske dganderitten, till Fastigheten
och gilla savdl nuvarande som varje framtida tomtrittsinnehavare eller 4gare av densamma.

Varje tomtréttsinnehavare eller fastighetségare &r skyldig att, vid 6verlatelse av tomtréttsavtal

eller Fastigheten, inta bestimmelse i Gverldtelseavtalet om att forvarvaren dvertar 6verldtarens
samtliga rdttigheter och skyldigheter enligt detta avtal.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort: UY();JBM Ort: .f, ‘;"" SeAAL
Datum: 2.0.0 ~0g— O Datum: o) 0F 0b
Uppsala Parkerings AB

\

V’ wwwﬁ Vf@/ & M&‘AC\ (N MM Q \\\SL\/\

Lennart Johansson, VD Maria Lindstrom Nilsson
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