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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Antagandehandlingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning med illustrationer
Genomfirandebeskrivning
Utlatande

Samradsredogorelse*
Miljokonsekvensbeskrivning

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:

s Behovsbeddmning fr stdllningstagande till betydande miljbpiverkan date-
rad 2006-04-05*

Fastighetsforteckning*

Antikvarisk férundersokning

Arkeologisk forundersékning

Logistikutredning

Solstudier
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DULICTULLCUTLITE

® & & » s @

* Handlingar som finns att ta del av pad Stadsbyggnadskontoret, stadsbiblioteket
och kommunens hemsida www.uppsala.se. P4 hemsidan ldggs inte samrddsredo-
gorelse och fastighetsfirteckningen ut pd grund av PUL (personuppgifislagen).

PLANENS SYFTE Syftet med planen 4r att prova limpligheten att:

OCH HUVUDDRAG o gora en tillbyggnad for handel, varuhus, p ca 700 kvm bakom
Rédhuset mot Pavel Snickares grind 6ver del av det som idag
kallas Dragarbrunnstorget.

o ersiitta befintlig byggnad mot fastigheten Dragarbrunn 19:7 som
idag innehéller nitstation och fliktrum med en ny byggnad pa
cirka 380 kvm fdr varumottagning, personalutrymmen, kontor
m.m.

| Ridhuset avses dteranviindas for handel, varuhus, restaurangverksamhet
och kontor.

|

! Réidhuset ir av stort kulturhistoriska vdrde. Utgingspunkten fir Ateran-

! vindningen &r att tillvarata och lyfta fram byggnadens virden som en del
| i varuhusets varumérke. Skyddsbestimmelser har definierats i syfie att ge
1 mdjlighet att utveckla byggnaden inom vissa ramar med hiinsyn till att

i byggnadens kulturhistoriska vérden inte far forvanskas.

|

Idag stir stora delar av Radhuset tomt. Kommunen sélde fastigheten till
Atrium Ljungberg AB (ddvarande Atrium Fastigheter AB) under 2006. 1
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bottenplanet finns café- och restaurangverksamhet samt viss kontorsverk-
samhet tillhtrande Gam!la Uppsala Buss. Kommunen bedrev fram till
forsiljning kontorsverksamhet i byggnaden. Mindre aktiviteter och eve-
nemang hdlls d4 i Stadsfullméktiges sessionssal.

Handelsindamalet avser ett nytt modernt modevaruhus. Den horisontella
kopplingen mellan Rédhuset och den nya byggnaden blir avgdrande for
den kommersiella funktionen.

De nya byggnaderna anpassas i hijd och skala till omgivande bebyggelse
och Radhuset. Huvudentrén bibehalls mot Stora torget och passagen fran
Vaksalagatan kommer att fSrstidrkas som entrépunkt. En helt ny entré ska
Oppnas mot Dragarbrunnstorget som ges en ny utformning med en mdj-
lighet till uteservering med flera aktiviteter.

Ett omrdde forldggs som y- omriden, dvs markomrade tillgingligt for
vindning for omkringliggande fastigheter, for att skapa gemensamma
forutsittningar for att fa logistiken att fungera i grinden.

Planomrédet ligger inom riksintresse for Uppsala stad, C 40 A och berér
dirmed Mllihha!kpn knn 3 S 6, I viirdebeskrivninoen till rikgintresget kan

MG ANS Ga e UG ipv S

foljande lisas som ett uttryck for riksintresset av betydelse for aktuellt
planomréide: Uppsala utgor ett stadslandskap som sedan medeltiden
prdglats av kyrkans, centralmaktens och universitetets monumentala
byggnader, med rutndtsplan och raka tilifartsvdgar fran 1600-talet. Unikt
Jor Uppsala ar stadens gatundt med den rétvinkliga rutnétsplanen och
tillfartsvdgarna fran 1600-talet samt tomtstrukturen med bevarade rester
av oregelbundna tomter fran tiden fore 1643 ars reglering. Av 1600-
talets byggnader aterstar bl a delar av Clas Edens hus frin 1640-talet i
nuvarande Radhuset vid Stora torget. Bland de mest sldende byggnader-
na fran 1800-talets senare del nimns Ridhuset med dess nya exterior av
Holmgren fran 1883.

Planomrédet ber&r inte 4 kap MB och bidrar inte till att miljokvalitets-
normerna enligt 5 kap MB &verskrids.

Ligesbestimning

e 1 LR

Radhuset ligger i stadskérnan i Uppsala stad intiil Stora torget och foljer
Vaksalagatans norra sida. Planomradet avgrinsas av Vaksalagatan, Dra-
garbrunnsgatan, Stora Torget och Pivel Snickares griind, vilka ingar i
planomridet.

Areal
Planomridet omfattar totalt 0,75 ha.

Markiigoforhallanden

| planomrédet ingar fastigheten Dragarbrunn 19:1, Atrium fastigheter,
fastigheten Dragarbrunn 19:6, Masmistaren och fastigheten Dragarbrunn
19:7, Uppsala Akademiftrvaltning. Fastigheten Dragarbrunn 1:2 #igs av
kommunen och omfattar torg- och gatumark. Angriinsande fastigheter vid
Pével snickares grind utgdrs av fastigheten Dragarbrunn 19:10, Vasa
kronan AB och fastigheten Dragarbrunn 19:11, AP-fastigheter AB.
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TIDIGARE STALL- Oversiktsplan for Uppsala stad 2002

NINGSTAGANDEN | gillande Gversiktsplan for staden fran 2002 ligger fastigheten inom om-
ride benimnd nuvarande stadsbygd dir bebyggelsekompletteringar kan
tillkomma i form av nybyggnader, tillbyggnader, nya vaningsplan m.m.
Rikilinjerna anger fijande:

e nya planer och ny bebyggelse ska utformas och placeras pi ett
medvetet siitt i forhillande till befintliga ménster i de olika stads-
planerna

e  bebyggelsemiljoer med tillhérande parker eller enstaka byggnader
av sirskilt kulturhistoriskt viirde eller av betydelse for stadsbilden
ska bevaras och far inte forvanskas

For stadskéirnan anges filjande:
e  att bebyggelsens bottenvaningar i si stor utstriickning som mdjligt
ska domineras av detaljhandel och annan service
s  att kulturutbudet ska vara stort
e  mébtesfunktionen tydlig och attraktiv
e  att trafiken ska ske pa de géendes och stadslivets villkor

Detaljplaner, Omradesbestimmelser och Férordnanden

For aktuellt planomrade finns en géllande stadsplan fran juli 1982, Rad-
huset och byggnaden pa fastigheten Dragarbrunn 19:7 ir hir utlagd som
Q, kulturreservat, vilket innebér att anvindningen ska anpassas till bygg-
nadernas kulturhistoriska virden och pa s siitt att dessa inte minskar.
Gérden mot Pivel Snickares Grind &r utlagd som prickmark som inte far
bebyggas. For fastigheten Dragarbrunn 19:6 dr beteckningen handel, H,
med en reglerad viningshdjd pd fyra viningar med en hogsta byggnads-
héjd pa 13,5 meter. Inredd vind tillats. Utfartsférbud giller mot samtliga
gator utom Pavel Snickares Grind. En arkad tillats vid fastigheten Dra-
garbrunn 19:6 for att tillgodose busspassagerarnas utrymmesbehov vid
befintlig busshallplats.

Aktuellt detaljplanefirslag avses att ersétta befintlig detaljplan i sin hel-
het.

ATT LAaSTYRELETN | uDSBALA
i ogm & ok mea eE YT
BARLUTET vieAR wasreTiouT
DRMHA  STADSOLAM CCM AYY

FPLOREHCE ERUCBMON

an>

Figur 1. Géllande detalij;}; Jrdan 1982. Ersdtts i sin helhel av nu aktuell detalj-
plan.
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Program for planomridet
Planarbetet har inte bedémts nodvindigt att inleda med program.

Kommunala beslut i dvrigt

Byggnadsnimnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pAbérja de-
taljplanearbete for kv. Radstugan i januari 2007.

Krav pi miljébeddmning

Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillimpas
om ett genomforande av en detaljplan kan antas medftra en betydande
miljopdverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljépaverkan
ska en miljobeddmning av planen gbras under vars process en miljokon-
sekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddmning utifrin fdrordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gtirs for att
ta stillning till om ett genomftrande av en detaljplan kan antas leda till en
betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad beddmning och motiverat stillningstagande
Stadsbyggnadskontorets preliminira beddmning resulterade i ett still-
ningstagande att betydande miljopaverkan kan foreligga avseende bygg-
nadens kulturhistoriska virden och stadsbild. Denna beddmning delades
av lidnsstyrelsen vid samrad kring behovsbeddmningen, se yttrande date-
rat 2007-05-15 som bifogas planbeskrivningen. Nyréns arkitektkontor
AB har anlitats for att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning i enlighet
med MB 6:11-6:18. Miljdkonsekvensbeskrivningen sammanfattas i av-
snittet” Planens konsekvenser” under rubriken "Kulturarv och stadsbild™.
Ett samrad har hallits med Lénsstyrelsen den 14 augusti 2007 avseende
MKBn:s avgrinsning,.

Farslaget har infor samridet med utgdngspunkt i miljdkonsekvensbe-
skrivningen reviderats avseende bland annat den nya byggnadens volym
och utbredning samt avseende antal nya upptagningar i Radhusets grds-
fasad.

Efter samridet har planforslaget omarbetats och exploateringsgrad och
byggnadsvolym har minskats till fordel for stadsbilden, se sammanstill-
ning bilaga 2.

Planforslaget bedbms std i fverensstimmelse med &versiktsplanens inten-
tioner. Studier har gjorts avseende logistik, solférhallanden och eventuell
Gkning av buller.

Stadsférnyelse - Dragarbrunnsvisionen

For stadskirnan pagar ett kontinuerligt fornyelsearbete i syfie att rusta
upp stadskirnan, stirka dess attraktionskraft och ge k#irnan utrymme att
utvidgas. Upprustningen och omvandlingen av Ostra Agatan &r nu klar
liksom Uppsala konsert och kongress. Resecentrum dr under utbyggnad
och ett visionsarbete pdgér for Dragarbrunnsgatan.

Kungsgatan har fatt en ny roll som kollektivtrafikstrik och busstrafiken
har flyttats frin Dragarbrunnsgatan till Kungsgatan. Dragarbrunnsgatan

4(19)




FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

2006/20028-1

har dirmed &ppnats upp f6r genomgaende biltrafik. Arbetet med att ge
gatan en utformning si att biltrafiken sker pa de giendes villkor pagér.
samband med visionsarbetet for Dragarbrunn pagér iven en 6versyn av
sdvil logistik- som parkeringsfrigorna i stadskiirnan.

Straket mellan S:t Persgatan och Bangérdsgatan avses bli en ny del av
Uppsalas utdkade stadscentrum med begrinsad genomfartstrafik. Bade
nybyggnation och mgjliga ombyggnationer inom kvarteren studeras lik-
som rorelseménster mellan och genom kvarteren. Grianderna mellan ga-
gatan och Dragarbrunnsgatan blir extra viktiga att igna omsorg i syfte att
stirka striken mellan gigatan, Dragarbrunnsgatan och Stora torget. Fol-
Jjande riktlinjer &r dA relevanta for aktuellt planarbete:

*  Grinder lings gatan behdver en speciell omsorg. Baksidor bor
omvandlas till framsidor.

»  Gréinderna ir viktiga for rorelse i 8stviistlig riktning och visentli-
ga for att det kommersiella centrum ska utvidgas till mer 4n da-
gens gigata. Grinderna bidra till att knyta ihop gAgatan, Ostra
Agatan och Dragarbrunnsgatan till en helhet.

* Griinderna bor fortydligas med bittre ljussittning och genom att
markens beldggningsménster ses som en “matta” som rullas ut
dver Dragarbrunnsgatan.

* Underjordiska parkeringsgarage bor, dir det dr tekniskt mdjligt,
utféras som storre samlade enheter med forbindelse under gatu-
niva.

Trafikplanen

Dragarbrunnsvisionen str i stort i dverensstimmelse med de intentioner

som redovisas i trafikplanen fran 2006. I nuliget kommer busstrafiken att
fortsétta trafikera Vaksalagatan med stopp i stadskiirnan endast vid Stora

Torget.

Stadsbild och planménster

Radhuset utgtr del i den téta kvartersstaden. Med sitt centrala ldge intill
Stora torget utgdr den del i stadskiimans mittpunkt. Radhuset foljer savil
1600-talets som 1800-talets rutnatsplan.

Pivel Snickares griind uppstod som grind mellan 1958 och 1970 d4 intill-
liggande bebyggelse revs och nuvarande kvarter tog form. Innan 1958
hade kvarteret mellan Vaksalagatan och S:t Persgatan utgjorts av ett stort
kvarter med ett sméiskaligt inre med ett stort antal girdsbyggnader och
smé gardsformationer. 1978 revs magasinsbyggnaden (byggd 1883) mot
Pavel Snickares grind och det som i dagligt tal kallas Dragarbrunnstorget
skapades. Idag fungerar grinden som lastgata och har i hog grad karaktir
av bakgérd,

Planftrslaget innebér att en del av Dragarbrunnstorget, ca 10 meter i
bredd relaterat frin Radhuset, tas i ansprik fér en ny byggritt. Mot Dra-
garbrunnstorget forliggs en ny entré i den tillkommande byggnaden.
Mdlsittningen 4r att med god utformning och markbehandling kunna
vitalisera och ge liv it torget som kan ses som en satellit till Stora Torget.
Sommartid kan varuhusets servering fa viixa ut pd torget och Svriga delar
av dret kan ytan anviindas for olika aktiviteter och evenemang som kom-
plement till varuhusets inomhusmilj.
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Via bestimmelsen C, stills krav pi att restaurang- och/eller serverings-
verksamhet ska finnas i bottenplanet av Radhuset mot Stora Torget. Detta
i syfte att stiirka torgets funktion som offentlig och publik plats i stadens
mittpunkt.

Mark och vegetation

Ungefir halften av aktuell fastighet utgdrs idag av obebyggd mark. |
samband med byggnationen pa fastigheten Dragarbrunn 19:6 i bérjan pa
1980-talet planterades tréd vid fastighetsgrins mot Pdvel Snickares griind.
Garden stensattes och ett konstverk av konstniren Bertil Johnson place-
rades pd platsen.

Planfirslaget innebér att en mindre del av gArdsrummet/torget tas i an-
sprik for ny byggritt. En forutsittning for byggnation &r att vissa av tri-
den tas bort. Nagra vardtrid kommer att sparas i anslutning till uteserve-
ringen. Diskussion pagér avseende om konstverket som idag pryder gar-
den kan flyttas till annan ldmplig plats eller omformas. Garden/torget
avses rustas upp tillsammans med Pavel Snickares grind och det mindre
gérdsrummet till fastigheten Dragarbrunn 19:6 och ges en sammanhallen
och samordnad utformning som ett gemensamt rum. Marknivin kommer
att utgd frin grindens. For att nd girdsentrén till fastigheten Dragarbrunn
19:6 gors en ramp lidngs dess fasad och en ldgre liggande entréplats. Last-
platser och véndytor ska behandlas pd samma siitt som Svriga ytor.

Bebyggelse, funktion och gestaltning

Nya byggrdtter pa fastigheten Dragarbrunn 19:1

De nya byggnademna beldggs med anviindningsbestimmelsen C vilket
innebiir att byggnaderna fir anviindas till centrumverksamheter som han-
del, butiker, service, restaurang, kontor m.m. Nitstationen piaceras solita-
ra pa torgytan. Mdjlighet ges att placera serveringsfunktioner i anslutning
till nitstationen E,C.

Figur 2. Hlustration som visar tillbyggnaderna, blg respekiive gul firg, samt
torgytan och nditstationens placering. Befintligt radhus dr markerat med gra
Jerg. Hiustration framtagen av ALX Arkitekter.
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Den storre tillbyggnaden anpassas till befintliga byggnader i hjd och
skala. Byggnaden tilldts att uppfbras i tvd plan med teknikplan hégst upp.
Totalthdjden &r satt med hiinsyn tagen till att de nya byggnadsvolymerna
inte ska framtriida visuellt frin Stora Torget och paverka stadsbilden, +
24,6 meter. Radhusets totalth&jd 4r + 24,9 meter. Hissar och rulltrappor
forliggs till denna del i syfte att minska ingreppen i Raddhuset.

En mindre befintlig byggnad pa gérden, placerad i fasadliv med byggna-
den p4 fastigheten Dragarbrunn 19:7, kommer att rivas och ersittas med
en ny byggnad i tre plan med k&k, varumottagning och soprum i botten-
viningen samt lagar-, personalutrymmen och kontor i de 6vre planen.
Aven denna byggnad anpassas i héjd och skala till R&dhuset, + 21,5 me-
ter i totalhdjd. Intill liggs lastintaget med mojlighet att anordna ett skirm-
tak Over.

Figur 3. Sektion mellan Vaksalagatan och Pdavel Snickares gréind visande de nva
byggnaderna i relation till befintlig bebyggelse.

Den nya stdrre tillbyggnaden ska utformas som en enhetlig glasfasad mot
Dragarbrunnstorget, se kartans bestiimmelse ;. Materialval och detaljut-
formning ska bidra till att ge byggnaden ett transparent och litt intryck.
RAdhusets gardsfasad utgdr innerviiggar i varuhusrummen. Det &vre pla-
net ges samma takhjd som sessionssalen och rddhussalen vilket ger ett
hogt 6ppet rum som framhiver Radhusets arkitektur.

Figur 4. Perspektiv fran Pavel Snickares grind over Dragarbrunnstorget och
den nya byggnaden. llustration framtagen av BAU Arkitekter. Fasadens utform-
ning dr ett firslag. Den stutliga utformningen sker vid bygglovprévningen.
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Den mindre tillbyggnad ges karaktiiren av putsad enkel gardsfasad, f;.

Skarmtaket och nétstationen ska ges en god arkitektonisk kvalitet som viil
samspelar med den nya miljon, f;

Befintlig byggnad pa fastigheten Dragarbrunn 19:6

Tidigare handelsindamé! dndras till C vilket inkluderar sivil, handel,
butiker, kontor, service m.m. Majlighet ges att bygpa igen arkaden mot
Dragarbrunnsgatan vilket &r en uttalad ambition i Dragarbrunnsvisionen.
En mdjlighet ges ocksa fér en mindre byggritt mot Dragarbrunn 19:1 for
att i framtiden skapar forutsittningar for passage mellan fastigheterna.

1 dvrigt ges byggnaden samma bestimmelser som i nu géllande detaljplan
dvs en vAningshdjd pé 1V, en byggnadshijd pa 13,5 meter samt en
bestiimmelser att vind far inredas.

Ny byggrdtt pa fastigheten Dragarbrunn 19:7

Mojlighet ges att bygga igen utrymmet mellan befintliga trapphus till
fastigheten Dragarbrunn 19:7 mot Pavel snickares griind. Majligheter kan
hiir ges att tillskapa yta inom fastigheten for bland annat hiss och soprum.
Ytan ges anviindningsbestimmelsen C. Planforslaget innebir att allmiin
platsmark dverfras till kvartersmark. En utformningsbestimmelser som

sdger att utbyggnaden ska utformas med hénsyn till befintlig byggnads
kulturvirden har inf6rts pa plankartan, f,.

Kulturmiljé - Radhuset

Radhusets historia

Réidhuset har en lang historia. Del av byggnaden uppfordes 1645 som
stadspalats till rAdmannen Claes Eden. Ar 1702 brann staden. I vilken
omfattning stadspalatset drabbades &r oklart. Uppsala stad kipte byggna-
den och 1710 invigdes RAdhuset. Mellan 4ren 1768 och 1770 byggdes
Radhuset om. 1883 forlingdes byggnaden lings Vaksalagatan och de tvi
sessionssalarna och passagen, entrén och trapphuset tillkom. Rédhuset
fick ocksd sin nuvarande fasadutformning i nyreniissans stil. Under 1900-
talet har ett flertal ombyggnationer gjorts, bland annat har mellanviiggar
uppkommit for indelning i fler kontorsrum, toaletter m.m. Exteridrt och
interiort 4r Radhuset som helhet mycket vilbevarad. Av palatsbyggnaden
fran 1640-talet kvarstdr i stort sett endast stommen och delar av planlos-
ningen. En antikvarisk forundersdkning togs fram i maj 2006 av Aix arki-
tekter AB dir byggnadens historik beskrivs mer ingéende.

Skydd

Radhuset ingdr i riksintresse for kulturmiljn enligt MB 3:6. | 6versikts-
planen ingér Radhuset ocksa i omride for sirskilt virdefull bebyggelse-
miljo enlig dversiktsplan 2002 vilket sammanfaller med riksintresset och
dess virdebeskrivning hinvisas till riksintressets. Ridhuset omfattas av 3
kap § 12 PBL med frbud mot f5rvanskning. Aven bestimmelserna i
PBL 3 kap § 10 angéende varsamhet giiller. Byggnaden #r i géllande de-
taljplan frin 1982 utlagd som kulturreservat. Byggnadens kulturhistoriska
viarden dr dock inte preciserade.

Analys

Arbetet med den miljékonsekvensbeskrivning som tagits fram har inletts
med en identifiering av byggnadens kulturhistoriska virden bland annat i
syfte att klargtra vad som dr av vikt att via bestimmelser i detaljplanen
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skydda. Beddmningen har gjorts utifrdn en vedertagen modell fSr kultur-
historisk virdering enligt "Kulturhistorisk virdering av bebyggelse”
(Axel Unnerbiick, RAA 2002). Viktiga byggnadsantikvariska, arkitektur-
historiska och samhillshistoriska virden har identifierats liksom symbol-
och identitetsvirden, arkitektoniska och miljoskapande virden. De bygg-
nadsdelar och detaljer som bed6émts inneha dessa virden i fysisk mening
har preciserats bla gatufasader, stomme, planldsning, pikostade interidrer
och ursprunglig bevarad inredning. Byggnaden har ocks3 bedémts ha ett
stort bruksvérde 1 sin volym och sitt ldge. Lokalerna 4r dock relativt
omoderna och saknar godtagbar standard for ventilation, tillgénglighet,
elforsdrjning etc for den nuvarande anvindningen som kontor och restau-
rang. Analysen sammanfattas i bilaga 1 med dterkoppling till faktorer
som beddmis representera dessa viirden i fysisk mening samt till de

skyddsbestimmelser som inforts i detaliplanen,

Planforslag — skyddsbestiimmelser och administrativa bestimmelser

En ateranvéindning av R&dhuset bidrar till att Ater géra byggnaden offent-
lig och aktiv i stadsrummet. Bestimmelsen Q ligger kvar i planen men
byggnadens kulturhistoriska virde och skydd tydliggérs genom sérskilda
skyddsbestimmelser. Via bestimmelsen q tydliggdrs att byggnaden inte
far rivas eller flyttas.

Radhusets fasad mot Stora Torget och Vaksalagatan har bade ett stort
arkitektoniskt som miljéskapande viirde och utgdr en viktig symbol for
ett skede i samhillsutvecklingen da byggnadsverk fér offentlig férvalt-
ning och service borjade Ateruppfras. Fasadens klassicistiska arkitektur
frAn 1880-talet och dess symmetriska uppbyggnad skyddas i sin helhet
genom bestimmelsen q; p4 plankartan. Huvudentrén vid Stora Torget
aterfar sin forna roll. Portiken mellan Vaksalagatan och girden fir ater en
funktion och blir en viktig passage in i varuhuset med vidare kommunika-
tton mot Pavei Snickares grind elier Dragarbrunnsgatan. Fasadskyitning
tilldts endast i mycket liten omfattning pa begrinsade delar av fasaden.
Figur 5 visar maximal utbredning. Exakt yta provas vid bygglovgivning.
Skyltarna ska monteras parallellt med fasad pd viss distans. Skyltarna ska
utformas sd att fasaden ldmnas synlig mellan skyltens bokstiver.

o B

| G . s o, L
lkstakataill Tllisids ksl
t d & 6 & t & )

| —

Figur 5. [iustration 6ver vilka delar av fasadytan som far nytijas fér skyltning,

Den stutliga utformningen sker i bygglovprovningen. Hlustration framtagen av
AlX och BAU arkitekter.
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Radhusets girdsfasad har en tydlig underordnad arkitektonisk utformning
mot de mer detaljbearbetade och proportionerliga gatufasaderna. Trots
detta har gardsfasaden ett stort viirde som en viilbevarad bruksfasad. Plan-
forslaget innebir att gardsfasaden sitts i ett nytt sammanhang d den
kommer att utgbra véggar i inre rum. Fasaden ska skyddas till sin helhet,
qz, och utgdra en kvalité till rummen i métet mellan gammalt och nytt,
Enstaka genombrott i fasaden for passager i bottenplan samt via spAngar
mellan byggnaderna tillats i befintliga fonsterldgen. I dvrigt ska fasaden
héllas fri. Den nya byggnadens bjilklag férankras inte i ridhusets girds-
fasad. | statsfullmiiktiges sessionssal fir endast en passage tas upp. Det
gamla hisstornet som har tillkommit under mitten av 1990-talet kommer
att tas bort och ersittas med en modernare hiss.

f

‘I\ﬂp x‘,r-

it

Figur 6. Radhusets fasad mot Stora Torget och mot garden.

Radhusets planldsning 4r starkt relaterad till dess tidigare funktion som
radhus och besitter dirmed stora samhllshistoriska virden samt symbol-
och identitetsvirden. Den inre dispositionen med en axialt placerad entré
mot Stora Torget, ett centralt placerat trapphus i 1800-tals delen samt
stadsfullmiktiges sessionssal och ridhusrittens sal mot girden &r karakti-
ristiskt for byggnaden liksom ursprunglig pianiésning med rum i fil mot
torg och gata. Via bestimmelsen q; skyddas ursprunglig planldsning och
rumssamband mot férindringar som innebir forvanskning. Den ursprung-
liga planlésningen avseende rum i fil mot gata har fordndrats under Aren
genom uppsittning av mellanviggar. Ateranvindningen till varuhus med
6ppna rumssamband ger nu majlighet att iterskapa de ursprungliga rum-
men i stor utstrickning.

Den fasta inredningen och interitrerna 4r genomgéende vilbevarade,
Framforallt &r sessionssalarna och trapphusen bevarandevirda sett ur ett
samhiillshistoriskt perspektiv. Bestimmelsen q; reglerar att ingrepp i fast
inredning i dessa delar inte far goras.

Aldre interidrer i form av golvbeldggning av tiles, viktoriaplattor, och
cementmosaik, dorrar, smide, snickerier och stuckaturer far av samma
skél inte forvanskas och skyddas genom bestimmelsen g;.

A 1a : A i | PR |
Al .‘Jandn.ngen som varuhus bidrar till att in reaning oci 1 interidrer kan

i 1
lyftas fram och bli tillgingliga for allm:inhet en och i vissa fall dterskapas.
Entréer och trapphus i RAdhuset forblir huvudkommunikationer i varuhu-
set och deras olika karaktirer bevaras.

Genom den nya byggnaden kan storre installationer som krivs for den
nya verksamheten forltiggas i den nya delen vilket minskar behoven av
stomingrepp och ingrepp i inredning och interidrer i Ridhuset. Hissar och
rulltrappor forliggs ocksé till den nya byggnaden. Utgangspunkten #r att
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undvika horisontella installationer, ta bort tidigare kanaler och undertak
och fa tillbaka ursprungliga rumsformer. For att tillgodose brandkraven
méste dock ett nytt trapphus byggas i' Radhusets norra #inde. 1 dvrigt gors
relativt fa storre ingrepp i byggnadens stomme.

Det krivs en inventering och dokumentation av byggnaden infor bygglov.
Ett vdrdprogram behdver tas fram, se a,.

Antikvarisk kontroll ska genomftras under byggskedet, se a;.

Antikvarisk expertis krévs vid forindring av byggnad, se bestimmelse a,.
Mer information ska inhéimtas i framtagen MKB och vardprogram,

De kulturhistoriska viirdenas bevarande &r starkt forknippat med hur un-
derhdllet av byggnaden sker. Bestimmelsen q, har dérfoér infSrts avseen-
de krav pa underhéll.

Fastigheten Dragarbrunn 19:7, fd Handelsbanken

Den nya byggnaden beddms inte paverka de kulturhistoriska virdena
avseende befintlig byggnad pa fastigheten Dragarbrunn 19:7 som i gil-
lande detaljplan 4r belagd med bestimmelsen Q (kulturreservat). Under
2006 gjordes ombyggnationer av byggnadens bottenplan. | samband med
detta gjordes ocks4 antikvarisk bedémning av byggnadens kulturhistoris-
ka viirde.

Byggnaden &r belagd med bestimmelsen Q, det vill séiga anviindningen
ska vara anpassade till bebyggelsens kulturvirden. Den nya byggritten
reglerades inte hgjdmissigt utan detta far privas i bygglovprévningen.
Via besttimmelsen q; tydliggdrs det att byggnaden inte fir rivas eller
flyttas och att den ska underhallas pa ett ur kulturhistorisk synpunkt rik-
tigt sétt samt att antikvarisk expertis ska medverka vid bygglovprévning-
en, ax

Fornldmningar

Hela stadskérnan utgdr fast fornlimning som &r skyddad genom Kultur-
minneslagen, KML. En arkeologisk forundersdkning har tagits fram.
Denna visar pi att bide sentida och mgjliga éldre fyllnadsmassor finns p3
platsen. Dock har utgrivningar gjorts vid olika tillfillen och i olika om-
fatining kring planomradet, bi a vid byggnationen av fastigheten Dragar-
brunn 19:6 i bérjan pd 1980-talet. Kulturlagrens tjocklek ir varierad mel-
lan en meter upp till tvA meter. Forundersékningen visar ocks att den
fore detta magasinbyggnadens grundliggning troligen inte har pAverkat
underliggande kulturlager i nimnvird omfattning. Fornlimningens kun-
skapsvirde och bevarandegrad kan endast bedomas utifrin 1980 4rs arke-
ologiska undersékningsresultat. Denna undersdkning visade omfattande
spar efter Uppsalas medeltida bebyggelse med vilbevarade konstruktio-
ner, hus och griinder.

Vid en exploatering inom fastigheten maste tillstind erhillas frin Lins-
styrelsen ifall fornlimningen miste tas bort. Planforslaget utgar ifrdn att
fornlimningen ska kunna vara kvar. Ingen killare finns. Exploattren har i
sin ansokan till Lansstyrelsen fort diskussioner kring grundldggningsme-
toder utan killare och ddrmed bibehallande av fornlimningen.
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Tillgiinglighet for funktionshindrade

Enligt lagen (forordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehiller
bostider, arbetslokaler eller lokaler till vilka allminheten har tilltriide,
vara utformade si att de #r tillgingliga for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsforméga.

Malséttningen ir att det nya varuhuset inkluderande det gamta Rdhuset
ska vara tillgdnglighetsanpassat fran sivil Stora Torget, Vaksalagatan,
och Dragarbrunnstorget.

En beskrivnin
-

o
o

e
®

tillgéngligheten gors i bilaga 4. Den slutliga prévning-

v a
i samb nd med behandling av by 'E“"i‘;ka
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Miljistérningar, hiilsa och siikerhet

Buller och vibrationer

En bullerutredning har tagits fram som kan konstatera att bullernivierna i
grianden idag dr hoga vad det géller maximala bullernivier utomhus. Viir-
dena ligger p4 mellan 80-86 dBA for tunga fordon och mellan 68-73 dBA
for latta fordon. De hégsta ljudnivderna dr vid véning ett och de ligre vid
vaning fyra. Grinden omges av i huvudsak kontor, restaurang- och bu-
tikssytor. I fastigheten Dragarbrunn 19:10 finns bostadsligenheter pA
vaningsplan tre, fyra och fem. P4 femte vaningen &r ligenheterna indrag-
na med balkong mot grinden. De ekvivalenta ljudnivierna utomhus lig-
ger under 55 dBA vid fasad.

Inomhusvéirdena har inte studerats men maximala bullernivaer &ver 85
dBA kriiver speciell fasadisolering for att klara maximala inomhusvirden

under 45 dBA vilket inte &r troligt att bebyggelsen lings grinden har.

Ett fullt utnyttjat ridhus samt tillbyggnad p4 cirka 1000 kvadratmeter
beddms Hka antalet tunga fordon med 3 per dag och antalet litta med fyra
per dag samt tvé sopbilar. Enligt bullerutredningen ger detta en 8kning av
maximala ljudnivierna pa mellan 0-1 dBA avseende bide ekvivalent
ljudnivd och maximal ljudniva. Detta giller liven f6r inomhusviirdena. I
beddmningen méste viigas in att rddhuset redan i dag inom ramen fr
gillande plan kan fa en anviindning som i stort alstrar denna logistik-
mingd varfor planforslaget inte bidra till en nimnvird 6kning av buller.

Lufifororeningar

Nigon utredning om luftpartiklar har inte beddmts nédvindig att uppriit-
ta. Tomgingskdringen &r begriinsad varfor partikelhalten inte bor vara
négot problem.

Solstudier

Planftrslaget beddms medftra marginell piverkan avseende solforhil-
landena pa befintliga byggnader. En solstudier har tagits fram se figur 6.
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Figur 7. Bilden visar solforhdllandena pa Dragarbrunnsiorget vid virdagjéim-
ning, sommarsolstdnd och histdagjdmning. Framtagen av ALX Arkitekter,

Geoteknik
En geoteknisk undersgkning finns framtagen av Bjerkings.

Gator och trafik

Biltrafik och logistik

Idag belastas grinden av 26 fordon per vardag varav 9-10 stora lastbilar
och 3 sopbilar. Fran Pavel Snickares griind nir man ocksa tvé killargara-
ge i fastigheten Dragarbrunn 19:10 och 19:11. Totalt finns hir ett 50-tal
parkeringsplatser. Nagra fa parkeringsplatser finns idag ocksi pA Dragar-
brunnstorget och viss parkering sker i granden.

Framtida trafikméngder efter en ombyggnation pad Dragarbrunnsgatan 4r
osdkert och beror pa 6vriga trafikitgirder i innerstaden. Som mattstock
kan niimnas att en géfartsgata tal upp till 3000-4000 fordon per dygn.
Idag trafikeras Dragarbrunnsgatan pd huvuddelen av gatans striickning
med denna trafikmingd. Ambitionen med Dragarbrunnsvisionen ir att fi
ned trafikméngderna och minimera genomfartstrafiken.

Den trafikmingd totalt sett som aktuellt planfirslag beddms bidra till
utmed Dragarbrunnsgatan 4r sett utifrin trafikmiingden som helhet liten.

1 granden finns idag ett lastintag till fastigheten Dragarbrunn 19:11. Ett
varuintag kommer att anordnas i den nya mindre byggritten till Ridhuset
med lastzon intill. Fastigheten Dragarbrunn 19:7 och 19:10 maste nyttja
grinden vid lastningstillfillet dA de saknar lastzoner pA den egna fastighe-
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ten. Fastigheten Dragarbrunn 19:6 har idag servitut p4 fastigheten Dra-
garbrunn 19:1 for transporter av fornddenheter och sopor.

En logistikutredning med kdrsparsanalyser, bilaga 3, har tagits fram som
visar att grindens utformning med ny byggritt pi Dragarbrunnstorget

tillater leveranser med 12 meters fordon till fastigheten Dragarbrunni9:1,

19:6, 19,7, 19:10 och 19:11 genom att mgjlighet till vindning/backning
ges pa fastigheten Dragarbrunn 19:1 genom y-omride (foljs upp med
bildande av servitut). P fastigheten Dragarbrunn 19:6 ges mdjlighet att
via backning angdra soputrymmet med sopbil. | Gvrigt nyttjas ihuvuedsak
Dragarbrunnsgatan for inlastning till fastigheten.

Konflikten mellan stdrre logistikfordon beddms i logistikutredning vara
begrinsad. Utrymme for ytterligare logistikfordon bedéms ocksa finnas.
Parkeringsforbud for personbilar bor inforas i griinden for att skapa si
mycket yta som mdjligt f5r dvriga trafikanter. En begriinsning av upp-
stallningstiden i grinden bor ocksa infbras. Detta &dr frigor som gatu- och
trafiknimnden beddmer och hanterar. Grindytan bor gbras helt plan for
att underlitta kdrning och godsdragning.

Arbetet med att hitta gemensamma l6sningar till exempel tidsstyrning av

logistiken kommer att fortga for stadskdrnan som helhet vilket ytterligare
kan bidra till att forbittra milién Iﬁnamkhot for flera grinder och gator i

staden. Detta dr dock inte en ﬁ)rutsﬁttmng for aktue]lt planarbete. Lastzo-
nen pd Dragarbrunnsgatan kommer att fungera som ett komplement till

grinden men inte vara en forutsittning for stérre logistikfordon.

Gang- och cykeltrafik

Radhusets centrala lage gor att gdng- och cykeltrafiken sker i blandtrafik.
Svartbicksgatan utgdr gigata, Ostra Agatan har cykelfilt och Dragar-
brunnsgatan ska ges en utformning av gérdsfartsgata. Via dessa gator nar
man stadens Gverordnade ge-nit.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken kommer att fortsitta trafikera Vaksalagatan med buss-
hallplats pa Stora torget.

Doaulbowiveg qumagfiring An L asffiumt
1 UIrAcr "‘5’ UI'ISUI lf‘g ueri ulju!l

Parkeringsfrigan kommer att |18sas via s.k. parkeringskdpsavtal. Kommu-
nen dvertar di, mot ersittning, ansvaret att ordna Sverenskommet antal
platser. Fastighetsdgaren kan erbjudas hyra motsvarande antal platser
eller ocksa blir platserna allmint tillgingliga. Kostnader och Ataganden
regleras vanligtvis via exploateringsavtal. Ett alternativ till parkeringskap
kan vara servitutsritt i annan parkeringsanliggning.

Den nya tillbyggnaden med butiker/varuhus beddms kriiva ett parker-
ingsbehov pa ca 10 platser.

Endast handikapparkering tillits inom fastigheten Dragarbrunn 19:1 p
Dragarbrunnstorget.

Cykelparkering

Cykelparkering for personal och besdkare anordnas pi Dragarbrunnstor-
get.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar finns i trottoaren runt kvarteret.

Virmeforsirining
En fjirrvéirmeledning genom Rédhuset forsérjer intilliggande fastighet.

El och tele

En optofiberkabel finns i kiillaren till Radhuset och forbinder Gamla tor-
get och Stadshuset.

Befintlig nitstation flyttas till nytt 1ige p Dragarbrunnstorget.

Avfall

Avfallshanteringen for aktuell fastighet 16ses i soprum i den mindre till-
byggnaden intill fastigheten Dragarbrunn 19:7 samt ev. i Radhuset i ett
mindre utrymme mot Vaksalagatan. Idag har fastigheten Dragarbrunn
19:7 sitt sophus gemensamt med Radhuset pi fastigheten Dragarbrunn
19:1. Detta regleras via ett avtal for tre manader i taget. Fastigheten Dra-
garbrunn 19:7 ges mdjlighet via en ny byggritt mot Pavel Snickares
grind att 16sa sin sophantering p& den egna fastigheten.

Administrativa frigor

Administrativa bestimmelser har inforts pa plankartan avseende krav pa:
dokumentation, inventering och vardprogram infdr bygglov, a;
. antikvarisk kontroll under byggskedet, a,
. antikvarisk expertis vid forindring av byggnad, a,

Ett tydliggdrande av lovplikten avseende att bygglov kriivs enligt PBL
8:1 for visentligt &ndrat &ndamél och for att gora dndringar som har in-
verkan pa behov av parkering.

Samlad beddmning om stiillningstagande till betydande miljé-
paverkan

Nedanstdende behovsbedomning av detaljplan kv. Radstugan, har gjorts
utifrin kriterierna i fdrordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, bila-
ga 2 och 4,

Den samlad beddmningen for stillningstagandet 4r att ett genomfbrande
av detaljplanen:
e sthr i dverensstimmelse med Gversiktsplanens intentioner

s kan antas medfora en betydande miljopiverkan avseende de
kulturhistoriska virdena och stadsbildsvirdena. En miljébe-
démning enligt MB 6:11-6:18 ska dirfor géras.

o innebir ingen negativ pdverkan pA mark och vatten.

» paverkar inga betydelsefulla natur- och samhillsresurser i ne-
gativ riktning. Ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsom-
ridet. Gillande skyddsfireskrifter ska fljas.
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o beddms inte fSrviirra bullersituationen for omkringliggande be-
byggelse. Krav stills i planen pi att inomhusviirdena avseende
buller for kontorsbyggnad ska klaras.

¢ bedoms innebira en viss forsdmring av solférhdllandena. Dock
inte av den grad att det beddms betydande.

s planforslaget medfor dkad trafik, logistik och parkeringsbe-
hov. En forutsittning for planforslaget ér att en god 16sning avse-
ende logistiken kan ske balanserat mot att 6ka griindens vitalitet.
En fordjupad logistikutredning ska goras.

Med utgingspunkt i ovanstiende gér kommunen den samlade bedém-
ningen att ett genomforande av detaljplanen for fastigheten Dragarbrunn
19:1 kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt MB 6:11.

Konsekvenser for olika miljdaspekter har utretts utifran olika utform-
nings/exploateringsalternativ och aterges i korthet nedan. Utformningsal-
ternativen har stillts mot ett nollalternativ som innebér en fortséttning p4
den anviindning som gillt efter det att ridhusriitten flyttat ut, dvs som
kontor och restaurang. [ bilagt dokument finns en mer utférlig redovis-
ning av miljdkonsekvenserna.

Stadsbild och kulturarv

Miljokonsekvensbeskrivningens huvudalternativ (ursprungsforslag)

En miljskonsekvensbeskrivning for kulturmiljén finns upprittad av Ny-
réns arkitekter pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret. Huvudalternativet i
miljokonsekvensbeskrivningen utgick fran en tillbyggnad med en volym
pA fem vaningar, ett glastak dver ljusgdrden med en takhdjd pa 27,10
meter och balkongbjilklag i ljusgarden i direkt koppling till gardsfasaden,
flera passagepunkter och upptagningar i girdsfasaden, fler ingrepp i
stomme och inredning m.m. Sammantaget bedémdes att anvéindningen
som varuthus i princip var positivt d byggnaden Aterfar en god funktion i
staden men att exploateringsgraden inte tillgodosag skyddsbehovet efter-
som de ombyggnader och férindringar som foreslogs i alltfor hog grad
beddmdes minska det kulturhistoriska virdet.

Reviderat alternativ I (samradsférsiag)

I miljskonsekvensbeskrivningen redovisades for huvudalternativet kon-
sekvensmildrande Atgiirder. Dessa sammanfaller i stort med det forslag
som i miljokonsekvensbeskrivningen redovisas som ett alternativ med
nigot lidgre exploateringsgrad. Planforslaget har efter miljékonsekvensbe-
skrivningen reviderats med beaktande av dessa dtgiirder och exploate-
ringsgraden har minskats.

Konsekvenserna av planforslaget blir férandrade rorelsemdnster med nya
upptagningar. Detta far konsekvenser pa rumsupplevelsen. Frin att ha
varit en tydlig egen byggnad blir Riadhuset dels del i en inomhusmiljé dir
vissa rum som tidigare varit rum med fyra viiggar nu blir genomgéings-
rum. Detta har beddmts som acceptabelt utifrin byggnadens kulturhisto-
riska viirde. Man slir di vakt om och skyddar siirskilda karaktiristiska
delar av inredning och interiérer samt ursprunglig planlésning och rums-
samband som &r unikt for Radhusets tidigare funktion. Tidigare foreslaget
entresolplan i rittssalen har tagits bort och ersatts med mindre Sppningar
pé plan 3 som ger en visuell kontakt med riittssalen. Antalet passager i
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Stadsfullmiktiges sessionssal har minskats frin tre till en.

1 det reviderade forslaget beddms foreslagen nybyggnation inte ha nigon
negativ pdverkan i relation till stadens rutnétsplan utan blir en logisk till-
slutning av den sentida kvartersformen och grinden far en tydlig funk-
tion. Stadsbilden mot Stora Torget berérs inte dA den nya byggnadens
volym har begrinsats med hénsyn till detta. En forankring i gArdsfasaden
sker endast dir nya spangar bryter igenom gardsfasaden. Antalet passager
har minskat och dirmed ingrepp i stomme och inredning. Fasaderna mot
Stora Torget och Vaksalagatan féréndras inte och ges ett tydligt skydd.
Ursprungliga entréer behills och forstirks.

Den samlade beddmningen ir att det reviderade forslaget som foreligger
infor samrad inte innebdr nigon betydande paverkan utifrin kulturvirden
och stadsbild.

Reviderat alternativ 2 (utstdllningsforslag)

Exploateringsgraden och byggnadsvolymen har efter samradet minskats
vilket &r positivt ur stadsbildssynpunkt och f6r upplevelsen av stadens
taklandskap. Den nya byggnadens utformning dér det dvre planet ges
samma takhdjd som Sessionssalen och Rédhussalen och fasaden ges
transparent utformning framhéver gardsfasadens arkitektur. Dragar-
brunnstorget bestd som 6ppen yta men ges en annan utformning,.

[ bilaga 2 sammanfattas och kommenteras de olika alternativens positiva
och negativa konsekvenser.

Paverkan pa fast fornldmning

Hela stadskdrnan med sina djupa kulturlager betraktas som fast formlam-
ning. Ansdkan om tillstind enligt KML, Kulturminneslagen, kap 2 avse-
ende uppfrande av byggnad inom fast fornlimning har stkts av exploa-
toren.

Rekreation och friluftsliv

Planfrslaget berr inga nationella eller lokala rekreation och friluftsviir-
den. Idag betraktas handel ibland dven som en form av rekreation. Att
skapa goda firutsittningar for ett bevarat och utokat liv i stadskérnan &r
ett viktigt mal. Av stor vikt for det fortsatta planarbetet 4r att Dragar-
brunnstorget ska ges mer liv och vitalitet. En 8kad rorlighet och en mera
ordnad och gestaltad miljo kan 6ka upplevelsen och kéinslan av ett trygga-
re plats i staden.

Mark och vattenresurser
Planomridet ligger inom yttre vattenskyddsomradet enligt MB. Giillande
skyddsforeskrifter ska fSljas vid byggnation.

Hela stadskidman ligger inom avrinningsomrade till Fyrisin som #r p3-
verkad av stadens nérhet. Ett genomfSrande av planfirslaget beddms inte
bidra till nAgon Skad paverkan i relation titl redan befintliga forhallanden.

Hiilsa och siikerhet — som planen ger upphov till

Ljussken

Distributionstrafiken trafikerar Pavel Snickares griind fran cirka k1 07:00
pa morgonen. De ldgenheter som vetter ut mot grinden ligger pa tredje,
fjdrde respektive femte vaningsplanet i fastigheten Dragarbrunn 19:10.
Ligenheterna beddms inte komma att stéras av ljussken frin backande

17(19)




MALUPP-
FYLLELSE

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

| 2006/20028-1

och vindande fordon.

Solforhallanden

Solforhdllandena beddms inte pverkas av planforslaget i niimnviird om-
fattning.

Lufi
Den tkade trafikméngden bedéms inte leda till en pitaglig kning av
luftpartiklar.

Buller

Utford bullerutredning visar att detaljplaneforslaget inte bidrar till en
6kning av bullervirdena men att situationen i grinden avseende tillatna
maxnivier dr hoga. Detta fir ses som en friga som miste hanteras for
stadskéirnan som helhet.

Trafiksdkerhet

Foreslagen utokning av byggritten pa fastigheten Dragarbrunn 19:1 bi-
drar med endast en marginell 6kning av logistiken i griinden i relation till
dagens situation. Forhillandena forbittras gentemot idag di méjlighet ges
for omkringliggande fastigheter 4r nyttja privat kvartersmark for back-
viindning till sina lastintag. Denna forldggs ocksd l4angs in i griinden si att
konflikt inte uppstar med gaende 6ver Dragarbrunnstorget mellan Stora
Torget och Dragarbrunnsgatan. Vidare bedéms en upprustning av torget
och griinden, forbittrad hantering av sopor samt begriinsning av uppstill-
ningstiden och ett parkeringsforbud sammantaget medverka till att fo5r-
béttra trafiksikerheten i grinden och ge majlighet att vitalisera torgytan.
De tva sistnimnda atgéirdema 4r en fraga som beslutas av gatu- och tra-
fiknimnden.

Hiiisa och sikerhet — paverkan fran omgivningen

Aktuellt planomrade ligger pd en h6jdrygg i staden i relation till Fyrisan
och berbrs inte av omriden som definierats som mark med stor sannolik-
het for 6versvimning under 100 — rs flodet eller mellan 100 — 1000 rs
fladet.

Nedan anges och kommenteras de nationella, regionala och lokala mal
och styrdokument som beddmts relevanta for aktuell detaljplan.

Nationella mél

Bedomningen ir att ett genomfbrande av planfbrslaget ligger inom ramen
for de mal som faststillts inom det nationella miljomalet "God bebyggd
miljd” och inom folkhélsomalen.

Barnkonventionen

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och skola
har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang,
Behoven vixlar ver tiden i takt med barnens alder och utveckling. Plan-
laggningen syftar till att ge forutsittningar for att allsidigt tillgodose be-
hoven men huvudsakligen formuleras forutsittningarna i detalj forst vid
genomfdrandet av planen.

| planarbetet har Gatu- och trafikkontoret, Fastighetskontoret, Atrium-
Ljungberg AB, AIX arkitekter, BAU Arkitekter, Nyréns arkitekter samt
Sweco FFNS medverkat.
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REV. EFTER Efter utstdllningen har planfdrslaget reviderats avseende:
UTSTALLNING Plankartan
] Byggritten till fastigheten Dragarbrunn 19:7 har fatt en
mindre justering.

. Bestdmmelsen “ej parkering™ har éndrats till H-parkering
dvs “"Endast handikapparkering far finnas™.

] En mindre justering av transformatorstationens samt ute-
serveringens byggritt har gjorts. Bestimmelsen n, har re-
viderats.

Planbeskrivningen
. Planbeskrivningen dndras i enlighet med 4ndringarna pa

plankartan och kommentarerna i samradsredogtrelsen.

Genomfirandebeskrivningen

. Genomfbrandebeskrivningen kompletteras med att exploa-
toren ska halla befintliga ledningar tillgéngliga under

byggtiden.

\
|
} STADSBYGGNADSKONTORET
|

Uppsala i maj 2008, rev. september 2008

Chnstma Gortch a Caroline Johansson Fors
Tf planchef ~ Planarkitekt
Beslutsdatum

Godkénd av byggnadsndmnden for:
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utstiillning 2008-05-15
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Detaljplan for kv. Radstugan

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETS-

RATTSLIGA
FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen beddms kunna antas av Byggnadsnimnden hsten 2008.

Genomforandetid
Genomftrandetiden dr fem ar,

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for att atgirda uppkomna skador som uppstitt pa
niiraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Huvudmannaskap

Kommunen 4r huvudman for den allménna platsmarken. Det innebir att
kommunen ansvarar for drift, skétsel och underhall av dessa. Kommunen

ansvarar ocksa for att de i planen angivna férdndringarna av gatumark
kommer till stand.

Markférvirv

| planomradet ingdr fastigheten Dragarbrunn 19:1, Atrium fastigheter,
fastigheten Dragarbrunn 19:6, Masmiistaren och fastigheten Dragarbrunn
19:7, Uppsala Akademiftrvaltning. Fastigheten Dragarbrunn 1:2 igs av
kommunen och omfattar torg- och gatumark.

Kommunen avser forsilja mindre del av fastigheten Dragarbrunn 1:2 till
Uppsala Akademiférvaltning.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har upprittas mellan Atrium Ljungberg AB och
Uppsala kommun.

Fastighetshildning
For den del av fastigheten Dragarbrunn 19:6 som ligger utanfbr befintlig
byggnad Gverfors marken till Dragarbrunn 1:2 via fastighetsreglering.

Del av for fastigheten Dragarbrunn 1:2 dverforas via fastighetsreglering
till fastigheten Dragarbrunn 19:7.

Riittigheter
Servitutet pa fastigheten Dragarbrunn 19:6 vid arkaden upphiivs da bygg-
riitt tas i ansprik. Detta omride fir i giiliande plan belagt med x-omride.

Befintligt servitut pa fastigheten Dragarbrunn 19:1 till forman for fastig-
heten Dragarbrunn 19:6 upphivs,
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Servitut bildas pa fastigheten Dragarbrunn 19:1 till formén for fastigheten
Dragarbrunn 19:6, 19:7, 19:10 och 19:11.

Ett avtalsservitut finns idag for transformatorstationen pé fastigheten
Dragarbrunn 19:1.

Fastighetsplan
Nagon fastighetsplan beddms inte behtva uppriittas.

Exploateringskostnader
Nir planen genomftrs uppkommer kostnader for bland annat mark, plan-
liggning, lantméterifrrittning, fordndringar pa allmén platsmark m.m.

som ska fordelas mellan olika parter.

Fordelning av kostnader, avgifter och taxor

Ett kdpeavtal ska upprittas mellan Uppsala kommun och Uppsala aka-
demif6rvaltning f6r att reglera markéverlatelse av kommunens kvarters-
mark inom planomridet. Avtal skall upprittas innan planen antas av
Byggnadsnimnden.

Ett avtal mellan Vattenfall och exploatdren till fastigheten Dragarbrunn
19:1 ska upprittas.

Ett exploateringsavtal ska uppriittas mellan Uppsala kommun och fastig-
hetsdgaren till Dragarbrunn 19:1 innan byggnadsniimnden antar detal;j-
planen. Exploateringsavtalet ska bland annat reglera hur parkeringsfrigan
ska |&sas samt kostnaderna for upprustning av allmin platsmark sasom
Povel Snickares griand, Dragarbrunnsgatan och torget.

Ett gxp!ga!gpngcnu‘rnl gska upnrqﬂnc mellan 1 Tppsa!u kommun och fasng=

hetségaren till Dragarbrunn 19:6 innan byggnadsnimnden antar detalj-
planen. Exploateringsavtalet ska bland annat reglera kostnaderna for upp-
rustning av allmén platsmark, sdsom Pavel Snickares griind och Dragar-
brunnsgatan, dverforande av allméin platsmark till kommunen, hantering-
en av befintligt servitut samt eventuell flytt trottoarkanten i samband med
utnyttjandet av byggritten,

Ett arrendeavtal ska upprittas mellan Vattenfall och exploatiren.

Ett avtal ska upprittas mellan exploatoren till fastigheten Dragarbrunn
19:1 och dgaren till fastigheten Dragarbrunn 19:6 och reglerar kostnader-
na fdr borttagande av konstverk samt iordningstéllande av lastzon med
mera

Ledningségare ska i god tid kontakta kommunen om de tinker vidta &t-

girder i samband med genomforandet av detaljplanen som innebir att
allmin platsmark berdrs. Ledningsiigaren ansvarar fir att erhilla uppgif-

ter om framforhdllningen i respektwe situation.

Vid eventuell flytt av ledningar pa kvartersmark ska avtal tecknas mellan
berdrd exploatdr och ledningségaren.

Kostnaderna for flytt av ledningar ska bekostas av exploatoren.

Utsi#ttning av befintliga ledningar ska begiiras innan byggarbetena siitts
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iglng.
Befintliga ledningar ska hallas tillgéngliga f6r ledningsigaren under
byggtiden.

Fastighetsbildning kan begiiras av kommunen eller av exploatsren. |
Overenskommelsen om fastighetsbildning mellan bersdrda parter avtalas
hur kostnaden for fastighetsbildning ska frdelas. Saknas 6verenskom-
melse beslutas kostnadsfordelningen vid lantmiterifSrrittningen.

Kostnader for VA-, fjirrvirme-, el och teleanslutningar bekostas av re-
spektive exploatir enligt sérskilda taxor,

UTREDNINGAR Utredningar

Som underlag for detaljplanen har bullerutredning, solstudier, geoteknisk
utredning, arkeologisk utredning m.fl.. Dessa utredningar har bekostats
av exploatéren.

Vattenskyddsomride
Planomradet ligger inom det yttre vattenskyddsomrédet fr Uppsala 4sen.
Giillande skyddsforeskrifter ska beaktas.

Fororenad mark
Om fSroreningar i marken patriffas ska gillande forordning om miljofar-

lig verksamhet och hilsoskydd (1998:899) fbljas.

MEDVERKANDE I | planarbetet har Gatu- och trafikkontoret, Fastighetskontoret, Atrium

PROJEKTET Ljungberg AB, AIX arkitekter, Nyréns arkitekter samt Sweco FFNS
medverkat.

REV: E’FTER Efter utstillningen har planforslaget reviderats avseende:

UTSTALLNING Plankartan

. Byggtritten till fastigheten Dragarbrunn 19:7 har fatt en
mindre justering.

. Bestimmelsen “ej parkering” har éindrats till H-parkering
dvs "Endast handikapparkering far finnas™.

. En mindre justering av transformatorstationens samt ute-
serveringens byggritt har gjorts. Bestimmelsen n, har re-
viderats,

Planbeskrivningen
. Planbeskrivningen &ndras i enlighet med 4ndringarna p4

plankartan och kommentarerna i samridsredogdrelsen.

Genomfirandebeskrivningen

U] Genomfrandebeskrivningen kompletteras med att exploa-
toren ska hilla befintliga ledningar tillgéingliga under

byggtiden.
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