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V&g 282 i riktning mot staden Over Kumla by sedd fran 6ster

Nya E4 syns i horisonten. Den ligger i nivd med Inblick mot staden fran E4. Kumla Nergard i fonden.

omgivande mark mellan Norrby och Kumla Nergard

Projektgrupp

Programforslagets samradshandling har uppréattats med medverkan av FFNS arkitekter AB (ansvarig UIf
Ranhagen Arkitekt SAR/MSA). Frén Uppsala kommun har medverkat Orjan Almesjd, Ingvar Blomster och
Goran Carlén. Samradsredogorelse och bearbetning av ursprungligt forslag har genomforts av Goran Carlén
(inledningen) och Ingvar Blomster (avslutningen).



Bakgrund och syfte

Oversiktsplan for staden

Det pagaende med E4 bygget forbi staden innebar att en ny gréans for stadens 6stliga
utbredning. Innanfér E4 ges maojlighet till expansion av staden inom ett ca 200 ha stort
markomrade i Ostra Fyrislund. Enligt Oversiktsplan for staden (KF nov 2002) skall omradet
kompletteras med bostéder och ge plats for fritidsaktiviteter i den norra delen, medan de delar
som ligger soder om en linje i hojd med Rapsgatan reserveras som verksamhetsomrade.

— Utdrag ur Oversiktsplan for staden Karta Bebyggelseutvecklingen

18. Ostra Fyrislund
Tidigare stallningstaganden och nuvarande anvandning
Marken utnyttjas huvudsakligen till jordbruk samt till bostadshebyggelde i byarna pa slatten.

Mal och riktlinjer for markanvandning och gestaltning

Omradet norr om Haeggstromsgatan/Rorbyvagen och runt Rorby bor i forsta hand anvandas for bostader och
versamheter som inte ar stdrande for boende. De grona och lummiga bymiljéerna i norr ska sparas som
rekreationsmark och tillkommande bebyggelse ska utformas med hansyn till bymiljon. Gronstraken ska strala ut
frén centrum av staden mot slitten och skogen. Schaktmassor kan anvéndas till att forma landskapet och
forbattra bullerskyddet for bostidderna. Omradet ska planeras for att innehlla lokal service och ett lokalt
idrottscentrum. Forskola/skola planeras i takt med bostadsbebyggelsen.Sodra delen av omréadet ska anvandas till
industrier och miljostérande verksamheter. Handel tillats inte. | sddra Fyrislund ska plats reserveras for ett
eventuellt nytt varmeverk. Mark for service till trafikanter ska reserveras néra E4, liksom mark for transport och
logistikforetag. Miljon ndrmast E4 ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och markera tydlig stadsrand.
Det sker antingen genom hag kvalitet pd byggnader eller andra atgarder. Ett flertal nya vagar som férbinder
Arsta med Fyrislund foreslas, b&de interna lokalgator och huvudgator.

Genomfdrande

Ett program/6versiktlig studie ska forega detaljplanelaggning. | detta arbete ska ocksa granserna mellan
miljostorande verksamhet och 6vrig bebyggelse avgédras. Utbyggnaden av mark for verksamheter bor ske
etappvis och inifran Uppsala mede en forsta utbyggnad fram till Kumla och Norrby. P& sa vis far staden en
tydlig avgransning mot E4 dsterut. Nar ytterligare behov av mark finns kan utbyggnad ske &nda fram till
vagomradet, forutsatt att hansyn tas till buller och att sékerheten tillgodoses. Delen narmast E4 kommer att
beroras av skyddszon for miljofarliga transporter. Hansyn ska tas till reservatet for naturgasledning genom
omradet. Uppsala kommun &ger storre delen av marken.

Syfte

Detta program syftar till att ge en strukturell och gestaltningsméassig ram fér hur omradet ska
omvandlas fran huvudsakligen jordbruks- till stadsmiljo. Programmet skall vara styrande for
Byggnadsnamnden vid den successiv fortsatta detaljplanelaggning av omradet.



Uppdrag

Byggnadsnamnden har i flera omgangar 1995-11-14; 2000-08-08; 2002-03-05 givit
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att i ett detaljplaneprogram klarlagga utnyttjandet av
omradet mellan befintliga planomraden och den planerade nya E4 strackningen.

Ett programforslaget — ursprungligen uppréttat med medverkan av FFNS arkitekter AB - har
sants ut pd samrad under tiden 2004-05-06 — 2004-09-01. En samradsredogérelse (SBK
2002/20015) har darefter upprattats och behandlats av byggnadsnamnden. Samradssvaren -
totalt 37 yttranden - har givit anledning till revidering och dversyn av det ursprungligt
upprattade forslaget.

Vg 652 passerar under ny E4 i ostlig riktning Vag 652/Haeggstromsvagen i riktning ut fran staden

Slattlandskapet in mot Norrby och Slavsta. Bebyggelsen vid Slavsta



Sammanfattning

Tyngdpunkten i programmet ligger pa den évergripande strukturen av gator, kvartersmark
med skilda anvandningssatt, gronstruktur/dagvattenhantering samt nagra barande gestalt-
ningsprinciper. Programmet indikerar dven en mojlig utbyggnadsordning. Utbyggnaden
kommer sannolikt att paga i flera decennier. Totalt ges utrymme for ca 100 ha kvartersmark
och ca 500 000 kvm BTA, varav ca 70 000 kvm i bostéader, eller omkring 600 Iagenheter
(exklusive expansion inom befintlig kvartersmark och omraden déar detaljplanelaggning redan

pagar).

Kvartersmark

Norra delen:

Bostadsbebyggelse forlaggs i norr vaster om Rorby och Norrby, med ett respektavstand fran
lakemedelsindustri och tillkommande miljostérande verksamheter i sdder. Innanfér
respektavstandet forlaggs bl.a. lattare verksamheter. Det ursprungliga programmets forslaget
med en skyddande skarm av kontorshus mellan bostader och E4 har métts av ifragasattande.
Lansstyrelsen pekar pa svarigheter att anpassa till ur landskapsbilden men framfor allt utifran
att bullerskyddet inte torde ha mojlighet att bli utfért samtidigt som bostdaderna byggs. Zonen
narmast E4 foreslas darfor bli foremal for narmare utredningar. | den studien maste inga hur
landskapsbilden och trafikbullerskyddet formas och vilka restriktioner som kan bli aktuella.
Lansstyrelsen har pekat pa mojligheten att lagga foreslagna sportytor narmast E4 for att skapa
storre avstand mellan bostader och bullerkélla. Detta alternativ bor prévas samtidigt som
bostader forlaggs till de i programmet foreslagna sportytorna om detta gar att férena med de
respektavstand som aktualiseras.

Soder om Rapsgatan fram till vag 282:

Soder om Rapsgatan ges utrymme for miljostérande/utrymmeskrévande verksamheter. |
delen norr om vag 282 reserveras plats huvudsakligen for stora foretag. Planstrukturen for de
tillkommande verksamheterna bér som utgangspunkt ha den struktur som etablerats inom
”Pharmacia”-omradet kv. Fyrislund. Ett delomrade fér sma och medelstora verksamheter
sakras Gster om Rapsgatan i anslutning till gardarna Soderhallby, Kumla Nergard och Kumla
Overgard. En alternativ placering for ett framtida kraftvarmeverk redovisas nordost om
Kumla. Det slutliga laget, som inte nddvandigtvis behover vara i Fyrislund, far avgéras om
och nar en etablering blir aktuell. En sérskild utredning foreslas klarlagga andra alternativa
placeringar.

Soéder om vag 282:

Soder om vég 282 bereds plats for transport-/logistikforetag/fordonsforsaljning med god
atkomst till E4. Verksamheter med mer kontorskaraktéar ges utrymme i goda annonslagen
framst mot gamla E4 i sydvast invid infarten till Gnista trafikplats. M&tet med staden i soder
staller krav pa att bebyggelse i exponerat lage har hog arkitektonisk kvalitet.

Ett av det i Oversiktsplanen foreslagna tva reservaten for gasledning foreslas utga. Kvar som
reservat foreslas strackningen utmed nuvarande E4 in mot Gnistarondellen.

Trafik

V&g 282 — nuvarande ”Almungevigen” - ar en av de tva sydliga tillfarterna till staden och till
Fyrislund. Rapsgatan forlangs i en bage ned mot vag 282. Bada dessa végar/gator blir de
stora trafikforande, sammanbindande straken — “Boulevarderna”. Gatusektionen foreslas
innehalla dubbla tradrader for att markera vagarnas betydelse och skapa en valkomnande
miljo (jmfr nuvarande sddra Kungsgatan). | delen séder om Rapsgatan fram till védg 282 kan



lokalgator laggas ut pa ett sadant satt att stora kvarter bildas, samtidigt som det ger utrymme
for en finare kvartersindelning genom ytterligare tillagg av gator.

| den norddstra delen anldggs parallellt med den nya E4:an en ny 6stlig lokalgata som
ansluter till Falhagsleden i norr och till verksamhetsomradet i soder. Strackningen i detalj
studeras inom ramen for utredningsomradet kring E4. Aven Stélgatan knyts ihop med denna
gata, dock utan att tung trafik leds denna védg. Det foreslagna trafiknatet och
markanvandningen laser inte bort en eventuell framtida anslutning av Falhagsleden till E4,
men forutsatter att tung trafik i sa fall inte fors in i Fyrislund darifran. Haeggstromgatans
karaktar av en ursprunglig landsvég bibehalls. Genomfartstrafik via Haeggstromsgatan ska
undvikas.

Saval Boulevard-gatorna som lokalgatorna far GC-strak som kompletteras med GC-végar i
gronstrak och mellan kvarter sa att ett finmaskigt och gent néat erhalls. Busstrafiken forutsatts
kunna ledas in fran Oster via Stalgatan, Rapsgatan och vag 282.

Gronstruktur och dagvatten

De gréna kullarna ar vardefulla pa flera satt och sparas i hog grad. Har finns kulturmiljoer
och fornlamningar och kullarna har ett varde for stads- och landskapsbilden i en sl4tt-
dominerad milj6. Kullarnas betydelse for rekreation 6kar nar omradet bebyggs och de
foreslas till del sammanlankas i grona strak for fard ut i omgivande landskap. Magasin for
fordréjning av dagvatten anlaggs pa en handfull platser i grona miljoer.

Gestaltning

Gaturummen ges en tydlig avgransning med byggnadsfasader. Parkerings- och lastzoner
forlaggs inne i kvarteren. Som grundkaraktar foreslas bebyggelsehojder pd max 12-15 meter
mot gatorna. | speciella lagen kan dock hojder pa ca 20 meter tillatas, i linje med de hogsta
hdjderna inom storkvarteret Fyrislund. Mot Rapsgatan och vag 282 kommer higa krav att
stallas pa byggnadsutformningen. Det galler ocksa for straket langs kommande och
nuvarande E4, dar dessutom en véxelverkan kan skapas mellan gréna kullar och bebyggelse
under fard.

Ny bebyggelse vid Gnista trafikplats soder om vag 282 utformas och forlaggs sa att siktlinjer
mot fd Pharmacias lokaler och Phadia AB’s (Pharmacia Diagnostics AB) karakteristiska
silhuett behalls. Aven siktlinjer mot slott och domkyrka fran vag 282 Gver slatten i Oster
bevakas. Boulevarderna ges en omsorgsfull utformning.



Programforslag

Programforslaget tar sin utgangspunkt i de forutsattningar och stallningstaganden som
presenterats i forslaget till ”Strategiskt program for planlidggning och utbyggnad av Ostra
Fyrislund” frdn mars 2004 vilket varit foremal for samrad. | samradsredogorelsen 2006-11-16
upprattad av stadsbyggnadskontoret redovisas motiv for de forandringar som nu vidtagits.
Redogorelsen ger viktig information om olika intressenters syn pa utbyggnaden. Av det
ursprungliga forslaget har den nordéstra delen inte slutbehandlats. Omradet forslas utredas
vidare.

Forslaget beskrivs nedan med avseende pa markanvandning (bebyggelsestruktur),
verksamhetsprofil, trafikstruktur, gronstruktur, teknisk forsorjning, etapputbyggnad och
gestaltningsprinciper.
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Planforslagets tre huvuddelar bygger vidare pa befintlig struktur och véxer 6sterut. Zonerna binds samman via
en forlangning av Rapsgatan .

wh

Bebyggelsestruktur och markanvandning

Programforslaget innehaller tre olika huvuddelar som bygger vidare pa befintlig
markanvéandning och vaxer dsterut mot den nya E4:an. Langst i norr foreslas i huvudsak
boende med tillskott av idrottsytor (dven kontor kan tillkomma om den fortsatta utredningen
sa finner lampligt), i den centrala delen ges utrymme for sma till stora foretag och i den sodra
delen reserveras mark for transport och logistik men dven kontor framst i laget narmast
Gnista rondellen.



Norra delen

| den norra, bostadsintensiva delen foreslas forutom bostader (aven kontor kan tillkomma om
den fortsatta utredningen sa finner lampligt), stadsdelsservice i form av bl.a. skola,
idrottscentrum samt kolonitradgardar. Bostadshebyggelse illustreras i anslutning till de
skogshekladda kullarna vid RArby och Norrby, norr om Haeggstromsgatan samt utmed
forlangningen av Stalgatan, dster om Slavsta. Bostadsbebyggelsen ligger invid orord natur-
och kulturmiljo. Téat tradgardsstad i 2 vaningar ar den profil pa bostadsbebyggelse som torde
vara den mest lampliga i detta lage. Den nya bebyggelse som tillférs dessa miljoer ska i
volym och material samspela med befintliga gardsmiljcer.

Haeggstromgatans karaktar av historiska landsvagens bor sa langt mojligt bevaras. Befintliga
gronstrak ska knytas samman med anldggningarna inom de nya omradena.

Pa gangavstand fran bostaderna ska plats beredas for kolonitradgardar och odlingslotter.
Ldaget blir antingen utmed s6dra sidan av Haeggstromsgatan eller omedelbart vaster om E4.

| omradet mellan bostaderna i norr och verksamhetsomradet i de centrala delarna foreslas ett
lokalt idrottscentrum med utrymme for fyra fullstora fotbollsplaner, en konstfrusen
skridskobana och en sporthall. Denna anlaggning ligger inom det foreslagna
utredningsomradet varfor det exakta laget kvarstar att bestimma. Omradet far ett stort
upptagningsomrade och kommer att anvandas av fler an de kringboende vilket tidvis innebar
en betydande trafikalstring. Lokaliseringen ligger i linje med det behov av mark for utokade
idrottsytor som anges i dversiktsplanen for staden. Den aldre industribyggnaden som nu
delvis anvands som sporthall ”Allianshallen” i kv. Boktryckaren finns i naromradet.

Vid Slavsta, 6ster om nuvarande bostadsbebyggelse, foreslas plats for skola, bibliotek, etc.
En mindre bollplan foreslas i direkt anslutning till skolan. Visst utrymme for kommersiell
service ges i kv Boktryckaren. Mindre enheter med narservice bor ocksa kunna lokaliseras
inne i bostadsmiljon.

Utmed nya E4:an finns mycket goda annonslagen. Dessa har tidigare foreslagits innehalla ett
band av kunskapsintensiv verksamhet och kontor. Placeringen har ifragasatts i samradet.
Omradet utreds vidare med bl.a. alternativ utnyttjande for idrottsandamal varfor andra lagen
for kontor kan komma ifraga. Miljon narmast E4 ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet
och markera tydlig stadsrand. Det sker antingen genom hdg kvalitet pa byggnader eller andra
atgarder.

For bostdderna narmast E4:an langst 1 norr kommer “drakryggarna” av schaktmassor att
fungera som bullervall. | samband med utredningen om utnyttjandet av zonen mot E4 ska
ljudnivaer kring E4 noggrant faststallas for att sékerstalla god bostadsmiljo.

Mitten delen

Omradet mellan Rapsgatan och vag 282 reserveras framst for ytkravande/miljostorande
foretag. De delvis mycket stora kvarteren kan vid behov delas in i mindre. Vastra delen
reserveras for stora tomter /verksamheter, anknytande till forhallandena i vaster med dar
befintliga anlaggningar (fd Pharmacia). Direkt 6ster om den forlangda Rapsgatan foreslas ett
omrade for smd/medelstora verksamheter. Nordost om Kumla Nergard och Overgard
reserveras plats for en alternativ lokalisering av ett framtida kraftvarmeverk.

Den gréna miljon och bebyggelsen vid Kumla by foreslas sparas. Bostaderna som finns vid
Kumla medfor att verksamheter som etableras i narheten maste vara forenliga med kraven pa
en god boendemiljo. Eventuella tillskott av nya bostédder kan komma att medges



Trafikantservice etableras i anslutning till trafikplatsen vid E4:an. En bytesplats for
nationell/regional busstrafik och en infartsparkering bor lokaliseras i detta omrade.

Sodra delen

| den s6dra delen finns kapacitet for logistik/transportforetag med behov av stora
uppstéliningsytor. Det anknyter till den verksamhet som redan finns etablerad: brandstationen
Victoria, vagverkets tomt och etableringen av miljostation/kemstation/uppstallningsplats for
miljofarligt gods. | vaster mot Gnista trafikplats, foreslas kontor i goda annonslagen. Utmed
E4 i sydost foreslas att foretag med inriktning mot logistik/fordonsforséljning/kontor
etableras med klart uttalade annonseringsbehov och med en ambition att bidraga till infartens
valkomnande utformning. Motet med staden i séder stéller krav pa att bebyggelse i exponerat
lage har hog arkitektonisk kvalitet.

Trafikstruktur

Trafikstrukturen utgar ifran och bygger vidare pa den befintliga gatustrukturen. I nulaget nas
Ostra Fyrislund via infarter vid Falhagsleden, Stalgatan, Rapsgatan och vig 282 samt via
trafikplats Gnista i soder. Nar den nya E4:an 6ppnas tillkommer en trafikplats - Kumla
trafikplats - vid korsning med vag 282.

De tre olika huvuddelarna; norr, mitten och sdder kopplas ihop av Rapsgatans forlangning
som foreslas bli den sammanhallande och karaktarsskapande lanken i omradet. Pa bada sidor
om korfalten finns trottoarer kombinerat med cykelbana. Parkering samt av- och palastning
sker darmed bakom byggnaderna. For mindre tomter/verksamheter forslas att foretagen i
forsta hand delar infart och parkeringsytor.

Vég 282 som foreslas fa ett boulevardutforande ar en viktig infart till staden och maste ges ett
uttryck som motsvarar denna roll.

Lokalgatunatet ska utformats sa att sackgator undviks. | séder har anvants u-formade slingor.
Lokalgatunatet i den norra delen ges en mer sammanbindande funktion, utan att for den skull
inbjuda till stora méngder genomfarande trafik. Tung genomfarande trafik (utom buss i
linjetrafik) bor styras bort helt fran lokalgatunatet i den norra delen. | programférslaget finns
anvisningar om en beredskap for framtida anslutningar av vég ut fran det sddra omradet till
befintliga E4 an soder om Gnistarondellen. Forslaget &r att dessa markeringar kvarstar i
oversiktsplanen och att kommande detaljplaner utformas utan anslutningar men att omradet
disponeras sa att en vaganslutning kan provas vid framtida behov.

Busstrafiken forutsétts kunna ledas in fran dster via Stalgatan, Rapsgatan och vag 282.
Linjenatsanpassningar far goras successivt. Med en utbyggd bostadsstadsdel i norr kan
forhoppningsvis en del tomkorningar undvikas, vilket annars praglar busslinjer med
andhallplats i arbetsomraden.

Gang- och cykelstraken inom Ostra Fyrislund sammanfaller i stort med stora gronstrék i ost-
vastlig riktning. Det underlattar forflyttningar till fots och med cykel genom omradet och
vidare ut i omgivande landskap. Vg 652 bor inte belastas med genomgangstrafik. Darutover
foreslas dubbelsidigt gang- och cykelstrak langs Rapsgatan och storre lokalgator.

Gronstruktur och dagvatten
Planférslaget har utvecklats med stor hansyn till befintliga grona lankar med
rekreativ/ekologisk funktion som utpekats i 6versiktsplanen for staden. Gronstraken



sammanfaller med och omfamnar befintliga gardsmiljoer och tradbevuxna kullar som i stor
utstrackning bevaras och till del kan anvandas for rekreationsandamal.

r " b
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# Befinllig gron lank med rekreativiekologisk funkion

Ur 6versiktsplan for staden /Karta Gronstruktur

Sammanhéngande gronstrak foreslas i den norra delen att etableras mellan skolan
bostadsbebyggelse, kolonitradgadarna och idrottscentrat. De modellerade schaktmassorna
forlanger gronomradet i nordost upp mot Falhagsleden och anknytande gronstrak. |
gronstraken kan utvecklas ett finmaskigt gang- och cykelvagnat som gor det latt att ta sig till
det norra omradet och mellan olika delomraden.

| den norra delen har gronstraket tva utlopare Gsterut bortom den nya E4:an, vilket innebar en
okad tillganglighet till omkringliggande landskap. | den sodra delen har gronstraket tva
utlopare, ett dsterut fran Kumla by ut mot E4:an och ett soderut som knyter an till Linnés
exkursionsvag.

De manga grona kullarna som utgor karaktaristiska landskapselement bevaras och kan till del
integreras i foreslagna kvarter. Mojligheter finns att i anslutning till dessa anordna
rekreationsytor for anstéllda i omradet. Fornminnenas lage sammanfaller i huvudsak med de
bevarade natur- och gardsmiljéerna.

Bete dr en forutsattning for att det 6ppna landskapet och bybildningarnas karaktér ska kunna
bevaras. Inom 6stra Fyrislund finns flera naturliga betesmarker som genom betet har hdga
naturvarden. Dessa &r viktiga att bevara ur naturvards- och rekreationssynpunkt. Den fortsatta
planeringen maste klarlagga dessa ytor och de féljdverkningar sparandet av dessa medfor.

Fordrojningsmagasin maste anlaggas for dagvattnet. Det finns tre ytavrinningsomraden inom
planomradet. Vattendelaren gar langs den nordsydliga hojdryggen. Vid Flyovern fran E4:an i
sydligaste delen av planomradet foreslas en dagvattenpark. I norr foreslas en dagvattendamm
omedelbart innanfor bullervallen vid E4:an intill forslagen bostadsbebyggelse. Soderut i
omradets centrala del vid kontorshebyggelsen dar vag 652 gar under E4:an reserveras mark
for en dagvattendamm. | sodra delen av Boktryckarparken foreslas ocksa en damm.
Dagvatten foreslas ledas i 6ppen kanal fran Rapsgatans forlangning genom omradet for stora
foretag till en damm norr om vdg 282/Boulevarden. Vattnet leds vidare i ett dike langs vég
282/Rapsgatan/Boulevarden och ner till Gnista trafikplats dar tva mindre dagvattenparker
finns.
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Teknisk forsorjning

Fyrislund anges som en alternativ lokaliseringar for ett nytt kraftvarmeverk. L&get i den
centrala delen innebdr att anldggningen ligger néra de foreslagna bostaderna och
bioteknikforetagen i storkvarteret Fyrislund, vilket kan medfora vissa risker att stoft fran
branslehantering mm ger storningar for bioteknikforetagens produktion och att
skyddsavstandet till bostader blir for kort.

Kraftvarmeverket blir dock inte aktuellt forran om 10-15 ar, vilket innebér att &ven andra
tomter utanfor planomradet bor undersokas. Det ar darfor i dagslaget svart att faststalla en
definitiv lokalisering av anlaggningen. Skulle det féreslagna omradet inte utnyttjas for
fjarrvarmeanlaggningen foreslas marken att anvandas for storre- och medelstora foretag

Inom programomradet finns ett antal befintliga transformatorstationer. For tillkommande
bostadsbebyggelsen/idrottsplats och kontor ndrmast behdvs ett antal transformatorstationer.
Mark for nya och de befintliga ska reserveras i samband med detaljplanearbeten. Lage ska
aven reserveras for en ny jordforlagd 220 kV kabel (Svenska Kraftnat) fran vagporten E4 /
Haeggstromsgatan in till Rapsgatan och vidare till befintligt kraftvarmeverk i Boldnderna.

Dagvattenhanteringen har beskrivits under annan rubrik. Ovrigt VA forlangs fran befintliga
nat och forlaggs pa gatumark. Pumpstationer behéver anordnas.

%

Bild dver teknisk fdrsérjhing
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Verksamhetsprofil

Fyrislundsomradet ar Uppsalas storsta samlade utbyggnadsomrade for verksamheter av
industrikaraktar. Som antytts ovan anknyter forslaget till de befintliga verksamhetsmiljéerna
vaster om de tva sodra delomradena. Omradet mellan vag 282 och Rapsgatan fram till Tycho
Hedens vag domineras helt av bioteknikforetagen i storkvarteret Fyrislund. Férutom att ge
goda utvecklingsbetingelser for dessa foretag inom géllande detaljplaner sdkrar programmet
mojligheter till expansion for storre foretag dsterut. Det kan handla om expansion av de
befintliga foretagen, om ny plats for foretag som vaxer ur sina startmiljoer inom ett blivande
Campusomrade eller om rena nylokaliseringar av enheter inom storforetag.

En viss del i detta parti reserveras tillsvidare dven for sma/medelstora foretag av varierande
industrikaraktar, for att sakra den allmanna tillgangen pa kommunal tomtmark for sadan
verksamhet. Det ar ocksa en reserv for omlokalisering av verksamheter fran
stadsomvandlingsomraden i Kungsangen, Kapellgardet och Libroback.

Soder om vég 282 och néra den nya E4-anslutningen ges plats for foretag med inriktning mot
logistik och transport. Narheten till E4 gor laget gott for stora och medelstora transport- och
logisitikforetag. Till del handlar det &ven har om reservat for omlokalisering av befintlig
verksamhet. | strategiska lagen anges omraden for kunskapsintensiva verksamheter/kontor
sasom ev. en gruppering langs E4:an i norr, delar av det syddstra hornet mot E4 samt i
triangeln 6ster om Gnista trafikplats

Kapaciteter

| tabellen visas det totala antalet sysselsatta med olika antaganden om sysselséttningstathet
for olika typer av verksamheter fran ca 500 kvm markareal per sysselsatt for logistikforetag
till 75 kvm for kontor. Sammanlagt berdknas med dessa antaganden ca 7000 arbetsplatser
inrymmas (inklusive expansion inom kv Boktryckaren och storkvarteret Fyrislund).

Det kan vara intressant att satta omradets totala utbyggnadspotential for arbetsplatser och
bostader i relation till prognosen for Uppsalas utveckling i stort enligt OP. Enligt dagens
berdkningar kommer invanarantalet 2020 att ha 6kat med 30 000 personer i staden. Om man
antar att andelen arbetsplatser ligger kvar pa runt 50% av befolkningen innebér det ett behov
av ca 15 000 nya arbetsplatser till ar 2020. | stadens andra stora expansionsomrade for
arbetsplatser, Campusomradet, finns utrymme for minst 5000 arbetsplatser. Ovriga
arbetsomraden, fortatningarna i centrala delar av staden och utbyggnad i stadsdelarna, bor
kunna svilja ytterligare nagra tusen arbetsplatser. Antar man att 30% av alla arbetsplatser
efterfragas i Fyrislundsomradet innebér det ett behov av ca 5000 arbetsplatser till ar 2020.
Darutéver maste finnas utrymme for omlokalisering av verksamheter i Kungséangen,
Kapellgardet och Libroback i takt med att den stadsdelen omvandlas. Likasa kommer
sannolikt en del trafikantservice att omlokaliseras fran Tycho Hedéns vag till Fyrislund.
Grovt raknat pa befintliga ytor handlar det da om ca 20 ha industrimark som behéver erséttas.
Sammantaget kan konstateras att Ostra Fyrislund enligt forslaget rymmer allt detta.

Ca 650 lagenheter beraknas kunna byggas ut i omradets norra delar (inkl kv Boktryckaren)
om man raknar med en exploateringsgrad pa ca 0,3 inom illustrerad kvartersstruktur. Det
motsvarar bortat 1500 boende dvs knappt 5% av den totalt berdknade befolkningsokningen i

Uppsala. Utbyggnadstakten &r helt beroende av vilka avvagningar som gors i forhallande till
andra bostadsomraden och hur val de har aktuella omraden svarar mot preferenserna hos de
som sOker en bostad
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Nedan: Preliminar bedomning av Fyrislundsomradets kapacitet ifraga om markarealer,
bruttoareor byggd yta, antal sysselsatta ocvh antal boende. Indelningen i utbyggnadsblock
framgar av kartan pa sidan

Utbygg-
nadsblock
Verksamhetstyp A B C D E F Summa e- | BTA
tal kvm
Markarea 130000 | 60000 190 000 0,5 | 95000
kvm
Sma och medel- | Kvm/ 100 100
stora foretag sysselsatta
antal 1300 600 1900
sysselsatta
Markarea 153 000 200000 353000 0,5 | 176500
kvm
Stora foretag Kvm/ 150 150
sysselsatta
antal 1020 1333 2353
sysselsatta
Markarea | 16 600 28000 (58 000) (58 000) 0,8 | (46400)
kvm 70 000 114 600 91680
Kontor m.m Kvm/ 75 75 75
sysselsatta
antal 221 373 (773) (773)
sysselsatta 933 1527
Markarea 70 000 110000 180 000 0,5 | 90000
kvm
Logistik Kvm/ 500 500
sysselsatta
antal 140 220 360
sysselsatta
Markarea 3500 10000 13 500 0,4 | 5400
kvm
Service/handel Kvm/ 100 200
sysselsatta
antal 35 50 85
sysselsatta
Markarea 18 700 32000 | 50 700
kvm
Trafikantservice | Kvm/ 300 500
sysselsatta
antal 62 64 126
sysselsatta
Markarea 64 200 70 000 (85000) 134 200 0,3 | 40260
kvm (85 000) (25 500)
Boende Kvm/ 125 170 (170)
sysselsatta
antal 514 412 (500) 926
boende (500)
Varmeverk Markarea 75000
kvm
Summa antal 1479 6 351 ;‘}t,i'
sysselsatta (773) 498840
(71900)
markarea (143000)

Under Block A anges de berakningar som redovisades i det ursprungliga samradshandlingen.
Inom parantes ( ) angivna siffror galler ytor och berakningar for disponeringen av utredningsomrédet i

samradshandlingen.

Dessa mycket grova antaganden behéver forfinas och nyanseras i det fortsatta planarbetet. En
slutsats &r att Fyrislundsomradet &nda torde kunna méta etablerings- och utbyggnadsbehov

for stora, medelstora och sma foretag under bortat 30 ar framover.
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Etapputbyggnad och flexibilitet

Utbyggnaden av programomradet beraknas paga under lang tid. For att klara ekonomin for
kommunala investeringar i infrastruktur, uppratthalla en tydlig stadsrand samt undvika en
gles och fragmentiserad karaktar under utbyggnadstiden kravs en genomténkt
utbyggnadsordning. Samtidigt maste finnas en viss flexibilitet avseende i vilken ordning
skilda kvarter och delomraden tas i ansprak, eftersom utbyggnaden i hogsta grad ar avhangig
hur utrymmes- och lokaliseringsbehoven ser ut for intresserade verksamheter vid varje
enskild tidpunkt.

Huvudinriktningen ar att lata expansionen ske inifran och ut fran redan etablerade delar. En
expansionsgrans for tidiga etapper i 6stlig riktning ges av hojdryggen fran Rérby ned mot
Kumla i séder. Den i norra delen foreslagna bostadsbebyggelsen kan i avsnittet oster om
Rorby och Norrby igangsattas sa fort detaljplan foreligger. Med hansyn tagen till de redan
etablerade verksamheterna kring Viktoria och den tillkommande trafikplatsen vid Kumla &r
det rimligt att i ett tidigt skede ta i ansprak den ostra delen av marken pa sodra sidan vag 282,
bland annat for att ge mojlighet for trafikantservice att etablera sig i anslutning till
trafikplatsen.

Kartan nedan anger sex grova utbyggnadsblock med littera A-F. Tanken ér att de ingaende
delarna (kvarter och grupper av kvarter) i respektive utbyggnadsblock ska kunna paborjas i
den ordning som ar mest relevant vid den framtida situationen. En tankbar utbyggnads-
ordning for de olika utbyggnadsblocken som helhet illustreras i matrisen nedan.

Utbyggnadsblock | Etapp 1 | Etapp 2 | Etapp3 Etapp 4 | Etapp 5
A [ ] [}

B [ [ ]

C [ ] [ [ J

D [ [ J

E [ ] [ J

F [ ] [ [ ] [}

Exempel pé& utbyggnad av omradet i etapper. Omrédets stora skala kan gora det nddvandigt att bygga ut flera
utbyggnadsblock parallellt for att mojliggora etablering av verksamheter i ratt miljo.

Block A:

Utbyggnadsblock A bestar av mark som redan ar planlagd for bebyggelse. Dessa delar byggs
ut i takt med efterfragan. Har finns utrymme for olika typer av verksamheter inklusive
logistikverksamhet och trafikantservice.

Block B:

Bostadsbebyggelsen i det norra utbyggnadsblocket B kan byggas ut sa fort detaljplan
upprattats. Detsamma géller omradet i sydost. Etableringen dar galler logistik- och
transportforetag/fordonsforsaljning samt kontor. Stor vikt maste laggas vid placering av
foretag med tanke pa omradets exponerade lage vid infarten till staden

Block C:

Detaljplanering och utbyggnad av Rapsgatans forlangning ned till vag 282 &r en viktig
hornsten i utbyggnaden. Det ger mojlighet for nya stora verksamheter att expandera 6sterut.
Nar denna boulevard och pulsader genom omradet 6ppnas kan ocksa utbyggnadsblock D tas i
ansprak. En del av omradet for sma- och medelstora foretag kan darmed utnyttjas.
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Block D:

Omradet for sma och medelstora foretag mellan och Gster om byarna vid Kumla. Ett
oppnande av detta omrade forutsatter att Rapsgatan byggs ut och anslutning sker till
Haeggstromsgatan/vag 652. Omradena langs nya E4:an och det nya idrottscentrumet kan
pabdrjas nar utredningen om utformning av zonen narmast E4 &r slutférd och Rapsgatan
byggts ut..

Beroende pa hur bullerfragan kan lésas kan bostader inom omradet borja byggas.Omradet vid
Gnistarondellen kommer sannolikt i samma steg.

Block E:

Den alternativa tomten for ett eventuellt framtida varmeverk och vidhangande tomtmark for
annan verksamhet langs nya E4:an (utbyggnadsblock E) har illustrerats sist i
utbyggnadskedijan, eftersom tidshorisonten for etablering ligger minst 10 ar framat i tiden.
Det gor att det finns god handlingsfrihet att ocksa finna andra lampliga lagen i kommunen for
andamalet. Om Fyrislundsalternativet viljs bort anvands platserna for etablering av stora och
medelstora verksamheter.

Block F:

Utbyggnaden av omradet for trafikantservice norr om vag 282 (utbyggnadsblock F) kan ske
fristdende fran hur andra delomraden byggs ut.

. A WAoo e T AR

v
.....
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Gestaltningsprinciper

Overgripande gestaltning
Programfarslaget bygger pa bland annat foljande principer:

o Lika verksamhetstyper halls samman inom storkvarter som forlaggs sa att granszoner
till andra kvarter med annan verksamhet forlaggs langs gaturummen. Pa sa satt kan
variation skapas t ex genom att storskaligare bebyggelse for storfoéretag moter
smaskaligare bebyggelse for smaféretag och kontor utefter gaturummen.
Bebyggelsen inom kv. Fyrislund (fd Pharmaciaanldggningen) har en unikt hog
arkitektonisk kvalitet som ska varnas och vidareutvecklas.

e Klara granser skapas mellan ny bebyggelse och grént dvs mellan kvartersmark och
sparade grona kullar/gréna lankar.

e Ldngs den sodra stadsinfarten och utefter E4:an kan skapas en vaxelverkan mellan
grona kullar som leder fram till gatunatet och kontrasterande bebyggelse med hog
kvalitet som annonserar stadens granser. Alternativt kan stédplanteras i 6ppna zoner
mot vagen for att délja mindre skdna verksamheter.

e En kontinuitet skapas i 6vergangarna mellan kvarter for storre foretag via kvarter for
mindre och medelstora, latta foretag, eller idrotts- och koloniomrade fram till
bostadskvarter.

e | de zoner dar mindre och medelstora foretag moter bostader ska utformningen vara sa
att lattare verksamhetsdelar som kontor och personalutrymmen vetter mot bostéder
och en god stadsbild skapas i stads- och gronrummet mellan bostéder och
arbetsplatser.

e | strategiska lagen ska mojlighet skapas att forma landmérken som tydliggor
omradets entreér och gréanser. | soder formas ett landmarke i samspel med
dagvattendammen och i véster vid Gnista formar en grupp hus i park 6vergangen
mellan stad och land. Siktlinjer sparas fran stadsinfarten till den karaktaristiska
silhuett som befintlig bebyggelse i kv. Fyrislund utgér. Siktlinjer mot slottet och
domkyrkan fran 6ster skall ocksa bevakas.

Gaturummens gestaltning

Gaturummens gestaltning har stor betydelse for att skapa en fast och tydlig stomme och
struktur i ett sa stort omrade. Den krokta Rapsgatan som utgar fran vag 282 formas till ett
gront rum genom vilket tva korbanor 16per omgivna av separata gc-strak. Tradrader mellan
korbanor och GC-strak fullbordar boulevardkaraktaren. Har kan skapas en ombonad miljé
aven innan det ar utbyggt pa dmse sidor om boulevarden. Denna karaktar forstarks med
genomtankt placering och utformning av gatubelysningen och 6vergangsstallen.

Lokalgatorna kantas av upphéjda rymliga trottoarer med med plats gc-trafik. For att sakra att
aven dessa gator far en gron karaktar kan man genom exploateringsavtal reglera att foretagen
planterar sin forgardsmark.
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Ett problem i manga industriomraden &r att alla foretag har sin egen entrégata fran
lokalgatorna samt att lastytor ofta ar vanda mot lokalgator med oklar uppdelning mellan
gatans offentliga trafikfunktion och lastytornas interna funktion for olika foretag. Det
innebar en splittrad och oklar struktur som ocksa orsakar dalig trafiksakerhet och otrivsel. En
stravan i riktning mot 6kad tydlighet &r énskvard.

Byggnaderna foreslas lokaliseras mot gatan sa att fasaderna sluter om gaturummet for att
skapa en kansla av stadsbebyggelse. Parkering samt av- och palastning sker darmed bakom
byggnaderna. Entrégatorna och parkeringen till foretagen bor samordnas sa att ut- och
infarterna till lokalgatorna blir farre. Detta bidrar till en hogre gestaltningskvalitet men ocksa
till forbattrad trafiksakerhet, orienterbarhet och trivsel.

Bebyggelsens skala

En mattfull skala efterstravas i bebyggelsen sa att denna harmonierar med befintlig
bebyggelse. Personalintensiv bebyggelse for kontor, personalservice och laboratorier férlaggs
foretradesvis langs gatorna for att bidra till en sammanhallen och tydlig rumsupplevelse och
till ett aktivitetstatt och befolkat gaturum.

Storre produktionsenheter, last- och uppstéallningsytor forldggs i kvarterens inre delar, se
oversiktsperspektiv. Som grundkaraktar foresas bebyggelsehdjder pa max 12-15 m
bebyggelse langs gatorna. I speciella lagen kan bebyggelse upp till ca 20m tillatas dvs
ungefar den maximala byggnadshdjden inom kv. Fyrislund. Materialvalet ar av mycket stor
betydelse i ett arbetsomrade. Genomarbetade fasader i likhet med de inom den tidigare
Pharmaciabebyggelsen ar en karaktar att bygga vidare pa.

Det viktiga ar att en hdg arkitektonisk kvalitet i bebyggelsen sékras genom att foretagen
stimuleras till att arbeta igenom dispositionsplaner for sina egna markomraden och som
underlag for projektering av mark och byggnader.

Fordjupning av gestaltningsfragorna

| detta programférslag har endast foreslagits nagra generella gestaltningsprinciper.
Fordjupning i gestaltningsfragorna far ske vid utarbetandet av detaljplaner. | det skedet far
ocksa utvecklas hur bostadsbebyggelsen i norr ska utformas och passas in i de befintliga
kulturmiljoerna. Detsamma galler forstas motet mellan annan ny bebyggelse och befintliga
gardsmiljéer och smahus. Motet mellan E4 och programomradet/stadsbygden i dster behover
studeras ytterligare i sarskild ordning vad avser estetiska fragor med inriktning mot
bullerskydd och underhall.
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Strategisk konsekvensbeddmning

Den oversiktliga strategiska konsekvenshbedoémningen bygger pa ett brett
hallbarhetsperspektiv som omfattar ekologiska, ekonomiska, sociala och fysiskrumsliga
mal. | konsekvensbedémningen gors en jamforelse med nulaget som

hér ses som ett 0-alternativ.

Fysiskt- rumsliga mal

Planeringsmal Nuldge | Planforslag | Kommentar
Utveckla och komplettera Programforslaget ger forutsattningar for
stadsmiljon till en god goda arbets- och bostadsmiljéer. Med
livsmiljo i alla stadsdelar. hinsyn till befintliga férhallanden och
Omraden ska innehélla behovet av plats for

1 bostader, arbetsplatser, 0 ++ utrymmeskrévande/miljostérande
parker, service och foretag ar det svart att uppna en
fritidsaktiviteter. blandning av arbetsplatser och bostéder

i alla delomraden, men forslaget tar
vara pa de mojligheter som ges.
Gronomraden och/eller gronstrak finns i
alla delomraden. Sett Gver

hela programomradet finns alla namnda
"ingredienser".

Ny bebyggelse ska foreslas i Forslaget tar tydligt avstamp i den redan
2 | ochintill befintliga 0 + byggda miljon och det nya integreras i
bebyggda omraden. hdg grad med det befintliga.
3 | Transportsystemets Utbyggnadsforslaget innehaller ett
forutsattningar ska alltid omrade for transportintensiva

beaktas vid lokalisering av 0 verksamheter i syddstra delen av
trafikgenererande programradet, med goda

funktioner. kopplingar till E4:an och vag 282.
Gatunétet har utformats for att
kanalisera de stora trafikstrémmarna
och tung trafik genom tva huvudstrak.

4 | Cykel- och kollektivtrafikens | forslaget skapas forutsattningar for en
andel av resor inom god kollektivtrafikforsorjning
staden bor dka och ny 0 + och ett utbyggt cykelnat mellan Ostra
bebyggelse tillkomma sé att Fyrislund och dvriga delar av staden.
bilberoendet minskar.

5 | Cykelvégarna bor bilda ett Ett sammanhangande gang- och
sammanhédngande, gent och cykelstrak foreslas inom O. Fyrislund
finmaskigt nat i kontakt med 0 +t som kopplas samman med stadens

dvriga gang- och cykelnat. Straken
foljer gatunatet (dubbelsidigt), men
innehaller ocksa genare vagar samt
partier i grénstrak, bland annat for
vidare transport ut i omgivande
landskap.

stadens Ovriga delar.
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6 | Vid lokaliseringar ska Tillskottet av bostader och lattare
samordningsvinster verksambheter i norr ger battre
efterstravas sa att forutsattningar for narservice for det
tillkommande funktioner redan existerande bostadsomradet.
stottas av och stottar Kvarteren sdder om Rapsgatan planeras
befintliga funktioner. for stora foretag i anslutning till redan

befintliga verksamheter (Fresenius,
Phadia, mfl) vilket skapar forutsétt-

oy ningar for samordningsvinster och
samarbete. Soder om vag 282 planeras
ytterligare tillagg av logsitikverksamhet
vilka ocksa kan ge mojligheter till
samlokaliseringsvinster, exempelvis i
termer av gemensamma stodtjanster.

7 | Vid foréndringar ska hénsyn Med bostéder i norr och industri i de
tas till stadsdelarnas.Karak- centrala och sdra delarna bygger
térer och deras befintliga + forslaget vidare pa befintlig struktur.
kvaliteter, samt till stadens
huvuddrag.

8 | Stadens tydliga méte med Programforslaget ger forutsattningar for
omgivande landskap att skapa ett tydligt mote
ska behallas oavsett om mellan staden och omgivande landskap.
gréansen flyttas. Runt | forslaget bevaras i stor utstrdckning
staden ska den befintliga landskapskaraktaren
landskapskaraktéren forbli ++ inom omradet, genom det foreslagna
ofdrvanskad. sammanhéngande gronstraken. Den

foreslagna utbyggnadsordningen
mojliggdr en successiv utflyttning
av stadsranden.

9 | Bestkarnas mote med Hoga arkitektoniska krav stélls pa
staden: vid stadens entréer bebyggelsen utmed Fyrislunds gréns
skall bebyggelse, siktlinjer mot stadens infarter. | mitten delen
och infartsvégens anpassas byggnadshdjden for
utformning sarskilt 0 industribebyggelse (12-15 m) sa att
uppmarksammas. viktiga siktlinjer inte stors. Boulevard-

straket foreslas ha en tydlig stadsgatu-
karaktdr med tradalléer och fasader som
sluter om gaturummet.

10 | Astadkomma en omvixlande Det skapas en variationsrik stadsmiljo i
och variationsrik forslaget dar gatorna tydligt
stadsmiljo: kvartersmiljoer skiljer sig &t och samspelar med
och gaturum ska omgivande bebyggelse.
anpassas i skala och form till
den gallande +

hastigheten.
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Sociala mal ... fortsdttning strategisk konsekvensbedémning

tillgénglighet.

Planeringsmal Nuldge | Planférslag | Kommentar

1 | Ett brett utbud av goda Det ar inte mojligt att i detta skede av
bostader till rimliga priser planprocessen ta stéallning till
och med olika upplatelse- inriktning och upplatelseformer av den
former. Kategoriboende foreslagna
ska integreras i stadsdelarna 0 + bostadsbebyggelsen. Forslaget
for att skapa en god majliggor ett brett utbud av
och allsidig sammanséttning. bostadstyper, foretradesvis inom ramen

for en tradgardsstadsbebyggelse.

2 | Bostadens narmiljoer skall Forslaget skapar forutsattningar for
vara hélsosamma, goda bostadsmiljéer. Den
trygga, tillgangliga och foreslagna rekreationsparken vid
sakra, men ocksa Slavsta, kolonitradgardarna samt
stimulerande och inbjudande idrottsomradet, skapar i hog grad
till aktiviteter och forutsattningar for maluppfyllelse.
upplevelser. Bullerskérmar i form av vallar och

bebyggelse mot ny E4 ger ett bra
grundskydd mot direkt vagtrafikbuller.
Bakgrundsbullret fran E4

maste dock bevakas i samband med
planldggning for bostader.

3 | Efterstrédva hog En viktig malsattning som kommer att
tillganglighet for beaktas i det fortsatta
funktionshindrade. planarbetet, det ar dock inte mojligt att

i detta skede beddma
maluppfyllelsen.

4 | Den byggda miljon ska ge | sk&rningspunkter mellan bostader och
forutsattningar for arbetsplatser kan skapas
positiva moten mellan 0 + motesplatser som anvands av savél
individer och kulturer. arbetande som boende, t. ex

servicefunktioner och grénomraden.
Idrottsomradet blir i sig sjalvt

en stor motesplats, inte bara for
naromradet.

5 | Den fysiska miljon ska Savil bostads- som
praglas av trygghet och 0 + verksamhetsomradena ska planeras

med

utgangspunkt att skapa god trygghet
och tillganglighet. En nackdel

ar dock att delomrédena inte kan
integreras pa kvartersniva.
Forutsattningar for en integrerad
stadsdel som &r levande under

olika tider pa dygnet skapas i
granszonen mellan bostéder och
arbetsplatser i norr.
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Ekologiska mal ... fortsattning strategisk konsekvensbedémning

och kommunens miljépolicy.

Planeringsmal Nuldge | Planférslag | Kommentar

1 | Skydda naturmark av stor | forslaget véarnas de grona straken och
betydelse, samt parker kulturmiljoerna inom Ostra
och grénomraden intill Fyrislund med ett ssmmanhangande
bostadsomraden. Skapa strak med utlGpare pa fyra
forutsattningar att fardas fran platser till omgivande landsbygd.
stadsdelarna till storre 0 ++
gronomraden och
strovmarker i
sammanhéngande gréna
strak.

2 | I samband med storre ny- God tillgang och tillganglighet till
byggnationer ska behovet av parker bl a i anslutnin till bevarade
smaparker, stadsdelsparker, 0 4t kullar och gardsmiljoer, gronstrak och
bostadsnéra promenadmark omgivande landsbygd i
och tatortsnara strévmark forslaget, inklusive entréer till
tillgodoses. landskapet i Oster och sdder.

3 | Lokalt omhandertagande av 0 + LOD hanteras genom fler
dagvatten vatmarksparker inom omradet,

anpassade for att ge ett bra
dagvattenomhandertagande.

4 | Vardefulla kulturmiljoer ska De befintliga kulturmiljéerna varnas
bevaras, levandegoras 0 genom att befintliga gardsmiljoer
och utvecklas. inlemmas i gronomraden/gronstrak.

Vardefulla fornlamningsomraden
hanteras pa samma sétt.
5 | Skapa langsiktig hallbarhet i Sammantaget ger forslaget god
enlighet med LA 21 0 + maluppfyllese vad galler skydd av

natur- och kulturmilj6er, bevarande av
biologisk mangfald och LOD.
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Ekonomiska/naringslivsmal... fortsdttning strategisk konsekvensbedomning

framtida expansion
uppmarksammas.

Planeringsmal Nuldge | Planforslag | Kommentar

1 | Stadsdelscentren bor stérkas Det finns knappast forutséttningar for
for att kunna fortsétta ett samlat stadsdelscentra dér
fungera som en plats for 0 0 flera servicefunktioner koncentreras,
handel och moten i vilket kan ses som en brist.
stadsdelarna. Utbyggnaden paverkar dock inte

befintliga stadsdelscentrum negativt.

2 Handel och service med Viss kommersiell service kan utvecklas
forhéllandevis sma ytbehov inom kv Boktryckaren, och nérservice
bor, forutom i stadskérnan kan ges utrymme t ex i anslutning till
och stadsdelscentrum aktivt den foreslagna platsen forskola/
beredas utrymme i vissa 0 + bibliotek och i granszonen mellan
gatustrak inom och mellan bostéder och arbetsplatser i nordost.
stadsdelar.

3 | Uppsala &r en av Europas Forslaget erbjuder goda miljoer for
ledande kunskapsstader sadana foretag som har behov
och en av de frimsta 0 + riktigt stora anldggningar, men ocksé
etableringsorterna for foretag platser med forstklassiga
inom framtidsbranscher. annonslédgen mot E4.

4 | Staden ska innehalla ett Planforslaget innehaller bade storre och
varierat utbud av mindre industrikvarter,
foretagsmiljoer. 0 4t kontor, kvarter for transportintensiv

logistikverksamhet samt
servicefunktioner.

5 | Det ska finnas omraden dar Inom programomradet ges utrymme for
verksamheter som stdrande verksamheter och
innebdr storningar och risker 0 + mark reserveras dven for ett nytt
for omgivningen kan varmeverk. Befintliga
lokaliseras. smahus/gardar ger restriktioner i vissa

lagen.

6 | Verksamheter som inte Inom den norra delen av Ostra
kréver speciella lagen och Fyrislund lokaliseras kontors- och
skyddsavstand kan kunskapsintensiva verksamheter som &r

. 0 + rrs .
samordnas i blandad mojliga att integrera med
stadsbebyggelse och bor bostéader.
helst inte forlaggas till
industriomraden.

7 | Vid planering av nya For att mojliggdra for befintliga
verksamhetsomraden ska storféretags expansionsbehov (t ex
foretagens mojligheter till 0 ++ Pfizer och Diagnostics) har kvarter for

stora anlaggningar

reserverats omedelbart dster om det
befintliga storkvarteret.
Kvartersindelning och foreslagna
gestaltningsprinciper ger
majligheter att expandera inat i
kvarteren samtidigt som gatumiljén
tidigt ger ett fardigstallt intryck.
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dshandlingen

&

Planeringsfdrutsattningar - hamtad fran samr

Bil. 1 Grona lankar, fornminnen m.m.
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med &kerholmor, av grona kullar pa en
landskapsrum slingrands v:g;:l\( Y99
befinfliga siklinjer mot
triddungar domkyrkan, doftet
strak ut i och v

Planeringsforutsattningar - hamtad fran samradshandlingen
Bil. 2 Landskapsbildsanalys

- + W
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LANDSKAPSANALYS
stra fyrislund
skala 1:10 000

SWECO FFNS %
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