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kommun

Kommunstyrelsen
Protokollsutdrag

Datum:
2020-09-16

§ 225

Detaljplan for Borjetull
KSN-2017-2998

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. attantadetaljplan for Borjetull enligt arendets bilaga 2 och 3.

Reservationer

Hanna Victoria Mérck (V) och Karolin Lundstrom (V) reserverar sig mot beslutet till
forman for Hanna Victoria Morcks (V) yrkande med motiveringen:

Det fattade beslutet, att godkdnna detaljplan for Borjetull, innebdr planldggning av fyra
forskolor. Dessa fyra férskolor planeras med gardar om 20 kvm/barn, alltsé hélften av
Uppsala kommuns norm om 40 kvm/barn, for férskolegardar. Normen om 40 kvm/barn i
forskolan dr vélgrundad i forskning, for att framja barns aktivitet och sociala tillvaro.
Denna plan riskerar att leda till undermdliga forskolegardar fér barnen i omradet, dér
konflikt och understimulans blir onédigt nérvarande. Dessutom undergréver sma gardar
mojligheten att tillflligt utéka kapaciteten med férskolebussar, eftersom
forutsattningen ér en bra plats for angéring och gard stor nog till en extra barngrupp,
morgon och eftermiddag. Vi i Vansterpartiet ser det som djupt sorgligt att barnens
levnadsmiljé sténdigt nedprioriteras, vi vill se ett Uppsala for alla och dérmed ocksa for
vara barn.

Stefan Hanna (-) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande med
motiveringen:

Det dr viktigt att véra barn far en barnvénlig miljé kopplad till férskolor. Férslaget
innebdr att kommunen kraftigt avviker fraén normen att forskolor ska ha lek- och rast ytor
pd minst 40 kvadratmeter per barn. Att enbart planera for 20 kvadratmeter per barn
kommer bland annat att innebdra att barnen inte stimuleras tillréckligt till viktiga fysiska
aktiviteter som bland annat leder till ett livslangt bdttre hélsotillstand. Kommunen har
ett stort ansvar for att vara barns sociala och fysiska tillvaro ér god. Goda regelbundna
fysiska aktiviteter har stor betydelse fér barns férmaga att tillgodogéra sig det
pedagogiska innehdll som idag ska vara en del av férskolors verksamheter.

Simon Alm (-) reserverar sig mot beslutet till férman for eget yrkande med
motiveringen:
Bra boendemiljoer for barnfamiljer Gr mindre tatbebyggda. | detta forslag lyfts
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mdjligheten fram till upp till 11 véningar héga hus, vilket inte ér en allmént bra
boendemiljé for barnfamiljer. Trivs barnfamiljer trivs 6vriga invénare ocksa, varfor
barnfamiljsperspektivet ér bra att ta som utgangspunkt.

Sarskilt yttrande

Jonas Petersson (C) och Jonas Segersam (KD) lamnar ett sarskilt yttrande i bilaga A §
225.

David Perez (SD) lamnar ett sarskilt yttrande:

Sverigedemokraterna (SD) vill framféra, i likhet med Vénsterpartiet, att det dr olémpligt
att férskolegardarna understiger Boverkets rekommendation om friyta om 40 kvm/barn,
med s mycket som hdlften, till att utféras av 20 kvm/barn i férslaget. SD vill ocksa
framféra att det dr oldmpligt att i och med antagandet av denna plan strida mot
rekommendationen fran i miljé och hélsoskyddsndmnden. | némnden har man némligen
efter forslag fran SD beslutat att rekommendera kommunstyrelsen att férdubbla
riktvardet fran 20 kvm/barn till 40 kvm/barn.

SD lémnade Gven in en motion den 16 september 2020 om att Boverkets
rekommendation ska vara huvudregel vid antagande av nya detaljplaner som innefattar
forskolor.

Det ér ocksa beklammande att det i antagandehandlingen star att friyta pé 20 kvm/barn
ar rymliga forskolegardar, for det stdmmer inte. Rymligt ér 40 kvm/barn och det ér
sorgligt att inte fler partier én SD och V verkar bry sig om fragan.

Férslaget borde dérfor aterremitteras for att se éver hur friytan kan 6kas men ocksa for
att inkludera ett bredare barnperspektiv vad géller planen som helhet.

Yrkanden

Hanna Victoria Mérck (V) yrkar:
att aterremittera detaljplanen for att skapa plats for férskolegardar med en friyta om 40
kvadratmeter per barn.

Simon Alm (-) yrkar:
att Gterremittera drendet for att arbeta om férslaget med en utgangspunkt om att skapa
ett barnfamiljsvanligt omrade med maximal byggnadshéjd om fem vaningar

Therez Almerfors (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang

Ordférande stéller forst aterremissyrkanden mot drendets avgérande idag och finner
att arendet ska avgoras idag.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Uppsala Sida 36 (74)
% kommun

Kommunstyrelsen
Protokollsutdrag

Datum:
2020-09-16

Ordférande staller darefter arbetsutskottets forslag mot avslag och finner att
kommunstyrelsen bifaller detsamma.

Sammanfattning

Plan- och byggnadsnamnden har den 21 november 2019 6verlamnat detaljplan for
Borjetull till kommunfullmaktige for antagande. Antagandehandlingarna inklusive
protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden aterges i bilaga till drendet.
Samrads- och granskningsyttranden aterfinns hos plan- och byggnadsnamnden.

Detaljplanen ar framtagen genom sa kallat utokat planforfarande och antas medféra
betydande miljépaverkan. En miljdkonsekvensbeskrivning har upprattats inom
planarbetet.

Beslutsunderlag

e Arbetsutskottets forslag 18 augusti 2020 § 250

e Tjansteskrivelse daterad 9 juni 2020

e Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden 21 november
2019

e Bilaga 2, Plankarta

e Bilaga 3, Planbeskrivning

e Bilaga 4, Utlatande

e Bilaga 5, Samradsredogorelse

e Bilaga 6, Miljokonsekvensbeskrivning

e Bilaga 7, Sarskild sammanstallning

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



KS 2020-09-16 § 225 bilaga A

Arende 12
Detaljplan for Boérjetull

Sdrskilt yttrande
Centerpartiet, Kristdemokraterna

Det finns manga omraden i Uppsala som likt Borjetull har goda naturliga férutsattningar. Narheten
till Fyrisan, narhet till stadskarnan, véletablerad service i ndromradet och vélanvanda
rekreationsstrak i vacker natur.

Centerpartiet och Kristdemokraterna stéller sig positiva till utvecklingen av Borjetullsomradet med en
blandning av verksamheter och bostader vilket gor att omradet far en livaktig karaktar.
Kombinationen av bostader med industri- och vard- och omsorgsverksamheter ger férutsattningar
for att omradet ska befolkas bade dag- och kvallstid.

Det ar valkommet att hushdjderna har setts 6ver men vi motsatter oss fortfarande den héga
exploateringsgraden avseende hdjd och avstand mellan byggnaderna och séarskilt da i omrade 1. Pa
grund av husens hoga vaningsantal riskerar gardarna och de lagsta beldgna ldgenheterna att bli
morka eller fattiga pa dagsljus. Vi anser darfor att det antingen behover skapas mer rymd mellan
byggnaderna eller att antalet vaningar minskas i planomradet. Vi forordnar att byggnader som é&r
orienterade sa att skuggbilden fran soder- och vastersol hamnar pa sma gardar eller pad motstaende
byggnader gors lagre dn hus med annat lage. For att fa en storre arkitektonisk variation férordar vi
dessutom att man satter en bestamd hoéjd pa byggnaderna och istéllet later byggherrarna sjélva satta
sitt vaningsantal.

Byggnaderna utmed Fyrisvallsgatan behéver en varierad utformning bade vad galler héjd och
gatuprofilering for att bryta ett intryck av en lang mur. Detta géller dven de slutna kvarteren utmed
Vallongatans véstra sida och Seminariegatan vid infart fran Borjegatan.

Da exploateringen kommer paga under en lang tid foresprakar Centerpartiet och Kristdemokraterna
att gronomradet rustas och den planerade bron ska prioriteras till ett tidigt skede. Vi ser det som en
klar fordel att det offentliga rummet framstalls som attraktivt sa tidigt i processen som mojligt for att
komma bade boende och inflyttande till del.

Byggnaderna utmed Fyrisvallsgatan som har en viktig ljuddampande effekt behdver fa en mer
varierad utformning bade vad géller hojd och gatuprofilering for att bryta ett intryck av en lang mur.
Detta galler aven de slutna kvarteren utmed Seminariegatan.

Fyrisvallsgatan behéver ha en inbjudande utformning med tradrader och forgardsytor mot gatan
liknande den som gar att aterfinna pa Vattholmavagen (se bild 1).



Bild 1. Vattholmavdgen

Angaende den arkitektoniska utformningen forordar Centerpartiet och Kristdemokraterna en modell
som gar att se till exempel i Sollentuna (se bild 2). Dar har hornen fatt en mjukare avrundning med
indragna balkonger. Dessutom har husraderna varierande taklutning med takkupor samt varierad
fargsattning. Detta skapar ett mer tilltalande och mindre monotont synintryck fér dem som ror sig
utmed gatan.

Bild 2. Sollentuna

Alla dessa exempel (forgard, tradallé mellan gata och trottoar, rundade horn, takkupor i lutat tak
samt varierad fargsattning) blir viktiga atgarder att vidta for att minska skalan till en méansklig niva i
gaturummet, anpassad till husens héga hojd.

Det ar inte endast verksamhet och handel som skapar ett attraktivt stadsrum. Framfor allt kravs en
val genomtankt detaljutformning i 6gonhojd for att berika upplevelsen i stadsrummet. Detta blir en
kritisk faktor for att fa manniskor att valja bort bilen till férman for att fardas till fots/cykel.

Vi ser det som mycket positivt att en broférbindelse kommer skapas éver Fyrisan mot Tunabackar.
Det ger en naturlig vag till idrottsanldggningarna pa den 6stra sidan av an, men aven till
Tunabergsskolan och servicen vid Torbjérns torg.



Anlaggandet av parkytor utmed Fyrisan och Librobacken dr mycket valkommet. Centerpartiet och
Kristdemokraterna dnskar att hansyn tas till omradets existerande platskvalitéer (banvall, vattnet och
kringliggande bebyggd struktur. Tegel, rcdmalade plank och annat material som finns i naromradet
runtomkring skulle kunna tas upp i fargsattning och vaxtval och med fordel anvandas i gestaltning av
utemiljoerna.

Centerpartiet och Kristdemokraterna forordar att utsikten mot Librobacken ska utnyttjas maximalt.
Garna genom att penthouses byggs i detta lage.

Forskolan i omrade 7 befaras bli for trang, och vi rekommenderar darfor att forskolorna i 6vriga
omraden utdkas med fler platser.

Jonas Petersson (C)
Jonas Segersam (KD)

NKRODLAD
POLITIK

Centerpartiet
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§ 250

Detaljplan for Borjetull
KSN-2017-2998

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta

1. attantadetaljplan for Borjetull enligt arendets bilaga 2 och 3.

Reservation

Tobias Smedberg (V) reserverar sig mot beslutet med motiveringen:

Det fattade beslutet, att godkdnna detaljplan for Borjetull, innebdr planldggning av fyra
forskolor. Dessa fyra férskolor planeras med gardar om 20 kvm/barn, alltsé hélften av
Uppsala kommuns norm om 40 kvm/barn, for férskolegardar. Normen om 40 kvm/barn i
forskolan dr valgrundad i forskning, for att framja barns aktivitet och sociala tillbvaro.
Denna plan riskerar att leda till undermdliga forskolegardar fér barnen i omrédet, dér
konflikt och understimulans blir onddigt ndrvarande. Vi i Vénsterpartiet ser det som djupt
sorgligt att barnens levnadsmiljé stédndigt nedprioriteras, vi vill se ett Uppsa for alla och
ddrmed ocksa forvara barn.

Sarskilt yttrande

Jonas Petersson (C) och Jonas Segersam (KD) lamnar ett sarskilt yttrande i bilaga A §
250.

Beslutsgang

Ordférande staller foreliggande forslag mot avslag och finner att arbetsutskottet
bifaller detsamma.

Sammanfattning

Plan- och byggnadsnamnden har den 21 november 2019 6verlamnat detaljplan for
Borjetull till kommunfullmaktige for antagande. Antagandehandlingarna inklusive
protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden aterges i bilaga till drendet.
Samrads- och granskningsyttranden aterfinns hos plan- och byggnadsnamnden.

Sida 18 (27)
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Detaljplanen ar framtagen genom sa kallat utokat planforfarande och antas medféra
betydande miljépaverkan. En miljdkonsekvensbeskrivning har upprattats inom
planarbetet.

Beslutsunderlag

« Tjansteskrivelse daterad 9 juni 2020

« Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden 21 november
2019

+ Bilaga2, Plankarta

+ Bilaga 3, Planbeskrivning

+ Bilaga4, Utldtande

+ Bilaga 5, Samradsredogorelse

+ Bilaga 6, Miljokonsekvensbeskrivning

« Bilaga7, Sarskild sammanstallning

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2020-06-09 KSN-2017-2998

Handlaggare:
Brita Bugge

Detaljplan for Borjetull

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta

1. attantadetaljplan for Borjetull enligt arendets bilaga 2 och 3.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har den 21 november 2019 6verlamnat detaljplan for
Borjetull till kommunfullmaktige for antagande. Antagandehandlingarna inklusive
protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden aterges i bilaga till drendet.
Samrads- och granskningsyttranden aterfinns hos plan- och byggnadsnamnden.

Detaljplanen ar framtagen genom sa kallat utékat planférfarande och antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har upprattats inom
planarbetet.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen och kommunledningskontoret.

Barn, jamstalldhets- och naringslivsperspektiven har uppmarksammats inom
planprocessen.

Foredragning

Borjetull &r en utpekad stadsnod i 6versiktsplanen 2016. Detaljplanen ar en del av den
pagdende omvandlingen av industriomradet Libroback dar kvarteren Klockaren,
Cementgjuteriet och Gimo byggs om till bostadsomraden. Denna del av staden ska fa
ett tydligare sammanhang med innerstaden och pa sikt utvecklas till ett lokalt centrum
med ett rikt utbud av service.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse i kombination med utbyggnad
av befintlig industri. En utbyggnad med flerbostadshus i 4-7 vaningar kan ge ett
tillskott pa cirka 1 600 lagenheter. | omradet planeras dven fyra férskolor och en
kvarterspark. De bottenvaningar som vetter mot Fyrisvallsgatan och Borjegatan ska
innehalla verksamhetslokaler. Den befintliga industrin, Galderma, ges mojlighet till
utbyggnad for att utoka verksamheten. Det stora kontorshuset ”Skeppet” mitt i
omradet kommer dven fortsattningsvis att anvandas som kontor. Seminariegatan
kommer att forlangas till Bérjegatan for att géra omradet mer tillgéngligt. Det
tillkommer d@ven mindre gator pa kvartersmark samt gang- och cykelvagar.
Detaljplanen innehaller en central park med utrymme for vistelse och lek.

Planomradet kommer att ha goda férbindelser med omgivningen genom nya gang-
och cykelbroar 6ver Fyrisan och Librobacken. Langs med Librobacken och Fyrisan finns
gronomraden som ska utvecklas nar omradet blir bebyggt med en stor andel bostader.
Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplanen.

Ekonomiska konsekvenser

Bron Gver Fyrisan samt delar upprustningen av parkstraken langs Fyrisan och
Librobacken bekostas av kommunen. Kommunen har avsatt 7 miljoner kronor for bron
och 6,5 miljoner kronor for upprustning av parkstraken i gatu- och
samhallsmiljonamndens investeringsbudget. Dessa anlaggningarna ar planerade att
paborjas under vintern 2021/2022. Alla 6vriga kostnader for allméan plats bekostas av
exploatorerna. Skotselkostnaderna ligger i linje med vad som ar normalt for en
kvarterspark och parkstrak.

Beslutsunderlag

« Tjansteskrivelse daterad 9 juni 2020

+ Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden 21 november
2019

+ Bilaga2, Plankarta

+ Bilaga 3, Planbeskrivning

+ Bilaga4, Utlatande

+ Bilaga5, Samradsredogorelse

+ Bilaga 6, Miljokonsekvensbeskrivning

« Bilaga 7, Sarskild sammanstallning

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor

Sida2(2)
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Sammantradesdatum:
2019-11-21

Sammantradesprotokoll

Plats och tid:

Beslutande:

Ersattare:

Utses att justera:

Justeringens
plats och tid:

Underskrifter:

Stationsgatan 12, den 21 november 2019, 15.00-17.35

Ylva Stadell (S), ordférande

Anders A Aronsson (L), 1:e vice ordférande
Therez Almerfors (M), 2:e vice ordforande

Ingela Ekrelius (V), 3:e vice ordférande

Erik Dagnesjo (S)

Kia Solid (S)

Sebastian Sirén (S) §§ 353-360, 362-393

Lars Friberg (MP) §§ 356-393

Lars Tufvesson (M)

Karin Ericsson (C)

Mattias Holmstrém (KD)

Magne Bjorklund (V)

Peter Bytar (SD)

Kerstin Lundberg (MP) ersatter Lars Friberg (MP) §§ 353-355
Kijan Karimi (S) ersétter Sebastian Sirén (S) § 361

Kijan Karimi (S) del av § 356, §§ 357-360, 362-393
Peter Burman (S)

Matts Liillmaa (L)

Kerstin Lundberg (MP) §§ 356-393

Sten Sundeman (M)

Freija Carlstén (C)

Kjell Haglund (V)

Therez Almerfors (M) Paragrafer: 353-357,359-393

Statlonsgatan 12, Uppsala, den 26 november 2019

Sdi. Qb k,\&hu LLc“zw

Ylvaé%t' dell, ordforande Therez Almerfors, justerare

Peter Jq@fnerg, sekreterare

ANSLAG/BEVIS

Organ:
Datum:

Anslag satts upp:

Protokollet finns
tillgangligt pa

Protokollet &r justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pa kommunens
anslagstavla.

Plan- och byggnadsnamnden Sista dag att overklaga  2019-12-18
2019-11-21

2019-11-27 Anslaget tas ner: 2019-12-18

Plan- och byggnadsnamnden, Stationsgatan12, Uppsala
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Detaljplan for Borjetull
PBN 2017-000287

Beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar

att godkdnna forslaget till detaljplan for Borjetull med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning och utldtande, samt att skicka detaljplanen vidare till
kommunfullmaktige for antagande.

Reservation
Magne Bjorklund (V) och Ingela Ekrelius (V) reserverar sig mot beslutet enligt foljande:

Det fattade beslutet, att godkdnna detaljplan fér Borjetull, innebar planlaggning
av fyra forskolor. Dessa fyra forskolor planeras med gardar om 20 kvm/barn,
alltsa hilften av Uppsala kommuns norm om 40 kvm/barn, for férskolegardar.
Normen om 40 kvm/barn i forskolan ar valgrundad i forskning, for att framja
barns aktivitet och sociala tillvaro.

Denna plan riskerar att leda till undermaliga forskolegardar for barnen i
omradet, dar konflikt och understimulans blir onédigt narvarande. Vii
Vansterpartiet ser det som djupt sorgligt att barnens levnadsmiljo standigt
nedprioriteras, vi vill se ett Uppsala for alla och ddrmed ocksa fér vara barn!

Sarskilt yttrande

Karin Ericsson (C) och Mattias Holmstrom (KD) anmaler ett sarskilt yttrande enligt
bilaga & 359.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att méjliggora bostadsbebyggelse i kombination med utbyggnad
av den befintliga industrin. En utbyggnad med flerbostadshus i 4-7 vaningar samt ett
11-vaningshus kan ge ett tillskott pa cirka 1 600 ldgenheter. | omradet planeras aven
forskolor och en kvarterspark.

Den befintliga industrin, Galderma, planerar en viss utbyggnad fér att utdka och
effektivisera verksamheten. Det stora kontorshuset ”Skeppet” kommer dven
fortsattningsvis att anvandas som kontor.

Malsattningen &r att denna del av staden ska fa ett tydligare sammanhang med
innerstaden och pa sikt utvecklas till ett lokalt centrum med ett rikt utbud av service.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med Gversiktsplanen.

Justerandes sign _ Utdragsbestyrkande
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Plan- och byggnadsndamnden Sammantradesdatum:
Protokoll 2019-11-21

§ 359, forts.

Till detaljplanen hor en miljokonsekvensbeskrivning. Den visar i huvudsak pa positiva
konsekvenser under forutsattning att féreslagna skyddsatgarder genomfors.

Detaljplanen har varit utstalld for en andra granskning véren 2019 och sammanlagt
inkom 11 yttranden. Dessa berorde framforallt bebyggelsens héjd och tathet, trafiken,
risk for fororening av grundvattnet, dagvattenhantering samt skyddsavstand till
natstationer.

Yttrandena har lett till att ytterligare markundersokningar har genomférts samt att
planforslaget justeratsi vissa delar.

Lansstyrelsen framfor i sitt yttrande att kommunen nu klargjort for riskerna kopplade
till manniskors halsa och riskerna for miljokvalitetsnormer yt- och grundvatten pa ett
tillrackligt satt.

Yrkanden

Magne Bjorklund (V) och Ingela Ekrelius (V) yrkar dterremittera detaljplanen for att
skapa plats for forskolegérdar med en friyta om 40 kvadratmeter per barn.

Therez Almerfors (M) yrkar bifall till liggande forslag.

Beslutsgang

Ordférande fragar om det & namndens mening att aterremittera drendet enligt
Magne Bjorklunds (V) m.fl. yrkande eller att avgora drendet i dag och finner att
namnden beslutar att avgdra drendet i dag.

Ordférande fragar sedan om det ar namndens mening att besluta att godkdnna
forslaget till detaljplan for Bérjetull med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning och
utlatande, samt att skicka detaljplanen vidare till kommunfullmaktige fér antagande
enligt liggande forslag och finner att nédmnden beslutar sa.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse den 4 november 2019 med tillhérande bilagor.

Arbetsutskottet foreslar godkannde av forslaget och att detaljplanen skickas vidare till
kommunfullmaktige.

Justerandes sjign ‘
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Sarskilt yttrande
Arende 7, detaljplan fér Borjetull

Det finns manga omraden i Uppsala som likt Bérjetull har goda naturliga férutsattningar.
Néarheten till Fyrisan, narhet till stadskarnan, véaletablerad service i ndromradet och
vélanvanda rekreationsstrak i vacker natur.

Centerpartiet och Kristdemokraterna stéller sig positiva till utvecklingen av
Bérjetullsomradet med en blandning av verksamheter och bostéder vilket gér att
omradet far en livaktig karaktdr. Kombinationen av bostdder med industri och vard- och
omsorgsverksamheter ger forutsattningar for att omradet ska befolkas bade dag- och
kvallstid.

Det ar valkommet att hushéjderna har setts 6ver men vi motséatter oss fortfarande den
hoga exploateringsgraden avseende héjd och avstand mellan byggnaderna och sérskilt
dad i omrdde 1. P& grund av husens héga vaningsantal riskerar gardarna och de lagst
beldgna lagenheterna att bli morka eller fattiga pa dagsljus. Vi anser darfor att det
antingen behdver skapas mer rymd mellan byggnaderna eller att antalet vaningar
minskas i planomradet. Vi férordar att byggnader som &r orienterade sa att skuggbilden
fran sdder- och véstersol hamnar pa sma gardar eller pa motstdende byggnader gors
lagre &n hus med annat ldge. For att fa en stérre arkitektonisk variation férordar vi
dessutom att man satter en bestdmd hojd pa byggnaderna och i stéllet 1ater
byggherrarna sjalva sétta sitt vaningsantal.

Byggnaderna utmed Fyrisvallsgatan behéver en varierad utformning bade vad géller héjd
och gatuprofilering for att bryta ett intryck av en 1dng mur. Detta géller dven de slutna
kvarteren utmed Vallongatans véstra sida och Seminariegatan vid infart fran Bérjegatan.

D& exploateringen kommer pdga under en lang tid féresprakar Centerpartiet att
gronomradet rustas och den planerade bron ska prioriteras till ett tidigt skede. Vi ser det
som en klar férdel att det offentliga rummet framstélls som attraktivt sa tidigt i
processen som mojligt for att komma bade boende och inflyttande till del.

Byggnaderna utmed Fyrisvallsgatan som har en viktig ljudddmpande effekt behover fa en
mer varierad utformning bade vad géller hjd och gatuprofilering for att bryta ett intryck
av en lang mur. Detta galler @ven de slutna kvarteren utmed Seminariegatan.

Fyrisvallsgatan behéver ha en inbjudande utformning med trédrader och férgardsytor
mot gatan liknande den som gar att aterfinna pa Vattholmavéagen (se bild 1).

NARODLAD
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Bild 1. Vattholmavédgen

Angdende den arkitektoniska utformningen férordar Centerpartiet en modell som gar att
se till exempel i Sollentuna (se bild 2). D&r har hérnen fatt en mjukare avrundning med
indragna balkonger. Dessutom har husraderna varierande taklutning med takkupor samt
varierad fargsattning. Detta skapar ett mer tilltalande och mindre monotont synintryck
for de som roér sig utmed gatan.

Bild 2. Sollentuna

Alla dessa exempel (férgard, tradallé mellan gata och trottoar, rundade hérn, takkupor i
lutat tak samt varierad férgsattning) blir viktiga atgérder att vidta fér att minska skalan
till en mansklig niva i gaturummet, anpassad till husens héga héjd.

Det ar inte endast verksamhet och handel som skapar ett attraktivt stadsrum. Framfér
allt kravs en val genomtankt detaljutformning i 6gonhéjd for att berika upplevelsen i
stadsrummet. Detta blir en kritisk faktor for att f8 ménniskor att vélja bort bilen till
forman for att fardas till fots/cykel.

Vi ser det som mycket positivt att en broférbindelse kommer skapas éver Fyris&n mot
Tunabackar. Det ger en naturlig vég till idrottsanldggningarna pa den éstra sidan av an,
men dven till Tunabergsskolan och servicen vid Torbjérns torg.

Anldggandet av parkytor utmed Fyrisan och Librobécken &r mycket vdlkommet.
Centerpartiet 6nskar att hansyn tas till omradets existerande platskvalitéer (banvall,

NARODLAD
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vattnet och kringliggande bebyggd struktur. Tegel, rédmalade plank och annat material
som finns i ndromradet runtomkring skulle kunna tas upp i fargséattning och véxtval och
med fordel anvandas i gestaltning av utemiljéerna.

Centerpartiet forordar att utsikten mot Librobacken ska utnyttjas maximalt. Gérna
genom att penthouses byggs i detta lage.

Férskolan i omrade 7 befarar vi far en otillrécklig yta foér utevistelse, och vi
rekommenderar darfor att férskolorna i 6vriga omraden utékas med fler platser.

2019-11-21
Karin Ericsson, Centerpartiet

Mattias Holmstrom, Kristdemokraterna
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSB

ETECKNINGAR

- e . Planomrédesgréns
— e AnvAndningsgrans

_.l__

+ -

Egenskapsgrans
Administrativ grans
Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna

platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

PARKj

Anlagd park, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

PARK (JK)

Kvartersmark

BSC

BC

Bostader, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

JK

Industri, Kontor, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

KC

Kontor, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

- Skola, Vardboende, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

=

Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

E>

Pumpstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Vattenom

raden

Wi

Oppet vatten, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
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Detalj 1 skala 1:500
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SKALA 1:2000 (A1) 1:4000 (A3)

Bostader, Skola, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

* HUSBYBORG

Oppet vatten som far éverbyggas med bro, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Park som far byggas 6ver med industri och kontor, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.

EGENSKA
Utformning

gc-vag
gc-bro
Mark
+0,0

EGENSKA
Omfattning

610

o+ o+ +
+ o+ o+ A
E o+ + +

Placering

P1

Utfart

bo of

Utformning

PSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Gang- och cykelvédg, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
Gang- och cykelbro, PBL 4 kap. 5§ 1 st2p.

Markens hojd éver nollplanet ska vara angivet varde i meter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

PSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Storsta exploatering &r angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea. Balkonger far
uppforas utdver angivet varde, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta nockhdjd dver angivet nollplan ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1

p.
Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader och skarmtak, PBL
4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Korbar férbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Byggnad ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Entréer ska vandas ut mot gatan och vara genomgaende mellan gata och gard.
Undantag kan goras vid storre lokaler i bottenvaningen, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Balkonger mot gatan ska vara val integrerade i byggnadens gestaltning. Balkonger
far sticka ut hégst 0,8 meter fran fasad mot allman gata fran en minsta frihjd pa 3,2
meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad ska vara dppen i markplanet till minst 4,5 meters hojd, PBL 4 kap. 16 § 1 st
1p.

Byggnad ska utformas med sérskild omsorg och detaljering i bottenvaningar och vid
entréer, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Taken ska utformas som sadeltak. Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara
val integrerade i takets gestaltning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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Utforande

oF

Taken ska utformas med en variation av lutande plan. Byggnadsdelar och
installationer pa tak ska vara val integrerade i takets gestaltning, PBL 4 kap. 16 § 1 st

1p.
Bottenvaningen ska ha en invandig hojd pa minst 3,5 meter. Lokaler i bottenvaningen
ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allméan plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st

1p.
Fasader mot allman gata ska utformas i tegel eller puts. Inslag av andra material far
férekomma, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Fasad ska utformas med hansyn till sikten in mot domkyrkan fran vag 272 géllande
fargsattning och fasadbelysning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnaden far sticka ut 6ver park i form av en inglasad gangbro, hdgst 3 meter bred
och 3,5 meter hog, fran en minsta fri héjd pa 4,6 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Fasader mot gard och kvartersgata ska utfomas sa att balkonger far sticka ut hogst
2,2 meter fran fasad 6ver en minsta fri hdjd pa 2,4 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnaden far utformas med ett ratvinkligt horn som kragar ut éver allman gata i
korsningen Vallongatan-Fyrisvallsgatan fran en minsta fri héjd av 3,2 meter, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Minsta takvinkel ar angivet varde i grader. Takkupor far bryta takvinkeln, PBL 4 kap.
16§ 1st1p.

Garage far anldggas helt nedgravt under mark eller tillatas sticka upp till en hojd pa
hdgst 1 meter 6ver den intilliggande gatans hogsta niva, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Fasader som vetter mot allman gata och industriomradet ska utféras i obrannbart
material, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Garage far anldggas helt nedgravt under mark, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Dorrslagning far inte ga ut éver allman plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnader ska utféras med utrymningsvagar bort fran industriomradet och
Seminariegatan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnader ska utféras med utrymningsvagar bort fran Bérjegatan och
Fyrisvallsgatan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Lagsta hojd for fardigt golv ar +9,7 dver nollplanet (pumpstationen), PBL 4 kap. 16 § 1
st1p.

Byggnadsdel inom 5 meter fran transformatorstation ska utféras i obréannbart material,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Marken eller terrassbjalklaget ar avsedd for utevistelse och lek samt planteing dar
grénytor ska utgéra minst 50 %, PBL 4 kap. 10 §

Marken ar avsedd for plantering och entréplatser, PBL 4 kap. 10 §
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Anvandning

€2 kap. 11§ 1st2p.
e3 Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvandas till skola, PBL 4 kap. 11 § 1 st
2p.
Byggnadens vaning 1 och 2 ska huvudsakligen anvandas till skola, PBL 4 kap. 11 § 1
€4 st 2 p.
Stérningsskydd
Bullerskydd med en hojd av 1,8 meter dver anslutande markniva ska uppféras i grans
M1 mot park, PBL 4 kap. 12 § 1 st 2 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat for allménnyttiga andamal

uq

Genomférandetid
Genomfdérandetiden ar 10 ar, PBL 4 kap. 21 §

Fastighetsindelning

Gallande fastighetsindelningsbestammelser 0380-11/LI 7, 0380-1/L113, 0380-2/LI9, 0380-6/LI7
och 0380-1/LI14 upphdr att galla, PBL 4 kap. 18 § 2 st 1 p.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for &ndrad markanvandning férran markens ldmpighet har sakerstallts
genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts eller en skydds- eller sakerhetsatgérd har
kommit till stand., PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

a Startbesked far inte ges for bygglov forran etanoltanken pa fastigheten Libroback
1 13:4 ar avvecklad. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st4 p.
Strandskydd
a, Strandskyddet ar upphavt. Detta galler kvartersmark, PBL 4 kap. 17 §
as Strandskyddet ar upphavt. Detta géller Allman plats, PBL 4 kap. 17 §
as Strandskyddet ar upphavt. Detta géller Vattenomrade, PBL 4 kap. 17 §

TN o 02

Byggnadens bottenvaning mot gatan ska huvudsakligen anvandas till centrum, PBL 4

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgranser m.m.

Traktgrans

Fastighetsgrans

Rattighetsdel (SV=servitut,
GA:xx=gemensamhetsanlaggning)

Lr

Ledningsratt

Byggnader m.m.

— Byggnader ( geo.inmatt och fotogr.kart. )
Ovrigt
— Trappa
—T—r—1— Mur ytter
Kantsten
ffffffffff Vagkant
———————————————— Gang- och cykelvag
[T Slant
— Brodack
Jarnvag

Hoéjdforhallanden

—__ _ Hojdkurva
+ 00 Markhojd

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i hdjd

Underlag:

Baskartan

Upprattad i juni 2018
Stadsbyggnadsforvaltningen

Lena Mattsson
Kartingenjor
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Revideringar:

*Bestammelsen f11 har andrats sa att den inglasade gangbron far vara hogst 3 meter bred fran en minsta fri héjd pa 4,6 meter.
*Byggratten pa Libroback 13:4 har utdkats mot parken. Nockhojden har begransas till +18.
*Byggratten har begransats sa att det inte ar maijligt att uppféra en byggnad narmare an 5 meter fran det nordvastra och det sédra E-omradet.
*Bestammelsen b8 om krav pa obrannbart material nara transformatorstation har lagts till.
*Omradet for underjordiska ledningar pa Libroback 10:6 har utvidgats.

*Gallande fastighetsindelningsbestammelser upphor att galla. Denna formulering ar andrad.
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lllustration tredimensionell
fastighetsbildning
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HANDLINGAR

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden fattade beslut om planuppdrag den 27 juni 2017.
Arendet har foregatts av ett planarbete med diarienummer 2012/20211. Detaljplanen har
varit pa granskning vid tva tillfallen, juni-september 2018 samt mars-april 2019.

Antagandehandlingar
Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande webbversion
Utlatande fullstandig version*
Miljokonsekvensbeskrivning, Rambdéll 2019-11-04 inklusive 4 bilagor:
o 1. Rapport Belastningsberékning 2019-01-23
o 2. Underlag MKB fororenad mark 2018-03-20
o 3. Marksanering Librobéack inom Borjetull. Framtagande av platsspecifika riktvérden-
revidering.
o 4. Underlag MKB foérorenad mark — komplettering
Sérskild sammanstélining (MKB)

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

Fastighetsforteckning*

Naturvardesinventering, Naturforetaget, 2018-11-29

Forslag pa kreotoper vid Borjetull, Naturforetaget, 2018-12-14

PM ronnallé, SBF, 2018-10-17

PM grenigt kungsljus, SBF, 2018-10-15

Gestaltningsprogram, WSP 2019-03-22

Vattenmiljéutredning, Bjerking 2016-09-26

Luftutredning, Ostra Sveriges Luftvardsférbund 2018-11-30

Solstudie, Metod arkitekter 2018-11-23

Bullerutredning, Akerl6f Hallin akustikkonsult 2018-03-16

Grovanalys och bullerutredning, Rambdll 2018-03-09

PM Geoteknik, WSP 2019-10-25

Geoteknisk utredning stabilitet, Libroback 7:4, 7:5, 13:4, Bjerking 2016-12-16

Sammanstallning utférda miljotekniska markundersékning Rambdll 2018-10-17

PM Milj6teknisk undersokning Librobédck 14:1, Ramboll 2018-10-12

Miljoteknisk undersokning Libroback 14:2, Ramboll 2018-10-16

Miljoteknisk undersdkning Libroback 7:4 och 7:5, Rambdll 2018-10-16

Miljoteknisk undersdkning Banvallen, Rambdll 2018-10-16

PM Riskbedémning atgardsutredning Libroback 7:2 och 7:3, Ramboll mars 2018

Miljoteknisk markundersdkning, Libroback 13:3 och 13:4, Bjerking 2018-02-16

Borjetippen/Librobacksdeponin - inventering och riskklassning enligt MIFO fas 1. Lansstyrelsens

databas over fororenade omraden, Geosigma, 2016

o Miljoteknisk undersokning. Uppsala kommuns Industrihus. Marksanering Librobéck 7:2 och 7:3.
Rambdll, 2017-02-16.

e Riskanalys av palning inom fororenat omrade. Marksanering Libroback 7:3. Rambdll, 2017-06-15

o Miljoteknisk markundersokning av deponi tidigare lertakt, Bjerking 2015-02-11

o Miljoteknisk markundersokning, Librobéck 13:1 och 13:2, Bjerking 2012-07-05
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e Oversiktlig miljteknisk markundersokning, Libroback 14:1, Ebab 2011-05-20
o Miljoteknisk markundersokning, Libroback 7:1, Golder A. juli 2011
o Miljoteknisk markundersokning, 11 fastigheter, Golder A. juni 2001

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning och fastighetsbildning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar samt byggherrarna I-hus, Uppsalahem, Bonava, Skanska, HSB, Galderma,
Borétt/Seniorgarden och JM med arkitekterna Tengbom, Sweco, AWL arkitekter, Metod arkitekter,
Werket arkitekter, Ettelva arkitekter och Tyréns arkitekter. Miljokonsekvensbeskrivningen ar utférd av
Rambdll.

Tekniska utredningar ar utférda av Bjerking, Rambéll, WSP, Golder, Ebab, Akerlsf Hallin

akustikkonsult, Structor och Ostra Sveriges Luftvardsforbund. Gestaltningsprogrammet ar framtaget
av WSP.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggtra bostadsbebyggelse i kombination med utbyggnad av befintlig industri.
En utbyggnad med flerbostadshus i 4-7 vaningar kan ge ett tillskott pa cirka 1 600 lagenheter. |
omradet planeras aven forskolor och en kvarterspark. De bottenvéaningar som vetter mot de storre
gatorna ska innehalla verksamhetslokaler. Den befintliga industrin, Galderma, planerar en viss
utbyggnad for att utdka och effektivisera verksamheten. Det stora kontorshuset *’Skeppet” kommer
aven fortsattningsvis att anvandas som kontor. Seminariegatan kommer att férlangas till Borjegatan
for att gora omradet mer tillgangligt och det tillkommer mindre kvartersgator samt gang- och
cykelvéagar. Langs med Librobacken och Fyrisan finns gronomraden som kan utvecklas nar omradet
blir bebyggt med en stor andel bostader. Nya gang- och cykelbroar bidrar till att knyta ihop
planomradet med omgivningen. Planen &r en del av den pagaende omvandlingen av industriomradet
Librobéck dar kvarteren Klockaren, Cementgjuteriet och Gimo byggs om till bostadsomraden. Denna
del av staden ska fa ett tydligare sammanhang med innerstaden och pa sikt utvecklas till ett lokalt
centrum med ett rikt utbud av service. Borjetull ar en utpekad stadsnod i dversiktsplanen 2016.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3 kap

Planen beror riksintresset for kulturmiljo enligt 3 kap miljobalken. Pa en kortare stracka fran vag 272
kan hoga byggnader i planomradet synas framfor stadssilhuetten med Domkyrkan och Slottet.

Miljobalken 5 kap

Planen ber6r miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. miljobalken eftersom dagvattnet rinner ut till
Fyrisan. Planen beror dven miljokvalitetsnormerna for luft eftersom planomradet omfattar gator med
mycket genomfartstrafik.

Miljobalken 7 kap
Planomradet ligger inom forordnandet av vattenskyddsomrade, yttre skyddszonen.

Langs Fyrisans och Librobackens strander galler strandskydd enligt miljobalken 7 kap i syfte att
trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och majlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv. Strandskyddet som ar 100 meter langs med Fyrisan och Librobacken
ar upphavt genom gallande detaljplaner men kommer att aterintrada nar denna detaljplan vinner laga
kraft.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestdmmelserna i miljébalken 6:12 och 6:13 tilldampas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedoémning. Forvaltningen tog fram en
behovsbeddmning infor samradet, vars slutsats var att genomférandet av detaljplanen inte bedémdes
medfdra nagon risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen framférde under samradet att det finns
risk for betydande miljopaverkan och en MKB, miljokonsekvensbeskrivning, togs fram till
granskningen 2018. Under granskningen framforde L&nsstyrelsen i sitt yttrande att MKB:n skulle
kompletteras med en fordjupad analys som visar kopplingar mellan de olika riskerna som finns i
planomradet. En reviderad MKB (2019-02-28) har nu tagits fram.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En sammanfattning av den reviderade MKB:n finns inlagt i avsnittet Planens konsekvenser under
respektive amnesrubrik.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2016

Borjetull &r en av fyra stadsnoder som enligt dversiktsplanen ska utvecklas till regionala och lokala
centrum samt knutpunkter for kollektivtrafik och stadsliv. De ska ha en hég koncentration av
bebyggelse, personintensiva verksamheter, service samt bostader. Borjetull stadsnod ska utvecklas
kring ett kommande lage for en ny tagstation mellan Borjegatan och Barbyleden. Inriktningen ar att
stadsnoden ska utveckilas till ett levande centrumomrade dar kopplingen till den néarliggande och
expanderande innerstaden ar tydlig och stark. Fyrisvallsgatan och Bérjegatan ar utpekade som
stadsstrak. Stadsstraken utgors av strategiska gatustrak som binder samman innerstaden, stadsnoder
och stadsdelsnoder och &r utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken. Forandringar ska bidra till en
okad koncentration av bostader samt kontinuitet av stadslivskvaliteter med dterkommande inslag av
lokaler och verksamheter.

e Lt

- { ‘_ 2 &
d - i Gl D RS 4 ’II
Utdrag ur 6versiktsplanen. Planomradet ar markerat med streckad vit linje.

Strukturprogram for Libroback

I strukturprogrammet fér Libroback-Barjetull-Fyrishov (Byggnadsnamnden 2006) féreslas att
planomradet omvandlas till ett blandat omrade med bostader och verksamheter. Kvarteret narmast
Borjegatan (nr 3 p& kartan) foreslas dven fa inslag av handel. Arummet (nr 10) ska utvecklas till ett
attraktivt gronstrak med gang- och cykelvéag pa bada sidor och med nya broar i strategiska lagen.
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Utdrag ur strukturprogrammet for Librobéck (Librobéck — Bérjetull - Fyrishov), 2006. Aktuellt omrade
markerat med rod streckad linje.

Detaljplaner

Foljande detaljplaner galler for planomradet och kommer helt eller delvis att erséttas av denna
detaljplan:

Stadsplan for Librobacks industriomrade, Pl 76R, aktbeteckning 0380-585, laga kraft 1985, omfattar
storre delen av det aktuella omradet. Markanvéandningen &r i huvudsak smaindustri och handel.
Byggnader far vara 6-8 meter hoga. Marken vid Librobécken och Fyrisan ar allman park. Gamla
industrisparet ar trafikomrade.

Tillagg till stadsplan for del av Librobécks industriomrade, 13/342, aktbeteckning 0380-P2014/18,
laga kraft 2014. Tillagget omfattar Librobdack 13:1 och upphdver en tomtindelningsbestammelse for
fastigheten.

Detaljplan for kvarteret Hallstavik, 00/20063, aktbeteckning 0380-P2001/30, laga kraft 2001. Planen
omfattar HSB:s fastighet Librobéck 9:2 med kontorshuset ”Skeppet”. Markanvédndningen ar handel,
industri och kontor och byggratten &r inte fullt utnyttjad. Byggnader far vara tva, tre, fem och sju
vaningar hoga.

Detaljplan for del av kvarteret Herrang, 00/20064, aktbeteckning 0380-P2001/13, laga kraft 2001.
Markanvéandningen &r kontor och industri, och byggnader far vara upp till fem och sex vaningar hoga

Detaljplan for del av kvarteret Blomsterangen, 06/20069, aktbeteckning 0380-2007/29, laga kraft

2007. Markanvandningen ar kontor och industri, och byggnader far vara upp till fem och sex vaningar
hoga.
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Detaljplan for del av Tuna backar 1:2, 2004/20089, aktbeteckning 0380-P2007/14, laga kraft 2007.
Planen omfattar ett parkstrak pa Fyrisans Gstra sida samt en gang- och cykelbro éver an. Detaljplanen
har en genomforandetid pa 15 ar. Laget for bron &r samma som i denna detaljplan.

Fastighetsindelningsbestammelser (tomtindelningar)

Flera fastigheter i omradet omfattas av fastighetsindelningsbestammelser (tomtindelningar). Detta
galler Libroback 7:1, 7:2, 7:3, 9:2, 13:2, 14:1, 14:2 och 14:3. Aktbeteckningarna ar 0380-11/LI 7,
0380-1/L113, 0380—2/L19, 0380-6/LI7 och 0380—1/L114. Dessa bestammelser férhindrar
genomfdrandet av detaljplanen och upphor att galla i och med den nya detaljplanen, se aven
Fastighetsrattsliga atgarder i avsnittet Planens genomférande.
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STADSBYGGNADSVISION

En gemensam vision och malbild togs fram av byggherrarna, stadsbyggnadsforvaltningen och andra
kommunala forvaltningar och bolag under 2014. Visionen och malbilden har sedan utvecklats till
Overordnade gestaltningsmotiv och finns mer utforligt beskrivna i Gestaltningsprogrammet for
Borjetull. Visionen och malbilden kan sammanfattas i sex utgangspunkter; mangfald, livet mellan
husen, spannande parker och arum, vattenstadsdelen, tydliga kopplingar och identitetsskapande
arkitektur.

Mangfald
Borjetull ska vara en variationsrik stadsdel, praglad av méangfald som attraherar olika grupper av
manniskor.

Livet mellan husen-sociala métesplatser
Borjetull ska vara en levande stadsdel saval dagtid som kvallstid och bidra till en tryggare
boendemiljo.

Spannande parker och &rum
Borjetull ska vara en gron stadsdel dar narmiljén utgors av ett medvetet och kvalitetsinriktat
tillvaratagande av narheten till Fyrisan och Librobacken.

Vattenstadsdelen
Borjetull ska vara en stadsdel med ndra till vatten i olika former och dagvatten ska anvédndas som en
resurs.

Tydliga kopplingar
Borjetull ska vara en stadsdel med tydliga kopplingar till narliggande omraden och centrum.

Identitetsskapande arkitektur
Borjetull ska vara en stadsdel med arkitektonisk variation.

Foto fran parkstraket langs Fyrisan
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger i nordvastra Uppsala cirka 2,5 kilometer fran resecentrum. Det avgransas av
Borjegatan, Librobécken, Fyrisan och Fyrisvallsgatan.

s S S S g VY

ey

i =R

Orienteringskarté med p

lanomradet, markerat i rott, och lage i staden. Resecentrum markerat med rosa cirkel.

Areal
Arean &r 21 hektar eller 210 000 mZ.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet anvands idag for kontor, industri och lager. Galderma (tidigare Q-med) ar den storsta
aktoren med tillverkning av medicintekniska produkter. Centralt i omradet finns en hog och stor
terrassbyggnad, ’Skeppet”, som innehaller kontorslokaler. Langs med Fyrisan och Librobécken finns
ett parkomrade som framst anvands som gang- och cykelstrak.
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R i

Orienteringskarta med planomradet markerat med rod linje.

]
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o

Stadsbild
Forutsattningar

Stadsbilden i planomradet karaktariseras av enkla laga industribyggnader och stora asfaltsytor for
parkering och lastning. Karaktaristiska byggnader i omradet &r bland annat kontorshuset Skeppet”
och Galdermas hogre byggnader norr om Seminariegatan. Séder om planomradet, langs med
Fyrisvallsgatan, finns bostadsbebyggelse i fem till sex vaningar uppférda under 2000-talet.

Foto fran Fyrisvallsgatan, planomradet &r till vanster i bilden.
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Foto fran Vallongatan med kontorshuset “Skeppet” i fonden.

Forandringar

Stadsbilden kommer att paverkas av ny bostadsbebyggelse i planomradet. Omradet kommer att fa en
tatare och hogre bebyggelse och med nya gator och strak blir omradet mer tillgangligt. Gatorna
kommer att fa tradplanteringar och separata cykelbanor. Med en ny kvarterspark och rymliga
forskolegardar blir omradet grénare och mer inbjudande att vistas i. Bebyggelsen kommer att anknyta
till och bli en fortsattning pa den bostadsbebyggelse som finns sdder om Fyrisvallsgatan.

12 (88)



Antagandehandling
Detaljplan for Borjetull dnr 2017-287

Ry e e L AN N W
Ptk ", Py S ,\ \\‘,/ Strukturkarta - Bérjetull

.
* .
. sotet 7y / . & ® 00 Npgewor
. SIe% et ] ® % Bentigagoveger
. o * o * s t . Bostsder med indagav.
. .
o . . s 05 1
’ 4 0 ol
* ’O -
.
L . “
2 -

Hrskola och verksamheter

. .
. :
’ %
“ -
‘ . i ' X g
Dy Gy L .
"‘J.I &
®esse, ’
. o
P Q
5 o -
- o,
- - 2.,
e

o

Skiss i tidigt skede som visar omradets framtida Gvergripande struktur med en ny kvarterspark och nya gator.
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Kulturmiljo

Planomradet ligger utanfor riksintresseomradet for kulturmiljo och utanfor kommunalt
kulturmiljoomrade. Det finns inte heller nagra byggnader i planomradet som beddms ha ett
kulturhistoriskt varde. Stadssilhuetten, s& som den kan ses fr&n infarterna till staden ar dock sarskilt
utpekad i riksintresset for kulturmiljo Uppsala stad. Hogre byggnader i omradet kan komma att
paverka siktlinjer fran vag 272, Gysingevagen, in mot domkyrkan och slottet. En siktstudie har tagits
fram av Metod arkitekter for att belysa denna fraga. Gysingevagen ar dock inte utpekad som en
sarskilt vardefull siktlinje i dversiktsplanen, se figur nedan.

Siktstudie

Gysingevagen gar i ett laglant slattlandskap och kroker sig vilket gor att domkyrkan och slottet endast
kan anas i vissa avsnitt. P4 en kortare stracka cirka 5 km fran planomradet syns domkyrkan och slottet
tydligt och i den vinkeln ligger planomrédet i forgrunden. Denna vy kan upplevas pé en stracka om
cirka 700 meter eller i cirka 30 sekunder i den tilldtna hastigheten 90 km/h. Siktstudien med den
planerade bebyggelsen visar att 11-vaningshuset i korsningen Seminariegatan/ Fyrisvallsgatan
avtecknar sig till vanster om domkyrkan. Aven taken pa den 6vriga bebyggelsen kan avlasas men det
ar 11-vaningshuset som ar mest markant. Vyn kommer dock &ven fortsattningsvis att domineras av
domkyrkotornen och Slottet. N&r man kommer narmare staden skyms Domkyrkan och Slottet av
befintlig bebyggelse och vegetation. Vaster om Bérbyleden vid korsningen med Borjevégen kan
domkyrkotornen anas igen men da ligger planomradet tydligt avskilt &t sidan. For att minska den
negativa paverkan pa siluetten styr planen att fargsattning och eventuell fasadbelysning pa den hoga
byggnaden ska utformas med hansyn till sikten in mot domkyrkan.

)~
& Gamfa
E Fill el [ sarskit vardefulla siktinjer
[ ‘ Riksintresse kulturmiljo

e BN

y,
. Vaksala % ¥

Karta ur Oversiktsplanen, del B Karta som visar siktlinjen med planomradet markerat.
Sarskilt vardefulla siktlinjer
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Fotomontage fran vag 272, 5 km fran planomradet. Ny bebyggelse kan anas till vanster om Domkyrkan.
Metod arkitekter.

P, A . '\-
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-

Fotomontage, mycket uppforstorad bild fran vag 272, 5 km fran plandmrédet. ANy bebyggelse syns till
vanster om domkyrkan. Metod arkitekter.
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Bebyggelsen i omradet bestar huvudsakligen av enkla laga industribyggnader. Mitt i omradet
dominerar kontorshuset Skeppet”, ett terrasshus i sju vaningar uppfort under 1980-talet. Langs med
Seminariegatan finns Galdermas byggnader i en enhetlig arkitektur fran 2000-talet med morkt tegel
och grafitgra plat. Galdermas anlaggning bestar av kontor, laboratorier, produktion och lager.

Forandringar

Den 6vergripande strukturen &r en bostadsbebyggelse som sluter sig mot de yttre trafikerade gatorna
och som Gppnar sig mot parken langs Librobacken och den nya kvartersparken i omradets mitt.
Bebyggelsen som mojliggors ar i huvudsak kring 5-7 vaningar men &r nagot lagre i vissa lagen. | ett
strategiskt lage, korsningen Seminariegatan/Fyrisvallsgatan tillater planen ett hus i 11 vaningar.
Kontorshuset ”Skeppet” kommer att vara kvar liksom Galdermas industri- och kontorsbyggnader.
Galderma ges mojlighet att utveckla sin industrianlaggning langs med Fyrisan med byggnader i 2—-3
vaningar. Planen har tagits fram i samarbete med sju bostadsbyggare samt verksamhetsutdvaren
Galderma.

Illustration som visar planerad bebyggelse med indelning i de olika omradena. 1. Bonava, 2. Skanska bostader,
3. Skanska vardboende och forskola, 4. HSB och kontorshuset “Skeppet”, 5. Boratt/Seniorgarden, 6. JM,
7. Uppsalahem, 8. Galderma. Metod Arkitekter/Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Gestaltningsprogram

Byggherrarna har tillsammans med kommunen tagit fram ett gestaltningsprogram for planomradet.
Syftet ar att forankra en gemensam malbild for arkitektur, gestaltning och kvalitetsniva for byggnader,
gardsmiljoer samt allman plats. Omradet kommer att byggas ut under lang tid och det ar da viktigt att
ha ett dokument som bar idén om omradets utformning vidare. Gestaltningsprogrammet tar avstamp i
Uppsalas arkitekturpolicy och anvénder sig av dess begrepp som &r; sammanhang, skala, gront,
befintliga vérden, god livsmiljo, samverkan och tillgangligt. Programmet bestar av flera delar;
6verordnade gestaltningsmotiv, gemensamma gestaltningsprinciper samt en del dar varje projekt
beskrivs utifran gestaltningsprinciperna. Dessutom finns en del som beskriver gestaltning av allman
plats; parker och gator.

De déverordnade gestaltningsmotiven kan sammanfattas i sex punkter; mangfald, livet mellan husen,
spannande parker och arum, vattenstadsdelen, tydliga kopplingar och identitetsskapande arkitektur.
Gestaltningsprinciperna behandlar framforallt struktur och byggnadstyper, kvartersmark och gardar
samt byggnadselement och fargsattning. Programmet foreskriver att bostadsgardarna ska utformas sa
att de skapar en god livsmiljo for de boende. Det ar darfor viktigt att skapa forutsattningar for gronska
pa gardar och terrasshjélklag. Férgardsmarken ska utformas sa att den innehaller valkomnande
entréplatser och tillfér gronska i gaturummet.

Valet av fasadmaterial tar utgangspunkt i omradets historia som lertékt och de industribyggnader som
uppforts i omradet under 2000-talet. Robusta material som tegel och puts ska utgéra basen i fasaderna
och kan varieras genom olika textur och med inslag av andra material vid entréer, portiker och
balkonger. Variation kan ocksa skapas genom fonstersattning och placering av balkonger. Sarskild
omsorg ska laggas pa utformning av socklar och fasader i bottenvaningarna. Val av markmaterial ska
goras i samstammighet med 6vriga materialval. Fargskalan innehaller sdval morka jord- och tegeltoner
som ljusare kuldrer, gemensamt ar att de ar relativt varma kulorer. De ljusare kuldrerna kan med fordel
anvandas pa fasader mot bostadsgardar for att battre reflektera ljus och darmed bidra till ljusare gardar.

Arbetet med gestaltningsprogrammet har varit ett samarbete med byggherrarna och arkitekterna for
respektive projekt. Detta har lett till att varje projekt har utvecklats och detaljerats utifran de
gemensamma gestaltningsprinciperna. De viktigaste principerna regleras dven med planbestdmmelser.
Har foljer en redovisning av respektive projekt.

GRANSKNINGSHANDLING 2018-04-20 AR Y I )

Gestaltningsprogrammet &ar en bilaga till detaljplanen.
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Delomrade 1, Bonava

Omradet ligger i planomradets sydvastra del och innehdller cirka 300 lagenheter. Kvarteret gransar
inte till nagon park och det ar darfor sarskilt viktigt att varna om bostadsgardarna och utblickarna
mellan dem. Bebyggelsen ar grupperad kring tre mindre gardar som &r relativt slutna mot gatorna.
Mellan gardarna finns strak for gaende och viss angoring. Ett bredare angdringsstrak for gdende och
transporter 16per diagonalt mellan Bérjegatan och Vallongatan och bildar grans mellan Bonava och
Uppsalahems kvarter norrut. | norra delen av kvarteret ligger ett litet kvarterstorg som 0ppnar sig ut
mot angoringsstraket. En stor del av torgytan bestar av infiltrationsytor som tar hand om dagvatten.
Bebyggelsen &r i 4-7 vaningar.

ANy ma gy

Fasadkulérer, gardshus
Delomrade 1, Bonava. Illustrationer och fasader av gardshusen, Bonava.
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Delomrade 1, Bonava. lllustrationsplan, Novamark.

Delomréade 2, Skanska bostader

Bebyggelsen ar grupperad kring tva gardar med olika karaktérer. Den vastra garden 6ppnar sig mot
parken dar de lagre punkthusen tillsammans med nivaskillnaden mot parken utgér grans mot norr. Den
ostra garden omgérdas av en sluten bebyggelse med 6ppningar i form av portiker och slitsar mellan
byggnaderna. Angoring sker framst via ett gemensamt kvartersstrak som loper mellan Fyrisvallsgatan
och Seminariegatan. | mitten av straket finns en mindre torgbildning varifran man aven kan na parken.
Pa gardarna finns det plats for lekytor, 6ppna grasytor for picknick och gemensamma respektive
privata uteplatser. Mot kvartersstraket ges mojlighet for privata entréer och uteplatser vilket ger
forutsattningar for ett befolkat och levande gaturum. Kvartersstraket och torget har karaktaren av en
vistelseyta snarare &n ett gaturum.

Byggnaderna &r i sex vaningar mot Fyrisvallsgatan och Seminariegatan och i fem vaningar mot parken
och kvarterstorget. | hérnet Seminariegatan och Fyrisvallsgatan finns en hogre byggnad i elva
vaningar som markerar entrén till omradet. Fasaderna &r i tegel och puts i olika bruna och gra kuldrer.
Det hoga huset kan ha ett lattare fasadmaterial som t.ex. plat i en liknande kulor.
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Delomréde 2, Skanska bostader, fasad mot Fyrisvallsgatan, AWL arkitekter.
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Delomrade 3, Skanska vardboende och forskola

Byggnaden &r placerad langs med Seminariegatan och kvartersstraket vilket gor att det bildas en
rymlig gard som vetter ut mot parken. Den innehaller tva vaningar forskola samt ett vardboende i tre
vaningar. Pa det sjatte vaningsplanet finns plats for personalutrymmen samt en stor takterrass mot
kvartersstraket. | hornet Seminariegatan och kvartersstraket ar en mindre del av byggnaden i sju
vaningar. Delar av bottenvaningen ar 6ppen i markplan och rymmer dar bil- och cykelparkering.
Garden &r uppdelad i tre zoner. Zon 1 &r lugnare och innehaller lekmiljoer for de mindre barnen som
har sin hemvist pa bottenvaningen. Zon 2 har mer ytor for spring och lek for de lite dldre barnen. Zon
3 kan vara en upptackarzon for forskoleverksamheten men kan dven anvindas av de boende pa
vardboendet. De olika aktivitetsytorna ramas in av gréna zoner med en blandning av trad och
rumsbildande buskage. Garden &r inte underbyggd vilket ger goda forutsattningar for trad. Pa
gardssidan fordrojs takvattnet i regntradgardar och i ett storre svackdike. De 6ppna dagvattenrannorna
och det vegetationskladda svackdiket blir en del av lekmaterialet. Vardboendet har dven tillgang till
terrasser pa varje vaningsplan samt takterrassen pa 6versta vaningen.

Byggnaden utformas med fasader av trd och puts. Forskolans tva vaningar har fasader av tra och
utformas med en omsorg om detaljer for att bidra med variation och orienterbarhet i gaturummet.
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Deiomréde 3, Skanska vardboende och férskola. Illustrationsplan, Sweco.

Delomrade 3, Skanska vardboende och forskola. Fasad mot Seminariegatan, Sweco.
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Delomréade 3. Skanska vardboende och forskola, vy fran garden, Sweco.

Delomréade 4, HSB

HSB:s omrade ligger i mitten av planomradet och omfattar fyra gardsbildningar. Den befintliga
byggnaden ”’Skeppet” inrymmer kontor och viss produktion. I den sédra delen mot Fyrisvallsgatan
planeras for en forskola med fyra avdelningar. Gardarna har oregelbundna former och innehaller stora
oppningar mellan byggnaderna. Gestaltningen bidrar till en varierad struktur och ger gardarna
mojlighet att 6ppna sig for varierande in- och utblickar. Narmast parken ar nagra mindre punkthus
placerade for att bryta ner skalan och skapa en mjuk dvergang till parken. Bostadshusen har en
gestaltning med sammanhangande lutande takplan i olika riktningar. Mot Seminariegatan och
Vallongatan &r byggnaderna fem till sju vaningar och mot parken fyra till fem vaningar. De nya
byggnaderna kommer dock att vara lagre &n Skeppet som ér i sju vaningar. Skeppet har dubbel
vaningshojd i bottenvaningen och 6vriga vaningshojder ar anpassade for kontorsverksamhet.

Bostadsgardarna forses med planteringsytor och forhojda vaxtbaddar for att ge trad och gronska goda
grundforutsattningar. Gardarnas gronska erbjuder en blandning av anordnade planteringar och grésytor
med inslag av frivaxande planteringar som ett naturligt inslag. Bebyggelsen i det sodra kvarteret &r
utformat for att ge en funktionell och rymlig forskolegard. Forskolan ryms i bottenvaningen som
kragar ut mot garden. Ovanpa den utkragande forskolan kan en terrass anordnas for de boende.

Omradet ska praglas av en variation av material och kul6rer med en extra bearbetning av

sockelvaningar och entréer. Fasaderna bestar huvudsakligen av tegel men med partier av tré och puts
samt inslag av glas.
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Delomréade 4, HSB, iIIustrationspIanr, Metod arkitekter.

Delomrade 4, HSB, vy fran parken narmast Vallongatan, Metod arkitekter.
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Delomrade 4, HSB, olika typer av fasader Metod arkltekter

Delomréade 5, Boratt

Borétts kvarter ligger i den nordvastra delen av planomradet och angransar till Borjegatan,
Librovallen, Seminariegatan och Vallongatan. Byggnaderna ar placerade i en halvsluten struktur kring
tva gardar. Taken utfors som sadeltak, med eller utan takkupor, och i siktlinjer accentueras
gavelmotiven. Hushojden varierar for att ta vara pa goda forutsattningar for solljus och ljusinslapp
men ocksa for att minimera buller. Byggnader mot huvudgator uppfors i fem till sju vaningar och
byggnader mot garden och Librovallen i fyra till fem vaningar.

De tva bostadsgardarna utformas med olika karaktérer. Den vastra garden blir en rofylld gron oas och
den 6stra garden far en parkliknande karaktar med stora ppna ytor for lek och umgéange. Gardarna
Gppnar upp sig mot Librovallen och utformas med regntradgardar och tradsorter som kan véxa till
stora trad. Mot Vallongatan och gardsgatan utformas bostader med en egen entré mot gatan.
Karaktéren av radhus bidrar till méten mellan grannar och en mindre skala som hanterar Gvergangen
mellan kvartersstad och rekreationsomrade.

Mot huvudgatorna far kvarteren en gestaltning med tegel som fasadmaterial. Mot gardarna och i
forlangningen av Vallongatan far husen ett lattare och mer lekfullt uttryck med fasader av tra och
skivmaterial.

Delomréde 5, Boréatt. Fasadutsnitt Borjegatan och Seminariegatan, Ettelva arkitekter.
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Delomrade 5, Boratt. Illustrationsplan, Ettelva arkitekter.
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Delomrade 5, Borétt. Vy fran Borjegatan, Ettelva arkitekter.
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Delomrade 6, JM

JM:s omrade ligger i nordvastra delen av planomradet och angransar till Seminariegatan, Vallongatan,
Librovallen samt befintlig industri. Mot Seminariegatan ar bebyggelsen 6-7 vaningar och mot
industritomten 5-7 vaningar. Mot Vallongatan finns plats for ett bostadshus i 5 vaningar samt en
forskola i en vaning. Forskolegarden ér tillrackligt stor for tva avdelningar och vander sig ut mot
parken, Librovallen.

Genom omradet loper ett L-format angoringsstrak, som behovs for hamtning av avfall och leveranser
till forskolan. Gardsgatan har en sammanbindande karaktar i sin placering i dvergangen mellan
gardsrummens nivaskillnader. Har finns det trappor och sittgradanger som 6ppnar bade for rérelse
samt erbjuder sittplatser for spontanmoten och vila. | hornet Vallongatan-Seminariegatan finns plats
for en butik eller annan publik verksamhet.

| motet med Seminariegatan anvands robusta material som tegel i olika kulorer. Mot garden anvands
lattare material sdsom tra eller ljusa skivmaterial for en mjukare anpassning till gardsrummet.
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Delomrade 6, JM. Fasader mot Vallongatan, Tyréns arkitekter.

Delomrade 6, JM. Illustrationsplan, Tyréns arkitekter.

26 (88)



Antagandehandling
Detaljplan for Borjetull dnr 2017-287

Delomrade 6, JM. Vy fran Seminariegatan, Tyrén arkitekter.

Delomrade 7, Uppsalahem

Kvarteret ligger i vastra delen av planomradet och avgransas av Borjegatan, Seminariegatan,
Vallongatan och Bonavas kvarter i soder. Bebyggelsen &r i 4-6 vaningar och innehaller knappt 300
lagenheter. Mot gatorna ar husen i 6 vaningar medan gardshusen ar i 4-5 vaningar. En forskola i tva
vaningar ligger i kvarterets sydostra del. | kvarteret finns tva bostadsgardar, varav delar av den dstra
garden rymmer en forskolegard som under kvéllar och helger kan utnyttjas av de boende. Mellan
gardarna gar ett strak for gang och angoring, vilket utformas som en separat gemensamhetsyta. Pa
stora delar av gardarna finns majlighet till synlig dagvattenhantering i form av regntradgardar.

Fasaderna bestar framst av tegel. En morkare tegelfasad moter de storre gaturummen medan fasaderna
mot innergarden bestar av ljusare kul6rer for upplevelsen av ljusare gardar. Mot garden samt
gangstraken aterfinns inslag av metall och tré for att bryta av mot de striktare fasaderna. Mellan
kvarteret och Bonavas kvarter i soder ligger ett angorings/gangstrak.

El

Delomrade 7, Uppsalahem. Fasad, Sweco.
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platsbildning

Delomrade 7, Uppsalahem. Illustrationsplan, Sweco.

Delomrade 8, Galderma

Omradet bestar av Galdermas industribyggnader och detaljplanen ger méjlighet att utveckla den
befintliga verksamheten. Det planerade nytillskottet motsvarar cirka 18 500 kvm BTA (bruttoarea).
Byggnaderna foreslas i 2-3 vaningar med en hogsta nockhdjd pa 14 meter fran mark. For de befintliga
byggnaderna som &r hégre ges en byggrétt som motsvarar den héjd de har idag. For verksamheten &r
det viktigt att Galdermas omrade ar en sammanhéngande enhet dér de som ar inne pa omradet kan réra
sig i hela anlaggningen. For att klara detta samtidigt som allménheten har tillgang till en bred passage
till astraket ger planen mojlighet att uppfora en 20 meter lang inglasad gangbro Gver parkstraket. |
ovrigt innehaller planen en flexibel byggratt sa att bebyggelsen kan anpassas till industrins kommande
behov. Byggratten avgransas dock i norr sa att den obebyggda delen narmast an och Librobacken
endast kan bebyggas med skdrmtak och mindre komplementbyggnader. Syftet med avgransningen &r
att begransa skuggning av parken.

pr—

gangbron. Werket arkitekter.
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Befintlig byggnad: tot ca 36 000 kvm BTA

Planerad byggnad: tot ca 18 500 kvm BTA

[ Miljsstation/évriga byggnader
Nockhdjd (éver nollplanet)
== Cykelparkering

Beriknade ytor vid fullt utbyggt:

Kontor ca 28 000 kvm BTA

Lab/produktion ca 34 500 kvm BTA

Ovriga ytor lager och komplementbyggnader

Antal cykelplatser ca 700

Antal bilplatser ~ ca 160

Antal anstéllda  ca 700 (beriknat antal anstallda vid fullt
utbyggt)

Onskad byggnadshdjd 14 m generelit for att klara byggnade
med 2 van lab och en van kontor.

a < A\

Delomrade 8, Galderma. Illustrationsplan, Werket arkitekter.

Planbestammelser for bostader, forskola och centrum

Anvandning

Planen styr anvandningen; bostader, skola och centrum. Planens huvudsakliga syfte &r att ge mojlighet
att bygga ett stort antal bostader. De som flyttar in i omradet skapar ett behov av forskola och det ar da
viktigt att det byggs tillrackligt med forskolelokaler i lampliga lagen. Detaljplanen anger darfor att
vissa delar av bottenvaningen endast kan anvandas till skola. Anvandningen skola medger bade
forskola och skola och ger en flexibilitet for framtiden. For att gora stadsstraken levande och
handelserika behdvs det verksamheter av olika slag i bottenvaningarna. For att sékra detta finns det en
planbestammelse som styr att det ska finnas centrumverksamhet pa omradet langs Fyrisvallsgatan och
den sodra delen av Borjegatan samt i tva gatuhdrn pa Seminariegatan (i omrade 5 och 6).

BSC Bostader, Skola, Centrum

Omréadet far anvandas till bostadsandamal, skol- och centrumverksamhet. Med skola avses dven
forskola.

BC Bostader, Centrum

Omradet far anvandas till bostadsandamal och centrumverksamhet. Kvarteret narmast korsningen
Borjegatan/Fyrisvallsgatan far inte anvéandas for skola pa grund av risk fran verksamheter utanfor
planomradet, se avsnittet om risker.

SB; Skola, Vardboende

Omradet far anvéandas till skolverksamhet och vardboende. Med skola avses dven forskola. Eftersom
storre delen av garden behovs for forskolan ar det inte Iampligt med andra bostader an vardboende.

e Byggnadens bottenvaning mot gatan ska huvudsakligen anvéndas till centrum.
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Fyrisvallsgatan och Borjegatan ska utvecklas till levande stadsgator dar det ar viktigt med
verksamheter i bottenvaningarna.

€3 Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvéandas till skola.
Det ar viktigt att tillgodose behovet av lokaler for skola/férskola i bostadsomradet.
€4 Byggnadens vaning 1 och 2 ska huvudsakligen anvéandas till skola.
Det ar viktigt att tillgodose behovet av lokaler for skola/férskola i bostadsomradet.

Omfattning, utformning och mark

Planen reglerar bebyggelsens placering och hojd sa att det bildas tydliga gaturum och avskilda
bostadsgardar. Dar det ar planlagt for skola ar det sarskilt viktigt med stora gardar. Byggratterna mot
parkerna har delats upp for att 6ppna upp och ge utblickar. Vissa byggratter & mer flexibla i sin
placering och har da &ven forsetts med en bestammelse om storsta byggnadsarea. Hojden regleras med
nockhojd dver nollplanet for att det ska vara tydligt hur hdga hus det kan bli. Byggnaderna ska
placeras i gatuliv langs med Borjegatan och Fyrisvallsgatan men pa 6vriga gator ska byggnaderna
placeras indragna 2,5 meter. Denna remsa av forgardsmark ger utrymme for mindre platser vid
entréerna for cykelparkering och dylikt samt planteringar dar dagvattnet kan hanteras. Pa
forgardsmarken kan man dven anlagga privata entréer och mindre uteplatser.

Avsikten &r att bebyggelsen i huvudsak ska utformas enligt illustrationer i planbeskrivningen och
gestaltningsprogrammet. Den slutliga prévningen kommer dock ske i bygglovet och utformningen kan
da skilja sig fran de illustrationer som visas har. For att sékerstélla de viktigaste
gestaltningsprinciperna finns planbestammelser om utformning av bottenvaningar, balkonger,
fasadmaterial och tak. Tyngdpunkten laggs pa utformningen mot allménna gator. Vissa byggnader ar
mer exponerade och kraver en sérskilt omsorgsfull gestaltning. En bestammelse om hdg arkitektonisk
kvalitet finns pa det hogre huset i korsningen Fyrisvallsgatan/Seminariegatan, byggnaden i korsningen
Borjegatan/Fyrisvallsgatan samt den kombinerade forskolan och vardboendet.

For att skapa levande gaturum med entréer mot gatan, samt underlatta anvandningen av garden finns
en bestammelse om att bostadsentréer ska vara genomgaende. Mot Bérjegatan och Fyrisvallsgatan
begrénsas balkongernas utkragning och hojd for att fasaden ska ges en mer offentlig och rumsbildande
form. Mot gardarna tillats storre balkonger pa en lagre hojd.

Gardarna ska utformas med planteringar och inredas sa att de inbjuder till vistelse och lek. Manga av

bostadsgardarna far underbyggas med garage men narmast parken ar det viktigt att marken inte
underbyggs sa att det blir en naturlig 6vergang mellan bostadsgard och park.

Hdgsta nockhdjd dver angivet nollplan &r angivet varde i meter.
Bestammelsen syftar till att begransa byggnadernas hojd. Ventilationshuvar och dylikt far verstiga
nockhgjden.
€10 Storsta exploatering ar angivet véarde i kvadratmeter byggnadsarea. Balkonger far
uppforas utfver angivet varde.
Byggnadsarean begréansas sa att endast en del av marken med byggratt kan bebyggas. Motivet &r att

begransa byggnadens avtryck pa marken och samtidigt mojliggora en flexibilitet i byggnadens
placering.
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e el ] Marken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla friytor med plats for bland annat bostadsgard, forgardsmark,
passager eller angoringsstrak.

-+ Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader och skarmtak.

Motivet ar att bestammelsen ska sékerstélla friytor for bostadsgard med méjlighet till mindre
komplementbyggnader och skdrmtak.

f1 Byggnad ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla hog arkitektonisk kvalitet pa byggnader som ligger i
sarskilt exponerade lagen. Gestaltningen ska ta utgangspunkt i Uppsala kommuns arkitekturpolicy.
Den goda livsmiljon i Uppsala ska kannetecknas av hallbar arkitektur av hog kvalitet och med material
och metoder som ger byggnader och stadsmiljo lang livslangd. Gestaltningsprogrammet ar ett verktyg

for beddmningen.

fa Entréer ska vandas ut mot gatan och vara genomgaende mellan gata och gard.
Undantag kan goras vid storre lokaler i bottenvaningen.

Bestammelsen syftar till att ge liv at gaturummen och skapa god tillganglighet till bostadsgarden.

fa Balkonger ska vara val integrerade i byggnadens gestaltning. Balkonger far sticka ut
hogst 0,8 m fran fasad mot allmén gata fran en minsta fri hojd pa 3,2 meter.

Motivet &r att gaturummet ska ges en offentlig och rumsbildande form genom att inte domineras av
stora utkragande balkonger.
fa Byggnad ska vara 6ppen i markplanet till minst 4,5 meters hojd.

Bestammelsen finns pa en del av vardboendet/forskolan for att skapa 6ppenhet mellan kvartersstrak
och gard.

fs Byggnad ska utformas med sarskild omsorg och detaljering i bottenvaningar och vid
entréer.

Motivet &r att sékerstélla en god gestaltning av byggnadens arkitektur i gonhdjd eftersom denna
ar sérskilt viktig for upplevelsen av gaturummet. Illustrationerna och gestaltningsprogrammet ar
vdgledande.

fe Taken ska utformas som sadeltak. Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val
integrerade i takets gestaltning.

Bestammelsen syftar till att ge omradet upplevelsen av en enhetlig traditionell stadsdelskaraktar mot
de storre gatorna.
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fz Taken ska utformas med en variation av lutande plan. Byggnadsdelar och installationer
pa tak ska vara val integrerade i takets gestaltning.

Motivet &r ett varierat taklandskap som samspelar med ”’Skeppet” och som kan anpassas for att méta
omgivningen och dess bebyggelse.

fs Bottenvaningen ska ha en invandig hojd pa minst 3,5 meter. Lokaler i bottenvaning ska
ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allméan plats.

Syftet ar att skapa goda invandiga forutsattningar for verksamheter och god tillganglighet till lokalerna
fran allman plats.

fg Fasader mot allman gata ska utformas i tegel eller puts. Inslag av andra material far
forekomma.

Bestdmmelsen motiveras av att skapa en enhetlig identitetsskapande karaktér som har en koppling till
befintliga industribyggnader i omradet.

f10 Fasad ska utformas med hansyn till sikten in mot domkyrkan fran vag 272 gallande
fargsattning och fasadbelysning.

Motivet med bestammelsen &r att byggnadens fargsattning och fasadbelysning inte ska bidra till att
byggnaden sticker ut eller dominerar i férhallande till domkyrkan i siktlinjen fran vag 272.

f12 Fasader mot gard och kvartersgata ska utformas sa att balkonger far sticka ut hogst
2,2 meter fran fasad dver en minsta fri hojd pa 2,4 meter.

Syftet ar mojliggora balkonger mot gard och kvartersgata utdver den angivna byggratten.

fi3 Byggnaden far utformas med ett ratvinkligt horn som kragar ut éver allman gata i
korsningen Vallongatan-Fyrisvallsgatan fran en minsta fri hojd av 3,2 meter.

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggdra en byggnad som kragar ut dver gatan.

ﬁ Minsta takvinkel &r angivet varde i grader. Takkupor far bryta takvinkeln.

Bestammelsen géller flertalet byggnader med fasader mot Borjegatan, Fyrisvallsgatan och
Seminariegatan for att astadkomma en enhetlig upplevelse fran gaturummet.

b1 Garage far anlaggas helt nedgréavt under mark eller tillatas sticka upp till en hojd pa
hogst 1 meter dver den intilliggande gatans hogsta niva.

Syftet ar att mojliggora garage under mark men begréansa hojdskillnaden mellan gata och gard for
upplevelsen i gaturummet och en béttre tillganglighet.

bs Garage far anlaggas helt nedgravt under mark.

Motivet ar att sakerstalla bostadsgardar med en naturlig 6vergang och god tillganglighet mot
park eller omgivande mark.

b4 Dorruppslag far inte ga ut éver allman plats.
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Bestammelsen syftar till en trygg och séker passage pa ytor utanfor entrédorrar.

Ny Marken eller terrassbjalklaget ar avsedd for utevistelse och lek samt plantering dar
gronytor ska utgéra minst 50%.

Motivet till bestammelsen &r att bostadsgarden ska inbjuda till vistelse och lek, erbjuda en grén miljo
och ta hand om dagvatten.

n Marken ar avsedd for plantering och entréplatser.

Syftet ar att sakerstélla en god entrémiljo samt kunna bidra till lokalt omhandertagande av dagvatten.

Planbestammelser for industri- och kontorsbebyggelsen

Den befintliga industriverksamheten regleras med en anvandning som tillater industri och kontor. Det
omfattar aven laboratorier och lager. Den inglasade gangbron 6ver parkstraket planlaggs for olika
anvéandningar i olika plan vilket gor det mojligt for en 3D-fastighetsbildning. Den huvudsakliga
anvandningen &r park och den sekundéra anvandningen industri/kontor. Byggratten ar flexibel vilket
gor att gangbron kan placeras fritt inom angivet omrade. Den ska placeras minst 6 meter dver mark for
att skapa en rymlig passage samt gora det mojligt att gréava for ledningar som ligger under mark.
Industriomradet ges en flexibel byggrétt vilket ger mojlighet till forandringar. Byggratten avgransas
dock mot gator, park och bostader. Kontorshuset Skeppet innehaller framst kontor men ges mojlighet
att dven anvandas for centrum, t.ex. restaurang, butik eller café. For kontorshuset Skeppet ges endast
en byggratt som motsvarar befintlig byggnad.

JK Industri, Kontor.

Planen ger mojlighet till industri men ndrheten till bostader begrénsar vilken verksamhet som kan
bedrivas. De flesta typer av industriverksamhet kraver tillstand fran miljéforvaltningen.

KC Kontor, Centrum.

Bestammelsen finns pa ”Skeppet” och ger mgjlighet att anvanda en del av byggnaden till
centrumandamal vilket kan vara t.ex. butiker, restaurang, samlingslokaler eller gym.

PARK (JK) Park som far byggas 6ver med industri och kontor.

Syftet ar att omradet ska vara park med mojlighet till att bygga 6ver denna med en inglasad gangbro.
Med denna bestammelse kan en 3D-fastighet bildas, se dven illustration pa plankartan.

Hdgsta nockhdjd dver angivet nollplan &r angivet varde i meter.

Motivet till bestimmelsen &r att begransa byggnadens hojd till befintliga eller planerade varden med
en viss marginal till flexibilitet.

v L
|l

i—+._r.=.=1  Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestammelsen &r att garantera ett visst avstand mellan byggnader och allmén plats for att
inte skugga och dominera upplevelsen i parken, Astraket och Librovallen.
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+
#. 4.+ _H  Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader och skarmtak.

Syftet med bestdmmelsen &r att begrénsa de hogre byggratterna ndrmast parken men ge mojlighet
till bebyggnation av komplementbyggnader och skarmtak.

f11 Byggnaden far sticka ut 6ver park i form av en inglasad gangbro, hogst 4 meter bred
och 3,5 meter hég, fran en minsta fri hojd pa 6 meter.

Motivet ar att mojliggora en inglasad gangbro med angivna matt ovanfor parkmark. Minsta
fringjd syftar till att sékra en rymlig passage samt att gora det maojligt att grava for

ledningar som ligger under mark. Bestammelsen gor det mojligt med en flexibel placering inom
anvandningsomradet PARK (JK).

P1 Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréans

Bestammelsen finns endast pa fastigheten Libroback 10:6 for att forhindra bebyggelse alltfor nara
angransande fastighet Librob&ck 10:8. Bestdmmelsen &r lamplig att anvanda dar fastighetsgranser kan
komma att forandras.

Tillganglighet for funktionshindrade

Planomradet &r relativt plant vilket gor det lattillgangligt fran omgivande gator. Utmed Seminariegatan
ar den storsta skillnaden cirka 2 meter pa en stracka av 400 meter. Entréer ska vandas ut mot allmanna
gator och vara genomgaende sa att det dr enkelt att na bostadsgarden. Bostadsgardar och passager
mellan gata och bostadsgard ska utformas sa att de i mojligaste man éar tillgangliga.

Ny byggnad ska enligt plan- och bygglagen utformas sa att den é&r tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov
och tekniskt samrad.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar
| anslutning till omradet pa Borjegatan finns en stor livsmedelsaffar, Nelins, och det &r nara till service
vid Mimmi Ekholms plats.

| naromradet finns de kommunala grundskolorna Sverkerskolan, Tiundaskolan och Eriksskolan.
Dessutom finns den fristdende skolan Uppsala Musikklasser i kvarteret Seminariet. Med den planerade
gang- och cykelbron dver Fyrisan kommer de boende dven att ha nara till Tunabergsskolan och 6vrig
service i Svartbécken och Tunabackar.

Fyrishov med badhus och idrotts-/rekreationsanlaggningar ligger drygt 500 meter fran Borjetull.
Forandringar

Langs med Fyrisvallsgatan och en del av Bérjegatan stalls krav pa verksamhetslokaler i
bottenvaningen vilket ger mojlighet for fler butiker och annan service satt etablera sig.

Inom planomradet planeras for fyra nya forskolor med sammanlagt 16 avdelningar, se beskrivningar

for varje delomrade. Detta ska motsvara behovet for de cirka 1 600 lagenheter som tillkommer i
omradet. Planen reglerar s att vissa bottenvaningar endast kan anvandas till skola och forskola, for att
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sakerstalla att tillrackligt manga forskoleplatser tillskapas inom omradet. Bebyggelsen ar reglerad sa
att det finns mojlighet till rymliga forskolegardar, 20 kvm friyta per barn.

De nya bostéderna beréknas att skapa ett behov av cirka 600 grundskoleplatser. Utbyggnaden kommer
dock att paga under cirka 10 ar och till viss del kan behovet tillgodoses inom befintliga skolor. For att
mota det kommande behovet utreds nu méjligheterna att etablera en ny grundskola i naromradet.

For att belysa mojligheterna till forskola, skola och fritid fér barn och unga har en sarskild karta tagits
fram som visar lekplatser, sporthallar, idrottsplatser, skolor och forskolor i naromradet. | skolorna
finns lokaler som dven anvands pa fritiden for olika aktiviteter. Tva storre lekplatser finns inom 400
meter fran planomradet, i Klockarparken och i Cementgjuteriet.

Karta som visar planerade férskolor inom planomradet
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) idrott @ Lekplats
() simhal * Planerad park med lek
inom planomradet
- Planomrade Planerad forskola inom
planomradet

Karta som visar befintliga skolor, forskolor, lekplatser, cykelbanor och andra platser for fritid och rekreation.
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Park och naturmiljo

Forutsattningar

Astraket

Parkstraket utmed Fyrisan bestar idag av en gang- och cykelvag som ar kantad av vegetation. De trad
som finns utmed ans kanter ar bland annat poppel och al. Straket &r ett valanvant cykel- och
rekreationsstrak och ar idag planlagt som park. Vegetationen &r relativt tat och mojligheterna till
direktkontakt med Fyrisan ar begransad.

Librovallen

Parkstraket kring Librobacken stracker sig mellan Borjegatan i vaster till Fyrisan i 6ster. En gang- och
cykelvag I6per langs med Librobécken och forbinder de tva straken. Véxtligheten bestar till stor del av
grupper av trad och buskage dar pil och vide ar aterkommande. En stor del av véxtligheten bedoms
vara sjalvsadd.

Naturmiljoé

A-straket och Librovallen &r viktiga livsmiljoer och spridningsstrak for djur och vaxter. Omradena
utmed vattendragen har goda forutsattningar for att fungera som hackningsplats for olika fagelarter.
Langs med Fyrisan och Librobécken finns en markerad Linnéstig kallad Husbyvandringen. Centralt i
omradet finns ett gammalt industrispar for jarnvagstrafik som tagits ur bruk. Sparomradet har vuxit
igen med frosadd vaxtlighet och ar relativt otillgangligt.

Den fridlysta arten grenigt kungsljus har patraffats pa tva lokaler inom planomradet, vaxtplats A och
B, se PM grenigt kungsljus. Véxtplats A finns i en rabatt samt pa angransande grasmatta vid sodra
vaggen av kontorshuset Skeppet. Vaxtplats B finns pa en grusyta intill en sélg inom Libroback 14:3,
en yta som enligt detaljplanen ska anvéandas for park. Detaljplanen medfor inga forandringar i
vaxtplats A. Kommunen kommer att bevaka forekomsten av arten i véxtplats B och se till att den far
en majlighet att finnas kvar efter anlaggandet av parken, pa platsen eller pa annan plats inom omradet.
Med foreslagna atgarder innebar inte detaljplanen att artens bevarandestatus forsamras utan kan
mojligen forbattras jamfort med dagens situation. Artskyddsdispens for fréinsamling eller
uppgravning ska sokas hos lansstyrelsen.
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Den fridlysta arten grenigt kungsljus har patraffats pa vaxtplatserna A och B inom planomradet.

En rad med nio stycken ronnar star framfor kontorshuset Skeppet, langs med Vallongatan. Dessa &r
inventerade och uppfyller inte krav for biotopskyddad allé, se PM rénnallé.
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Forandringar

Mitt i omradet anlaggs en kvarterspark som avgransas av bostader, forskolor och kontorshyggnaden
Skeppet. Parken nas via Seminariegatan, Fyrisvallsgatan och Vallongatan. Delar av a-straket och
Librovallen foreslas att rustas for att forbattra tillgangligheten och 6ka vattenkontakten for boende och
verksamma i omradet. Den nya kvartersparken blir cirka 10 000 kvadratmeter stor och det tillkommer
cirka 1 900 kvadratmeter park till A-stréket och Librovallen dé delar av kvartersmark évergar till
allman plats. Den centrala kvartersparken, a-straket och Librovallen planlaggs som park. Nedan féljer
mer detaljerade beskrivningar av parkomradena.

PARK{ Anlagd park.

Motivet &r att sakerstalla parkmark for t ex rekreation, lek, aktivitet och for att gynna natur- och
djurliv i omradet.
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De tre parkomrédena 1. Kvartersparken, 2. A-stréket och 3. Librovallen. Metod Arkitekter/SBF.

Parkomrade 1, kvartersparken

Kvartersparken ska bidra till att skapa ett attraktivt omrade och dess innehall och funktioner ska
fungera som komplement till de narliggande bostadsgardarna samt forskolornas och &ldreboendets
gard. | parken ska det finnas plats for alla aldrar att vistas, gammal som ung. Parken ska innehalla
olika typer av platser, bade 6ppna och mer slutna, for saval aktivitet som lugn och ro. Har ska det
finnas rum for att motas och umgas, men ocksa mojlighet att sitta i avskildhet.

Parkens tema ska anknyta till stadsbyggnadsvisionen dar Borjetull ska fa karaktaren av vattenstadsdel.
Detta dels genom synlig dagvattenhantering och dels med associativa inslag som anknyter till
vattenmiljoer. Som en del i detta ska parken innehalla ett svackdike som kan svammas over vid stora
nederbérdsmangder och diket fungerar da som en sekundar avrinningsvag, men &r annars torrlagt.
Diket fyller darmed bade en praktisk och en estetisk funktion.

For att tillgangliggora parken for hela omradet ska tre entréer finnas in till parken; fran

Fyrisvallsgatan, fran Seminariegatan och via Vallongatan. Ett huvudstrak for gang och cykel 16per
genom parkens Gstra ytterkant, som kopplar till befintliga gang- och cykelvagar.
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Parkomrade 1. lllustration dver den nya kvartersparken och dess tre entréer, Tema arkitekter.

Parkomrade 2, A-stréket

I parken langs &-straket, foreslas mindre atgarder for att 6ka dess vistelsekvalitéer. Skotselnivan langs
gang- och cykelstraket ska hojas och foreslas kompletteras med nya sitt- och vistelseytor med fina
vyer over an. Storre trad bevaras medan vissa befintliga buskage gallras ur. Ett nytt grénstrak anlaggs
mellan Galdermas byggnader for att koppla ihop &-straket med omradets kvarterspark. | detta lage
planlaggs &ven en ny gang- och cykelbro for att koppla samman Tunabackar med kvartersparken och
den kommande stadsnoden Borjetull, se avsnittet Vattenomraden.
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slanterna mot Fyrisan gors flackare
och slas dar det ar mojligt for att gora
vattenspegeln synlig

bredare grasytor med hagre
skotselniva langs GC-vagen

befintliga buskage langs GC-vagen
gallras ur, storre trad bevaras

sittplatser och bryggor med fina vyer dver
an placeras ut med jamna mellanrum

ny parkanslutning mellan byggnader

ny GC-bro dver Fyrisan

parksoffor och picknickbord placeras
langs straket

S

Parkomrade 2. Forslag pa a-strakets utformning, SBF.

Parkomrade 3, Librovallen

Librobécken ska behalla sin karaktar av meandrande vattendrag dar slanter och skuggande trad
bibehalls i stor man. Sarskilt aldre sdlgar bor bevaras. En ny gangvag pa sodra sidan av Librobacken
planeras, vilket 6kar tillgangligheten till backen. Parkstraket ska pa utvalda stéllen forses med
sittmajligheter och vistelseytor som mojliggor en 6kad kontakt med vattnet. Dar det ar mojligt gors
slanterna mot Librobécken flackare och gréasplanteras for att gora backen mer synlig och lattatkomlig.
| férlangningen av Vallongatan planlaggs en gang- och cykelbro for att starka kopplingen med
omradet norr om Librobacken. Mot industriomradet i soder (Galderma) kan planteringar anlaggas for
att skarma av. | delen dar Librobécken maéter Fyrisan utokas parken da en del av Galdermas fastighet
samt industrisparet 6vergar till park. | denna del, dar tva gang- och cykelstrak mots, foreslas en
“finpark” med lek- och vistelseytor samt planteringar. | och med upprustningen av parken kommer
Librovallen att fa en 6kad skotselintensitet.
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slanter mot Librobacken gors
flack ! ras for

bankar
langs GC-vagen

vass och annan hog
naturplanteringarna vaxtiighet sls for att gora

gallras, mindre grupper av vattenspegeln synlig

trad och buskage behalls

"finpark” med lekg
= 5 enkieiizibro vistelseytor, plante
och vattenkontz

ny géngvag pa sodra
sidan Librobacken

enkel trabro planteringar skarmar av mot ¢
oppna grasytor mot industriomradet

ev. skyddsracke

Parkomrade 3. Forslag pa Librovallens utformning. Motet med &-straket till hoger i bilden, SBF.

Naturmiljo, naturvéarden

En naturvardesinventering avseende biologisk mangfald (NV1) har tagits fram pa uppdrag av
kommunen. | samband med detta gjordes dven en inventering av skyddsvérda trad och biotopskyddade
alléer samt en miljébeddmning av hur planerade atgarder i parkomradet kan paverka befintliga
naturvarden. | naturvardesinventeringen identifierades tre delomraden med naturvérden, se bild nedan.
En liten 16vskog utmed Librobéacken bedomdes ha hogt naturvérde (naturvardesklass 2). Nagra mindre
klibbalsdungar utmed Fyrisan samt sjéalva Librobéacken bedomdes ha patagligt naturvarde
(naturvérdesklass 3). Beddmningen av backen ar dock preliminar eftersom vattenmiljon inte
undersokts. Ett hundratal skyddsvéarda trad registrerades, mestadels almar (se bild nedan). Inga
tradrader ansags uppfylla kriterierna for biotopskyddad allé. Nagra av de planerade atgarderna for
parkutveckling berér de omraden som bedoms ha patagligt respektive hogt naturvarde. De foreslagna
atgarderna anses dock inte sta i konflikt med dessa naturvarden forutsatt att foreslagen hansyn tas. Det
ar lampligt att spara skyddsvérda trad, framforallt s& mycket alm som majligt. Aven buskage med
blommande och bérande tréd och buskar, som &r viktiga for pollen- och nektarsdkande insekter och
fagelarter bor helst sparas.

En utredning har &ven tagits fram for att ge forslag pa kreotoper i planomradet. Detta innebér forslag
pa bristmiljoer i form av smabiotoper som skulle kunna tillskapas for att forbattra forutsattningarna for
olika organismer. Foreslagna kreotoper &r: fanuadepd, dod ved, 6ppen grasmark med angsflora,
fuktang, sandslant, bihotell, fladdermusholkar och torrang pa sandig/grusig mark. Férslagna
placeringar framgar i bild nedan, men kan justeras i lage om de kommer i konflikt med planerade
atgarder inom utvecklingen av parken.

Miljokonsekvensbeskrivningen, MKB:n, foreslar ett antal atgarder for att minska de negativa
konsekvenserna for naturmiljon nar omradet upprustas for att bli mer tillgangligt for de boende och
allmanheten. Dessa atgarder ar endast rekommendationer men kan ge vagledning vid kommande
projektering.
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Det kan komma att krdvas strandskyddsdispens for markarbeten och anlédggningar i strandnéra
parkytor, inklusive paverkan pa vattendragens hydromorfologi. Eventuella atgarder inom
vattenomradet kan dven behova prévas enligt miljobalkens bestammelser for vattenverksamhet.

Teckenforklaring

l | Inventeringsgrans
Naturvardesklass
I

- 2

L ULLED
2

Klibbal
2

Klibhai BIOTK

Kijbbal “ws iy
Klibbal
2 Klibbal
Kiibbat
e, Klibbél

Teckenforklaring *
| inventeringsgrans

[ petomraden

## Skyddsvarda trad b
—Tradrad

Utdrag ur naturvardesinventering, som visar placerlng av skyddsvarda trad i parkstraket
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Teckenforklaring |

{’ J Inventeringsgrans
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Utdrag ur utredning om férslag pa kreotoper vid parkstraket, som visar foreslagna placeringar.

Vattenomraden

De vattenomraden som berors av detaljplanen &r Fyrisan och Librobécken, som bada &r viktiga ur
rekreations- och miljésynpunkt och ska bevaras. Librobacken &r planlagd som park i géllande
detaljplan och planlaggs aven fortsattningsvis som park. Fyrisan planlaggs som vattenomrade. For att
forbattra tillganglighet och rorelse for fotgangare och cyklister ges mojlighet fér tva nya gang- och
cykelbroar, en dver Fyrisan och en 6ver Librobacken. For mer information se avsnitt Trafik och
tillganglighet.

W, Oppet vatten

Vattenytan ska vara 6ppen och far inte byggas éver. Fyrisan med strémmande vatten ar en viktig
kvalitet.

W, Oppet vatten som far éverbyggas med bro.

En bro far anldggas inom detta omrade. Laget stimmer med befintliga och planerade gang- och
cykelvégar.

Atgarder inom vattenomréde kan behdva provas enligt miljobalkens bestammelser for
vattenverksamhet. Gang- och cykelbroarna bor projekteras sa att vattnets stromning inte hindras t.ex.
genom att undvika att uppfora brostod i vattenomradet eller i strandzonen. For ytterligare information,
se miljokonsekvensbeskrivningen.

Det finns tva befintliga broar 6ver Librobacken som ar utforda som rorbroar. Denna utformning

forsvarar for vandrande vattenorganismer, t.ex. fiskar att passera. Vid forandringar av dessa broar bor
de erséttas av broar som underléttar for vattenorganismer att rora sig.
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Strandskydd

Langs Fyrisans och Librobéackens strander galler strandskydd enligt miljobalken 7 kap i syfte att
trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och mojlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv. Strandskyddet, 100 meter langs med Fyrisan och Librobacken, ar
upphavt genom tidigare gallande detaljplaner men kommer att aterintrada nar de tidigare
detaljplanerna upphavs. Detta innebar att strandskyddet behGver upphévas pa nytt i denna detaljplan.
Kommunen kan upphdva strandskyddet i detaljplanen om det finns sérskilda skél enligt miljébalken.
For ett upphavande ska intresset av att ta planomradet i ansprak vaga tyngre an strandskyddsintresset
och det ska vara forenligt med strandskyddets syften. En fri passage ska alltid finnas langs
strandlinjen.

Karta som visar strandskyddsomrade ft‘)r Fyrisé.n och Librobacken.
Metod Arkitekter/Stadsbyggnadsforvaltningen.

Strandskyddet langs med Fyrisan och Librobacken upphavs inom all kvartersmark med en
administrativ bestimmelse. Inom allméan plats upphavs strandskyddet pa alla berérda gator.
Strandskyddet ligger kvar inom park men upphavs fér den planerade gang- och cykelbron éver
Librobécken. Detta innebér att det krévs strandskyddsdispens for t.ex. anldggning av nya gangvagar
och lekplatser. Inom vattenomradet upphavs strandskyddet for den planerade gang- och cykelbron
over Fyrisan. | dvrigt ligger strandskyddet kvar pa vattenomradet.

a Strandskyddet &r upphévt. Detta galler kvartersmark.
as Strandskyddet &r upphéavt. Detta galler allméan plats.
a Strandskyddet ar upphavt. Detta galler vattenomrade.

Sarskilda skal for upphavande av strandskydd, kvartersmark och gata

Sarskilt skal (enligt miljobalken 7 kap 18 ¢ 8) for att upphava strandskyddet ar att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddet
upphavs inom ett omrade som idag anvands for industri och lager. Omradet narmast Fyrisan och
Librobécken planlaggs som park med gangstrak vilket gor det méjligt for allmanheten att rora sig
utmed stranden.
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Sarskilda skal for upphévande av strandskydd, vattenomrade

Sarskilt skal (enligt miljobalken 7 kap 18 c 8) for att upphéva strandskyddet ar att omradet behdvs for
en anlaggning for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Gang- och cykelbron ar dven ett angelaget allmant intresse. Anlaggningen ar en gang- och
cykelbro som kommer att forbattra allmanhetens tillganglighet till stranderna vid Fyrisan och
Librobécken. Dessutom forbattras majligheten att rora sig mellan stadsdelar med gang och cykel.

Mark och geoteknik

Planomradet utgors enligt jordartskartering av postglacial lera. En stor del av planomradet kommer att
byggas ovanpa en gammal lertakt som darefter har anvants som deponi. Grundligare beskrivning av
deponin och den sanering som ska géras av deponin finns i avsnittet Halsa och
sakerhet/markféroreningar.

Pa fastigheterna Librobéck 7:4, 7:5 och 13:4 har Bjerking pa uppdrag av AB Uppsala kommun
Industrihus utfort geotekniska utredningar for att utreda markens stabilitet. Detta har gjorts da
tomterna vetter mot Librobacken i ett parti med branta sluttningar fran omkringliggande mark ner mot
backen. Utredningen visar att det pa de undersokta fastigheterna finns ett lager av i huvudsak sand och
grus med en varierande tjocklek mellan 0,5-1,5 meter. Under sand och grus finns ett lerlager som &r
cirka 20 meter djupt och under detta lager kommer sedan friktionsjord och berg.

Utredningen visar att stabilitetsvillkoret uppfylls for de sektioner som undersokts. Utredningen visar
ocksa att risken for skred ar som storst vid forlangningen av gang- och cykelbanan éver Librobéacken
dar en bro ska uppforas. Om lasterna blir stérre av exempelvis ytterligare uppfyllnad éver 0,5 meter
bor en fordjupad stabilitetsutredning genomforas.

Kommunen har under 2019 utfort ytterligare marktekniska undersékningar infor projektering och
anlaggning av gator samt gang- och cykelbroar (PM Geoteknik, WSP). De marktekniska
undersokningarna ar aven ett underlag for att bedoma hur kansligt omradet ar for paverkan pa
grundvattnets kvalitet. Enligt den kéanslighetskarta som finns for Uppsala-Vattholmadasarnas
tillrinningsomrade ligger storre delen av planomradet inom klass 3, mattlig kanslighet. En liten del av
planomradet, en mindre del av Borjegatan och Librovallen, ligger inom hog kanslighet. En
provborrning har genomforts for att mata tjockleken pa lerlagret i det aktuella omradet, for att om
mojligt, omvardera kéansligheten. Undersokningen visar att det finns ett maktigt lerlager pa drygt 10
meter som skyddar vattentékten i detta omrade. Omradet med hog kanslighet ska istéllet klassas som
mattlig till 1ag kanslighet.
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Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Planomradet ligger i den nordvastra delen av Uppsala med direkt narhet till vag 272 och Barbyleden.
Barbyleden ar en del av vag 55 och kopplar samman E4 med Enkoping och E18. Omradet ar val
kopplat till sin omgivning béade pa lokal och regional niva. En stor del av den trafik som kommer fran
de nordvastra delarna av staden och landsbygden passerar Borjetull pa vag mot centrum. Mycket trafik
leds in till centrala staden via Borjegatan som &r relativt hart belastad i rusningstrafik. Borjegatans
strackning mot centrum kommer pa sikt att forlaggas i tunnel under jarnvagen (planskild korsning) for
att minska olycksriskerna och underlatta for trafiken. Fyrisvallsgatan &r en viktig lank mellan
Borjegatan och Svartbacksgatan. Inom planomradet anvands gatorna till stor del av industrierna och
verksamheterna i omradet vilket praglar deras storskaliga karaktar.

Trafikfloden

Trafikmangderna pa Borjegatan ligger idag pa cirka 12 400 fordon/dygn (veckomedeldygn),

enligt matning frén 2016. Ar 2030 beréknas trafiken vara runt 10 700 fordon/ dygn. Trafikmangderna
pé Fyrisvallsgatan ligger idag pé cirka 6 100 fordon/dygn, enligt métning fran 2016. Ar 2030 berdknas
trafiken vara runt 7000 fordon/ dygn pa strackan Borjegatan-Vallongatan och 4800 fordon pa strackan
Vallongatan-Seminariegatan.

-
/7 gyrisvalisgatan

P

Overgripande trafikstruktur med ungefarlig utstrackning av planomradet markerat med rod streckad linje.
Mojligt framtida stationslage markerat med lila cirkel.

Kollektivtrafik, jarnvag

| Borjegatans forlangning séder om planomradet gar Dalabanan som kopplar staden vasterut med Sala
och vidare till Dalarna. Narmaste stationslage ar Uppsala Resecentrum. Planomradet ligger inom det i
OP 2016 utpekade jarnvagsreservatet for Dalabanan som ska ge utrymme for ett nytt stationslage i
naromradet. Stationslagets placering &r inte faststalld i detalj.

Kollektivtrafik, buss

Planomradet &r valforsorjt med buss genom tvéa stomlinjer som trafikerar hallplatserna vid
Fyrisvallsgatan. Den ena linjen gar mellan Resecentrum och industriomradet Libroback norr om
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Barbyleden. Den andra linjen ar en ringlinje som bland annat passerar Akademiska sjukhuset,
Bolénderna och Granby.

Gods och leveranser

Leveranserna till planomradet kommer till stérsta delen fran Barbyleden via Borjegatan och
Fyrisvallsgatan for att sedan angdra verksamheterna via Seminariegatan och Vallongatan. De
verksamheter som genererar mest tung trafik &r Galderma och verksamheterna i kontorshuset Skeppet.
Andelen tunga transporter pa Borjegatan, inraknat bussar, ar cirka 1100 fordon/dygn. Motsvarande
flode &r 550 fordon/dygn for Fyrisvallsgatan.

Gang- och cykelvag

Langs med Fyrisvallsgatan och Borjegatan l6per dubbelriktade gang- och cykelbanor. Dessutom finns
gang- och cykelvagar utmed Fyrisan och Librobacken. I planomradets centrala delar finns idag
gangvagar utmed gatorna, men anvisade cykelvagar saknas. Borjegatan ar enligt OP 2016 utpekat som
ett av stadens huvudcykelstrak och Fyrisvallsgatan &r en lank i huvudcykelnatet.

Forandringar

Gatorna i omradet ska anpassas till den férandring som sker med ett stort antal boende och
forskolebarn i omradet. Fler manniskor kommer att rora sig till fots och per cykel i omradet. Samtidigt
ska framkomligheten for transporter till de befintliga verksamheterna fungera vél. Detta medfor nya
gatustrackningar och breddade gator med plats for gronska och separata cykelbanor. Utformningen av
gatorna ar dven beskrivna i Gestaltningsprogram Borjetull, WSP 2018.

Bade Borjegatan och Fyrisvallsgatan &r kollektivtrafikgator som ska utformas for att prioritera
kollektivtrafikens framkomlighet. Gatorna &r dven en del av huvudgatunatet vilket innebér att de ska
sékra biltrafikens framkomlighet och bidra till en trafikséker och trygg stad. For att skapa battre
kopplingar kommer Seminariegatan att forlangas mot Borjegatan. Aven Vallongatan kommer att
forlangas mot Librobacken fram till en mindre vandplan narmast parken. Samtliga gator foreslas fa en
gron tradrad som skiljer av gang- och cykelbanor fran korbanor.

Detaljplanen reglerar gatornas utbredning, hojdlage och var utfarter far placeras. Gatorna och parken
ar hojdsatta sa att lamplig avrinning kan ske vid hoga floden.

GATA Gata
+ 00 Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet vérde i meter
Gatorna och den centrala parken ar hojdsatta sa att [amplig avrinning kan ske vid hoga fléden. Dessa

siffror markerar hojd och lagpunkter. Siffrorna ar storre an de befintliga hojderna som ocksa finns pa
plankartan.

P O CXI Korbar forbindelse far inte anordnas.

Langs de storre gatorna, Borjegatan, Fyrisvallsgatan och Seminariegatan, ar det olampligt med utfarter
med hansyn till trafiken. Utfarter tillats endast i vissa lagen.
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Overgripande trafikstruktur med de olika gatutyperna markerade med streckade linjer. Underlag Metod
Arkitekter.

Nedan foljer en mer detaljerad beskrivning samt typsektioner for Borjegatan, Fyrisvallsgatan,
Seminariegatan, Vallongatan samt gator pa kvartersmark. De sektioner som foreslas ar ungefarliga och
kan komma att andras i ett senare projekteringsskede. Detta géller &ven utformning och placering av
angoringsfickor pa situationsplanen.
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Borjegatan

Gatan ska utveckilas till ett stadsstrak med en blandning av verksamheter och med inslag av handel.
Den stdra delen av gatan utformas med ett korfalt i vardera riktningen for att sedan breddas norrut.
Den norra delen av Borjegatan breddas for att fa plats med ett korfalt for vanstersvang for trafik som
kommer norrifran till Seminariegatan. Denna nya anslutning ska fungera som in- och utfart till
omradet for gods och leveranser. P& den sédra delen behaller Bérjegatan sin nuvarande totalbredd,
men korbanan smalnas av for att ge plats at en planteringsyta som skiljer kérbanan fran gang- och
cykelvagen. | planteringsytan kan angdringsfickor anordnas vid behov, t.ex. till en lastzon for
avfallsfordon till kvarteret i nordvast. Angéringsfickor utmed Bdrjegatan ska placeras och utformas
med hansyn till att gatan &r starkt trafikerad och att det finns en dubbelriktad cykelbana. Det &r viktigt
att fickan placeras tillrackligt langt fran korsningen och att den ar tillrackligt lang for att undvika
backningsrorelser. Vid projekteringen kan ytterligare atgarder utredas for att minimera konflikter.

| den norra delen av planomradet ansluter den planerade tradraden till den befintliga tradraden som
I16per norr om Librovallen. Trad ska valjas med hansyn till sopbilens framkomlighet, fri hojd ska vara
minst 4,5 m langs hela korbanan. Den separata gangbanan pa vastra sidan av Borjegatan har en bredd
som varierar utmed hela strackan. Denna del kommer att fardigstéllas i ett senare skede. In- och
utfartsforbud galler utmed gatan forutom vid angoringsstraket mellan Borjegatan och Vallongatan.
Infart ska dér endast tillatas som hogersvang fran Borjegatan.

18 m

: gangbana kérbana plantering gc-hana
4m m 3m 4.5m

Typsektion Borjegatan, planomradet till hoger.
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Fyrisvallsgatan

Fyrisvallsgatan &r enligt oversiktsplanen ett stadsstrak som ska utvecklas med en blandning av
verksamheter och inslag av handel. Kérbanan kommer att smalnas av till cirka 7 meter. Planen ger
utrymme for en sektion pa cirka 18 meter fran korsningen med Klockargatan fram till Borjegatan.
Detta innebar att utrymmet for gatan breddas 1 meter in pa kvartersmark. Befintlig kantsten kommer
att ligga kvar langs med hela s6dra sidan av Fyrisvallsgatan.

Gatan har ett korfalt i vardera riktningen som kommer att anvandas bade for bil- och kollektivtrafik.
Langs gatans norra sida kommer den befintliga gdng- och cykelbanan att breddas och ligga intill
byggnadernas fasader. Breddningen underlattar for gaende och cyklister att ta del av det liv som
skapas i byggnadernas bottenvaningar. Cykelbanan ska vara dubbelriktad och kopplar bade till
bostader, forskolor och arbetsplatser. En traddrad kommer att planteras bredvid cykelbanan mot
kdrbanan. I tradraden kommer angdringsfickor och uppstéllningsplatser att anordnas.
Angoringsfickorna ar endast schematiskt inritade pa situationsplanen. Slutlig placering och utformning
tas fram i projekteringen.

Kvarteren har utfartsforbud mot Fyrisvallsgatan. En enkelriktad infart till den L-formade kvartersgatan
mellan Fyrisvallsgatan och Seminariegatan planomradet kommer dock att méjliggoras.

1
' 18 m
: I¢ 1) ~ S—
! gangbana kérbana plantering gc-bana
3m m 3m 5m

Typsektion Fyrisvallsgatan, planomradet till hoger.
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Seminariegatan

Seminariegatan ska vara den huvudsakliga gatan for gods och leveranser till och fran omradet. Gatan
breddas fran 12 till 16 meter for att gora plats for en dubbelriktad gang- och cykelbana och en tradrad
langs med gatans norra sida. Korbanan behaller sin nuvarande bredd pa 7 meter, men in- och utfarter
utmed gatan kan utformas sa att de blir mer andamalsenliga.

Det skapas ocksa plats for en 3 meter bred planteringsyta med trad och smajlighet for angoringsfickor.
Aven om gatan anvands for leveranser ska gatan ha karaktéren av en bostadsgata dar trédraden stérker
gaturummet och skarmar av fran industriverksamheten.

Utfartsforbud galler generellt fran bostadshbebyggelsen och industriverksamheten till Seminariegatan,
men utfarter tillats i lampliga lagen.

16 m
i '
_ S Se— S b — e L s T AL AT — - =
forgardsmark | gangbana korbana plantering gc-bana ‘ férgardsmark
25-35m 2m m 3m 4m 25-45m
[T —— 1 I e e

|
I [

I
\ |
|
|
| I
|
I

I

I
I
|
I

Typsektion Seminariegatan, norra sidan till hoger i bilden.
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Vallongatan

Gatan utformas som en gron lagfartsgata med en smal kérbana som &r 5,5 m bred med plats for bil-
och cykeltrafik i blandtrafik. | véstra delen foreslas en upphojd gangbana som ar 2,5 m bred. | dstra
delen foreslas en flexibel yta som ar 4,5 m bred med plats for vaxtlighet och vistelseytor och en
gangbana som ar 2,5 m bred. I den flexibla ytan finns dven plats for angoring samt for att hamta/lamna
pa forskolan.

| norr avslutas gatan med att 6verga i ett parktorg, en gafartszon med gronska, som ansluter till gang-
och cykelvéagen norrut. Pa parktorget finns det utrymme for personbilar att angéra och vanda runt.
Transporter med avfall forutsétts kdra runt genom omrade 6 och darfor behdvs ingen stor vandplan pa
Vallongatan, se karta med avfallshantering pa sid 64.

_Ju i &

L gataentang L Bereyta mid dagvatientaodar L Qenglan L Songgactiman
A A A A A A
25m 25m 55m 45m 25m 25m

I I
Typsektion Vallongatan, bostéderna intill “Skeppet” till hoger i bilden. Stadsbyggnadsforvaltningen.

Forslag till utformning av den nordvéstra delen av Vallongatan. Stadsbyggnadsférvaltningen.
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Gator pa kvartersmark

Inom de storre kvarteren kommer angoringsstrak att anlaggas, sa kallade kvartersstrak. Straken behévs
for att klara tillganglighet for fardtjanst och atkomst till garage, soprum och andra funktioner.
Angoring med bil ska kunna ske inom 25 meter fran entré enligt Boverkets byggregler. Detta provas i
detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Kollektivtrafik
| den vastra delen av Fyrisvallsgatan kommer den befintliga busshallplatsen att byggas om for att
anpassas till en ny gatubredd.

Gang- och cykelvagar samt gang- och cykelbroar

De gang- och cykelvagar som planlaggs &r till storsta del befintliga och deras funktion sakras med
detaljplanen. De nya strackningar som mojliggors ar de som skapas i anslutning till de nya gang- och
cykelbroarna dver Fyrisan och Librobacken. Bade befintliga och nya strackningar bidrar till att koppla
ihop omradet med omgivningen. | den nya kvartersparken mojliggors en gang- och cykelvag i den
ostra delen for att erbjuda en smidig koppling i nord-sydlig riktning genom omradet.

Langs den norra sidan av Seminariegatan anlaggs en dubbelriktad cykelbana som ansluter till
befintliga cykelbanor langs Fyrisvallsgatan och Borjegatan. Vallongatan har ingen separat cykelbana
men ska utformas for att gynna laga hastigheter for bil.

gc-vag Gang- och cykelvag

gc-bro Gang- och cykelbro

Gang- och cykelbron 6ver Librobéacken har denna egenskapsbestammelse.

Planen mojliggor for tva gang- och cykelbroar 6ver vattendrag, en bro dver Librobéacken planeras i ett
lage dar den kopplas till Vallongatans forlangning norrut. Den andra bron foreslas 6ver Fyrisan och

kommer att koppla samman omradet med Tuna backar, for mer information se avsnittet
Vattenomraden.

Cykelvagnatet i omradet, befintliga cykelvagar markerade med rosa linjer och de som tillkommer &r markerade
med grona linjer. Gron streckad linje indikerar ny cykelvag i gata. Passagen till Fyrisan flyttas enligt gron pil.
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Parkering och angoring

Bilparkering for bostaderna anlaggs i garage under husen och under en del av gardarna. Enligt
kommunens parkeringstal (2018) behdvs det 5-8 platser/1000 kvm bostadsarea (BOA) beroende pa
laget i staden. Eftersom omradet ligger pa gangavstand till ett lokalt centrum och till en hallplats med
hog turtathet, kan parkeringstalet sankas. Dessutom har planomradet god tillganglighet med cykel.
Detta gor att parkeringstalet kan sénkas fran 8 till 6 platser/1000 kvm BOA. Genom olika
mobilitetsatgarder kan behovet av bilparkering sankas ytterligare. Ett garage under mark ger god
tillganglighet for de boende men behdver kompletteras med angdring i markplan for t.ex. fardtjanst.
Samtliga bostadsentréer kan angoras inom 25 meter via allmanna gator eller angoéringsstrak pa
kvartersmark, se illustrationer for varje delomrade i avsnittet Bebyggelse.

For hamtning och lamning till férskolorna behdvs korttidsparkering i néra anslutning. Denna ska
anordnas pa kvartersmark. Enligt parkeringstalen behovs 0,05 platser per barn/elev. Eventuell
parkering for personal kan anordnas i garage under mark. Forskolan och vardboendet (delomrade 4)
har ett begransat behov av personalparkering och kan hyra platser i narliggande garage. Langs med
gatorna finns parkeringsfickor som kan komplettera behovet av korttidsparkering for besdkare.

Industriverksamheten har idag tva stora markparkeringar for personalen. En av dessa kommer att
minskas nér anlaggningen utvecklas med fler byggnader. Behovet av att kdra bil till jobbet bedoms bli
mindre med béttre kollektivtrafik och utbyggnad av gang- och cykelvagnatet.

Cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark enligt gallande parkeringstal vilket innebar 40 platser
per 1000 kvm boarea, BOA. Parkeringen anordnas dels i cykelstall utomhus bade pa forgardsmark och
pa bostadsgardar, men aven i cykelrum bade i gatuplan mot gatan och i nedgravda garage.

Vid forskolorna och vardboendet behovs cykelparkering for besokare och personal. Vid férskolorna
ska det anordnas 0,4 platser per barn.

~\ X —\

Ilustration som visar parkering och angdring till forskolan i delomrade 4.
Parkering till férskolan samt leveranser sker intill kontorsbyggnaden. Metod arkitekter
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Ilustration som visar parkering och angoring till forskolan och vardboendet i delomrade 3.
Parkering och leveranser till forskolan sker pa kvartersgatan. Sweco.

Transporter till verksamheter och tankta korvagar inom omréadet markerade med réda linjer. Gator markerade
med gré streckade linjer. Underlag Metod Arkitekter.
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Gods och leveranser

Leveranser till omradet ska huvudsakligen ske med infart frdn Borjegatan via Seminariegatan. Da det
kriivs leveranser via Vallongatan till kontorshuset ’Skeppet” anordnas plats for en slinga s att
fordonen kan vanda pa kvartersmark och sedan kéra via Seminariegatan och ut pa Borjegatan igen.
Transporter till Galdermas verksamhet utmed Seminariegatan angor ocksa omradet fran Borjegatan for
att sedan vanda tillbaka till Borjegatan igen. Avsikten &r att begransa tung trafik i omradet. En del av
transporterna till Galderma angér omradet via Fyrisvallsgatan. Detta géller sarskilt transporterna av
etanol som utgor brandfarlig vara. Lastningen av etanol ska ske pa baksidan av industribyggnaden for
att halla avstand till forskolan och vardboendet.

Hélsa och sdkerhet

Trafikbuller

Trafikméngderna inom omradet har bedémts utifran de prognoser som finns for ar 2030. Underlaget
har anvants till den bullerutredning (Akerléf Hallin akustik) som tagits fram fér planférslaget. Overlag
bedoms trafiken minska nagot. Pa Borjegatan bedoms méngden trafik bli cirka 10 700 fordon/dygn
och langs Fyrisvallsgatan bedoms méangden variera pa strackan mellan 4 800-7 000 fordon/ dygn.
Berakningarna baseras pa antagandet att 10% av den totala trafikmangden &r tung trafik. For dvriga
gator har en prognos gjorts utifran tillkommande bostader och verksamheter. Hastigheterna i omradet
har sankts fran 50 km/h till 40 km/h pa de storre gatorna och 30 km/h pa de mindre gatorna.

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en ny bullerforordning, se sammanfattning i tabell. Denna
forordning ska tillampas i bygglov for denna detaljplan.

For skolor och forskolor har Naturvardsverket tagit fram riktlinjer for buller. Riktlinjerna anger att de
delar av garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska ha en ekvivalent ljudniva
pa hogst 50 (dBA) och en maximal niva pa hogst 70 (dBA). Dessa varden 6verensstammer med
kraven pa uteplats for bostéader.

Trafikbullerférordning SFS 2017:359

Riktvéirden for trafikbuller utomhus som normalt inte bor overskridas vid

nybyggnad av bostdider.

Lcigenhetstyp/Utrymme Hogsta trafikbullernivd, dB(4)
Ekvivalentniva  Maximalniva

Smaligenheter med hisgst 35 m? yta

Utombhus (friféltsvirden)
Vid fasad 65
P4 uteplats 50 70V

Ovriga ligenheter

Utomhus (frifdltsvirden)

Vid fasad 60

Om 60 dB(A) inte dr mojligt vid alla fasader géller

vid minst halften av

bostadsrummen i varje lagenhet 55 702
Pa uteplats 30 70V
D" Virdet far enligt Boverket dverskridas 5 ganger per timme.

2 Virdet far sverskridas 5 ganger per natt.

Sammanfattning av gallande riktvarden for trafikbuller.
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Den bullerutredning som gjorts for omradet visar att omradet ar utsatt for buller fran véagtrafik framst
pa Borjegatan och delar av Fyrisvallsgatan. Utmed dessa gator uppgar den ekvivalenta ljudnivan som
mest till 65 dB(A). De hdga bullernivaerna innebér att minst halften av rummen maste vara vanda mot
en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte dverskrids samt att 70 dB(A) maximal ljudniva inte
overskrids mellan 22-06. Alternativt far bostaderna vara hogst 35 kvadratmeter.

Sarskilt utsatta & byggnaderna som foreslas i hornlagen utmed Fyrisvallsgatan och Borjegatan. Det
kan i dessa lagen bli svart att skapa lagenheter som har halften av rummen mot gardssidan. Den tunga
trafiken som genereras av transporter till och fran omradets verksamheter gor att de maximala
ljudnivaerna vid fasad mot samtliga gator blir hoga. Pa Fyrisvallsgatan och Bérjegatan finns dven
busstrafik. Vid de fasader som ar mest utsatta uppgar bullret till nivaer mellan 76 och 80 dB(A). Detta
galler for alla fasader mot Borjegatan och Fyrisvallsgatan.

Bebyggelsen utmed Borjegatan och Fyrisvallsgatan utformas sa att den sluter sig mot gatan for att
skapa bostader och bostadsgardar som avskarmas fran trafikbuller och klarar riktvardena.

Bullerutredningen visar att ljudnivan pa bostadsgardarna och forskolegardarna till Gvervagande del
klarar riktvardena pa hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och70 dB(A) maximal ljudniva men att det
pa vissa stallen kan behdvas tak och/eller lokalt bullerskydd for att med sékerhet erhalla godtagbar
niva pa bostads- och forskolegardar, se karta. Detaljplanen ger majlighet for detta.

Ekvivalent ljudnivi far dygn vid fasad
Frifd tsvarden frén 3 m &ver mark

Ekwivalent ljudnivi fr dygn 1,5 m Gver mark

151 - 65 dB(A) E1 - 55 dB(A]
55 - B0 dBjA) = 50 dB(A)
= 55 dB[A) Omarkerade ytor inom planomridet > B5 dB[A]
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> e

Maximal ljudnivi vid fasad Maximal ljudnivi 1,5 m Bver mark

Trafikbuller ach ljud frén lekytor Trafikbuller
— Frfstovarden frin 3 m sver mark
) ~=
0 —— ] - B0 dB(A) = 70 dB(A)
71 - 75 dBlA) Omarkerade ytor inom planomrddet > 70 dB[A]
T — < 70 dB(A)

Maximala ljudnivéer vid fasad och p& mark, Akerléf Hallin akustik.

Industribuller

| planomradet finns det verksamheter som ska vara kvar och fungera tillsammans med de nya
bostaderna. For att undersdka eventuella stérningar i form av buller har detta utretts dels i
bullerutredningen (Akerlof Hallin) och dels i riskutredningen (Grovanalys och industribuller-Rambéll)

Galderma blir den storsta kvarvarande verksamhetsaktoren inom omradet efter planens genomforande.
Verksamheten som bestar av kontor, produktion och logistik bedéms utg6ra en mycket begransad risk
for bullerstérning och bullernivaerna bedéms ligga under Boverkets riktvéarden. De flaktar som
anvénds for kontorslokalernas inomhusklimat &r idag till viss del avsk&rmade och kan vid behov
bullerdampas med sma medel. De transporter som genereras av verksamheterna har i
bullerutredningen behandlats som trafikbuller.

Det kommer &ven finnas verksamheter kvar i kontorsbyggnaden ”Skeppet” samt i planomradets
omgivning. Verksamheterna beddms vara av typen kontor, lager, laboratorier, mindre
lakemedelsverksamhet och mindre verkstader. Enligt utredningen beddms det vara mycket begransad
risk for bullerstorning fran dessa verksamheter.

Trafikbullret bedéms vara dominerande jamfort med verksamhetsbuller fran Galderma och 6vriga
identifierade verksamheter i omradet. Detaljplanen kommer inte att reglera nivaer for stérningsskydd
fran industribuller eftersom miljoforvaltningen har tillsyn dver verksamheterna sa att de foljer gallande
riktlinjer. Det &r dock viktigt att parken kan vara en rofylld miljo och darfor stalls det krav pa en
avskdrmning mellan inlastningen pé baksidan av ’Skeppet” och kvartersparken.

m1 Bullerskydd med en hojd av 1,8 meter 6ver anslutande markniva ska uppféras i grans
mot park

Markfororeningar

Planomradet har under lang tid anvants for olika verksamheter vilket gor att det finns en hel del
fororeningar i marken. Dessutom har det i omradet funnits en storre lertakt som darefter har anvants
som en deponi for avfall. Markfororeningarna beskrivs mer utforligt i miljokonsekvensbeskrivningen
och dess bilagor som fordjupar fragan kring risker med markfororeningar. (MKB med bilagor,
Rambdll)
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Deponin

Deponin lades ner 1957 och var relativt okand fram till dess att den inventerades 2011 i en
sammanstallning av Uppsalas lertékter. Deponin har byggts éver med byggnader sa sent som ar 1985
da kontorshuset ”Skeppet” byggdes. Deponin breder ut sig dver flera fastigheter inom omradet och
beddms vara den mest omfattande markféroreningen. Den omfattar hela eller delar av féljande
fastigheter i planomradet: Librobéck 1:41, 7:3, 9:2, 10:5, 13:1, 13:2, 14:1, 14:3. Dessutom stracker sig
en del av den tidigare lertakten soder om planomradet in pa fastigheterna Libroback 11:12 och 11:4.
Dar har dock en sanering skett i samband med det bostadsbyggande som nu pagar.

Det har utforts flera miljotekniska markundersékningar som sammantaget omfattat hela deponin
(Golder Associates, 2001) (Ekab, 2011) (Bjerking, 2015) (Bjerking, 2017) (Rambdll, 2017b)
(Bjerking, 2012). Dessa visar att det forekommer hoga till mycket hoga halter av féroreningar. Nagra
av de uppmatta halterna dverstiger Avfall Sveriges rekommenderade riktvarden for farligt avfall (FA).
Flera av fororeningarna klassas som mycket farliga enligt MIFO-metodiken. och deponiomradet har
enligt MIFO-metodikens fas 1 klassats till riskklass 1 (Geosigma, 2016). (Férkortningen MIFO star
for "Metod for inventering av fororenade omraden” och anvénds av kommuner och lénsstyrelser for
att inventera och riskklassa fororenad mark. MIFO-objekt som har inventerats delas in fyra riskklasser
dar riskklass 1 utgér mycket stor risk och riskklass 4 liten risk.)

Ovriga markfororeningar

Enligt Lansstyrelsens databas 6ver fororenade omraden, EBH-stodet finns det flera MIFO-objekt inom
ovriga delar av planomradet. De har identifierats eller inventerats och riskklassats enligt MIFO fas 1
till riskklass 2 eller 3, se karta. Vid dessa har det tidigare bedrivits olika verksamheter sasom
handelstradgard, bradgard, bilverkstader och grafisk industri, vilka kan ha orsakat fororeningar i
marken. Samtliga misstankt fororenade omraden (MIFO-objekt) dar det planeras for bostéder och
forskola ar undersokta och nagra av dessa har dven riskklassats enligt MIFO fas 2. Dessa
miljotekniska markundersékningar finns sammanstallda. (Sammanstéllning utférda miljotekniska
markundersokningar, Ramboll 2018-10-17). De miljétekniska markundersékningarna finns dven som
bilagor till detaljplanen:

PM Miljoteknisk undersokning Librobéck 14:1, Ramboll 2018-10-12
Miljoteknisk undersokning Librobéck 14:2, Rambdll 2018-10-16

Miljoteknisk undersokning Libroback 7:4 och 7:5, Ramboll 2018-10-16
Miljoteknisk undersokning Banvallen, Rambdll 2018-10-16

Miljoteknisk markundersokning, Librobéack 13:3 och 13:4, Bjerking 2018-02-16
Miljoteknisk undersokning. Uppsala kommuns Industrihus. Marksanering Libroback 7:2 och 7:3.
Rambdll, 2017-02-16.

Borjetippen/Librobacksdeponin - inventering och riskklassning enligt MIFO fas 1.
Lansstyrelsens databas 6ver fororenade omraden, Geosigma, 2016

Miljoteknisk markundersékning av deponi tidigare lertakt, Bjerking 2015-02-11
Miljoteknisk markundersokning, Libroback 13:1 och 13:2, Bjerking 2012-07-05
Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Librobéck 14:1, Ebab 2011-05-20
Miljoteknisk markundersokning, Librobéack 7:1, Golder A. juli 2011

Miljoteknisk markundersokning, 11 fastigheter, Golder A. juni 2001
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Karta som visar var det finns miljotekniska markundersékningar, Rambéll och Uppsala kommun.
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Karta som visar fastigheter dar det bedéms finnas ett behov av sanering. Rambdll och Uppsala kommun.

Risk for spridning till yt- och grundvatten

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsaladsen, vilket ar det grundvattenmagasin
som till stor del ar kallan till kommunens dricksvatten. Markundersokningar utanfor deponiomradet
har visat att jordlagerfoljden utgors av 0,5-1 meter fyllning ovan postglacial lera, som éverlagrar
asmaterial. Lerlagrets maktighet har konstaterats vara minst cirka 10-15 meter. Inom deponiomradet
ar lerlagret tunnare eftersom lera har avlagsnats och ersatts med fyllnadsmaterial, som &r 2-4 meter
maktigt. Lerlagret 6verlagrar det djupt liggande grundvattenmagasinet som skyddsomradet avser. Det
maktiga lerlagret hindrar effektivt vertikalspridning till det underliggande grundvattenmagasinet.
Spridning till djupt grundvatten bedéms darfor vara mycket liten eller obetydlig. En liten risk finns vid
palning.

Infiltrerande vatten i markytan skapar dock en mer eller mindre utbredd férekomst av ytligare
grundvatten i fyllnadsjorden. Det ytligare grundvattnet kan orsaka spridning av féroreningar fran
deponimassorna och féroreningar i marken utanfor deponiomradet. Denna spridning sker sannolikt
horisontellt till ytvattenrecipienterna Fyrisan och Librobacken. Stromningen sker troligen via
ledningssystem for dagvatten och ledningsgravar. Spridningsférutséattningarna for fororeningar till
ytvatten bedoms vara mycket stora, framst fran Librobacksdeponin. Darfor ar det mycket positivt for
miljon att marken kommer att saneras i samband med utbyggnaden.

Deponigas

Deponigas bestar huvudsakligen av metan och koldioxid som bildas vid nedbrytningen av organiskt
material. Det &r metangasen som &r lattantdndlig och kan leda till explosion om den ansamlas i
haligheter i deponin eller kvavning/forgiftning av manniskor som vistas pa platsen. Vid
undersokningarna av deponin har organiskt material sasom diverse tramaterial patraffats och det ar vid
nedbrytningen av organiskt material som det finns risk for bildning av deponigas. Mangden deponigas
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beddms vara liten till mattlig eftersom deponin lades ner for 60 ar sen. For att minska riskerna med
deponigas bor de skyddsétgarder som foreslas i Underlag MKB férorenad mark tillampas.

Efterbehandling (sanering/borttagande av markféroreningar)

Vid efterbehandling av férorenad mark kan olika metoder valjas for att minska risken fér exponering
och spridning av fororeningar. | underlaget till MKB redogdérs for olika metoder och skyddsatgarder
for att minimera risker och storningar for omgivningen.

Ett atgardsforslag innebar att massorna schaktas bort och sorteras pa plats och att de massor som
uppfyller platsspecifika riktvarden (PSRV) ateranvands. Genom att ateranvanda massor kan andelen
transporter fran och till planomradet minskas. Dessutom blir atgangen av naturresurser for aterfyllning
mindre.

Platsspecifika riktvarden

I underlaget till MKB:n finns en rapport med forslag pa PSRV, platsspecifika riktvarden, for hela
planomradet. Denna rapport omfattar en redovisning av hela foreningssituationen i planomradet. Den
innehaller en historik, sammanfattning av samtliga markundersékningar i omradet samt en
problembeskrivning. Miljoférvaltningen har bedémt att de féreslagna PSRV &r relevanta och kan
anvandas for hela planomradet. For deponin géller att allt deponimaterial ska grévas ut och sorteras
innan det aterfylls och att de ateranvanda massorna laggs langst ner i markprofilen. De ateranvanda
massorna ska laggas tillbaka pa samma stélle dar de gravdes upp och far inte laggas pa annan plats.
Efter en dialog med Léansstyrelsen har PSRV reviderats, se bilaga till MKB: n.

Palning

Det aterstar en del fragor kring hur grundlaggning med palning ska kunna ske utan att grundvattnet
riskerar att fororenas. Marken bestar av lera och byggnaderna kommer att grundléggas pa palar. |
underlaget till MKB finns fyra olika alternativ beskrivna for hur man ska kunna pala for att undvika
spridning av fororeningar. Det finns dven sarskild riskanalys framtagen angaende palning; Riskanalys
av palning inom fororenat omrade. Marksanering Librobéck 7:3. Rambdll, 2017-06-15. Vilket
alternativ som slutligen blir aktuellt beslutas i samband med dispens inom vattenskyddsomradet.

Planbestammelse

Markfororeningarna maste efterbehandlas eller tas bort for att det ska vara mojligt att bygga bostader
och forskolor men sanering kan aven behdvas i de delar dér det byggs for industriandamal samt pa
gatumark for att undvika spridning. Varje fastighetsagare ar ansvarig for féroreningarna pa sin egen
fastighet och har skyldighet att undersdka och vid behov sanera marken. Planen reglerar att
startbesked for bygglov inte far ges forran eventuella fororeningar ar sanerade. Dessutom kravs
dispens fran lansstyrelsen for markarbeten inklusive palning pa storre djup an en meter dver
grundvattennivan. Nedanstdende planbestammelse galler inom hela planomradet:

Startbesked for bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran markens
lamplighet har sékerstéllts genom att eventuella markfororeningar har avhjalpts
eller en skydds- eller sékerhetsatgard har vidtagits. Bestammelsen galler inom hela
planomradet.

Risker fran pagaende industriverksamhet

For att ta reda pa om det finns risker fran pagaende verksamheter inom och i narheten av planomradet
har en riskutredning, en grovanalys, tagits fram (Grovanalys och bullerutredning, Rambadll).
Grovanalysen avser endast paverkan pa tredje man fran olyckshandelser i och kring den planerade
bebyggelsen. Utredningen omfattar &ven industribuller vilket redovisas i avsnittet om buller.
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Det finns fem verksamheter i eller nara planomradet som anvander och lagrar kemikalier och
brandfarlig vara, se karta. Storst riskkallor finns pa foretaget Galderma och det finns darfor en separat
riskanalys for den verksamheten. Féretagen Oasmia och Anozona, som ligger i Skeppet, forvarar och
anvander kemikalier och brandfarlig vara i en sa begransad omfattning att de inte bedoms utgora
nagon risk for omgivningen. Engstroms husvagnsservice, utanfor planomradet, hanterar gasol men
ligger pa ett tillrackligt avstand fran bostaderna for att risken ska vara acceptabel. Svarutrymda
lokaler, som t.ex. forskolor, ska dock placeras minst 100 meter fran forvaring av gasol. | kvarteret
narmast denna verksamhet ar det darfor inte tillatet med skola och férskola. | omradet finns aven
foretaget Industriverktyg som kommer att flytta till annan adress. Det ar dock viktigt att bevaka att
foretaget flyttar i god tid innan nybyggnationen startar.

1.Galderma, 2. Oasmia, 3. Industriverktyg, 4. Engstréms
Husvagnsservice, 5. Anozona

Foretaget Galderma bedriver forskning och tillverkning av medicintekniska produkter. Utredningen
visar att det finns viss risk vid hanteringen av etanol som anvénds for tillverkningen. Etanol i en viss
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koncentration och i storre mangder utgor brandfarlig vara klass 1. For att hantera brandfarlig vara
kravs tillstand fran Brandforsvaret. Riskerna vid etanolhantering finns vid transporter, lossning och
forvaring av etanol. Idag finns en tank for etanolavfall vid hus 13, enligt kartan ovan, men Galderma
planerar att ta bort denna och flytta lagring av etanol till hus 4. Avstandet fran den befintliga tanken
och de planerade bostaderna ar 35 meter. Enligt riskutredningen behdvs ett avstand pa 60 meter mellan
den befintliga tanken och kommande bostader for att uppfylla sakerhetskraven, vilket dven beaktar
uppstéllning av tankbil. Detaljplanen forutsétter att etanolhanteringen flyttas till hus 4 och att den
transporteras och forvaras sa att géllande krav intill bostader och forskola uppnas. Avstandet fran
fasad pa byggnad 4 till planerad forskola och vardboende ar endast cirka 25 meter men
sakerhetsavstandet kan minskas genom sarskild utformning och utférande av byggnaden dar etanol
hanteras. Detta kommer att provas i ett fornyat tillstand for brandfarlig vara enligt Lagen om
brandfarliga och explosiva varor (LBE). | samband med fornyelse av tillstandet behover det ocksa
utforas en riskanalys som inkluderar planerad forskola och vardboende pa motsatta sidan
Seminariegatan. Transporterna av etanol ska ske via infarten pa Fyrisvallsgatan s att transporterna
och inlastningen kan ske pa baksidan av kvarteret, ned mot an. Avvecklingen av etanoltanken vid hus
13 beréknas ske under 2019.

Hanteringen och transporterna av etanol medfor en risk for brand som snabbt kan sprida sig. For att
skydda bostaderna infors en bestammelse om fasadmaterial pa de byggnader som vetter mot Galderma
och de gator som ar transportvagar for etanol. Byggnader behdver aven utformas sa att de har
utrymningsvégar som leder bort fran industrin i handelse av en olycka dar. Eftersom Bérjegatan och
Fyrisvallsgatan kommer att bli transportvagar for etanol infors en bestammelse dven pa byggnader
intill dessa gator. Detta innebér att entréerna behover vara genomgaende sa att det gar att utrymma via
garden. Dessa utrymningsvagar ska inte forvaxlas med den utrymning som behdvs i handelse av brand
i det egna huset. Om det sker en brand i det egna bostadshuset anvénds gatorna for utrymning.

ai Starbesked far inte ges for bygglov forran etanoltanken pa fastigheten Librobéck 13:4
ar avvecklad. Kvartersmark.

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstélla att den befintliga etanoltanken avvecklas innan det byggs
nya bostéder ndrmast denna.

b> Fasader som vetter mot allméan gata och industriomradet ska utforas i obrannbart
material.

Bestammelsen syftar till att reducera risk for brandspridning vid olycka med transport av etanol
eller vid eventuell brand i industriverksamheten.

bs Byggnader ska utféras med utrymningsvagar bort fran industriomradet och
Seminariegatan.

Motivet till bestimmelsen &r att sdkra utrymningsvégar i handelse av brand i samband med transporter
och hantering av etanol.
be Byggnader ska utféras med utrymningsvéagar bort fran Bérjegatan och Fyrisvallsgatan.

Motivet till bestimmelsen ar att sdkra utrymningsvégar i handelse av brand i samband med transporter
och hantering av etanol.
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Oversvamning

Planomradet ligger vid Fyrisdn som kan komma att Gversvammas. Librobackens mynning mot Fyrisan
och den narmaste kanten mot Fyrisan ar berért av 100-arsflodet, se karta. Det berérda omradet
planlaggs som park.

Stora delar av planomradet berdrs av risk for 6versvamning vid hogsta berdknade flode, se karta.
Hogsta beraknade flode motsvarar ungefar ett flode som intraffar i genomsnitt en gang under en

10 000-arsperiod. Framforallt berors Galdermas industriverksamhet men dven en del av omradet som
planeras for bostader, vardboende och forskola. Enligt riskhanteringsplanen for Fyrisan bor
hogprioriterade samhallsviktiga verksamheter forlaggas ovanfor nivan for ett hogsta beraknade flode.
Till dessa funktioner raknas sjukhusanldggningar, polis, raddningstjanst, reningsverk och vattenverk
samt distributionsanlaggningar. En transformatorstation och en pumpstation planeras inom omradet
for hdgsta flode, men dessa beddms enbart ha en lokal funktion.

b7 Lagsta hojd for fardigt golv &r +9,7 dver nollplanet (pumpstationen)

Motivet &r att sakerstalla att det gar att underhalla pumpstationen aven vid en 6versvamning vid hogsta
flode.

Oversvamning kan dven uppsta vid extrema nederbordsmangder. Vid nederbordsmangder som till
exempel 100-arsregn kan gatorna fungera som sekundara avrinningsvéagar ner mot de mer laglanta
omradena och till Librobécken/Fyrisan. Denna risk hanteras i avsnittet om dagvatten.

Libroback

Isbyborg

Karta som visar risk for éversvamning vid 100-arsfléde (morkblatt).

sbyborg
Karta som visar risk for éversvamning vid hogsta flode (ljusblatt).
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Solinstralning

Solstudien for omradet visar att kvartersparken far rikligt med sol under dagen. Under senare
eftermiddag och kvall skuggas parken av kontorsbyggnaden ”Skeppet”. Parken vid Librobécken,
Librovallen har ocksa goda mojligheter till sol under storre delen av dagen.

Forskolan vid Seminariegatan/Vallongatan i omrade 1 har goda majligheter till sol under férmiddagen
och mitt pd dagen. Oppningarna i kvarteret ar viktiga for att solen ska kunna nd in pa delar av garden
under vinterhalvaret. Vid den planerade forskolan och vardboendet vid Seminariegatan (delomrade 3)
blir det skuggigt pa garden under férmiddagen men mitt pa dagen och under eftermiddagen kan storre
delen av garden bli solbelyst. Férskolan vid Vallongatan/Fyrisvallsgatan (delomrade 4) har en gard
med goda mojligheter till sol under formiddagen men som skuggas under eftermiddagen under en stor
del av éret. Forskolan vid Vallongatan i omrade 6 har ocksé goda maéjligheter till sol pa garden under
storre delen av dagen.

Bostadskvarteren har olika forutséttningar for att fa in sol pa gardarna. Bebyggelsen som &r sluten mot
Fyrisvallsgatan och Borjegatan har samre forutsattningar for att fa in sol an bebyggelsen som véander
sig mot Librovallen och den centrala parken. Under sommartid bedoms dock samtliga gardar fa sol
under storre delen av dagen.

MIDSOMMAR 23/6 K1 9.00 MIDSOMMAR 23/6 KI 12.00 MIDSOMMAR 23/6 KI 15.00

Solstudie for omradet. Metod arkitekter (finns dven som bilaga)

Luft

Delar av Uppsalas innerstad berdrs av dalig luftkvalitet till foljd av fordonstrafiken och att
fororeningar inte vadras ut i en tat stadsmiljo. Vid planldggning behdver man sékerstélla att
miljokvalitetsnormerna for luft inte dverskrids. Miljokvalitetsnormerna fungerar som réttsliga
styrmedel for att uppna de strangare miljokvalitetsmalen, vilket for luft ar malet Frisk luft. For
nérvarande finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid (NO2), partiklar (PM10 och PM2.5), bensen,
kolmonoxid, svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Av dessa &r det
endast kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10) som riskerar att inte klaras. Nivaerna av dvriga
fororeningar &r sa pass laga att de klaras i hela regionen.
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SLB-analys har utfort spridningsberakningar av luftfororeningar vid planomradet i syfte att visa hur
den planerade bebyggelsen kommer att paverka halterna av luftféroreningar i omradet. De
fororeningar som berédknas ar kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10). | utredningen redovisas
dagens fororeningshalter och framtida halter vid ett nollalternativ, dvs. med nuvarande utformning av
vagar och bebyggelse och att ingen stadsomvandling sker i omradet, samt vid ett utbyggt Borjetull
enligt detaljplanen. Dagens fororeningsnivaer ar hamtade fran Ostra Sveriges luftvardsforbunds
kartlaggningar fran ar 2015. | utredningen gors dven en bedémning av manniskors exponering for
luftfororeningar enligt Lansstyrelsens véagledning for detaljplanelaggning avseende luftkvalitet.

Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna (MKN) for bade NO2 och PM10 idag klaras i hela
omradet vid Borjetull. Till ar 2030 berdknas utslappen fran trafiken att minska och
miljokvalitetsnormerna klaras da med storre marginal i nollalternativet jamfort med idag. En
utbyggnad enligt detaljplanen innebar en fortatning av gaturummen. Det gor att halterna blir férhojda
efter utbyggnaden jamfort med i nollalternativet. En fortatning innebdr att luftomséttningen férsémras
i gaturummen vilket paverkar att trafikens utslapp inte sprids ut pa samma sétt. Haltforandringarna ar
dock relativt sma och miljokvalitetsnormerna for bade NO2 och PM10 klaras med god marginal. For
kvévedioxid (NO2) klaras miljokvalitetsnormen (arsmedelniva), 40 pg/m?, och miljomalet, 20 pg/m?, i
hela omradet. De beraknade halterna uppgar till 7-10 ug/m?®. Fér PM10 klaras miljokvalitetsnormen
(&rsmedelniva), 40 pg/m?, i hela omrddet medan miljémalet, 15 ug/m?, verskrids marginellt vid de
fortatade avsnitten av Borjegatan. De berdknade halterna uppgar till 13-16 pg/m?.

Det finns ingen troskelniva under vilken inga negativa hélsoeffekter for manniskor uppkommer. Det ar
darfor viktigt med sa god luftkvalitet som majligt dar méanniskor vistas. Den planerade bebyggelsen i
omradet paverkar luftomsattningen och innebar att halterna av NO2 och PM10 blir nagot férhojda vid
fortatning utmed Borjegatan och Fyrisvallsgatan jamfort med i nollalternativet.
Luftféroreningshalterna ar dock generellt 1aga i omradet ar 2030 vilket innebér 1ag exponering for
manniskor som vistas i omradet dven efter en utbyggnad.

PMA0 arsmedelvirden | $
<10 [T+ ¥

W-15
16 20 wer miljamal
20-28

N =40

I - 0 over nom

Karta som visar arsmedelvéarden av partiklar PM10 efter utbyggnaden ar 2030.
Normvdrdet som ska klaras dr 40 pg/m?> och miljomalet dr 15 ug/m’.
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Uppsala kommun beslutade 2014 om ett nytt atgardsprogram for battre luftkvalitet 2014-2021.
Atgardsprogrammet syftar till att minska partiklar och kvavedioxider i stadsluften och innehdller att
antal atgarder som ska genomforas for att forbattra luftkvaliteten i Uppsala. | programmet anges bland
annat att man ska arbeta med utvecklingen av ekosystemtjénster som metod att forbéattra luftkvaliteten.
Exempel pa ekosystemtjanster ar trad utmed gator samt grona vaggar och tak. Detaljplanen mojliggor
for olika typer av ekosystemtjanster med gatutrad och en ny park som kan bidra till en forbattrad
luftkvalitet.

Teknisk férsorjning

Forutsattningar
Den tekniska forsorjningen i omradet ar val utbyggd.

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och spillvatten finns i samtliga gator. En pumpstation for spillvatten finns utmed
Seminariegatan.

Dagvatten, recipient

Omradet avvattnas idag framst genom dagvattenledningar som ligger i Vallongatan och
Seminariegatan och slapps sedan direkt i Fyrisan. Det befintliga ledningssystemet for dagvatten har
begransad kapacitet. Ytavrinning fran omradet kan ocksa ske direkt mot Librobacken och Fyrisan.

For Fyrisan, som ar en ytvattenforekomst, finns miljokvalitetsnormer. Den géllande ekologiska
statusen for Fyrisan ar Mattlig ekologisk status utifran biologiska parametrar som indikerar
overgodningsproblematik. Kvalitetskravet ar att uppna god ekologisk status med en tidsfrist till ar
2021.

Avfall
Avfall hanteras av Uppsala Vatten.

El

Det finns sju befintliga elnatstationer inom omradet, varav tva ligger inom Galdermas inhagnade
verksamhetsomrade, tva ligger utmed Seminariegatan, tva utmed Fyrisvallsgatan och en utmed
Vallongatan. Den vastra elnatstationen utmed Fyrisvallsgatan forser dven kvarteret Gimo séder om
Fyrisvallsgatan.

Varme
Det finns fjarrvdrmeledningar utmed Vallongatan, Fyrisvallsgatan samt utmed en del av
Seminariegatan.

Tele och bredband
Ledningar for telefoni och bredband finns i omradet.

Forandringar

Vatten och avlopp

Ledningsnat for vatten och avlopp behdver forstérkas for att tillgodose behovet som de nya bostédderna
skapar. Pumpstationen utmed Seminariegatan ska flyttas bort fran bostaderna eftersom den kan orsaka
besvar med dalig lukt. Den placeras istallet intill gronstraket vid Fyrisan. Den nya gang- och
cykelvagen mellan Seminariegatan och astraket ska utforas sa att den klarar tunga transporter till
pumpstationen.
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Befintlig dagvattenledning mellan Seminariegatan och astraket ska flyttas cirka 20 meter i nordvastlig
riktning och placeras i det nya gang- och cykelstraket. Befintliga VA-ledningar i Fyrisvallsgatan
kommer att behéva flyttas eftersom de ligger mycket néra grénsen till de fastigheter som ska
bebyggas.

E> Pumpstation
Uz Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla ett omrade for underjordiska ledningar. P& industriomradet
finns ett omrade for VA- samt fjarrvarmeledningar.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for att foresla dagvattenhantering for omradets utbyggnad.
Utredningen visar pa majliga atgarder for att rena och fordréja dagvatten pa allméan plats och
kvartersmark. Utgangspunkten i utredningen &r att foresla en dagvattenhantering som underlattar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisan och rening ar darfor viktigt.

Omradet bestar idag till stora delar av hardgjorda ytor, men i samband med utbyggnaden kommer fler
genomsléappliga och fordrojande ytor for vatten att anlaggas. Detta ger ett minskat flode fran omradet.
Nér berékningar gjorts for framtida scenarion har en klimatfaktor anvénts for att kompensera for den
Okade sannolikheten for kraftiga regn i framtiden. Med faktorn i berdkningen ger detta ett i stort sett
oférandrat flode fran omradet jamfort med dagens situation.

Dagvattenhantering pa allméan plats

For att minska risken for 6versvamning i omradet samt minimera massforflyttningar fran eller till
omradet anlaggs gatorna lagre an kvartersmarken. Vid extrema regn och da dagvattenledningarna gar
fulla, kan dagvatten fran kvarteren avledas till gatorna och vidare till Librobacken/Fyrisan. Denna
hojdsattning sakerstalls i plankartan.

Genom kvartersparken anléggs ett makadamfyllt svackdike som fungerar som ett draneringsmagasin
och sekundar avrinningsvag. Syftet med diket &r att dagvatten kan renas innan det slapps ut pa
dagvattennatet och vidare till recipienten. I svackdiket kan vatten bli stdende och synligt da det
kommer mycket regn. Diket forses &ven med brunnar for att 6ka mojligheten att hantera stora
nederbordsmangder. Vid dnnu stérre regn kommer det dven att samlas vatten i parkens lagpunkt.

Planen anger en lagpunkt i Vallongatan +10,2 samt tva lagpunkter i Seminariegatan +9,3 och +8,9, se
karta nedan. I lagpunkten +10,2 i Vallongatan leds ytvatten, vid hoga floden, in i parken till svackdiket
och vidare genom parken till lagpunkten +8,9 i Seminariegatan och darifran osterut till Fyrisan. Fran
lagpunkten +9,3 i Seminariegatan anlaggs en laglinje i kvartersstrukturen som leder ner mot
svackdiket i parken for att avleda ytvatten vid hoga floden. Har kommer ytvattnet fran Seminariegatan
vid stora regn att ta en skarp svang mot parkmarken soderut, och det &r viktigt att marken anlaggs sa
att vattnet kan ledas naturligt den vagen. Langst norrut pa Vallongatan ska gatan luta ner mot
Librovallen, dit ytvatten avleds vid hdga fléden. Det omrdde som anges som “instingt omrade vid
extrem nederbord” i kartan nedan, byggs bort i och med genomférandet av detaljplanen.
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Insténgt omrade vid
extrem nederbord

Librobacken

ARTE

112

Fyrisan

Rinnriktning
ytavrinning dagvatten

191

Karta som visar sekundara avrinningsvagar vid ett 100-arsregn samt lagpunkter i Vallongatan respektive
Seminariegatan, Bjerking med tillagg av Uppsala kommun.

| dagvattenutredningen foreslas att dagvatten fran gatorna renas och fordréjs genom att vattnet leds via
brunnar eller genom slé&pp i gatans kantsten ner till skelettjordar under tradplanteringar, alternativt
makadammagasin under gronremsor med gras eller buskar. Under trddraderna utmed Seminariegatan
och Vallongatan ryms en magasinvolym som med god marginal bedéms kunna fordréja och rena
dagvattnet fran gatorna.

25% 15-2.0%

Vixtjord 300 mm

Luftigt birtager
— Vit jord 830-1000 mm

BRADDNING TILL

- - El ach fiber
DAGVATTENNATEL

KORBANA PLANTERING GC-BANA

Princip for omhandertagande av vagdagvatten till skelettjord under tradplantering pa allman plats. Bjerking.

Dagvattenhantering pa kvartersmark

| kvarteret norr om den centrala parken finns ett strak som ska leda ytvatten fran Seminariegatan till
parken vid hoga floden, se illustration med sekundara avrinningsvagar. Har kommer ytvattnet fran
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Seminariegatan vid stora regn att ta en skarp svdng mot parkmarken séderut, och det ar darfor viktigt
att utforma marken s att det kan ske utan att narliggande byggnader skadas.

| syfte att forbattra Fyrisans ekologiska status stélls krav pa fordréjning och rening av dagvatten pa
kvartersmark. Dagvattenanliggningar pa kvartersmark ska utformas sa att 10 mm regn, éver hela
fastighetens yta, kan fordréjas och renas under minst 12 timmar innan det slapps vidare till
ledningssystemet. Beraknat dagvattenflode innan ombyggnad uppgar till 2295 liter/sekund och efter
ombyggnad beréknas flodet uppga till 2330 liter/sekund, inklusive en extra klimatfaktor. Detta flode ar
beréknat utan att nagra fordrojande dagvattenatgarder ar medraknade. Nar en klimatfaktor inte raknas
med kan man se att dagvattenflodet minskar efter ett genomforande av detaljplanen. Detta beror pa att
bostadskvarteren innehaller mer gronytor &n de befintliga industri- och kontorsytorna.

Dagvattenutredningen foreslar olika l6sningar for att rena och fordroja dagvattnet inom kvartersmark,
till exempel genom regntradgardar, fordrojningsmagasin, grona tak eller planteringar. | en
regntradgard avleds vattnet till en vaxtbadd med vaxter som tal bade torka och hoga vattennivaer.
Regntradgardar bidrar med fordrjning och rening innan vattnet leds vidare till dagvattennatet. Pa
forgardsmarken utmed gatorna finns méjlighet att anlagga planteringar eller magasin for fordrojning
och rening av dagvatten. Samma majlighet ges pa bostadsgardarna dar gréna miljoer &r viktiga for
boendekvaliteten och ar en tillgang dven for dagvattenhanteringen. | detaljplanen sékerstalls att minst
50 procent av gardsytan ska besta av gronytor. Det ger goda mojligheter att anlagga t ex
regntradgardar och planteringar. Det finns ocksa mojlighet att anlagga grona tak som bidrar med viss
fordréjning och rening av dagvattnet.

Takvatten klassas som mindre fororenat och kan fordréjas och renas inom respektive fastighet genom
t.ex. stupror med utkastare eller till regntradgardar och planteringar, se bild. Langs Fyrisvallsgatan och
Bdrjegatan finns ingen forgardsmark for att fordroja och rena takvatten. Har foreslas istéllet att
takvattnet, pa den del av taket som lutar mot gatan, leds till tradplanteringarna pa allman plats. Om det
skulle uppsta problem med avledningen av takvattnet till tradplanteringarna kan en alternativ I6sning
behova skapas dar kvarterets vatten istéllet leds via ledning in mot bostadsgardarna. For att leda
takvatten till allmén plats behdvs en dverenskommelse mellan fastighetsédgare och kommunen, se
avsnittet Genomforande/Ekonomiska fragor.

Oversviimningsskydd
/

a Fordrdjningszon

X/

7

" Oversvimningsskydd]

Exempelbild p& princip for regntradgérdar, Bjerking.
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FORKLARINGAR

B Dagvattenbrunn - princip for placering

——— Mujlig placering av renndal

s Ytavrinning, falriktining

Princip for dragning

= Takavvattning ill girdaripakapplade ledn

QO sraddaviops

Exempelbild p& dagvattenhantering pa kvartersmark och allmén plats. Illustrationen visar de sydostra kvarteren
inom planomradet, AWL arkitekter.

Dagvattnets fororeningsnivaer

| dagvattenutredningen har de vanligaste fororeningarna analyserats fore och efter ett genomférande
av detaljplanen. Féroreningsberakningarna visar att med de foreslagna atgarderna for fordréjning och
rening av dagvatten minskar samtliga fororeningshalter. Samtliga halter understiger &ven riktvarde 1M
(riktvarde 1M ar ett forslag till riktvarden for dagvattenutslapp), utom kvicksilver som ligger strax
over riktvardet. Fyrisans ekologiska status visar pa 6vergodningsproblematik med bl.a. hoga
fosforhalter. Froreningsberakningarna visar att fosfor minskar fran dagens mangd pa 17 kg/ar till 5,5
kg/ar efter ombyggnationen och med féreslagna reningsatgarder.

Avfall

| omradet kommer bade traditionell sophantering med karl i soprum och underjordiska karl att
anvandas. Planen mojliggor att avfallsbilar kan angéra genom de angoringsplatser som foreslas utmed
kvartersgator samt utmed allmanna gator dar angoringsfickor finns for avfallsfordon. P4 Borjegatan ar
det av sérskild vikt att angoringsfickan utformas med héansyn till att det & mycket trafik. L&gen for
angoringsplatser ska ocksa samverkas med behov av 6vrig angoring. For ytterligare information se
avsnittet Trafik och tillganglighet. Hdmtning ska kunna ske utan backningsrorelser. Dragvég for
sopkarl ska vara hardgjord, fri fran hinder, maximalt 10 meter lang och motsvara Arbetsmiljoverkets
krav. Fri hojd ska vara minst 4,5 meter langs hela kérbanan. Uppstélliningsplatser fér sopbil och
transportvégar redovisas i bild nedan.
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Soprum/miljorum BN Angoring for sopbil
® Molucker — Transportvag for sopbil
@ Killsortering

Karta som visar platser foér sophantering, uppstallningsplatser samt transportvégar for sopbil

El

De befintliga elnétstationerna kommer i viss utstrackning att bytas ut och erséttas. Tre nya lagen for
transformatorstationer sékras i planen. Vid Fyrisvallsgatan finns en befintlig station som behalls. Inom
omradet for industri behdvs inga sarskilt anvisade E-omraden for elnatsstationer. Marken sékras for
atkomst till ledningar pa kvartersmark i véstra delen av planomradet.

E: Transformatorstation

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen syftar till att sékerstélla ett omrade for elledningar mellan Vallongatan och
transformatorstationen i omrade 1.

bs Byggnadsdel inom 5 meter fran transformatorstation ska utféras i obrannbart material.

I omrade 1 ges mojlighet att bygga samman transformatorstationen med ett forrad eller skarmtak 6ver
cykelstall genom att stélla krav pa byggnadsmaterial.
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@ nyit foreslaget lage
transformatorstation
befintligt lage
transformatorstation
som star kvar

@ befintiigt lage
transformatorstation

som tas bort/fiyttas

-

Karta som visar nya och befintliga transformatorstationer. P& industriomradet redovisas endast den
transformatorstation som ska tas bort.

Fjarrvarme
Véarmeforsorjningen av tillkommande bebyggelse regleras inte i detaljplanen. De nya byggnaderna
kommer att ha goda majligheter att anslutas till fjarrvarmesystemet.

Tele och bredband
De nya byggnaderna kommer att ha goda méjligheter for koppling till tele- och bredbandsnit.
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TIDPLAN

Planprocess

Nedan redogdrs for en dvergripande tidplan under forutsattning att nddvéandiga politiska beslut kan
fattas enligt angiven tidplan och att detaljplanen inte 6verklagas.

Antagande 1:a kvartalet 2020

Laga kraft 3 veckor efter planens antagande
Byggstart 2020

Fardigstallande 2030
GENOMFORANDE

Genomfdrandeavsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i Gvrigt samordnat plangenomférande. Avsnittet har
inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan ska fungera som vagledning till de olika genomférande-
atgarderna. Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras
saledes genom respektive lagstiftning.

Genomfdrande i etapper

Den etappvisa utbyggnaden inleds med sanering av deponin, helt eller delvis, samt utbyggnad av den
tillkommande gatukopplingen mellan Seminariegatan och Borjegatan. Gatukopplingen &r ett viktigt
forsta steg dels for att underlatta samordningen mellan byggtrafik och Galdermas transporter och dels
for att inte 6ka belastningen pa Fyrisvallsgatan. Den nya kopplingen kommer ocksa att behévas nar
Fyrisvallsgatan stdngs av for VA- och saneringsarbeten. Sanering av deponin ska samordnas mellan
berdrda fastighetségare och uppskattas ta cirka 1,5-2 ar om den genomfors I6pande.

Nér erforderligt VA-nat finns i Seminariegatans forlangning och i Vallongatans norra del kan
bostadsbyggnationen pabdrjas i planomradets vastra delar.

Seminariegatan och Vallongatan byggs om och kompletteras med trad och gang- och cykelbanor.
Eftersom gatan finns idag kan den anvandas innan den byggs om. I bade Seminariegatan och
Vallongatan finns befintliga ledningar. Dessa behover flyttas, forstérkas, utdkas eller nylaggas. | vilka
skeden dessa arbeten l&mpligast kan utféras ar annu inte bestamt.

Det ar generellt brist pa forskoleplatser i omradet och forskolorna bor byggas ut i tidigast mojliga
skede. Parallellt byggs resterande bostéder och industri ut.

Tva gang- och cykelbroar ska byggas ut varav den mellan Tuna backar och Borjetull bor ske i tidigt
skede. Gang- och cykelvagarna langs med Fyrisan och Librobécken ska rustas upp och kompletteras
med mindre gangvagar som en foljd av omradets utbyggnad. Detta bor ske tidigt sa att de som flyttar
in i de forsta etapperna kan fa tillgang till en behaglig utemiljo under resterande byggtid.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning for planens
genomfdrande.

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestammelserna for Libroback 7:1, 7:2, 7:3, 9:2, 13:2, 14:1, 14:2 och 14:3 fyller
inte langre nagon funktion och upphor att galla i och med den nya detaljplanen. Aktbeteckningarna ar
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0380-11/L17, 0380-1/L113, 0380—2/L19, 0380-6/L17 och 0380-1/L114. Fdljande bestammelse
tillkommer:

Gallande fastighetsindelningsbestammelser 0380-11/LI 7, 0380-1/L113, 0380-2/L19,
0380-6/L17 och 0380-1/L114 upphor att galla.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av ett tjugotal fastigheter inom stadsdelen Borjetull. Lagfarna &dgare pa
fastigheterna inom planomradet &r AB Uppsala Kommuns Industrihus (Libroback 7:2, 7:3, 7:4, 7:5
samt 13:3, 14:2 och 14:3), Uppsalahem AB (Librobéck 7:1), Skanska Mark och Exploatering Nya
Hem AB (Librobéck 14:1), Librob&ck Mark 1 AB (Libroback 9:2), Q-Med AB (Librobé&ck 8:2, 10:5,
10:6, 10:7, 13:1, 13:2 samt 13:4) och Uppsala kommun (Librobéck 1:41 och Luthagen 1:38).
Planomradet utgors dven av samfalligheten Luthagen s:5 och del av samfalligheterna Librobéack s:8
och s:10. Samfalligheterna ar deldgda av flera olika fastighetségare.

Rattigheter

Det finns ett antal rattigheter inom planomradet som inte 6verensstammer med planens syfte,
alternativt att de har forlorat sin betydelse sedan tidigare. De réttigheterna behover hanteras for att
planen ska kunna genomforas:

Géllande servitut 0380-2001/34.1, 0380-2001/34.2, 0380-2003/62.1, 0380-23/L17.3, 03.IM1-
70/1138.1, 03-1IM1-71/12947.1, 03-IM1-71/15784.1, 03-IM1-76/56188.1, 03-IM1-77/25817.1, 03-
IM1-77/35318.1, 03-IM1-77/4427.1, 03-IM1-77/8812.1, 03-1M1-78/20647.1, 03-1M1-87/56828.1, 03-
IM1-90/18761.1, 03-IM1-93/14174.1, 70/8301 och 03-1M1-73/3704.1 bor upphévas, alternativt
andras.

Géllande ledningsratter 0380-2014/35.1 och 0380-90/127.1 behdver omprovas/upphavas.

Gallande nyttjanderétt 56/408 behdver upphévas vid genomférandet av detaljplanen.

For upphavande/andring av officialservituten och ledningsratterna sa kravs lantméteriforrattning. Detta
ar dock inte nddvéndigt for upphavande av avtalsréttigheterna.

Arrenden

Pa Libroback 1:41 finns ett arrende (f.d. industrispar) pa Librobéck 1:41 dar arrendator &r AB Uppsala
Kommuns Industrihus. Arrendeavtalet mellan arrendatorn och Uppsala kommun sdgs upp i samband
med laga kraftvunnen detaljplan. Del av sparet blir allmén plats och 6vrig del av sparet forblir
kvartersmark.

Nya servitut/gemensamhetsanlaggningar

Erforderliga gemensamhetsanlaggningar ska bildas for vagar, innergardar och dvriga anlaggningar
som gemensamt ska anvéndas av flera fastigheter inom kvartersmark. Nya servitut och ledningsréatter
ska bildas dar det behdvs inom planomradet, exempelvis for tilltrade till det sydvastra E;-omradet.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger att allméan plats PARK (JK) far byggas dver med en inglasad gangbro. For
gangbron kan ett tredimensionellt fastighetsutrymme (3D-fastighetsutrymme) bildas. Var gransen for
3D-fastighetsutrymmet ska ga styrs av bestammelsen f1; pa kvartersmark JK:

f11 Byggnaden far sticka ut 6ver park i form av en inglasad gangbro, hogst 3 meter bred
och 3,5 meter hdg, fran en minsta fri hojd pa 4,6 meter.

Motivet ar att mojliggora for en inglasad gangbro med angivna matt ovanfor parkmark. Minsta fri héjd

syftar till att sakra en rymlig passage samt att gora det mojligt att grava for ledningar som ligger under
mark. Det finns en illustration pa plankartan som visar en vertikal genomskéarning av 3D-fastigheten.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Del av fastighet Libroback 7:1, 7:3, 7:4, 7:5, 9:2, 10:5, 10:6, 10:7, 13:1, 13:2, 13:3, 13:4, 14:1, 14:2
samt 14:3 dvergar till allman plats enligt detaljplanen, se illustration nedan. Tillkommande allméan
plats kan regleras in i lamplig kommunal gatufastighet vid genomférandet av detaljplanen.
Samfalligheterna inom planomradet paverkas inte av den nya detaljplanen.

Del av fastigheten Luthagen 1:38 som &r allméan plats, park, 6vergar till privat kvartersmark, se
illustrationerna nedan. Tillkommande kvartersmark kan regleras in till narliggande privatégd fastighet.
Fastigheten Libroback 1:41 bestar av flera anvandningsomraden; kvartersmark for jarnvagsandamal
samt gata och park. | den sodra delen och den norra delen évergar kvartersmark for jarnvagsandamal
till allmén plats, park. | den mittersta delen 6vergar kvartersmark for jarnvag till kvartersmark for
industri respektive bostadsandamal.

m Féreslagen ny kvartersmark
P27 Fireslagen ny allmén plats mark

SVARTBACKEN
LR

Ilustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomrédet. Se dven inzoomade illustrationer nedan.
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Norra delen av planomradet

Ekonomiska fragor
Avtal

Planavtal
Ett avtal ar tecknat mellan kommunen och exploatérerna dar exploatorerna atar sig alla kostnader for
planlaggning av omradet.

Exploateringsavtal

Avtalet reglerar projektets genomfdrande av allmanna platser samt markregleringar som bland annat
mojliggor allman infrastruktur och sammanhallen kvartersmark. Ansvar och kostnader som regleras i
avtalet redogors i huvudsak for i nedanstéaende avsnitt.

Allman plats

Kommunen ansvarar for anlaggning av allmén plats inom detaljplanen. Allmén plats inom planen har
kommunalt huvudmannaskap och kommunen svarar for kostnader for framtida drift och underhall.
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Kostnader for utbyggnad av allmén plats regleras i exploateringsavtal och bekostas till storsta del av
exploat6rerna som har nytta av planen. Kostnaden ska sta i rimligt fornallande till nyttan exploatérerna
erhaller av planen och fordelas pa ett skaligt och rattvist satt. Justering eller aterstallande av allman
plats till foljd av byggnationen av kvartersmark bekostas av exploatdren.

Kvartersmark

Exploatorerna ansvarar for och bekostar nddvandiga tillstandsansékningar samt anlaggning av
kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse. Fastighetsédgarna ansvarar for och bekostar de
fastighetsbildningsatgérder som kravs for att genomfora detaljplanen.

Vatten och aviopp
Exploatdrerna ansvarar for att nytillkommen bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och
avlopps-natet. Kostnader tas ut i enlighet med kommunens taxa.

El, tele och bredband
Samordning sker med respektive ledningségare om tillfalliga atgarder behover goras under
byggskedet. Befintliga ledningar ska hallas tillgangliga for berdrda ledningségare under byggtiden.

Utredningar
Utredningar som &r nédvandiga for genomforandet tas fram och bekostas av exploatoren.

Bygglovsavgift och fastighetsbildning
Myndighetsavgifter i form av bygglovsavgift och fastighetsbildningskostnader svarar exploatdren for.

Ledningar och dagvatten

Exploatoren ansvarar for anldggning inom kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse, inklusive
ledningar. Det framtida drift- och underhallsarbetet ansvarar den enskilda fastighetsagaren for.

Vatten, avlopp, fjarrvarme, el, bredband och tele

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar, fjarrvarme
samt el- och telenat. Vatten och avloppsledningarna dgs av Uppsala Vatten, fjarrvarme- och
elledningar &gs av Vattenfall AB Heat Nordic samt Vattenfall Eldistribution AB. Fjarrkyla kommer
tillforas omradet och laggas i Seminariegatan. Fibernatkablar och telekablar ags av IP Only och
Borderlight respektive Telenor och Skanova. Det kan finnas ytterligare av stadsbyggnadsférvaltningen
okéanda ledningar som berors av detaljplanen. Det aligger exploatoren att undersoka om ytterligare
ledningar finns.

Exploatdren ska kontakta de bertrda ledningsdgarna i god tid. Utsédttning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningségare under byggtiden.

Flytt av befintliga ledningar och pumpstation bekostas av exploatdrerna, vilket ska regleras i
exploateringsavtalet.

| de fall da forgardsmark saknas kan takvatten, fran den del av taket som lutar mot gatan, ledas till
anlaggning for rening och fordrojning pa allman plats. En éverenskommelse mellan fastighetsagaren
och kommunen ska, i de fall detta ar tillampligt, skrivas in i exploateringsavtalet.

Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att samordna
utformningen av byggnaderna med utformningen av allmén plats inom planomradet har kommunen
och exploatdrerna uppréttat ett gemensamt gestaltningsprogram. Detta program ska utgéra ett for
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exploatdrerna och kommunen gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och
forvaltning av bebyggelse inom planomradet. Exploatorerna ska, vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse och anlaggningar pa tomtmark liksom de allmanna anlaggningarna inom
planomradet, verka for att detta program foljs och ha kostnadsansvaret for dess genomférande.

Organisatoriska fragor

Myndighetsutévning
Kommunen ansvarar for myndighetsutévning i form av planldggning samt bygglovsprovning. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft ansdker exploatérerna om bygglov hos stadsbyggnadsforvaltningen.

Lantmaéteriet ansvarar for fastighetshildningsatgarder och ansokan om fastighetshildning gors till det
kommunala lantmateriet efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Gallande vattenskyddsforeskrifter ska féljas.
Fastighetsagarna ar ansvariga for att soka dispens fran vattenskyddsforeskrifterna hos lansstyrelsen.
Dispens kravs for markarbeten som ar djupare &n en meter 6ver hogsta grundvattenniva.

Kommunen ansvarar for att soka dispens fran strandskyddet for anlaggningar i parken och vid
vattendragen. Kommunen ansvarar ven for att géra en anmélan av dagvattensystemet for hela
omradet.

Sanering

Varje fastighetségare ar ansvarig for markfororeningarna pa sin egen fastighet och har skyldighet att
underséka marken och gora en anmalan till Miljoforvaltningen. Arbetsgangen i stora drag ser ut enligt
nedan.

1. Provtagning pa fastigheten i samrad med Miljoforvaltningen.

2. Om det finns fororeningar ska detta anmaélas till Miljéforvaltningen.

3. Beslut fran Miljoforvaltningen, ett forelaggande om forsiktighetsmatt vid sanering av

fastigheten.
4. Slutredovisning till Miljoférvaltningen, egenkontroll sker via konsult.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan plats som i planen utgors av gator, park samt gang- och
cykelvégar inklusive broar dver Librobéacken och Fyrisan. Kommunen ansvarar for drift och underhall
pa allman plats. Drift och underhall av trottoarytor i direkt anslutning till enskild fastighet svarar
fastighetsdgaren for.

Samordning

Samordning mellan kommunens gatuutbyggnad och exploat6rernas saneringsatgarder och byggprojekt
ska goras i god tid for att sakerstélla framkomlighet och undvika of6rutsedda hinder samt minska
risker i byggskedet.

Exploatoren ansvarar for att se till att omradet ar tillgangligt for trafik under byggtiden och att hinder
och storningar undviks i méjligaste man.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran och med den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetiden ar
lang eftersom det &r ett stort planomrade som innehéller omfattande markféroreningar som ska saneras
innan det kan byggas. Nar genomférandetiden har gatt ut fortsétter planen att galla till den andras eller
upphavs. Nar genomférandetiden har gatt ut har fastighetsagaren inte langre ratt att erhalla ersattning
om kommunen andrar byggrétterna genom en ny planlaggning.
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PLANENS KONSEKVENSER

Till detaljplanen hor en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), MKB till detaljplan Borjetull, daterad
2019-02-28, Ramboll. Nedan redovisas forst bedémningar av miljokonsekvenser enligt MKB:n foljt
av Ovriga konsekvenser.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar beddmningar av de mest betydelsefulla miljékonsekvenserna
av att planen genomfors. De miljoaspekter som studerats i MKB:n ar paverkan pa kulturmiljo,
naturmiljo, markfororeningar, yt- och grundvatten, risker kopplat till markféroreningar, risker kopplat
till miljofarlig verksamhet, buller, buller under sanerings- och byggperioden samt luftkvalitet.

MKB:s nollalternativ

Enligt Miljcbalken (MB 6:12) ska en miljokonsekvensbeskrivning innehalla en beskrivning av
miljéforhallandena och miljons sannolika utveckling om detaljplanen inte genomfors. Detta alternativ
utgor ett sa kallat nollalternativ som 6vriga alternativ ska kunna jamforas emot for att pa sa satt
tydliggora konsekvenser.

Nollalternativet innebar att kommunen inte kan fullfélja dversiktsplanens intentioner. Borjetull blir
inte en av fyra utpekade stadsnoder som enligt 6versiktsplanen ska utvecklas till regionala och lokala
centrum samt knutpunkter for kollektivtrafik och stadsliv. De planerade 1 600 bostadderna byggs inte
och behovet av bostader kvarstar och behover i sa fall byggas nagon annanstans. Nollalternativet
medger heller inte en samlad bild av fororeningslaget inom omradet samt sanering i samma
utstrackning som i planalternativet.

Nollalternativet innebar att Librobacken behaller sin nuvarande utformning som idag till stora delar ar
naturlig och opaverkad. Det innebér darmed att nuvarande naturvarden och ekosystemtjanster behalls.
Nollalternativet innebar ocksa att Fyrisan behaller sin nuvarande utformning. Eventuell negativ
paverkan fran exploatering (gravning i vattendraget, anlaggande av broar etc.) undviks och nuvarande
naturvarden och ekosystemtjanster behalls.

Rekreationsmajligheterna i omradet forblir i nollalternativet begransade da inga atgarder for okad
tillganglighet planeras. Strandskyddet i omradet &r idag upphavt och i nollalternativet forblir omradet
darfor inte skyddat for vare sig biodiversitet eller manniskors rekreation. Detta medfér liten negativ
konsekvens framst pa grund av att omradet inte skyddas for rekreation.

MKB:s jamforelsealternativ

Jamforelsealternativet utgors av innehdllet i de granskningshandlingar som tagits fram for
planomradet.

Samlad beddmning MKB

| detta avsnitt sammanfattas slutsatserna av utford konsekvensbeskrivning for respektive aspekt vid
genomfdrande av exploateringsalternativet i planforslaget. Nollalternativets och planforslagets
konsekvenser redovisas samlat i tabellen nedan. Vidare i avsnittet redovisas motiven till utférd
konsekvensbedémning for planférslaget.

81 (88)



Antagandehandling
Detaljplan for Borjetull dnr 2017-287

Aspekt Nollalternativ Exploateringsalternativ
Nat TB/Cra - ) - )
E.' .L.I.rml i6/Gréna Mycket liten negativ Liten negativ
miljGer
Kulturmiljo i ) Tpes _
- Mycket liten negativ Mattlig negativ
Buller o . Tpes _
Mattlig negativ Mattlig negativ
Luftkvalitet i i . i
Mycket liten negativ Liten negativ
Risk och sakerhet s _ Tpes _
Mattlig negativ Mattlig negativ
Vaitt .
Ingen for grundvatten Ingen eller liten negativ far
grundvatten
Mark och L
masshantering

Utdrag ur MKB. Sammanfattande tabell dver tdnkbara konsekvenser. Rambdéll

Naturmiljo/Grona miljoer

Totalt sett bedoms paverkan pa natur- och gronomraden vara liten och negativ, fraimst med tanke pa att
foreslagna atgarder inte bedoms paverka hoga naturvéarden. Den negativa paverkan &r kopplad till
risken for att gallringar och réjningar kan komma att ske pa ett sadant satt att ekologiska samband
paverkas. Dérutover kan negativa effekter uppkomma i samband med slantning mot Librobécken och
Fyrisan om sadana genomfors, vilket ocksa bidrar till bedomningen. Den negativa paverkan kan
begransas genom att dldre trad och haltrad sparas. De storsta naturvardena, ett omrade med manga
almtrad, finns inom foreslaget parkomrade utmed Librobacken. | naturvéardesinventeringen foreslas att
omradet ska lamnas som viltbiotop med fri utveckling. Tillkommande gronytor, tradplanteringar
utmed gator i omradet samt dagvattenlosningar bedéms samtidigt medféra positiva konsekvenser for
ekologiska samband och kopplingar mellan gronstrukturer. De positiva effekterna av tillkommande
gronytor ar dock mindre an de effekter som kan komma av markansprak av brobyggnationer, slantning
och gallring/r6jning av strander utmed befintliga vattenmiljoer. Naturvarden inom parkomradet
kommer att skyddas av en parkskdtselplan.

Kulturmiljo

Planens genomforande innebér att 6dsliga industriomraden ersétts med blandstadsbebyggelse och
darmed majligheter till socialt och kulturellt liv. Paverkan pa kulturmiljon bedoms vara lokal och av
positiv karaktar. En tillkommande hog byggnad medfér paverkan pa riksintresset for kulturmiljon
framst stadssilhuetten fran vag 272. Byggnaden paverkar en liten del av silhuetten under en begransad
stracka langs vagen. Paverkan kan dock mildras genom planbestammelsen fio om att fargsattning och
eventuell fasadbelysning ska anpassas till sikten in mot Domkyrkan fran vag 272.Silhuetten i narheten
av Domkyrkan maste ses som en av de mer véardefulla delarna av riksintresset. Paverkan pa
riksintresset bedoms som stor och negativ men ytterst lokal. Totalt sett bedoms planen ge en mattlig
negativ paverkan pa kulturmiljoerna, framst pa grund av paverkan pa riksintresse for kulturmiljon.

Buller

Totalt sett bedoms inte planen medfora ytterligare bullerpaverkan, framst da tillkommande biltrafik
bedoms bli mycket liten, med utgangspunkt i kommunens trafikberakningar. Darutéver erhaller
flertalet bostadsgardar en god miljo med hansyn till buller i och med byggnadernas placering.
Detaljplanen beaktar de restriktioner som finns kring buller. For att med sékerhet uppna godtagbara
riktvarden for utomhusmiljon pa uteplatser och forskolegardar kan lokalt bullerskydd behova
uppforas, vilket planen tillater. Paverkan fran buller bedoms som mattligt negativ eftersom
bullerutredningen visar pa relativt hoga utomhusnivaer vilket kan paverka boendemiljéerna och framst
forskolegardarna.
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Luftkvalitet

Vid planlaggningen kommer luftkvaliteten att forandras inom planomradet dels beroende pa
forandringar i trafiken och dels pa fortatning av byggnader och gaturum. Efter utbyggnaden fortatas
flera gatuavsnitt i omradet och det skapas enkel- och dubbelsidiga gaturum framst langs Borjegatan
och Fyrisvallsgatan. Fortatningen innebdr att luftomséattningen férsamras i gaturummen vilket
paverkar utspadningen av trafikens utslapp och ger forutsattning for forhéjda halter.
Haltforandringarna &r relativt sma och miljokvalitetsnormerna for bade NO, och PM10 klaras med god
marginal i hela omradet. Miljomalet arsmedelvarden for PM10 éverskrids dock vid fortatade gaturum
langs Borjegatan. Gatorna har planerats med tradplanteringar och relativt breda gator for att skapa
forutsattningar for béattre luftkvalitet. Planens genomfdrande beddms totalt sett ge liten negativ
paverkan gallande luftkvalitet.

Risk och sékerhet

Brandfarlig vara och transport av farligt gods

I riskutredningen konstateras att flera av foretagen inom planomradet forvarar och anvander sa sma
mangder brandfarlig vara och kemikalier att konsekvenser inte bedomts paverka tredje man i den
planerade bebyggelsen inom planomradet. Foretaget Galderma hanterar brandfarliga vétskor och
brandfarlig gas. Galderma planerar att avveckla tanken for etanolavfall samt hantering och forvaring
av etanol i byggnad 13 under 2019. Planen reglerar att inga bostader far uppforas i narheten av
etanoltanken innan den &r avvecklad. Lagring av etanol kommer sedan att etableras i byggnad 4
mittemot forskola/vardboende. For att klara skyddsavstandet till forskola/vardboendet behéver
sarskilda atgarder vidtagas. Detta kommer att provas i ett fornyat tillstand enligt Lagen om
brandfarliga och explosiva varor (LBE). Galderma planerar &dven for att leveranser av etanol i
framtiden ska ske via Fyrisvallsgatan. Detta innebar att forskola och bostader pa Seminariegatan inte
passeras av transporterna. Férskolan och boendemiljon i omradet bedéms ha ett stort vérde i och med
att de ur ett risk- och sakerhetsperspektiv utgor viktiga skyddsobjekt. Konsekvensen ur risksynpunkt
beddms som mattlig och negativ.

Oversvamning

Planomradet ligger vid Fyrisan som kan komma att 6versvammas. Librobackens mynning mot Fyrisan
och den narmaste delen mot Fyrisan &r berért av 100-arsflodet. Detta omrade ar planlagt som park.
Stora delar av planomradet berdrs av risk for éversvamning vid hogsta flode. Hogsta beraknade flode
motsvarar ett flode som intraffar i genomsnitt en gang under en 10 000-arsperiod.

| 6versiktsplanen anges att omraden langs Fyrisan, som riskerar att 6versvammas i niva med ett
berdknat hogsta flode, inte bor bebyggas utan att sarskilda atgarder vidtas for att hantera och minimera
eventuella konsekvenser. Samhallsfunktioner av betydande vikt liksom ny sammanhallen bebyggelse
med bostader bor forlaggas ovanfor nivan for ett hogsta beraknade flode. Detaljplanen for Borjetull
innehaller inga samhallsfunktioner av betydande vikt och ar inte heller nagon ny sammanhallen
bebyggelse. En transformatorstation och en pumpstation planeras inom omradet for hogsta flode, men
dessa beddms enbart ha en lokal funktion. Detaljplanen reglerar hojden for fardigt golv i
pumpstationen sa att den ar dver nivan for hogsta flode.

Oversvamning kan dven uppsta vid extrema nederbordsmangder. For att undvika instangda
bostadsomraden vid kraftiga regn &r Seminariegatan hojdsatt sa att avrinning kan ske mot gronyta eller
dikesstruktur. Vid extrema nederbérdsméngder kan gatorna fungera som sekundéra avrinningsvagar
ner mot de laglanta omradena och till Librobacken/Fyrisan. Konsekvensen ur dversvamningssynpunkt
beddms totalt som liten och negativ.

Planens genomforande bedoms totalt sett ge mattlig negativ paverkan gallande risk och sakerhet.
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Vatten

Detaljplanen berdor ytvattenférekomsten Fyrisan samt grundvattenforekomsterna Jumkilsasen-Broby
och Uppsaladsen-Uppsala. Planomrédet ingér i vattenskyddsomradet ”Uppsala Vattholmadsarna” och
ligger i den yttre skyddszonen. Enligt den kanslighetskarta som finns for Uppsala-Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade ligger strre delen av planomradet inom klass 3, mattlig kanslighet. En liten del av
planomradet, en mindre del av Borjegatan och Librovallen, ligger inom hog kanslighet. En
provborrning har genomforts for att mata tjockleken pa lerlagret i det aktuella omradet, for att om
mojligt, omvardera kansligheten. Undersokningen visar att det finns ett maktigt lerlager pa drygt 10
meter som skyddar vattentékten i detta omrade. Omradet med hog kanslighet ska istéllet klassas som
mattlig till 1dg kanslighet.

Den foreslagna dagvattenhanteringen i vattenmiljéutredningen innebdr att dagvattnet fordrdjs och
renas innan det slapps ut i Fyrisan. Enligt sarskild dagvattenutredning minskar mangden fororeningar i
omradets dagvatten markbart i samband med inférandet av nytt dagvattensystem. Detta innebar i sin
tur att fororeningsbelastningen pa framst Fyrisan minskar. Den planerade dagvattenhanteringen
bedoms medfora att planens konsekvenser for ytvattenmiljéerna i naromradet blir positiv.

Planomradet innehaller idag en stor mangd kéanda fororeningar i marken. I samband med planens
genomfdérande kommer stora delar av omradet vara i behov av riskreducerande atgarder. Efter avslutad
efterbehandling av Librobacksdeponin kommer belastningen fran markfororeningar till recipienten
Fyrisan som sprids via markvatten reduceras med 80 % eller mer for manga amnen. Att tillskottet
minskar ger en positiv konsekvens.

Detaljplanen anger att tva broar ska anléaggas 6ver Fyrisan respektive Librobacken. Byggandet av
broarna kan medféra férandringar i vattendragens utforande i form av muddring och utfyllnad. Detta
skulle kunna medftra negativ paverkan pa vattendragens morfologiska status men paverkansgraden &r
i dag svarbedoémd da utformningen av broarna annu inte ar faststalld. Denna paverkan kommer att
beskrivas i samband med anmaélan eller tillstandsprévning av vattenverksamhet.

Uppsaladsen och grundvattenmagasinet 6verlagras pa platsen av ett maktigt lerlager vilket bedoms
vara tatt och darmed i dagslaget foérhindra spridning av féroreningar ner till underliggande
grundvattenmagasin i Uppsalaasen. Planen medfor darmed inga eller sma negativa konsekvenser for
grundvattenforekomsten. Palning kan innebara sma negativa konsekvenser, se under rubriken
Fororeningar i mark.

Totalt sett bedoms planens genomforande paverka ytvattenmiljoerna positivt.

Fororeningar i mark

Inom planomradet har det under en lang tid bedrivits verksamheter, som har medfort att marken
fororenats. Dessutom finns det inom omradet en tidigare lertéakt som dérefter har anvants som deponi
for industriavfall och schaktmassor. Genomforandet av planforslaget innebér att undersokta omraden
dar det finns behov av att reducera riskerna for hélsa och miljo, kommer att efterbehandlas. Detta
beddms som en stor positiv konsekvens av planforslaget.

I samband med efterbehandlingen uppstar risker som kan ha negativa konsekvenser for bade
méanniskor och miljon. For att minska de risker som kan uppsta vid bortschaktning och hantering av
fororenade massor ska skyddsatgarder vidtas. Om skyddsatgarderna tillampas bedéms
efterbehandlingen sammantaget ha positiva konsekvenser. Inom planforslaget forutsatts att
platsspecifika riktvarden (PSRV) tillampas som atgardsmal istallet for KM, kanslig markanvandning.
Detta innebar farre transporter av jordmassor fran och till omradet samt mindre atgang av
naturresurser for aterfylining vilket ar positivt ur miljosynpunkt.
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Byggnaderna i planomradet kommer att grundlaggas genom palning. En risk vid palning &r att
fororenade massor fran de 6vre jordlagren foljer med palspetsen ner genom lerlagret till det undre
grundvattenmagasinet. | PM:et Komplettering underlag férorenad mark redogdrs for fyra alternativa
tillvagagangsatt vid palning. Tva av alternativen innebar en liten negativ konsekvens for grundvattnet
medan de andra tva inte innebar ndgon negativ konsekvens for grundvattnet. Vilket av dessa som
slutligen kommer att bli aktuellt beslutas i samband med dispens i vattenskyddsomradet.

Deponigaser som bildats i deponimassorna kan under sérskilda forutsattningar utlosa explosioner eller
kvéavning/forgiftning av manniskor som vistas pa omradet. | underlaget foreslas atgarder som innebér
att byggnader inte uppfors pa jordmassor med hogt organiskt innehall och att draneringssystem
utformas for att leda bort eventuell gashildning. Genom tillampning av dessa skyddsatgérder kan
riskerna med deponigaser bli forsumbara. Da deponigaserna blir atgardade i samband med planens
genomfdrande beddms konsekvenserna av planforslaget avseende deponigas bli positiva.

Vid en 6versvamning av deponiomradet 6kar fororeningsbelastningen till Fyrisan. En jamforelse
mellan éversvamning under radande forhallande och efter en efterbehandling bedoms resultera i en
betydande sénkning av belastningen. Konsekvenserna av planforslaget avseende éversvamningar
beddms som positiva nér det géller spridning av fororeningar.

Sammantaget &r bedémningen att ett genomférande av detaljplanen kommer att medféra stora positiva
konsekvenser ur fororeningssynpunk.

Sociala aspekter
Trygghet och tillganglighet

Omradet har idag en karaktar av 6dsligt industriomrade med relativt lag bebyggelse och stora ppna
asfaltsytor. I och med ett genomforande av planforslaget omvandlas omradet till levande stadsmiljoer
med modern och tilltalande arkitektur. Tryggheten vid passager genom omradet under morka delar av
aret och dygnet kommer troligen att 6ka i och med ett genomforande av planen i och med att
bebyggelsen ersatts med bostadskvarter, vilka oftast uppfattas tryggare. Bebyggelsen ar planerad sa att
det ska vara tryggt och latt att orientera sig i omradet. Omradet ar flackt vilket underlattar for de som
ror sig med rullstol eller rollator. Tillgangligheten i omradet forbéttras i och med att gronstraket utmed
Fyrisan och Librobécken breddas och tillgangliggors. De tva planerade broarna éver Fyrisan och
Librobacken kommer att forbattra tillgangligheten och rérelsemdjligheten for fotgangare och cyklister,
vilket underlattar mojligheten att na gronstraken och att rora sig mellan stadsdelar.

Stadsliv och motesplatser

Byggnaderna ska placeras sa att det bildas tydliga gaturum och langs de storre gatorna ska det vara
lokaler i bottenvaningen. Entréer till bostaderna ska orienteras ut mot gatan. Med en ny kvarterspark
och forskolor kommer fler manniskor att besoka och vistas i omradet. Ett genomforande av planen
innebar ocksa att den befintliga parken utmed Fyrisan och Librobacken kommer att rustas upp och bli
mer attraktiv for vistelse.

Barnperspektiv

Barn som bor i omradet kommer att ha nara till lek, gronska och parker da alla boende kommer att ha
hogst 200 meter till en park. Kvartersparken mitt i omradet kommer att erbjuda majlighet till bade lek
och rekreation. Parkstraket langs Librobacken och Fyrisan kommer att utvecklas med fler gangstrak,
sittplatser och vistelseytor. Tillgangen till bad och andra idrottsverksamheter kommer att vara god for
barn i omradet da Fyrishov ligger nara planomradet. Framkomligheten for barn &r prioriterad da gang-
och cykelstrak planeras inom omradet. Langs Seminariegatan och Fyrisvallsgatan kommer det att
finnas separerade gang- och cykelbanor som kopplar till befintliga strak. Nya forskolor planeras inom
planomradet och tre av de fyra forskolorna angransar till parker. Utrymmesbehovet for
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forskolegardarna ar beraknat pa 20 m#/barn vilket stammer med kommunens riktlinjer. Sammantaget
beddms planférslaget vara positivt ur ett barnperspektiv.

Rekreation och friluftsliv

Den nya kvartersparken samt parkstraken langs Librobacken och Fyrisan tillfor fler platser och
mojligheter for rekreation. Planen innehaller nya gang- och cykelbroar dver Librobacken och Fyrisan
vilket 6kar mojligheten att rora sig langs vattenstraken. Sammantaget innebér detaljplanen forbéattrade
mojligheter for rekreation och tillganglighet till bade gronstrak och andra stadsdelar.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen beddms 6verensstdmma med 6versiktsplanens intentioner. Borjetull &r en av fyra stadsnoder
som enligt dversiktsplanen ska utvecklas till regionala och lokala centrum samt knutpunkter for
kollektivtrafik och stadsliv. De ska ha en hég koncentration av bebyggelse, personintensiva
verksamheter, service samt bostader.

Miljobalken

Planen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvéndningens
lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande behov och en fran allman synpunkt
god hushallning.

Planen berdr riksintresset for kulturmiljon eftersom den hogre bebyggelsen i omradet paverkar sikten
in mot domkyrkan i ett avsnitt av vag 272. Genom att begransa hojden och stélla krav pa en anpassad
fargsattning bedoms dock planen vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Planen ber6r miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom dagvattnet rinner mot
Fyrisan. Planen beskriver hur dagvattnet kommer att renas och fordréjas och den bedoms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 5. Planen beror aven miljokvalitetsnormerna for luft eftersom
gaturummen kommer att fortatas vilket medfor samre luftomsattning. Haltférandringarna ar dock
relativt sma och trad kommer att planteras langs med gatorna for att forbattra miljon.

Planen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom omradet ligger inom forordnandet av vatten-
skyddsomrade, yttre skyddszonen. Gallande skyddsforeskrifter ska foljas vid markarbeten och
grundlaggning. Delar av planomradet berdrs av strandskydd 100 meter langs med Fyrisan och
Librobacken vilket ar upphavt i gallande detaljplaner men aterintrader nar detaljplanen vinner laga
kraft. Strandskyddet upphavs pa kvartersmark och gator och men kommer att finnas kvar pa park- och
vattenomraden med undantag for tva planerade gang- och cykelbroar. Planen bedéms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 7.

REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Berorda tomtindelningars aktbeteckningar ar inforda.

Formuleringen att fastighetsindelningsbestammelser upphévs” ar ersatt av upphor att gélla”

Planbeskrivningen ar kompletterad med plankartans bestdmmelse om minsta takvinkel.

Illustrationskartor som visar planomradet ar korrigerade sa att planomradet 6verensstammer med

plankartan.

o Tilltrade till det sydvéastra E;-omradet ar ett exempel pa nya servitut och ledningsratter, under
rubriken ”Nya servitut/ gemensamhetsanlaggningar”.

e En beskrivning av att ytvatten, vid hoga floden, ska rinna fran lagpunkten +9,3 i Seminariegatan
vidare soderut mot svackdiket i kvartersparken har lagts till.

e Anmalan av dagvattensystemet for hela omradet ska goras till miljéforvaltningen. Detta framgar i
avsnittet "Genomforande/Organisatoriska fragor”.

e En geoteknisk undersokning har utforts som visar att det finns ett maktigt lerlager dven i den

nordvastra delen av planomradet. Detta innebar att denna del inte ska klassas som Hdog kanslighet

avseende paverkan pa grundvattnets kvalitet.
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| de fall da forgardsmark saknas kan takvatten, fran den del av taket som lutar mot gatan, ledas till
anlaggning for rening och fordrojning pa allman plats. En 6verenskommelse mellan
fastighetsagaren och kommunen ska, i de fall detta ar tillampligt, skrivas in i exploateringsavtalet.
Detta framgér i avsnittet "Genomforande”.

Information om att dagvattenledningen i gang- och cykelvagen samt VA-ledningar i
Fyrisvallsgatan ska flyttas har lagts till i avsnittet " Teknisk forsorjning.”

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i mars 2019, reviderad november 2019.

Maija Tammela Arvidsson Brita Christiansen Maria Hedberg
Detaljplanechef Planarkitekt Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

samrad 2017-06-27
granskning 2018-05-31
granskning 2 2019-03-14
godkannande 2019-11-21

Beslutad av kommunfullméktige for:

antagande
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Detaljplan for Borjetull
Utdkat forfarande

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggora bostadsbebyggelse i kombination med utbyggnad av befintlig industri. En
utbyggnad med flerbostadshus i 4—7 vaningar samt ett 11-vaningshus kan ge ett tillskott pa cirka 1 600 lagen-
heter. I omréadet planeras dven forskolor och en kvarterspark. De bottenvaningar som vetter mot de stérre gatorna
ska innehélla verksamhetslokaler. Den befintliga industrin, Galderma, planerar en viss utbyggnad for att utdka
och effektivisera verksamheten. Det stora kontorshuset ”Skeppet” kommer &ven fortséttningsvis att anviandas
som kontor. Seminariegatan kommer att forlangas till Borjegatan for att gora omradet mer tillgéngligt och det
tillkommer mindre kvartersgator samt gang- och cykelvigar. Langs med Librobdcken och Fyrisén finns gronom-
raden som kan utvecklas nir omrédet blir bebyggt med en stor andel bostéder. Nya gang- och cykelbroar bidrar
till att knyta ihop planomradet med omgivningen. Planen &r en del av den padgéende omvandlingen av industri-
omradet Libroback dér kvarteren Klockaren, Cementgjuteriet och Gimo byggs om till bostadsomrdden. Mélsétt-
ningen &r att denna del av staden ska fa ett tydligare sammanhang med innerstaden och pa sikt utvecklas till ett
lokalt centrum med ett rikt utbud av service. Borjetull dr en utpekad stadsnod i dversiktsplanen 2016.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 11
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2017-06-27
Beslut om samrad 2017-06-27
Beslut om granskning 1 2018-05-31
Beslut om granskning 2 2019-03-14
Samréd 2017-08-24 —2017-10-05
Granskning 2018-06-27 —2018-09-03
Granskning 2 2019-03-28 —2019-04-29

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pé en andra granskning mellan 28 mars och 29 april 2019. Under granskningsti-
den har 11 stycken skriftliga synpunkter inkommit, varav 2 stycken utan erinran. Synpunkterna hand-
lar till stor del om bebyggelsens hojd och téthet, sarskilt 11-véningshusets. Yttranden berdr dven trafi-
ken och trafikprognoserna for omradet. Dessutom finns det synpunkter pa forskolegérdarna som be-
doms vara for sma. I 6vrigt berdrs risk for férorening av grundvattnet, solinstralning, dagvattenhante-
ring, avstand till nétstationer, kostnader for ledningsflyttar och avfallshantering.

Lénsstyrelsen bedomer att kommunen nu klargjort for riskerna kopplade till ménniskors hélsa och ris-
kerna for miljokvalitetsnormerna yt- och grundvatten pa ett tillrackligt satt. Lansstyrelsen bedomer
dérmed att aktuellt forslag till detaljplan inte langre &r foremal for Overprovning enligt 11 kap. 10 §
PBL. Léansstyrelsens yttrande bifogas @ven i sin helhet.

Remissinstanser utan invindningar
Uppsala brandforsvar
Hyresgdstforeningen Uppsala-Knivsta

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar pa plankartan

e Formuleringen “upphévs” dndras till “upphor att gélla” under rubriken “administrativa be-
staimmelser”, dar det framgér att tomtindelningar upphévs.

e Bestimmelsen f}; dndras s att den fria hdjden ska vara minst 4,6 meter och bredden pa den
inglasade gangbron hogst 3 meter.

e Pé industrimarken ndrmast Librobédcken utdkas byggritten nagot for en planerad inlastnings-
byggnad. Nockhojden for denna begrénsas till hogst +18.

e Plankartan éndras sé att det inte 4r mdjligt att uppfora en byggnad nidrmare &n 5 meter fran den
sodra befintliga nétstationen. For det sydvastra E-omradet laggs det till en bestimmelse bg om
krav pa obrannbart material pa angransande byggritt for komplementbyggnad. Foér E-omradet
i nordvist édndras plankartan sa att det inte &r mojligt att uppfora ndgon byggnad nérmare dn 5
meter frdn E-omradet.

e Omradet for underjordiska ledningar pa fastigheten utvidgas sé att det finns tillrdckligt ut-
rymme for fjarrvdrmeledningar pa Librobéack 10:6.

Andringar i planbeskrivningen

e Planbeskrivningen kompletteras med berdrda tomtindelningars aktbeteckningar.

e Formuleringen “upphivs med en bestimmelse” ersitts av “upphor att gélla i och med den nya
detaljplanen”.

e Planbeskrivningen kompletteras med plankartans bestimmelse om minsta takvinkel.

o [llustrationskartor som visar planomradet korrigeras sa att planomrédet 6verensstimmer med
plankartan.

e Planbeskrivningen kompletteras med att tilltrdde till det sydvéstra E;-omréadet ldggs till som
ett exempel pa nya servitut och ledningsritter, under rubriken ”Nya servitut/gemensamhetsan-
laggningar”.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av att ytvatten, vid hoga fléden, ska rinna
fran lagpunkten +9,3 i Seminariegatan vidare soderut mot svackdiket i kvartersparken.

e Anmilan av dagvattensystemet for hela omréadet ska goras till miljoforvaltningen. Detta fors
in 1 avsnittet Genomférande/Organisatoriska fragor”.

e En geoteknisk undersokning har utforts som visar att det finns ett miktigt lerlager dven i den
nordvistra delen av planomradet. Detta innebar att denna del inte ska klassas som Hog kéins-
lighet avseende paverkan pa grundvattnets kvalitet. Planbeskrivningen kompletteras med
denna information.
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o [ de fall di forgardsmark saknas kan takvatten, frdn den del av taket som lutar mot gatan, ledas
till anldggning for rening och fordrojning pé allmén plats. En 6verenskommelse mellan fastig-
hetsdgaren och kommunen ska, i de fall detta ar tillimpligt, skrivas in i exploateringsavtalet.
Denna information laggs till i avsnittet "Genomforande”.

e Information om att dagvattenledningen i gang- och cykelvigen samt VA-ledningar i Fyris-
vallsgatan ska flyttas fors in i avsnittet ”Teknisk forsorjning.”
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Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdgare och boende inom och utanfér planomrddet :

Samrad

Granskning

Granskning
2

Brf Bruno

X

X

Privatperson 1

X

X

Privatperson 2

Sl ltells

Privatperson 3

Fyrishov AB

X
X

Ovriga for kinnedom:

Samrad

Granskning
1

Granskning
2

Milj6- och hélsoskydds-
ndmnden

X

X

X

Omsorgsnamnden

Aldrenidmnden

Kulturndmnden

Utbildningsforvaltningen

Foreningen Varda Uppsala

Uppsala Pensionérs-
foreningars Samarbetsrad

ol

Upplands ornitologiska
forening

Handelskammaren i
Uppsala ldn

Centerpartiet Uppsala

Uppsala Vatten och Avfall
AB

o I Rl I R o] Rl IR I R

Vattenfall Eldistribution
AB

Privatperson 4
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran granskningen och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens bedémning.

Kulturmiljo, bebyggelse och gestaltning

Ldnsstyrelsen bedomer att 11-vaningsbyggnaden i sig inte innebér sddan paverkan att den kan medfora
pataglig skada pa riksintresset. Ddremot, i takt med att kommunen planerar allt hgre byggnader bade
innanfor och utanfor riksintresseomradet och sdrskilt i omrddena som berér siktlinjerna, kan de kumu-
lativa effekterna leda till att det pa sikt blir negativ paverkan pé riksintresset for kulturmiljovarden.
Léansstyrelsen anser darfor att kommunen fortsatt bor ta de kumulativa effekterna i beaktande och ha
det med sig i de planer som kommunen tar fram i Uppsala stad framover.

En privatperson anser att placeringen av 11-véningshuset fortfarande inte &r bra. Hen anser att argu-
mentet att det inte skuggar byggnaderna sdder om Fyrisvallsgatan &r irrelevant. Vidare anser hen att
huset inte fungerar som en entré utan blir en visuell stoppkloss, sirskilt for de som kommer osterifran
pé Fyrisvallsgatan. Personen menar att 11-vaningshuset skulle ha en béttre signalfunktion genom en
placering i den nordvéstra delen av planomradet, d& den i det ldget skulle kunna ses som en urban sig-
nal/markering intill vdg 55 att hédr borjar Uppsala”. Hen menar ocksa att den foresprakade dova farg-
sdttningen dr tveksam eftersom en mork ton perceptionsmaéssigt ger &nnu mer tyngd, och att en 11 vé-
ningar hég mork byggnad mitt emot en vit femvaningsbyggnad kan uppfattas som ett visuellt ver-
grepp. Personen anser att ”hog arkitektonisk kvalitet” fortfarande inte har definierats och att begreppet
bor inbegripa ljus och rymd.

Brf Bruno vidhaller att Borjetull inte bor bebyggas med byggnader hogre dn fem vaningar, vilket de
anser ar gingse 1 Librobéck (Bortre Luthagen). De anser att ett hoghus 1 hornet av Seminariegatan-Fy-
risvallsgatan inte anknyter till ndgot annat i omradet och stor helhetsintrycket. Brf Bruno menar att en
byggnad som sticker av kan vara effektfull men att det i detta fall fir motsatt effekt, eftersom hoghuset
skymmer resten av omréadet, i synnerhet frin Seminariegatan och dsterut fran Fyrisvallsgatan.

Féreningen Viarda Uppsala anser att omrédena 1 och 7 dels saknar kvaliteter i form av parkkontakt
och dppenhet mot gronytor, som alla de andra kvarteren har, dels grénsar till de hardast trafikerade ga-
torna och har hdgre tithet. Foreningen menar att detta kan kompenseras genom att géra den norra de-
len i omrade 1 till en mindre kvarterspark. Dédrmed skulle det sdra hérnkvarteret i omrédde 1 kunna
goras ndgot storre och ges den form som visas pa sidan 9 i Rambdlls utredning.

Foreningen anser att principen i stadens arkitekturpolicy méste uppfyllas genom att “byggnader, gator,
parker och torg ses i sitt ssmmanhang och utformas med ett tydligt férhallningssétt till den méanskliga
skalan”, vilket de menar skulle kunna dstadkommas genom att kvarteren ldngs Fyrisvallsgatan blir fyra
vaningar med en indragen femte och mot Borjegatan sex vaningar. De menar att fler 1dgenheter kan

fis genom att husen ldngs Seminariegatan byggs samman och forses med portiker in mot gérdarna.

Féreningen Virda Uppsala anser ocksa att accentbyggnaden 1 hdrnet mot Galderma ska sinkas fran
elva till atta vaningar for att minimera storningar i siktlinjer mot domkyrkan, men dndé behalla sin roll
som markor vid det lilla torget, vars ldge forstirks av att Galderma har sin huvudentré dir. Vidare me-
nar de att silhuetten mot Uppsala kréver en relativt jaimn byggnadshdjd i all bebyggelse pé slétten, och
att det tillfdlliga modet med hoga hus inte passar i detta omrade.

Stadbyggnadsforvaltningens bedomning
Kommunen ska ta de kumulativa effekterna i beaktande i kommande planering.

11-vaningshuset med dess uppstickande hdjd markerar entrén till omradet sett fran Fyrisvallsgatan och
placeringen &r lamplig eftersom den inte skuggar annan bostadsbebyggelse i ndgon storre utstrackning.
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Bebyggelsen mot Librobédcken dr medvetet begrinsad till 4-5 vaningar for att astadkomma ett mjukare
mote mellan bostdderna och gronomrédet.

En siktstudie har genomforts for att undersoka 11-vaningshusets inverkan pa stadssilhuetten fran vag
272. Siktlinjen &r inte en av de i dversiktsplanen utpekade “’sérskilt virdefulla siktlinjerna” och stads-
silhuetten med domkyrkan och slottet kan endast ses under en kortare stricka om hdgst 700 meter fran
vig 272, da viagen sedan svinger av sa att andra vyer dominerar. | MKB:n gérs beddmningen att under
den stracka som stadssilhuetten ar synlig fran vdg 272 kan 11-vaningshuset komma att dominera dver
domkyrkan, frimst i den héndelse den far en ljus fasad som drar blicken till sig eller om den forses
med fasadbelysning eller pd annat sitt utmérkande och tydligt synliga material eller kvaliteter. For att
minska byggnadens inverkan pa stadssilhuetten finns en planbestimmelse fio som lyder: ”Fasad ska
utformas med hénsyn till sikten in mot domkyrkan fran viag 272 gillande fargsattning och fasadbelys-
ning”. Denna planbestimmelse har ersatt tidigare formulering om dov fargséttning.

Detaljplanen begransar mojligheten till lingre sammanhéngande huskroppar utmed Seminariegatan for
att forhindra en alltfor monoton upplevelse i gaturummet samt for att i vissa lagen mojliggora ango-
ringsvégar in till kvarteren for t ex taxi, fardtjanst, brand- och sopfordon samt infarter till underjor-
diska parkeringsgarage.

Ambitionen om hog arkitektonisk kvalitet betyder for Uppsala kommun en strdvan mot omsorg och ett
omhéndertagande av allt i den byggda miljon fran helhet till detaljer. Som stdd har Uppsala kommun
tagit fram en arkitekturpolicy som tar sin utgdngspunkt i kvaliteterna: sammanhang, skala, gront, be-
fintliga vérden, god livsmiljo, samverkan och tillgénglighet. Arkitekturpolicyn har legat till grund for
det gestaltningsprogram som é&r framtaget for Borjetull.

Exploateringsgraden dr motiverad av att Borjetull dr en av fyra stadsnoder som enligt dversiktsplan
2016 ska utvecklas till regionala och lokala centrum samt knutpunkter for kollektivtrafik och stadsliv.
Stadsnoderna ska ha en hog koncentration av bebyggelse, personintensiva verksamheter, service och
bostédder. Kostnaderna for att sanera deponin och de 6vriga markfororeningarna, medfor ocksé att detta
behover finansieras av en hog exploateringsgrad i planomradet. Exploateringsgraden dr jamforbar med
nybyggda omrdden i nidrheten, t ex vid Mimmi Ekholms plats. Den hoga exploateringen av bebyggelse
balanseras av gronstruktur i form av en stor central kvarterspark och nérhet till parkstraken ldngs
Librobicken och Fyrisan.

Omrade 1 och 7 ligger inte i direkt anslutning till en park eller ett gronomrade, men de planerade bo-
stdderna ligger som mest cirka 200 meter frén den nya kvartersparken, vilket &r forenligt med parkpla-
nens rekommenderade avstind pa hogst 300 meter mellan bostaden och en kvarterspark.

Offentlig och kommersiell verksamhet — skolor och forskolor

Miljé- och hélsoskyddsndmnden ar kritisk till att det 1 planbeskrivningen anges att utrymmesbehovet
ar 20 kvm/barn pé forskolegérdar d& Boverket rekommenderar 40 kvm/barn for forskolor i ”Gor plats
for barn och unga”. De anser att planen bor ha en hogre ambitionsniva for barnens utemiljo.

Stadbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen utgar fran “Riktlinjer for utemiljo i forskola och grundskola i Uppsala kommun” som
godkédndes av fastighetsndmnden 2011. I riktlinjerna anges att riktvardet for barns utemiljo i forskolan
ar 40 kvm/barn, men att den egna garden kan minskas till 20 kvm/barn dér det finns nérhet till 1&dmplig
park eller gronomrade. I detaljplanen for Borjetull mojliggors forskolor pa fyra stillen. Tre av dessa
ligger 1 direkt anslutning till park/gronomrade. Den fjarde ligger vid en bostadsgard, cirka 150 meter
frén den centrala parken. Detaljplanen utgar fran ett antagande om ett visst antal barn i lokalerna men
detta kan komma att &ndras beroende pa hur forskoleverksamheten organiseras.
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Trafik och tillganglighet

Brf Bruno papekar att infrastrukturfragorna vad betraffar Librobéck och Borjetull &r styvmoderligt be-
handlade. Jirnviagsovergangarna, i synnerhet den p& Borjegatan, ér en stéindig kélla till trafikstock-
ningar, irriterade bilférare och inte minst miljoproblem.

Brf Bruno anser att en undergéng bor planeras under Fyrisvallsgatan, t ex fran parken i omrédet, ef-
tersom cyklister fran Borjetull méste passera over den relativt hetsigt trafikerade Fyrisvallsgatan. Vi-
dare anser de att trafikberdkningarna om en minskning i trafiken pa Borjegatan och Fyrisvallsgatan
tycks ha liten forankring i dagens verklighet med en 6kning av ca 5 000 invanare i omradet. De pape-
kar att den vixande befolkningen dven bestar av éldre, vilket bland annat leder till farre personer som
cyklar. De lyfter 4ven fram att mycket av handeln férsvinner frén centrum till ytteromradena, vilket
kréver en vildig utdkning av kollektivtrafiken.

En privatperson menar att bedomningen om att biltrafiken pa Borjegatan skulle minska framgent sak-
nar beldgg, eftersom det inte har presenterats nagra berdkningsgrunder for detta. Hen menar att antalet
boende i t ex Borje, Oxsétra och Bélinge och andra nérbeldgna platser inte kommer att minska och att
deras behov av kommunala transportmedel inte kommer att kunna tillfredsstillas av UL. Detta innebar
att den intensiva biltrafiken kommer att kvarsté eller 6ka om inte kommunen anlédgger helt nya alterna-
tiva tillfartsvagar fran dessa platser in till centrala Uppsala. Vidare menar personen att en avsvang-
ningsfil in mot omrédet &r otillrickligt. Hen pépekar ocksé att ringlinjen (nr 1) utgor ett positivt till-
skott till kollektivtrafiken i omradet och att det &r mycket viktigt att busshallplatserna ldngs Fyrisvalls-
gatan bibehalls nir boendeantalet i omradet kommer att 6ka.

Stadbyggnadsforvaltningens bedomning

I avsnittet Trafik och tillgénglighet” framgar att Borjegatan pa sikt ska forldggas i tunnel under jarn-
végen. En planskild korsning mellan jairnvigen och Borjegatan kommer att skapa battre framkomlig-
het och sékerhet, bade for tdgen och annan trafik. Trafikverket planerar att starta bygget av denna tun-
nel under &r 2023.

Trafikprognosen for 2030 baseras pd kommunens mal i Oversiktsplan 2016 om att vi ska ha nétt en
andel hallbara transporter, det vill sdga gang-, cykel- och kollektivtrafik, pa 75% till dess. Mélet &r i
sin tur kopplat till att Uppsala kommun jobbar mot de nationella och internationella héllbarhetsmélen
som kommunen skrivit under i och med vara kommunala klimatmal. Prognosen bygger séledes inte pa
en framskrivning av biltrafiken enligt nuvarande trend, vilket skulle betyda 6kad trafik i Borjetull, utan
forutsatter att olika typer av atgérder vidtas savél av Uppsala kommun som pé nationell nivé fran rege-
ring och riksdag samt pd EU-niv&. Atgirder omfattar bland annat olika typer av styrmedel som skatter
och avgifter och okat nyttjande av bilpooler eller andra delningstjanster som kommer att bli vanligare i
framtiden. Végarna i staden byggs t ex inte ut i syfte att klara mer biltrafik, och man rdknar med att
okad tringsel som resultat ska begriansa okat bildkande. Ett annat viktigt kommunalt styrmedel 4r par-
keringsavgifter, vilket har effekt pa antalet bilanvéindande. Dessutom satsar kommunen mycket pa fler
och béttre gang- och cykelvégar for att stimulera cykelanvindandet. Gillande nirbeldgna platser pa
landsbygden utanfor Borjetull, sa planeras inte fler bostdder dér, varfor den inpendlande trafiken déri-
frén inte berdknas 6ka. Kommunen har flera incitament till minskad biltrafik, till exempel buller, luft,
trangsel och klimat, varfor denna fraga dr hogt prioriterad.

I det utbyggda Borjetull bedoms det inte finnas behov for en tunnel for gdende och cyklister under Fy-
risvallsgatan. Med den nya utformningen av gatan och sinkning av hastigheten pé trafiken kommer
det att bli sikrare att korsa gatan. Overgangsstillen kan utformas pa ett sitt som gor det tryggare att
korsa gatan. Detta dr en uppgift for fortsatt gatuprojektering.

En avsvéngningsfil fran Borjegatan in mot Seminariegatan bedoms som tillrackligt eftersom det gér att

na omradet dven via Fyrisvallsgatan. Avsviangningsfilen fran Borjegatan ar framst avsedd for att leda
tung trafik till industrin den kortaste végen.
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Det ér Region Uppsala som planerar kollektivtrafiken i samrdd med Uppsala kommun. Detaljplanen
ger utrymme for att behalla busshéllplatserna pa Fyrisvallsgatan.

Halsa och sikerhet — grundvatten

Uppsala Vatten och Avfall papekar att fastigheten i planomradets vistra utkant ligger inom kategorise-
ringen hog kénslighet enligt den kénslighetskarta for grundvatten, som framtagits i samband med Ris-
kanalys av Uppsala- och Vattholmaésarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. De anser att
parkerings- och korytor behover utforas med tétskikt och ledas till den allménna dagvattenledningen
for att undvika att férorenat dagvatten nar grundvattnet. Vidare anser Uppsala Vatten och Avfall att
slackvattenzoner behdver anldggas kring nybyggnation for att forhindra infiltration av sléackvatten
samt att eventuella kéllare behdver titas utan genomforingar i golv.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden papekar att palning bor ske med foreslagna skyddsatgirder i miljo-
konsekvensbeskrivningen. Provningen av detta gors av Lansstyrelsen i samband med vattenskyddsdis-
pensen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En geoteknisk undersokning har utforts i det aktuella omradet vilken visar att lerans méktighet &r cirka
11 meter. Detta innebér att omradet inte har hog kinslighet utan kan kategoriseras som mattlig eller
lag kénslighet. De foreslagna skyddsétgérderna behdvs ddrmed inte. Detta fors in i planbeskrivningen.

Pélning kommer att ske med foreslagna skyddsatgirder enligt ngot av alternativen i MKB:n.

Halsa och sikerhet — buller och solljus

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden pépekar att de lokala bullerskydd som planbeskrivningen uttrycker
kan behovas pé vissa bostads- och forskolegardar inte beskrivs och att de kommer att behdva utredas i
ett senare skede pa de berdrda fastigheterna.

Foreningen Virda Uppsala anser att minst fyra timmars sol i lagenheter och pé gérdar mellan vér- och
hostdagjdmning bor vara standard.

En privatperson menar att det dr bara veckorna kring midsommar som det &r solljus pa innergardarna
som har lingor mot Fyrisvallsgatan och att det innebér att det fortfarande ar alldeles for hoga huskrop-
par — i synnerhet i kvarteret i korsningen Fyrisvallsgatan/Seminariegatan. Hen anser att det bor vara
max 5 vaningars hdjd med denna téta placering, och lyfter fram de nya husen p&d Gimogatan som av-
skriackande exempel pd hus som stér for tétt i forhéllande till sin hojd.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora lokala bullerskydd pé bostads- och forskolegérdar. Hur dessa
ska placeras och utformas for att f4 en god ljudmiljo pa gérdarna ar en fraga for kommande bygglovs-
provning.

I Boverkets byggregler finns krav pa att bostider, forutom studentliigenheter pa hogst 35 m?, ska ha
tillgéng till direkt solljus. Det finns dock ingen angivelse om hur mycket solljus som ska finnas. Ljus-

fragor ar egenskapskrav som bedoms i det tekniska samradet.

Bebyggelsen behover vara sluten mot Fyrisvallsgatan for att avskdrma mot buller och det medfor att
gardarna som é&r i norrldge blir skuggade en stor del av aret. Detta ér f6ljden dven vid 5 vaningars
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bebyggelse dven om skuggningen dé blir ndgot mindre. De boende har dock néra till parken som har
mojlighet till sol en stor del av aret.

Hiilsa och siikerhet — risk fran pagiende industriverksamhet

Miljé- och hilsoskyddsndmnden papekar att det rekommenderade skyddsavstandet pa 60 meter fran
den nya placeringen av Galdermas etanoltank inte uppnas for intilliggande byggnad och att det inte
framgér av de foreslagna skyddsatgérderna hur narliggande forskolegird kan skyddas. De anser att det
tydligt bor beskrivas och motiveras varfor reckommenderade skyddsavstand inte foljs.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Riskerna med etanol &r framst vid transporter och inlastning. Transporterna och inlastningen kommer i
fortsittningen ske pa baksidan av industribyggnaderna for att inte utgéra en risk for forskolan. Efter
ombyggnad kommer etanolen forvaras i en byggnad mittemot forskolan och byggnaden kommer dé att
utformas pa ett siakert sétt sa att en brand inte kan spridas. Detta kommer att foljas upp i ett férnyat till-
stand enligt Lagen om brandfarliga och explosiva varor (LBE).

Teknisk forsorjning — dagvatten och oversvamningsrisk vid stora regn

Uppsala Vatten och Avfall anser att genomforandedelen i planbeskrivningen behdéver kompletteras
med Uppsala Vattens krav pa fordrojning och rening av dagvatten for kvartersmark, 10 mm regn under
minst 12 timmar.

De anser ocksa att det maste sékerstéllas att det dagvatten som vid stora regn kommer att rinna ytledes
Osterut pad Seminariegatan mot lagpunkten +9,3 kan ta sig séderut genom skarp sving mot parkmarken
utan att omkringliggande fastigheter skadas, da det finns risk att vattnet blir stiende i denna lagpunkt i
gatan. Uppsala Vatten och Avfall pépekar vidare att plankartan behover kompletteras med det svack-
dike i parken som ska fungera som avrinningsvag for dagvatten vid hoga floden.

Vidare pdpekar Uppsala Vatten och Avfall att en 6verenskommelse mellan fastighetségare och stads-
byggnadsforvaltningen sannolikt bor traffas gillande de lagen dar dagvatten fran kvartersmark ska av-
ledas via gatans anldggning for vatten, vilket géller avledning av takvatten dir forgardsmark saknas.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden upplyser om att en anmilan av dagvattensystemet for hela omradet
ska goras till miljoforvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Uppsala Vattens krav pa fordrojning och rening framgér redan i planbeskrivningens avsnitt om dag-
vatten. Planbeskrivningen ar upplagd sé att genomforandedelen ér kortfattad och &mnesspecifika delar
ar samlade under respektive rubrik.

For att tydliggora att ytvatten ska kunna rinna obehindrat 6sterut mot lagpunkten +9,3 i Seminariega-
tan och vidare sdderut mot svackdiket i parken kompletteras planbeskrivningen med en beskrivning av
detta.

Svackdiket som é&r planerat i den nya kvartersparken illustreras inte i plankartan da det bedoms ono-
digt att lasa den exakta placeringen eftersom det finns flera olika satt att utforma svackdiket, &ven om
funktionen ska vara densamma. Placeringen av svackdiket genom kvartersparken finns med i illustrat-
ionsplanen dver parken i planbeskrivningen och marken &gs av Uppsala kommun vilket gor att det inte
finns nagot behov av en illustration i plankartan.
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I de fall da forgardsmark saknas kan takvatten, fran den del av taket som Iutar mot gatan, ledas till an-
laggning for rening och fordrdjning pa allmén plats. En 6verenskommelse mellan fastighetsdgaren och
kommunen ska, i de fall detta ar tillimpligt, skrivas in i exploateringsavtalet. Denna information laggs
till i avsnittet ”Genomforande”.

Anmadlan av dagvattensystemet for hela omradet ska goras till miljoforvaltningen. Detta fors in som en
upplysning i avsnittet “Genomforande/Organisatoriska fragor”.

Teknisk forsorjning — ledningar

Uppsala Vatten och Avfall AB pépekar att kostnaden for flytt av pumpstationen utmed Seminariegatan,
flytt av dagvattenledning i gang- och cykelvéigen som skir genom Galdermas fastighet mellan Semina-
riegatan och Fyrisan samt ledningsflyttar i Fyrisvallsgatan som planen kommer att innebéra ska be-
kostas av byggherrarna. De anser att detta ska framga i planbeskrivningen och regleras i exploaterings-
avtalet.

Uppsala Vatten och Avfall anser att de foreslagna gatusektionerna generellt dr véldigt tranga och
skulle behova breddas for att fa plats med alla nodvéndiga funktioner. De menar att hela kdrbanan till-
sammans med gangbanan maste reserveras for Uppsala Vattens VA-ledningar.

Uppsala Vatten och Avfall dnskar att kommunen samrader med dem infor byggnationen av de plane-
rade géng- och cykelbroar 6ver Fyrisan, d& det ligger VA-ledningar ldngs med hela an.

Vattenfall Eldistribution AB meddelar att de har ett flertal 10 kV markkabel, 0,4 kV markkabel och
nétstationer inom aktuellt planomrade. De papekar ocksé att ny byggnad inte far uppforas inom 5 me-
ter fran befintlig nétstation samt att eventuell flytt/forandringar av befintliga elanldggningar ska utfo-
ras av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Vattenfall AB Heat Nordic papekar att det ar viktigt att byggherrar kontaktar dem i god tid, i synnerhet
om planerad bebyggelse medfor dndringar av ledningsniten. Vidare meddelar de att den planerade be-
byggelsen kan anslutas till fjarrvirmenétet och att anslutningsavgiften faststills vid offerttillfallet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Det framgar i avsnittet om genomforande att flytt av befintliga ledningar och pumpstation ska bekostas
av exploatdrerna och kommer att regleras i exploateringsavtalet. Eftersom det 4r ménga olika led-
ningsflyttar inom planomradet ar det inte mojligt att specificera varje enskild ledningsflytt i planbe-
skrivningen. Detta kommer dock vara tydligare i exploateringsavtalet. Att dagvattenledningen i gang-
och cykelvdgen och VA-ledningar i Fyrisvallsgatan ska flyttas fors in i avsnittet ”Teknisk forsorj-
ning.”

De foreslagna gatusektionerna ar planerade for att fa delytor som dr anpassade for de funktioner som
respektive gata/gatudel &r ténkt att ha. Typ av ledningar som forlédggs i gaturummet kan generellt vari-
era mellan gatorna men sannolikt kommer ledningarna inom planomrédet mestadels att besta av
vérme, el, fiber och V/A. Mgjligen kan &ven kyla forekomma. Hur ledningarna inbdrdes forldggs beror
delvis pa tillgéinglig yta i markniva, och delvis pa hur manga ledningsslag respektive gata ska inne-
halla. Darmed kan inget ledningsslag prioriteras fore andras, gillande utrymmesbehov. Dér utrymmet
ar begréinsat kan det innebéra att schaktarbeten vid reparationer och dylikt behover utféras p& annat
sitt &n med konventionella metoder.

Samrad kommer att ske mellan Uppsala kommun och ledningsidgare infér byggnation av de planerade
gang- och cykelbroarna éver Fyrisan.

Plankartan dndras sa att det inte 4r mdjligt att uppfora en byggnad nérmare dn 5 meter fran den sodra
befintliga natstationen. For det sydvistra E-omréadet 1dggs det till en bestimmelse bg om krav pa
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obrénnbart material pa angrinsande byggritt for komplementbyggnad. For E-omréadet i nordvist dnd-
ras plankartan sé att det inte 4r mojligt att uppfora ndgon byggnad nérmare dn 5 meter fran E-omradet.

Information om att anslutningsavgift till fjarrvirmendét faststills vid offerttillféllet och att Vattenfall
AB Heat Nordic ska kontaktas i god tid vidarebefordras direkt till byggherrarna.

Teknisk forsorjning — avfallshantering

Uppsala Vatten och Avfall AB péapekar att det géller specifika krav for utforande av tomning for under-
jordiska behéllare (molucker): ytan for tomning ska rymma kranfordon och méste vara reserverad for
tomningsfordon och kan inte kombineras med exempelvis parkering. Vidare giller att avstandet mel-
lan angdringsplats for kranfordon och lyftdglan eller lyftpunkt far vara hogst 5 meter. Fri hojd dver
kranfordonet bor vara minst 8 meter over kranfordonet, lyftoglan och tdmningsvégen.

Uppsala Vatten och Avfall papekar ocksa att det for de fastigheter som har underjordiska behallare be-
hover sikerstéllas att utsortering och insamling av forpackningar ska ske inom fastigheten. For fastig-

heter med traditionell sophdmtning ska dven forpackningar/avfallsfraktioner sorteras ut enligt géllande
renhallningsforeskrifter.

Uppsala Vatten och Avfall papekar att det vid atervinningsstationer maste finnas tillracklig yta for att
kunna hantera tomningen av dessa, samt att dessa kan komma att hanteras av en annan fordonstyp én
de for traditionell sophdmtning och underjordiska behéllare, varfor Uppsala Vatten och Avfall inte kan
beddma framkomligheten pé dessa platser, s& som angoringsplatser for avfallshdmtning illustreras i
planhandlingen.

Vidare papekar Uppsala Vatten och Avfall att det genomgdaende i hela planomradet ar viktigt att ango-
ringsplatserna for avfallshdmtning inte kombineras med parkering, vare sig i angoringsfickor eller i
form av kantstensparkering. De vill ocksa papeka att angoring ska ske pa ett sékert sétt for de ango-
ringsplatser som ligger i narheten av forskolor.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen ger forutsittningar for att klara Uppsala Vatten och Avfalls krav pé utférande for tom-
ning av molucker. Planen ger dven utrymme for uppforande av en byggnad for kéllsortering i det om-
rade dér det planeras for molucker.

Det ér inte planerat for en allmén atervinningsstation i detaljplanen. Omrédet ar planerat utifran att
varje fastighetsidgare ordnar ett eget utrymme for kéllsortering.

Detaljplanen ger mdjlighet att anordna angoringsplatser for avfallshdmtning som inte kombineras med
parkering, men den slutliga utformningen samt trafikforeskrifter avgors i ett senare skede.

Planens genomforande — organisatoriska fragor

Foreningen Virda Uppsala anser att de boende i Borjetullsomradet inte ska behova ta f6ljderna av den
hoga exploatering som &r resultatet av kostnaderna for sanering av tidigare deponi, i form av hog ex-
ploatering och dirmed sédmre, trdngre och skuggigare bomilj6. De anser istillet att kommunen och/el-
ler annan ansvarig for deponin bor ta 6ver kostnaderna for saneringen sé att omradet kan ges en for
platsen ldgre och normal exploatering.

En privatperson anser att de patagliga fororeningarna i den gamla deponin gor det olampligt att 1agga

Over ansvaret for saneringen till privata néringsidkare. Hen anser att en fore detta kommunal deponi
bor tas om hand av kommunen.
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Brf Bruno anser att anviindandet av Astraket maste vara mojligt under hela byggperioden, alltsi dven
under den tid saneringen pagar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Exploatdrerna ombesorjer och bekostar marksaneringsarbetena i hela omradet med undantag for sane-
ringen av den mark som ska dverforas fran kommunen till respektive exploator. D& deponin huvudsak-
ligen ligger pa byggherrarnas mark, kan kommunen inte betala for saneringen dér, da det strider mot
likabehandlingsprincipen i kommunallagen.

Kommunens ambition dr att prioritera iordningstéllandet av gronstraken vid Fyrisvallen och &stréket
inklusive gdng- och cykelbron.

Fastighetsrittsliga fragor

Lantmdterimyndigheten fragar sig hur det ar tinkt att ledningshavare ska ta sig till det sydvéstra
Ei-omradet och papekar att det behover bildas ndgon form av réttighet for det.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Det kommer att behovas flera nya servitut och ledningsrétter inom detaljplanen och det ar inte mojligt
att i detta skede forutse alla som behdvs. Eftersom tilltrdde till det sydvéstra E;-omradet dock dr av
stor betydelse laggs det till som ett exempel under rubriken "Nya servitut/gemensamhetsanlégg-
ningar”.

Formalia

Lantmdterimyndigheten papekar att det bor sta upphor att gélla” istdllet for “upphévs” under ” Admi-
nistrativa bestimmelser” i plankartan dér det framgéar att tomtindelningar upphévs. De papekar ocksa
att de berérda tomtindelningarnas aktbeteckningar bor framga under rubriken ”Fastighetsindelningsbe-
stimmelser (tomtindelningar)” i planbeskrivningen pa sid. 8. Detta géller dven pé sid. 73 i planbe-
skrivningen.

Vidare pépekar Lantmdterimyndigheten att bestimmelsen om minsta takvinkel saknas i planbeskriv-
ningen. De framfor ocksa att rondellen i sydvéstra hornet i illustrationskartor som visar planomradet
inte ingér i planomradet s& som det visas i plankartan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planhandlingarna dndras och kompletteras enligt inkomna synpunkter.

Ovriga fragor och kommentarer

Hyresgdstforeningen Uppsala-Knivsta meddelar att de ser positivt pa visionen att bygga bostidder med
ekonomisk attraktivitet med héllbara material sa som trd och billiga hyror for sociala och kreativa mo-
tesplatser.

Ovriga indringar

Efter granskningen har det kommit in 6nskemél om mindre anpassningar av detaljplanen sa att den
battre motsvarar industriverksamhetens framtida behov:

e Bestdmmelsen fj; dndras sa att den fria hdjden ska vara minst 4,6 meter och bredden pa den
inglasade gangbron hogst 3 meter.

e Pa industrimarken nirmast Librobédcken utdkas byggritten nigot for en planerad inlastnings-
byggnad. Nockhdjden for denna begrinsas till +18.

Antagande 13/15
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e Omradet for underjordiska ledningar pa fastigheten utvidgas sé att det finns tillrackligt ut-
rymme for fjarrvirmeledningar pa Librobick 10:6. Ledningarna gér mellan gatan och
Librobick 10:8.

Bilaga

Lénsstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Brita Christiansen Maria Hedberg
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt

Antagande 14/15
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Oversikt éver inkomna granskningsyttranden

Fullstdndiga namn privatpersoner

Myndigheter Inkom
Kommunala lantméaterimyndigheten 2019-04-24
Léansstyrelsen 2019-05-09
Sakégare och boende inom och utanfor planomréadet

(enligt fastighetsforteckningen)

Brf Bruno, Librobéack 12:3 2019-04-29
Privatperson 1 2019-04-29
Kommunala nimnder, forvaltningar med flera

Uppsala brandforsvar 2019-04-15
Miljoforvaltningen 2019-04-29
Intresseforeningar och sammanslutningar

Hyresgistforeningen 2019-04-24
Foreningen Varda Uppsala 2019-05-02
Ledningsiigare

Vattenfall AB Heat Nordic 2019-03-29
Vattenfall Eldistribution AB 2019-04-04
Uppsala Vatten & Avfall AB 2019-04-29
Totalt 11 st

Antagande

15/15
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Handlédggare: Datum: Diarienummer:
Brita Christiansen 2018-05-12 PBN 2017-287
Maria Hedberg

Samradsredogorelse

Detaljplan for Borjetull

Detaljplanens syfte

Planens syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse i kombination med utbyggnad av befintlig indu-
stri. En utbyggnad med flerbostadshus i 4-7 vaningar kan ge ett tillskott pa cirka 1500 ldgenheter. I
omradet planeras dven forskolor och en kvarterspark. De bottenvaningar som vetter mot de storre ga-
torna ska innehélla lokaler. Den befintliga industrin planerar en viss utbyggnad for att utéka och effek-
tivisera verksamheten. Seminariegatan kommer att forldngas till Borjegatan for att gora omradet mer
tillgéingligt och det tillkommer mindre kvartersgator samt gang- och cykelvégar. Léangs med
Librobicken och Fyrisan finns gronomraden som kan utvecklas nir omréadet blir bebyggt med en stor
andel bostdder. Nya gang- och cykelbroar bidrar till att knyta ihop planomradet med omgivningen.
Planen ér en del av den pagaende omvandlingen av industriomrédet Librobéck dér kvarteren Klocka-
ren, Cementgjuteriet och Gimo byggs om till bostadsomraden. Denna del av staden ska fa ett tydligare
samband med innerstaden och pé sikt utvecklas till ett lokalt centrum med ett rikt utbud av service.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 24

Beslutsdatum och samradstider

Beslut om behovsbedomning

Beslut om planuppdrag 2017-06-27

Beslut om samrad 2017-06-27
Samrad 2017-08-24 —2017-10-05

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen for Borjetull har varit pa samrad under tiden 24 augusti till 5 oktober. Plan- och bygg-
nadsnédmnden bjod in till ett informationsméote den 14 september vilket samlade cirka 15 personer. Un-
der samréadstiden har det kommit in 24 yttranden varav 2 utan invédndningar. Synpunkterna berdr fram-
forallt den foreslagna bebyggelsens hojd, tithet och kvalitet, trafiken pa Borjegatan och Fyrisvallsga-
tan, risk for spridning av markfororeningar samt naturmiljon vid Fyris&n och Librobicken.

Lansstyrelsen anser att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
och att det behdvs en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) pa grund av den omfattande fororeningssi-
tuationen inom planomradet och spridningsrisken av féroreningar till grund- och ytvattnet.

Remissinstanser utan invindningar
Svenska kraftndt. Onskar inte medverka i det fortsatta remissforfarandet sdvida inte planomradet for-
andras. Lufifartsverket, Air Navigation Services of Sweden

Sammanfattning av andringar i forslaget

Fordjupade studier och utredningar

e En miljokonsekvensbeskrivning tas fram som belyser konsekvenserna av detaljplanens genomfo-
rande.

e En fordjupad siktstudie tas fram for att belysa hur bebyggelsen och det hogre huset paverkar vyn
in mot staden frdn Gysingevégen.

e Ett gestaltningsprogram tas fram for att hoja och sékra kvaliteten pa bebyggelsen i omradet.

e En luftutredning tas fram som visar konsekvenserna for luftkvaliteten pa Fyrisvallsgatan och Bor-
jegatan.

e Bullerutredningen kompletteras utifrdn Lansstyrelsens och Miljo- och hilsoskyddsndmndens syn-
punkter.

e Transportvégar for etanol ska utredas vidare i samradd med industriverksamheten.

Andringar av planforslaget och plankartan

e Tre hogre hus sinks ned till fem respektive sex vaningar sé att det endast kvarstér ett hogre hus.

e Plankartan kompletteras med tydligare bestimmelser om gestaltning.

e Plankartan kompletteras med en bestimmelse om vegetation pd girdar och forgardsmark.

e Plankartan kompletteras med en bestimmelse om att strandskyddet upphéavs for de planerade
gang- och cykelbroarna.

e Plankartan kompletteras med hojdséttning av allménna gator bl.a. for att minska risken for 6ver-
svamning.

e Tillfart till E-omraden och utrymme for tunga fordon ska sékerstédllas med planbestimmelser.

o Fastighetsindelningsbestimmelsen pa plankartan kompletteras med 0380—1/LI 14.

Andringar i planbeskrivningen

e Planbeskrivningen kompletteras med mer detaljerade illustrationer pa den planerade bebyggelsen.

e Planbeskrivningen utdkas med information om var barn och unga kan utdva sin fritid och avsnittet
om konsekvenser kompletteras med ett mer utforligt barnperspektiv.

e Ytterligare information om framtida skolor samt information om Uppsala musikklasser laggs till 1
planbeskrivningen.

e Detaljplanen ska beskriva hur atgirdsprogrammet for luft efterfoljs.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om utrymningsvégar och hur brandforsvarets
krav for raddningsfordon kan tillgodoses.

e Planbeskrivningen ska kompletteras med en illustration som visar samtliga hdmtstéllen och trans-
portvégar for avfall.
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e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av Fyrisdns hydromorfologiska status och
miljokonsekvenserna for vattendraget.

e Planbeskrivningens genomforandeavsnitt

e kompletteras med Uppsala Vattens krav pa férdrojning och rening av dagvatten for kvartersmark.

e Planbeskrivningen ska fortydliga hur en 6verenskommelse mellan byggherre och kommunen ska
regleras for att sékerstélla att takvatten, 1 de fall férgdrdsmark saknas, kan ledas till gronremsan i
gatan for rening och f6rdrojning.

e Kostnaden for flytt av pumpstationen utmed Seminariegatan ska regleras i exploateringsavtalet.
Detta ska framga av planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen ska tydliggora att gdng- och cykelvdgen vid pumpstationen ska dimensioneras
for att klara belastningar fran tunga fordon.

e Information om vilka officialservitut och avtalsservitut inom planomradet som ska upphévas fors
in under fastighetsrittsliga atgirder.

e Ledningsritt 0380-2014/35 kan behdva omprdvas om den hamnar utanfor e-omradet/pé allmén
plats. Detta ska framga av planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen kompletteras med att det kan/ska bildas gemensamhetsanldggningar p& mark-
reservaten g.

o Stycket om markadgoforhallanden i planbeskrivningen dndras och kompletteras med s:8 och s:10.

e Kartan som visar vilka fastighetsregleringar som ska ske gors tydligare.

e Angiende strandskydd ska kommunen endast hénvisa till 7 kap. 18c § punkt 1 Miljobalken.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdgare och boende inom och utanfor planomrddet:
BRF Bruno, Fyrisvallsgatan 8 A, 75220 Uppsala
Fyrishov AB, Idrottsgatan 2, 753 33 Uppsala
Privatperson, Uppsala

Privatperson, Uppsala

Ovriga for kinnedom:
Hyresgastforeningen

Kulturndmnden
Omsorgsndmnden
Aldrenimnden

Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Utbildningsforvaltningen
Brandforsvaret

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad, Storgatan 11, 753 31 Uppsala
Upplands ornitologiska forening, Box 59, 751 03 Uppsala

Foreningen Varda Uppsala, Stabby allé 9A, 752 29 Uppsala
Handelskammaren i Uppsala lén, Klostergatan 13, 5 tr, 753 21 Uppsala
Centerpartiet

Uppsala Vatten och Avfall AB
Privatperson, Uppsala
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Sammanfattning av inkomna synpunkter och forvaltningens be-
doémning

For att ge en god Gverblick av samradsyttrandena och forvaltningens bedomning dr dessa samman-
stillda &mnesvis.

Bebyggelse och gestaltning

Ldnsstyrelsen menar att de, trots att planomradet ligger utanfor riksintresse for kulturmiljovarden, inte
kan utesluta att byggnader upp till 11 viningar inte far en negativ padverkan pd Uppsalas siluett vilket
riskerar att detta riksintresse inte tillgodoses. Lansstyrelsen ser behov av framtagande av siktstudier,
da de menar att planerad bebyggelse kan komma att vésentligt skada riksintresset Uppsala stad, C40A.

BRF Bruno Librobdick 12:3 kv. Klockaren anser att omradet inte bor planeras med byggnader hogre dn
nuvarande byggnader. De menar att byggnader i hdrnet av Seminariegatan/Fyrisvallsgatan (delomrade
4) inte bor byggas hogre dn de byggnader som angrénsar till Fyrisvallsgatan och Seminariegatan, dvs 5
vaningar. De anser vidare att det planerade 11-vaningshuset i korsningen Fyrisvallsgatan/Seminariega-
tan helst bor tas bort till forman for en ljuséppning mot garden, alternativt sankas till 5 vaningar. Fore-
ningen Onskar dven en jimforelse med flertalet &ldre hus i Libroback och Luthagen, dédr 3—5 meter
mellan huskropp och gangstrak ar en regel istéllet for byggnation utan férgardsmark, vilket planeras
vid Borjegatan och Fyrisvallsgatan.

Handelskammaren i Uppsala anser att en forutsittning for dagens exploatering ar att projektet kan
bara de kostnader som kommunen adragit sig genom behov av marksanering. Detta genom att medge
en exploateringsgrad som tidcker dessa kostnader. De anser darfor att exploateringsgrad och hushojder
inte ska minskas, pa sin hdjd omfordelas. Handelskammaren i Uppsala tycker att Borjetull bor medge
samma exploateringstal omkring 3, som i Ullerdker och Rosendal. De menar att omradets nérhet till
det utpekade stationsldget i Borjetull ar ytterligare ett motiv till detta.

Centerpartiet motsitter sig den hoga exploateringsgraden och befarar att husens hoga vaningsantal
kommer att gora gardarna och de lagst beldgna ldgenheterna morka. De anser darfor att det antingen
behover skapas mer rymd mellan byggnaderna eller att antalet vaningar minskas i planomréadet. De
onskar vidare att man sitter en bestdmd hojd pa byggnaderna och i stillet liter byggherrarna sjilva
sitta sitt vaningsantal for att fa en storre arkitektonisk variation. Centerpartiet pdpekar att byggnaderna
utmed Fyrisvallsgatan behover i en mer varierad utformning bade vad géller hdjd och gatuprofilering
for att bryta intrycket av en 1&ng mur. Detta giller dven for de slutna kvarteren utmed Seminariegatan.
Centerpartiet forordar att utsikten mot Librobécken ska utnyttjas maximalt, gérna genom att pent-
houses byggs i detta lage. Gadllande den arkitektoniska utformningen férordar Centerpartiet en modell
som gar att se t ex 1 Sollentuna, dér hornen fétt en mjukare avrundning med indragna balkonger, varie-
rande taklutning i husraderna med takkupor samt varierad fargsittning. Detta for att skapa ett mer till-
talande och mindre monotont synintryck for de som ror sig utmed gatan, samt for att minska skalan.
Centerpartiet 6nskar ocksé att hdansyn tas till omradets existerande platskvalitéer (banvall, vattnet och
kringliggande bebyggd struktur). De anser att tegel, rodmélade plank och annat material som finns i
ndromrédet skulle kunna tas upp 1 férgséttning och vixtval samt i gestaltning av utemiljon.

Féreningen Virda Uppsala anser att den foreslagna bebyggelsen i 4-11 vaningar &r alltfor hog och
splittrad samt riskerar att ge skuggiga gardar. De menar att 5 vaningar &r 6nskvéird hojd mot sdder och
sydvist, att 5 vaningar kan ge den i planen efterfragade stadsgatan och att dnskade hornmarkeringar da
kan fas med begransade “torn” i 6 eller 7 vaningar. De anser vidare att gardshus bor tas bort pa flera
stdllen och att gardarna bor 6ppnas upp till storre och ljusare rum. Detta géller sirskilt i det stora syd-
véstra kvarteret (Sweco) men ocksé det norra (Metod). De foreslar att husen mot norr kan kopplas
samman till en krokt vagg med portiker for att vinna tillbaka antalet bostdder. Vidare menar fore-
ningen att det inte finns ndgon anledning att markera ett centrum i Borjetull, till skillnad fran Mimmi
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Ekholms plats. Istéllet riskerar 10—11-véningshus i Borjetull att forta effekten av centrummarkeringen
vid Mimmi Ekholms plats samt riskerar silhuetten fran Borjegatan.

Privatperson ér emot nyfunktionalism och tycker att byggnaderna ser ut som fyrkantiga betonglador.
Privatperson anser att 11-vaningshus forstor Uppsala.

Privatperson tycker att det dr bra att den s k mirkesbyggnaden som foreslagits i form av ett kubistiskt
hoghus har strukits. Hen anser ocksa att det &r positivt att de bostdder som var planerade parallellt med
an ér borta. Privatpersonen tycker dock att exploateringsgraden &dr for hog och att det &r for trangt mel-
lan husen i forhallande till deras h6jd. Hen anser att den genomténkta visuella strategin slés sonder av
savil 6- som 11-vaningshusen i forslaget, och menar att 11-vaningshusen ytterligare kommer att
splittra den nu mer sammanhéllna arkitekturen i de befintliga bostadskvarteren. Dessutom menar hen
att placeringen av ett 11-vaningshus i hornet Seminariegatan/Fyrisvallsgatan ar olycklig med tanke pa
den néraliggande bostadsbebyggelsen och Galderma. Privatpersonen menar att det vore béttre att pla-
cera s& hdga byggnader i ett eget luftigt kluster, om de ska finnas i omrédet.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Tvé av 11-vaningshusen (vid Vallongatan) och ett 10-vaningshus (vid den nya parken) sinks till 6 re-
spektive 5 vaningar for att ta ned skalan i omradet. Det kvarvarande 11-viningshuset bedoms vara
lampligt i och med att det stér i ett lage som inte skuggar bostadsgarden och markerar ett viktigt gatu-
horn. Ovriga vaningsantal i omradet kommer ocksa att ses dver. Byggnadernas hojder kommer att re-
gleras i plankartan med byggnadshdjd och inte i antal viningar. En ny siktstudie ska goras for att sé-
kerstilla att riksintresset Uppsala stad, C40A inte skadas. Sol- och skuggstudier kommer att uppdate-
ras for att undersoka hur skuggorna paverkar gardar mm.

Ett gestaltningsprogram tas fram for att lyfta och hoja kvalitén pa arkitekturen. Illustrationerna i sam-
radshandlingarna visar framforallt byggnadernas volymer och ar endast 6versiktliga. Till granskningen
ska mer detaljerade illustrationer tas fram och planbestimmelserna om gestaltning ska bli tydligare.

Kostnaden for att sanera deponin och 6vriga markfororeningar medfor att det behdvs en hog exploate-
ringsgrad. Exploateringsgraden &r jamforbar med nybyggda omréden i nérheten, t ex vid Mimmi Ek-
holms plats.

Offentlig och kommersiell service

Handelskammaren i Uppsala anser att kommersiell service i perifera ldgen maste koncentreras till 14tt
nabara noder med god tillgénglighet for bade bil- och kollektivtrafik. De anser vidare att lokalstorlekar
maste variera inom ramen for en nod sa att olika verksamheters skiftande utrymmesbehov kan tillgo-
doses. De vill dven pépeka att det inte finns ndgon handelsutredning bland de utférda utredningarna.

Kulturndmnden saknar ett tydligt stillningstagande vad géller forutséttningar for kultur- och fritidsak-
tiviteter i denna del av staden och anser att behovet av samlingslokaler samt mojligheten till samloka-
lisering med andra intressen behdver klargoras.

Kulturndmnden saknar ett barnperspektiv i planeringen och menar att barnens aspekter behover tas om
hand i det fortsatta planarbetet, t ex genom att se dver behovet av lokaler och utemiljder for barn och
ungas fritid. De anser att mgjligheter till samlokalisering med andra verksamheter bor studeras nér-
mare.

Omsorgsndmnden pépekar att det finns ett stort behov av bostéder for personer med olika typer av
funktionsnedsattning och vill framhélla vikten av en beredskap i planprocessen for att méta behovet av
bostdder med sdrskild service.



Diarienummer: PBN 2017-287
Detaljplan for Borjetull

Aldrencimnden anser, utifrin de demografiska forutsittningarna i den nordvistra delen av Uppsala
tétort, att det aktuella planomradet &r en lamplig placering for ett nytt vrd- och omsorgsboende.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Det har tagits fram en handelsutredning som visar pd mojliga ldgen for handel i nértid men eftersom
omradet ska viaxa under lang tid sa beddms den inte relevant att ha med som underlag for detaljplanen.
Fyrisvallsgatan och Borjegatan ar utpekade stadsstrak enligt Gversiktsplanen och bedoms ha forutsatt-
ningar for handel pa lang sikt. Detaljplanen ger forutsittningar for olika storlekar pa lokaler men storre
handelsytor far placeras i andra ldgen. Lokaler i bottenvéningar pa bostdderna kan bli ett komplement
till den storre livsmedelsaffaren, Nelins, och kommande service pé andra sidan Borjegatan.

Samlokalisering ar i forsta hand aktuellt ndr kommunen planerar nya skolor. Det kommer pa sikt att
behovas en ny skola i denna stadsdel men den kommer att bli p& annan plats, se avsnittet skolor och
forskolor. I bottenvéningarna ut mot huvudgatorna planeras for lokaler dar foreningar kan hyra in sig.

Planbeskrivningen utdkas med information om var barn och unga kan utdva sin fritid; Férutom de nér-
liggande parkerna finns Fyrishov med angriansande sportfélt samt Tiundaskolan med fritidsgard. Det
nya stationslaget kan vara aktuellt for olika slag av service och kultur.

Detaljplanen innehaller en stor park centralt i omradet dér barn och unga kan moétas. Det finns dven
bostadsgardar som &r avskilda fran biltrafik dar barn kan vistas och leka. Avsnittet ”Planens konse-
kvenser” kompletteras med ett mer utforligt barnperspektiv.

Detaljplanen mojliggor bostader for personer med olika typer av funktionsnedséttning, t.ex. gruppbo-
stdder. Kommunen anger i exploateringsavtalet med den exploatér som avser att bygga hyresrétter, att
samordning ska ske med kommunens bostadsenhet géllande behovet av sidana bostider i ett senare
skede.

Offentlig och kommersiell service — skolor och forskolor

Utbildningsforvaltningen, UBF, ser positivt pa att forskoleplatser motsvarande det tillkommande be-
hovet av 300 platser tillgodoses inom planen. De papekar dock att tva av forskolorna endast bestar av
tva avdelningar vardera, medan forvaltningen helst ser att mojlighet ges till fyra avdelningar pé en och
samma forskola. Storre forskolor dr en forutséttning for att en kommunal huvudman ska ha méjlighet
att uppnd en ekonomisk balans.

Utbildningsforvaltningen pépekar att man i etappindelningen maste ta sérskild hénsyn till att nyetable-
rade forskolor tvingas starta i ett stort ombyggnadsomrade. De menar att platserna behdvs redan i de
forsta etapperna men att hdnsyn maste tas till att sma barn da tvingas vistas och rora sig bland stora
byggmaskiner, buller och damm under lang tid.

Forvaltningen ser positivt pa att planforslaget efterstravar rymliga och grona forskolegardar som kan
utgora ett viktigt komplement till gronytor for de boende pé kvéllar och helger dé forskolan ar stingd.
De papekar dock att foreslagna forskolegardar endast uppgér till kommunens egen miniminorm om
minst 20 kvm per barn, medan Boverket har tagit fram allménna rad med syfte att fortydliga regelver-
ket i Plan- och bygglagen. Forvaltningen lyfter fram radet dir det framgér att ”Friytan bor vara sé rym-
lig att det utan svérigheter eller risk for omfattande slitage gér att ordna varierande terrédng- och vege-
tationsforhallanden. Friytan bor kdnnetecknas av goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet
samt god ljudkvalitet.” De menar dessutom att Folkhdlsomyndigheten samt Sveriges Kommuner och
Landsting i ”Gor plats for barn och unga!!” anger 40 kvm friyta per barn i forskolan som rimligt matt.

Utbildningsforvaltningen papekar att behovet av 600 grundskoleplatser behover fortydligas da det inte
namns i planférslaget. Forvaltningen papekar vidare att de befintliga grundskolorna som ndmns, idag
ar fullbelagda och inte kan forvéntas 6ka sin kapacitet for detta tillkommande behov. De menar att 600
elever utgor underlag for en helt ny stor grundskola och anser att en strategisk placering av en sadan
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behover utredas och diskuteras mellan berérda forvaltningar. Utbildningsforvaltningen ser inte den
mojlighet till flexibilitet mellan grundskola och forskola att vixla lokalutnyttjande 6ver tid, som fore-
slés i planforslaget. Detta pa grund av att lokalerna for forskolorna blir for sma for att rymma nagra
skolklasser samt for att de foreslagna forskolorna &r placerade i bottenvéning/anslutning till bostads-
hus vilket ger smé eller obefintliga mojligheter till att utoka lokalerna over tid.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden saknar en tydlig beskrivning av friytan och hur den Gverensstimmer
med Boverkets viagledning, "Gor plats for barn och unga", betraffande utformning och storlek. Namn-
den anser att Boverkets rekommenderade 40 m? friyta/forskolebarn, bor foljas nir ett nytt bostadsom-
rade planeras och att det bor redovisas om det krdvs nigon ytterligare bullerdimpning for att uppné 50
dB(A) pa forskolegardarna. Namnden anser att de foreslagna placeringarna av forskolorna i omrade 1
och 2 bor justeras och flyttas sa langt fran Galderma som mojligt inom delomradena med tanke pé nér-
heten till verksamheten och de transporter av farligt gods som sker pa Seminariegatan.

BRF Bruno Librobdick 12:3 kv. Klockaren menar att planforslaget inte tar hansyn till grundskoleelever
trots att det finns fa skolor i ndrheten dit man kan ta sig enkelt via ging eller cykel. Friskolan Uppsala
musikklasser nimns inte i planbeskrivningen.

Privatperson anser att analysen av skolbehovet inte verkar genomlyst och fullt underbyggt eftersom
nagon skola inte dr planerad i omradet.

Centerpartiet befarar att forskolan i omrade 2 far en otillracklig yta for utevistelse och rekommenderar
dérfor att forskolorna i omréde 1, 3 och 4 utokas med fler platser. Alternativt att forskolan i omréde 2
endast tar emot de yngsta barnen (som har lagre behov av ytor for lek/fysisk aktivitet).

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Kommunen 4ger ingen mark och har ingen mojlighet att 16sa behovet av skola inom planomrédet. En
grundskola ska ha en strategisk placering och behdver ett stort markomrade. Det finns dock planer pa
langre sikt att etablera en ny grundskola pa Stabbyféltet. Planomrédet kommer att byggas ut under
lang tid och inleds med ett omfattande saneringsarbete vilket gor att skolbehovet i viss man skjuts
fram i tiden. Behovet av nya grundskoleplatser hanteras inom ramen for kommunens lokalforsorj-
ningsplanering.

Ytterligare information om planerade skolor samt information om Uppsala musikklasser laggs till i
planbeskrivningen.

Det ér generellt brist pa forskoleplatser i omrédet och forskolorna bor byggas ut i tidigast mdjliga
skede. Forskolorna ligger centralt i Uppsala dér det &r stor efterfradgan pd mark och med stora kostna-
der for sanering av fororenad mark. Forskolegardarna har dock mdjlighet att uppné de riktlinjer som
kommunen rekommenderar. Tva av forskolorna ligger dessutom i direkt anslutning till kvartersparken.

Omréadet ar stort och byggnationen kommer troligtvis att pdga under relativt 1ang tid. Det dr déarfor ex-
tra viktigt att bade forskolebarn och andra boende i omradet kan vara trygga och sékra trots byggnat-
ion. Vid behov kan olika typer av sdkerhetsatgiarder behéva genomforas. Detta kan t.ex. vara att in-
och utfarter for byggtrafik och forskolor separeras fran varandra och att bullerplank uppfors som av-
skdrmning mellan férskolor och byggarbeten.

Angaende trafikbuller, se avsnittet Hélsa och sékerhet — buller.
Enligt riskutredningen &r det endast etanolhanteringen som utgor en risk for omgivningen. Den befint-

liga etanoltanken ska flyttas och transporterna ska styras sé att de inte utgor en risk for de boende och
forskolebarnen. Se dven avsnittet Hdlsa och sékerhet - risk fran pagaende industriverksamhet.
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Park och naturmiljo

BRF Bruno Librobdick 12:3 kv. Klockaren onskar att hansyn tas till triden i hdrnet av Seminariegatan
och Fyrisvallsgatan samt klotpilarna vid den blivande cykelvagen.
Privatperson dnskar att fler gronomréden ska finnas kvar.

Upplands ornitologiska forening papekar att hojden pa de planerade flerbostadshusen, nirheten till Fy-
risén och Librovallen samt nérheten till befintliga tornseglarkolonier i Tunabackar och Luthagen
skapar goda forutsdttningar for t ex tornseglare. De vill uppmérksamma att det finns enkla &tgérder for
att skapa nya boplatser for tornseglare pa nya hus som att integrera holkstenar i fasaden eller att sitta
upp holkar pa utsidan av fasaden.

Upplands ornitologiska forening upplever att det finns relativt fa konkreta 16sningar kring hallbarhet
och anser att kommunen skulle kunna stilla tydligare krav vid detaljplaneringen, t ex genom solelslos-
ningar, alternativa vattenlosningar (t ex uppsamling av regnvatten pé tak som kan anvéndas for toalett-
spolning vilket &r till nytta bade for dagvattenhantering och vattenforsorjning).

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och beddmning

Planomradet kommer att berikas med en ny park och grona bostadsgardar. Dels med kvartersparken
som planeras i mitten av omradet och dels genom en utveckling av &-straket langs Fyrisan och
Librobicken. Detta a-strak kommer att breddas och rustas upp sa att det blir mer attraktivt att vistas i.

Befintliga trdd ska i mojligaste man bevaras men breddning av gator och utgravning av deponin kan
gora att de behover tas bort. Nya trad kommer att planteras langs med gatorna och i kvartersparken.

Informationen om &tgirder for gynnandet av tornseglare férmedlas till byggherrarna i omradet.
Kommunen kan dock inte stélla krav i detaljplanen som inte har stdd i plan- och bygglagen, PBL.

Vattenomraden — natur och strandskydd

Ldnsstyrelsen instéimmer med kommunen att kriteriet 1 7 kap. 18c § punkt 1. Miljobalken omradet har
redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften” ar uppfyllt
inom kvartersmark. De anser dock inte att det sirskilda skélet i 7 kap. 18c § p. 5. Miljobalken ”omré-
det behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utan-
for omradet” &r tillampbart i detta fall.

Lansstyrelsen papekar att det saknas en beskrivning av Fyrisdns hydromorfologiska status och miljo-
konsekvenserna for vattendraget vid genomforande av planen, vilket ska atgéardas.

Lénsstyrelsen bedomer att det dr olampligt att slénta och gallra vid omrédet kring Librobacken, och att
backens naturlighet bor skyddas fran exploatering for att bevara dess naturvarden och ekosystemtjéns-
ter.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden pépekar att planhandlingarna anger att strandskyddet ska upphévas i
kvartersmark och gata men kvarsta i parkomradet ndrmast Fyrisan och Librobdcken. Namnden pépe-
kar att atgérder s som gallring, markingrepp, anldggande av bro 4r forbjudna &tgérder inom strand-
skyddat omréde. Aven om det dr med avsikt att skapa en storre tillginglighet s kan atgirderna riskera
att paverka véxt- och djurliv negativt. De anser dérfor att planbeskrivningen bor fortydliga att dispens
kréavs for att genomfora vissa atgirder vid vattenomradet och att en dispensprovning kommer att kriva
en naturvirdesbeddmning ddr omradet inventeras och en bedomning gors av paverkan pa vixt- och
djurliv. Miljo- och hilsoskyddsndmnden anser att planbestimmelsen W, bor fortydligas med en vill-
korssats som anger att vattenomradet far 6verbyggas med gang- och cykelbro under forutséttning att
dispens frén strandskyddet kunnat ges.
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Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och beddmning

Strandskyddet upphévs for de delar som omfattar gdng- och cykelbroarna 6ver Fyrisédn och
Librobacken. Strandskyddet dr sedan tidigare upphévt for omradet 6ver Fyrisin i samband med den
tidigare géllande detaljplanen for en bro. Da den tidigare detaljplanen upphévs aterintrader dock
strandskyddet och det behdver darfor upphévas pa nytt. Avseende skél for upphivande av strandskydd
ska kommunen endast hinvisa till kriteriet i 7 kap. 18c § punkt 1. Miljobalken.

Gillande Fyrisans hydromorfologi dr utgdngspunkten, i enlighet med vad som foreskrivs i lag, att inte
paverka status negativt, utan istillet om mgjligt forbattra status. Fyrisdns hydromorfologi bedoms av
kommunen till stora delar redan paverkad ldngs ans lopp genom staden. Librobdckens hydromorfologi
bedoms diaremot vara véldigt opaverkad. Fyrisans status vad avser morfologiskt tillstind avses nér-
mare beskrivas och hanteras inom ramen for miljokonsekvensbeskrivningen. Planbeskrivningen kom-
pletteras med en beskrivning av Fyrisns hydromorfologiska status och miljokonsekvenserna for vat-
tendraget vid genomforande av planen.

De atgérder som kan komma att goras i parkmarken léngs Fyrisan respektive Librobacken regleras,
med undantag for gdng- och cykelbroarna inte i detaljplanen. Daremot kan atgirder i parken respek-
tive 1 vattnet antas forutsitta provning enligt bestimmelser avseende strandskydd och vattenverksam-
het. For de aspekter som inte omfattas av dessa bestimmelser (sdsom bl.a. morfologiskt tillstand) av-
ses samrdd foretas med Lansstyrelsen enligt 12:6 miljobalken. Vid detta samrad har Lénsstyrelsen
mojlighet att bevaka dessa fragor. Det framgar av planbeskrivningens genomforandedel att det krdvs
dispens for dtgirder inom strandskyddsomradet och att det i samband med denna dven ska goras en
naturvérdesinventering.

Tillgiinglighet for personer med funktionsnedsiittning

Omsorgsndmnden péapekar att hdnsyn maste tas till personer med nedsatt rorlighet eller annan funkt-
ionsnedsattning. Tillgdnglighetsperspektivet géller i sd vil boendemiljon inuti byggnaderna som moj-
ligheten att ta sig till och frdn omradet. De anser att anslutning till kollektivtrafik och parkeringsplatser
maste planeras sd att tryggheten sikerstills. Ndimnden ser positivt pé att parkeringsplatser i huvudsak
lokaliseras under mark, men vill framhalla att sirskilt utméirkta handikapparkeringsplatser bor finnas i
nirheten av entréerna till byggnaderna.

De anser att cykelparkeringar bor utformas pa ett sitt att de inte utgor ett hinder for personer med syn-
nedsdttning. De framhéller ocksa att tillgédnglighetsanpassade 6vergéngsstéllen samt gdng- och cykel-
végar bor finnas i anslutning till de nya byggnaderna. Omsorgsndmnden hénvisar till ”Program for full
delaktighet for personer med funktionsnedséttning” d& programmet ska anvéndas i arbetet med att for-
bittra och utveckla tillgénglighet och delaktighet i kommunen for 6kad trygghet, delaktighet och sjélv-
standighet.

Aldrendimnden ser positivt pa planens ambitioner gillande gronomraden och gréna strik i form av
kvarterspark, Librovallen och &-straket. De papekar att parker och grona strak behover utformas ur ett
aldreperspektiv genom god tillgéinglighet, trygghet och orienterbarhet inom omrédet. Detta genom t ex
god belysning och tillgdnglighetsanpassade dvergangsstillen 6ver eventuella vagar. Orienterbarheten
bor vara anpassad dven for personer med synskada, demens eller annan kognitiv funktionsnedséttning.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och beddmning

Handikapparkeringsplatser kan ordnas i garage under husen men det ges mojlighet till angéring pa ga-
tor eller kvartersmark i anslutning till bostadsentrén. Hallplats for tvé busslinjer finns inom planomra-
det. Planomréadet ar plant och har en tydlig gatustruktur vilket ger goda forutsittningar for att uppna
tillgdnglighet och orienterbarhet. Méanga fragor kring tillgdnglighet och orienterbarhet avgors i kom-
mande detaljprojektering av byggnader samt mark och dr dirmed inte en fraga for detaljplanen.
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Trafik och tillginglighet

Handelskammaren i Uppsala foreslér att cykelviagen langs Seminariegatan, vid Galdermas anldggning,
av trafiksdkerhetsskal forldaggs till den sodra sidan istillet, da flera utfarter for tung trafik kommer att
angora omradet norr om gatan.

Privatperson anser att det bor byggas en rondell vid den nu tilltdnkta nya korsningen mellan Borjega-
tan/Seminariegatan eftersom trafiken kommer att 6ka pd Borjegatan. Hen foreslar dven att korsningen
Fyrisvallsgatan/Seminariegatan utformas med en upphdjd niva samt 6vergéngsstille med blinkande
ljus. Hen ser det som mycket positivt att en cykelbro anlédggs till Tunabackar.

Centerpartiet anser att det krivs en rondell for trafik som ska ta sig in i omradet till Seminariegatan
frén Gysingevéigen/Borjegatan for att trafikflodet vid rusningstrafik ska flyta tillfredstéllande.
Centerpartiet anser dven att Fyrisvallsgatan behover ha en inbjudande utformning med tradrader och
forgérdsytor mot gatan liknande den som finns pd Vattholmavégen. Centerpartiet ser det som mycket
positivt att en broforbindelse ska skapas over Fyrisdn mot Tunabackar.

BRF Bruno Librobdick 12:3 kv. Klockaren papekar att frdgan om att planera ett nytt stort bostadsom-
rade pé andra sidan av jidrnvdgen behandlas for kortfattat i planbeskrivningen trots att Borjegatan ar
relativt hart belastad i rusningstrafik. BRF Bruno Librobdck 12:3 kv. Klockaren foreslar att genom-
fartstrafik forbjuds pa Seminariegatans strackning fran Borjegatan till Fyrisvallsgatan. De anser ocksa
att hastigheten pa Fyrisvallsgatan bor sénkas till 30 km/h och att hastighetsstyrda vighinder anléggs.
Vidare menar de att en undergang under Fyrisvallsgatan bor anldggas for att underlétta cykelgenom-
fart.

Fyrishov AB anser att trafiklosningarna i planforslaget méste ses dver och fortydligas da det i nuva-
rande detaljplan for Fyrishovsanldggningen (kv. Starkodder 09-02-26) fastslogs att Fyrisvallsgatan ska
vara huvudangoring for Fyrishov fran Barbyleden. De meddelar ocksa att det i samma detaljplan kon-
stateras att besokare till arenan parkerar pa kringliggande gator, sirskilt vid stérre evenemang, vilket
inte uppmérksammas i planhandlingarna. Fyrishov AB papekar att besoksstrommarna ér en viktig fak-
tor vid planering av genomforandet av planen, t ex kring tillgdnglighet for trafiken.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Cykel

Cykelvégen lédngs Seminariegatan &r planerad till den norra sidan av gatan for att pd lampligt sétt
knyta an till den befintliga struktur som finns pa Fyrisvallsgatan och Borjegatan. Det knyter dven an
pa ett bra sitt till cykelvdgen langs Fyrisan och bron. In- och utfarterna till Galderma ska utformas tyd-
ligt sé att olycksrisken minimeras.

Gang- och cykelbanan utmed Fyrisvallsgatan kommer troligen att utféras som en upphdjd del i kors-
ningarna med Vallongatan och Seminariegatan for att 6ka trafiksdkerheten och sdnka hastigheten for
bilisterna. Detta dr dock en detalj som inte regleras i detaljplanen.

Borjegatan

Enligt kommunens trafikprognos berédknas trafiken pa Borjegatan minska frén cirka 12 400 fordon
idag till cirka 9 600 fordon ar 2030. En fil for vénstersving fran Borjegatan, norrifran, till Seminarie-
gatan planeras for att underlétta trafiken till omradet. Detta framgér av planbeskrivningen.

Fyrisvallsgatan

Fyrisvallsgatan planeras att utformas med en bred tradplantering pa dess norra sida, sd som den &r ge-
staltad 1 den befintliga strickan mot centrum. I bottenvaningarna kommer det bli en hel del lokaler i
bottenvéaningen och avsikten &r att den kommer att bli inbjudande med det utbud som kommer att fin-
nas dér. Pa ovriga gator som dr mer utpriglade bostadsgator finns det forgardsmark med plats for
gronska, cykelparkering och extra utrymme vid entréer.
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Enligt trafikprognosen kommer inte trafiken att 6ka pd Fyrisvallsgatan. Det bedoms darfor oldmpligt
med en tunnel som tar mycket utrymme och riskerar att istéllet hoja hastigheten pa gatan. Hastigheten
pa Fyrisvallsgatan regleras inte i detaljplan men kan komma att sénkas till f6ljd av att forskolor place-
ras intill gatan.

Fyrisvallsgatan kan &ven fortsittningsvis vara huvudangoring till Fyrishov frén Bérbyleden. Det finns
inget i detaljplanen som hindrar det.

Seminariegatan
Om det blir problem med for mycket genomfartstrafik pa Seminariegatan kan detta regleras genom
trafikforeskrifter och skyltning. Detaljplanen hindrar inte detta.

Parkering
Det ar inte rimligt att forvinta sig att detta omrade ska tillhandahélla parkeringsplatser pa gatan for be-
sokare till Fyrishov.

Halsa och sikerhet — buller och luft

Ldnsstyrelsen anser att frigan om omgivningsbuller ska utredas vidare, bdde avseende buller fran in-
dustri och trafik.

Ldnsstyrelsen anser att kommunen bor redogdra for hur planen for Borjetull f6ljer atgérdsprogrammet
for luft. Lansstyrelsen anser dven att kommunen bdr redovisa vilka halter av luftféroreningar som
kommer att uppsté inom planomradet. Man ska dven beddma om dessa halter ar relevanta i framtiden
och om det kan finnas nigon risk for kumulativa effekter som foljd av tillkommande bebyggelse i nir-
omradet.

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden, MHN, anser att det behover fortydligas var i omréadet det finns behov
av bullerddmpning och vilka 16sningar som 4r lampliga. Genom flera kompletterande 16sningar kan
ljudmiljon i omradet forbéttras s& som hastighetssédnkande atgirder, avskdrmning for uteplatser, absor-
berande material i fasad, grona ytor med mera. Namnden anser att bor framgé av planbeskrivningen
vilka alternativa I6sningar man tanker arbeta med for att dstadkomma en god ljudmilj6 i omradet. De
anser att en planbestimmelse bor inforas i plankartan for att sikerstilla att de delar av planen déir bul-
lerddmpning behdvs dr genomforbart. Bullerutredningen foreslér exempelvis att balkong med tétt
racke och ljudabsorbent i taket ska anvindas for att sinka bullernivan vid fasaden med 5 dB(A).
Némnden menar dérfor att det bor finnas en planbestdmmelse.

Fyrishov papekar att det kan finnas risk for eventuella bullerstorningar sommartid fran utomhusbadet
och érliga fran de arliga utomhusevenemangen med utomhus aktiviteter; idrottstavlingar, konserter
mm.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar och bedémning

Bullerutredningen kompletteras utifrdn Lansstyrelsens och Miljo- och hilsoskyddsndmndens syn-
punkter. For denna detaljplan kommer trafikbullerforordningen att tillimpas vilket gor att det inte &r
aktuellt med planbestammelser kring buller. Byggherrarna kan dock astadkomma en battre ljudmiljo
genom ytterligare ljudddmpande atgérder.

Bostadsbebyggelsen dr till stor del avskdrmad fran Fyrishov genom industribebyggelsen. Evene-
mangen pé Fyrishov ér dock sddant som hor till staden och stadslivet och som de boende forvéntas
tala.

En luftutredning ska tas fram som visar konsekvenserna for luftkvaliteten pa Fyrisvallsgatan och Bor-
jegatan. Detaljplanen ska dven redovisa hur atgérdsprogrammet for luft efterfoljs.
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Hiilsa och séikerhet - markfororeningar

Miljéforvaltningen har accepterat de foreslagna platsspecifika riktvirdena for den foreslagna markan-
véndningen. De har dock inte tagit stéllning till hur en framtida pélning genom de kvarvarande mas-
sorna riskerar att paverka grundvattnet. Det dr lansstyrelsen som tar stéllning till det i en vattenskydds-
dispens. Miljoforvaltningen meddelar att efterbehandlingen av omrédet kommer att hanteras i separata
drenden pé forvaltningen dir krav pé sanering kommer att stéllas.

Ldnsstyrelsen anser att det ar olampligt att pala igenom massor med s& hoga halter av féroreningar och
att det dven ar oldmpligt att 1aimna kvar massor med s& hdga halter av fororeningar i narheten av bygg-
nation pé grund av risk for spridning till grundvattentéikten som planomradet vilar p&. De papekar dven
att néstan hélften av planomridet riskerar att drabbas av 6versvamning vid hogsta berdknat fléde och
att det delvis sammanfaller med det omrdde som tidigare har anvénts som deponi. Lénsstyrelsen anser
att konsekvenserna av att exploatera omradet med risk for dversvimning i kombination med férorenad
mark maste utredas vidare. Lansstyrelsen 6nskar ocksé en redogorelse for vilka forsiktighetsatgérder
som kommunen planerar att vidta for att minska bullerstérningarna fran saneringsverksamheten, vid
efterbehandlingen av de fororeningar som har pétriffats inom planomradet.

Uppsala Vatten och Avfall AB péapekar att den fororenade marken méste saneras innan pélning for att
undvika kontaminering av grundvattnet. De papekar ocksa att marksaneringsarbeten i allmén plats dér
V A-ledningarna ligger ska bekostas av kommunen.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrdd anser att sanering och aterfyllnad med atféljande analys
av kvarvarande risker bor goras innan planldggning. De menar att Uppsala kommun bor betala sane-
ringen istéllet for de som bositter sig i omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

En miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram for att fordjupa fragestéllningarna kring deponin och ris-
ken for spridningar till grund- och ytvatten. Konsekvenserna av att exploatera inom omrade med risk
for 6versvimning i kombination med fororenad mark ska utredas vidare.

Detaljplanen har inte tagit stillning till vilka krav som ska stillas vid palning eftersom det 4r en fraga
for lansstyrelsen vid ansdkan om dispens i vattenskyddsomrédet. Detaljplanen &r ekonomiskt genom-
forbar dven om lansstyrelsen stéller krav pé att palning ska ske frén ren yta, nivén for kinslig markan-
vandning.

Marksaneringsarbeten pé allmén plats bekostas av kommunen som i sin tur tar ut exploateringsavgift
for detta av samtliga exploatorer i omradet.

Uppsala kommun har ingen skyldighet att betala for saneringen av omradet. Saneringen behovs ef-
tersom omradet ska byggas ut och anvindas for bostdder. Det innebér att exploatdrerna har det ekono-
miska ansvaret for saneringen.

Hilsa och sikerhet — risk fran pigaende industriverksamhet

Ldnsstyrelsen papekar att den fordjupade riskanalysen visar en riskkélla i form av en tank for etanol
intill industriverksamhetens byggnad. Lansstyrelsen menar att avstandskravet pa 50 meter enligt
SAIFS 2000:2 inte uppfylls for de planerade intilliggande bostadsbyggnaderna pa fastigheten
Librobéck 13:4.

Ldnsstyrelsen anser att transportvédgar for etanol in och ut fran Galderma Nordic AB:s verksamhet ska
bestillas och specificeras av verksamheten sa att transport av farligt gods inte trafikerar Seminariega-
tan med hénsyn till de bostdder och den forskola som planeras dér. Enligt riskutredningen rekommen-
deras att endast mycket smé kvantiteter av brandfarlig vara transporteras pad Seminariegatan, och att
mojligheten till att sdkerstilla denna forsiktighetsatgard bor stimmas av och forankras med Galderma
Nordic AB innan 6ppning av forskola sker vid Seminariegatan.
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Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och beddmning

Det framgar av riskutredningen och planbeskrivningen att den befintliga etanoltanken kommer att
flyttas inom kort. For att sdkerstélla att inga bostidder byggs innan detta &r klart s finns det en planbe-
stimmelse som anger att startbesked for bostéder inte far ges forrén tanken ar avvecklad.

Transportvégar for etanol har utretts och kommer att flyttas till Borjegatan och Fyrisvallsgatan med
inlastning frén Fyrisvallsgatan.

Halsa och siikerhet - brand

Brandforsvaret onskar ett fortydligande kring hur byggherrarna har tankt att 16sa utrymningssituat-
ionen. De pépekar att det ar viktigt att det finns tillgdnglighet till samtliga byggnader. Ett riddnings-
fordon ska kunna komma at inom 50 meter fran alla byggnader i omrédet. De anser att den 16sning
som finns foreslagen med gemensamhetsanldggning for angdring av entréer verkar 1amplig, men pape-
kar att det &r viktigt att dessa vigar forblir kdrbara och ha tillrdcklig barighet for de fordon som for-
véntas kora pa dem. De papekar att om brandforsvaret forvintas vara en alternativ utrymningsvig fran
bostadsldgenheter hogre upp dn 11 meter fran mark (normalt 4 vaningar) kravs atkomst for hojdfordon
for att kunna bistd vid utrymning. Detta kan komma att kréva rdddningsvégar och uppstéllningsplatser
pa de sidor dir dessa byggnader inte nas via det ordinarie vignitet. Blir uppstillningsplatser for hojd-
fordon aktuellt ovanpa parkeringsgarage behover dessa ha tillracklig barighet i bjalklagen.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning
Planbeskrivningen kompletteras med information om utrymningsvégar och hur brandforsvarets krav
for raddningsfordon kan tillgodoses.

Halsa och sikerhet — 6versvimning

Linsstyrelsen papekar att det 1 Oversiktsplanen ndmns att samhéllsfunktioner av betydande vikt liksom
ny sammanhallen bebyggelse med bostéder bor forlaggas ovanfor nivéan for ett hogsta beréknat flode,
och att om undantag fran detta gors ska sérskilda atgéarder vidtas for att minska negativa konsekvenser
av hoga floden. Lansstyrelsen papekar att det inte framgar av planhandlingarna hur risk for 6versvam-
ning vid berdknat hogsta flode hanteras i de byggnader som planeras inom omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Detaljplanen for Borjetull innehaller inga samhillsfunktioner av betydande vikt och &r inte heller na-
gon ny sammanhallen bebyggelse. Borjetull dr idag ett industriomréde som ligger centralt i staden.
Oversiktsplanen anger att Borjetull ska utvecklas till ett levande centrumomrade dér kopplingen mel-
lan den nérliggande och expanderande innerstaden ar stark.

Delar av planomradet kan versvimmas vid hogsta berdknade flode. Detta beréknas ske sa pass séillan
som vart 10 000e &r. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer darfor att planbestdmmelser inte behdver
reglera sirskilda krav pa byggnaders utformning med hansyn till detta.

Teknisk forsorjning - dagvatten

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden péapekar att det dr avgorande att dagvattenhanteringen forhaller sig till
omradets forutsittningar, da det kommer att finnas féroreningar kvar i omradet. De menar att det inte
ar lampligt att anvinda dagvattenlosningar dér vatten leds ner genom de férorenade massorna s som
en stenkista eller ndgon annan infiltrerande 16sning d& fororeningarna riskerar att spridas. Renande 16s-
ningar s som vixtbaddar 4r istéllet att reckommendera. Ndamnden saknar en tydlig beskrivning av for-
hallningssatt mellan dagvattenhanteringen och markféroreningsfrégan. De anser att planbeskrivningen
bor beskriva vilka forsiktighetsmatt och val av 16sningar som ar ldmpliga i planomréadet. De anser
ocksa att det bor finnas en bestimmelse som sdkerstéller att lampliga dagvattenlésningar blir av i prak-
tiken. Miljo- och hdlsoskyddsndmnden instdmmer i dagvattenutredningens synpunkter och anser att
plankartan ska hojdséttas.
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Uppsala Vatten papekar att dagvattenhanteringen for planomradet ska bidra till att miljokvalitetsnor-
merna om god ekologisk status i Fyrisén till &r 2021 uppnds. De meddelar att genomforandedelen i
planbeskrivningen behover kompletteras med Uppsala Vattens krav pa fordréjning och rening av dag-
vatten for kvartersmark, 10 mm regn under minst 12 timmar. Uppsala Vatten &r positiva till att takvatt-
net i de fall forgadrdsmark saknas kan ledas till gronremsan i gatan for rening och fordréjning, vilket
beskrivs i planhandlingarna, men att de vill fa ett fortydligande 6ver hur denna 6verenskommelse mel-
lan byggherre och stadsbyggnadsforvaltningen kommer att regleras for att sikerstélla en langsiktigt
sdker 16sning. De papekar att det inom planomradet finns ett instingt omrade som kommer att over-
svimmas vid storre regn och menar att det ér viktigt att planhandlingen sékrar byggnationen mot even-
tuella 6versvimningar. Noggrann hojdséttning ar da viktig.

Lantmdterimyndigheten anser att det ska finnas en planbestimmelse som anger att dagvatten ska renas
och fordrojas pa kvartersmark.

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar och bedémning

Detaljplanen foreslér inte att dagvattnet ska infiltreras utan att det ska fordrdjas och renas. Dessutom
ska fororeningarna i omradet tas bort. | MKB:n kommer sambandet mellan markféroreningarna och
dagvattenhanteringen belysas tydligare. Det ar inte mojligt enligt plan- och bygglagen att sékerstilla
fordrojning péd kvartersmark med planbestdmmelser. Plankartan ska dock kompletteras med en be-
stimmelse om vegetation pa gardar och forgardsmark.

Planbeskrivningen kompletteras med Uppsala Vattens krav pa fordrojning och rening av dagvatten for
kvartersmark.

Planbeskrivningen ska fortydliga hur en 6verenskommelse mellan byggherre och kommunen ska re-
gleras for att sékerstélla att takvatten, i de fall forgdrdsmark saknas, kan ledas till gronremsan i gatan
for rening och fordrojning.

Plankartan ska kompletteras med hojdsittning av allménna gator bl.a. for att minska risken for over-
svamning.

Teknisk forsorjning - vatten/avlopp

Uppsala Vatten och Avfall AB péapekar att det ar oerhort viktigt att etapputbyggnaden anpassas efter
nddvandiga nyanldggningar av VA-ledningar. De anser att de foreslagna gatusektionerna ar valdigt
tranga, och att hela korbanan tillsammans med géngbanan maste reserveras for Uppsala Vattens led-
ningar for att fa plats med VA-ledningarna. De hinvisar andra ledningsigare till gang- och cykelbanan
for forlaggning av ledningar.

Uppsala Vatten papekar att byggnationen av de gang- och cykelbroar som planeras 6ver Fyrisan beho-
ver samradas med Uppsala Vatten, da det ligger VA-ledningar 1angs med hela én.

Uppsala Vatten pépekar att kostnaden for flytt av pumpstationen utmed Seminariegatan behdver regle-
ras 1 exploateringsavtalet. De papekar ocksa att det vid den planerade flytten av gang- och cykelviagen
som skir igenom Galderma maste sdkerstillas att dagvattenledningen ligger 1 parkmark, alternativt
maste den sikras med ett u-omrade om 12 meter. De papekar att gdng- och cykelvigen maste klara be-
lastningar frén tunga fordon da atkomsten till pumpstationen for drift och skotsel sker hér.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och beddmning
Vid all byggnation, inklusive bron 6ver Fyrisan, ska samrad ske med berdrda ledningsédgare. Informat-
ion om att det finns VA-ledningar ldngs med Fyrisan fors in i planbeskrivningen.

Kostnaden for flytt av pumpstationen utmed Seminariegatan ska regleras i exploateringsavtalet. Detta
ska dven framgé av planbeskrivningen.
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Ledningen vid géng- och cykelvigen igenom Galderma kommer att ligga i kommunens parkomréde.
Planbeskrivningen ska tydliggora att gdng- och cykelviagen ska dimensioneras for att klara belast-
ningar fran tunga fordon.

Teknisk forsorjning - ledningar
Vattenfall AB Heat Nordic meddelar att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenatet
och att anslutningsavgiften faststélls vid offerttillfallet.

Skanova meddelar att de har flera markforlagda teleanlaggningar med ett vél utbyggt fiber- och kop-
parnit med 6verlamningspunkter inom detaljplaneomradet. De kommer att fortsétta att satsa pé fiber-
utbyggnad inom omradet. Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning,
vilket de vill ska ldaggas till i planhandlingarna.

Lantmdterimyndigheten papekar att det ar osdkert om det finns tillgdnglighet till samtliga e-omraden.
Vattenfall El har inte yttrat sig. Sarskild kontakt har tagits med dem for att finga upp synpunkter.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och beddmning
Tillgénglighet till samtliga E-omréden ska klargoras.

Befintliga teleanldggningar samt andra ledningar och anldggningar behélls dér det &r mgjligt. Den om-
fattande omvandlingen av omradet kraver dock att befintliga ledningar kommer att behova flyttas.

Teknisk forsorjning - avfallshantering

Uppsala Vatten och Avfall AB pépekar att det for traditionell sophantering krévs:
e ctt avstdnd mellan uppstéllningsplats for avfallsfordon och avfallskérl om maximalt 10 meter
e dragvigen ska vara hardgjord och utan nivéskillnader vilket kan innebéra ett behov av att fasa
av kantsten mot gatan.

For hamtning av underjordiska kérl giller foljande:

e utrymme for kranfordon ska finnas

e avstand mellan kranfordonets angdringsplats och lyftdglan eller lyftpunkt far vara hdgst 5 me-
ter

e den fria hojden bor vara minst 8 meter ver kranfordonet, lyftdglan/lyftpunkten och tomnings-
vagen

e det bor inte finnas en trottoar/géng-/cykel-/bilvig mellan tomningsfordon och behallare eller
avfall, om en sadan vig finns ska den gé att sparra av under tomning.

e Dbilens angdringsplats far inte ligga sa att parkerade bilar eller andra kénsliga hinder &r place-
rade mellan tdmningsfordon och behéllare eller avfall.

Vid anvindning av underjordsbehallare for brannbart och matavfall bor man dven sikerstélla att utsor-
tering av forpackningar kan ske inom fastigheten. Om detta inte &r mojligt kan det komma att medfora
ytterligare kostnader och krav pé atgérder. Uppstéllningsplatsen for kranfordon méste anordnas i form
av en angoringsficka som inte kan kombineras med parkering eller angéring av annat fordon.

Uppsala Vatten och Avfall papekar ocksa att det planeras angoringsfickor lings Vallongatans Ostra
sida, men att dessa saknas mot den vistra sidan, dér det enligt illustration finns soprum som angrénsar
mot gatan. De papekar ocksa att framkomligheten pa angdringsgata/gangstrak fran Borjegatan till Val-
longatan i delomrade 2 inte far begrénsas da avfallsfordon ska angora lings med denna vég. Uppsala
Vatten och Avfall uppfattar att delar av angoringen i delomrade 3 kommer att ske pa gata pa kvarters-
mark och att de inte kan avgora vigens bredd. De papekar att det for enkelriktad trafik krdvs minst 3,5
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meter korbredd och for dubbelriktad trafik utan kantstensparkering krévs minst 5,5 meter. Vixtlighet
langs med korbanan far inte heller inkrdkta pa framkomligheten. Uppsala Vatten och Avfall AB menar
att det ser ut att saknas vindmgjligheter till miljorummen och att kvartersgatorna fran Fyrisvallsgatan
och Seminariegatan mynnar ut i ett kvarterstorg. De papekar ocksé att det behover sikerstéllas att av-
fallshdmtning fortsatt kan ske i delomréade 5 efter att ytterligare byggnader tillfors pa fastigheterna. Sa-
vil befintliga som kommande tillbyggnader ska kunna nas utan backningsrorelser. For bade tradition-
ell och underjordsbehéllare giller att angoring ska kunna ske utan backrorelser, antingen genom att
mojliggdra genomfartstrafik alternativt med en vindplan med en radie pa 9 meter samt med en ytterli-
gare hinderfri yta av 1,5 meter runtom. Angdringsplatser for avfallsfordon far inte kombineras med
parkering.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och beddmning

Planen ger forutséttningar for att uppfylla de krav pa avfallshantering som stélls. Planbeskrivningen
kompletteras med en illustration som visar samtliga himtstillen och transportvagar for att underldtta
forstaelsen. Vallongatan har endast ringa trafik och det bor darfor vara mojligt for sopbilen att stanna i
korbanan pa den véstra sidan.

Planens genomforande - byggskede

Kulturndmnden meddelar att de forutsatter att kulturforvaltningen ges mojlighet att delta i parkomra-
denas gestaltning genom mojligheten att studera utplacering av offentlig konst.

Utbildningsforvaltningen ser positivt till att tva nya gang- och cykelbroar planeras, och att dessa bor
fardigstillas i tidigt skede eller under etapp 1.

Centerpartiet foresprakar att gronomradet rustas och den planerade bron prioriteras i ett tidigt skede,
da exploateringen kommer att pdgd under en lang tid och de ser det som en fordel att det offentliga
rummet framstélls som attraktivt sa tidigt i processen som mojligt.

BRF Bruno Librobdck 12:3 kv. Klockaren anser att forlangningen av Seminariegatan ut till Borjegatan
ar ett nodvandigt forsta steg p g a trafik som genereras i och med arbetet med deponi. De anser dven
att arbetet med d&rummet och den nya géng- och cykelbron sker s att den kan nyttjas under hela byggt-
iden.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning
Stadsbyggnadsforvaltningen kontaktar kulturférvaltningen for samarbete i1 gestaltningen av parkomra-
dena.

Avsikten ar att gdng- och cykelbron 6ver Fyrisan ska fardigstéllas i ett tidigt skede viket framgéar i av-
snittet om genomforande.

Forlangningen av Seminariegatan ut till Bérjegatan kommer att genomforas i ett tidigt skede.

Planens genomforande — organisatoriska fragor

Lantmdterimyndigheten, LMM, upplyser om att det finns ett antal officialservitut/avtalsservitut inom
planomradet som kan behdva upphévas da servitut ersitts med allmén plats. De papekar ocksa att
samtliga tomtindelningar som ska upphévas ska finnas angivna pé plankartan. LMM anser att det kan
vara ldmpligt med markreservat for gemensamma innergérdar. LMM péapekar att stycket om markégo-
forhédllanden innehaller felaktiga uppgifter.

LMM papekar att kartan som visar vilka fastighetsregleringar som ska genomforas dven ska visa omra-
den som Overgar fran allmén plats till kvartersmark. LMM papekar att ledningsratt 0380-2014/35 kan
behova omprovas om den hamnar utanfor e-omradet/pa allmén plats. LMM anser att det bor framga av
planbeskrivningen att det kan/ska bildas gemensamhetsanldggningar pa markreservaten g.
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Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och beddmning

Information om vilka officialservitut/avtalsservitut inom planomradet som ska upphévas fors in under
fastighetsréttsliga atgirder. Fastighetsindelningsbestimmelsen pé plankartan kompletteras med 0380-
1/LI 14. Markreservat for gemensamma innergérdar kan bildas &ven om det inte stir pa plankartan.
Det ar dnnu osékert hur en framtida fastighetsbildning kommer att bli. Stycket om markégoférhallan-
den i planbeskrivningen réttas till och kompletteras med s:8 och s:10. Kartan som visar vilka fastig-
hetsregleringar som ska ske gors tydligare. Ledningsrétt 0380-2014/35 kan behdva omprdovas om den
hamnar utanfor e-omradet/pa allmén plats. Planbeskrivningen kompletteras med information om att
det kan/ska bildas gemensamhetsanldggningar pa markreservaten g.

Ovriga fragor
Hyresgdstforeningen ser positivt pd visionen att bygga bostdder med ekonomisk attraktivitet med hall-
bara material som trd, och billiga hyror for sociala och kreativa motesplatser.

Privatperson saknar en definition av begreppet stadsméssighet, vilket anvénds i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Visionen for omradet ska omarbetas sa att den béttre stimmer med byggherrarnas och kommunens av-
sikter. Eftersom kommunen inte dger mark i omradet ar det inte rimligt att ha en vision som omfattar
billiga hyror.

Med stadsmissighet avses hir en bebyggelse med tydliga gaturum déir byggnaderna placeras utmed
gatuliv. I begreppet ingar dven att det finns ett liv i bottenvaningarna med butiker och andra verksam-
heter. Dér det inte finns butiker ska det finnas tydliga entréer som ger liv till gatan. En definition av
stadsmaéssighet 14ggs till i planbeskrivningen.

Ovriga yttranden

Byggherrarna i projektet har lamnat synpunkter pa planbeskrivningen och plankartan. Dessa syn-
punkter tas inte upp hiar men kommer att behandlas inom ramen for det fortsatta planarbetet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Brita Christiansen Maria Hedberg
Detaljplanechef Planarkitekt Planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Inkommit med ytt-
rande

Myndigheter

Kommunala lantméterimyndigheten X

Léansstyrelsen X

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)

BRF Bruno Librobéack 12:3 kv. Klockaren

Fyrishov

Privatperson

ST F I

Privatperson

Hyresgistforeningar

Hyresgistforeningen X

Kommunala nimnder, forvaltningar m fl

Kulturndmnden

Omsorgsnamnden

Aldrenamnden

Milj6- och hilsoskyddsndmnden

Utbildningsforvaltningen

oI I I

Brandforsvaret

Intresseforeningar och sammanslutningar

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad

Upplands Ornitologiska Forening

Foreningen Varda Uppsala

Handelskammaren i Uppsala l&n

ST i

Centerpartiet i Uppsala

Ledningsiigare

Skanova

Svenska kraftnat

Vattenfall AB Heat Nordic

IR IR F I

Uppsala Vatten och Avfall AB

Trafik

Luftfartsverket, Air Navigation Services of Sweden X

Ovriga

Privatperson X

Totalt 24
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Sammanfattning

Bakgrund och syfte med planen

Planomradet ligger i nordvéstra Uppsala cirka 2,5 kilometer fran resecentrum. Det
avgransas av Borjegatan, Librobdcken, Fyrisan och Fyrisvallsgatan. Arean &r 21
hektar. Planomradet anvands idag fér kontor, industri och lager.

Den aktuella planen ger méjlighet att p& nuvarande industrimark bebygga ett
omrade i centrumnéra lage med blandstadsbebyggelse med framst bostéder och
centrumfunktion, men ocksa med verksamhetslokaler, férskola och parkytor.

Omradet utpekas i dversiktsplanen som en del av ett stérre utvecklingsomrade,
Borjetull stadsnod, en av fyra utpekade stadsnoder som ska utvecklas till
regionala och lokala centrum samt knutpunkter for kollektivtrafik och stadsliv.
Omradet &r en del i en pagdende stadsutvecklingsprocess déar flera omraden i
narheten har planerats for bebyggelse och omvandling av tidigare industrimark
sker successivt for att tillskapa goda boendemiljéer pa rimligt avstand fran ortens
centrum.

Syftet med detaljplanen for Borjetull &r att méjliggéra bostadsbebyggelse i form
av flerbostadshus i fyra till elva vaningar i kombination med utbyggnad av
befintlig industri. I omradet planeras &ven forskolor och en kvarterspark.

Huvudsakliga miljokonsekvenser

De viktiga konsekvenserna av planforslaget bedéms dels hdnga samman med
omvandlingen frén industrimark till bostadsbebyggelse och dels den sanering av
fororenad mark som behdvs for stora delar av planomrddet samt dess paverkan
pa ytvatten.

Tillkommande parker, gronytor, tradplanteringar utmed gator i omradet samt
dagvattenldsningar beddéms medféra positiva konsekvenser for ekologiska
samband och kopplingar mellan grénstrukturer. Pverkan p& natur- och
gronomraden beddéms vara liten negativ, framst med tanke pa att féreslagna
dtgarder inte beddms paverka hdga naturvarden. Den negativa paverkan &r
kopplad till risken for att gallringar och réjningar kan komma att ske pa ett sddant
satt att ekologiska samband pdverkas. Darutéver kan negativa effekter
uppkomma i samband med sléntning mot Librob&cken och Fyrisdn om denna
genomfors.

Planens genomfdrande innebar att ddsliga industriomrdden ersétts med
blandstadsbebyggelse och darmed madjligheter till socialt och kulturellt liv.
Paverkan pa kulturmiljéon bedéms vara lokal och av positiv karaktér. En
tillkommande hég byggnad medfér pdverkan pa riksintresset for kulturmiljo,
framst stadssilhuetten fran infarten pd vdg 272. Byggnaden paverkar en liten del
av silhuetten under en begransad stracka langs vagen. Silhuetten i narheten av
domkyrkan maste ses som en av de mer vérdefulla delarna av riksintresset.
Paverkan pa riksintresset bedéms som stor och negativ men ytterst lokal. Totalt
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sett bedéms planens genomférande ge en mattlig negativ paverkan pa
kulturmiljderna, framst pd grund av paverkan pa riksintresse for kulturmiljon.

Planforslaget beaktar de restriktioner som finns kring buller och luftkvalitet. Totalt
sett bedéms inte planen medféra ytterligare bullerpaverkan men negativa
miljokonsekvenser knutna till buller finns och bedéms som mattligt negativa.
Gallande luftféroreningshalter sa &r de generellt I1d3ga men blir ndgot férhsjda vid
vissa fortatade gatuavsnitt och konsekvensen bedéms ddrmed som liten negativ.

Enligt planforslaget planeras férskola och bostdder i narheten av foretag som
hanterar brandfarliga vatskor och brandfarlig gas. Planférslaget beaktar MSB:s
regler med krav pa skyddsavstand till bostader och férskolor och konsekvensen ur
risksynpunkt bedéms som mattlig.

Planférslaget innebar att omradet blir efterbehandlat vilket har positiva
konsekvenser fér bdde méanniskor och miljén. Ur hilsoaspekt minskar riskerna
som féroreningarna utgoér idag samt risken med deponigasbildning. Darutéver
minskar risken med spridning av fororeningar generellt och i samband med
oversvamningar. Den planerade dagvattenhanteringen bedéms medféra att
planens konsekvenser for ytvattenmiljéerna i ndromradet blir positiv da en
minskning av mangden fororeningar som fors till recipienterna ar att vanta.
Efterbehandlingen innebar att belastningen frén markféroreningar till recipienten
Fyrisdn som sprids via markvatten kommer att reduceras vilket bedéms som en
positiv konsekvens. Totalt sett bedéms planens genomférande paverka
ytvattenmiljéerna positivt.

Planalternativet medfor inga eller sm& negativa konsekvenser for
grundvattenférekomsten eftersom det méktiga lerlager som finns under omradet
forhindrar spridning av fororeningar ner till grundvattenmagasinet.

Sammanfattning av de mest relevanta miljokonsekvenserna fér planomradet
redovisas i tabellen nedan.

Utdver de atgarder som redan &r inarbetade i detaljplanen féresldr denna MKB
ytterligare atgdrder som bor vidtas. Dessa rekommenderade dtgéarder kan i vissa
fall anses som skyddsatgarder eller &r sddant som inte kan arbetas in i
detaljplanen eller som behdver utredas vidare.
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Tabell 0:1 Sammanfattande tabell éver tédnkbara konsekvenser

Aspekt

Nollalternativ

Exploateringsalternativ

Naturmiljo/Grona
miljoer

Mycket liten negativ

Liten negativ

Kulturmiljo

Mycket liten negativ

Mattlig negativ

Buller

Mattlig negativ

Mattlig negativ

Luftkvalitet

Mycket liten negativ

Liten negativ

Risk och sakerhet

Mattlig negativ

Vatten

Mattlig negativ

Positiv for ytvatten

Ingen for grundvatten

Mark och
masshantering

Ingen eller liten negativ for
grundvatten

Positiv
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Bilageforteckning

Bilaga 1. Belastningsberakning. Ramboll 2019-01-23.

Bilaga 2. Underlag MKB férorenad mark. Ramboll 2018-03-19.

Bilaga 3. Marksanering Libroback inom Boérjetull. Framtagande av platsspecifika
riktvarden - revidering. Ramboll mars 2019.

Bilaga 4. Underlag MKB férorenad mark - komplettering. Ramboll mars 2019.

Inledning

Enligt 6 kap miljobalken ska de planer eller program som antas medféra en
betydande miljépaverkan omfattas av en strategisk miljsbedémning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Den aktuella planen har varit ute pd samrad,
varvid Lansstyrelsen papekat att det kan finnas grund att anta att planen kan
komma att medféra en betydande miljépaverkan. Denna MKB har darfor tagits
fram for att kartlagga mdojliga miljokonsekvenser av planforslagets genomférande
infor planens granskningsskede.

Bakgrund och syfte

Syftet med MKB:n &r att ge en samlad bedémning av planens inverkan pa miljén,

manniskors halsa och resurser som mark och vatten. Arbetet med miljobedémning
och MKB innebéar att miljdaspekter och miljodtgérder integreras i planen s3 att en

hallbar utveckling framjas for att bland annat uppfylla uppsatta miljomal och krav

i gallande lagstiftning.

MKB:n utgor ett beslutsunderlag for kommunens politiker infor antagande av
planen, men syftar ocksa till att ge allménheten och berérda tjdnsteméan en
samlad bild av planens miljékonsekvenser.

I MKB:n beskrivs och bedéms konsekvenserna av planens genomférande. Fokus
ligger pa de delar av planférslaget som har bedémts medféra betydande
miljopaverkan.

Planprocess och miljobedomning

En detaljplan ska enligt Plan- och bygglagen (PBL) visa regleringar foér
markanvdndningen inom ett avgransat omrade. Kommunen gér en
behovsbeddmning om hur planen kan komma att pdverka omgivningen. Om
kommunen beddmer att detaljplanen kan medféra en betydande pdverkan pa
milj6, hélsa eller hushdllning med naturresurser, ska en MKB uppréttas.

Behovsbeddémningen &r en forsta avgransning av innehdllet i MKB, som ska vara
inriktad pa att beskriva de konsekvenser som férvéntas innebéra en betydande
miljopaverkan.
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Planférslag och MKB ska via samrad hallas tillgéngliga for berérda kommuner,
myndigheter och allmanhet. Dessa ska ges skalig tid att yttra sig dver
planférslaget. Lansstyrelsen har rollen som remissinstans och samradspart. Ett
formellt och separat godkannande av MKB sker inte, men processen och
dokumentet anses godkanda som beslutsunderlag nar detaljplanen antas.

Nar detaljplanen har antagits ska en sammanstallning upprattas som redovisar
hur miljdaspekterna har integrerats i planen, hur synpunkter fran samrad har
beaktats, skal till att detaljplanen har antagits istallet for de alternativ som
dvervagts samt atgarder for uppfoljning och évervakning. Sammanstaliningen och
detaljplanen ska goras tillgénglig for samradskretsen.

Metod och bedomning av konsekvenser

En MKB &r bade ett dokument och en process. Processen kring MKB ska integrera
miljdaspekterna i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas. Arbetet med
MKB ska ge mdjlighet till en 6kad insyn for allmanhet och organisationer och
darmed bidra till ett breddat kunskapsunderlag.

Ett MKB-dokument beskriver den planerade verksamhetens paverkan pa miljo,
maénniskors hélsa och hushadllningen med naturresurser. Dokumentet &r ett
beslutsunderlag fér detaljplanen och fungerar radgivande.

MKB ska belysa vilka konsekvenser som kan uppstd om byggnation sker i enlighet
med detaljplaneférslaget och vad som &r viktigt att tdnka pd i den fortsatta
planeringen for att undvika eller begransa paverkan pd omgivande miljo. For att
bedéma vilka miljokonsekvenser som uppstar jamfors foreslagen detaljplan med
en situation utan att planen genomfors, ett sd kallat nollalternativ (se vidare i
avsnitt 6.1).

Konsekvenserna bedéms utifran planens inverkan pa olika miljovarden, se Tabell 1
och Tabell 2. Hoga varden och stora foérandringar kan ge stora konsekvenser.
Konsekvenserna delas ocksa in i negativa och positiva konsekvenser, och om
konsekvenserna ar kumulativa, samverkande eller reducerande. Om det finns
gallande riktvarden, miljokvalitetsnormer eller liknande gérs en avstdmning mot
dessa. Konsekvensbedémningen omfattar det som &r reglerat i detaljplanen, dvs.
markansprak for gator inklusive inarbetade skadeférebyggande atgarder.

For att minimera paverkan pd miljon ska utdver atgarder ocksd rimliga alternativ
med hansyn till detaljplanens syfte och geografiska rackvidd identifieras, beskrivas
och bedémas. Normalt sker alternativutredning via den stegvisa planprocessen dar
tankbar lokalisering och omfattning av exempelvis verksamheter eller gator ska
prévas via lokaliseringsutredningar, éversiktsplaner eller féordjupade
oversiktsplaner.

Alternativ lokalisering kan ocks8 prévas inom ramen fér en detaljplan under den
forberedande projektering som genomférs. Fokus ligger dock normalt sett pa
alternativ utformning och inarbetande av skadeférebyggande dtgérder i
detaljplaner.
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Tabell 1 Kriterier fér bedémning av konsekvenser

stor +/- Mattlig +/- Liten +/-
forandring forandring forandring
stort miljovirde mycket stor stor konsekvens mattlig
konsekvens konsekvens
mattligt stor konsekvens mattlig liten konsekvens
miljovarde konsekvens
litet miljovarde | m3ttlig liten konsekvens | mycket liten
konsekvens konsekvens

Tabell 2 Férklarande text om graden av konsekvenser

Grad av
konsekvens

Forklaring

Stor pdverkan pd hégsta varde som exempelvis Natura 2000-omrade,
riksintresse, naturreservat, skyddsvarda arter och liknande.

P8verkan bedéms s& omfattande att den har avsevérda effekter pd
vardet i omrddet. Vardet férsvinner eller pdverkas i mycket hog grad.
M&nga méanniskor drabbas.

Stor pdverkan pd exempelvis riksintresse, naturreservat, omrade med
skyddsvarda arter och liknande.

Pdverkan bedéms s& omfattande att den har stora effekter pd vardet i
omradet. Vardet forsvinner inte, men paverkas i hog grad. Manga
manniskor drabbas.

Begrénsad paverkan pa exempelvis omrade i kommunalt
naturvardsprogram och liknande.

mattlig negativ Hrvardsprogr !

konsekvens Pdverkan bedéms medféra mattliga negativa effekter for vardet i
omradet. Vardet forsvinner inte, men minskar i omfattning eller kvalitet.
Relativt f& manniskor drabbas.

liten eller Liten paverkan pa exempelvis skogsbacke i narhet till bostader.

mycket liten ° .. .. o . —— . °

ney ativ Paverkan beddéms medféra sma negativa effekter for vardet i omradet.

9 Vérdet forsvinner inte, men kan paverkas ndgot vad giller kvalitet eller

konsekvens . o . .
omfattning. Fa manniskor drabbas.
Foérbattrad situation for miljovarde eller intresse.

positiv ° . . 0,1 . . . .

konsekvens Paverkan kan vara i skalan liten, mattlig, stor. Vardet 6kar i omfattning
genom att exempelvis en brist byggs bort, tillgéangligheten till vardet dkar
avsevart eller liknande.
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Avgransningar

Enligt miljobalken 6 kap. 9§ och 10§ ska kommunen (eller myndigheten) samrada
om hur MKB:ns omfattning och detaljgrad ska avgransas med hansyn till berérd
plan. Detta gors genom ett s3 kallat avgransningssamrad med Lénsstyrelsen.
Rubrikerna nedan beskriver detaljplanens geografiska avgransning samt MKB:ns
avgransning vad géller innehdll/miljéaspekter och tid.

Geografisk avgransning

MKBn avgrinsas geografiskt till att omfatta samma omrade som den aktuella
detaljplanen, da detta omrade &r det som antas kunna fa en direkt paverkan av
planens genomférande. Det aktuella planomrddet Borjetull ligger i nordvéstra
Uppsala och avgrénsas av Bérjegatan, Librobédcken, Fyrisan samt Fyrisvallsgatan.

For intresseomradet stads- och landskapsbild berors ett stérre omrade, och framst
hur planen kan komma att paverka riksintresse for kulturmiljén Uppsala stad.
Darutover bedoms i de fall detta ar aktuellt indirekta och kumulativa konsekvenser
for ett storre geografiskt omrdde. Det handlar da framst om vattenkvalitet och
risker i samband med spridning av féroreningar i mark och vatten.

Figur 1 visar den aktuella planens geografiska lage, och en mer detaljerad
illustration av planomradet finns i Figur 2.

i
| i NN AR 53 g *) y ’Wa
" 2, 5 7, f v i 3 g \ NG Y
5 P ey L Jie AN % R SR

T A s . ~LXRT

Figur 1 Karta som visar planens geografiska ldge i staden, planomrédet &r
markerat i rétt (Uppsala Kommun, 2018).
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Figur 2 Situationsplan éver planomridet. Planomr8det &r markerat med svart
streckad linje. (Metod Arkitekter, 2018)

Innehdllsmassig avgransning

En MKB ska fokusera pa de faktorer som &r av vikt och dar konsekvenserna kan
antas bli betydande. Den forsta avgransningen av MKB gors i kommunens
behovsbedémning av detaljplanen.

Tyngdpunkten i denna MKB ligger pd att beskriva betydande pdverkan pa
kulturmiljo, miljo- och halsoaspekter kopplade till markféroreningar, vatten,
buller, luftkvalitet, risk och sédkerhet samt dversvamning kopplat till klimatfragor.

Avgransning i tid

MKB ska beskriva ett tidsperspektiv inom vilket de flesta konsekvenser bedéms
uppsta. I den aktuella detaljplanen &r tidsperspektivet &r 2030. D& bedoms att
detaljplanen kan ha vunnit laga kraft och att exploatering av omradet inklusive
system for dagvattenhantering och gator kan vara genomfort.

11
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M3l och krav

Miljomal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 nationella miljékvalitetsmal (miljemal) fér en
hallbar samhéllsutveckling. Det innebér att nuvarande och kommande
generationer ska tillférsakras en halsosam och god miljé utifran sociala,

ekonomiska och ekologiska aspekter. Manga av miljémalen kopplar till olika
ekosystemtjanster.

Uppsala 1an har inte tagit fram regionala miljomal. Lénet arbetar istallet med
dtgarder som &r direkt kopplade till de nationella miljomé&len. Atgarderna
inkluderar strategiska projekt i samverkan med bade regionala och lokala aktérer
som &r direkt kopplade till miljomalen.

MKB:n innehaller en avstdmning mot relevanta nationella miljomal. De nationella
miljomal som har bedémts vara relevanta fér den har MKB:n &r:

e Begrinsad klimatpaverkan

e  Frisk luft

o Giftfri miljo

e Ingen 6vergddning

e Levande sjdar och vattendrag

e Grundvatten av god kvalitet

e God bebyggd milj6

e Ett rikt vaxt- och djurliv

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar juridiskt bindande styrmedel som regleras i
miljobalkens femte kapitel. En miljokvalitetsnorm ska tas fram pa vetenskapliga
grunder och ange den miljokvalitet som manniskan och/eller miljéon kan anses
tdla. For narvarande finns miljokvalitetsnormer for:

o Luftkvalitet (utomhusluft) omfattande kvavedioxid, kvaveoxider,

svaveldioxid, bensen, kolmonoxid, bly, partiklar och ozon

e Buller

e Fisk- och musselvatten

e Vattenforekomster

MKB:n gor en 6versiktlig avstdmning mot MKN, framst d& miljokvalitetsnormerna
for buller, luftkvalitet och vattenférekomster vilka bedéms vara de normer som ar
av relevans fér den aktuella detaljplanen.

MKN for vatten utgdr kvalitetskrav och syftar till att ytvattenférekomster ska ha
uppnatt hég eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus senast
malaret 2021, om de inte omfattas av bestdmmelser om konstgjorda eller kraftigt
modifierade vattenférekomster eller av bestémmelser om undantag (tidsfrist eller
mindre stréngt krav). Miljokvalitetsnormer for vatten finns ocksa for
grundvattenférekomster, dar det handlar om att dessa ska hélla en god kemisk
och kvantitativ status.

12
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Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller finns en skyldighet att genom
kartlaggning av buller och upprattande av dtgérdsprogram stréva efter att
omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa manniskors hélsa. Detta &r en
miljékvalitetsnorm enligt miljébalken - en sa kallad malsattningsnorm.
Skyldigheten galler féor kommuner med mer &n 100 000 invanare, det vill sdga
Uppsala kommun (3tgardsprogram senast 2008 eller 2013), samt for Trafikverket
(3tgardsprogram klart 2013) vid vagar med en trafiktathet pa8 mer &n tre miljoner
fordon per ar.

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger normer for amnena
kvavedioxid/kvaveoxid, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och benso(a)pyren i utomhusluft.

MKN galler generellt for luften utomhus. Undantaget &r luften i tunnlar och pa
arbetsplatser dit allmanheten inte har tillgdng. Normerna ska inte heller tillampas
for luften p@ vdgbanan som enbart fordonsresenarer exponeras for. De ska dock
tillampas for luften som cyklister och gdende exponeras for pa trottoarer och
cykelvégar langs med véagar. De omraden i Sverige dar gallande MKN for
luftkvalitet dverskrids &r huvudsakligen i storstadsregioner och i trdnga
gatumiljéer. Vanligtvis ar det problem med kvavedioxid och partiklar mindre an 10
mikrometer (PM10).

Planforslag

Planomraddet och syfte med planen

Planomradet ligger i nordvéstra Uppsala cirka 2,5 kilometer fran resecentrum. Det
avgransas av Borjegatan, Librobacken, Fyrisdn och Fyrisvallsgatan. Arean &r 21
hektar. Planomradet anvands idag fér kontor, industri och lager. Centralt i
omradet finns en hég och stor terrassbyggnad, Skeppet, som inneh3ller
kontorslokaler. Ldngs med Fyrisdn och Librobécken finns ett parkomrade som
framst anvands som gang- och cykelstrak.

Syftet med detaljplanen for Borjetull ar att méjliggéra bostadsbebyggelse i form
av flerbostadshus i fyra till elva vdningar i kombination med utbyggnad av
befintlig industri. I omradet planeras &ven férskolor och en kvarterspark. Idag
anvénds det aktuella planomradet fér industri och lager samt kontor. Planomradet
utgdr en del av pdgdende omvandling av industriomradet Librobéck (kvarteren
Klockaren, Cementgjuteriet och Gimo) som byggs om till bostadsomrade.

Tidigare stdllningstaganden

Tidigare stallningstaganden som berdr det aktuella planomradet ar Oversiktsplan
2016 for Uppsala kommun, Strukturprogram for Libroback (Libroback-Bdérjetull-
Fyrishov) samt detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser
(tomtindelningar) for Librob&ck. Strukturprogrammet paverkar bland annat ett
kvarter narmast Boérjegatan samt Arummet (Fyris8n).

Kommunens dversiktsplan har utpekat Borjetull som en av fyra stadsnoder som
ska utvecklas. Det innebar att hdég koncentration av bostader, bebyggelse och

13



5.3

RAMBOLL

verksamheter ska utvecklas kring ett kommande l4ge fér ny tdgstation
(Borjegatan-Barbyleden). Fyrisvallsgatan och Borjegatan ar utpekade som
stadsstrak, vilket utgdrs av gatustrdk som binder samman bland annat
innerstaden och stadsnoderna. Fyrisvallsgatan och Borjegatan ar aven utpekade
som huvudstrak for kollektivtrafiken.

Strukturprogrammet for Librobédck (pagdende) féreslar ocksa en omvandling av
planomradet till ett blandat omrade med inslag av till exempel handel. Enligt
strukturprogrammet for Libroback ska ett gronstrak (Arummet) med gdng- och
cykelvag och strategiskt placerade broar utvecklas.

Stadsbyggnadsvisionen fran 2014 ar ocksa aktuell. Den gemensamma visionen
togs fram av byggherrar, stadsbyggnadsférvaltningen och andra kommunala
forvaltningar och bolag. Fér Borjetull innebar det bland annat att omradet ska
vara en gron stadsdel som tar tillvara pa Librobécken och Fyrisan, att dagvatten
blir en resurs som bidrar till biologisk mangfald samt innefattar arkitektonisk
mangfald i samspel med befintlig byggnation (Uppsala Kommun, 2018).

Bebyggelsestruktur

Inom planomradet finns idag enkla och I8ga industribyggnader med stora
asfalterade ytor. Nagra av Galdermas byggnader samt kontorshuset Skeppet,
utgdr den hégre byggnationen som finns inom omradet. Skeppet &r ett terrasshus
i sju vaningar.

De férandringar som planen medfor ar tatare och hégre bebyggelse, i form av
bostader. Kontorshuset Skeppet ar 28 meter hégt och en ny byggnad som
planeras &r cirka elva meter hdgre an det. Ovriga byggnader &r mellan fyra och
dtta vaningar med betoning pa fem till sex vaningar.

Planen omfattar sju delomraden (Figur 3).

Delomrade 1 &r ett stort kvarter dar omkring 500 lagenheter planeras, samt en
forskola (med tva avdelningar) och lokaler for centruméandamal. Omradet gréansar
till Bérjegatan, Seminariegatan, Vallongatan och Fyrisvallsgatan. Nybyggnationen i
omradet &r mellan 4-7 vaningar.

Delomrdde 2 och 3 gransar mot bland annat den nya kvartersparken och
innehaller ldgenheter i 5-6 vaningar. I hornet Fyrisvallsgatan-Seminariegatan
planeras ett hogre hus med 11 vaningar. Omrade 3 innehdller en férskola i
kombination med v@rdboende med en rymlig gard som vetter ut mot parken.

Delomrdde 4 innefattar kontorshuset Skeppet, en ny kvarterspark samt fyra
gardsbildningar med oregelbundna former. I den sédra delen planeras en forskola
med fyra avdelningar. Narmst kvartersparken &r ndgra mindre punkthus
placerade. Byggnaderna &r 4-7 vaningar.

Delomrade 5 och 6 ligger i den véstra delen av planomradet och bebyggelsen i
delomradet sluter sig mot gatorna, till exempel Seminariegatan, och dppnar sig ut
mot Librobacken. Delomrddena omfattar tvd bostadskvarter med omkring 300
lagenheter i 5-7 v8ningar mot huvudgator och 4-5 v@ningar mot gdrdarna. I den
norra delen mot Librobécken finns utrymme for en foérskola med tvd avdelningar.
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Figur 3 Figuren visar de fem olika delomr8den fér bebyggelse som inkluderas i
planomr8det. I planomr8dets mitt planeras en ny kvarterspark (Uppsala kommun,
2018).

Delomrade 7 bestar av Galdermas industribebyggelse dar den befintliga
verksamheten har méjlighet att utvecklas, forslagsvis i 2-3 vaningar (med hégsta
nockhéjd pd 14 meter for nybyggnation). Det planerade nytillskottet &r omkring
20 000 kvadratmeter. En byggratt ges till befintliga bebyggelser som motsvarar
den héjd de har nu. Den obebyggda delen i norr, ndrmst an och Librobacken, kan
endast byggas med komplementbyggnader. Vidare ska allménheten ha tillgang till
en bred passage till -strdket, och planen ger méjlighet att uppféra en 20 meter
I&ng inglasad gangbro 6ver parkstraket.

For att géra den nya bostadsbebyggelsen inom planomradet mer tillganglig byggs
de befintliga gatorna om med separata cykelbanor. Vidare ska gatorna
tradplanteras och omradet ska bli grénare samt mer inbjudande att vistas i genom
att en ny kvarterspark (Figur 4) anldggs. Parken ska ha utrymme for fysiska
aktiviteter och omraden fér lugn och stillhet (Uppsala Kommun, 2018).
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5.4 Gronstruktur

Inom planomradet finns grénomraden i huvudsak i omradets ytterkanter, samt i
form av narliggande naturmark, till exempel A-strdket och Librovallen som &ar
viktiga livsmiljoer for bdde djur och vaxter. A-strdket, som &r omradet utmed
Fyrisan, bestar av gronytor med gang- och cykelvdg samt ndgra sittplatser.
Utanfér gang- och cykelbanan &r straket relativt otillgangligt och det domineras av
tat vegetation med buskar och trad. Librovallen &r ett parkstrdk som omger
Librobacken och &ven hér finns en gang- och cykelvag.

Inom planomradet planeras dtgarder for att ge A-straket (parkomrade tva) och
Librovallen (parkomrade tre) en tydligare parkkaraktar genom att delar av straken
ska breddas, réjas och gallras. Utékning sker med ett parkomrade vid
Librobackens mynning.

Mitt i omrddet anldggs en kvarterspark, parkomrade 1 i Figur 4, som avgransas av
bostdder, forskolor och kontorsbyggnaden Skeppet. Denna park kommer att bli
cirka 10 000 kvadratmeter och nds via Seminariegatan, Fyrisvallsgatan och
Vallongatan. Kring parken uppférs nya bostéader, férskolor samt kvarstar det
befintliga kontorshuset Skeppet.

Figur 4 Illustrationsplan for de olika parkomr8dena inom planomridet: 1.
Kvartersparken, 2. A-str8ket och 3. Librovallen Metod Arkitekter
/Stadsbyggnadsférvaltningen (Uppsala Kommun, 2018).
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Planen inkluderar &ven friytor pa kvartersmark, dar bostads- och férskolegardar
anldggs. Ett industrispar som tagits ur bruk ligger centralt i omradet. Detta spar
blir delvis kvartersmark som kan bebyggas, men storsta delen av sparet blir park.

Parkomr8de 1, Kvartersparken

Kvartersparken kommer att ge utrymme for bade fysiska aktiviteter och platser
for lugn och stillhet. Den I&mpar sig ocksa for lek och kan anvandas av férskolorna
i omradet. Parken foreslds fa samlande karaktar som stréacker sig ut mot
planomradets olika kvarter och kan fungera som en social métesplats fér de som
bor i omgivningen. Parken omges bade av allménna gator och bebyggelse.
Tillganglighet till parken sdkras via Vallongatan, Fyrisvallsgatan och
Seminariegatan. Genom de kopplingar omradet far mot sdder och dster ger planen
méjligheter till att omraden knyts samman och integreras med sammanhangande
gang- och cykelstrak.

Parkomrade 2, A-str8ket

Parken som ligger ndrmast Galdermas verksamhet féreslds delvis att breddas for
att ge battre majligheter for rorelse och vistelse utmed A-strdket. Breddningen
kommer tillsammans med den rdjning och gallring som foreslds i genomférandet
ocksa att ge battre vattenkontakt. En gdng- och cykelbro kommer att anldggas for
att koppla samman Tuna backar med kvartersparken och den kommande
stadsnoden Borjetull. Ett nytt gronstrdk anldggs mellan Galdermas byggnader for
att koppla ihop A-straket och omradets kvarterspark.

Parkomr8de 3. Librovallen

I delen dar Librobacken méter Fyrisan utdkas parken da en del av Galdermas
fastighet samt industrisparet blir park. Delen av parken blir i métet mellan tva
gang- och cykelstrdk varfor det &r naturligt att mojliggora for vistelse pa platsen i
form av en mindre park. Det finns méjligheter att skapa platser bade for
avkoppling, lek och for fysisk aktivitet. I och med upprustningen av parken
kommer Librovallen att f& en 6kad skotselintensitet och omradet kring
Librobacken gallras ur. En del av sldnterna mot vattendraget foreslds planas av for
att ge forutsattningar for battre skotsel. Librobacken far en central roll i
parkavsnittet och mdjligheterna for kontakt med vattnet dkar. Librovallen kommer
ocks3 att f8 battre forutsattningar som gangstradk/promenadomrdde med en
nyanlagd stig pd sédra delen av backen. I férlangningen av Vallongatan kommer
en gang- och cykelbro att anldggas for att starka méjligheterna att réra sig frén
omradet norrut.

G&ng- och cykelvdgar

De gang- och cykelvégar som planlaggs &r till stérsta del befintliga och deras
funktion sdkras med detaljplanen. De nya stréackningar som mdjliggdrs ar de som
skapas i anslutning till de nya gdng- och cykelbroarna éver Librobacken och
Fyrisdn samt genom grénstraket vid Galdermas lokaler. Dessutom planldggs for en
gang- och cykelvdg genom den nya kvartersparken, for att skapa en férbindelse
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mellan Fyrisvallsgatan i dster dver Seminariegatan och vidare mot Fyrisan och gc-
bron éver denna. Bade befintliga och nya strackningar bidrar till att koppla ihop
omradet med omgivningen.

G8ng- och cykelbro

En bro 6ver Librobécken planeras i ett ldge dér den kopplas till gdng- och
cykelbanan i Vallongatans férlangning norrut. Den andra bron féreslas éver
Fyrisan och ar ocksa for fotgdngare och cyklister.

Trafikstruktur

Nordvést om planomradet ligger vdg 272 och Barbyleden (som &r del av vag 55).
Utbyggandet av Bérjegatan mot centrum férbattrar kopplingarna till Uppsalas
centrala delar, detta med hansyn till gatans koppling till vag 272 och Barbyleden.
Detta innebéar att omradet &r vl kopplat pd lokal och regional niva.

En stor del av trafiken som kommer fran stadens nordvéstra delar, samt fran
landsbygden passerar planomradet Borjetull, till exempel leds mycket trafik via
Borjegatan som idag &r relativt hart belastad vid rusningstrafik. Gatorna inom
planomradet anvands huvudsakligen av befintliga industrier och verksamheter.
Planen medfor trafiklosningar som ar anpassande till nya bostader och
verksamheter, samtidigt som framkomligeten till befintliga verksamheter ska vara
god. Ett ndt av gdng- och cykelbanor ska ocksa 6ka tillgédngligheten for manniskor
att rora sig i omradet samt ge béttre kopplingar till centrala Uppsala.

Vidare kommer Seminariegatan forldngas till Bérjegatan, vilket bade dkar
tillgangligheten for manniskor genom bland annat kvartersgator, och ger
mojligheter for transport av gods/leveranser med infart via Bérjegatan.
Borjegatan ar for 6vrigt dven viktig for kollektivtrafiken, tillsammans med
Fyrisvallsgatan. Dessa ska prioriteras for kollektivtrafikens framkomlighet och
medféra en trafiksdker stad. Aven Vallongatan férldngs mot Librob&cken. Planen
foreslar att trad planteras for att separera gang- och cykelbanor fran kérbanorna.
Fler manniskor rér sig i omradet och gatorna utformas sd att de passar trafik till
verksamheter samt bostadsomraden.

Alternativ

Nollalternativet

For att bedéma vilka konsekvenser som kan uppkomma i samband med att den
foreslagna detaljplanen genomférs, jamférs planen med ett sa kallat nollalternativ.
Nollalternativet visar omradets troliga utveckling om den féreslagna
exploateringen inte genomfdrs. Nollalternativet utgérs i det aktuella fallet av
gallande detaljplaner inom det foér planldggning aktuella omradet, samt vad som
bedéms vara en méjlig utveckling inom ramen foér dessa. Inom detaljplaneomradet
galler idag flera detaljplaner, helt eller delvis. Markanvandningen i dessa
detaljplaner ar i huvudsak kontor, industri och handel. En av detaljplanerna
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omfattar ett parkstrak samt gdng-och cykelbro dver Fyrisan. De géllande planerna
ar till stor del utbyggda.

Nollalternativet inneb&r att kommunen inte kan fullfélja Oversiktsplanens
intentioner. Borjetull blir inte en av fyra utpekade stadsnoder som enligt
oversiktsplanen ska utvecklas till regionala och lokala centrum samt knutpunkter
for kollektivtrafik och stadsliv. Behov av bostéder kvarstar och de behéver i sa fall
byggas nagon annanstans. Nollalternativet medger heller inte en samlad bild av
fororeningsldget inom omradet samt sanering i samma utstréckning som i
planalternativet.

Alternativ lokalisering

Alternativ lokalisering av verksamheter och bostdder har utretts av kommunen
inom ramen fér éversiktsplanen. Omradet utpekas i dversiktsplanen som en del av
ett storre utvecklingsomrdde, Borjetull stadsnod, en av fyra utpekade stadsnoder
som ska utvecklas till regionala och Iokala centrum samt knutpunkter fér
kollektivtrafik och stadsliv. Omradet &r en del i en pagdende
stadsutvecklingsprocess dar flera omraden i narheten har planerats fér bebyggelse
och omvandling av tidigare industrimark sker successivt for att tillskapa goda
boendemiljéer pa rimligt avstand fran ortens centrum. Darmed har ingen
alternativ lokalisering varit aktuell. Bérjetull stadsnod ska utvecklas kring ett
kommande lage fér en ny tagstation mellan Bérjegatan och Bérbyleden.

Alternativ utformning och omfattning

N&gon alternativ utformning och omfattning av planerade bostader, parker och
gator har inte utretts vidare inom ramen for detaljplanen.

Overgripande forutsittningar

Kommunal planering

Det aktuella omradet &r upptaget i kommunens 6versiktsplan som bostadsomrade
och centrumfunktion, och planeras att bli en del av Borjetull stadsnod tillsammans
med omrddena Luthagen, Husbyborg, delar av Librob&ck, Stabby och delar av
Stabbygéardena. Syftet med den aktuella planen ar att utveckla stadsdelens
funktion som service- och knutpunkt fér bade ndromrdde och regionen (Uppsala
kommun, 2016).

Inom omradet finns idag flera detaljplaner som helt eller delvis kommer att
ersattas av den aktuella detaljplanen (Uppsala kommun, u.d.).

Uppsala kommun har ett kommunalt naturvdrdsprogram dar kommunens mal for
naturvadrden lyfts. Dessa innefattar friluftsmark fér upplevelser och hélsa, levande
skogar, ett rikt odlingslandskap, myllrande vatmarker, levande sjdar och
vattendrag samt ett rikt vaxt- och djurliv (Uppsala kommun, 2006).
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Regional planering

Region Uppsala har under 2017 tagit fram en Ldnsplan for regional
transportinfrastruktur fér 8ren 2018-2019 (Region Uppsala, 2017). Planen tar upp
investeringar och utveckling inom det regionala statliga vagnatet,
kollektivtrafikanldaggningar samt cykelvégar. Malen fér planen férdelas 6ver tre
kategorier, ett hallbart trafiksystem, ett tillgdngligt och inkluderande
transportsystem samt ett 6kat bostadsbyggande. Den aktuella planen bidrar till att
Oka bostadsbyggandet i ett tillgangligt Idge med god kollektivtrafikférbindelse och
cykelanslutningar.

Region Uppsala har tagit fram en cykelstrategi for att framja cyklingen i lanet med
fokus pd vardagsresor. Syftet ar att den ska utgéra underlag for och vara
vagledande i den regionala infrastrukturplaneringen. Strategin ska verka som
grund for samverkan och samordning och som stdd for lanets kommuner och
deras cykelplanering. Malen med strategin &r att andelen som anvénder cykel som
fardmedel ska ha 6kat med 10 procent till & 2030, dessutom har strategin som
malsattning att andelen kombinationsresor, dvs. cykel kombinerat med
kollektivtrafik, ska ha férdubblats samt att antalet omkomna eller allvarligt
skadade ska halveras, dven dessa till & 2030 (Region Uppsala, 2017). Den
aktuella planen har goda méjligheter att bidra till ett 6kat cyklande d& det centrala
laget och goda cykelbaneforbindelser ofta medfor att boende féredrar cykel i
samband med forflyttningar in mot centrum.

Landstinget i Uppsala lan tog under 2016 fram ett Trafikforsorjningsprogram
(Landstinget i Uppsala 1an, 2016). Programmets beskriver utvecklingen och malet
for kollektivtrafiken i lanet och var fokus ska ligga inom de narmaste 15 aren.
Lanets 6vergripande mal ar att kollektivtrafiken ska vara effektiv, jamlik och
attraktiv for samhalle, medborgare och resenarer. Den lanséverskridande
pendlingen &r stor och uppskattningsvis ar 10 procent pendlare fran nagot av
grannlanen. Detta innebéar att det finns ett stort behov av utveckling av den
sparbundna trafiken inom lénet. Detaljplanens ldge ger goda mojligheter till
kollektivtrafikanslutningar.

Ar 2011 tog Uppsala I&n fram en Klimat- och energistrategi da folkmangden i lanet
forvantas 6ka med 30 till 40 procent fram till 2050 och med 70 till 80 procent fram
till & 2100 vilket innebér att det finns ett stort behov av byggande av
bostadsbebyggelse och infrastruktur. Uppsala l&ns inriktning bygger pa samma
mal som drivs internationellt via EU samt Sveriges nationella mal vilka innefattar
bland annat: energieffektivisering, 6kad energianvéndning fran férnyelsebara
kallor, samt minskat utslapp av vaxthusgaser (Lansstyrelsen Uppsala, 2011).

Riksintressen
Riksintressen &r geografiska omraden som &r av sérskilt hégt varde nationellt och

som regleras i miljobalken. Att ett omrdde &r klassat som riksintresse betyder att
det s3 18ngt det &r mojligt ska skyddas mot atgédrder som patagligt kan skada
deras varden. Riksintressen enligt 4 kapitlet miljébalken omfattar stora omraden
med natur- och kulturvdrden som &r viktiga for friluftslivet. Dessa omraden &r
ganska grovt angivna, varfor en narmare avgransning av deras omfattning ofta
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goérs i kommunens dversiktsplaner. Riksintressen som &r utpekade enligt
miljobalkens 3 kapitel ar narmare specificerade och 12 olika myndigheter ansvarar

for dem.
et ; ‘ —JGamla
78 B e ":':Uppsﬂ_ﬁ:‘?%

Militar aniaggning

Figur 5 Riksintressen kring planomr8det (bldtt omr8de). Rétt: riksintresse fér
kulturmiljé, mérkgrént: riksintresse fér naturvdrd, ljusgrént: riksintresse for
friluftsliv (Lénsstyrelsen Uppsala, u.d.).

Detaljplaneomradet ligger utanfér omrdden av riksintresse. Omradet ligger dock i
direkt anslutning till Uppsala stad (1) som &r riksintresse for kulturmiljé. Paverkan
pa riksintresset beskrivs i avsnitt 8.2.3.

Ovriga riksintressen i ndromradet ar Gamla Uppsala samt Fyris&ns och
Bjérklinge8ns dalg8ngar (2) och Uppsalasléttens och Jumkils8ns dalg8ng (3) och
Hagadns dalg8ng (4) (kulturmiljd), Jumkilsdalen (5) och Kungshégarna (6)
(naturvard) samt Norra Mélaren samt nedre delarna av tillflédena Fyris§n och
H8gadn (7) (friluftsliv) se Figur 5 (Lansstyrelsen Uppsala, u.d.). Eftersom inget av
dessa riksintressen berdrs av planen kommer de inte att beskrivas vidare.
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Omradesspecifika forutsattningar och konsekvenser

Grona miljoer
Forutsattningar

Omradet utmed Fyrisan bestar idag av en gang- och cykelvdg som &r kantad av
vegetation, vilket i huvudsak &r buskar och tréd. De tréd som finns utmed ans
kanter &r bland annat poppel och al. Straket &r ett valanvant cykel- och
rekreationsstrak och &r idag planlagt som park. Det finns nagra sittplatser utmed
gang- och cykelvdagen, men straket &r utanfér gang- och cykelbanan relativt
otillgangligt. Vegetationen ar relativt tat och mdojligheterna till direktkontakt med
Fyrisan ar begrénsade.

Stréket kring Librobécken gar mellan Bérjegatan i véster till Fyrisan i éster. En
gang- och cykelbana léper langs med Librobédcken p& dess norra sida och férbinder
de tva strdken. Véaxtligheten kring Librobacken bestar till stor del av grupper av
trad och buskage dér pil och vide ar aterkommande. Vaxtligheten &r av ruderat
karaktar, vilket kan beskrivas som stérd och sjdlvsddd vaxtlighet.

Soder om kontorsbyggnaden Skeppet finns en 0ppen grasyta som ar omgardad av
buskage, hackar och tradplanteringar.

Astrdket och Librovallen kan fungera som viktiga livsmiljder och spridningsstrak
for djur och vaxter. Omrédena utmed vattendragen har bra foérutsattningar for att
fungera som hackningsplats for olika fagelarter. Ldngs med Fyrisan och
Librobacken finns ocksa en markerad Linnéstig kallad Husbyvandringen. Centralt i
omradet finns ett gammalt industrispar fér jarnvagstrafik som tagits ur bruk.
Sparomradet har vuxit igen med frésadd vaxtlighet och &r relativt otillgéngligt.

Langs Fyrisans och Librobédckens strander géller strandskydd, enligt Miljébalken 7
kapitlet. Strandskyddet syftar till att trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och méjlighet till friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtliv. Strandskyddet som &r 100 meter langs med Fyrisdn och
Librobacken &r upphavt genom géllande detaljplaner men kommer att 3terintrada
nar gallande detaljplan upphavs.

En naturvérdesinventering har genomférts inom parkomradena langs med Fyrisan
och Librobacken inom planomradet (Naturféretaget, 2018). Det inventerade
omradet &r cirka 4,5 hektar stort och utgérs av mer eller mindre skétta
parkomraden. Grénomradena &r till stora delar paverkade av mansklig
verksamhet som anlagda gang- och cykelvagar, klippta grésytor, planterade trad
och buskar m.m. Det finns dock, framférallt utmed Librobdacken, en variation av
dppna och slutna partier med buskar och trad i olika skikt och alder. Detta
tillsammans med att dessa gréna strdk fortsatter i vattendragens forldngningar
bidrar till miljter som fungerar bade som livsutrymme och spridningsvégar for
manga arter. Ndromradena intill &r hart exploaterade.
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Tre delomrdden med naturvarden avgransades, se figur 6. En liten I6vskog utmed
Librobacken i sydvast bedémdes ha hégt naturvarde (naturvardesklass 2) medan
nagra mindre klibbalsdungar utmed Fyrisdn samt sjélva Librobécken bedémdes ha
patagligt naturvarde (naturvérdesklass 3), backens bedémning &r dock preliminar.
Drygt 100 almar med stamdiameter 6ver 10 cm registrerades och ytterligare
nastan 180 klena almar riknades. De flesta almarna bedémdes vara vitala. Aven
15 skyddsvarda trad av andra tradslag registrerades.

Parallellt med gang/cykelvdgen véster om Fyrisan finns en triadrad med popplar
och en hagg som enligt inventering (Naturféretaget, 2018) uppfyller kriterier for
allétrad. Bedomningen &r dock att traden planterats i ett annat syfte an som allé,
de planterades troligen som en skarm mot intilliggande industriomrdde, och att de
rojts fram pa senare tid. Naturforetagets bedémning &r att det inte ar en
biotopskyddad allé. Tradraden ingdr i en del av planomradet som féreslds som
park.

Inom planomradet finns &ven en rad med nio rénnar som star framfor
kontorshuset Skeppet i en rad parallellt med Vallongatan. Inventering visar att
tradens diameter varierar fran 7 till 17 cm. Trédens 3lder &r oklar men de kan ha
planterats tidigast under &r 1990. Inget av trédden uppnar 20 cm i diameter och
traden har inte uppnatt en dlder av 30 ar. Bedémningen &r darfér att tradraden
inte omfattas av generellt biotopskydd for allé enligt bilaga 1 till férordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljébalken (Uppsala kommun, 2018a).

Teckenfdrklaring
[} inventeringsgrans
Naturvidrdesklass
I
I - -
2 e’ ; by IR o
NN . o~

Figur 6 Naturvérdesklassade delar av inventeringsomr8det (Naturféretaget, 2018).
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Den fridlysta arten grenigt kungsljus ar 2018 funnen, i en vitblommig variant, pa
tva lokaler inom planomradet. Samhillsbyggnadsférvaltningen har 13tit genomfora
faltbesék inom planomradet och en bedémning av artens bevarandestatus och
foreslagna anpassningar (Uppsala kommun, 2018b). Arten kategoriseras enligt
aktuell rédlista fran 2015 som VU (sarbar). Férslag finns fér hur véxten kan
bevaras inom planomradet. Det kommer att finnas méjligheter fér véxten att
finnas kvar efter parkomvandlingen

Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebér att Librob&cken behaller sin nuvarande utformning som
idag till stora delar &r naturlig och opdverkad. Nollalternativet innebar darmed att
nuvarande naturvarden och ekosystemtjanster behalls.

Nollalternativet inneb&r ocksa att Fyrisdn behaller sin nuvarande utformning.
Eventuell negativ paverkan frdn exploatering (grévning i vattendraget, anlaggande
av broar etc.) undviks i ett nollalternativ och nuvarande naturvdarden och
ekosystemtjanster behalls.

Rekreationsméjligheterna i omradet forblir i nollalternativet begransade da inga
dtgarder for 6kad tillganglighet planeras. Strandskyddet i omradet &r idag upphavt
och i nollalternativet férblir omradet darfor inte skyddat for vare sig biodiversitet
eller manniskors rekreation. Detta medfér liten negativ konsekvens framst pad
grund av att omradet inte skyddas fér rekreation.

Nollalternativet bedéms inte medféra ndgon negativ pdverkan, alternativt en
mycket liten negativ paverkan, pa naturmiljén i omradet.

Konsekvenser av planforslaget

En kvarterspark planeras inom omradet, vilken ska ge utrymme till bade fysiska
aktiviteter och platser fér lugn och stillhet. Den &r ocksd tankt att anpassas for lek
och ska kunna anvandas av foérskolorna i omradet. Parken foreslas f& samlande
karaktar som stracker sig ut mot planomradets olika kvarter och kan fungera som
en social moétesplats for de som bor i omgivningen. Tillganglighet till parken sékras
via Vallongatan, Fyrisvallsgatan och Seminariegatan. Parken bedéms medféra att
omradets gréna varden 6kar, framst genom att ytterligare grénomraden/park-
miljoer tillkommer inom planomradet. Detta bedéms medféra en positiv
konsekvens for rekreationsmagjligheterna samt fér biologiska varden i form av
vaxter och djur.

Gronstraket utmed Fyrisan och Librobdcken breddas p& delar av stréckorna, vilket
medfor att tillgangligheten till omradet 6kar, liksom méjligheterna till gréna
vérden. Breddning av grénstraket sker bdde ldngs med Fyrisdn och dar
Librobacken mynnar i Fyrisan. Detta bedéms medféra en positiv konsekvens fér
manniskors rekreation samt for biologiska varden.

Gronstrdken forstarks med ytterligare cykel- och g&dngvagskopplingar, vilket 6kar
tillgangligheten till de befintliga omradena och dédrmed 6kar méjligheterna for
rekreation pd platsen. Den 6kade tillgdngligheten bedéms medféra positiva
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konsekvenser for manniskors mdjligheter att nyttja de gréna miljéerna vilket
paverkar deras hélsa positivt.

I samband med planens genomférande planeras en upprustning av parkomradet
kring Librobécken. Upprustningen féreslds omfatta bade gallring for 6kad
vattenkontakt samt utplaning av slanter vid backen. Gallring kan till viss del ske
utan pdverkan, men bér féretas med forsiktighet for att inte padverka béackens
funktion som spridningsstrak negativt. Siktrdéjning och réjning for att skapa
vattenkontakt medfor ofta att beskuggningen av vattendrag minskar och darmed
paverkas eventuellt djurliv i vattendraget negativt. Slédntning bedéms vara svar att
genomfdra utan gravarbeten vilka kan pdverka vattendragets idag till synes
naturliga meandring. F& naturvéarden finns registrerade pa platsen och bestar
framst i befintliga aldre salgar och trad med 6verhdng éver vattendraget.
Upprustning av omradet kring Librobacken bedéms som mattligt negativt fér djur
och vaxter, framst pd grund av paverkan pa vattendragets naturliga miljder.

Atgarder planeras for att ge den fridlysta arten grenigt kungsljus forutsattning for
att finnas kvar efter exploateringen. Med foéreslagna dtgéarder som anldggning av
solexponerade ruderatytor (mager vegetationsfri “skrdpmark”), pa bade
kvartersmark och allmanna ytor, bor detaljplanen for Borjetull inte innebdra att
artens bevarandestatus forsamras utan istallet kan forbattras jamfort med dagens
situation.

Nya g@ng- och cykelvdgar med tillhérande broar éver Librobécken och Fyrisdn
planeras och medfér att manniskor, i synnerhet barn, far férbattrade
rorelsemdjligheter och 6kad tillganglighet till gronomraden och olika stadsdelar.
Samtidigt innebér planférslagets nya cykel- och gdngvagskopplingar, och dven
andra féreslagna forandringar som sittplatser och bryggor langs med Fyrisdn, att
befintliga naturvarden bade pd land och i vatten kan férsvinna eller paverkas
negativt i samband med anlédggning. Det ar darfor viktigt att utvecklingen av
parkomradena sker med hansyn till befintliga naturvarden.

Uppférandet av broar kan medféra temporart negativa konsekvenser, framst i
form av grumling vid byggnation, men ocksd mer langsiktiga sddana som
paverkan pa vattendragets strénder och strémning. Darutéver kan brofundament
pdverka vattendragets hydromorfologi. Denna paverkan bedéms vara av mindre
art d3 omradet &r centralt beldget. De tillkommande broarna bedéms totalt sett
medféra en mattlig paverkan da denna &r lokal och av mindre omfattning, samt i
och med att brobyggnation, med grund i konstruktionsval, inte alltid medfér
pdverkan pa strénder och alltid féregds av sérskild utredning om anpassning i
samband med anmaélan om eller tillstdndsprévning av vattenverksamhet.

Totalt sett bedéms paverkan pa natur- och gronomraden vara liten negativ, framst
med tanke pa att féreslagna atgarder inte bedéms paverka héga naturvarden. Den
negativa paverkan ar kopplad till risken fér att gallringar och réjningar kan komma
att ske pa ett sddant satt att ekologiska samband paverkas. Darutéver kan
negativa effekter uppkomma i samband med sléantning mot Librobacken och
Fyrisdn om sddana genomférs, vilket ocksa bidrar till bedémningen. Planférslaget
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innebér att en park kan anlaggas utmed Fyrisan vilket kan paverka ett &ldre
salgtrad och flera apeltrdd negativt. Den negativa paverkan av féreslagna atgéarder
utmed Fyrisan kan begransas genom att aldre trad och haltrad sparas. De stérsta
naturvdrdena, ett omrade med manga almtrad, finns inom féreslaget parkomrade
utmed Librobécken. I naturvardesinventering féreslas att omradet ska l&mnas som
viltbiotop med fri utveckling. Har har rodlistade fjarilsarter hittats och en del av
omradet har naturvardesklass 2 (hdgt naturvarde). P& Librobackens norra sida
foreslas att sl@nbuskage sparas vilket &r positivt fér pollen- och nektarsékande
insekter och faglar. Olika arter av blommande och bérande buskar och trad
foreslas sparas utmed backfaran.

Tillkommande grénytor, trddplanteringar utmed gator i omradet samt
dagvattenldsningar bedéms samtidigt medféra positiva konsekvenser fér
ekologiska samband och kopplingar mellan gronstrukturer. De positiva effekterna
av tillkommande gronytor ar dock mindre an de effekter som kan komma av
markansprak av brobyggnationer, sléntning och gallring/réjning av strénder
utmed befintliga vattenmiljéer. Naturvarden inom parkomradet kommer att
skyddas med en parkskotselplan.

Inarbetade &tgérder

Gronstraken utmed Librobacken och Fyrisan bevaras med hjalp av
planbestémmelser park. For att kunna genomféra detaljplanen kommer
strandskyddet att upphavas i kvartersmark och gata med en administrativ
bestdammelse. Strandskyddet upphévs dven inom de delar av vattenomraden och
allman plats avsedda for anldggning av gang- och cykelbroar. Dessa kan darfor
anldggas utan dispensansokan fran strandskyddet. Daremot kommer
strandskyddet ligga kvar inom 6vrig parkmark utmed Fyrisdn och Librobacken,
varfor det blir néddvandigt att soka dispens for vissa parkatgarder som planeras
enligt planbeskrivningen, t.ex. for att anldgga bryggor och gangvégar.

Forandringen av parkomradet kan komma att paverka det befintliga vaxt- och
djurlivet. En naturvardesinventering har darfor tagits fram med férslag pd hur
hansyn till naturvarden kan tas i samband med parkanldaggning (Naturféretaget,
2018). Under hosten 2018 togs aven fram ett PM: Utredning av trddallé (Uppsala
kommun, 2018a) for 9 ronnar utmed Vallongatan samt PM: Utredning med
anledning av férekomst av grenigt kungsljus inom detaljplanomr&det fér Bérje tull
(Uppsala kommun, 2018b). I naturvirdesinventeringen framgar att foreslagna
platser for gdng- och cykelbroar i planférslaget inte sker pa platser med héga
naturvarden. Det finns dock en bjérk med avlangt stamhal intill féreslaget lage for
gang- och cykelbro éver Fyrisdn som kan behéva skyddas i samband med
anlaggning.

Foreslagna atgarder

- Skyddsvarda trad bor sparas, i synnerhet de rédlistade och akut hotade
skogsalmar som finns inom planomradet. Tre arter av rodlistade fjarilar
knutna till alm har hittats inom planomradet (Naturféretaget, 2018).
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- Buskar och trad som ger blommor och bér bér sparas i sa stor
utstrackning som méjligt d@ de ger féda at pollen- och nektarsékande
insekter och faglar.

- Den tillkommande parkmiljon bor planteras med inhemska och icke-
invasiva arter for att forstarka de ekologiska samband som finns med
narliggande omraden.

- Librobacken bér om méjligt fa bibehalla sin karaktar av meandrande
vattendrag dér slénter och skuggande trad bibehdlls. Sarskilt dldre salgar
bor bevaras for att pa sikt férstarka naturvidrdena pa platsen. Endast
forsiktig gallring bor genomféras vid vattendraget.

- Vid réjningar och parkarbeten utmed grénstrdken bér naturvdrden beaktas
och siktréjningar bor endast ske pa kortare strackor sa att strandmiljéer
inte paverkas negativt av 1&g beskuggning och fér litet
l6vnedfall/biologiskt material som tillférs a-ekosystemet.

- Ré&jning och slantning i omrddet kring Librobdcken och Fyrisan bor
begransas. Detta da réjning och slantning kan inneb&ra negativa
konsekvenser fér omradets naturvidrden och ekosystemtjanster. Dock bor
detta vagas mot nyttan av 6kad tillganglighet till backen for allmanheten.

- Tillgéngligheten till Librob&cken kan istallet uppnds med konstruktioner
ner mot vattnet som underlattar for manniskor istéllet for att slanta.

- Lokalisering av sittplatser och bryggor langs med Fyrisan bér ske i 6ppna
ytor mellan befintliga traddungar. Trad, i synnerhet &ldre trdd och haltrad,
bér sparas.

- Nya broar 6ver Librobacken respektive Fyrisdn bor projekteras sa att
vattnets strémning inte hindras och att brostdd i vattenomradet eller
strandzonen undviks. Detta s& att konsekvenser for vattendragets
hydromorfologi kan undvikas.

- Ny bro 8ver Fyrisdn bor projekteras sa att befintlig bjérk med avldngt
stamhal kan sparas om méjligt. Bjdrken bor skyddas &ven vid anldggning.

- I planerad "finpark” i norra delen av planomradet bor en skyddsvérd sélg
och tv3 aplar sparas. Om de bortprioriteras bér de ersattas av blommande
trad eller buskar som ger bar och/eller frukt.

- De forslag pd naturmiljoer som kan skapas i omradet for att forbattra
forutsattningarna for olika organismer, smabiotoper som saknas i omradet
idag och vilka foéreslagits i utredning (Naturféretaget, 2018c) bér tillskapas
inom parkomradena.

- En 8terinventering av naturvérdena bér ske nar genomférandetiden for
planen &r slut for att folja upp naturvdrdena kring Fyrisdn och Librobacken
och se hur de utvecklas pa sikt.
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- De idag befintliga informationsskyltarna utmed straken bor férstarkas med
ytterligare dito, eller uppdateras med ny information, s att omradet och
dess varden beskrivs med aktuella data.

- Om vandringshinder for vattenlevande organismer identifieras i samband
med arbeten med passager dver vatten bér dessa ersattas pa ett sadant
satt att vandrande vattenorganismer kan passera platsen.

8.2 Kulturmiljo

8.2.1 Forutsattningar

Det finns inom det aktuella planomradet inga kanda forn- eller kulturlamningar.

I ndrheten av planomradet finns riksintresse for kulturmiljo Uppsala stad, vilken
har ett kulturhistoriskt uttryck d@ staden &nda sedan medeltid préaglats av
centralmakt, kyrka och larosate. Som sarskilda varden lyfts bland annat
kronogodsen, vagnatet, bebyggelse- och stadsplanestrukturen och
vetenskapshistoriskt intressanta tradgardsmiljoer. Riksintresset omfattar ocksa
stadens silhuett fran infarterna till staden och de végar som passerar viktiga
landmaérken i staden, sdsom exempelvis slottet och domkyrkan (Figur 7)
Domkyrkan ndmns sarskilt som ett barande inslag som varandes i blickfanget
bade vid rérelser inom staden och in mot staden. Fyrisdn omndmns i
riksintressebeskrivningen da den fungerat som en delare av lardomsstaden pa ans
véstra sida och handelsstaden pa ans &stra sida.

Planomradet &r i sin helhet beldget utanfor avgransningen for riksintresset.

En siktstudie har genomforts i samband med planarbetet. Siktstudien ar
koncentrerad framst till hur den i planforslaget féreslagna bebyggelsen, med de
hégre byggnader som planeras, skulle kunna paverka siktlinjer frdn vag 272
(Gysingevagen) in mot domkyrkan och slottet (Figur 9). Siktvyn fran vag 272 ar
inte en av de sarskilt vardefulla siktlinjer som utpekas i Oversiktsplanen (Figur 7).
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Figur 7 Karta som visar siktvyer av riksintresse (kartan kommer fr&n Uppsala
kommuns Oversiktsplan, del B).

Siktstudien (Metod arkitekter, 2018) visar att Skeppet redan idag ar synligt till
héger om domkyrkan fran infarten av vdg 272, men att domkyrkan och slottet
tydligt dominerar vyn, se Figur 8 och Figur 10. Domkyrkan och stadssilhuetten
kan endast ses p& en kortare véagstriacka om hégst 700 meter, da vagen sedan
svénger av sa att andra vyer dominerar. En profil visar att tillkommande
bebyggelse kommer att vara mer framtrédande an den idag befintliga

bebyggelsen framst i form av tillkommande stérre huskroppar, varav en hégre, till

vanster om domkyrkan, se Figur 10.
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Figur 8 Siktstudie 5 km frén staden. Utbyggt alternativ, de nya héga byggnaderna
syns till vénster om domkyrkan och Skeppet anas till h6ger om domkyrkan.
(Metod arkitekter, 2018).
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8.2.2 Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebér att markanvandningen i omradet dven fortsattningsvis
kvarstar som industri och kontorsverksamheter. Inga av planerna tilldter hdgre
bebyggelse dn den idag hégsta, Skeppet. Ingen paverkan pa riksintresset for
kulturmiljo Uppsala stad bedéms darfér vara aktuell i nollalternativet.

8.2.3 Konsekvenser av planalternativet

Planalternativet innebar att dagens markanvandning i form av framst asfalterade
ytor och verksamhetsbyggnader, men ocksa kontorsverksamheter, dndras till att
omfatta dven bostadsbebyggelse och centruméandamal.

Detaljplanen innehaller flervaningsbebyggelse i flera kvarter spridda éver hela
planomradet. Detta innebér att stadsbilden kommer att féréndras fran dagens
relativt Idga bebyggelse och stora dppna asfaltsytor. I och med att
byggnadshéjderna &r begransade och omradets lage &r sadant att det i relation till
viktiga landmérken som slottet och domkyrkan ligger ldgre, paverkas stadsbilden
framst lokalt. Den lokala férandringen av stadsbilden bedéms som positiv
eftersom ett dldre, nedganget industriomradde omvandlas till levande stadsmiljéer
med modern och tilltalande arkitektur och darmed kan tillféra estetiska varden till
narmiljon och fér de som utdvar rekreation i omradet. Omvandlingen kan ocksa
medfdra socialt positiva konsekvenser da passager genom omradet under mérka
delar av aret och dygnet kan underlattas av att den 6dsliga karaktar
industriomraden ofta har, ersitts med bostadskvarter vilka ofta uppfattas tryggare
i morker.

Figur 10 Inzoomad vy frén vdg 272 mot utbyggt omr8de. De nya héga
byggnaderna syns till vénster om domkyrkan och Skeppet anas till hbger om
domkyrkan. (Metod arkitekter, 2018). Icke inzoomad vy visas i figur 8.
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Stadssilhuetten fran infarterna till staden ar sarskilt viktig och sarskilt utpekad i
riksintresse for kulturmiljé Uppsala stad. I och med detta har en siktstudie
genomfdrts. De silhuettbilder som tagits fram for planomradet visar att ndgra av
de planerade byggnaderna i omradet, varav en hégre, tydligt kommer att vara
synliga pa en kortare stricka under infart mot staden pa vég 272, se Figur 10.
Denna byggnad kan komma att dominera éver domkyrkan, framst i den handelse
den far ljus fasad som drar blicken till sig. Detsamma géller om den hégre
byggnaden férses med fasadbelysning eller pa annat sétt utmarkande och tydligt
synliga material eller kvaliteter. Eftersom det inte i plankartan finns nagra
planbestémmelser for utformning av byggnaderna blir bedémningen att den
tillkommande hdga byggnaden, till vanster om domkyrkan i Figur 8 och Figur 10,
medfor en lokal paverkan pa riksintresset, framst stadssilhuetten frén infarten pa
vég 272. Byggnaden paverkar en liten del av silhuetten under en begrénsad
strécka ldngs végen. Paverkan kan dock mildras genom fasadval och
bestdammelser om att fasadbelysning under mérka timmar inte far ske. D3 det
bara handlar om en byggnad paverkas en liten del av silhuetten fran ett visst hall.
Silhuetten i ndrheten av domkyrkan maste ses som en av de mer vérdefulla
delarna av riksintresset, varfér pdverkan &r stor och negativ men ytterst lokal fran
ett begrénsat avsnitt langs vag 272. Paverkan pa siluetten sett ur ett storre
perspektiv blir mattlig och bedéms inte innebara ndgra betydande negativa
konsekvenser for riksintresset.

Paverkan pa kulturmiljon bedéms vara framst lokal och av positiv karaktar dd
ddsliga industriomraden ersatts med blandstadsbebyggelse och darmed
majligheter till socialt och kulturellt liv.

Fyris%n namns som delare av tva stadsdelar, den larosatesdominerade och
handelsstaden. Denna funktion som delare bedéms inte vara aktuell fér an s
I1&ngt utanfér centrum som planen &r beldgen. Denna del av riksintresset for
kulturmiljéon beddéms darfor inte paverkas.

Totalt sett bedéms planens genomférande ge en mattlig negativ paverkan pa
kulturmiljderna, framst pd grund av paverkan pa riksintresse for kulturmiljon.
Inarbetade 3tgdrder

De byggnadshdjder som &r satta i planen &r satta pd ett sddant satt att paverkan
pa landskapsbilden begrénsas.

Foreslagna atgarder

- Tillkommande byggnader féreslas ha en dov fargsattning for att gora
mindre intryck mot befintlig vegetation och bebyggelse och inte dominera
o6ver domkyrkans dova fargtoner.

- Byggnader inom omradet bor inte forses med fasadbelysning eller
skyltbelysning s3 att de tar éver horisonten nattetid.

- Med tanke pa de kumulativa effekterna pa stadssilhuetten fran fler hdga
byggnader rekommenderas att byggnadshéjderna anpassas.
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8.3 Buller

8.3.1 Forutsdttningar

Omradet &r bullerutsatt framst fran trafik p& Bérjegatan och Fyrisvallsgatan, men
dven fran trafik p& Seminariegatan. Omradet &r bullerutsatt av befintlig industri,
detta géller framst frén lager, verkstader och kontor. Boverkets riktlinjer, se
tabellen nedan, for industriverksamheter vid bostadsbebyggelse 6verskrids inte
inom det planlagda omradet idag (Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2018).
Tabell 3 Boverkets riktlinjer for industribuller fr8n verksamheter i ndrheten av
bostadsbebyggelse (Boverket, 2015)
e 50 dBA for dag kl. 06-18
e 45 dBA for kvall kl. 18-22
e 45 dBA for natt kl. 22-06 (maximala ljudnivder som 6verstiger 55 dBA
boér inte forekomma under denna tid, och om byggnaden har en
ljuddédmpande sida galler begransningen framst for den sidan)

Kommunen har utfért trafikmatningar vid tre matpunkter, tvd matpunkter pd
Borjegatan och en matpunkt pd Fyrisvallsgatan Tabell 4. Med utgdngspunkt i
dessa matningar har en prognos for trafiken gjorts, vilken visar att trafiken
minskar ndgot fram till 2030.

Tabell 4 Tabellen visar trafikméngder fr8n 2016 (Uppsala kommun, 2017c) samt
prognos fér trafikméangder & 2030 (Akerléf Hallin Akustikkonsult AB, 2018).

Gata Matvarden fran 2016 (VDT*) Prognos for 2030* *
(Fordon/Dygn)
Borjegatan 12366 (matpunkt 1) 10700
9345 (matpunkt 2)
Fyrisvallsgatan | 6074 7000 (narmst
Borjegatan)

4800 (6vrig del)
* Flode per veckomedeldygn, VDT. Andelen tung trafik var 9 for respektive matpunkt.
** Prognos for 8r 2030 har erhallits frdn kommunen, anges i arsmedeldygnstrafik (ADT). Andelen tung
trafik &r 10 procent av den totala trafikméngden for respektive gata.

Trafikbullerférordningen (2015:216) satter riktvarden for utomhusbuller vilka
normalt inte bor dverskridas vid nybyggnad av bostader. Riktvardena som galler
for lagenheter med en yta pd hogst 35 kvadratmeter &r foljande:
e 65 dBA vid fasad (ekvivalentnivd utomhus)
e 50 dBA pa uteplats (ekvivalentniva utomhus)
e 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats (vardet far éverskridas fem ganger
per timme enligt Boverket)

For lagenheter med en yta stérre an 35 kvadratmeter galler féljande riktvarden:
e 60 dBA vid fasad (ekvivalentnivd utomhus)*
e 70 dBA maximal ljudnivd pd uteplats (vardet far dverskridas fem ganger

per timme enligt Boverket)
* Om 60 dB(A) inte &r mojligt for alla fasader bor en ekvivalentniva pa 55 dB(A) vid fasad inte
Overskridas for minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet, och minst halften av bostadsrummen
bér vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

33



8.3.2

8.3.3

RAMBOLL

Konsekvenser av nollalternativet

I nollalternativet byggs omradet inte ut som planerat och omradet blir inte en del
av den stadsnod oversiktsplanen stravar efter. Samtidigt kommer bostadsbehovet
kvarstd och detaljplanerna i naromradet kommer darfér formodligen kréva en
hogre tathet, vilket ofta innebar smalare gator och hégre byggnader. Detta kan
medféra 6kad bullerproblematik.

Samtidigt kommer en hogre téthet i narliggande omraden paverka
genomfartstrafiken pa de redan idag bullerutsatta vdgarna. Nollalternativet
innebér sdledes samma trafikdkningar som i den prognos som tagits fram for
omradet. Bullersituationen paverkas darfér negativt fér narliggande omraden i
nollalternativet. Fér sjélva planomradet dér inget hander, bedéms att ingen
paverkan sker.

Beddmningen &r att nollalternativet medfér en lokalt negativ paverkan for buller,
framst d3 trafikdkningar pa genomfartsgator paverkas i liten utstrdckning av
omradets anvédndning, men i hég grad av den kumulativa effekt en flytt av
bostader till ndrliggande omraden for med sig. Totalt sett bedéms paverkan fran
buller ge en mattlig negativ effekt i nollalternativet.

Konsekvenser av planforslaget

I och med att omradet redan idag &r bullerutsatt har sérskild bullerutredning
genomforts for planforslaget (Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2018). Denna visar
att det &r mojligt att bygga bostadsbebyggelse i omradet samtidigt som
bostaderna far en god ljudmiljé. Samtidigt visar utredningen pa att atgarder krévs
for att nd detta mal. Detta beaktas i samband med bygglov.

Den ekvivalenta ljudnivan fran framst Bérjegatan och Fyrisvallsgatan uppgar till
65 dBA vid fasad och byggnader som foreslds utmed dessa gator samt
byggnadernas horn &r sarskilt utsatta for buller (Figur 11). Bullret berdknas uppga
till maximalnivaer mellan 76 till 80 dBA vid de fasader som &r mest utsatta for
buller, det vill sdga att riktvarden Overskrids (Figur 12). Detta galler for samtliga
fasader mot Borjegatan, Fyrisvallsgatan, Seminariegatan och den sddra delen av
Vallongatan.

Ljudnivan pa forskolegardar, gemensamma uteplatser och gardsytor blir hégst 55
dBA (ekvivalent ljudnivd) och den maximala ljudnivan blir 70 dBA. Tva
forskolegardar blir ddrmed utsatta fér maximala ljudniver, den ena vid
Fyrisvallsgatan och den andra vid Seminariegatan och kan komma att krava
sarskilda bullerdiampande atgérder for att uppna en god pedagogisk miljo.

I planfdrslaget blir Galderma den stérsta kvarvarande industriverksamheten och
transport i samband med verksamheten har beraknats i den dvriga trafiken som
andel tung trafik. Bullret fran verksamheten &r enligt bullerutredningen inte av
sadan karaktar att det pdverkar ljudbilden.

Totalt sett bedéms planen inte medféra ndgon ytterligare bullerpdverkan, framst
da tillkommande biltrafik bedéms bli mycket liten, med utgdngspunkt i
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kommunens trafikberdkningar. Darutdver erhaller flertalet bostadsgardar en god
miljé med hansyn till buller i och med byggnadernas placering.

Paverkan fran buller bedéms till mattligt negativ eftersom bullerutredningen visar

pa relativt htga utomhusnivaer vilket kan paverka boendemiljoerna och d& framst
utemiljoer vid forskolegardar.

Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m ver mark
Frifltsvarden frin 3 m Gver mark

61 - 65 dB(A) 51 - 55 dB(A)

56 - 60 dB(A) < 50 dB(A)

<55 dB(A) Omarkerade ytor inom planomradet > 55 dB(A)

Figur 11 Visar ekvivalent ljudniv8 fér dygn vid fasad och 1,5 m éver mark. Karta
(Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2018).

~—— s — ~

Maximal ljudniva vid fasad Maximal ljudniva 1,5 m 6ver mark
Trafikbuller och ljud fran lekytor Trafikbuller

Friféitsvarden fran 3 m Gver mark

76 - 80 dB(A) <70 dB(A)

71 - 75 dB(A)
<70 dB(A)

Omarkerade ytor inom planomradet > 70 dB(A)

- -
h..
s Vw

(/A

Figur 12 Visar maximalniv8er vid fasad och 1,5 6ver mark. Karta (Akerlof Hallin
Akustikkonsult AB, 2018).
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Inarbetade atgarder

Planen tar hansyn till de héga bullernivéerna fran trafiken i samband med
nybyggnationen. Bebyggelsen har planerats tatt utmed Borjegatan och
Fyrisvallsgatan for att avskarma bostader och skapa tystare innergardar.

Forslag till tgarder

- De skyddsatgérder som féreslas i bullerutredningarna bér genomféras.
Dessa kan bidra till att riktvérden for bullernivder inomhus och utomhus
uppnas. Detta galler bland annat utformning av balkonger och fasader.

- Bullerplank kan behévas mellan Galdermas verksamheter och férskolan
som planeras vaster om industriverksamheterna, eftersom lastbilstrafik
kommer att g3 dar.

- Under byggnation boér géllande riktvarden for buller foljas. Det
handlingsprogram for buller under byggtiden som redovisas i
bullerutredningen boér beaktas.

Luftkvalitet

Forutsattningar

Luftkvaliteten inom planomradet &r beroende dels av trafiken inom och omkring
omradet och dels av placering av byggnader och gaturum. Mer trafikerade vagar
finns i anslutning till omrddets utkanter och planomradet kan berdras av dalig
luftkvalitet till féljd av fordonstrafiken p& omgivande gator.

Spridningsberakningar har utforts av halter kvavedioxid (NO3) och partiklar
(PM10) tvd meter ovan markniva inom planomradet (SLB-analys, 2018).
Berakningar har utforts for nuldaget, for nollalternativet och fér utbyggnation i
enlighet med planférslaget ar 2030.

I nulaget ar de hdgsta halterna av NO; i intervallet 18-24 ug/m3 och de hdgsta
halterna av PM10 i intervallet 20-25 ug/m3 langs Borjegatan och Fyrisvallsgatan.
Miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvarden for bAde NO, och PM10 klaras i hela
omradet. Halter av bdde NO; och PM10 &r l&gre i nollalternativet jamfért med i
nuldget framst beroende pa minskade utslépp fran trafiken men ocksa beroende
pa lagre bakgrundshalter. De hégsta halterna NO; &r i intervallet 12-15 pg/ms3
langs Bdrjegatan och Fyrisvallsgatan medan de hdgsta halterna PM10 &r i
intervallet 20-25 pg/m3 invid korsningen Bdrjegatan och Fyrisvallsgatan.
Miljokvalitetsnormen foér dygnsmedelvarden for bdde NO, och PM10 klaras i hela
omradet. Halterna redovisas i Tabell 5.
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Tabell 5 De hégsta halterna av kvdveoxid och partiklar (dygnsmedelvédrden) inom
planomr8det i nuldget, nollalternativet och fullt utbyggt 8r 2030.

Nuldget Noll- Plan- Miljokvalitets- | Miljomal*
alternativet | alternativet | norm*
ar 2030 ar 2030
NO2 18-24 12-15 25-27 60
(Hg/m?)
PM10 20-25 20-25 28-29 50 30
(Hg/m?)

*) Dygnsmedelvarde. MKN &r lagkrav medan miljomal ar vagledande.

Sammanfattningsvis sdger utredningen att miljokvalitetsnormerna fér b&de NO»
och PM10 klaras i nuldget i hela omradet vid Bérjetull.

Konsekvenser av nollalternativet

Halter av bdde NO, och PM10 &r lagre i nollalternativet jamfort med i nuldget
framst beroende p@ minskade utslapp fran trafiken men ocksd beroende pa lagre
bakgrundshalter. Till ar 2030 minskar utsldppen fran trafiken och
miljokvalitetsnormerna klaras med stdrre marginal i nollalternativet jamfoért med i
nulaget.

Konsekvenser av planforslaget

Vid planldggning kommer luftkvaliteten att forédndras inom planomradet dels
beroende pd fordndringar i trafiken och dels pa fortatning av byggnader och
gaturum. Seminariegatan kommer att forlangas till Borjegatan for att gora
omradet mer tillgéngligt och det tillkommer mindre kvartersgator samt gang- och
cykelvagar. Mer trafikerade végar finns i anslutning till omradets utkanter och
planomradet kan berdras av dalig luftkvalitet till foljd av fordonstrafiken pa
omgivande gator. Efter utbyggnaden fortétas flera gatuavsnitt i omradet och det
skapas enkel- och dubbelsidiga gaturum framst langs Borjegatan och
Fyrisvallsgatan. Fortatningen innebar att luftomséattningen férsamras i
gaturummen vilket paverkar utspadningen av trafikens utslapp och ger
forutsattning for forhéjda halter.

Planerad bebyggelse i omradet Borjetull innebér att halterna av NO, och PM10 blir
ndgot forhdjda vid fortdtade avsnitt av Borjegatan och Fyrisvallsgatan jamfort
med nollalternativet. De hdgsta halterna NO; och PM10 &r langs Bérjegatan och i
de avsnitt med dubbelsidig bebyggelse, se Figur 13. Halterna av NO; ar i
intervallet 25-27 pg/m3 och PM10 28-29 ug/m3. Haltféréandringarna ar relativt
sma och miljékvalitetsnormerna fér bade NO, och PM10 klaras med god marginal i
hela omradet efter utbyggnaden. Miljomalet drsmedelvérden fér NO; klaras i hela
omradet vid Bérjetull efter utbyggnaden medan miljomalet rsmedelvarden for
PM10 6verskrids vid fortatade gaturum langs Borjegatan. I stérsta delen av
planomradet och bland annat de omraden dar férskolor kommer att anlaggas ar
halterna lagre, for NO, 9-12 ug/m3, markerat med bltt i figuren nedan.
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Figur 13 Dygnsmedelvédrden av NO; ug/m?3 det 7:e vérsta dygnet efter
utbyggnaden 8r 2030. (SLB-analys, 2018).

Sammantaget &r luftfdroreningshalterna generellt I3ga i omradet ar 2030 vilket
innebéar 13g exponering fér manniskor som vistas i omradet &ven efter en
utbyggnad.

Sanering av markféroreningar

Planférslaget innebér sanering av de férorenade massor som finns inom omradet.
I samband med sanering kan masshantering och sortering medféra damning och
tillifallig p&verkan pa luftkvaliteten inom planomrddet. Det finns en
genomférandeplan (Rambéll, 2018a) som behandlar hur saneringen av omradet
bor ske for att minska risken fér spridning av féroreningar. I den féreslds att
parkmarken inom omradet anvands som yta fér masshantering och sortering.
Genom att samla masshanteringen till en gemensam yta kan utslappen
koncentreras till en plats och skyddsatgarder for att minska paverkan pa
luftkvaliteten fran sorteringen bli effektivare.

Inarbetade atgarder

Planen tar hansyn till férandringar i trafiken och férandring av luftkvaliteten i
samband med nybyggnation. Gaturummen har planerats med tradplantering
utmed gatorna och relativt breda gator fér att skapa férutsattningar fér battre
luftkvalitet.
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8.4.5 Forslag till tgarder

- Masshantering och sortering bér koncentreras till en gemensam yta dar
effektiva skyddsatgarder vidtas for att minska risken fér paverkan pa
luftkvaliteten fran hantering av férorenade massor.

- Atgéarder for att minska damning bér implementeras under byggtiden for
att sékerstélla luftmiljén inom planomradet och dammspridning till
narliggande bostads och rekreationsomraden.

8.5 Risk och sdkerhet

8.5.1 Forutsattningar

Brandfarlig vara och transport av farligt gods

En 6vergripande riskanalys har genomférts avseende paverkan pa tredje man fran
olyckshandelser i och kring det planerade exploateringsomradet (Rambéll, 2018a).
I ndromradet finns inte nagon farlig verksamhet (Sevesoanléggning eller enligt lag

om skydd mot olyckor). Daremot finns ndgra verksamheter i ndromradet

respektive inom planomradet som hanterar kemikalier och brandfarlig vara. Dessa

har tillstand for lagring och hantering av brandfarlig vara.

En av verksamheterna har bedémts kunna paverka tredje man i planomradet i
handelse av olycka. Féretaget Galderma hanterar och lagrar etanol och fér dem

har utforts en fordjupad riskanalys (Ramboll, 2018a). Det finns i nuldget en 10 m3

tank for etanolavfall férlagd i mark utanfér en av byggnaderna i den nordvastra
delen av planomradet (kallad byggnad 13). Etanol &r en mycket brandfarlig véts
och den storsta risken ar brandfaran.

Aven transporter av etanol finns med som en del i riskanalysen.

Oversvémning

Planomradet ligger vid Fyrisan som kan komma att éversvdmmas beroende pa
vattenstandet i Fyrisan. Librobdckens mynning mot Fyrisdn och den narmaste
delen av planomradet mot Fyrisdn &r berort av 100-3rsflédet, se Figur 14.

Stora delar av planomradet berérs av risk for dversvamning vid hdgsta flode, se

ka

Figur 15. Hogsta berdknade flode motsvarar ungefar ett flode som intraffar (eller

dvertréffas) i genomsnitt en gdng under en 10 000-8rsperiod. Framforallt berdrs
Galdermas industriverksamhet men &ven delar av det omrade som planeras for
bostader, vardboende och forskolor.
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Figur 14 Karta som visar risk fér éversvdmning vid 100-8rsfléde (lila férg).

Planomr8det &r markerat med rosa ram.
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Figur 15 Karta som visar risk fér 6versvdmning vid hégsta fléde (streckat omr8de)

Planomr8det &r markerat med rosa ram.
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Oversvamning kan &ven uppsta vid extrema nederbdrdsméngder d3 vattnet inte
hinner rinna undan, infiltrera i marken eller stoppas av hinder. Strax innan
Librobackens mynning mot Fyrisan finns en gadngbro éver Librobécken. Passagen
under bron utgérs av tva trummor, se Figur 16, och uppstréms dessa kan
Oversvamning intraffa vid extrem nederbdrd.

Figur 16 Librobdckens mynning i Fyris8n. De tv8 trummorna under g8ngbron syns
i den nedre delen av bilden.

Konsekvenser av nollalternativet

I nollalternativet sker ingen etablering av bostéder i exploateringsomradet i
anslutning till nuvarande placering av etanoltanken och ej heller utmed
Seminariegatan mitt emot Galdermas verksamhet. Etanoltanken vid byggnad 13
kommer dock att avvecklas och lagring av brandfarlig vara flyttas till ett annat hus
utefter Seminariegatan, benamnt hus 4. Nollalternativet innebér att
skyddsavstandet till befintliga verksamhetsbyggnader pa andra sidan
Seminariegatan ar acceptabelt. Konsekvensen bedéms som liten och negativ.

I nollalternativet kommer ingen sanering av omradet att ske och de féroreningar
som finns kommer att finnas kvar i marken med liknade spridningsforutsattningar
som idag (se avsnitt 8.6 nedan). Vid extrema fléden och stora regnméangder kan
omradet dversvdmmas och risk finns fér ékad urlakning av féroreningar som
avrinner till Librob&cken och Fyrisdn. Dessa recipienter bedéms ha ett hogt vérde.
Fyrisan omfattas av MKN fér vatten, men klarar idag inte normerna, se avsnitt 8.6
om vatten nedan. Risken for 6versvamning bedédms som liten, men sammantaget
bedéms konsekvensen fér miljén vid éversvdmning som mattlig och negativ.
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8.5.3 Konsekvenser av planforslaget

Hantering och lagring av brandfarlig vara och transport av farligt gods

I riskutredningen konstateras att flera av féretagen inom planomradet forvarar
och anvénder s sma mangder brandfarlig vara och kemikalier att konsekvenser
inte bedomts pdverka tredje man i den planerade bebyggelsen inom planomradet.

Féretaget Galderma hanterar brandfarliga vatskor och brandfarlig gas. Det finns
MSB:s regler med krav pa skyddsavstand till bostdder och férskolor. I riskanalysen
bedéms att etablering av bostéder pa fastigheten narmast Galdermas byggnad 13
pa grund av fér sma skyddsavstand inte ar acceptabelt innan tanken fér
etanolavfall har flyttats. Galderma planerar fér att avveckla tanken for etanolavfall
samt hantering och férvaring av etanol i byggnad 13 under 2019.

Istéllet kommer lagring av etanol att etableras i en byggnad (kallad byggnad 4)
langre dsterut inom planomradet. Avstandet fran fasad pa byggnad 4 till planerad
forskola pa& motsatta sidan Seminariegatan &r cirka 25 meter, se Figur 17.
Galderma behéver fornyat tillstdnd fér brandfarlig vara enligt Lagen om
brandfarliga och explosiva varor (LBE). I samband med férnyelse av tillstandet
behover det ocksd utféras en riskanalys som inkluderar planerad férskola och
bostader pa motsatta sidan Seminariegatan.

Figur 17 Seminariegatan med Galdermas byggnad 4 p§ vénster sida.

Enligt uppgift fr&n Galderma kommer det efter avveckling av tanken fér
etanolavfall och avveckling av hantering och férvaring av etanol i byggnad 13
samt efter ny etablering av etanolférvaring i byggnad 4 endast ske transporter av
brandfarlig vara i laboratorieméngder (enstaka liter vid behov) pd Seminariegatan.
Dessa transporter bedéms i riskutredningen vara acceptabla med hansyn till
bostader och forskola langs med Seminariegatan. Galderma har bekraftat att
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leveranser av etanol (férutom mycket begréansade mangder) planeras sa att de i
framtiden kommer att ske via Fyrisvallsgatan och vidare in pa baksidan mot
Fyrisan till hus 4. Detta innebar att férskola och bostdder pa Seminariegatan inte
passeras av transporterna.

Forskolan och boendemiljén i omradet bedéms ha ett stort védrde i och med att de
ur ett risk- och sakerhetsperspektiv utgor viktiga skyddsobjekt. Konsekvensen ur
risksynpunkt bedéms som mattlig och negativ.

Oversvdmning

En vattenmiljéutredning har genomférts for planomradet som fores|dr principer for
dagvattenhantering vid nyexploatering av Boérjetull (Bjerking, 2017). For att
undvika instidngda bostadsomraden féreslds Seminariegatan héjdsattas sa att
avrinning kan ske ut mot grényta eller dikesstruktur, se bla rinnpilar i Figur 18.
Vid extrema nederbérdsmangder till exempel vid 100-arsregn kan gatorna fungera
som sekundara avrinningsvagar ner mot de 13glanta omrddena och till
Librobacken/Fyrisan.

1 Instangt omréde vid
extrem nederbérd

Librobacken

=RTBA|
Fyrisan

112

Rinnriktning
ytavrinning dagvatten

Figur 18 Karta som visar avrinning utmed gatunétet vid extremregn (bl8 pilar).
Kaélla: (Bjerking, 2017).

I 6versiktsplanen anges att omraden langs Fyrisdn, som riskerar att dversvimmas
i nivd med ett berdknat hogsta fléde, bér inte bebyggas utan att sérskilda
dtgarder vidtas for att hantera och minimera eventuella konsekvenser.
Samhallsfunktioner av betydande vikt liksom ny sammanhallen bebyggelse med
bostader bér férldggas ovanfor nivan for ett hogsta berdknade flode.

Enligt plan- och byggnadsnamnden innehaller detaljplanen for Bérjetull inga
samhallsfunktioner av betydande vikt och &r inte heller ndgon ny sammanhallen
bebyggelse. Den bebyggelse som &r beldgen narmast Fyrisan och darmed har
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hdgst risk for 6versvamning ar till stor del redan idag befintlig och andras inte
med detaljplanens genomférande. Borjetull &r idag ett industriomrade som ligger
centralt i staden. Tva transformatorstationer och en pumpstation planeras inom
omradet fér hdgsta fldde, men dessa bedéms enbart ha en lokal funktion.

Befintliga byggnader och den planerade boendemiljoén i omradet bedéms ha ett
mattligt vérde. Inga samhallsfunktioner av betydande vikt ska anldggas. En
transformatorstation planeras inom omradet fér hégsta fléde, men denna bedéms
enbart ha en lokal funktion. Oversvamning vid 100-3rsfléde kommer endast
beréra planomradet pa en liten yta kring Librob&ckens mynning. Risken med
skada fran dversvdamning pa stora delar av planomradet bedéms som liten.
Konsekvensen ur éversvamningssynpunkt bedéms som liten och negativ.

Inarbetade &tgéarder

Planbestammelse om att startbesked foér bygglov inte far ges forrén etanoltanken
pa fastigheten Librobéck 13:4 &r avvecklad.

Planbestammelse om att fasader pa férskolan ska utféras i obrannbart material
och att byggnader ska utféras med utrymningsvéagar bort frdn Seminariegatan och
Galdermas industriomrade.

Forslag till dtgéarder

- Svarutrymda lokaler inom planomradet, exempelvis férskola och
samlingslokaler, bér inte lokaliseras inom 100 meter fr@n gasolskdpet hos
Engstréms Husvagnsservice AB utan att brandavskiljande 3tgérder
genomfors.

- Angivna 3tgéarder for forbattrad dagvattenhantering (enligt utférd
vattenmiljéutredning (Bjerking, 2017) bér styras genom att plankartan
héjdsatts och genom att planbestammelser anges.

- De tvd trummorna under gangbron vid Librobdcken bér utredas sa att
dimensioneringen klarar stérre nederbérdsmangder. Om trummorna
dtgardas bor utredas om de ocksd kan anpassas for att 6ka méjligheterna
for vandrande fiskar att rora sig i vattensystemet.

- Den dverenskommelse med Galderma som innebar att etanoltransporter
inte passerar Seminariegatan bor efterlevas.

- Ny bostadsbebyggelse inom omradet fér hogsta flode bér byggas pa ett
sadant satt att de &r anpassade for héga fléden vid exempelvis skyfall och
dversvamning, exempel pa atgarder kan vara fonsterlésa kallare eller
forhojt forsta vaningsplan.

- En riskanalys behdver utféras gallande Galdermas lagring av brandfarlig
vara i byggnad 4 pd andra sidan Seminariegatan fran forskolan sett som
beaktar planerad férskola och bostader.
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8.6 Vatten

8.6.1 Forutsdttningar
Vattenférekomster

Planomradet ligger i anslutning till ytvattenférekomsten Fyrisan samt
grundvattenférekomsterna Jumkilsdsen-Broby och Uppsaladsen-Uppsala, se Figur
19 och Figur 20.

Figur 19. Karta tagen ur VISS (VISS, Lansstyrelserna, ¢, 1.4.4) med
detaljplaneomr8dets ungeférliga lige mérkt med streckad svart linje. Fyris8n och
Librobdcken &r utmérkta med bl§ text.

Fyrisdn befinner sig i detaljplaneomrddets norra till dstra del och &r en del av
huvudavrinningsomradet Norrstrém. Librobacken rinner genom
detaljplaneomradets vastra till norra del dér den mynnar i Fyrisan. Fyrisan
avrinner i sin tur ut i Ekoln i norra delen av Malaren och sedan vidare till
Ostersjon. Detaljplaneomradets befinner sig huvudsakligen inom
grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala men omradets norra del utgérs av
grundvattenférekomsten Jumkilsdsen-Broby, se Figur 20.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) sd bestdr miljéproblemen i
Fyrisdn framst av 6vergddning, miljdgifter, morfologiska férandringar samt
bristande konnektivitet (VISS, Lansstyrelserna, a).

Fyrisans ekologiska status &r klassad till "mattlig” pa grund av problem med
O6vergddning, sarskilt fororenande a@mnen (arsenik och zink), morfologiska
férandringar samt brister i konnektiviteten. De morfologiska férandringarna bestar
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i att n rensats i samband med markavvattningsféretag och att vattendraget
saknar ekologiskt funktionella kantzoner eftersom narmiljon brukas intensivt,
alternativt bestdr av tatort. Konnektivitet beskriver méjligheten till spridning i an
samt forekomst av fria passager for djur, vaxter, sediment och organiskt material
i uppstréms och nedstréms riktning, samt fran vattenférekomsten till omgivande
landomraden (VISS, Lansstyrelserna, b; VISS, Lansstyrelserna, a).

Kvalitetskravet pa Fyrisan ar att uppnd "god ekologisk status” till &r 2021.

Fyrisdns kemiska status utan 6verallt 6verskridande &mnen &r klassad till “uppnar
ej god” pa grund av uppmatta halter av polyfluorerade oktansulfonater (PFOS) och
antracen, vilka bada 6verskrider riktvardena. “utan 6verallt dverskridande @mnen”
betyder att den kemiska statusen inte ar god aven om man rdaknar bort de amnen
som i princip alltid 6éverskrider gallande riktvarden. Om dessa @mnen inkluderas i
bedémningen sa dverstiger &ven uppmétta halter av kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE) gallande riktvarden.

Kvalitetskravet “god kemisk status” fér Fyrisan har satts upp utan tidsfrist och
med mindre strénga krav fér PBDE och kvicksilver. Uppfyllandet av malet for
antracen har fatt tidsfrist till 2021.

7 Yy ‘\(
ravrértfg.f-'?'_g Qi :
b o_. i ~ ;
Ri komberga "" "‘ \»
16 &'3 '

Figur 20. Karta tagen ur VISS (VISS, Lansstyrelserna, d, 1.4.4) som visar
grundvattenférekomsterna Uppsalaésen -Uppsala och Jumk//sésen Broby.
Skiljelinjen mellan dessa visas med heldragen svart linje. Detaljplaneomr8dets
ungeférliga ldge visas med streckad svart linje

/
,/L
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Grundvattenférekomsten Uppsaladsen &r en sand- och grusférekomst som enligt
VISS har “otillfredsstallande kemisk status” och “god kvantitativ status”.
Grundvattnets status ar otillfredsstallande med avseende miljégifter i form av
halter av Perfluorerade alkylsulfonater (PFAS 11), 2,6-Diklorbensamid (BAM) och
klorerade kolvdaten som &verstiger gallande riktvarden.

Kvalitetskravet &r att “god kemisk status” ska uppnas, fér BAM géller tidsfrist till
2027.

Grundvattenférekomsten Jumkilsdsen-Broby &r en sand- och grusférekomst med
mycket goda eller utmarkta uttagsmaojligheter och god kemisk status.

Alla vattenforekomsters statusklassning sammanfattas i Tabell 6 nedan.
Librobacken &r ocksa beldgen inom planomradet, men omfattas inte av
miljokvalitetsnormer. Dess utlopp i Fyrisdn medfér samtidigt paverkan pa
vattenférekomsten Fyrisan.

Tabell 6. Sammanstélining fér detaljplaneomr8dets vattenférekomster och deras
respektive statusklassning (VISS, Lansstyrelserna, u.d.).

Vattenforekomst Kemisk status | Ekologisk Kvantitativ
status status

Fyrisan, ID
SE0210345
Jumkilsasen-Broby, ID
SE664520-159648

Uppnar ej god M3ttlig -

God - God

Uppsaladsen-Uppsala, ID Otillfredstdllande | - God
SEA7SE664296-160193

Vattenskyddsomr§de

Detaljplaneomradet ingdr i vattenskyddsomradet “Uppsala Vattholmadsarna”, en
del av Uppsaladsen, det grundvattenmagasin som till stor del utgér kallan till
Uppsala kommuns dricksvatten. Grundvattnets stromningsriktning i
grundvattenmagasinet ar at sydost. Planomradet ligger uppstréms samtliga
Uppsalas uttagspunkter fér kommunalt dricksvatten. Syftet med skyddsomradet ar
att forhindra verksamhet som kan medféra risk fér fororening av kommunens
vattentdkt inom omradet. Detaljplaneomradet ligger inom vattenskyddsomradets
yttre skyddszon vilket innebar att markarbeten ndrmre &n en meter fran hégsta
grundvattenytan kraver dispens hos Lansstyrelsen.

Uppsala kommun har utarbetat riktlinjer for att sakerstélla skyddet av
grundvattenférekomsterna inom Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade vid nuvarande markanvandning och framtida exploatering i
Uppsala med omnejd (Uppsala kommun, 2018c). En kanslighetskarta har
utarbetats for Uppsala-Vattholmadsarnas tillrinningsomrade som visar hur kansligt
ett omrade &r for att grundvattnets kvalitet ska paverkas negativt av en
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fororening. Kansligheten har indelats i fem kanslighetsklasser. Stérsta delen av
planomradet ligger i klass 3 Mattlig kénslighet. En liten del av planomradet, en
mindre del av Borjegatan och Librovallen, ligger inom Hég kanslighet. Denna del
berdrs dock inte av andrad markanvandning utan ska aven i fortsattningen
anvandas foér gata och park.

Uppsaladsen och grundvattenmagasinet dverlagras pa platsen av ett maktigt
lerlager vilket enligt Rambdlls utredningar bedéms vara tatt och déarmed i
dagslaget forhindra spridning av féroreningar ner till underliggande
grundvattenmagasin i Uppsaladsen (Rambéll, 2018b). Lerlagrets maktighet
bekréftas av marktekniska undersékningar inom planomradet, &ven inom den del
av omradet vid Bérjegatan och Librovallen som ligger inom Hég kénslighet (WSP,
2019).

Dagvatten

Detaljplaneomradets nuvarande dagvattensystem avvattnar omradet primart
genom ett befintligt dagvattennat i Vallongatan och Seminariegatan med utslapp
direkt i Fyrisan, se Figur 21 nedan. Ytavrinning fran omradet kan &ven ske direkt
till Librob&cken och Fyrisan. Librobédcken pdverkar Fyrisan i och med att den
avrinner mot an.

Galdermas el-
station

Dagvattensléapp mot
Fyrisan

VA, El och
Fjarrvarme

VA, El och
Fjarrvarme

Figur 21. Karta tagen frén vattenmiljéutredning utférd 2017 av Bjerking AB. Bilden
visar bland annat befintliga dagvattenledningar (grén linje) i Vallongatan och
Seminariegatan samt var dagvattenutsldpp mot Fyris8n sker. Gula och orangea
linjer indikerar ledningar och rédskafferat omr8de indikerar omr8den som riskerar
att f4 st8ende vatten vid extrem nederbérd.

48



RAMBOLL

Dagens dagvattenhantering i omradet omfattar ingen férdréjning eller rening av

dagvatten fore utslapp till recipienten. Dagvattnet kan darfér innehalla

fororeningar, ndgot som &r sannolikt d@ omradet idag nyttjas for
industriverksamheter och som gatumark, och fororeningar kan ledas ut i
recipienten. Féroreningsbelastningen pa recipienten Fyrisdn har i
vattenmiljoutredning utférd 2017 av Bjerking AB berdknats enligt Tabell 7
(kolumnerna “Fore utbyggnad”).

Tabell 7. Sammanstéllning av féroreningshalter och méngder enligt
vattenmiljéutredning utférd 2017 av Bjerking AB. I sammanstéallningen visas
halter och méngder fére respektive efter i rapporten féreslagen utformning av
dagvattensystemet. R6dmarkerade halter visar vdarden som éverstiger riktvdrde
for dagvattenutsldpp framtaget av Regionala dagvattennétet i Stockholms I&n 8r
2009 (SLL, 2009).

Koncentration, halter Mangder (kg/dr)
) Enhet Riktvarde? Fore Efter Fore Efter
Amne M utbyggnad | utbyggnad | utbyggnad utbyggnad
Fosfor ug/l 160 250 230 17 11
Kvive mg/! 2.0 1,9 1,6 120 78
Bly ug/l 8 23 19 1,5 0,9
Koppar ug/l 18 38 27 2,5 1,3
Zink ug/! 75 220 100 14 4,9
Kadmium ug/! 04 1,2 0,7 0,08 0,03
Krom ug/! 10 12 11 0,8 0,5
Nickel ug/l 15 13 7 0,9 0,3
Kvicksilver ug/l 0.03 0,068 0,06 0,005 0,003
Juspenderade ma)! 40 88 77 5800 3700
Olja mg/! 0.4 2 0,9 130 43

Markféroreningar och lakvatten

Det forekommer féroreningar inom planomradet, dels i en deponi och dels stallvis
mer ytliga féroreningar utanfér deponiomradet, se vidare avsnitt 8.7. En spridning
av dessa foéroreningar bedéms paga till framst Fyrisan. Spridning till grundvatten
bedéms inte vara ndgon risk, se under Vattenskyddsomr&de ovan. Rambéll har
utfort en belastningsberakning avseende nuvarande belastning av féroreningar till
Fyrisdn vid normala vattenférhallanden samt vid en éversvamning (Tabell 8;
Bilaga 1). Belastningsberakningen omfattar aven modellerad belastning efter
avslutad dtgard.
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Tabell 8. J&mforelse av belastning for nuvarande féroreningssituation vid normala
vattenférhdllanden samt vid 6versvémning.

qumfla Vid éversvamning

Ara vattenférhallanden nuvarande

nuvarande 2

g/dr gfer

Arsenik- 250 770
Barium- 6 700 20 000
Bly- 1 300 4100
Kadmium- 2 300 6 900
Kobolt- 190 590
Koppar- 57 000 180 000
Krom tot- 140 440
Kvicksilver- 20 62
Nickel- 2 800 8 500
Vanadin- 320 970
Zink- 14 000 44 000
PAH-L- 3700 11 000
PAH-M- 740 2300
PAH-H- 26 81
Alifat >C10-C12- 11 34
Alifat >C12-C16- 24 74
Alifat C16-C35- 160 490
Aromat >C10-C16- 3500 11 000
Aromat > C16-C35- 770 2 400

8.6.2 Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebér att omradet dven i framtiden anvénds fér industri och
kontor och att patréffade fororeningar i jord ej saneras. Spridning av kvarliggande
markféroreningar kan komma att paverka ytvattenférekomsten negativt pa 1ang
sikt.

Nollalternativet innebé&r dven att nuvarande dagvattenldsning beh3lls vilket
innebér att fororeningsbelastningen fran omradet pd ytvattenférekomsten forblir
densamma som idag. Fyrisan klarar i nollalternativet inte miljokvalitetsnormerna
och blir utsatt for fortsatt padverkan fradn planomrddet, liksom fran uppstréms och
nedstroms omraden. Féroreningsbelastningen frdn markféroreningar via lakvatten
fortsatter oférandrat med nollalternativet (Bilaga 1). Vid dversvamningar dkar
fororeningsspridningen (Tabell 8). Sammantaget ger nollalternativet upphov till
negativa konsekvenser for ytvattenférekomsten och omraden nedstréms
planomradet samt forsvarar uppfyllandet av gallande miljokvalitetsnormer. For
kadmium och koppar har belastningen fran deponiomradet berdknats kunna ge ett
tillskott pa 60 respektive 10 % till Fyrisdns belastning till Malaren.

Enligt Rambélls utredningar bedéms féroreningar inom planomradet férekomma i
fyllnadsmaterialet/deponimaterialet som ligger ovanpd det méktiga lerlagret,
vilket beddms vara tatt och darmed férhindra spridning av féroreningar ner till
underliggande grundvattenmagasin i Uppsaladsen (Rambéll, 2018b).
Nollalternativet medfér darmed inga negativa konsekvenser for
grundvattenférekomsten.

Sammantaget antas nollalternativet innebéra en stor negativ paverkan pa
ytvatten inom och i anslutning till detaljplaneomradet.
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8.6.3 Konsekvenser av planforslaget

Gatumarken planeras i planférslaget att avvattnas via brunnar ner till skelettjord
under tradplanteringar som foreslds kanta gatorna i omradet. Gator och parkmark
hoéjdsatts till att vara lagre an omkringliggande fastighetsmark sa att dagvatten
kan avledas till dessa ytor vid extrema regn.

I detaljplaneomradets mitt planeras en I3gpunktslinje med makadamfyllt
draneringsmagasin med underliggande draneringsledning (svackdike), med syfte
att rena dagvattnet innan utslépp i Fyrisdn, se Figur 18. Svackdiket férdréjer
ocksa avrinningen vid extrem nederbérd.

Foreslagen dagvattenhantering i vattenmiljoutredningen innebar att dagvattnet
fordrdjs och renas innan det slapps ut i Fyrisan. Enligt sarskild dagvattenutredning
minskar méngden fororeningar i omradets dagvatten markbart i samband med
inférandet av nytt dagvattensystem, se Tabell 7. Detta innebar i sin tur att
fororeningsbelastningen pa framst Fyrisdn minskar. Detta medfér att det blir
lattare att nd en “god status” och “god ekologisk status” enligt géllande
miljékvalitetsnormer for vattenférekomsten Fyrisan (Bjerking, 2017). Den
planerade dagvattenhanteringen bedéms medféra att planens konsekvenser for
ytvattenmiljéerna i naromradet blir positiv d@ en minskning av méngden
fororeningar som fors till recipienterna ar att vanta.

Tabell 9. Jamférelse av belastning for féroreningssituationen efter avslutad
efterbehandling vid normala vattenférh8llanden samt vid éversvédmning.

Normala Oversvdmning efter
M vattenforhallanden S
Amne o, .. atgard
efter atgard Q
o/3r 9/ar
Arsenik- 160 500
Barium- 1300 3 900
Bly- 550 1700
Kadmium- 100 320
Kobolt- 190 590
Koppar- 1500 4 500
Krom tot- 140 440
Kvicksilver- 4,8 15
Nickel- 570 1700
Vanadin- 210 630
Zink- 3100 9 500
PAH-L- 620 1900
PAH-M- 34 100
PAH-H- 3,9 12
Alifat >C10-C12- 11 34
Alifat >C12-C16- 24 74
Alifat C16-C35- 45 140
Aromat >C10-C16- 380 1200
Aromat > C16-C35- 110 330

Detaljplaneomradet innehaller idag en stor méngd kénda féroreningar i marken. I
samband med planens genomférande kommer stora delar av omradet att vara i
behov av riskreducerande 3tgarder. Efter avslutad efterbehandling kommer
belastningen fran markféroreningar till recipienten Fyrisdn som sprids via
markvatten att reduceras med 80% eller mer fér manga amnen (Tabell 8, Tabell
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9, Bilaga 1). Enligt dessa berakningar sjunker det procentuella tillskottet fran
deponiomradet mot belastningen frén Fyrisan fran ca 60% foére atgérd ned till ca
3% efter atgérd for exempelvis kadmium (Bilaga 1). Fér koppar sjunker tillskottet
fran ca 10 % fore till 0,3 % efter atgard. Att tillskottet till Fyrisan minskar ger en
positiv konsekvens.

Miljédata MVM (SLU, 2019) genomfdér manatliga provtagningar med analyser av
metaller i Fyrisan. Deras provtagningsplats i Klastorp ligger direkt uppstréms
Borjetull. Nedstréms finns nasta provtagningspunkt vid i Flottsund ca 11 km
nedstréms Borjetull. Denna punkt ligger nedstréms Uppsala stadskarna samt
reningsverk och beddms fa ett tillskott av en stor volym dagvatten med olika
fororeningsinnehall. Om berdknade medelhalter fér perioden 2017-2018 (under
denna period finns data fr&n bada provtagningsplatserna) jamférs mellan de tva
stationerna ar de flesta halterna av metaller hégre i Flottsund an i Klastorp. Om
halterna jamférs mot bedémningsgrunder for sarskilt fororenade amnen samt
gransvarden for kemisk ytvattenstatus (Havs och vattenmyndigheten , 2019) ar
det tydligt att medelhalterna fér perioden med avseende pa arsenik, koppar, och
zink 6verskred antingen bedémningsgrunder eller gransvarden. Ett reducerat
utflode frdn deponinomradet i Borjetull bedéms ddrmed inte ensamt forbattra
statusklassningen for vattendraget, men det bidrar till att férbattra
statusklassningen pa sikt.

Tabell 10. Uppmétta medelhalter av metaller i ytvatten under perioden 2017-2018
vid Miljédata MVMs provtagningspunkter i Klastorp och Flottsund. Halterna jamférs
mot bedémningsgrunder fér sérskilt férorenade &mnen samt grénsvérden for

kemisk ytvattenstatus (HVMFS, 2013).

Beddmningsgrunder for Gransvarden for
. sarskilda férorenande Kemisk
Amne Miljédata - Klastorp Miljédata - Flottsund amnen i tvattenstatus
medelhalt ug/I medelhalt ug/I inlandsytvatten. Ars?lnedelhalter ( y /N
Rrsmedelhalter (pg/l) HS
Arsenik (ug/l) 0,63 0,62 0,5
kadmium (pg/l) 0,012 0,021 0,1
Kobolt (ng/l) 0,34 0,67
Krom (pg/l) 0,51 0,64 3,4
Koppar (pg/l) 1,85 2,81 0,5
Nickel (ug/l) 1,74 3,61 4,0
Bly (pg/l) 0,30 0,48 1,3
Vanadin (pg/l) 0,79 1,05
Zink (pg/l) 5,65 7,73 5,5

Aven i framtiden kommer féroreningsspridningen 6ka vid dversvdmningar (Tabell
9). Men jamfért med nollalternativet minskar dock belastningen betydligt (Tabell 8
och Tabell 9). Sammantaget ger genomférandet av planen en positiv konsekvens

pa Fyrisan.
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Enligt Rambélls utredningar bedéms féroreningar inom planomradet férekomma i
fyllnadsmaterialet/deponimaterialet som ligger ovanpa det méktiga lerlagret,
vilket bedéms vara tatt och darmed férhindra spridning av féroreningar ner till
underliggande grundvattenmagasin i Uppsaladsen (Rambéll, 2018b).
Planalternativet medfér darmed inga eller sma negativa konsekvenser for
grundvattenférekomsten. Palning kan innebdra sma negativa konsekvenser, se om
palning under avsnitt 8.7.5 nedan.

Detaljplaneférslaget anger att tva broar ska anldggas éver Fyrisan respektive
Librobacken. Byggandet av broarna medfor troligtvis férandringar i vattendragens
utférande i form av muddring och utfyllnad. Detta skulle kunna medfdra negativ
paverkan pa vattendragens morfologiska status, men paverkansgraden &r i
dagslaget svarbedémd d& broarnas utformning kan medféra storre eller mindre
paverkan och inte &r faststilld &nnu. Denna paverkan kommer att beskrivas i
samband med anmélan eller tillstandsprévning av vattenverksamhet.

Totalt sett bedéms planens genomférande paverka ytvattenmiljderna positivt.

Konsekvenser under sanering

Under en markatgérd/exploatering férandras spridningsférutsattningarna i marken
dd markstrukturer bryts upp, syresattning 6kar samt att vattenfléden &ndras m.m.
Detta i sin tur kan innebdra att fororeningarnas mobilitet forandras under
genomfdrandefasen vilket kan resultera i en 6kad belastning till Fyrisdn. Om detta
sammanfaller med éversvdmningar skulle féroreningsspridningen frén
deponiomradet kunna 6ka &nnu mer. Av modellerade belastningar bedéms
dversvamning under befintliga forhallanden bast beskriva en férvantad belastning
till Fyrisan (Tabell 8). Det &r dock méjligt att fororeningsspridningen kan komma
att se annorlunda ut @n de modellerade vardena. Det ar darfér ndédvandigt att
skyddsatgarder vidtas (se foreslagna atgarder nedan).

Inarbetade 3tgdrder

Detaljplanen tar héjd for fororeningar genom bestdmmelsen att bygglov far inte
ges forran eventuella markféroreningar har avhjalpts eller skydds- eller
sakerhetsdtgarder har vidtagits.

Planen &r utformad p3& ett sddant sétt att dagvatten kan fordréjas och renas inom
o . . .. e . . o

omradet innan det leds ut till recipienten. Beréakningar visar pa att planens

genomférande medfér att féroreningsbelastningen p& Fyrisan minskar.

8.6.6 Forslag till tgarder

- Saneringsatgéarder bor ske ner till PSRV fér att minska den I&8ngsiktiga
negativa paverkan pa framfér allt ytvatten.

- Dagvattenhantering enligt vattenmiljéutredning (Bjerking, 2017) i form
av svackdike, tradbaddar langs gatorna och regntradgardar bor
genomfoéras enligt férslagen i utredningen. Om svackdiket placeras inom
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deponiomradet bor dtgérder vidtas sa att infiltration av dagvatten
undviks.

- Dagvatten bér undvikas att infiltreras inom det sanerade deponiomradet.
Ledningsschakter som korsar deponin bér utformas sa att infiltration av
kringliggande dagvatten och spridning av vatten fran deponin minskas.

- Angivna atgéarder for forbattrad dagvattenhantering (enligt utférd
vattenmiljoutredning (Bjerking, 2017) boér styras genom att plankartan
hojdsatts och genom att planbestdmmelser anges.

- Infér brobyggnation bér sérskild utredning fokusera pa vattenkvalitet och
paverkan pa hydromorfologisk status. Anpassningar av bron bér ske for
att byggnation ska medféra minsta méjliga, alternativ positiv, paverkan
pa vattendraget

- For att minska risken att vatten fran Fyrisan tranger in i deponin bade
under sanering och efter saneringsadtgérder bor utredas om deponins
lakvatten kan fokuseras till en eller f& utslappspunkter férsedda med
backventil som endast tilldter vattenstrémningar ut fran deponin. Dessa
utslappspunkter utgor aven bra kontrollpunkter fér efterkontroll av vatten
fran deponin.

- Vid 6versvamningsrisker bér en temporar invallning genomfoéras i syfte
att minimera inflédet av vatten i deponiomradet.

- Under efterbehandlingen boér lansvatten kontrolleras och vid behov tas
omhand och renas. Vattnet far inte sldppas forrén det &r provtaget och
analyssvaren godkanda.

8.7 Foéroreningar i mark

8.7.1 Forutsdttningar

Verksamhetshistorik

Inom Borjetulls planomrdde har det under en langre tid bedrivits olika typer av
verksamheter, som har eller misstédnks kunna ha orsakat fororeningar (Ramball,
2018c; Rambadll, 2016), (Rambdll, 2018d) (Rambdll, 2018e) (Rambdll, 2018f) och
(Rambéll, 2018g). An idag drivs industriverksamhet inom planomradet pa
fastigheter som tillhér Galderma. I Lansstyrelsens databas for fororenade
omraden, det s.k. EBH-stodet, finns flera MIFO-objekt registrerade inom
planomradet. Det MIFO-objekt som beddéms ha orsakat mest omfattande
fororeningar ar den s.k. Librobacksdeponin eller Borjetippen, se Figur 22. Ett
omrade om cirka 110 x 400 meter inom planomradet anvandes under 1930- och
1940-talet som lertdkt. Darefter fram till 1957, anvdndes det urgrdvda omradet
som deponi fér industriavfall, schaktmassor, byggnadsspill, tegelskrot, ris och
grenar, m.m. (Weber-Qvarfort, 2011).

54



RAMBGLL

LUTHAGEN
&5 5552
&6 £82>8 ;.*-ép
AN
AN 185 /13N 3 4
' 15:4 /]
h) S:5>1 X / |
nz»? i 22 N .‘-‘
b : 1542 )
/?,/ e . b LUTHAGEN 1:3876
Vi £82>2 s:10
it X
P 23 5
SO 4 >
A 32:5 mnosxcw;%
DRAGARBRUNI nr
e %
12 ,f
. -
' HUSBYBORG
ld Tegelbruk kakelfabriker 5:40-2 129 158
2 Lergrop_djup_del
Lergrop s : A
5 HUSBYBORG 3
Lertakt Theresa Weber-Qvarfort 201),.,0 g 19 %150 300
Tegelbruksomrade \%E%a;i;grundskanor Lantmateriet _ﬁm
i e 21> &1 ‘g3 £
- 2451 ok #2 “HusBYBORG 4 =
s ——— - = 5
DRAGARBRUNNZ 1T Ei_‘“ e
> — (e RS R, . i
HUSBYBORG P LS T —Y
LIBROBACK S8 a0

Figur 22. Den bruna rektangeln i nordost-sydvaéstlig riktning markerad med en 1:a
markerar den tidigare lertdkten och deponin (Librobdcksdeponin). Kélla: (Weber-
Qvarfort, 2011).

Féroreningssituation

Det har utforts flera miljotekniska markundersékningar som sammantaget
omfattat hela deponin (Golder Associates, 2001) (Ekab, 2011) (Bjerking, 2015)
(Bjerking, 2017) (Rambéll, 2017b) (Bjerking, 2012). Dessa visar att det
forekommer hoga till mycket héga halter av framfor allt metaller, alifater,
aromater och PAH. N&gra av de uppmatta halterna dverstiger Avfall Sveriges
rekommenderade riktvarden for farligt avfall (FA). Inom Galdermas omrade har
dven en mycket hog halt av triklorfenol patraffats i det ytliga (mark-)grundvattnet
i deponin. Flera av fororeningarna klassas som mycket farliga enligt MIFO-
metodiken och deponiomrddet har enligt MIFO-metodikens fas 1 klassats till
riskklass 1 (Geosigma, 2016).

Enligt Lansstyrelsens databas éver fororenade omraden, EBH-stédet, &r dvriga
MIFO-objekt inom planomradet klassade till riskklass 2 eller 3, eller enbart
identifierade. I Figur 23 &r identifierade MIFO-objekt markerade med gra stjérnor
och MIFO-objekt klassade till riskklass 1, 2 och 3 markerade med réda, orange
respektive gula stjarnor.

Av Figur 23 framgar det att det vid flera av dessa MIFO-objekt samt en f.d.
banvall inom omradet, har utférts éversiktliga miljétekniska markundersdkningar
(Rambdll, 2018d) (Rambdll, 2018e) (Rambdll, 2018f) (Rambdll, 2018g) (Golder
Associates, 2001) (Golder Associates, 2011) (Rambéll, 2017b) (Bjerking, 2018)
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(Rambdll, 2018b), vilka pavisat att det forekommer féroreningar (frémst metaller
och PAH) i den dversta metern av fyllnadsmassorna inom vissa delar av
planomradet. I samband med Rambéll:s undersékningar 2018 gjordes &ven
riskklassning enligt MIFO fas 2 vid de aktuella fastigheterna Libroback 7:4,
Libroback 7:5, Libroback 14:1 och Libroback 14:2 (Rambdll, 2018d) (Rambdll,
2018e) (Rambdll, 2018f).

SVARTBACKEN 112

HUSBYBORG 182

dRa 55

Figur 23. Kartan visar planomr8det innanfér den rosa linjen. Stjdrnorna markerar
identifierade MIFO-objekt. De gula stjarnorna markerar MIFO-objekt som &r
klassade till riskklass 3 och de orangea MIFO-objekt klassade till riskklass 2. De
gr8 &r inte riskklassade enligt uppgifter i EBH-stédet.
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Figur 24. Karta som visar fastigheter inom Bérjetulls planomr8de (exklusive
Galdermas verksamhetsomr8de) inom vilka 6versiktliga miljétekniska
markundersbékningar har utférts.

Féroreningsspridning

Utanfor lertdkten/deponin har markundersékningar pavisat att jordlagerféljden
utgors av cirka 0,5 — 1 meter fyllning ovan postglacial lera, som 6verlagrar
dsmaterial. Inom lertakten/deponin har fyllnadsjordens méktighet pavisats vara
uppemot 4 meter. Lerlagrets maktighet har konstaterats vara minst ca 10-15
meter. Inom lertdkten/deponin &r det tatande lerlagret ndgra meter tunnare
eftersom lera avldagsnats och ersatts med fyllnadsmaterial.

Lerlagret Overlagrar det djupt liggande grundvattenmagasinet. Infiltrerande vatten
i markytan skapar dock en mer eller mindre utbredd férekomst av ytligare
markvatten i fyllnadsjord/ytligare lera. Det ytligare (mark-)grundvattnet kan
potentiellt orsaka spridning av féroreningar frdn deponimassorna. Det maktiga
lerlagret hindrar effektivt vertikalspridning till det underliggande
grundvattenmagasinet. Féroreningsspridning till djupt liggande
grundvattenmagasinet har darmed bedémts vara mycket liten eller obetydlig.
Sannolikt sker en féroreningsspridning med det ytliga markvattnet till
ytvattenrecipienterna Fyrisdn och Librob&cken. Spridningen sker troligen framst
via ledningssystem fér dagvatten och ledningsgravar men kan aven fléda genom
exempelvis deponimaterial (Rambéll, 2018b). Fér deponiomradet har belastningen
av féroreningar till recipienten Fyrisdn beréknats (se avsnitt 8.1.2 och 8.1.3 samt
Bilaga 1 - Belastningsberakningar).
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Oversvdmningsrisker

I avsnitt 8.6 beskrivs 6versvamningsrisker fér planomradet vid 100-arsfléde samt
hogsta flode. Vid 100-arsflédet stracker sig dversvdmningen in dver det
kommunala grénomradet langs Fyrisan pa den norddstra sidan av planomradet,
men inte in dver Galdermas verksamhetsomrdde, se Figur 14. Vid hégsta fléde ar
ndrmare hélften av planomradet déversvdmmat, se Figur 15. Galdermas
verksamhetsomrade drabbas mest eftersom det ligger ndrmast Fyrisan av de
bebyggda omradena, men dven omraden dar det planeras for bostader
dversvdmmas. Vid en déversvdmning av deponiomradet 6kar
fororeningsbelastningen till Fyrisan (Tabell 8; Bilaga 1).

Deponigas

Deponigas bestar huvudsakligen av metan och koldioxid som bildas vid
nedbrytningen av organiskt material. Det ar metangasen som ar lattanténdlig och
kan leda till explosion om den ansamlas i hdligheter i deponin eller
kvavning/férgiftning av manniskor som vistas pa platsen. Produktionen av
metangas gynnas i anaeroba (syrefattiga) och fuktiga miljoer. Nedbrytningen av
organiskt material varierar beroende pa vilken typ av organiskt material som finns
tillgadngligt. Fran blandat hushallsavfall kan gasbildning observeras upp emot ett
sekel efter att deponin har stangts. En hog gasproduktion dkar riskerna, men
riskerna maste dven beaktas vid 1&g eller mattlig produktion. (Rambdll, 2018b)

Vid undersékningarna inom deponiomradet i Borjetull har organiskt material
sasom diverse tramaterial patraffats och det &r vid nedbrytning av organiska
material som det finns risk for bildning av deponigas. Det organiska innehdllet
(TOC) har dock varit 13gt, mellan 0,3 - 3,3 procent, férutom i en punkt dar det var
11 procent. Enligt Rapporten “Komplettering underlag MKB” konstateras att
markvattnet i deponin gynnat produktionen av deponigas, samtidigt ar delar av
deponin asfalterad och bebyggd vilket kan ha hammat vattenintrangningen och
darmed deponigasbildningen. Dar deponin inte ar tackt med tata skikt kan syre ha
trangt ned i marken vilket ocksd kan ha hammande effekt pa
deponigasbildningen. (Rambéll, 2018b). Deponimassor under markvattennivan
kan dock forekomma i en syrefri miljé om det finns organiskt material oaktat om
ytskiktet &r tatt eller inte. Om organiskt material finns under markvattennivan s
forbrukas 16st syre i vattnet snabbt och en anaerob miljé kan skapas i anslutning,
vilket istallet gynnar deponigasbildningen.

Behov av sanering

Som underlag till MKBn har Rambdll utrett ndgra olika fragestalliningar avseende
fororeningssituationen inom den del av planomradet som planeras for bostader
och forskoleverksamhet “Komplettering MKB férorenad mark” (Ramboéll, 2018b). I
utredningen har det bland annat utférts en samlad bedémning av miljé- och
halsorisker vid de fastigheter inom Bérjetulls planomrade (exklusive Galdermas
verksamhetsomrade) for vilka det har identifierats MIFO-objekt. De miljétekniska
markundersdékningar som utférdes av Rambdll under 2018 har visat att
fororeningarnas omfattning ar mindre an vad som antogs i utredningen (Rambadll,
2018d) (Rambdll, 2018e) (Rambadll, 2018f) och (Rambdll, 2018g). Av Figur 23
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framgar inom vilka fastigheter med MIFO-objekt (exklusive Galdermas
verksamhetsomrade), som det bedéms féreligga oacceptabla risker fér
manniskors halsa och miljon samt darmed finnas ett behov av sanering.

De riskbeddmningar som utférts har baserats pa framtagna platsspecifika
riktvarden, PSRV (Rambdll, 2016). Miljéforvaltningen har godkant PSRV som
dtgardsmal inom hela planomradet (Uppsala kommun, 2018). Dessa riktvarden
har ddrefter reviderats, se bilaga 3. De reviderade platsspecifika riktvardena
beddms dock inte forandra bedémningen av saneringsbehov. De platsspecifika
riktvardena ar framtagna med ett motsvarande skydd av grundvatten, ytvatten
och méanniskors halsa som fér Naturvardsverkets KM-riktvédrde. Skyddet av
markmiljon ar lagre an for KM-riktvardet (Rambdéll, 2016). For exponeringsvagen
intag av véxter samt for jord som ligger pa stdrre djup &n 1 meter antas dock
exponeringstiderna vara lagre an vad som angetts for KM-riktvardet.

D Planomrade Borjetull
Behov av sanering finns

Librobacksdeponin
Behov av sanering finns

- Troligen inget behov av sanering

- Galdermas verksamhetsomrade, industri

[] Kommunalt gronomrade

[ '

Figur 25. Sammanstélining éver fastigheter med MIFO-objekt (exklusive
Galdermas verksamhetsomr8de) inom vilka det bedéms finnas ett behov av
sanering. Librobdacksdeponin har markerats separat.

8.7.3 Genomfdérande av sanering

En dversiktlig redogérelse av dtgardsmetoder som kan komma att vara aktuella
vid efterbehandlingsatgérder inom Bérjetulls planomrade har tagits fram som
underlag till MKBn (Rambéll, 2018b). Av redogérelsen framgar dven inom vilka
delar av planomradet respektive dtgardsmetod bedéms kunna vara lamplig.
Atgardsmetoder som identifierats ar koncentrationsmetoder (metoder dar
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fororeningar omférdelas till mindre volymer med hégre koncentrationer),
destruktionsmetoder (metoder dar organiska fororeningar omvandlas till annan
forening) och immobiliseringsmetoder (metoder dar exponering och spridning av
fororening minskar). For att 3tgdrda samtliga fororenade fastigheter inom
Boérjetulls planomrade kan det bli aktuellt att anvénda en kombination av flera
olika atgardsmetoder.

For fastigheterna Libroback 7:2 och 7:3 dar den sydvastra delen av deponin ar
beldgen, har en 3tgérdsutredning tagits fram (Rambéll, 2018c). Som métbart
dtgardsmal foreslogs PSRV. Atgardsutredningen forordade ett alternativ som
omfattade schakt inklusive mekanisk sortering, omhandertagande av massor
genom forbrénning och extern deponering samt dteranvéndning av massor som
klarar atgadrdsmal och bedéms vara tekniskt lampliga. Som ett komplement
forordades dven landfill mining (LFM) fér att atervinna metallskrot eller annat
dtervinningsbart material ur deponimassorna.

Som en komplettering till den dversiktliga redogérelse av méjliga atgdrdsmetoder
och dtgardsutredningen som beskrivits ovan, har en évergripande beskrivning av
genomférande av sanering av deponin tagits fram, se bilaga 4. Det slutliga
genomfdrande av saneringen av sdval deponin som dvriga férorenade omraden
inom planomradet, kommer att faststéllas av tillsynsmyndigheten och
Lansstyrelsen inom ramen fér kommande saneringsanmadlan (anmalan om
efterbehandling enligt 28 § férordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet
och hélsoskydd) samt ansékan om dispens fran vattenskyddsféreskrifterna.

Konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebar att de férorenade massor som férekommer inom
planomradet inte 3tgédrdas och att riskerna som de utgér fér halsa och miljo
darmed kvarstar. Deponiomradet har enligt MIFO-metodikens fas 1 klassats till
riskklass 1 (Geosigma, 2016). Det betyder att objektet kan utgéra mycket stor
risk for manniskors halsa och miljon. Detta bekréaftas av riskbedémningen
avseende sydvéastra delen av deponin baserad pa framtagna platsspecifika
riktvarden (PSRV) (Rambdll, 2016; Rambdll, 2018c).

De 6versiktliga miljotekniska markundersékningar som utférts pa flera av de
évriga MIFO-objekten inom planomrddet (Rambéll, 2018d) (Rambédll, 2018e)
(Rambéll, 2018f) (Rambdll, 2018g) (Golder Associates, 2001) (Golder Associates,
2011) (Ekab, 2011) (Bjerking, 2012) (Rambdll, 2017b) (Bjerking, 2018) (Rambdll,
2018b) har pdvisat att det férekommer fororeningar (framst metaller och PAH) i
den dversta metern av fyllnadsmassorna inom vissa delar av planomradet.
Konsekvenserna av att de féororenade massorna ligger kvar bedéms som stora och
negativa pa grund av de stora riskerna foér miljo och hélsa som de utgér.

Vid ett nollalternativ utan efterbehandlingsatgarder fortsatter pagdende spridning
av fororeningar till Fyrisdn. Konsekvensen fér Fyrisdn vid nollalternativet bedéms
stor och negativ da Fyrisan har stort skyddsvarde och i dagsldget inte klarar
gallande miljokvalitetsnormer. En éversvdmning i omradet kan ha till foljd att
fororeningar sprids till Fyrisdn och narliggande markomraden i stérre utstréckning
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&n under normala vattenférhallanden (Tabell 8). Konsekvenserna kan bli regionala
da féroreningarna sprids med &n, darfér bedéms konsekvenserna vid en
oversvamning bli stora och negativa.

Enligt Rambélls utredningar bedéms féroreningar inom planomradet férekomma i
fyllnadsmaterialet/deponimaterialet som ligger ovanpa det méktiga lerlagret,
vilket beddms vara tatt och darmed férhindra spridning av fororeningar ner till
underliggande grundvattenmagasin i Uppsaladsen. (Rambéll, 2018b).
Nollalternativet medfér darmed inga negativa konsekvenser for
grundvattenférekomsten.

Forekomsten av deponigas ar inte undersokt och det rader osakerhet kring vilka
risker som deponigasen utgér. De potentiella riskerna kvarstar dock om omradet
forblir orért. Konsekvenserna av nollalternativet bedéms vara mattliga och
negativa eftersom deponigasen utgor en potentiell risk féor manniskors halsa.

Sammantaget ar bedémningen att nollalternativet medfér en stor negativ
konsekvens framst pa grund av hélsorisker och risker fér spridning av féroreningar
till framférallt Fyrisan.

Konsekvenser av planforslaget
Inom planomradet har ett flertal miljotekniska undersokningar utférts och de visar

att det finns behov av att reducera riskerna fér manniskors halsa och for miljo i
delar av planomrddet. Genomférandet av planforslaget innebér att omraden dar
det bedémts finnas behov av att reducera riskerna for halsa och miljé, kommer att
efterbehandlas. Det beddms som en stor positiv konsekvens av planférslaget.

Genomférande av efterbehandlings8tgérder

Planens genomfdrande forutsatter att de fororenade omradena inom planomradet
blir atgardade vilket bedéms som en stor positiv konsekvens.

I samband med efterbehandlingen uppstar risker som kan ha negativa
konsekvenser fér bAde méanniskor och miljon. Riskerna som identifierats innefattar
risk for exponering av féroreningar, 6kad spridning av féroreningar vid schaktning
i deponiomradet i och med att jorden rérs om, frildggs och transportvdgar skapas
samt spridningsrisker genom damning (Rambdll, 2018b). For att minska riskerna
foreslds i PM:et "Komplettering underlag MKB férorenad mark” att skyddsdtgarder
vidtas vid bortschaktning och hantering av férorenade massor. Med féreslagna
skyddsatgarder under efterbehandlingsdtgérdernas genomférande, bedéms enligt
underlaget, marksaneringen kunna genomféras utan oacceptabla risker for
maénniskors hélsa och miljén (Rambéll, 2018c). Manga av de féreslagna
skyddsatgédrderna ar dverensstammande med géllande arbetsmiljdlagstiftning
varfor forvantningen &r att de féljs. Om skydds3dtgérderna tillampas bedéms
efterbehandlingen som kommer till f6ljd av planférslaget ssmmantaget ha positiva
konsekvenser.

Inom planfdrslaget férutsatts att jordmassor med halter som 6éverstiger minst de
platsspecifika riktvardena (PSRV) efterbehandlas. Riskerna som dessa jordmassor
utgdr minskar darmed och resultatet av efterbehandlingen blir fullgod.
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PSRV som atgardsmal vid saneringen inneb&r mindre transport av jordmassor till
och fran omradet &n vid hégre atgérdskrav, till exempel KM (kénslig
markanvandning). Med farre transporter minskar de kumulativa effekterna av
utslapp, buller, belastning pa végar och pafrestningar pa redan anstrangda
mottagningsanlaggningar. Atgardsmal baserat pd PSRV bedéms medfora positiva
konsekvenser fér miljon d& de kumulativa effekterna minskar.

Enligt underlaget kan jordmassor som innehaller lagre féroreningshalter &n PSRV,
vid behov komma att dteranvandas som fyllnadsmaterial inom planomradet. For
deponin har Miljéforvaltningen stdllt som krav att allt deponimaterial ska gravas ur
och sorteras. Massor som ar godkiénda som aterfyllningsmaterial ldggs langst ned i
markprofilen. Ateranvandningen av jordmassor som understiger PSRV bedéms
innebara liten risk for manniskors halsa och miljon.

P&ining

Enligt planférslaget kommer palning att genomféras dar bostéder ska byggas. I
PM:et "Komplettering underlag MKB férorenad mark”, (Ramboll, 2018b), redogors
det for fyra alternativa tillvdgagdngssatt vid palning inom planomradet:

1. P3lning genom massor med féroreningshalter understigande
Naturvardsverkets riktvarden fér mindre kénslig markanvandning (MKM-
riktvardet) och PSRV

2. Palning genom massor med féroreningshalter understigande PSRV med
skyddsatgéarder

3. Palning genom massor med féroreningshalter understigande
Naturvardsverkets riktvarden for kénslig markanvandning (KM-riktvérdet)

4. P&lning fran opaverkad lera

Samtliga fyra alternativa tillvdgagangssatt vid palning bedéms vara genomférbara.
Vilket av dessa alternativ som slutligen kommer att bli aktuellt, beslutas i
samband med ansdkan om dispens fran vattenskyddsforeskrifterna for
Uppsaladsen.

En risk vid palning &r att férorenade massor fran de évre jordlagren féljer med
palspetsen ned genom lerlagret till det undre grundvattenmagasinet. Krafterna
som uppstar vid neddrivningen g&r dock framst horisontellt och jordmassorna
trycks snarare at sidan &n nedat framfor spetsen. Risken for att ndgra stérre
mangder fororeningar faktiskt hamnar i grundvattenmagasinet ar darfor liten
(Ramboll, 2017). Berakningar har gjorts for att uppskatta hur stora mangder av
olika @mnen som teoretiskt sett skulle kunna féras ner i grundvattenmagasinet
under deponin. Berdkningarna géller hela deponiomradet och har utférts bade for
massor med fdroreningshalter motsvarande PSRV och MKM-riktvardet. For 14 av
20 amnen ar mangderna storre i scenariot med PSRV an med MKM-riktvardet
(Rambadll, 2018b). Trots relativt sm3 mangder bor den kumulativa effekten frén
m&jlig palning inom andra férorenade omraden inom vattenskyddsomradet tas i
beaktning. Genom att MKM-riktvardet begransas av PSRV ges dock grundvattnet
motsvarande skydd som vid KM-riktvardet
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Ett alternativ som forhindrar transporten av fororenade massor genom lerlagret ar
att driva ner palar genom opaverkad lera vid palningsplatserna, alternativ 2 och 4
ovan. Det kan géras genom att driva ner skyddsrér en bit ned i leran och avlagsna
fororenade massor i roret (alternativ 2) eller genom att férorenade massor fére
palning schaktas bort ner till opaverkad lera (alternativ 4). Med tillampade
skyddsatgdrder kommer palarna enbart att g& genom lera. Vid ett sddant
tillvdgagangsatt &r beddmningen att palningen inte innebar nagon konsekvens for
grundvattenmagasinet ur féroreningsaspekt.

Sammantaget bedéms palningsalternativ 1 och 3 innebéra en liten negativ
konsekvens fér grundvattnet medan palningsalternativ 2 och 4 inte inneb&r ndgon
negativ konsekvens fér grundvattnet. Trots relativt sm@ mangder bor den
kumulativa effekten fran méjlig palning inom andra férorenade omraden inom
vattenskyddsomradet tas i beaktning. Genom att MKM-riktvardet begrénsas av
PSRV ges dock grundvattnet motsvarande skydd som vid KM-riktvardet.

Risken for vertikal spridning av eventuellt fororenat ytligt grundvatten langs med
palarna ner till underliggande grundvattenmagasin i Uppsaladsen, bedéms vara
obetydlig (Rambéll, 2018b). Detta d& lerlagret mellan deponi-/fyllnadsmassorna ar
10 - 15 meter tjockt och da palarna kommer att omslutas av tat lera vilket hindrar
vattnet att fléda ldngs pdlarna (Rambéll, 2017). Slutsatsen galler fér samtliga
palningsalternativ, det vill sdga oavsett vilken féroreningshalt som palarna
inledningsvis drivs igenom. En forutsattning for detta &r att palarna saknar
indtgdende vinklar och att de gjorda i ett Iagpermeabelt material. Det vill sdga ett
material som leder vatten daligt som till exempel stdl eller méjligen betong. Om
rorpalar anvdnds maste de fyllas med titande/Idgpermeabelt material. Palarna
ska dven vara utformade sd att det laterala trycket som utvecklas blir s& stort som
mojligt. I och med att ingen risk féreligger under ovanstdende givna
forutsattningar, bedéms vertikal féroreningsspridning inte medféra ndgra negativa
konsekvenser.

Deponigas

Deponigaser som bildats i deponimassorna kan under sarskilda forutsattningar
utldsa explosioner eller kvavning/forgiftning av manniskor som vistas pa omradet.
I underlaget foreslds dtgarder som innebér att byggnader inte bebyggs pa
jordmassor med hégt organiskt innehdll och att dréneringssystem utformas for att
leda bort eventuell gasbildning. Genom tillampning av dessa skyddsatgarder kan
riskerna med deponigaserna bli forsumbara (Rambdll, 2018b). Planférslaget
innebar ocksd méjligheter till att dteranvanda fyllnadsmassor som uppfyller PSRV
for gronytor. Om gréonytorna vidare anlaggs med pords, valdranerad jord med hdg
andel organiskt material kan de bidra till att eventuell metangas oxiderar och
omvandlas till koldioxid, en process som har en positiv miljdeffekt. D3
deponigaserna, vilka utgér en viss risk idag, blir dtgardade i samband med
planens genomfdérande beddms konsekvenserna av planférslaget avseende
deponigas bli positiva. Detta under férutséttning att foreslagna skyddsdtgérder
tillampas.
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Oversvdmning

Vid ett genomférande av planforslaget kommer férorenade jordmassor att
efterbehandlas och godkénda jordmassor kan komma att ateranvandas. I den
oOversta metern mot markytan kommer de jordmassor med lagst féroreningshalter
att laggas och jordmassor med hégre fororeningshalter laggs djupare. Nya
dagvattenlosningar med hégre kapacitet anldaggs vilket innebar effektivare
fordréjning inom planomradet i jamforelse med nollalternativet. Eftersom omradet
ar efterbehandlat kommer det vatten som &nda infiltrerar genom markytan utgéra
en mindre spridningsrisk d& det rér sig genom jordmassor med ligre halter &n
fore efterbehandling. Konsekvenser av planférslaget avseende éversvamningar
bedéms som positiva nar det géller spridning av féroreningar eftersom
planforslaget innebar lagre féroreningshalter.

Planférslaget innebér att omradet blir efterbehandlat vilket har positiva
konsekvenser fér bdde méanniskor och miljén. Ur hilsoaspekt minskar riskerna
som féroreningarna utgoér idag samt risken med deponigasbildning. Darutéver
minskar risken med spridning av fororeningar generellt och i samband med
dversvamningar. De risker som en efterbehandlingsatgérd innebar kan med
skyddsatgarder minskas till forsumbara. Sammantaget &r bedémningen att
planforslaget kommer att medféra stora positiva konsekvenser ur
fororeningssynpunkt.

Efter avslutad efterbehandling kommer fortsatt 6versvamningar in i det gamla
deponiomradet innebéra en 6kad belastning till Fyrisan jamfért mot vid normala
vattenforhallanden (Tabell 9 samt Bilaga 1).

Inarbetade 3tgdrder

Detaljplanen tar hansyn till fororenade omraden genom inskrivningen att bygglov
inte far ges for andrad markanvéndning forran markens ldmplighet har sakerstéllts
genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts eller en skydds- eller
sakerhetsdtgard vidtagits. Bestammelsen géller hela planomradet.

Forslag till dtgarder

- Vid efterbehandlingsatgérder vidtas skyddsatgéarder i enlighet med vad
som angetts i PM:et "Komplettering underlag MKB férorenad mark”
(Ramboll, 2018b) och/eller enligt myndighetsbeslut avseende kommande
saneringsanmalan.

- P3lning utférs genom ndgot av de fyra alternativa tillvdgagdngssatt som
angetts i avsnitt om palning ovan.

- Métningar av deponigas i deponiomradet. Vid behov vidtas skyddsdtgarder
i enlighet med vad som angetts i PM:et Komplettering underlag MKB
férorenad mark” (Rambdll, 2018).

64



9.1

RAMBOLL

- I dvrigt félja de atgardsférslag och rekommendationer som framkommer i
PM:et "Komplettering underlag MKB férorenad mark” (Rambdll, 2018b)

- For att minska risken att vatten tranger in i deponin bor utredas om
deponins lakvatten kan fokuseras till utslappspunkter férsedda med
backventil som endast tillater vattenstrémningar ut fran deponin. Dessa
utslappspunkter utgor aven bra kontrollpunkter for efterkontroll av vatten
fran deponin.

- Férhindra att dagvatten infiltrerar marken i deponiomradet. Detta kan
gbras genom att tata ledningsgravar och svackdiken anldggs genom
deponiomradet.

- For att reducera infiltration av nederbérd ned i deponimaterialet kan
grénytor och icke hardgjorda ytor ha ett drénerande lager som leder bort
vatten ovan deponimaterialet.

- Vid 6versvamningsrisker kan en temporar invallning genomféras i syfte att
minimera inflodet av vatten i deponiomradet.

Samlad bedomning

Sammanfattande miljokonsekvenser

Arbetet med miljobedémningen av detaljplanen har framst genomférts infor
granskningsskedet av planen med efterfoljande justeringar och kompletteringar
efter granskning och inkomna synpunkter frén ldnsstyrelsen. Behovsbeddmning
och avgransning har diskuterats med Lansstyrelsen i Uppsala lan.

De viktiga konsekvenserna av planforslaget bedéms dels hanga samman med
omvandlingen frén industrimark till bostadsbebyggelse och dels den sanering av
fororenad mark som behdvs for stora delar av planomradet samt dess paverkan
pd ytvatten och grundvatten.

Tillkommande parker, gronytor, tradplanteringar utmed gator i omradet samt
dagvattenlésningar bedéms medféra positiva konsekvenser for ekologiska
samband och kopplingar mellan gronstrukturer. Paverkan p& natur- och
gréonomraden beddéms vara liten negativ, framst med tanke pa att féreslagna
dtgarder inte beddms paverka hdga naturvarden. Den negativa paverkan &r
kopplad till risken for att gallringar och réjningar kan komma att ske pa ett sddant
satt att ekologiska samband pdverkas. Darutéver kan negativa effekter
uppkomma i samband med sléntning mot Librob&cken och Fyrisdn om sddana
genomfors.

Planens genomfdrande innebar att ddsliga industriomrdden ersétts med
blandstadsbebyggelse och darmed mdjligheter till socialt och kulturellt liv.
Paverkan pa kulturmiljon bedéms vara lokal och av positiv karaktér. En
tillkommande hég byggnad medfér paverkan pa riksintresset for kulturmiljo,
framst stadssilhuetten fran infarten pd vdg 272. Byggnaden paverkar en liten del
av silhuetten under en begransad stracka langs vagen. Silhuetten i narheten av
domkyrkan maste ses som en av de mer vérdefulla delarna av riksintresset.
Paverkan pa riksintresset bedéms som stor och negativ men ytterst lokal. Totalt
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sett bedéms planens genomférande ge en mattlig negativ paverkan pa
kulturmiljderna, framst pd grund av paverkan pa riksintresse for kulturmiljén.

Planforslaget beaktar de restriktioner som finns kring buller och luftkvalitet. Totalt
sett bedéms inte planen medféra ytterligare bullerpaverkan men negativa
miljokonsekvenser knutna till buller finns och bedéms som mattligt negativa.
Gallande luftféroreningshalter sa &r de generellt Idga men blir ndgot férhéjda vid
vissa fortatade gatuavsnitt och konsekvensen bedéms darmed som liten negativ.

Enligt planforslaget planeras forskola och bostéder i narheten av foretag som
hanterar brandfarliga vatskor och brandfarlig gas. Planforslaget beaktar MSB:s
regler med krav pa skyddsavstand till bostader och férskolor och konsekvensen ur
risksynpunkt bedéms som mattlig.

Planférslaget innebér att omradet blir efterbehandlat vilket har positiva
konsekvenser fér bdde méanniskor och miljén. Ur hilsoaspekt minskar riskerna
som féroreningarna utgoér idag samt risken med deponigasbildning. Darutéver
minskar risken med spridning av fororeningar generellt och i samband med
Oversvamningar. Den planerade dagvattenhanteringen bedéms medféra att
planens konsekvenser for ytvattenmiljéerna i ndromradet blir positiv da en
minskning av mangden féroreningar som fors till recipienterna ar att vanta.
Efterbehandlingen innebér att belastningen fr&n markféroreningar till recipienten
Fyrisdn som sprids via markvatten kommer att reduceras vilket bedéms som en
positiv konsekvens. Totalt sett bedéms planens genomférande paverka
ytvattenmiljéerna positivt.

Planalternativet medfor inga eller sm& negativa konsekvenser for
grundvattenférekomsten eftersom det méktiga lerlager som finns under omradet
forhindrar spridning av fororeningar ner till grundvattenmagasinet.

Sammanfattning av de mest relevanta miljokonsekvenserna fér planomradet
redovisas i tabellen nedan.

Tabell 11 Sammanfattande tabell éver tdnkbara konsekvenser

Aspekt Nollalternativ Exploateringsalternativ
Naturmiljo/Grona . ) . .
ireae Mycket liten negativ Liten negativ
miljoer
Kulturmiljo . . St .
Mycket liten negativ Mattlig negativ
Buller 0,1 . Q. .
Mattlig negativ Mattlig negativ
Luftkvalitet . . . .
Mycket liten negativ Liten negativ
Risk och sakerhet S . 0t .
Mattlig negativ Mattlig negativ
Vatten I
Positiv for ytvatten
Ingen for grundvatten Ingen eller liten negativ for
grundvatten

Fororeningar i mark "
. Positiv
och masshantering
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Utdver de atgarder som redan &r inarbetade i detaljplanen féreslar denna MKB
ytterligare atgédrder som bér vidtas. Dessa rekommenderade atgarder kan i vissa
fall anses som skyddsatgarder eller &r sddant som inte kan arbetas in i
detaljplanen eller som behdver utredas vidare.

Avstamning mot miljomal

Beskrivning av hur den planerade utvecklingen av omradet kan komma att
paverka antagna miljomal.

Begrinsad klimatpaverkan

"Halten av vaxthusgaser i atmosfdren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatférdandringar stabiliseras p8 en niv8 som innebdr att ménniskans p8verkan
p& klimatsystemet inte blir farlig.

M8let ska uppnds p ett s8dant sétt och i en sddan takt att den biologiska
méngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sédkerstélls och andra mé8l fér h8llbar
utveckling inte dventyras.

Sverige har tillsammans med andra ldnder ett ansvar for att det globala mélet kan
uppnds.”

Trafikmangderna i omradet kommer enligt den prognos kommunen tagit fram
minska till ar 2030. Boende i omradet forvéntas att till stor del nyttja gdng, cykel
eller kollektivtrafik for arbetspendling och fér vardagliga arenden. Platsens
centrala lage och goda bussférbindelser talar for att detta kommer att ske.
Sanering av den gamla deponin leder till minskad avgang av metangas och om
grénytorna anlaggs med pords, valdranerad jord med hdég andel organiskt material
kan de bidra till att eventuell metangas oxiderar och omvandlas till koldioxid, en
process som har en positiv miljoeffekt. Bedomningen ar darfor att planens
genomfdrande inte paverkar méjligheterna att nd malet med en begransad
klimatpaverkan.

Frisk luft

"Luften ska vara s§ ren att ménniskors hélsa samt djur, véxter och kulturvérden
inte skadas."

T&ta stadsmiljoer kan medfora luftkvalitetsproblem d& tat bebyggelse hindrar
luftgenomstréomning samtidigt som trafikmangderna, och darmed
utslappsnivderna, ar héga. Det finns en risk for att planen medfor viss paverkan
pd luftkvaliteten kring Fyrisvallsgatan d@ denna bebyggs pa bégge sidor,
bedémningen ar dock att den beraknade trafikmangden inte ar kritisk och att den
planerade gatubredden éar tillrécklig for att sakerstalla god luftgenomstrémning.
Bedémningen &r darfor att planens genomférande inte pdverkar méjligheterna att
nd malet frisk luft.
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Giftfri miljo

"Férekomsten av &mnen i miljén som har skapats i eller utvunnits av samhéllet
ska inte hota ménniskors hélsa eller den biologiska m8ngfalden. Halterna av
naturfrimmande dmnen &r ndra noll och deras p8verkan p§ ménniskors hélsa och

ekosystemen &ar forsumbar. Halterna av naturligt forekommande dmnen &r néra
bakgrundsniv8erna."

I dag finns i omradet flera kdnda féroreningar av olika karaktar. I och med
planens genomférande minskar mangden féroreningar inom omradet. Planens
genomfdrande motverkar darfoér inte méjligheterna att nd@ malet med en giftfri
miljo, utan bidrar snarare positivt till detsamma.

Ingen dvergddning

"Halterna av gédande dmnen i mark och vatten ska inte ha ndgon negativ
inverkan p§ ménniskors hélsa, férutséttningar for biologisk méngfald eller
méjligheterna till allsidig anvdndning av mark och vatten."

Fyrisan har enligt miljokvalitetsnormerna en ‘mattlig ekologisk status’, vilket
indikerar 6vergddningsproblematik i form av bland annat héga mangder fosfor i
vattendraget. I och med omradets utbyggnad forbattras dagvattenhanteringen
inom omradet med bland annat férdréjning och rening, vilket kommer att paverka
vilka mangder amnen som férs med dagvattnet vidare till recipienten. Enligt
dagvattenutredning fér omraddet kommer méangderna av fosfor och kvéve att
minska i det dagvatten som férs ut fran omradet, varfér planens genomférande
bedéms forbattra méjligheterna att nd miljokvalitetsmalet Ingen dvergédning.

Levande sjoar och vattendrag

"Sjéar och vattendrag ska vara ekologiskt h8llbara och deras variationsrika
livsmiljéer ska bevaras. Naturlig produktionsférm&ga, biologisk m&ngfald,
kulturmiljévérden samt landskapets ekologiska och vattenhush8llande funktion
ska bevaras, samtidigt som férutsdttningar for friluftsliv vérnas."

Fyrisan och Librob&dcken &r de ytvatten i narheten som kan komma att paverkas
av planens genomférande. I och med att omraden av naturmark bevaras som
strak finns dock goda méjligheter att bevara befintlig strandvegetation.
Librobacken ar idag en meandrande back med vissa inslag av naturvardeskaraktar
s8som aldre salg och éverhdngande vegetation. I och med att
parkstrdk/naturstrak bevaras utmed vattendragen finns méjligheter att ekologin i
vattendragen inte paverkas negativt. Dock kravs att vegetationen mellan
bostadshus och vatten inte rensas for hart for utsikt, utan tillats skugga
vattenytorna for att skapa fullgoda miljéer for vattenlevande organismer.
Bedémningen &r att planens genomférande i och med de bevarade parkstrdken
inte pdverkar méjligheterna att nd malet Levande sjdar och vattendrag.
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Grundvatten av god kvalitet

"Grundvattnet ska ge en sdker och h8llbar dricksvattenférsérining samt bidra till
en god livsmiljé fér véxter och djur i sjéar och vattendrag."

I och med att omradets fororeningar kartlaggs och saneras till rimliga nivaer
sakerstalls att dessa inte kan spridas till bland annat grundvatten. D& planomradet
ar beldget inom vattenskyddsomrade &r sanering positiv inte bara for sjélva
grundvattnet under planomradet utan dven fér méjligheterna att pa langre sikt
kunna foérsdrja invanare som nyttjar vattentakten med fullgod dricksvattenkvalitet.
Planens genomférande bedéms darfor bidra positivt till méjligheterna att nd malet
med Grundvatten av god kvalitet.

God bebyggd miljo

"Stader, tatorter och annan bebyggd miljé ska utgbra en god och hédlsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvdrden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas p8 ett miljbanpassat sétt och s§ att en I8ngsiktigt god
hushélining med mark, vatten och andra resurser frémjas."

Planens lage centralt i staden och i narheten av kollektivtrafik och befintlig
infrastruktur fér bland annat avlopp och vdrme, visar pa en god hushalining av
mark. Omradet kan bidra till ortens och regionens Iangsiktiga utveckling och
tillkommande bebyggelse kommer i stort att vara mer energieffektiv och
miljoriktig &n den idag befintliga. D& planférslaget ocksd méjliggér en sanering av
omradet i och med att aldre byggnader rivs, uppnds en god hushallning &ven med
vattenmiljoer. Riktvarden for buller och luftkvalitet bedéms kunna hallas.
Naturvérden kring Fyrisdn och Librobacken ges utrymme i planen i och med
planerade gronstrdk, samtidigt som nya grénytor skapas inom planomradet.
Riksintresset for kulturmiljé Uppsala stad paverkas i liten utstrackning av
tillkommande hég bebyggelse. Som helhet bedéms planen medverka till att nd
malet med en God bebyggd milj.

Ett rikt vaxt- och djurliv

"Den biologiska m8ngfalden ska bevaras och nyttjas p& ett h8llbart sétt, fér
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska vérnas. Arter ska kunna fortleva i I§ngsiktigt
livskraftiga bestdnd med tillrdcklig genetisk variation. Mdnniskor ska ha tillg8ng till
en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk m8ngfald, som grund fér hélsa,
livskvalitet och vélférd."

Idag finns inom omradet begransat med naturvarden. De viktigaste funktionerna
for ekologin har Fyrisdn och Librobécken. I och med att det kring dessa miljoer
bevaras grénytor i form av natur och parkmark bér arter inom omradet kunna
fortleva. Anpassning av skétseln kring framst Librobacken bor ske s att denna tar
hand om och utvecklar befintliga varden i form av grévre salgar, éverhang och
meandrande vattendrag. Som gronstrdk &r de planerade grénytorna viktiga da de
bevarar och skapar ekologiska samband som md&jliggér spridning inom och genom
omradet. Tillkommande grénytor inom planomradet, liksom tillkommande
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gatutrad bidrar dven dessa till en langsiktigt hallbar ekologisk struktur. Planens
genomfdrande beddéms darfér kunna bidra positivt till méjligheterna att nd malet
med ett rikt vaxt- och djurliv.

Avstamning mot miljokvalitetsnormer

Den aktuella planens genomférande kommer framst att paverka méjligheterna att
na miljokvalitetsnormerna for vatten. Genom ékad dagvattenrening och sanering
av markféroreningar, kan Fyrisan fa 6kade méjligheter att na
miljokvalitetsnormerna for vatten, framst nedstréms planomradet. En férbattring
av vattendragets status skulle medfora férbattringar langs stora delar av
vattendragets stracka genom Uppsala, liksom for recipienten Malaren.

Den luftutredning som genomférts fér planomradet visar att luftkvalitetsnormerna
kommer att klaras.

Uppfoljning

MKB ska innehdlla en redogérelse av den uppféljning som kan behdvas av den
betydande miljopaverkan som genomférandet av planen kan medféra. Férslagen
till uppféljning och 6vervakning ska sakerstdlla att riktvdarden och
rekommendationer féljs samt att en god bebyggd miljo skapas. Efter planens
antagande sker uppféljning av miljéfragor genom fortlépande miljéprévning och
bygglovshantering.

Enligt svensk lagstiftning har verksamhetsutdvare ett stort ansvar att deras
verksambhet inte skadar manniskors halsa eller miljon. Verksamhetsutdvarens
egenkontroll regleras genom bestammelserna i Miljébalken och innebar bland
annat att verksamhetsutdvaren har det huvudsakliga ansvaret for uppféljning och
kontroll av eventuella miljokonsekvenser under omvandling av planomradena.

Foéljande punkter behdver uppfdljning:

e Infér genomférandet bér de tillkommande broarnas pdverkan pa
hydromorfologin i vattendragen utredas.

e Vid arbeten i vatten bér pdverkan pa vattnet i Fyrisdn och Librob&cken
matas och kontrolleras.

e Nuvarande halter i utgdende dagvatten vid utsldppspunkterna i Fyrisan
bor féljas upp och jamféras med halter under byggtiden/saneringen och
halterna efter byggtiden. Detta for att se om saneringen ger matbar effekt
och for att bedéma positiva effekter for MKN i Fyrisan

e Miljopaverkan under byggtiden behdver féljas upp och kontrolleras
noggrant. Miljokrav ska stéllas pd entreprenérer géllande t.ex. buller och
damning.

e Overenskommelsen med Galderma om transportvégar bor kontrolleras s
att den efterlevs.
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Tillkommande anmalan, dispens eller provning kan kravas for:

e Vattenverksamhet for anldggande av nya broar éver Librobacken och
Fyrisan, eventuellt byte eller bortgréavning av trummor i Librobdcken samt
anslutning av dagvatten till vattendragen.

e Dispens strandskydd for vissa atgarder inom strandskyddat omrade som
t.ex. foér att anlagga bryggor och gangvégar.

o Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna for markarbeten ndrmre &n en
meter fran hégsta grundvattenytan.

Ytterligare krav pa kvalitetssdkring, miljhdnsyn och sidkerhet under byggtiden
behover stallas under bygglovsprévningen.
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Maria Hedberg

Plan- och byggnadsnamnden

Miljobedomning for detaljplan for Borjetull

Sarskild sammanstallning

I enlighet med Miljobalken 6 kap 8 16 ska en sérskild sammanstalining tas fram nar en miljo-
beddmning gjorts enligt Miljobalken 6 kap 811 i detaljplaneprocessen. Handlingen samman-
fattar:

1. Hur miljoaspekterna har integrerats i planen.

2. Hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samrad har beaktats.

3. Skalen till att planen har antagits istallet for de alternativ som varit foremal for Gverva-
ganden och

4. De atgarder som avses vidtas for uppfoljning och évervakning av den betydande mil-
jopaverkan som genomforandet av planen medfor.

Bakgrund

Utvecklingen av Borjetull ligger i linje med kommunens 6versiktsplan 2016 och strukturpro-
grammet for Libroback-Barjetull-Fyrishov, som godkandes av byggnadsnamnden 2006. De-
taljplanen for Borjetull har varit pa samrad under hosten 2017, granskning under hosten 2018
och en andra granskning under varen 2019. Planen bereds for godkannande i plan- och bygg-
nadsnamnden tredje kvartalet 2019 och antagande i kommunfullméktige forsta kvartalet 2020.

Detaljplanen dr en del av den pagaende omvandlingen av industriomradet Libroback dar kvar-
teren Klockaren, Cementgjuteriet och Gimo byggs om till bostadsomraden. Syftet med planen
ar att mojliggora bostadsbebyggelse i kombination med utbyggnad av befintlig industri. Ett
genomforande av planen &r en del i utvecklandet av Borjetull stadsnod, en av fyra stadsnoder,
som enligt 6versiktsplanen ska utvecklas till regionala och lokala centrum samt knutpunkter
for kollektivtrafik och stadsliv. Detaljplanen medger en utbyggnad med flerbostadshus i hu-
vudsakligen 4-7 vaningar med cirka 1 600 lagenheter, cirka 2 000 m? lokaler i bottenvaningar
samt 4 forskolor. Planen mojliggor dessutom en utveckling av befintlig industri med cirka

18 000 m? BTA. Planen innebdr dven en ny kvarterspark, ett breddat gronstrak langs Fyrisan,
nya gang- och cykelbroar samt nya och ombyggda gator med tradplanteringar.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véaxel)
E-post: stadshyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Lansstyrelsen papekade under samradet att det finns risk for betydande miljopaverkan och att
det behévs en MKB for att narmare studera aspekterna: paverkan pa riksintresset for kultur-
miljon, markféroreningar, yt- och grundvatten, miljofarlig verksamhet, buller, luftkvalitet
samt storningar under sanerings- och byggperioden.

Mot bakgrund av detta togs en MKB fram till granskningen, daterad 2018-04-16. Under
granskningen framférde lansstyrelsen i sitt yttrande att MKB:n behévde kompletteras med en
fordjupad analys for att visa kopplingar mellan de olika riskerna som finns i planomradet. En
reviderad MKB togs fram, daterad 2019-02-28 och planforslaget stalldes ut for ytterligare en
granskning. I lansstyrelsens yttrande 6ver den andra granskningen framgar det att de anser att
kommunen nu klargjort for riskerna kopplade till manniskors halsa och riskerna for miljokva-
litetsnormerna yt- och grundvatten pa ett tillrackligt sétt. Lansstyrelsens bedémning &r att ak-
tuellt forslag till detaljplan inte langre ar foremal for overprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Inkomna synpunkter under planskedet avseende miljobeddémningen har i huvudsak behandlat:

Naturmiljoé/gréna miljoer
Kulturmiljo

Buller

Luftkvalitet

Risk och sékerhet

Vatten

Fororenad mark och masshantering

Se samradsredogdrelser och utlatanden for ytterligare beskrivning av inkomna yttranden.

Sammanfattning av hur miljobeddmningen och yttrandena har paverkat
forslaget

Miljokonsekvensbeskrivningen togs fram efter samradet men miljéaspekterna har beaktats
under hela planprocessen. De synpunkter som kommit in under samradet och de tva gransk-
ningarna har lett till ytterligare bearbetning och vissa andringar i forslaget, se under respektive
rubrik.

Naturmiljo/Grona miljoer

Inom planomradet finns de gréna miljéerna framst i omradets ytterkanter utmed Fyrisan och
Librobacken. Omvandlingen fran industri till bostader innebar att manga manniskor far narhet
till dessa gronomraden och de ska darfor goras mer tillgangliga. Planen mojliggor tva nya
gang- och cykelbroar samt tva nya passager till gronstraken. Upprustning av straken for att
gora de mer tillgangliga styrs inte i planen men har illustrerats i planbeskrivningen.

Synpunkter:

e Librobéckens naturlighet bor skyddas fran exploatering for att bevara dess naturvarden
och ekosystemtjanster.

e Placeringen av gang- och cykelbroarna bor inte lasas innan det finns en naturvardesinven-
tering pa platsen.

e En tradrad som skulle kunna omfattas av biotopskyddet for alléer beh6ver utredas.
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e Den fridlysta arten grenigt kungsljus har patraffats i planomradet vilket behover utredas.

Atgarder:

e Librobacken ska behalla sin naturlighet och karaktar av meandrande vattendrag. Natur-
vardesinventeringen &r ett underlag fér kommande projektering.

o Naturvardesinventeringen visar att de planerade atgarderna for parkutveckling, t.ex. gang-
och cykelbroarna, inte star i konflikt med de inventerade naturvérdena.

e Enutredning av tradraden har genomforts. Denna visar att tradraden inte uppfyller kraven
for biotopskyddad allé.

e En utredning har gjorts géllande fynden av den fridlysta arten grenigt kungsljus. De tva
lokaler inom planomradet som inrapporterats har inventerats och en plan ar uppréattad for
att artens bevarandestatus inte ska férsamras utan istallet mojligen forbéttras.

Kulturmiljo

Planomradet ligger utanfor riksintresseomradet for kulturmiljon och berérs inte av nagon av
de for riksintresset utpekade siktlinjerna. De hdgre byggnaderna kan dock synas tillsammans
med markesbhyggnaderna pa en kortare stracka av vag 272, Gysingevagen.

Synpunkter:

e Den planerade bebyggelsen kan paverka siktlinjerna, framforallt fran nordvast, vag 272,
Gysingevagen, in mot slottet och domkyrkan. Detta innebar att Uppsalas silhuett kan pa-
verkas negativt.

Atgarder:

e Tva 11-vaningshus och ett 10-vaningshus sanktes till 6 respektive 5 vaningar efter samra-
det. Ett 11-vaningshus kvarstar.

e En fordjupad siktstudie har tagits fram for att belysa hur den planerade bebyggelsen och
det hogre huset skulle paverka vyn in mot staden fran Gysingevagen.

e En planbestammelse om att fasaden pa 11-vaningsbyggnaden ska utformas med hansyn
till sikten in mot domkyrkan gallande farg och fasadbelysning har lagts till.

e Kommunen ska i fortsattningen beakta de kumulativa effekterna av fler hogre hus. Detta
kan dock inte goras i denna detaljplan.

Buller

Bostaderna som planeras utmed Fyrisvallsgatan och Bérjegatan ar utsatta for trafikbuller vil-
ket innebér att minst halften av rummen i dessa lagenheter maste vara vanda in mot garden,
alternativt att lagenheterna begransas till 35 kvm. Lokala bullerskydd kan behdvas vid gemen-
samma uteplatser och forskolegardar.

Synpunkter:

e Kommunen har inte utrett fragan om industribuller i tillracklig omfattning.

e Bullerutredningen ska kompletteras med kartor som visar ljudutbredningen 1,5 — 2 meter
éver mark samt redovisa ljudnivaer pa fasad vid samtliga vaningsplan.

e Planen redovisar inte var det behdvs bullerskydd pa vissa bostads- och forskolegardar for
att klara bullerriktvardena. Detta kommer darfor att behdva utredas i ett senare skede pa
de berorda fastigheterna.
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Atgarder:

e Buller fran den befintliga industrin har utretts och det framgar att de planerade bostaderna
klarar géllande riktvarden.

e Bullerutredningen har kompletterats enligt ovan.

e Riktvardena for trafikbuller ska foljas upp vid bygglovsprévningen. | samband med detta
ska utformning och placering av lokalt bullerskydd redovisas.

e Detaljplanen ger méjlighet att uppfora bullerplank pa berdrda bostads- och forskolegardar.
Det finns d&ven mojlighet att uppfora plank mellan Galdermas verksamheter och den norra
forskolan.

e En bestdmmelse om att bullerskydd ska uppforas i gransen mellan parken och inlastningen
pa baksidan av kontorshuset ”Skeppet” har inforts for att minska storningar i parken.

Luftkvalitet

Detaljplanen innebér att omradet fortatas med byggnader i 5-7 vaningar langs gatorna. Detta
kan leda till en samre luftkvalitet eftersom luftféroreningar inte vadras ut i samma utstrack-
ning som tidigare.

Synpunkter:
e Kommunen bor redovisa vilka halter av luftfororeningar som kommer att uppsta inom
planomradet.

Atgarder:

e En luftutredning har tagits fram som visar att fortatningen av gaturummen langs Boérjega-
tan och Fyrisvallsgatan gor att halterna av NO2 och PM10 blir nagot forhéjda efter ut-
byggnaden jamfort med nollalternativet. Miljokvalitetsnormerna for bade NO2 och PM 10
kommer dock att klaras med god marginal i hela omradet efter utbyggnaden.

Risk och sékerhet
Pagaende industriverksamhet kan innebéra risker for de boende i omradet. Det finns dven risk
for oversvamning fran Fyrisan i en del av omradet.

Synpunkter:

e Det behovs ett riskavstand pa 50 meter mellan befintlig etanoltank pa fastigheten
Libroback 13:4 och de planerade bostaderna.

e Transporter och inlastning av etanol ska inte ske pa Seminariegatan med hansyn till plane-
rade bostéder och forskola.

e Avstandet mellan forskolan och industribyggnaden dér etanol ska hanteras & mindre an
det rekommenderade avstandet.

e Transformatorstationerna och pumpstationen behdver placeras med en héjdséttning sa att
de inte paverkas av en dversvamning i storlek med berdknat hogsta flode (BHF). Kommu-
nen bor 6vervéga att komplettera plankartan med lampliga planbestdimmelser som reglerar
denna atgard.
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Atgarder:

Den befintliga etanoltanken kommer att tas bort i nértid. For att sékerstélla att inga bosté-
der uppfoérs innan tanken har flyttats finns en sarskild planbestammelse som anger att
startbesked for bostader inte far ges forran tanken ar avvecklad.

Inlastningen av etanol &r placerad sa att leveranserna kommer att ske via Fyrisvallsgatan
till baksidan av byggnaden pa fastigheten Libroback 10:5.

Genom sarskilda atgarder kan det rekommenderade avstandet minskas ned till halften.
Detta kommer att féljas upp vid ett fornyat tillstand enligt Lagen om brandfarlig vara.
Plankartan har kompletterats med en l&gsta plushdjd for pumpstationen. Transformator-
stationerna kan av praktiska skal endast placeras pa samma hdjd som gatan. En av station-
erna ligger under nivan for hogsta flode. Denna station behdvs dock for att forsorja den
delen av omradet. Vid en dversvamning kan elstrommen kopplas om sa att omradet far
forsorjning via en annan station.

Vatten
Fragor om vatten berors dven under rubriken “Féroreningar i mark och masshantering”.

Synpunkter:

En liten del av planomradet i nordvast ligger inom kategoriseringen hog kanslighet enligt
den kanslighetskarta for grundvatten, som framtagits i samband med Riskanalys av Upp-
sala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. Parkerings- och
korytor behdver utforas med tatskikt och ledas till den allménna dagvattenledningen for
att undvika att fororenat dagvatten nar grundvattnet. Slackvattenzoner behover anlaggas
kring nybyggnation for att forhindra infiltration av slackvatten och eventuella kéllare be-
hover tatas utan genomféringar i golv.

Atgarder:

Provborrning har genomforts for att mata tjockleken pa lerlagret i det aktuella omradet,
for att om mojligt, omvérdera kansligheten. Undersokningen visar att det finns ett méaktigt
lerlager som skyddar vattentakten i detta omrade och att de foreslagna atgarderna darmed
inte behovs. Omradet med hog kanslighet for grundvattnet ska istallet klassas som mattlig
till lag kéanslighet.

Fororeningar i mark och masshantering

Planomradet har under lang tid anvants for olika verksamheter vilket gor att det finns en hel

del fororeningar i marken. Dessutom har det i omradet funnits en storre lertakt som darefter

har anvénts som en deponi for avfall, vilken lades ner 1957. Deponin breder ut sig over flera
fastigheter inom omradet och bedéms vara den mest omfattande markfororeningen.

Synpunkter:

Kommunen har inte utrett alla fastigheter med misstankt fororenade omraden inom plan-
omradet i tillracklig omfattning.

Det ar olampligt att pala igenom massor med foreslagna halter av fororeningar, platsspeci-
fika riktvarden.

Det &ar olampligt att lamna kvar massor med foreslagna halter av fororeningar, pa grund av
risk for spridning till grundvattentéakten.

Konsekvenserna av att exploatera omradet med risk for éversvamning i kombination med
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fororenad mark maste utredas vidare.
e Det ar olampligt att bygga pa gamla deponier eftersom det finns risk for gasbildningar ge-
nom gastransporter i ledningar och ledningsgravar, vilket kan leda till stor explosionsrisk.
e Kommunen ska redogora for vilka skyddsatgarder som planeras for att minska storning-
arna fran saneringsverksamheten.

Atgarder:

e Kommunen har tagit fram miljotekniska markundersokningar pa alla fastigheter med
misstankt fororenade omraden.

e Miljokonsekvensbeskrivningen och planbeskrivningen redogor for att det finns fyra alter-
nativa tillvagagangssatt for palning i omradet. Ett av alternativen &r att pala fran opaver-
kad lera. Vilket av alternativen som kommer att bli aktuellt beslutas i samband med dis-
pens fran vattenskyddsomradet.

e Miljokonsekvensbeskrivningen har ett antal forslag pa atgarder som forhindrar att forore-
ningar sprids till grund- och ytvatten. T.ex. ska ledningsgravar och svackdiken utforas tata
inom deponiomradet.

e Miljokonsekvensbeskrivningen har ett antal forslag pa atgarder som forhindrar att forore-
ningar sprids vid en 6versvamning. T.ex. kan en temporér invallning genomforas i syfte
att minimera inflédet av vatten i deponiomradet.

e Riskerna med eventuell deponigas framgar av planbeskrivningen och i MKB:n finns for-
slag pa skyddsatgarder. Exempelvis ska byggnader inte placeras pa jordmassor med hogt
organiskt innehall.

e Miljokonsekvensbeskrivningen har ett antal forslag pa atgarder for att minska storning-
arna fran saneringsverksamheten, t.ex. genom att koncentrera masshantering och sortering
till en gemensam yta med effektiva skyddsatgarder. Miljéforvaltningen ansvarar for till-
syn av saneringsarbetet.

Motivering till avfardandet av alternativa utformningar av planen

Den storsta risken for negativ miljopaverkan ar de risker som ar kopplade till fororenad mark.
Men en sanering av marken i samband med byggnation innebér att utsldppen till omgivningen
kommer att minska vilket &r positivt ur miljosynpunkt. Féroreningarna ar dock omfattande
och det ar av stor vikt att saneringen sker med de skydds- och sakerhetsatgarder som foreslas i
MKB:n. En alternativ utformning har inte varit aktuellt eftersom det &r positivt ur miljésyn-
punkt att marken saneras.

Uppféljning och dvervakning

Verksamhetsutdvaren har det huvudsakliga ansvaret for uppféljning och kontroll av eventu-
ella miljokonsekvenser under genomférandet. Féljande prévningar kommer att ske under ge-
nomforandet:

o Tillstand for vattenverksamhet, t.ex. uppforande av gang- och cykelbroar.

e Dispens fran strandskyddet, t.ex. fér anlaggning av bryggor och gangvagar.

e Bygglovsprovning for uppféljning av planbestammelser samt gallande lagar och regler for
byggnation.

e Tillstand enligt lagen om brandfarlig vara for hantering av etanol.
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e Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna for markarbeten narmare an en meter fran hogsta
grundvattenytan, t.ex. palning.

e Miljoforvaltningen forelagger verksamhetsutdvaren att vidta skyddsatgarder vid sane-
ringen. Uppfoljningen sker via egenkontroll som granskas av miljoforvaltningen.

o Dagvattensystemet for hela omradet ska anmalas till miljoforvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Brita Christiansen Maria Hedberg
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt
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