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Figur 1 Flygbild 6ver kvarteret Bryggaren.
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Tillagg till planbeskrivningen

Upplysning

Fram till inforandet av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 2011 bestamdes ett
omrades indelning i fastigheter vanligen genom sa kallade tomtindelningar. | och med
inforandet av PBL skapades méjligheten att bestdmma sadan indelning med
detaljplaneinstrumentet genom sa kallade fastighetsindelningsbestammelser. Enligt
overgangsbestammelser ar dven aldre tomtindelningar att betrakta som
detaljplanebestammelser och for att upphava dem kravs darmed en
detaljplanedndring. Eftersom tomtindelningsbestammelserna inte ursprungligen var
en del av detaljplanen gdr de inte att utldsa av de géllande planhandlingarna. Ett
borttagande av sddana bestammelser medfor darfor inte heller ndgon forandring av
gallande plankarta. Denna planédndring bestdr darfor endast av detta tillagg till
planbeskrivningen.

Sammanfattning

Fastighetsagaren onskar mojliggora en avstyckning av fastigheten Kungsangen 3:2, for
att kunna bilda en bostadsrattsforeningen i en del av nuvarande fastighet. Detta
forutsatter ett upphdvande av den géllande tomtindelningen for planomradet.

Lasanvisningar

Detta tillagg till planbeskrivningen ska lasas tillsammans med de ursprungliga, och
fortsatt gallande planhandlingarna for Stadsplan for kvarteret Bryggaren, faststalld
1939, aktbeteckning 0380-69/A17.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planandringen innebar.

Upphéavande av tomtindelningen handlaggs med forenklat planférfarande enligt plan-
och bygglagen (2010:900). Processen for forenklat forfarande bestar av samrad,
samradsredogorelse, antagande och laga kraft. Samradstillfallet ar alltsa
planprocessens enda kommunikationstillfalle. | ett forenklat férfarande samrader
kommunen i regel endast planforslaget med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten
och sakdgare inom planomradet.

Beslut om planbesked och planuppdrag fattades 2021-12-03 av enhetschefen for
detaljplani enlighet med plan- och byggnadsnamndens delegationsordning punkt 7.5
nummer 1-2.
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Figur 2 Processen for forenklat forfarande.

Handlingar

Planandringen handlaggs med forenklat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen
5kap.38cS§.

Antagandehandlingar

Den laser

Planhandling du nul

o Tillagg till planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

e Planhandling for Stadsplan fér kvarteret Bryggaren, faststalld 1939
(aktbeteckning 0380-69/A17).

e Plankarta for Stadsplan for kvarteret Bryggaren, faststalld 1939 (aktbeteckning
0380-69/A17).

e Fastighetsforteckning*

Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats

www.uppsala.se/bryggaren. Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen
pa grund av GDPR (dataskyddsférordningen).

Planens syfte och huvuddrag

Planandringen genomfors i syfte att mojliggora en avstyckning av fastigheten
Kungsangen 3:2 till flera fastigheter. Fastighetsagaren har for avsikt att mojliggora att
en bostadsrattsforening kan bildas pa en av de framtida fastigheterna.


http://www.uppsala.se/bryggaren

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Fastigheten ligger inom det som i versiktsplanen pekas ut som innerstaden, och inom
omradet for a-straket. Innerstaden ska kdnnetecknas av stadsliv, tillganglighet och
kontaktintensiva verksamheter samt en hog koncentration av kvalitativa miljoer som
kultur, handel, kontor, service och bostader. Forandringar och tillagg ska ge
kompletterande varden samt bidra till en blandad stadsmiljé med 6kat utrymme for
bostader, handel och verksamheter. A-straket ska kontinuerligt utvecklas till ett
attraktivt vistelserum och rorelsestrak.

Detaljplaner

Fastigheten Kungsangen 3:2 ligger inom Stadsplan fér kvarteret Bryggaren, faststalld
1939 (aktbeteckning 0380-69/A17). Stadsplanen anger markanvandningen for
Kungsédngen 3:2 med BR som innebér att fastigheten far bebyggas endast for bostads-,
kontors- och affarsandamal, i maximalt fem vaningar. | vrigt anger stadsplanen
punktprickad mark for en del av fastigheten, vilket innebar att omradet inte far
bebyggas.
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Figur 3 Utsnitt ur géllande stadsplan for omradet. Fastigheten Kungséngen 3:2 ligger inom den
rodstreckade linjen. Observera att bilden inte ar orienterad i nord-sydlig riktning.



Tomtindelning

Nuvarande tomtindelning for Kungsdngen 3:2 regleras av Andring av tomtindelning,
faststalld 1934, aktbeteckning 0380-52/KU3. Tomtindelningen galler frdn och med
inforandet av PBL 2010:900 som detaljplanebestammelse om fastighetsindelning.
Tomtindelningen sammanfaller med fastighetsgransen for Kungsangen 3:2

Forutsattningar

Lage och omfattning

Planandringen galler fastigheten Kungsangen 3:2, som ar mycket centralt belagen och
ligger néra Fyris&n. Den avgransas av Bangardsgatan i norr och Ostra Agatan i vister,
och aren del av kvarteret Bryggaren. Fastigheten ar 971 kvadratmeter stor, och dgs av
Hornan Hotellfastigheter AB.

Figur 4 Fastighetens lage i staden ar markerat med réd punkt i den vanstra bilden och ligger inom den
rodstreckade linjen i den hogra bilden.

Stadsbild, bebyggelse och kulturmiljo

Fastigheten bestdr av tvd sammanbyggda byggnadskroppar, varav den som ligger mot
Bangardsgatan inrymmer ett hotell i fem vaningar. Den andra byggnadskroppen ligger
mot Ostra Agatan och &r ett flerbostadshus i tre vaningar. Garden &r hardgjord och
innehaller parkeringsplatser.

Omradet ligger inom riksintresset for Uppsala stad C40A, och tillhor ett omrade som ar
utpekat som sarskilt vardefull bebyggelsemiljo enligt KF 1988. Byggnaden mot
Bangardsgatan, Hotell Hornan, uppfordes 1906 och bedémdes ha kulturhistoriskt



vérde i en inventering gjord 1991. Byggnaden mot Ostra Agatan uppférdes 1780 och
bedomdes ha kulturhistoriskt varde enligt en inventering gjord 1991.

Figur 5 Flygbild 6ver fastigheten Kungséngen 3:2 (inom den rodstreckade rutan) och dess naromrade, sett
vasterifran.

Figur 6 Flygfoto som visar byggnaderna inom Kungsangen 3:2, sett Gsterifran. Byggnaden langst upp till
hoger i bilden utgors av hotell medan den lagre byggnaden till vanster om denna innehaller bostéder.



Mark och vatten

Den aktuella fastigheten ligger i ett omrade med lag kanslighet for
grundvattenpdverkan enligtriskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt.

Angoring

Parkeringarna p& gdrden n3s via en infart frdn Ostra Agatan. Efter en avstyckning
behdver mojligheten till infart till garden |6sas genom servitut, alternativt att en
gensamhetsanlaggning inrattas.

Forslagen fastighetsbildning

Laget for den nya fastighetsgransen inom planomradet ar inte utrett och bestams i och
med en lantmateriforrattning. Ett mojligt lage for ny fastighetsgrans illustreras i kartan
nedan. Tanken ar att den del av byggnaden som anvands som bostader blir en egen
fastighet for att mojliggora bildandet av en bostadsrattsforening. | och med den nya
gransens narhet till huskropparna kan det bli aktuellt att bilda servitut for underhall
som mojliggor att formansfastigheten far betrdda angransande fastighet vid
exempelvis underhall av fasaden. Planandringen innebér ingen forandring av
byggratterna och kommer saledes inte att paverka byggnadernas utseende eller
utbredning.

)

Figur 7 Den roda linjen indikerar var den nya fastighetsgransen kan komma att ligga.



Planens genomforande

Organisatoriska atgirder

Tidplan

Tidplan for antagande av planandringen uppskattas till forsta kvartalet 2023.

Genomférandetid

Den géllande detaljplanen har ingen genomférandetid kvar och denna planlaggning far
ingen ny genomfdrandetid kopplad till sig.

Planekonomi

Planandringen bekostas av fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren dar avstyckning kravs for att uppna fastighetsagarens intention. Det
kan aven vara lampligt att inrdtta en gemensamhetsanlaggning for gemensamma
anlaggningar som ber6r bada fastigheterna efter avstyckning.

Markéagoforhallanden

Kungsangen 3:2 ags av Hornan Hotellfastigheter AB.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedomningsférordningen 58 (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6 §

Detaljplanedndringen avser upphava den fastighetsindelningsbestammelse som idag
galler for fastigheten. | ovrigt fortsatter detaljplanen att galla oférandrat. Som en foljd
av denna andring kan fastigheten avstyckas och darmed maojliggora bildandet av en
bostadsrattsforening i den sodra delen av planomradet. Detta bedoms inte ge nagon
direkt paverkan pa miljon.

Den aktuella fastigheten ligger i ett omrade med lag kénslighet for
grundvattenpdverkan enligt riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas



tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. Planéndringen ar i overensstammelse
med 6versiktsplanen och motverkar inga lokala, regionala eller nationella mal.

Med utgangpunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inte ndgra
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap.
11§ behover darfor inte upprattas.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i samradsyttrande daterat 26 september
2022.

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
planandringens antagande.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar pa initiativ av fastighetsagaren. Bygglovsavdelningen och
den kommunala lantmaterimyndigheten har horts i saken.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i augusti 2022

Johan Nilsson Sara Jergander
Planchef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

Planuppdrag: 2021-12-03

Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2023-01-26



