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HANDLINGAR

Antagandehandlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Miljébedémning steg 1 behovsbeddmning
Fastighetsforteckning*

Samradsredogorelse*

Utlatande

Gestaltningsprogram

Trafikutredning

Bullerutredning

Dagvattenutredning

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygglov-
prévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen in-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Planprocess
Detaljplanen bedrivs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och med byggherren. Situationsplan, illustrationer och gestaltningsprogrammet har tagits
fram av SWECO architects. Trafikutredning har tagits fram av Tyréns. Bullerutredning samt den 6ver-
siktliga dagvattenutredningen har gjorts av SWECO environment.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggéra en omvandling av sydvéstra Granby centrum genom att ersatta mark-
parkering med blandade verksamheter sasom centrum, handel, kultur, kontor samt bostader och skola.
Planens syfte &r &ven att mojliggora en ny kollektivtrafiknod langs Vaksalagatan intill Gréanby cent-
rums sodra delar. Detaljplanen innebér att Marknadsgatan flyttas dsterut samt att Hokar-
grand/Granbyvégen far en ny, kortare strackning. Detaljplanen mojliggér nybyggnad av cirka 350
lagenheter och 15 000 m? centrumverksamhet.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen berdr riksintresse for kulturmiljo enl. 3 kap, och berdr inte riksintressen enligt 4 kap, eller
miljokvalitetsnormerna enl. 5 kap.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
domning av planen goéras under vars process en miljékonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbe-
démning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for
att ta stallning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaver-
kan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan
En behovsbeddémning, daterad 2014-10-30, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att:

e Planen innebér en forandrad stadsbild med en mer smaskalig struktur och blandad bebyggelse
jamfort med dagens storskaliga stadsbild.

e Planen innebéar en utveckling av gang- och cykeltrafiknatet kring Granby centrum och kopplingar
till omkringliggande stadsdelar, samt en ny kollektivtrafiknod langs VVaksalagatan.

e  Planen medfor en intensivare markanvéndning med byggande av bostéder och utvecklingen av
Grénby centrum, vilket ligger i linje med 6versiktsplanens intentioner.

e  Planen medfér en 6kad mangd trafik men med relativt 6ppna gaturum, vilket ger goda mojlighet-
er till luftvéxling.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplan for sydvastra Granby centrum inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att
en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Behovsbeddmningen skickades till lansstyrelsen 2014-11-24. Lé&nsstyrelsen har i sitt yttrande (daterat
2015-02-24) gjort samma bedémning.

Miljobalkens 6vriga kap
Detaljplanen beror inte miljobalken kap 7.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2010 (OP 2010)

Planomradet ligger inom stadsvéven, d.v.s. stadens vév av bebyggelse, gronstruktur, transportsystem
och tekniska forsorjningssystem. Enligt 6versiksplanen ska stadsvaven goras tatare for att klara klimat
och miljokrav samt krav pa stadslivskvaliteter.

I OP 2010 foreslas en ny arena inom det aktuella detaljplaneomradet, se Markanvindningskarta 1b och
kapitel 3.3.2 i Oversiktsplanen.

Planomradet ingar dven delvis i ”Gronstruktur inom stadsvaven” och ar en del av ”Vaksalakilen”. Se
aven Underlagskarta E, kapitel 4.2 samt Figur 4.10.

10

vandningskarta 1b. OP 2010, figur 4.10

’”||||||I|I||n...

OP 2010, markan
Program for Granby centrum och arena

Kommunsstyrelsen godkénde 2009-11-25 ett
detaljplaneprogram for Granby Centrum och
arena. Programomradet ber6r en stor del av Gran-
byomradet, se planavgransning till hoger. Till
programmet finns en miljokonsekvensbeskriv-
ning. | aktualitetsforklaringen av éversiktsplanen
fran 2014 gors dock stéllningstagandet att detalj-
planeprogrammet ar foraldrat. Se nésta sida.

Programomrade
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Aktualitetsforklaring av Oversiktsplanen

Kommunfullmaktige godkénde 2014-05-26 en aktualitetsforklaring av 6versiktsplan 2010. Enligt ak-
tualitetsforklaringen finns det, mot bakgrund av att norra Grénby utvecklas mot ett sport-, handels- och
evenemangscentrum, goda argument for att &ven utveckla stadsdelen med bostéder och service. Vidare
star det i aktualitetsforklaringen att:

”Den nya bebyggelsen ska bidra till en sammanhangande, tat och varierad stadsbebyggelse som bin-
der samman norra Granby med pagéende stadsutveckling i Ostra Sala backe och langs Rabyvéagen och
Vaksalagatan. Ett samlat grepp behdver tas for helheten och sétta in de nya forutsattningarna i ett
sammanhang dar en stadsutveckling langs med Osterleden blir en viktig pusselbit for omradets lang-
siktiga attraktivitet.”

I aktualitetsforklaringen beskrivs aven hur ny stadsbebyggelse i omradet kan fa Granby centrum till att
utvecklas mot ett stadsdelscentrum:

”Det r rimligt att i detaljplanearbete préva ny stadsbebyggelse langs Osterleden, som férvantas fa god
kollektivtrafiktillganglighet med tva stomlinjer. Handel och andra verksamheter kan delvis integreras
med bostader och Granby centrum far utvecklad funktion av stadsdelscentrum.”

Vidare beskrivs vilka fragor som ar viktiga att bevaka i ett fortsatt planarbete:

"Mojligheterna till att skapa forutséttningar for ett hallbart resande och samlade, samordnade parke-
ringsplatser i huvudsak i p-hus eller garage ska utredas. Ny stadsbebyggelse ska vagas samman med
ytbehov for Vattenverk, Granby gard och friluftsomrade, parkfunktioner och ytor for sport och idrott
samt eventuell atervinningscentral. Dagvattenfragan behover utredas. Omradets hdga naturvéarden med
rodlistade och skyddade arter ska beaktas.”

Gallande detaljplaner
e For storre delen av planomradet 1 7 B
T

galler detaljplanen 70AX fran 1995. Q%/ 7\ =
Planen reglerar markanvandningen T o A
till handel med stora ytor prickmark N e
avsedd for parkering.

0SS

RS T
=

e Detaljplanen for del av Granby
centrum (2007/20037) vann laga
kraft 2007 och reglerar markan-
vandningen till handel.

o Detaljplanen fér Granby Centrum
(2009/20032) vann laga kraft 2010
och reglerar markanvéandningen till
centrum med stora ytor mark som
inte far bebyggas (prickmark) av-
sedd for parkering.

e Detaljplanen for Osterleden/ Fy-
rislundsgatan (2003/20023) vann
laga kraft 2006 och reglerar allmén
plats med markanvéndningen hu- - “ W27 S 7ty NI ARG
vudgata samt anvandningen Planmosaik 6ver géllande detaljplaner
park/skydd”.

\

gy
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OVRIGA PLANUPPDRAG | NARHETEN
I nérheten av planomradet pagar flera olika planuppdrag:

1. Kvarteret Kramaren

Norr om Gréanby centrum pagar detalj-
planearbete gallande tillbyggnad, som
rymmer lokaler for handel samt ett par-
keringsgarage i tva vaningar

(dnr 2013/1007).

2. Uppsala Arena

Intill Osterleden, och norr om Granby
centrum, pagar detaljplanearbete for en
ny idrotts-och evenemangsarena

(dnr 2013/1157).

3. Brillinge

Syftet med detaljplanen ar att gora det
mojligt att bygga cirka 125 lagenheter i
huvudsak fordelade pa 4-5 vaningar,
med en del som uppgar till 8 vaningar
(dnr 2012/020104).

4. Granby Backe PLANOMRADE
Utbyggnad av flerbostadshus pagar.

5. Ostra Sala backe

Soder om planomradet, langs det gamla
kraftledningsstraket, pagar planering av
Ostra Sala backe i etapp tva intill Arsta
centrum (soder om markering pa kartan).
Enligt planprogrammet (dnr
2012/020005), som strécker sig hela
vagen fram till VVaksalagatan, ska omra-
det utvecklas till en stadsdel med en
blandning av bostader och verksamheter.

STADSBYGGNADSVISION

Visionen ar att omvandla Granby centrum fran ett externt kdpcentrum till ett stadsdelscentrum. Genom
att blanda bostadsbebyggelse med centrumverksamheter i bottenvaning skapas ett mer levande omrade
under fler timmar pa dygnet. Den kvartersliknande strukturen ger en mer stadslik karaktar med moj-
ligheter att skapa offentliga platsbildningar och motesplatser. Attraktiva bostader skapas med narhet
till service, kollektivtrafik och rekreation.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Grénbyparken

UBIEIepUn|SAd ="

N y o o

Ortofoto, Granby centrum ar markerat med orange och planomradet med rod streckad linje.

Planomradet ar beldget i stadsdelen Gréanby i de norddstra delarna av Uppsala. Planomradet gransar i
vaster till Granbyparken/Granby backar, i norr mot Granby gard (4H-garden), i 6ster mot centrum-
byggnaden och i séder mot Vaksalagatan. Att detaljplanen inkluderar sa pass mycket av parken beror
pa att gransen ar lagd med hansyn till gallande detaljplanegréanser, av plantekniska skal.

Areal
Planomradet omfattar cirka 58 600 m?.

Markéagoforhallanden

Fastigheten Granby 21:4 ags av Granby Centrum AB, vilket i sin tur ags av Atrium Ljungberg AB,
och bestar av centrumbyggnaden med omkringliggande markparkering. Ovriga fastigheter inom plan-
omradet ags av Uppsala kommun.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for att satta en kort
genomforandetid &r att stadsdelen kommer forandras i snabb takt de narmaste aren.
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Allman omradesbeskrivning, stadsbild/landskapsbild

Forutsattningar

Grénby centrum utgdrs av en stérre centrumbyggnad omgiven av asfalterade parkeringsytor. Mark-
nadsgatan fungerar som en angoringsgata till Granby centrum. Den vastra delen av planomradet bestar
av grasytor i park. Norr om planomradet och Granby centrum finns Granby gard och en kulle bevuxen
med i huvudsak tall. Véster om planomradet finns lummiga betesbackar i Granbyparken. Naturomra-
det i parken har en rik markflora och betas av kor och far fran Granby gard. Landskapet i Granby-
parken vaxlar mellan 6ppet och slutet och har en karaktar av lantlig idyll, sarskilt runt Granby gard.
Landskapet och floran i Granby backar vittnar om traktens historia och en langvarig havd. Omradet
genomkorsas av gang- och cykelvagar.

Sydost om planomradet l6per Vaksalagatan som har en stor betydelse for kollektivtrafiken och trafik-
natet i 6vrigt. Det finns planer pa en framtida knutpunkt for kollektivtrafiken langs Vaksalagatan. Un-
der Vaksalagatan, rakt séder om Granby centrum, och under Marknadsgatan finns gang- och cykel-
tunnlar.

Forandringar

Detaljplanen majliggor flerbostadshus pa delar av de asfalterade parkeringsytorna och pa Marknadsga-
tan vaster om Granby Centrum, vilket medfér en mer nedbruten kvarterstruktur i omradet. Ingen be-
byggelse kommer uppforas pa parkmarken. Marknadsgatan kommer fortfarande fungera som en
matargata men gaturummet forstarks av de nya byggnader som placeras direkt mot gatan. Den nya
bebyggelsen kommer framst att besta av bostéder och kontor med centrumverksamhet i bottenvaning-
arna, vilket bidrar till utvecklingen av Granby centrum som ett stadsdelscentrum. En blandad bebyg-
gelse med torg och handel i bottenplanet ger mojlighet till en mer stadslik karaktar av omradet.

Nya bostadshus véster om Granby centrum foreslas bli 6-9 vaningar vilket férandrar stadsbilden sett
frn Granbyparken. A ena sidan blir de synliga fran parken och & andra sidan skarmar husen av
Gréanby centrum och Marknadsgatan fran Granbyparken. Byggnaderna tillats vara hogre mot Mark-
nadsgatan, eftersom miljon narmast Granby centrum tal hogre byggnader an narmiljon i Granby-
parken, samt att det medfor ett battre utnyttjande av marken.

Naturmiljo

Forutsattningar

| vaster gransar planomradet till Granbyparken/Granby backar som ar ett boljande beteslandskap med
en rik markflora. Inom Granby backar finns inhagnad betesmark som arrenderas av Granby gard (4H-
gard). | dagslaget ar flera naturvarden i Granby backar beroende av betesdrift med naturvardssyfte.
Genom Granbyparken och genom planomradet Iéper flera gang- och cykelvagar. Norr om planomra-
det ligger Granby gard och dess inhagnade tradbevuxna betesmarker.

Inom Granbyparken/Granby backar finns en population av den artskyddade storre vattensalamandern.
Salamandrarna har observerats i tre av Granbyparkens dammar, samt i dammar utanfér omradet, bland
annat vid Vaksala kyrka. Osterleden och Valsakagatan har mycket trafik och bedéms vara totala bar-
ridrer for den storre vattensalamandern. Ett samband mellan dessa salamanderpopulationer vid Vak-
sala och Granby ar darfor enbart teoretiskt, och bedémningen &r att det inte sker nagon spridning mel-
lan dessa lokaler idag".

! Ekologigruppen 2015. Inventering av évervintrade storre vattensalamandrar (Tritus cristatus) i planomrédet
for Uppsala Arena. Utredning: detaljplan for Uppsala Arena, dnr: 2013-1157.
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Forandringar

Hokargrands anslutning till Marknadsgatan kommer att ta en liten del av parkmarken i ansprak, annars
kommer den tillkommande bebyggelsen mot parken att ligga pa det som idag ar Marknadsgatan och
parkeringsytorna for Granby centrum. Detaljplanens genomférande kommer darmed inte att innebéra
en exploatering av en méjlig vistelsemiljo for den storre vattensalamandern. De gardar som vands mot
parken kommer att vara underbyggda med garage, vilket gor att gardarna kommer att vara en aning
upphdojda gentemot Granbyparken. Det finns av den anledningen ingen risk att vattensalamandrarna
skulle vandra in pa gardarna. Detaljplanens genomfdérande innebar heller ingen paverkan pa den storre
vattensalamanderns spridningsmdjligheter, eftersom spridning inte & magjligt ens i nulaget.

| planomradets vastra del reglerar detaljplanen anvandning PARK. Detaljplanen reglerar parkmark
eftersom huvuddelen av marken &r anlagd park, &ven fast delar av den utgors av betesmark. Detaljpla-
nen innefattar dven delar av Granbyparken for att méjliggora infarten till Granby gard och anslutning-
en till Hokargrand (1&s mer under rubrik "trafik och tillganglighet™).
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Kulturarv

Riksintresse for kulturmiljévarden

‘ pi@:? Brillinge
s € TNLars LS

U28:1 Vaksala kyrkcmll’.;

L ¥

/)h L L —=T1" _.

Omrade av riksintresse for kulturmiljovarden (mérkgul)
och kommunalt intresse (ljusgul).

Vaksala, C 36

Riksintresset for Vaksalabygden (C36) omfattar ett omrade som utgérs av en 6ppen slattbygd, vilket i
sin tur utgor en del av den vidstrackta Uppsalaslatten. | omradet finns ett omfattande fornlamnings-
komplex med lamningar fran brons- och aldre jarnalder.

Uppsala stad, C 40 A

Den traditionella beskrivningen av Uppsala som "staden pa slatten” har sitt ursprung i slottet och
domkyrkan som tydliga landméarken i och med deras placering pa asen. Nar man narmar sig Uppsala
fran i stort sett alla vaderstreck finns slottet och domkyrkan med i blickfanget. Detta har sin bakgrund i
de raka infartsvagar som tillkom i samband med 1643- ars rutnatsplan for Uppsala. Idag utgor de raka
infartsvagarna tillsammans med Fyrisan stadens barande strak.

Nérmre in mot staden framtrader &ven Carolina Rediviva i siktlinjen, och tillsammans med slottet och
domkyrkan utgdr byggnaderna starka symboler for centralmakten, kyrkan och lardomsstaden. Dessa
siktlinjer &r ett signum fér Uppsala, och l&ngs Vaksalagatan finns domkyrkan, slottet och Carolina
Rediviva med som igenk&nnbara landmaérken i siluetten.
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Kommunala kulturmiljdintressen

Kommunalt kulturmiljoomrade — Vaksala

Hela planomradet ligger inom ett kommunalt kulturmiljomrade for Vaksala (U28). Omraden som
sarskilt val illustrerar omradets kulturhistoriska innehall, och som ligger i narheten av Granby cent-
rum, ar Vaksala kyrkomiljo (U28:1) och Brillinge (U28:7). Vaksala kyrkomiljo bestar av ett aldre
sockencentrum med en intressant kyrkplats, och inom omradet finns dven ett gravfalt fran yngre jarn-
aldern samt ett stort antal runstenar. Omradet kring Brillinge illustrerar en agrar miljé med en igenlagd
f d dkermark.

Granby Linnéminne

Carl von Linnés dotter, Sara Stina von Linné, var intresserad av botanik och bodde pa en gard i
Granby nara planomradet. Linnéminnet i Granby har ett kvinnoperspektiv dar kvinnorna kring Linné
lyfts fram tillsammans med kvinnliga forskare genom tiderna. I Granbyparken finns Sara Stinas stig
som med skyltar 1angs vandringen beréttar om kvinnliga botaniker och vad kvinnor och barn gjorde i
jordbruket i borjan av 1800-talet.

Forandringar och konsekvenser

Vy frén Vaksalagatan in mot staden, innan ett utbyggt ~ Vy fran Vaksalagatan in mot staden, efter ett utbyggt
Gréanby centrum. Granby centrum. Utseendet pa byggnaden avser inte

den slutgiltiga gestaltningen,

Detaljplanen ber6r inte Vaksalagatans strackning vilket innebér att den nuvarande axialiteten och sikt-
linjen in mot Carolina Rediviva inte kommer att paverkas. Langs Vaksalagatans strackning intill
Granby centrum finns inte vyn mot Domkyrkan med, varfor detaljplanen inte har nadgon paverkan pa
det intresset. Vaksala kyrkomiljo befinner sig i ett annat landskapsrum an Granby centrum. Det finns
redan hus som omger det landskapsrummet varfor detaljplanen har en mycket begransad paverkan pa
kulturmiljoomradet for Vaksala.

De fysiska minnena kopplade till Sara Stinas von Linné kommer inte att paverkas av detaljplanens
genomforande. Det som kommer paverkas ar upplevelsen av Linnéminnet eftersom husen kommer att
uppforas relativt nara. Det ar darfor viktigt att markbehandling och véaxtlighet utformas sa att gransen
ar tydlig mellan de privata gardarna och de offentliga miljéerna kring Linnéminnet.
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Volymstudierna nedan visar en mojlig storlek pa byggnaderna. Den exakta utformningen kommer att
bli annorlunda vid projektering.

Volymstudie, sett fran infarten till Granby gard.

Volymstudie, sett fran Granbyparkens ostra del.
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Sammanfattning av planforslaget

Forutsattningar och forandringar

Planomradet bestar framst av markparkering med inslag av ett antal sma komplementbyggnader for
forvaring av kundvagnar. | direkt anslutning till planomradet ligger Granby centrum som ar ett kop-
centrum i tva vaningar. Planomradet omfattar aven Marknadsgatan, delar av Granbyparken samt gang-
och cykeltunnlar under Marknadsgatan respektive VVaksalagatan.

Sammanfattningsvis innebar planférslaget foljande:
e Marknadsgatan flyttas till ett nytt 1age, ca 70 meter Osterut och réatas ut.
e Enstor del av parkeringsytona flyttas till nya kallargarage eller till parkeringshus.
e  Granby centrum kompletteras med
O Bostéader i véster
0 Verksamheter och bostéder i soder
0 Centrumverksamheter som férlangning av den befintliga centrumbyggnaden mot Vaksa-
lagatan
o En ny kollektivtrafiknod mot Vaksalagatan

Totalt tillkommer ca 50 000 kvm bruttoarea.

BEFINTLIG CENTRUMBYGGNAD

KOLLEKTIVTRAFIKNOD

N GRANBY SYDOSTRA

/ L— / S z ey
i §? g \
= i} y

T A T

llustration éver ny bebyggelse. lllustrationen ar enbart ett exempel pa hur byggnadsvolymerna kan se ut.
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&

J 7 f y ; ; 3 B e &, R i
Situationsplan med avgransning av planomradet (rod streckad linje). Situationsplanen visar ett exempel pa hur
byggratterna kan disponeras.
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Bebyggelsegestaltning och anvandning

Granby vastra

Anvéndning

Med narheten till service och den nya kollektivtrafiknoden intill Vaksalagatan lampar sig omradet for
bostadsbebyggelse. | den angrdnsande Grénbyparken finns goda rekreationsméjligheter och for bosté-
derna i den nordvastra delen av planomradet finns mojlighet att skapa tysta sidor mot parken. Samti-
digt finns goda forutsattningar att komplettera den befintliga servicen i Grénby centrum.

BEFINTLIG CENTRUMBYGGNAD

GRANH\‘VASTRAE 1

BC,S Bostad, Centrum i bottenvaningen och Skola (férskola).

| huvudsak kommer byggnaderna i planomradets vastra del att anvandas for bostader (B). Omradet har
goda forutsattningar for bostadsandamal genom sin nérhet till Granbyparken och till Granby centrum.
Bottenvaningen far anvandas for centrumverksamhet (C,). Detaljplanen ar flexibel pa sa satt att bot-
tenvaningen kan anvandas bade for bostader eller centrumverksamhet, beroende pa behovet. Inom
begreppet centrumverksamhet ryms flera olika servicefunktioner och besoksintensiva verksamheter.
Exempel pa verksamheter ar handel, café, foreningslokaler, restauranger, hotell och kontor. Centrum-
verksamhet i bottenvaningen mojliggor ett levande gaturum och kan knytas till évrig centrumverk-
samhet i Granby centrum.

I denna del av planomradet mojliggor detaljplanen dven férskoleverksamhet (S), eftersom bostader
vanligtvis ger upphov till ett behov av forskoleplatser. Med tanke pa narheten och tillgangligheten till
Grénbyparken finns goda mojligheter for utevistelse och rekreation, vilket gor en forskola lamplig i
detta l&ge. Detaljplanen reglerar inte antalet forskoleplatser eller antalet avdelningar. En egen inhdg-
nad tomt kan skapas pa en del av bostadsgarden, dar ytan for forskolegarden bor vara cirka 20
m?/barn. Det &r av vikt att forskolegérden utformas sé att barnen har mojlighet att g& undan i skugga
under soliga och varma dagar. Det &r dven av vikt att forskolegardarna har en god ljudmiljo for att inte
paverka barnens halsa negativt. Eftersom gardarna ar vanda mot Granbyparken, samt avgransas av
bebyggelse mot Marknadsgatan, forvéntas ljudmiljon pa gardarna inte dverskrida 45 dBA (se bifogad
bullerutredning). For narvarande har kommunen inga planer pa att etablera en forskola inom planom-
radet, men det kan finnas andra aktorer som &r intresserade av det.
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Begransning av markens bebyggande

Byggnad far inte uppforas. Byggnader far inte uppforas pa marken narmst Granby-
parken i vést och i norr, eftersom husen ska kunna underhallas fran den egna fastighet-
en.

Marken far byggas under med korbart bjélklag for att mojliggora garage under fastig-
heten. Marken far byggas under med ett bjélklag som ska kunna planteras. Marken kan
bli hdgre &n den omgivande parkmarken.

Marken far endast bebyggas med terrasser och \ \\}

balkonger. Mellan de nya byggnaderna och z BX
Marknadsgatan &r marken kryssprickad. Har \ )\

ska marken vara fri fran byggnader for att el

bland annat kunna rymma angéring, cykel- . e \ ‘/
parkeringar och for att skapa ett utrymme for ", e\ O g
bland annat utsldende dorrblad mellan bygg- = "=...-*" e é
nader och gang- och cykelvéagen. Marken far T 5 .

dock byggas med terrasser och balkonger. \o o \' N \/
Motivet &r att alla lagenheter ska ha tillgang \ o BCZ\\ o
till en balkong eller terrass at detta hall, samt . © D\

att stadslivet i omradet och upplevelsen av ga- & sk Vl \\ AL
turummet i 5gonhajd kan berikas. Kartan till  © '(\V \yY
hdger &r ett utsnitt ur plankartan och visar de & B 2 \
olika satten som bebyggande av marken be- 5 '\\V4 \

gransas. ¥ Vs )(\
y nk. ...

Utsnitt ur plankartan.

Markens anordnade

gard

Anlagd gard ska finnas.

Pa garden ska det finnas plats for gemensamma vistelseytor, planteringar och grénytor.
Motivet till planbestdmmelsen &r att sékra kvaliteten for utevistelse inom den egna fas-
tigheten.

Utnyttjandegrad

1, Vi

()

Hogsta vaningsantal.

For det sodra bostadshuset regleras vaningsantalet till hogst 6 vaningar (V1). | anslut-
ning till denna finns en byggrétt i en vaning (1) for att mojliggora tak 6ver rampen ner
till garaget. Samma I6sning finns pa kvartersmarken i norr, med en byggrétt i en vaning
(1) for att mojliggora ett tak dver garagenedfarten.

Detaljplanen majliggor ett hogsta vaningstal som varierar mellan sex och nio vaningar.
Byggnadsarean begrénsas for de olika byggnadshdjderna, se nedan.

Den storsta sammanlagda byggnadsarean for huvudbyggnad far vara totalt 3 600 kvm.
Dérav far:

1/3 uppforas i hogst 9 vaningar,

1/3 uppforas i hogst 7 vaningar samt

1/3 uppforas i hogst 6 vaningar.

Utéver detta fr komplementbyggnader finnas med en sammanlagd area om 150 m?
Motivet till bestdmmelsen &r att stimulera en variation och samtidigt moéjliggora en
flexibilitet i placeringen av byggnadsvolymerna.
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Placering och utformning

P1

Vi

Vs

Vg

18 (48)

Genom att byggnader i 7 vaningar eller hogre enbart far placeras med langsidan i bygg-
rattsgrans mot lokalgata (p,) sakerstalls att byggnadskroppen mot parken har lagst antal
vaningar. Vaningstalet motsvarar en byggnadshdjd pa cirka 19-28 meter.

Genom att ha lagst antal vaningar mot Granbyparken sker en nedtrappning som bidrar
till ett visuellt hansynstagande gentemot parken. Motivet till bestdmmelsen &r &ven att
mojliggora sd mycket solinstralning pa bostadsgardarna som majligt, eftersom bygg-
nadskropparna mot parken skuggar den egna bostadsgarden mer an vad byggnadskrop-
parna mot Marknadsgatan gor. For att mojliggora ett varierat taklandskap langs Mark-
nadsgatan tillats 7 respektive 9 vaningar.

Byggnaderna ska placeras sa att minst tre kvartersliknande enheter skapas. Detta sker
genom att hela byggréatten delas upp av minst tva 6ppningar fran marknivan och uppat,
dér oppningarna ska vara minst 10 meter breda. Skarmtak far anordnas inom 6ppning-
en, dar dessa far uppta max 4 meter av 6ppningens bredd. Inom och mellan enheterna
ska byggnadshdjden och utformningen varieras.

Motivet till bestdimmelsen &r att stimulera en variation i bebyggelsens uttryck. Bestam-
melsen sékerstéller 6ppningar i fasaden mot Marknadsgatan vilket bryter ner de stora
byggnadsvolymerna, samtidigt som den ger en flexibilitet i hur kvarteren kan utformas.
Motivet for skdrmtak ar att cykelparkering ska kunna anordnas inom 6ppningen.

Trapphus ska vara genomgaende. Lokaler som ska anvéndas for centrumverksamhet
ska utformas med entréer direkt fran gata, ej via trapphus. Motivet &r att genomgaende
trapphus ger god tillganglighet till garden, utan att de boende behdver gé ut pa gatan for
att na sin bostadsgard. Samtidigt skapar entréer mot gatan ett gatuliv och stimulerar en
levande fasad mot Marknadsgatan i 6gonhdjd.

Tekniska anlaggningar far bryta takfallet. Motivet ar att mojliggora exempelvis hiss-
toppar, som kan behdva bryta takfallet om takets lutning &r lag.
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Gestaltning

Langs Marknadsgatan ska en blandning av bostéader, lokaler och uteplatser ge en variation och bidra
till en trygghet i gatumiljon dygnet runt. Bostadshusen vander sig bade mot Marknadsgatan och mot
Grénbyparken. Upphojda privata uteplatser bidrar till att dverbrygga kontrasten mellan boendemiljon
och den storre skalan pa parkeringsytorna och centrumbyggnaden. Bebyggelsen méter Granbyparken
med naturmaterial i fasaderna och lagre vaningshojder. Fasaderna mot parken ska ha generdsa fonster-
partier, balkonger och uteplatser. Markbehandling och véxtlighet ska utformas sa att gransen mellan
privat och offentligt ar tydligt. Motivet ar att de som ror sig i Granbyparken ska forsta var parkgransen
gar sa att de kan rora sig fritt i omradet, dnda fram till fastighetsgrans. Nedanstaende bilder &r refe-
renshilder for gestaltningsidén i omradet. Bilderna ar hamtade fran gestaltningsprogrammet som &r
framtaget av Sweco pa uppdrag av Atrium Ljungberg i samarbete med Uppsala kommun.

Bilderna till hoger ar exempel pa hur tra kan
integreras i fasaden (Sweco Architects, foto-
graf: Felix Gerlach samt Bert Leandersson).

Bilderna till hoger ar exempel pa trafasader
(Sweco Architects, fotograf: Felix Gerlach
samt Peter de Ru).
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Granby sédra

Anvandning

Omradet ar lampligt for bostadsbebyggelse med sin néarhet till service och den nya kollektivtrafikno-
den intill Vaksalagatan samt med Granbyparken i néarheten. Samtidigt finns goda forutséttningar att
komplettera den befintliga servicen i Granby centrum i form av centrumverksamheter i bottenvaning.

BEFINTLIG CENTRUMBYGGNAD

& T S

A\y -

B,C; Bostad fran plan 2 och uppat, centrumverksamhet ska finnas i bottenvaning och far
finnas pa vaning 2.

I huvudsak bestar bebyggelsen av bostader (B;). Omradet har goda forutséttningar for bostadsandamal
genom sin narhet till Granbyparken, Granby centrum och den nya kollektivtrafiknoden. | bottenva-
ningen ska det vara centrumverksamhet (C,). Det &r bra lage for centruméandamal, och laget &r allt for
utsatt for stérningar for att vara lampligt for bostéder i markplan.

Inom begreppet centrumverksamhet ryms flera olika servicefunktioner och besoksintensiva verksam-
heter. Exempel pa verksamheter &r handel, café, foreningslokaler, restauranger, hotell och kontor. |
denna detaljplan ingdr aven vardcentral som en centrumverksamhet.

Begransning av markens bebyggande

SIVPPPIIN Marken far byggas under med korbart bjalklag for att mojliggora garage under fastig-
ittty heten. Marken far byggas under med ett bjalklag som ska kunna planteras.
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Ilustration som visar rﬁijjlig utfofnihing'av'flérbostadshus med verksamheter i botfenvéningen i ansluthing‘

till utbyggnaden av Granby centrum. De 6ppna ytorna framfér huvudentrén avses bli utformade som ett torg.
Ilustration: Sweco Architects.

Utnyttjandegrad

e

Detaljplanen mojliggor ett hogsta vaningstal som varierar mellan fem och sju vaningar.
Byggnadsarean begransas for de olika byggnadshdjderna, se nedan.

Den storsta sammanlagda byggnadsarean for huvudbyggnad far vara totalt 5 500 kvm.
Darav far;

1/3 uppforas i 2 vaningar for centrumverksamhet,

1/3 uppforas i hogst 7 vaningar,

1/6 uppforas i hogst 6 vaningar samt

1/6 uppforas i hogst 5 vaningar.

Ut6ver detta far skarmtak finnas. Motivet till bestimmelsen &r att stimulera en variation

utan att lasa den exakta placeringen av byggnadsvolymerna. Skarmtak far finnas for att
cykelparkering ska kunna anordnas i ndrheten av bostadsentréerna (se vs).

Placering och utformning

Vi

V3

Byggnaderna ska placeras sa att minst tre kvartersliknande enheter skapas. Detta sker
genom att hela byggratten ska delas upp av minst tva 6ppningar fran marknivan och
uppat, dar 6ppningarna ska vara minst 10 meter breda. Skarmtak far anordnas inom
oppningen, dar dessa far uppta max 4 meter av 6ppningens bredd. Inom och mellan en-
heterna ska byggnadshdjden och utformningen varieras.

Motivet till bestammelsen &r att bebyggelsen ska varieras. Bestdmmelsen sékerstéller
Oppningar i fasaden mot Marknadsgatan vilket bryter ner de stora byggnadsvolymerna,
utan att detaljstyra hur kvarteren kan utformas. Motivet for skarmtak &r att cykelparke-
ring ska kunna anordnas inom 6ppningen i narheten av bostadsentréerna, de far dock
inte blockera genomsiktligheten.

Bostadsgardarna majliggors pa taket ovanfor centrumverksamheten, om det inte ar moj-
ligt att ordna utevistelse i markniva. Planterbart bjalklag 6ver centrumverksamhet ska
darfor anordnas. Bostadsgardarna, som kan vara vanda bade mot Marknadsgatan och
mot Granby centrum, ska ha véaxtlighet pa terrasserna som inbjuder till vistelse och ger
ro for de boende i den i dvrigt intensiva miljon. For att bostadsgarden ska vara tillgang-
lig for de boende bor samtliga trapphus ha utgang mot garden.
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vy Tekniska anlaggningar far bryta takfallet.
Motivet ar att mojliggéra exempelvis hisstoppar, som kan behdva bli hdgre an takets
hogsta punkt om takets lutning ar lag.

Utseende

f Byggnaderna narmast Vaksalagatan ska sarskilt uppmarksammas och utformas med
hog arkitektonisk kvalitet. Bebyggelsen blir exponerad mot korsningen Marknadsgatan
och Vaksalagatan, och de nya byggnaderna &r det forsta som moéter trafikanter och ga-
ende fran vaster och soder. Bebyggelsen i detta lage har pa sa satt stor inverkan pa
stadsbilden.

Ilustration dver bebyggelsen intill korsningen Marknadsgatan/Vaksalagatan. Bilden ar enbart ett exempel pa
bebyggelsens volymer och avser inte den slutgiltiga gestaltningen.

Gestaltning

Byggnaden narmast Vaksalagatan ska halla en hdg arkitektonisk kvalitet. Det innebar bland annat en
gestaltning som slar an tonen for hela omradet genom en viss exklusivitet och en viss djarvhet i
material- och formsprak. De 6vriga byggnaderna bor ha en lagmald gestaltning som ska variera mellan
de olika byggnaderna, men som bor héllas ihop inom en och samma byggnadskropp. Fasaderna kan
utforas i t.ex. tegel, betongelement och plat. Detaljnivan bor vara hdg i de gaendes 6gonhdjd, och
byggnaderna bor ha en tydlig identitet pa entré- och kvartersniva. Lokalerna ska forses med klassiska
stadsbyggnadselement som generdsa skyltglaspartier, markiser, frilagd skyltning pa fasad och flagg-
skyltar. Entréerna till bostadernas trapphus bor dgnas séarskild uppmarksamhet och vara tydligt marke-
rade i fasaden. Nedanstaende bilder ar referenshilder for gestaltningsidén i omradet. Bilderna ar ham-
tade fran gestaltningsprogrammet som ar framtaget av Sweco i samarbete med Atrium Ljungberg.
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Bilderna ovan ar exempel pa detaljering av Bilderna ovan ar exempel pa detaljering av

vaggar och horn i tegel. (Bostadsentré samt balkongfronter och fonster. (Bostéader i Rotter-

hushorn i Ursvik, Stockholm). dam, Pasel Kuenzel Architects samt bostader i
Boucicaut, Michel Guthmann Architecture &
Urbanisme).
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Grénby sydostra

Anvandning

Planomradet ligger delvis inom och delvis intill kdpcentrumet Granby centrum, som i dagslaget bestar
av 90 butiker, restauranger och 6vrig serviceverksamhet. | Uppsala kommuns oversiktsplan omnadmns
Granby centrum som ett karnomrade, vilket innebér ett centrum med handels- och besoksfunktioner.
Detaljplanen majliggor en utvidgning av kdpcentrumet sydost om den befintliga centrumbyggnaden.

BEFINTLIG CENTRUMBYGGNAD

Centrumandamal.

Inom begreppet centrumverksamhet ryms flera olika servicefunktioner och bestksin-
tensiva verksamheter. Exempel pa verksamheter ar handel, service, bio, café, kontor
och restauranger. Den nya centrumbyggnaden ansluter till den nya kollektivtrafiknoden
langs Vaksalagatan och kommer troligen att innehalla en biograf.

Begransning av markens bebyggande

booooooooao

Marken far byggas under med korbart bjalklag for att mojliggora garage under fastig-
heten. Marken far byggas under med ett bjalklag som ska kunna planteras.

Byggnad far inte uppforas. Ytan med prickmark ar delvis avsedd for en bred trappa som
kan forbinda gang- och cykelvagen med markplanet. Att anordna garage under trappan
ar darfor olampligt, varfér marken ar prickad.

For att fotgangare ska kunna rora sig fran kollektivtrafiknoden och vidare norrut, pa den

Ostra sidan av centrumbyggnaden, har en del av kvartersmarken reserverats for att vara
tillganglig for allman gang- och cykeltrafik.
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Omfattning

' Byggnadsvolymen begransas med en hogsta nockhojd och inte med ett vaningsantal

eftersom en eventuell biograf har ett fatal vaningar men hdg vaningshojd. Centrum-
byggnaden har déarfér en hogsta nockhojd pa 20 meter.

I den Ostra delen kommer lastfordon att ang6ra byggnaden, varfér nockhéjden inom
detta omrade begransas till 7 meter for att mojliggora tak dver angoringsytan.

I anslutning till Vaksalagatan och cykeltunneln som gar under gatan, finns en mindre
byggratt for centrumandamal. Byggnaden begransas med en hogsta nockhojd pa 8 me-
ter vilket innebér en byggnad i tva vaningar. Byggnaden kan exempelvis fungera som
informationscenter med tanke pa dess strategiska lage intill Vaksalagatan, den plane-
rade kollektivtrafiknoden och gang- och cykelstraket som angor Granby centrum soder-

ifran.

Utseende

f Byggnaderna ndrmast Vaksalagatan ska sérskilt uppmérksammas och utformas med
hog arkitektonisk kvalitet. Centrumbyggnaden kommer vara vél synlig for trafikanter
och gaende fran soder och Gster. Bebyggelsen i detta lage har pa sa satt stor inverkan pa
stadsbilden.

Gestaltning

Gestaltningsidén for den nya syddstra utbyggnaden &r att den ska upplevas levande och varierad trots
att vissa delar inte kan vara uppglasade. Byggnaden gestaltas med glas, tata delar samt en halvtranspa-
rent fasad. Massing- och guldfargat kommer igen i nya former och anknyter till befintliga delar av
Granby centrum. Nedanstaende bilder &r referenshilder pa byggnader med halvtransparenta material i
den tankta fargskalan. Bilderna ar hamtade fran gestaltningsprogrammet som &r framtaget av Sweco
pa uppdrag av Atrium Ljungberg i samarbete med Uppsala kommun.

Bilderna ovan och till vanster ar exempel pa gestaltning av halv-
transparenta fasader (Ovan till héger: Talca Hotel & Casino, Rod-
rigo Duque Motta + Rafael Heva Garcia-Huidobro, fotograf: Guy
Wenborne. Ovan till vanster: Club Edogawa garage, Jun-ichi Ito
Architects & Associates, fotograf: Naoomi Kurozu. Till vénster:

( Satellite Control center, Herreros Architectos, fotograf: José
Hevia).
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Markens anordnande

Utanfér centrumbyggnaden, mot Vaksalagatan och bostadsbebyggelsen, mojliggors offentliga ytor pa
kvartersmark intill centrumverksamheterna och trappan som leder ner till tunneln under Vaksalagatan.
Intentionen &r att skapa en bred trappa som slapper in ljus i gang- och cykeltunneln samtidigt som den
bidrar till en koppling mellan tunneln och centrumbyggnadens entré.

n; Detaljplanen sdkerstéller denna trappfunktion genom en bestdmmelse (n;) som innebar
att en trappa som forbinder gc-vag och markplan ska anordnas.

e

Informfztions-
centn

>

A e

= —

e

Ny ramp till cykeltunneln pa Vaksalagatan—s norra sida, samt trappan som forbinder gc-vagen med markplanet.

Detaljplanen reglerar att korbar forbindelse inte far anordnas mot cirkulationsplatsen

ko— - — vid korsningen Marknadsgatan/Vaksalagatan. Detta regleras for att utfart/infart till ga-
ragen inte ska hamna for néra korsningen, vilket skulle innebéra en risk for trafiksaker-
heten.
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Friytor

Forutsattningar och forandringar

Den del av planomradet som ska bebyggas bestar idag av asfalterade parkeringsytor. Ett genomfo-
rande av detaljplanen med bostadshus och bostadsgardar innebar att det kommer att bli en mindre an-
del hardgjorda ytor. Av plantekniska skal ingar en del av Granbyparken i planomradet. Planomradet
gransar till Granbyparken och Gréanby sportfalt, vilka ar viktiga omraden for tatortsnara friluftsliv och
narrekreation enligt Uppsala kommuns éversiktsplan fran 2010.

PARK | den véstra delen av planomradet ingar en storre yta parkmark med anvandningen an-
lagd park (PARK). Avgransningen av parkmarken motiveras framst av plantekniska
skal for att inte sma bitar av gallande detaljplaner ska bli kvar mellan detaljplanen och
plangransen for den tidigare gallande detaljplanen. Det kommer darfor inte att ske nagra
stora forandringar av anvandningen inom denna yta. Strackningarna pa cykelvagarna
inom parkmarken kommer att férandras nagot (Ias mer under rubriken trafik och till-
ganglighet). Samtidigt som delar av den nuvarande gatan Hokargrand planldggs som
park kommer en mindre del av parkmarken planldggas som gatumark, for att sakerstalla
infarten till Granby gard samt anslutningen till Hokargrand.

| Granbyparken planeras en snabbcykelled som ska forbinda stadskarnan med de nord-
vastra stadsdelarna och Uppsala Arena. Dess exakta strackning ar inte faststélld, men
den kommer att ga genom Granbyparken och ansluta till Marknadsgatan i planomradets
norra del.

Grénby véstra

gard Inom kvartersmark ska anlagd gard finnas. P& garden ska det finnas plats for gemen-
samma vistelseytor, planteringar och gronytor. Motivet till planbestdmmelsen &r att
sakra kvaliteten pa utevistelse pa den egna fastigheten for de boende.

Grénby sédra i
V3 Utevistelse for bostader ska finnas pa taket ovanfor vaning tva. Over centrumverksam-
heten maste bjalklaget darfor vara planterbart for att mojliggora planteringar pa garden.

Gréanby syddstra

n; Utanfor centrumbyggnaden, mot Vaksalagatan och bostadsbebyggelsen, mojliggors
offentliga ytor kopplade till centrumverksamheterna och trappan som leder ner till tun-
neln under Vaksalagatan. Intentionen &r att skapa en bred trappa som sldpper in ljus i
gang- och cykeltunneln samtidigt som den bidrar till en koppling mellan tunneln och
centrumbyggnadens entré.
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Tillganglighet for funktionshindrade

Forutsattningar

Marken inom planomradet &r relativt plan, forutom de planskilda gang- och cykelvagarna som gar
under Marknadsgatan respektive Vaksalagatan.

Forandringar

Den planskilda korsningen under Marknadsgatan ersatts med en korsning i markplan. Pa sa satt blir
framkomligheten battre for rorelsehindrade. Samtidigt innebdr det en minskad sékerhet for barn och
personer med synnedséttning i och med att en gata maste korsas.

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.
Handikappsparkeringar ska finnas i form av fickparkeringar langs med Marknadsgatan. Bostaderna
som gransar till Granbyparken bor utformas sa att rorelsehindrade kan na parken utan att behova ta en
omvdg via Marknadsgatan.

Trafik och tillganglighet

Gang- och cykeltrafik

Gangvagnatet runt Granby centrum ar relativt val utbyggt. | norr, dster och vaster finns gang och cy-
keltunnlar under de storre vagarna. Gang- och cykeltrafikrakningar samt upptrampade gangstigar visar
att tunnlarna inte alltid utnyttjas. Exempelvis gar manga éver Marknadsgatan istéllet for att anvanda
tunneln.

Cykelvagnatet ar relativt val utbyggt, och &r i det stora hela gemensamt med gangnatet. Huvudcykel-
lederna angor planomradet vasterifran och soderifran, med planskilda korsningar under Vaksalagatan
och Marknadsgatan. Lokalcykelleder finns runt om Grénby centrum, dock inte som ett helt samman-
hangande system. Cirka 500 cykelparkeringsplatser finns pd Granby centrums véstra och sodra sida.

Marknadsgatan utformas med en dubbelriktad gang- och cykelvag pa vagens Gstra sida intill Mark-
nadsgatan och dess vastra sida norr om Hokargrand. Tills vidare ordnas ingen kommunal gang- och
cykelbana pa Marknadsgatans norddstra sida, men agaren till Granby centrum planenar ett cykelstrak
pa kvartersmarken nara centrumbyggnaden. Vid en eventuell exploatering av parkeringsytan 6ster om
Marknadsgatan bor en gang- och cykelvag ordnas dven pa den sidan av gatan.

Tunnel under Vaksalagatan

Ambitionen &r att gang- och cykelvagnatet i omradet ska forbattras, med en 6kad tydlighet och battre
kopplingar till det omkringliggande gang- och cykelvagnatet som ar gena och framkomliga.

Gang- och cykeltunneln under Vaksalagatan behalls men far en annorlunda strackning pa gatans norra
sida. | dagslaget stracker sig rampen i nordvastlig riktning langs centrumbyggnadens véstra sida. Ifall
rampen skulle ha samma strackning som i nuldget skulle den skéra av den syddstra centrumutbyggna-
den fran bostadshusen. Genom att &ndra rampens vinkel norr om Vaksalagatan, sa att det vrider vin-
kelrat mot soder, separerar man inte bostaderna fran Granby centrum. Cyklister slipper da aven pro-
blemet med korsande besdkande vid entréerna. Dragningen av rampen innebéar dock att gang- och
cykelbanan kommer att passera infarten till parkeringsgaraget vid Marknadsgatan, vilket riskerar att
skapa konflikter mellan bilister och cyklister.
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Tunnel under Marknadsgatan

Den befintliga gang- och cykeltunneln under Marknadsgatan ersatts med en korsning i markplan.
Gang- och cykeltrafikrakningarna visade att manga korsade Marknadsgatan i plan istallet for att ut-
nyttja tunneln. Det finns heller inte samma behov av en planskild korsning eftersom Marknadsgatan
byggs om till en stadsgata med ldgre hastighet och begransad genomfartstrafik.

Cykelparkering

Den géllande cykelparkeringsnormen anger att det till varje lagenhet, som &r 46 kvadratmeter eller
storre, ska finnas plats for 2,5 cyklar for langtidsuppstallning och 1 cykel for korttidsuppstallning. For
mindre lagenheter ska det finnas plats for 1 cykel for langtid och 0,5 cykel for korttid. For verksam-
heter finns sarskilt formulerade utrymmeskrav.

A Cykelparkering ska ske pa den egna fastigheten. Cykelparkering med skarmtak far ord-
nas i 6ppningarna mellan huskropparna, vilket mojliggors med bestammelse (v;). Dessa
far uppta max 4 meter av 6ppningens bredd, dar 6ppningen ska vara minst 10 meter.
Denna bestammelse galler bade for delomradena Gréanby véstra och Gréanby sodra. Ut-
Over cykelparkering inom bebyggelsens 6ppningar kan parkering finnas i ké&llargaragen,
pa gardarna eller pa forgardsmarken. Motivet till detta ar att cykelparkeringarna i sin
helhet troligen inte ryms i parkeringsgaragen och att gardarna ar for sma for att upptas
av cykelforrad.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjningen till omradet &r god. Stadstrafiken har hallplatser i nara anslutning till
Granby centrums entréer och regionaltrafiken har hallplatser pa Vaksalagatan och p& Osterleden. For
regionaltrafiken innebér dock VVaksalagatan en barriér for resenérer som ska till Granby centrum och
som stiger av pa den sodra sidan av Vaksalagatan.

BEFINTLIG CENTRUMBYGGNAD

KOLLEKTIVTRAFIKNOD
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TORG;,

Planen m6jliggor en ny kollektivtrafiknod langs Vaksalagatan (TORG;), for gang-
buss- och lokaltrafik samt mindre byggnader med koppling till kollektivtrafikverksam-
heten sasom kiosk och vantsal. Kollektivtrafiknoden kommer att ligga pa Vaksalagatans
norra sida med néra koppling till Granby centrum. Detaljplanen mojliggor att all trafik,
béade lokaltrafik och regionaltrafik, kan ha omstigning utan att VVaksalagatan maste kor-
sas. For trafik som kommer fran Uppsala centrum korsas Vaksalagatan med vanster-
svang for att angdra hallplatserna vid kollektivtrafiknoden. For trafik som ska in mot
centrum angors kollektivtrafiknoden direkt via Vaksalagatan, liksom linjer som gar

langs Osterleden.

En del av gatumarken &r planlagd for lokaltrafik och inte som torg, eftersom denna del
av gatan inte enbart kommer att anvéndas for kollektivtrafiken utan &ven for trafik som
ska ner till garaget under Granby centrum.

/
/
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[

Principskiss 6ver hur busstrafiken kan angéra en ny kollektivtrafiknod.
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Gatunat och biltrafikfloden

Granby centrum

Granby centrum ligger intill korsningen Vaksalagatan/Osterleden. Vaksalagatan ar en viktig infart till
Uppsala fran 6ster (Osthammarsvagen). Osterleden forbinder E4/vag 55 och trafikplats Barbyleden
med Vaksalagatan och Fyrislundsgatan. Trafiken till och fran Granby centrum angér fran Marknads-
gatan i nordost, fran Osterleden och Vaksalagatan samt via cirkulationsplats i korsningen Osterle-
den/Vaksalagatan sydost om omradet.

Marknadsgatan

Bebyggelsen i den vastra delen av planomradet placeras pa den nuvarande strackningen av Marknads-
gatan samt pa delar markparkeringarna, vilket innebéar att Marknadsgatan kommer att fa en ny, rakare
strackning langre dsterut och narmre Granby centrum. Likasa kommer bebyggelsen i planomradets
sodra del att ta en stor del av Kramargatan och markparkeringarna i ansprak. Detta innebér att cirkulat-
ionsplatsen i korsningen Marknadsgatan/Krémargatan forsvinner och att Krdmargatan endast blir en
infartsvag fran cirkulationsplatsen vid Osterleden/Vaksalagatan mot kdpcentrumets ostra sida.

Hokargrand och Grénbyvagen

Granbyvégen/Hokargrand gar mellan bostadshusen pa Granbyvagen och Granby gard. Detaljplanen
medger ny bebyggelse pa den plats dar Granbyvagen/Hokargrand ansluter till Marknasdagatan. Gran-
byvagen/Hokargrand, som i gallande plan ar lokalgata, far en delvis ny strackning och ersétts med en
ny anslutning i plan pa platsen for den befintliga gang- och cykeltunneln (som ska tas bort). Hokar-
grand/Granbyvagen behdvs for angoring till de tre bostadshusen pa Granbyvagen samt till de hamtfor-
don for avfall som inte kan vanda pa Granbyvagen. Granbyvagen ar smal vilket innebér att den enbart
kan anvandas for enkelriktad trafik.

Hokargrand behalls i sin nuvarande strackning i den norra delen, for att fungera som angéring till
Granby gard. Dess anslutning till Marknadsgatan flyttas langre soderut eftersom detaljplanen medger
ny bebyggelse pa den plats dar Marknadsgatan ansluter till Hokargrand idag. Eftersom denna del av
Hokagrand enbart ska anvandas som angdring till Granby gard, for exempelvis besdkare och transpor-
ter till garden, planlaggs inte strackningen som lokalgata. Hokargrand planlaggs for denna stracka
istallet som “angoring/GC-vag”. Den befintliga bredden och strackningen pa angoringsvagen till
Granby gard behalls for att inte 6ka intranget i Granbyparken. Se bild nedan.

|Angdringen till Granby
gard blir kvar fast planlaggs

2 2vdg”. Anslutningen till
v Marknadsgatan flyttas

.il e [ (/ W\
AN
Hokargrand plan- .
laggs som park.

Ge-vigen blir kvar, I

‘IGc-tunnelntasbort  fEAA TP
Hoch ersitts med

"“-‘Z‘i Gc-korsning i gatuplan.i
-~ MHokargrand/Granbyva-[ 1.
gen ansluts till nya £ 2
s JMarknadsgatan pa §

ytan for den befintliga '-"1"3 s
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Trafikfloden

Trafikrakningarna for bilar och tunga motor-
fordon 2012 ligger till grund for en teoretisk
berakning av hur manga fordonsrorel-
ser/dygn som Gréanby centrum ger upphov
till idag. Berékningarna visar att Granby
centrum idag alstrar 23 000-25 000 fordons-

rorelser/dygn. De mest trafikerade strackorna

runt Grénby centrum ar Fyrislundsgatan,
Osterleden norr om Granby centrum, Vaksa-
lagatan séder om Gréanby centrum samt den
norra delen av Marknadsgatan.

Trafikberakningar for ar 2030 visar hur sy-
stemen runt Granby centrum paverkas av
utbyggnaden.

Berékningarna inkluderar en utbyggnad och
ombyggnad av Granby centrum samt ut-
byggnaden av Gréanby kopstad, Ostra Sala
backe och utvecklingsomréadet Osterleden.
2030 beréknas Granby centrum alstra 32 100
fordonsrdrelser/dygn. De tillkommande han-
delsytorna bedéms inte alstra lika mycket
trafik som de befintliga ytorna eftersom till-
kommande handel i stor utstrackning &ar
komplement till den befintliga handeln. Up-
pehallstiden blir dock langre vilket medfor
att en bil star parkerad langre tid.

Bostéader alstrar en mycket liten andel av
biltrafiken, endast 1 420 f/d av 32 100 f/d.

Teckenférkloring
biltrafik idag

* Berdknad trafikalstring
for Granby C, baserad pa
trafikrékningarna 2012

nmfld:

Aol fordon/dygn,
raknedr 2012

Iustration éver raknad trafikalstring for Gréanby centrum.
Samt beréaknad total trafikalstring till och fran Granby
centrum. lllustration: Tyréns

2030

Teckenforklaring
Biltrafik 2030
. Huvudgata

s Lokalgata
Antal fordon/dygn, 7100 ﬁd =
[: enl. prognos + tillskott
D Bedomd trafik //}
Marknadsgatan
I:] Trafikalstring Granby C 19200 ﬂd
inkl handel i Granby
Vaster och Granby Soder ./‘

Trafikalstring boende ,e'

i v 1:3700f.fd

Berékningar over trafikfloden 2030.
Ilustration: Tyréns.

= o I
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Gatornas utformning

LOKALGATA  Marknadsgatan ges en ny, rakare, strdckning i nordsydlig riktning. Den féreslagna sekt-
ionen rymmer en dubbelriktad gang- och cykelbana som kommer att ga langs den sida
av Marknadsgatan som bebyggs. Detta innebar att gang- och cykelvéagen gar langs
Marknadsgatans vastra sida i norr, och pa Marknadsgatans ostra sida i soder. Gaende
och cyklister kommer dérfor att behdva korsa Marknadsgatan i h6jd med korsningen
Hokargrand/Marknadsgatan. Det kommer troligtvis dven att finnas en gang- och cykel-
vag pa kvartersmark langs med den befintliga centrumbyggnaden.

Marknadsgatan foreslas fa karaktaren av en stadsgata, dar trafiken & mindre och hastigheten lagre.
Mellan gang- och cykelbanan foreslas en tradplanering med utrymme for kantstensparkering mellan
traden. Kantstensparkeringarna blir inte manga, men de behovs for att klara besoksparkering for funkt-
ionshindrade. Det kan &ven behovas lastzoner mellan traden for att klara hd&mtningen av avfall. Langs
Marknadsgatan foreslas hastighetsdampande atgarder.

Korbanan foreslas bli 6,5 meter bred utan en separat gangbana pa dess Gstra sida eftersom det kommer
att finnas gangbanor pa kvartersmark narmare centrumbyggnaden.
-
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LOKALGAT A

PRINCIPSEKTION VID NORRA MARKNADSGATAN - SEKTION 1

GRANEY C

SODRA
KVARTEREN
HUs 1

LOKALGATA
PRINCIPSEKTION YD SODRA MARKNADSGATAN - SEKTION 2
SODRA

KVARTEREN
HUS 3

= H, — |

65 . VAR | 65 Lilo2s Lz Lvarl
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LOKALGATA

PRINCIPSEKTION VID SODRA MARKNADSGATAN - SEKTION 3
Sektioner fér Marknadsgatan. lllustration: Sweco

Vid den nya korsningen for Hokargrand/Marknadsgatan kommer en del av den befintliga Marknadsga-
tan att ligga kvar med samma anvéndning, det vill sdga att den kommer att fortsétta vara planlagd som
lokalgata, aven fast den inte kommer att inga i Marknadsgatans korbana. Denna yta kan exempelvis
anvandas for markparkering eller tillfallig uppstallning. Det ar av plantekniska skél som ytan ar plan-
lagd som lokalgata och inte parkmark.
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Bilparkering, angdring

Det finns cirka 1 700 bilplatser pa markparke-
ringar kring Granby centrum, vilket innebar ett
parkeringstal pa cirka 30 bilplatser/1000 m? BTA
for Granby centrum.

Det angor drygt 350 stycken varutransporter till
Grénby centrum per vecka. Cirka 250 av dessa
angor vid centrumbyggnadens norddstra horn via
Osterleden, och cirka 50 angor vid centrum-
byggnadens syddstra horn.

Detaljplanen medfor att antalet markparkeringar
minskar kraftigt nar parkeringsytorna bebyggs.
Bilparkeringarna avsedda for Gréanby centrum
kommer istéllet att lokaliseras i ett nytt kéllarga-

Teckenférklaring
Parkering i framtiden

Infart till p-anlaggning

R . o L] 3 :
rage och i ett parkeringshus som planeras pa den | Hudgata Ny
norra sidan av Gréanby centrum. s INSEAK S B
gt f - | PARKERINGSTILLGANG
[ /) E 2320 6ppna bpl
' | 136 lasta bpl

/4

Framtida parkeringstillgang och angoringspunkter.

Gréanby vastra

Parkeringsgarage under mark maéjliggors for flerbostadshusen mot Gréanbyparken. For de norra flerfa-
miljshusen mojliggdrs nedfart till garage med angoéring fran Marknadsgatans norra delar. Pa kvarters-
mark finns en byggratt i en vaning (1) for att rampen ned ska kunna byggas dver med tak.

Samma l6sning finns for den sédra byggnaden med en byggrétt i en vaning (1). Marken far har byggas
under med kdérbart bjalklag (cirkelmark) for att garage under mark ska kunna anordnas under hela
fastigheten.

Utmed Marknadsgatan, mot bostadshusen, ar avsikten att parkeringsfickor ska finnas. Dessa avses for
korttidsangoring for boende och bestkande till boende och verksamheterna i husen.

Gréanby sodra

Parkeringsbehovet for bostdderna kan I6sas inom den egna fastigheten i parkeringsgarage under mark.
Parkeringsgarage kan anordnas under bade kvartersmarken for bostadshusen och under centrumbygg-
naden, vilket mojliggors genom att marken utan byggratt far byggas under med korbart bjalklag
(cirkelmark). Angoring till parkeringsgaraget kan ske via Marknadsgatan eller via Kramaregatan pa
centrumbyggnadens &stra sida.

k—— - — Med hénsyn till trafiksékerheten, kan nedfarter till garage inte anordnas narmast cirku-
lationsplatsen vid korsningen Marknadsgatan/VVaksalagatan, vilket detaljplanen reglerar
genom utfartsférbud mot lokalgatan och Vaksalagatan.

Gréanby syddstra

Nedfarter till garage under centrumbyggnaden sker via Marknadsgatan eller via Kramaregatan pa cent-
rumbyggnadens Gstra sida. Fran garaget ska det ga att komma upp via hiss till markplan intill cent-
rumbyggnadens entré.
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Hélsa och sakerhet

Trafikbuller

Bullernivaerna ar beraknade med trafikprognoserna for ar 2030 som underlag med cirka 4 500 for-
don/dygn pa den nordvéstra delen av Marknadsgatan och cirka 7 000 fordon/dygn pa den syddstra
delen. Utredningen (se bilaga) visar att bullernivaerna 6verskrider riksdagens bullerriktvarden som &r
55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad. Enligt gallande riktvarden bor nya bostader endast i vissa
fall medges under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida eller en ljuddampad sida.

Motivet till avstegsfall fran riksdagens bullerriktvarden &r att detta omrade ar val lampat for bostader i
och med den goda tillgangen pa service och kollektivtrafik. Eftersom bullerriktvardena éverskrids vid
fasad stalls krav pa byggnadernas utformning genom planbestammelse (v,).

Bostaderna och gardarna 6ster om Marknadsgatan kommer
att ligga en eller tva vaningar 6ver markplan, med centrum-
verksamheter i bottenvaningen. Gardarna blir tysta och
samtliga bostader kan darmed fa tillgang till en tyst sida
samt en tyst uteplats.

Ljudnivéa
Lekv
i dB(A)

. =45
45 < <=50
50 < <=55
55 = ==G0
60 < <=G5

70l =72 Vagtrafikbuller 2030,
75< ekvivalentnivaer 10 meter ovan mark

I det illustrerade forslaget far de nya bostaderna vaster om
den nya Marknadsgatan héga ekvivalenta trafikbullernivaer
ar 2030, dver 60 dBA. Bostader i detta lage kan anda moti-
veras med det exceptionellt goda servicelaget inklusive den
nya kollektivtrafiknoden som ger omradet god tillganglig-
het. Bostaderna far dessutom en tyst sida mot Gréanby-
parken och mycket goda rekreationsmdjligheter i och med
narheten till parken.

Ljudniva AT

Lekv ) \ .

i dB(A) »
WNN\N=, 7

45«:.: ;3 "ﬂ% //////

50 < <=55 QAR »’

55 < <=60

60 < <=65 ll

?Sj :: ;2 Végtrafikbu_llgr 2030,
75 < ekvivalentnivaer 2 meter ovan mark
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vy Byggnaderna ska utformas sa att:

e Samtliga bostadsrum i varje lagenhet har hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus
vid fasad eller — da sa inte ar mojligt — minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
ligger mot en sida med hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Med utomhus vid fasaden
avses den uppvarmda bostadslagenhetens yttervagg, inte den slutna loftgangens ytter-
véagg.

e Trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41
dB(A) maximal ljudniva.

e Varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller ljuddampad
sida i ndra anslutning till bostaden.

For att dampa bullret kan aven andra atgarder for gatan vidtas. Det handlar bland annat om hastighets-
reglering som kan ske pa olika sétt. | det har fallet planeras Marknadsgatan ha en korbana pa 6,5 me-
ter, vilket ar sa pass smalt att det bedoms ha effekt pa hastigheterna. For narvarande planeras inte
heller busstrafik pa Marknadsgatan.

Verksamhetsbuller

Ovanpa den nya centrumbyggnaden kommer teknisk utrustning, exempelvis flaktar, att installeras.
Buller fran teknisk utrustning raknas som industri- och annat verksamhetsbuller. For dessa typer av
installationer finns riktvarden géllande ljudnivaer vid bostadsfasad .

m; For att installationerna inte ska stéra de boende i bostadshusen intill centrumbyggna-
den, finns en bestammelse om skydd mot stérningar, m;. Bestammelsen reglerar att
uppkomna ljudnivaer fran centrumbyggnadens flaktsystem ska dampas nara ljudkallan
sa att hogst 45 dBA kan erhallas vid intilliggande bostadsfasader dagtid (06-18), 45
dBA kvallstid (18-22) samt 40 dBA nattetid (22-06).

1]

N

S N [/
» id dessa fasader skai -
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N ‘van angivna varden

Ljudnivaerna kan begransas exempelvis genom att den tekniska utrustningen placeras sa langt bort
fran bostaderna som majligt, samt att flaktarna eller andra installationer vands “bort” fran bostadshu-
sen.

2 Boverket, 2015. Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprévning av bostader.
Rapport 2015:21.
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Godshantering och lastning kommer huvudsakligen att ske via Granby centrums Ostra sida, det vill
saga avskilt fran bostadshusen, vilket innebar att de inte kommer att paverka ljudmiljon for bostéader-
na. Pa den ostra sidan nar lastfordon centrumet via nedfarten till garaget, samt via de befintliga lastka-
jerna.

| bostadshusens bottenvaningar mojliggor detaljplanen centrumverksamhet, och for en del av planom-
radet mojliggors dven skola. Centrumverksamhet kan exempelvis vara gym, handel, café, kontor eller

restauranger. Vissa av dessa verksamheter kan innebara hoga ljudnivaer. For att begransa ljudnivaerna
mot bostaderna kan exempelvis bjalklagen konstrueras for att verka ljuddampande.

Solinstralning

For bostadshusen mot Granbyparken finns goda mojligheter for solinstralning pa garden. Med bebyg-
gelse som placeras med langsidan mot Marknadsgatan hamnar gardarna i sydvastlage. De byggnads-

kroppar som stracker sig ut mot parken ska ha ett lagre antal vaningar &n den resterande bebyggelsen,
bland annat for att slappa in mer sol pa gardarna.

Markféroreningar

a; I planomradets sodra del, intill rondellen vid Marknadsgatan/Vaksalagatan, finns risk
for fororenad mark, da det tidigare inom omradet har funnits en bensinstation. De
eventuella markféroreningarna ska saneras i samband med byggnation. Detta sakerstélls
genom planbestammelse (a;), som sager att bygglov inte far ges forran markens lamp-
lighet har sakerstallts genom att marken har sanerats fran eventuella markféroreningar.

Motivet ar den andrade markanvéandningen (fran gata till bostader = kéanslig markanvandning) och det

kan darfor kravas sanering.

Luft

Den foreslagna utvidgningen av Granby centrum leder till en 6kad méngd trafik samtidigt som Mark-
nadsgatans gaturum blir tatare i och med bostadsbebyggelsen. Ett dkat trafikflode leder till en sdémre
luftmiljo an dagens lage, men det finns anda goda majligheter till luftvaxling i omradet eftersom den
ena sidan av Marknadsgatan blir obebyggd. | nulédget finns det inga detaljplaner med outnyttjade bygg-
ratter i naromradet som kan medfora kumulativa effekter gallande luftmiljon. Vid framtagandet av
denna detaljplan pagar planarbete for Uppsala Arena samt for kvarteret Kramaren (las under rubriken
”Ovriga planuppdrag i narheten”). Ett genomforande av dessa planer kommer inte att leda till att luft-
miljon forsamras, eftersom de ligger langt bort fran planomradet samt att de inte bidrar till att forsamra
luftvaxlingen langs Marknadsgatan. Den trafik dessa projekt skulle alstra ar inkluderad i den trafikut-
redning som tagits fram. Ifall den andra sidan av Marknadsgatan i framtiden blir av intresse for detalj-
planelaggning blir det da viktigt att utreda planforslagets paverkan pa luftkvalitet och fororeningshal-
ter.
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Teknisk forsorjning

Avfall

Soph&mtning ska kunna ske inom ramarna for Arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat in-
nebar att dragvéagen for sopkarl ska vara maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder och ni-
vaskillnader. Trapphusen bor ha hogst 50 meter till platsen for kallsortering.

Renhallningsfordonen ska kunna angdra bostadshusen fran Marknadsgatan och utan backningsrorelse.
I och med att bostéderna ligger utmed Marknadsgatan finns mojlighet att ang6ra utan backningsrorel-
ser, inom lastzoner mellan gatutraden.

El och tele

E Det finns elledningar inom planomradet som behéver flyttas nar planen genomfors.
I den norra delen av planomradet finns en befintlig transformatorstation som kommer
att finnas kvar (E). Tomten for denna &r i dagslaget stérre &n normalt och marken narm-
ast Marknadsgatan planlaggs som gata for att mojliggora en ny gang- och cykelvag
langs Marknadsgatan mellan Granbyparken och Osterleden. En ny transformatorstation
i en vaning (1) mojliggors i den sodra delen av planomradet, vaster om Marknadsgatan.
Marken for E-omradets placering var tidigare planlagd som park men ar i dagslaget en
del av korbanan for en rondell. Marken &r med andra ord redan hardgjord vilket innebéar
att man inte tar nagon parkmark i ansprak.

Pa tomten for den nya transformatorstationen far ingen byggnad uppforas narmst gatan.
Detta regleras for att byggnaden ska vara sa lite visuellt framtradande som majligt.

Varme

Planomradet kan forsorjas med fjarrvarme. Den befintliga fjarrvarmeledningen korsar Marknadsgatan
och kan komma att behdva flyttas eftersom planen medger byggratter i dessa lagen.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allmanna VVA-anlaggningen. De befintliga dag-, spill-
och vattenledningarna som korsar Marknadsgatan kommer att behéva flyttas eftersom planen medger
byggnader i dessa lagen.

Dagvatten, recipient

Omradet ar anslutet till dagvattennatet. Hela planomradet ar i princip hardgjort i dagslaget. Med inslag
av bostadshebyggelse och bostadsgardar kommer andelen hardgjord yta att minska. Marknadsgatan far
en rakare och dérmed kortare strackning. En stor del av markparkeringarna kommer att férsvinna och
ersattas med parkering i garage under bostadsbebyggelsen och centrumbyggnaden. Sammanlagt inne-
bér detta att avrinningen av dagvattnet kommer att bli mindre efter genomférandet av detaljplanen.

De befintliga dagvattenledningarna som korsar Marknadsgatan behover flyttas eftersom planen med-
ger byggnader i dessa lagen. Dagvatten fran de befintliga parkeringsytorna inom planomradets nord-
vastra del fordrojs i dagsléget i fordrojningsmagasin i ledningsgravar. Magasinen dr anlagda med en
kringfyll av singel/makadam under och ovan draneringsledningen. Magasinen skapar en fordréjning
och majliggor infiltration innan dagvattnet gar vidare till dagvattennatet. | dagvattenutredningen be-
raknas magasinets fordréjningsvolym till 50 m®.
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Kravet fran Uppsala Vatten ar att flodet inte ska oka jamfort med idag vid ett 10-ars regn, med den
befintliga fordrojningen medraknad.

Dagvattenflodet fran planomradet fore utbyggnad vid ett 10-arsregn har beréaknats till 505 I/s. Efter
den planerade utbyggnaden av omradet berdknas dagvattenflodet for planomradet minska till 460 I/s.
Med en ansatt klimatfaktor for planomradet okar dagvattenlodet till 569 I/s efter utbyggnaden. Dagvat-
tenflodet kommer med andra ord att minska efter ett genomférande av detaljplanen, men kan komma
att oka pa grund av klimatférandringar. Detta betyder att fordrojande atgéarder ska upprattas sa att flo-
det ut fran planomradet inte 6verskrider 505 I/s.

| dagvattenutredningen foreslas ett antal atgarder som lampliga for planomradet. Dessa ar bland annat:

e  Gronytor. Gronytor bidrar till en trég avrinning, mojliggor infiltration samt fastlaggning av par-
tiklar och féroreningar.

e Grona tak. Dessa bestar oftast av moss- och sedumarter som har en hég vattenhallande férmaga
vilket bidrar till en fordrojning och minskning av flédestoppar samt reduktion av den arliga av-
runna volymen.

e  Stuprorsutkastare. Stupror for takytorna bor anlaggas sa att utkastare avleder dagvattnet ut ver
gronytor eller planteringar.

e Fordrojningsmagasin. Om det befintliga fordrojningsmagasinet inte kan behallas efter exploate-
ring sa ska fordrojningsmagasinet ersattas med en ny anlaggning. Den ska ha samma utjamnings-
volym som i dagsléget.

Det &r av stor vikt att det dagvatten som avleds till recipienten renas men det finns ingen mgjlighet att
reglera det med planbestdimmelser. Enligt miljébalken ar dock allt dagvatten som leds bort inom ett de-
taljplaneomrade, som inte gérs for en eller nagra enstaka fastigheters rakning, avloppsvatten. Avloppsvatt-
net ska avledas och renas eller tas omhand pa annat sétt sa att olagenhet for manniskors halsa eller miljon
inte uppkommer.

Dagvattenutredningen visar att de flesta fororeningarna kommer att minska efter detaljplanen genom-
forts, dar planen innebar minskad gatumark och ett storre inslag av bostadsbebyggelse och bostadsgar-
dar. De beréknade fororeningshalterna ligger under foreslagna riktvarden férutom for bly, zink och
suspenderat substans (innan reningsatgarder). For dessa amnen kravs rening for att klara riktvardena.
Reningsatgarderna kommer att generellt forbattra fororeningssituationen ytterligare for samtliga am-
nen forutom bly, zink och suspenderat substans. De forvéantade reningsgraderna i de foreslagna atgar-
derna kommer att innebdra att riktvardena for bly, zink och suspenderat substans klaras. Vilka av de
olika atgardsforslagen som valjs avgors i samband med en detaljprojektering.
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Recipient

Fyrisans (recipientens) nuvarande status

Ekologisk status: Fyrisan har pa den aktuella strackan mattlig ekologisk status och riskerar att inte
klara god ekologisk status till malaret 2021. Undantag galler 6vergddning, morfologiska forandringar
och kontinuitet.

Kemisk ytvattenstatus: Fyrisan har god kemisk status men bedéms ligga i riskzonen att inte klara kra-
vet pa kemisk status till ar 2015.

Dagvattentillflodets inverkan pa recipienten

Sammantaget kommer de héardgjorda ytorna att minska, och marken kommer att saneras fran de even-
tuella markfororeningar som finns inom planomradet. Darfor kommer ett genomforande av detaljpla-
nen troligen inte att bidra till en 6kad risk att recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller miljokvali-
tetskraven 2015 respektive 2021.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Utbyggnaden kommer att ske etappvis med en utbyggnad av omradet narmast Vaksalagatan (Granby
sodra) som forsta etapp och omradet mot Granby park som en andra etapp. Byggherren ansvarar for att
initiera upprattandet av en gemensam huvudtidplan for tidsméssig samordning av arbeten inom kvar-
tersmark respektive allman plats.

Ansvarsférdelning

Byggherren ansvarar for genomférande av anldggningar inom kvartersmark. Kommunen ansvarar for
genomfdrande av anlédggningar inom allmén plats.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for alimén plats. Det betyder att det & kommunen som under genomfdran-
detiden ansvarar for att bygga ut de allmanna anlaggningar som redovisas i detaljplanen. Det ar aven
kommunen som har det I6pande ansvaret for drift och skétsel av allmén plats efter utbyggnad.

Avtal

Ett ramavtal finns tecknat mellan byggherren och kommunen och ska erséttas av ett exploateringsavtal
som ska vara undertecknat av byggherren innan planen antas av plan- och byggnadsndmnden. | explo-
ateringsavtalet tydliggors bl.a. ansvarsfordelning, parternas ataganden, fordelning av kostnader, mark-
overlatelser och fastighetsrattsliga atgarder.
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Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherren bekostar de utredningar som &r nédvéndiga for bygglovprovningen.

Buller
En bullerutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen. I bygglovskedet kompletteras utred-
ningen med berdkningar anpassade for den aktuella bebyggelsen.

Markféroreningar

Det finns viss risk for fororeningar i mark da det tidigare funnits en bensinstation inom omradet, samt
att en stor del av marken tidigare har anvénts som gata och parkeringsytor. Dar allman plats (gata)
andras till kvartersmark for bostadsandamal kan dven det medfora att tidigare riktvarden for forore-
ningar blir lagre for att klara riktvérde fér bostadsbebyggelse.

Alla pavisade fororeningar ska omgéaende anmaélas till milj6- och halsoskyddsnamnden, Uppsala
kommun, i enlighet med miljobalken 10 kap § 11. Likasa ska miljo- och hélsoskyddsnamnden inform-
eras senast sex veckor innan eventuella markarbeten paborjas inom fororenat omrade. Om nya forore-
ningar upptéacks vid schaktning ska miljo- och halsoskyddnamnden informeras omgaende.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna gérs normalt innan byggstart. Den be-
kostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens
eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador. Ett stangsel som hindrar salamandrar att
vandra in pa byggarbetsplatsen ska uppfdras under byggskedet. Infor och under byggskedet bor explo-
atéren samrada med Granby 4H for att férebygga att djuren utsatts for onddig stress och lidande.

Arkeologi

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. Om det patraffas fornlamningar under mark vid mark-
arbeten ska ansvarig avbryta arbetet och meddela l&nsstyrelsen. Byggherren och kommunen har avta-
lat om en kostnadsfordelning géllande eventuella arkeologiska utredningar som &r nddvéndiga for en
exploatering.

Ledningar

Kénda ledningsagare (ledningskollen, februari 2015) inom planomradet ar:
e Uppsala kommun (gatubelysning)

Uppsala Vatten och Avfall AB (vatten, spillvatten och dagvatten)
Vattenfall (fjarrvarme och eldistribution)

Skanova (tele/fiber)

IP-Only (tele/fiber)

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden oké&nda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

De kénda befintliga ledningar som direkt paverkas av exploateringen och som kan behova flyttas ar:
e Fjarrvarmeledning i planomradets véstra del

e Spill- och dricksvattenledning i planomradets véstra del

e Dagvattenledningar, framst 1angs nuvarande Marknadsgatan

e El- och teleledningar
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Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid for att samordna utbyggnaden och flytten
av ledningar som erfordras for exploateringen. Utséttning av befintliga kablar ska begéras innan arbe-
tena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningséagare under
bygagtiden.

Dagvatten

Dagvatten fran de befintliga parkeringsytorna inom planomradets nordvéstra del fordrojs i dagslaget i
form av férdréjningsmagasin i ledningsgravar. Magasinets kapacitet har beréknats till 50 m®. Ifall
magasinet maste flyttas i och med en exploatering, ska den erséttas med en motsvarande fordrojnings-
volym, vilket detaljplanen reglerar med planbestimmelsen n.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Byggherren bar det ekonomiska ansvaret for genomférandet av anldggningar inom kvartersmark.
Kommunen tar ut en exploateringsavgift av byggherren for delar av genomférandet av anlaggningar
inom allmén plats.

Ledningar

Kostnad for flytt av ledningar som &r nodvéndiga for detaljplanens genomférande regleras i separat
avtal mellan fastighetségare och ledningsagare. Om avtal saknas bekostas flytt av byggherren om inte
annat regleras i exploateringsavtalet.

Anslutningsavgifter

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten. Byggher-
ren ska darmed erlagga anslutningsavgift till Uppsala Vatten och Avfall.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Servitut och samféalligheter
Inom fastigheten Granby 21:4 finns foljande servitut som paverkas av planens genomforande:

e Servitut till forman for Granby 11:5 for VA, beteckning 0380-7/GR21.1. Servitut kommer att be-
hova éndras till foljd av att ledningarna flyttas.

e Servitut till forman for Granby 11:5 for gang- och cykelvég, beteckning 0380-97/30.1. Servitutet
kan upphdvas i och med planens genomforande.

e Servitut till forman for Bolanderna 13:2 for fjarrvarme, beteckning 03-1M1-99/14718.1. Servitu-
tet kommer att behdva andras till foljd av att fjarrvarmeledningen flyttas.

Ytterligare servitut finns inom fastigheter som berors av planomradet, men som ej ligger inom plan-
omradet och som saledes ej paverkas av planens genomfarande.

Inom planomradet finns samfalligheten Granby S:2 dar kommunen star som &gare till alla delagarfas-
tigheter. Samfalligheten kommer ej att paverkas av planens genomférande.

X En stracka over kvartersmark for centruméandamal ska vara tillganglig for allmannyttig
gang-och cykeltrafik. Omradet gar 6ver planerad garagebyggnation. For att sakra ytan
for kommunal gang- och cykelvég reserveras marken genom bestammelsen x i plankar-
tan.

Markoverlatelser

Kommunen dverlater delar av den mark som idag utgérs av Marknadsgatan samt vissa mindre ytor
utmed Vaksalagatan till byggherren for bostads- och centruméandamal. Byggherren 6verlater mark som
i detaljplanen andras fran kvartersmark till allmén plats till kommunen.
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Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som &r en forutsattning for planens
genomfdrande.

Vid den kommande fastighetshildningen kan fastighetsgranserna avvika fran plangranserna. Avtal
mellan kommunen och exploatdren tar hansyn till eventuella skillnader efter genomford lantméterifor-
réttning.

Allman plats enligt detaljplanen som tidigare varit kvartersmark éverfors fran byggherrens fastighet
Grénby 21:4 till 1amplig kommunégd fastighet (markerad med streckad skraffering i kartan nedan).
Kvartersmark enligt detaljplanen som tidigare varit allman plats 6verfors fran kommunégda fastigheter
till byggherrens fastighet Granby 21:4 (markerad med rutnatsskraffering i kartan nedan). Fran bygg-
herrens fastighet kan sedan avstyckning goras till flera fastigheter for bostadsbyggande och/eller cent-
rumverksamhet.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér i korthet att dagens markanvandning fortsatter. Granby centrum kommer att
fortsatta vara ett externt kdpcentrum dar stora delar av planomradet bestar av markparkering. En trolig
utveckling skulle kunna vara att kdpcentrumet utvidgas successivt med mer handel, s som det har
gjort under det senaste decenniet.

Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Detaljplanen innebar att andelen markparkering kommer att minska och utvecklingen kommer att ga
mot en intensivare markanvandning, vilket ligger i linje med Gversiktsplanens intentioner for omradet.
Planen innebdar en innerstadslik struktur kring Granby centrum med ett mer definierat gaturum langs
Marknadsgatan. Den nya bebyggelsen, som kommer att besta av framst bostader och kontor med cent-
rumverksamhet i bottenvaningen, bidrar till utvecklingen av Granby som ett stadsdelscentrum. En
blandad bebyggelse med torg och handel i bottenplan ger majlighet till en mer levande stadsdel under
fler timmar pa dygnet.

Nya bostader vaster om Granby centrum forandrar stadsbilden sett fran Granbyparken, da bebyggelsen
kommer att bli 6-9 vaningar vilket gor dem synliga fran parken. | dagslaget omges Granbyparken av
bebyggelse i dess sddra och nordvastra delar vilket gor att bebyggelse redan &r framtradande i land-
skapet. Parken ar mycket stor och inramas redan idag av bebyggelse. Darfor bedéms inte ett genomfo-
rande av planen leda till ndgon betydande paverkan pa landskapsbilden.

Kulturarv

Detaljplanen berdr inte Vaksalagatans strackning vilket innebér att den nuvarande axialiteten och sikt-
linjen in mot Carolina Rediviva inte kommer att paverkas, aven fast tillbyggnaden nog kommer att
pocka pa uppmarksamhet. Langs Vaksalagatans strackning intill Granby centrum finns inte vyn mot
Domkyrkan med, varfor detaljplanen inte har ndgon paverkan pa riksintresset for Uppsala stad. Vak-
sala kyrkomiljo befinner sig i ett annat landskapsrum &n Granby centrum. Det finns redan hus som
omger det landskapsrummet varfor detaljplanen har en mycket begransad paverkan pa den kulturmil-
jon. De fysiska minnena kopplade till Sara Stinas von Linné kommer inte att paverkas av detaljplanens
genomforande. Det som kommer paverkas ar upplevelsen av Linnéminnet eftersom husen kommer att
uppforas relativt néra.

Rekreation och friluftsliv

Rekreationsomradets area kommer inte att minskas till foljd av planens genomférande. Det som kom-
mer att paverkas ar upplevelsen av rekreationsomradet da den nya bebyggelsen i planomradets nord-
vastra del kommer att bli synlig fran Granbyparken. Upplevelsen av bebyggelsen bedoms inte vara
betydande eftersom bebyggelse i parkens sédra och nordvéstra delar redan &r framtradande i parken.
Rekreationsomradet ar ur den synvinkeln redan ”stérd” av befintlig bebyggelse. Det ar dock viktigt att
de som ror sig i Granbyparken ska forsta var parkgransen gar sa att de kan rora sig fritt i omradet, anda
fram till fastighetsgrans. Det vill sdga att bostadsgardarna utformas sa att det finns en tydlig grans
mellan vad som &r privat och offentligt.
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Naturmiljo

Planomradet utgors idag av i huvudsak hardgjorda ytor bestaende av gata och parkering. Hokargrand
tas bort som planlagd gata och biltrafiken fran Granbyvagen kan istallet snabbare ansluta till Mark-
nadsgatan dar gang- och cykeltunneln nu ligger. Den stracka dar biltrafik tillats i parken blir darmed
kortare. Ovrig parkmark behélls som park. Den del av parkmarken som tas i ansprak for en ny kopp-
ling till den befintliga infarten till Granby gard &r liten och bedéms inte bidra till betydande paverkan
pa naturmiljon.

Betesdriften ar av stor betydelse for naturvarden i Granby. Nya bostader gor att mer manniskor ror sig
i omradet, vilket kan paverka betesdriften. Boende i kanten av betesmarken kan stora betesdjuren och
det kan i forlangningen uppsta en konflikt med enstaka boende. A andra sidan kan en dkning av antalet
boende medfdra en battre tillsyn dver djuren och 6kad sékerhet for djuren dygnet runt.

Den storre vattensalamandern kommer inte att paverkas av bebyggelsen, eftersom den varken lever pa
Marknadsgatan eller pa Granby centrums parkering. De nya bostadsgardarna som vetter mot Granby-
parken kommer att vara underbyggda med garage och darfor ligga ovanfor parkens markniva. Darfor
kommer de tillkommande gardarna inte att vara tillgangliga for den storre vattensalamandern.

Mark och vatten

Ytvattenkvalitet

Hela planomradet &r i dagslaget hardgjort. Med inslag av bostadsbebyggelse och bostadsgardar kom-
mer andelen hardgjord yta minska, vilket innebér att avrinningen av dagvattnet kommer att bli mindre
efter genomforandet av detaljplanen.

Dagvattenflodet fran planomradet fore utbyggnad vid ett 10-arsregn har beréknats till 505 I/s. Efter
den planerade utbyggnaden av omradet berdknas dagvattenflodet for planomradet minska till 460 I/s.
Med en ansatt klimatfaktor for planomradet okar dagvattenlodet till 569 I/s efter utbyggnaden. Dagvat-
tenflédet kommer med andra ord att minska efter ett genomférande av detaljplanen, men kan komma
att oka pa grund av klimatférandringar.

Halsa och sakerhet

Buller

Sweco har gjort en bullerberakning med trafikberdkningarna for ar 2030 som underlag. De tillkom-
mande handelsytorna beddms inte alstra lika mycket trafik som de befintliga ytorna eftersom tillkom-
mande handel i stor utstrackning &r komplement till den befintliga handeln. Trafiken bedéms dock
alstra buller som kan ge upphov till bullervéarden éver Boverkets rekommendationer i fasad. Den nya
bebyggelsen i den nordvastra delen av planomradet utformas for att dampa buller fran Marknadsgatan
och bidra till en tystare ljudmiljo i Granbyparken. Krav pa anpassning till trafikbullersituationen stalls
i planen. Enligt den trafikutredning som gjorts foreslas aven hastighetsddmpande atgarder langs Mark-
nadsgatan for att 6ka trafiksékerheten.

Luftkvalitet

Den foreslagna utvidgningen av Granby centrum leder till en 6kad méngd trafik samtidigt som ga-
turummet blir tatare. Ett 6kat trafikflode leder till en samre luftmiljo &n dagens lage, men eftersom
gatan bara bebyggs pa en sida finns det d&nda goda mojligheter till luftvaxling.

45 (48)



Detaljplan for sydvastra Granby centrum, diarienr 2013-002591
Laga kraft 2016-02-25

Resurshushallning

Ett tillskott av bostader i omradet ger ett battre underlag for kollektivtrafiken. Planen mojliggor en ny
kollektivtrafiknod med intentionen att det ska bli enklare och sékrare att t.ex. byta mellan lokaltrafik
och regionaltrafik, vilket i férlangningen kan bidra till att folk véljer att resa kollektivt i stérre ut-
stréckning.

Markanvéndningen blir effektiv da de nya flerbostadshusen byggs pa gatumark och parkeringsytor,
som i sin tur placeras i kallargarage.

Trygghet

Fler bostader i omradet innebér att mer folk kommer att rora sig i omradet under fler timmar pa dyg-
net, &ven under morkrets inbrott. Detta kan bidra till att trygghetskanslan i omradet 6kar, framforallt
for folk som ror sig langs straken i Granbyparken samt i tunneln under Vaksalagatan.

De gang- och cykeltrafikrakningar som gjordes som underlag for trafikutredningen visade att cirka 1/3
inte anvande den planskilda korsning som finns under Marknadsgatan, utan genade istéllet éver vagen.
Detta kan tyda pa att tunneln upplevs som otrygg. En korsning i markplan mojliggor en okad trygg-
hetskansla. Avsikten &r att det ska finnas en bred trappa i anslutning till gang- och cykeltunneln under
Vaksalagatan, som slapper in mycket ljus i tunneln. Det kan bidra till att 6ka trygghetskanslan.

Sakerhet

Ett genomfdrande av detaljplanen innebér att en planskild korsning kommer att ersattas med en kors-
ning i markplan. Det medfor en risk for att det blir fler konflikter mellan bilister och gang- och cykel-
trafikanter, och darfor foreslas att Marknadsgatan ska utformas med hansyn till att 6ka sakerheten,
exempelvis genom hastighetsdampande atgarder.

Den nya kollektivtrafiknoden innebér att sdkerheten dkar for resande med kollektivtrafik, i och med att
all kollektivtrafik, bade lokal och regional, kan ha omstigning utan att VVaksalagatan maste korsas.
Resande till och fran Sala backe kan anvanda gang- och cykeltunneln.

Tillganglighet
Den nya kollektivtrafiknoden samt ett mer sammanhangande gang- och cykelvagnat forvantas ge en
annu battre tillganglighet till omradet.

Barnperspektiv

Planen ger mojligheter till en god uppvaxtmiljo med nérhet till Granbyparken. Planen mojliggor dven
en forskola i flerbostadshusen, med ett bra lage intill parken.

Upplatelseformer

Detaljplanen reglerar inte upplatelseformer. Den aktuella byggherren avser dock att bade hyresratter
och bostadsratter ska finnas som upplatelseformer i omradet.
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Stadsliv och motesplatser

Med en mer innerstadslik struktur i omradet och en mer blandad bebyggelse finns méjligheter till ett
stadsliv som inte finns representerat i omradet idag. Granby centrum &r idag ett valetablerat och véalbe-
sokt kopcentrum, dar “livet” i storsta grad pagar inomhus. Den kvartersliknande strukturen som skapas
i planomradets s6dra del ger goda forutséttningar for att skapa attraktiva offentliga rum i form av strak
och torg mellan husen. Bostader i omradet ger underlag for service och andra verksamheter att etablera
sig i omréadet, vilket detaljplanen mojliggor i bottenvaningen hos samtliga hus. Aven det faktum att
Gréanby centrum idag redan ar vélbesokt ger goda moéjligheter fér nya verksamheter att etablera sig.
Blandningen av bade verksamheter och boende ger liv till omradet under fler timmar pa dygnet, vilket
forvéntas upplevas som en stor skillnad gentemot dagens lage.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJOBAL-
KEN

Oversiktsplan
Detaljplanen beddéms 6verensstamma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms dverrensstamma med miljébalken 3 kap 1 § avseende mark-anvéndningens
lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt
god hushallning.

Detaljplanen berdr riksintresse for kulturmiljo:

Riksintresset for Uppsala stad (C40A)
Den tillkommande bebyggelsen kommer inte att stora siktlinjen frén Vaksalagatan/Osthammarsvégen.

Riksintresse for Vaksalabygden (C36)

Bebyggelsen i planomradets sodra del kommer att bli synlig fran Vaksala kyrkomiljo. Upplevelsen av
kyrkomiljon kan darmed komma att paverkas, aven om paverkan inte bedoms bli betydande eftersom
Grénby centrum redan ar vél synligt.

Detaljplanen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden, och planen be-
doms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen berér inte miljokvalitetsnormerna enligt miljébalkens kapitel 5 och planen bedéms dar-
med vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berér inte miljébalkens kapitel 7 och planen bedéms darmed vara férenlig med miljobal-
kens kapitel 7.
Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala januari 2016

Torsten Livion Elin Eriksson Anneli Sundin
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

. samrad 2014-12-11
o granskning 2015-08-27
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2016-01-27
Laga kraft: 2016-02-25
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