VS Uppsala KS 17 10 SEPTEMBER 2014
K Ul

OMMUN KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Handldggare Datum Diarienummer
Jill Bergefur 2014-06-19 KSN-2014-0822
Kommunstyrelsen

Forsiljning av del av fastigheten Kronasen 3:1 (under omvandling till
Kronasen 1:25) till Uppsala Kommun Skolfastigheter AB.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att godkénna uppréttat forslag till kopeavtal for del av Kronasen 3:1(under omvandling till
Kronasen 1:25) mellan Uppsala kommun och Uppsala Kommun Skolfastigheter AB.

Sammanfattning

Uppsala kommun forvérvade Kronasen 3:1och 4:1 i Ulleréker fran Landstinget 2014-02-27.
Inom Kronésen 3:1 finns Lundellska skolan dér det idag bedrivs gymnasieskoleverksamhet.
Nu foreslar kommunledningskontoret att skolan med tillhérande sporthall och markomrade
sdljs till Uppsala Kommun Skolfastigheter AB, for en 6verenskommen kdpeskilling om

98 000 000 kr.
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OverSIktska or Ulleraker.

Postadress: Uppsala kommun, Kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 ¢ Telefon: 018-727 00 00 (vixel) » Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Arendet
Uppsala kommun har forvérvat Landstingets fastigheter i Ulleraker med intentionen att
omvandla Ulleraker till en ny stadsdel i Uppsala.

F dredragning.
I omrédet ligger Lundellska skolan som bedéms kunna forséljas i detta tidiga skede i
omradets utveckling till kommunens helédgda bolag.

Den avstyckning som foreslas innebér att tdimligen begréinsade markomraden kommer att
forsdljas i dagsldget. Parterna &r 6verens om att gemensamt, inom ramen for kommande
planlidggningar i omrédet, tillse att mojliggéra en utveckling av skolans lokaler bland annat
vad giller behov av ny matsal och tillgodose ytor for utevistelse nédvéndig for att fullgdra
skolans funktion. Hyresavtal for pedagogisk verksamhet i skolans lokaler kommer att tecknas
mellan Uppsala kommun och Skolfastighetsbolaget. Bolaget tilltrader den 1 oktober 2014.

Overenskommen kopeskilling pa 98 000 000 kr baseras pa det samlade virderingsunderlag
som togs fram nér Uppsala kommun forvirvade Krondsen 3:1 och 4:1 av Landstinget samt ett
varderingsunderlag som Skolfastighetsbolaget tagit fram.

Kontoret har 1atit uppritta forslag till kopeavtal i enlighet med bilagal. Avtalet innehéller
sedvanliga villkor for forséljning.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen att besluta att
avtalet godkénns.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson
Stadsdirektor Ingrid Anderbjork
Mark- och exploateringschef



KOPEKONTRAKT

Séljare: Uppsala kommun, genom dess kommunstyrelse, org nr 212000-3005, nedan
kallad Séljaren.

Kopare: Uppsala Kommun Skolfastigheter AB, org nr 556911-0751, nedan kallad
Koparen.

Fastighet: Tva omraden av fastigheten Kronasen 1:25 (tidigare Kronasen 3:1), om
sammanlagt ca 11500 m?, i Uppsala kommun, nedan kallat Omradet, enligt

Bilaga 1.

§1 OVERLATEN EGENDOM
Saljaren overlater harmed Fastigheten/Omradet till Koparen, pa nedan angivna villkor.

§2 KOPESKILLING

Kopeskilling for Fastigheten/Omradet ska utgéra summa nittioattamiljoner (98 000 000)
kronor, nedan kallad Kopeskillingen.

83 TILLTRADE
Koparen ska tilltrada Fastigheten/Omradet 2014-10-01, nedan kallad Tilltradesdagen.

84 BETALNING
Kopeskillingen skall erlaggas kontant pa Tilltradesdagen efter anfordran fran Saljaren.

Om kopeskilling ej erlagts pa Tilltradesdagen ska ranta enligt rantelagen utgd fran
Tilltradesdagen. Om Koparen inte erlagt kopeskillingen senast 30 dagar efter
Tilltrdadesdagen har Séljaren rétt att hava kopet.

85 KOPEBREV OCH LAGFART

Né&r Kopeskillingen till fullo erlagts 6verlamnar Saljaren kvitterat kopebrev till Koparen.
Koparen ansoker om och bekostar lagfart efter kbpebrevets utfardande.

86 FASTIGHETSBILDNING

Koparen ansOker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning enligt detta avtal. Saljaren
bitrader ansokan om fastighetsbildning. Overlatelsen géller med de smarre andringar av
granserna for Fastigheten/Omradet, vilka eventuellt vidtas i samband med blivande
lantméteriforrattning.
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§7 KOSTNADER OCH INTAKTER

7.1 Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten/Omradet som beloper pa tiden
fore Tilltradet ska betalas av Séljaren och for tiden darefter av Koparen, om inte annat
foljer av 7.2. Motsvarande ska gélla for intakterna fran Fastigheten/Omradet.

7.2 Koparen ar medveten om att en tillbyggnad pa sporthallen planeras och att arbetet med
byggnationen av denna tillbyggnad kommer att tas éver av koparen. Ett bygglov finns
beviljat for tillbyggnad, se bilaga 2. Parterna ar 6verens om att det fulla ansvaret fér
byggnationen av tillbyggnaden 6vertas vid en av parterna éverenskommen tidpunkt, dock
senast vid Tilltradesdagen. Saljaren star kostnader som hanfor sig av tillbyggnaden fram
till Tilltradesdagen upp till ett belopp om 50 000 kr. For kostnader dérutdver svarar
Koparen. Séljaren ar medveten om att kostnader for tillboyggnaden medfér en reglering av
hyran.

7.3 Betalningsskyldighet for fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift aligger enligt
lag den som ar &gare den 1 januari respektive ar. Séljaren och Koparen har enats om att
fordelning av skatt eller avgift parterna emellan ska ske per Tilltradesdag pa sétt som
angivits i forsta stycket. Avrakning sker nar beslut om fastighetstaxering har meddelats.

§8 FORSAKRINGAR

Séaljaren ansvarar for att Fastigheten ar forsékrad for den pa Fastigheten éverenskomna
aktuella verksamheten till och med Tilltradesdagen, och for en period om en manad
darefter i syfte att bereda Koparen tid att ombesorja forsékring.

Om Fastigheten drabbas av skada fore Tilltradesdagen ska Koparen anda tilltrada
Fastigheten enligt detta Avtal och erlagga Kopeskillingen mot att Kdparen tillférsakras
ratten till forsakringsersattning. Saljaren ska bitrdda Kdparen gentemot forsakringsbolaget
om nagot skadefall intraffar, samt sta for forsakringens sjalvrisk.

§9 OVERLAMNANDE AV HANDLINGAR PA TILLTRADESDAGEN M.M.
Saljaren skall forvalta Fastigheten pa sedvanligt satt fram till Tilltradesdagen. Séljaren ska
inhdmta Kdparens samtycke innan beslut i for Fastigheten vésentliga fragor fattas.

Séljaren skall till Képaren 6verlamna samtliga handlingar betraffande Fastigheten som har
betydelse for Koparen som agaren av denna, sdsom

kartor, ritningar, bygglovhandlingar, VA-ritningar, relationsritningar, garantier,
serviceavtal, energideklarationer, hyreskontrakt i original, géllande férhandlingsordningar
och férhandlingsdverenskommelser samt handlingar enligt 8a kap 15-17 8§
mervardesskattelagen mm.

810 VA-KOSTNADER

Kdoparen skall underteckna nyttjanderéttsavtal med Séaljaren avseende vatten och avlopp
och betala enligt fakturering fran Saljaren for forbrukningen enligt detta avtal, tills nya
avtal kan skrivas med Uppsala Vatten och Avfall AB.

811 GARANTIER
Séljaren garanterar att Fastigheten/Omradet pa Tilltradesdagen inte belastas av andra
inskrivningar, penninginteckningar och avtal 4n de som anges i fastighetsregistret.

Saljaren garanterar att Séljaren ar civilrattslig agare och lagfaren &gare av Fastigheten.
KSN-2014-0822



Kopare och Saljare &r dverens om att ett LOI om elevunderlag skall uppréttas som stoder
den 6verenskomna Kdépeskillingens storlek.

Séljaren garanterar att den 6verlatna egendomen inte besvaras av forelaggande eller
skyldighet fran myndighet.

812 FASTIGHETENS SKICK

Fastigheten dverlats i befintligt skick. Kdparen har givits mojlighet att fullgéra sin under-
sokningsplikt enligt 4 kap. 19 § jordabalken.

Parterna ar Gverens om att fastigheten dverlats i befintligt skick med full

friskrivning for Séljaren fran ansvar for fel och brister, inkl.
dolda fel och brister. Saljaren reserverar sig i fraga om
eventuella avvikelser i ytuppgifter i Hyresavtalen eller andra
sammanstallningar. Koparen &r inforstadd med att inte kunna
grunda ansprak pa reduktion av kopeskillingen eller annan
ersattning p.g.a. eventuella avvikelser rérande fastighetens areor
eller ytor.

Koparen, som noga undersokt den information rérande Fastigheterna

som Saljaren har tillhandahallit, inklusive bl.a. Hyresavtalen,
forklarar sig godtaga Fastigheternas skick, anvandnings-och
dispositionsmojligheter och avstar med bindande verkan fran
alla ansprak mot Séljaren p.g.a. forekommande faktiska fel eller
brister, rattsliga fel och radighetsfel, innefattande jamval s.k
dolda fel eller brister och innefattande jamval forekommande
miljomassiga felochbrister och miljéféroreningar.

Ovanstaende stycke galler inte eventuella ansprak som kan goras gallande mot Séaljaren till
foljd av dennes uttryckliga garantier i 8 11.

813 INTENTIONER

Parterna ar Overens om att gemensamt, inom ramen for kommande planldggningar i
omradet, tillse att mojliggéra en utveckling av skolans lokaler bland annat vad galler behov
av ny matsal och tillgodose ytor for utevistelse nddvandig for att fullgora skolans funktion.

Parterna avser att teckna hyresavtal for pedagogisk verksamhet med nu géllande villkor
och med en avtalstid pa tio ar i skolans lokaler.

814 OVRIGT

| 6vrigt galler 4 kap. Jordabalken eller vad i lag anges om kop av fast egendom.

815 AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutsattning att
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- avtalet godkants av kommunstyrelsen genom beslut som vinner
laga kraft

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsala 2014- - Uppsala 2014- -
For Saljaren For Koparen
(namn) (namn)

(namn)
Bevittnas: Bevittnas:

Bilaga 1: Karta
Bilaga 2: Bygglovshandling
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