L%J Uppsala Sida1(4
kommun

Miljoforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Miljo- och hdlsoskyddsnamnden 2025-04-28 MHN-2025-00223

Handlaggare:
Cecilia Remén

Yttrande gallande andring av detaljplan for
Rosendalsfiltet, kvarteret Sidenbiet (dnr Ecos
2024-4275)

Forslag till beslut
Miljo- och halsoskyddsnamnden beslutar

1. att 6verlamna yttrandet daterat 14 maj 2025 till plan- och byggnadsnamnden.

Arendet

Milj6- och halsoskyddsnamnden har méjlighet att [dmna synpunkter pa éndring av
detaljplan for Rosendalsfaltet, kvarteret Sidenbiet i samradsskede 11 april - 16 maj
2025.

Syftet med planandringen ar méjliggora ett bostadskvarter med inglasad innergard,
utoka byggratten i en del av kvarteret for att mojliggdra en takterrass samt att tillata ett
underjordiskt garage for bilparkering. Planandringen beror endast kvarteret Sidenbiet.

Plan- och byggnadsnamnden bedomer att planandringen ar forenlig med
oversiktsplanen och den férdjupade 6versiktsplanen for Sodra staden. De bedomer att
den inte medfér nagon betydande miljopaverkan.

Beredning

Arendet har beretts inom férvaltningen. Miljéférvaltningen har tagit hansyn till
barnperspektivet framst genom att granska buller, solljus, luftkvalitet och férorenad
mark for att bidra till att sakerstalla en god milj6 att visats i. Arendet bedéms inte ha
konsekvenser sett ur perspektiven for jamstalldhet eller naringsliv.

Postadress: Uppsala kommun, miljoférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

Dagsljus

Dagsljusutredningen visar att ett flertal rum mot innergarden far begransad
dagsljustillgang. Miljoforvaltningen anser att det &r viktigt att det sakerstalls att
Boverkets krav pa dagsljus uppfylls i de planerade bostaderna.

Vibrationer

Pa grund av nérheten till framtida sparvag rekommenderar miljoforvaltningen att en
planbestammelse infors som reglerar att vibrationer inomhus i den nya byggnaden
inte overskrider 0,4 mm/s (RMS vagd hastighet). Detta for att sakerstalla en god
inomhusmiljo for boende.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram inom arbetet med detaljplanen. Utredningen
visar att fyra lagenheter med fasad mot huvudgatan i 6st ar i behov av vissa atgarder i
anslutning till balkonger for att uppfylla detaljplanebestammelserna.
Miljoforvaltningen anser att det ar bra med en planbestdmmelse som sakerstaller att
foreslagna bullerskyddsatgarder genomfors for dessa lagenheter.

Luftfororeningar

Miljoforvaltningen bedomer att miljokvalitetsnormer for kvavedioxider och partiklar
uppfylls langs Torgny Segerstedts allé dven efter detaljplanens genomférande. Detta
tack vare det laga prognostiserade trafikflodet pa gatan. Ingen férdjupad utredning
gallande luftkvalitén bedoms darfor behdva utforas i detaljplanen.

Avfallshantering

Miljoforvaltningen vill betona vikten av att planera tillrackligt med utrymme for
avfallshantering med tanke pa de nya regler som trader i kraft den 1 januari 2027
angdende fastighetsnara insamling av forpackningar.

Grundvatten

En riskbedomning for grundvatten har tagits fram for kvarteret Sidenbiet. | den framgar
bland annat att omradet ligger pa mark med hog kanslighet for grundvattenpaverkan
och skadehandelser med stor risk har identifierats.

Langtgaende forebyggande, riskreducerande atgarder bor darmed vidtas. Planering
och utférande av nybyggnation inom omradet ska ske i enlighet med de krav som
miljoforvaltningen, lansstyrelsen och Uppsala vatten och avfall AB stéller. Pa sa satt
reduceras riskerna under bygg- och driftskedet.

Miljoforvaltningen anser att de beskrivna riskreducerande atgarderna for skyddet av
grundvattnet ska vidtas.
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Fororenad mark

Omradet Rosendal har historiskt satt varit del av Forsvarsmaktens verksamhet med
bland annat en skjutbana. Omradet har ocksa nyttjats av Kabo Golfklubb. De
fororeningar som generellt har pavisats inom omradet Rosendal ar forhdjda halter av
bly, PAH, PFAS och rester av oljeféroreningar.

Bjerking har tidigare genomfort en miljo- och geoteknisk markundersokning pa aktuell
fastighet. Undersokningen skulle utgora underlag for projektering av nya bostader och
da patraffades bland annat PAH over tillampbart atgardsmal.

Eftersom det patraffats fororeningar i marken anser miljéforvaltningen att en
administrativ bestdimmelse bor upprattas som forordar att startbesked inte far ges
forran markens lamplighet for dess andamal ar sakerstalld. Eventuell ytterligare
miljoteknisk markundersokning kan genomforas infor eller i samband med planerade
markarbeten. Analysomfanget i undersokningen bor ta hansyn till de potentiella
fororeningar som kan finnas pa platsen pa grund av den tidigare verksamheten inom
omradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det ar mojligt, for att rena och
fordréja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala néatet. Planerade atgarder for
fordrojning av dagvatten inom aktuell planandring ar grona tak och
dagvattenmagasin. Enligt befintlig dagvattenutredning foreslas en allman
reningsanlaggning i form av dagvattendammar for hantering av dagvattnet fran hela
detaljplaneomradet. En grundldaggande forutsattning for att kunna erhalla en hallbar
dagvattenhantering ar dock att lokalt omhandertagande om dagvatten (LOD)
tilldmpas i s stor utstrackning som mojligt. Foreslagen dagvattenatgard omfattar ett
tatt ledningssystem for att minimera risken att dagvattenféroreningar nar ned till
grundvattnet. Dagvattenanlaggningar ska utformas enligt gallande forskrifter.

Miljéforvaltningen anser att de foreslagna atgarderna for dagvattenhantering ska
foljas.

Oversvamningsrisk vid extrema regn

Infor detaljprojektering av omradet ar det mycket viktigt att dven planera for hantering
och avledning av skyfallsvatten vid extrema regn och skyfall. For att minimera risken
for skador pa byggnader och infrastruktur ar det viktigt att hojdsattning av hus och
gator sker pa ett genomtankt satt. Enligt foreslagen hojdsattning ska inte instéangda
omraden uppsta inom kvarteret Sidenbiet, och sekundara avrinningsvagar ska utgoras
av gator for avledning pa ytan.

Miljéforvaltningen anser att de foreslagna atgarderna for 6versvamningsrisk ska foljas.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt med foreliggande forslag till beslut.



Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse daterad 28 april 2025
e Bilaga 1, Forslagtill yttrande
e Bilaga 2, Oversiktskartor

Miljoforvaltningen

Linda Jacobson
Forvaltningsdirektor
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Datum: Diarienummer:

% Uppsala Sida1(2)
kommun 2025-05-14 MHN-2024-4275

Miljo- och halsoskyddsnamnden Uppsala Kommun

Yttrande

Handlaggare:
Cecilia Remén

Plan- och Byggnadsnamnden
75375 Uppsala

Yttrande over dndring av detaljplan for
Rosendalsfaltet, kvarteret Sidenbiet (dnr Ecos
2024-4275)

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. 2024-001545
Remisstid: 11 april till och med 16 maj 2025

Milj6- och halsoskyddsnamnden har foljande synpunkter pa:

Dagsljus

Dagsljusutredningen visar att ett flertal sovrum mot innegdrden inte uppfyller
Boverkets byggregler (BBR) enligt kapitel 6:322 Dagsljus. Milj6- och
halsoskyddsnamnden vill belysa vikten av att BBR krav uppfylls.

Vibrationer

Pa grund av narheten till sparvagen rekommenderar milj6- och hélsoskyddsnamnden
att en planbestammelse infors som reglerar att vibrationer inomhus i den nya
byggnaden inte dverskrider 0,4 mm/s (RMS vagd hastighet).

Grundvatten

Milj6- och halsoskyddsnamnden anser att de riskreducerande atgarder som beskrivs i
planhandlingarna ska vidtas for att skydda grundvattnet.

Fororenade omraden

Eftersom det patraffats fororeningar i marken anser miljé- och halsoskyddsnamnden
att en administrativ bestimmelse bor upprattas som férordar att startbesked inte far
ges forran markens lamplighet for dess andamal ar sakerstalld. Eventuell ytterligare
miljoteknisk markundersokning kan genomforas infor eller i samband med planerade

Postadress: Uppsala kommun, milj6- och halsoskyddsndmnden, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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markarbeten. Analysomfanget i undersokningen bor ta hansyn till de potentiella
fororeningar som kan finnas pa platsen pa grund av den tidigare verksamheten inom
omradet.

Dagvatten och risk for oversvamning

Milj6- och halsoskyddsnamnden anser att de foreslagna atgéarderna for
dagvattenhantering och 6versvamningsrisk ska foljas.

Hallbar utveckling

Fornybara resurser och giftfria material ska anvandas i sa stor utstrackning som mojligt
for att bidra till mojligheten att uppna en hallbar och langsiktig utveckling i Uppsala
kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan vara att
fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och klimatvanliga
material anvands i dess uppbyggnad och att grona ytor skapas med lokalt
forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare



Andring av detaljplan for Rosendalsfaltet,
kvarteret Sidenbiet
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Figur 2. Planomradet markerat med réd
linje. Figur 3. Forslag till gestaltning av
byggnation i kvarteret Sidenbiet.

Figur 1. Planomradets lage i Rosendal
markerat med rod farg.
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