E%j Uppsala
kommun

Egenkontroll for
fastighetsagare

Miljobalken innehaller de grundlaggande bestimmelserna om egenkontroll som du som
fastighetsagare ska folja. Med en bra egenkontroll bidrar du till att minska den negativa
paverkan pa manniskors halsa och miljon. Dessutom féljer du lagen.

Vad ar egenkontroll?
Som fastighetsagare ska du planera och
kontrollera din verksamhet sa att du undviker

negativ paverkan pa manniskors hélsa och miljon.

Lagstiftningen har krav pa det.

Egenkontrollen bestar av verksamhetens rutiner
pa olika omraden. Goda rutiner gor att du kan
upptécka fel och brister tidigt, innan skadan har
hunnit intraffa.

I miljobalken finns de allmanna hansynsreglerna,
som ar basen for egenkontrollen. Det ar ditt
ansvar som fastighetsagare att visa for
tillsynsmyndigheten, det vill sdiga kommunen, att
du har en fungerande egenkontroll.

Vad ska inga i egenkontrollen?
Egenkontrollen reglerasi 26 kap. 19 §
miljobalken. For stora objekt med manga
bostader ar egenkontrollen mer omfattande och
behovet av dokumentation &r storre jamfort med
ett mindre objekt.

Ansvarsfordelning. Det ar viktigt att ni har en
klar fordelning av ansvaret for miljo- och
halsoskyddsfragor inom organisationen och att
alla kanner till den.

Oversyn. Med regelbunden dversyn av
fastigheten har du battre framforhallning vad
galler stora och nodvandiga reparationer. Du kan
ocksa upptéacka fel och brister tidigt.

Kunskap. Du maste ha tillrdcklig kunskap om
fastigheten och fastighetens paverkan pa halsa
och miljo for att kunna minska riskerna for
skador.

Dokumentation. Genom dokumentation
sakerstaller du att rutiner och kunskap stannari
verksamheten da personer byts ut.
Dokumentationen ar dessutom en bra hjalp for

att kunna visa att verksamheten féljer de krav
som olika myndigheter staller.

Information. Tydlig information och god
kommunikation gor att boende forstar
fastighetsagarens agerande i olika situationer.
Det ligger egentligen utanfor den lagstadgade
egenkontrollen men en god dialog kan forebygga
eller l6sa manga problem.

Risker for halsan och miljonien
fastighet

I miljobalken finns sarskilda halsoskyddskrav for
bostader och lokaler (9 kap. 9 § miljobalken). De
innebar att bostader ska vara ett skydd mot
storningar som kan leda till besvar for manniskors
hélsa. Fastigheter ska skotas sd att besvar inte
uppstar.

Foljande omraden kan du som fastighetsagare
behova ha kontroll Gver:

avfall

buller

cisterner

energianvandning

fukt och mogel

halsovadliga byggnadsmaterial
inomhustemperatur och drag
kemikalier

koldmedier

radon

skadedjur och ohyra
inomhustemperatur och drag
transporter till och fran verksamheter i
fastigheten

vattentemperatur

ventilation

verksamheter i bostadshusen.

September 2020



Vad som anses vara en olagenhet kan variera for
bostader och lokaler av olika slag. Det kan aven
bero pa om det finns boende som tillhor en
kanslig grupp.

Las mer
Miljobalken - hur beror den dig som foretagare?
(Svenskt Naringsliv)

Fastighetsagarens ansvar - ett hjalpmedel for
egenkontroll (Sveriges fastighetsagaresforbund)

Miljobalken. En sammanstallning for
fastighetsforvaltare (Svensk Byggtjanst Forlag)
Forordningen (1998:899) om miljcfarlig
verksamhet och halsoskydd 338).

Naturvardsverkets allmanna rad om egenkontroll
(NFS 2001:2)

Kommunen gor tillsyn

Den kommunala namnden fér miljo- och
halsoskydd ar tillsynsmyndighet enligt
miljobalken och darmed skyldig att gora tillsyn.

En viktig del av tillsynen handlar om att
kontrollera hur egenkontrollen ar utformad och
attden fungerar.

Tillsynsmyndighetens uppgift ar att kontrollera
att gallande bestammelser foljs men ocksa att ge
rad och stod till fastighetsédgare.

Tillsynen kan goras genom inspektion pa plats
och/eller genom granskning av dokument.

Mer information
Du ar vdlkommen att kontakta miljéforvaltningen
om du har fragor.

Kontakta miljoforvaltningen

Telefon: 018-727 43 04
mandag-fredag 9.00-12.00
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se

Postadress: Uppsala kommun
Miljoforvaltningen

753 75 Uppsala
uppsala.se/miljoforvaltningen
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