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KOMMUNLEDNINGSKONTORET
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Handl&ggare Datum Diarienummer
Jan Mamberg 2013-02-12 KSN-2013-0323
Kommunstyrelsen

Justering av investeringsramar for etablering av palliativt centrum samt
uppfyllande av nya krav avseende desinficering pa sér skilda boenden

Fordag till besut
Kommunstyrelsen foresl&r kommunfullmaktige besluta

att 6ka kommunstyrelsens investeringsram fér 2013 med 20 mnkr avseende investeringar for
etablering av ett palliativt centrum i hyrd fastighet, nuvarande Genetikum,

att oka aldrendmndens investeringsram for 2013 med 10 mnkr avseende anskaffning av
inventarier i palliativt centrum samt

att 6ka aldrendmndens investeringsram for 2013 med 18 mnkr avseende anskaffning av
utrustning for desinficering vid sarskilda boenden.

Arendet

Kommunfullmaktige har i juni 2012 tagit beslut om 1VE 2013-2016. Inom & drendamndens
ansvarsomrade har det, efter att beslut om IVE togs, uppkommit behov av investeringsmedel
genom dels beslut att etablera ett palliativt centrum tillsammans med landstinget i Uppsalalén
dels forandrade krav pa desinficering av material vid sarskilda boende.

Aldrenamnden har genom beslut i oktober redogjort for nddvandiga atgarder for att skapa ett
palliativt centrum. | beslutet fran &drendamndens arbetsutskott den 16 oktober 2012, bilaga 1,
lamnas ett uppdrag till kontoret for vard, halsa och omsorg att hitta basta mojligal6sning for

finansiering av hyresgastanpassningen.

Postadress: Uppsala kommun, Kommunledningskontoret, 753 75 Uppsaa
Bestksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Fran kontoret for vard, hdlsa och omsorg har inkommit en skrivelse med angivande av de
belopp som galler for atgéarderna vid palliativt centrum, bilaga 2, inklusive behov av
inventarier vid centrumet.

| den senare skrivelsen &terfinns dven ett investeringsbehov som uppkommit genom
forandrade krav frén Boverket vad avser hygienkrav vid sarskilda boenden motsvarande
sjukvardshygien.

| detta &rende redogors for hur investeringsmedel for dessa behov behdver fordelas till
namnder inom ramen for nu gallande ansvarsfordelning vad avser fastigheter och atgarder i
fastigheter samt verksamhetsinventarier.

Foredragning

Aldrenamnden har genom succesiva beslut under 2011 och 2012 medverkat till att ett
palliativt centrum skapas tillsammans med landstinget i Uppsala lén. Centrumet ersétter
nuvarande funktioner som kommunen och landstinget bedriver vid Kronparksgarden. Den
fastighet vilken kommer att utgéra det nya palliativa centrumet, Genetikum, ags av en extern
fastighetsagare med vilken kontrakt tecknats om hyra. | kontraktet framgar att de
programandringar som ar nddvandiga for att genom hyresgéstanpassningar skapa det
palliativa centrumet medfor en tillaggshyra berédknad som en annuitet pafem ar med réntan
atta procent.

Hyresavtalet pa fastigheten |6per pa 20 ar och de anpassningar som gors for att skapa ett
palliativt centrum kan fordelas pa denna hyresperiod. Med den rénta och avskrivningstid som
fastighetsagaren foreslar uppkommer bade en hog kostnad och en kort aterbetal ningstid for
hyresgastanpassningen. | en komplettering till hyresavtalet anges att hyresgastanpassningar
ska betalas med en tredjedel vid tilltradet, en tredjedel pafem & samt resterande del patio ar.
Under de fem respektive tio aren |Gper en réanta om atta procent. Ett alternativ till att |&ta
hyresvarden finansiera anpassningen ar att Uppsala kommun goér detta genom att ta dver
gjordainvesteringar och hantera det som investering i annans fastighet.

En sadan ordning &r inte den som normalt tillampas fér de fastigheter som kommunen hyr.
Motivet for att gora pa annat sétt ar framst ekonomiskt. Med egen investering i fastigheten
avseende hyresgastanpassningar erhalls bade en lagre kostnad for kapitalet, internrantan &r for
narvarande 2,9 procent att jamfora med fastighetségarens ranta om 8,0 procent, och en
jamnare kostnad da investeringen kan fordelas pa upp till 20 ar, kontraktstiden.

Uppsala kommun kan for nérvarande finansierainvesteringar genom uppl&ning pa marknaden
till en rantenivakring tre procent dvs. motsvarande géllande internréanta. Forutséttningen for
en sadan ranteniva ar att kapital bindningen inte gors for hela den period som investeringen
avser utan for en kortare tid, ség hogst tre &r, vilket medfor att [anet behover fornyas
successivt. Rantan kan for narvarande bindas genom en swap for en period om upp till tio ar.
Detta forfaringssétt medfor att bade |an och rantebindning behdver omséttas under den
tidsperiod som investeringen utgor. Det &r i dag svart att Gverblicka vilket rantelage som kan
forvantas om tio & varfor rantan i en jamforande kalkyl bor séttas nagot hdgre én de tre
procent som vi idag kan fa pa marknaden. Ett antagande om en genomsnittlig ranta pafyra
procent kan fa utgora jamforel seranta.

En nuvérdesberdkning av de betalningar som hyresvarden far for hyresgastanpassningar under
de tio aren och med en kalkylranta om fyra procent ger ett belopp om 21,8 mnkr. Det betyder



3(3)

att anpassningarna kostar 21,8 mnkr ndr hyresvérden gor dem i jamforelse med 19,7 mnkr om
Uppsala kommun gdvt finansierar dem.

| den forsta delen av detta arende foreslas darfor att kommunen ska finansiera anpassningarna
i fastigheten. From arsskiftet ansvarar kommunstyrelsen for lokalforsorjningen vilket medfor
att det & kommunstyrelsens investeringsram som behdver hdjas med 20 mnkr for
hyresgastanpassningarnai Genetikum. K ostnaderna for de anpassningar som gorsi den hyrda
fastigheten kommer att debiteras ddrendmnden som hyra

Utdver atgarder for att anpassa fastigheten ska lokalerna utrustas med nédvandiga inventarier
for verksamheten. Fran kontoret for halsa, vard och omsorg har behovet av inventarier
beréknats till tio miljoner kronor. Detta belopp ryms inte inom den investeringsbudget som
adrenamnden har for 2013 pa 500 tkr. Namndens budget bor darfor hojas med tio miljoner
kronor for aret 2013.

Aldrendamnden moter i sin verksamhet ett krav att de utrustningar som anvands vid sirskilda
boenden ska vara desinficerade. Detta & en hojning av kraven pa hygieni jamférelse med vad
som gdllt tidigare. For att faen rationell hantering av detta krav har namnden gétt igenom
samtliga boenden och med befintliga fastighetsagares stod gjort en dtgardslista dar boendena
utrustas med del's spoldesinfektorer dels diskdesinfektorer. Atgarderna & p& sammantaget
17,9 mnkr och faller under sddana verksamhetsanknuten utrustning som respektive ansvarig
namnd har att anskaffa. For att klara detta behover addrenamndens investeringsram for 2013
hojas med fordagsvis ytterligare 18 mnkr utéver de tio miljoner kronor som atgar for
investeringar i inventarier vid Genetikum.

Ekonomiska konsekvenser

De hgjningar av investeringsramar som foresldsi detta arende medfor kade kostnader i
verksamheten for ddrenamnden. Aldrenamnden har att tacka dessa kostnader inom det
kommunbidrag som beslutats fér namnden i 1VE 2013-2016.

K ommunledningskontoret

K enneth Holmstedt
stadsdirektor



Uppsala
% PE(OMMUN ALDRENAMNDENS ARBETSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2012-10-16

§ 39

Hyreskontrakt for lokal och hyresgistbestiillningar for anpassning av
Genetikum till Palliativt centrum
ALN-2011-0266.37

]}eslut
Aldrenimndens arbetsutskott beslutar

att med redaktionell dndring pé sidan tva godkénna hyreskontrakt for lokal och
hyresgéstanpassningar av Genetikum till ett palliativt centrum, del av byggnad C4:222 Ultuna
2:26,

att uppdra till kontoret {6r hilsa vard och omsorg att tillsammans med ekonomi och finans
alternativt tillsammans med kontoret f6r samhéllsutveckling och fastighetsdgaren
Lonnbacken hitta bdsta mojliga [6sning for finansiering av hyresgiistanpassningar,

att uppdra till kontoret att 6verldgga med landstinget om hyresférdelning mellan
huvudménnen med ingaende bestéllda hyresgéstanpassningar,

att uppdra till fastighetsdgarndmnden att teckna hyresavtal med Landstinget i Uppsala l14n for
landstingets inhyrning av sin verksamhet i Genetikum och Palliativt centrum, och

att uppdra till kontoret f6r hélsa vérd och omsorg att i november 2012 till &ldrendmnden och
hélso- och sjukvardsstyrelsen landstinget Uppsala l4n redovisa underlag och
kostnadsbeskrivningar for alternativa 16sningar av matforsorjning i Palliativt centrum.

Arendet
Forslag till skrivelse foreligger 2012-10-08 fran kontoret for hilsa, vard och omsorg.

Kontoret foredrar drendet.

Aldrenimndens presidium beslst 2011-06-14 att ge fastighetsndmnden i uppdrag att underteckna
hyresavtal med Realoption i Sverige AB géllande del av byggnad C4:222 Ultuna 2:26 Genetikum,
under forutsittning att de ekonomiska forutséttningarna dr godtagbara for &dldrendmnden, samt att ta
fram ett funktionsprogram anpassat till ett palliativt centrum.

Fastighetsidgarnimnden har 2011-06-15 tecknat ett bashyresavtal gillande Genetikum. Kontoret for
samhéllsutveckling har tillsammans med kontoret for hélsa vard och omsorg och landstinget 1
Uppsala l4n akademiska sjukhuset arbetat fram hyresgéstanpassningar for fastigheten Genetikum

till funktion som palliativt centrum.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

RS
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KOMMUN KONTORET FOR HALSA, VARD OCH OMSORG

Handlidggare Datum Diarienummer

Johannesson Magnus 2012-10-08 ALN-2011-0266.37

Aldrendamndens arbetsutskott

Hyreskontrakt for lokal och hyresgastbestaliningar fér anpassning
av Genetikum till Palliativt centrum

Kontoret for hilsa vard och omsorg foreslar dldrenZmndens arbetsutskott besluta

att godkidnna hyreskontrakt for lokal och hyresgistanpassningar av Genetikum till ett
palliativt centrum, del av byggnad C4:222 Ultuna 2:26

att uppdra till kontoret {61 hélsa vard och omsorg att tillsammans med ekonomi och finans
alternativt tillsammans med kontoret for samhdillsutveckling och fastighetsdgaren
Lonnbacken hitta basta mojliga 16sning {or finansiering av hyresgistanpassningar

att uppdra till kontoret att 6verldgga med landstinget om hyresfordelning mellan
huvudminnen med ingiende bestillda hyresgéstanpassningar

att uppdra till fastighetsdgarndmnden att teckna hyresavtal med Landstinget i Uppsala ldn {or
landstingets inhyrning av sin verksamhet i Genetikum och Palliativt centrum

att uppdra till kontoret for hélsa vard och omsorg att i november 2012 till dldrendmnden och
hélso- och sjukvardsstyrelsen landstinget Uppsala lidn redovisa underlag och
kostnadsbeskrivningar for alternativa 16sningar av matforsorjning i Palliativt centrum

Sammanfattning

Aldrenimndens presidium beslot 2011-06-14 att ge fastighetsndmnden i uppdrag att
underteckna hyresavtal med Realoption i Sverige AB gillande del av byggnad C4:222 Ultuna
2:26 Genetikum, under forutséttning att de ekonomiska forutsittningarna dr godtagbara {or
dldrendmnden, samt att ta fram ett funktionsprogram anpassat till ett palliativt centrum.
Fastighetsdgarnamnden har 2011-06-15 tecknat ett bashyresavtal gillande Genetikum.
Kontoret for samhillsutveckling har tillsammans med kontoret for hilsa vard och omsorg och
landstinget i Uppsala ldn akademiska sjukhuset arbetat fram hyresgéstanpassningar for
fastigheten Genetikum till funktion som palliativt centrum.

Postadress: Uppsala kommun, Kontoret for hilsa, vard och omsorg, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Strandbodgatan 1 « Telefon: 018-727 86 00 (viixel) « Fax: 018-727 08 90
E-post: halsa-vard-omsorg @uppsala.se
www.uppsala.se
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Arende

Bakgrund

Ett palliativt kompetenscentrum har i projektform utvecklats vid Kronparksgarden mellan
aren 2006-2010 i samverkan mellan Uppsala kommun och Landstinget 1 Uppsala lédn.
Kompetenscentret har under projekttiden pabdorjat utbildnings- och
kompetensutvecklingsinsatser och samverkansformer mellan de kommunala och de
landstingskommunala verksamheterna som bedriver palliativ hilso- och sjukvard.

I Aldrenimndens uppdragsplan 2011-2014 ges kontoret for hillsa vard och omsorg i uppdrag
att tillsammans med landstinget utveckla ett palliativt centrum for att forbittra situationen {or
de mest sjuka dldre.

Beslut har tagits i Aldrenimnden 2012-09-26 och i Hilso- och sjukvardsstyrelsen landstinget
Uppsala ldn 2012-08-30 om innehall i ett palliativt centrum. Besluten har foregatts av en
gemensamt tillsatt nirvardsutredning och process mellan huvadménnen som pagatt hosten
2011 och varen 2012. I utredningen har kommunala och landstingkommunala verksamheter
som ska ingé i det palliativa centret medverkat. Verksamheterna finns idag lokaliserade vid
Kronparksgarden.

Lokalerna vid Kronparksgarden har under senare ar bedomts som undermaliga, daligt
underhdllna och inte langsiktigt lampliga for den palliativa verksamheten som bedrivs i
lokalerna. Under 2010 fick dldrendmnden och dldrekontoret information om att en {fore detta
laboratoriebyggnad, Genetikcentrum i Ultuna skulle kunna anpassas till ett vard- och
omsorgshoende. Byggnaden ligger i en naturskon miljo i anslutning till Internationella
engelska skolan ca 10 minuters cykelavstand fran Kronparksgéarden. Tillsammans med
fastighetsndmnden och fastighetskontoret har forutsittningarna for ett vard- och
omsorgsboende studerats. Under forstudietiden har bedomning gjorts att behovet av
ersittningslokaler for Kronparksgarden dr mer angeldget dn ett nytt vard- och omsorgsboende
vid tidpunkt f6r fardigstidllande av Genetikum varen 2013.

Aldrenimndens presidium beslot 2011-06-14 att ge fastighetsnimnden i uppdrag att
underteckna hyresavtal for lokal Genetikvidgen 1 under forutsittning att de ekonomiska
forutsittningarna var godtagbara for dldrendmnden, samt att ta fram ett funktionsprogram
anpassat till ett palliativt centrum. I anslutning till beslutet beskrevs ocksa att landstingets
verksamheter vid Kronparksgarden, hospice, palliativa radgivningsteamet och det palliativa
kompetenscentret skulle erbjudas lokaler vid Genetikum.

2011-07-15 tecknar Fastighetsdgarndmnden hyreskontrakt for lokal med Realoption i Sverige
4 AB gillande Del av byggnad C4:222 Ultuna 2:26. (Bilaga 1) Lokalen &r for ett vardboende
paca 7 273 kvm med en bashyra pa 16 109 695 kronor vilket ger ett pris pa 2 225 kr per kvm.
Paborjade dverldggningar med landstinget varen 2011 om erséttningslokaler for
Kronparksgardens palliativa verksamhet utvecklades vidare och landstinget inbjods att
tillsammans med kommunen bygga upp ett palliativt centrum vid Genetikum. En process
startades fOr att anpassa lokalerna vid Genetikum tll ett palliativt centrum.

Process anpassning av lokaler till palliativt centrum samt kostnader for dessa

Hosten 2011 paborjades processen att anpassa lokalerna vid Genetikum. Stor vikt har lagts
vid att verksamheterna vid Kronparksgarden, savél de kommunala som de
landstingskommunala enheterna skulle ges mojlighet att paverka utformningen i inne- och
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utemiljo samt funktionsldsningar utifran de grundforutséttningar som fanns. I lokalprocessen
har medverkat fran kontoret for samhillsutveckling fastighetsutvecklare Patrik Stridfilt och
fran kontoret for hdlsa vard och omsorg har uppdragsstrateg Karina Bodin medverkat.

I'ett forsta steg har en grundanpassning av ursprungsritningar gjorts till de funktioner som ska
bedriva sina verksamheter i lokalerna (Bilaga 2).

Tillsammans med verksamhetsforetradare har ytterligare tva anpassningsomgangar gjorts av
lokalerna och utemiljén for att motsvara lagkrav, sdkerhet och funktion (Bilaga 3 och 4).
Sirskilda sittningar har genomf{orts med landstinget {Or att anpassa landstingsdelarna till sina
behov (Bilaga 5).

De storsta tilldggen {or lagkrav, funktion och sikerhet idr:

tillkommande lokaler for palliativt kompetenscenter, sprinkleranliggning, forberedelser for
spolos 1 vardrum, syrgasanldggning med vardrumspaneler, datanét och kallelsesignalsystem,
passagekontrollanliggning, ny dragning av till och franluft pa innergardar, forbittringar av
markarbeten och utemiljé samt parkeringsplatser.

Under processen med lokalanpassningar har ocksa forts dialog om principer for
kostnadsfordelning 1 lokalerna mellan kontoret {or hilsa vard och omsorg och landstingets
hilso- och sjukvardsavdelning samt akademiska sjukhuset. En principiell fordelning av
kvadratmetrar av lokalerna mellan kommun och landsting har diskuterats och genomforts som
underlag for ett kommande slutligt lokalhyresavtal mellan kommun och landsting (Bilaga 6).
Lokalhyreskontraktet mellan kommun och landsting ska ocksa innehélla kostnadsfordelning
av servicedelar inom huset. (stdd, avfallshantering, post, likemedelstransporter,
syrgasanldggning etc).

I dialogen med landstinget har det under processens gang funnits oklarheter vilken part inom
landstinget som &r beslutande och avtalstecknare. Ansvaret for hospiceenheten har under
processens gang forflyttats fran geriatriken till onkologen pa akademiska. Ansvaret for det
palliativa kompetenscentret ligger kvar pa geriatriken. Beslutet om innehallet i det palliativa
centret har beslutats av Halso- och sjukvardsstyrelsen och flytten av hospice och det palliativa
radgivningsteamet har beslutats 2012-05-24 av produktionsstyrelsen inom landstinget.

En preliminédr sammanstillning av fordelning av bashyra per ar 4r enligt nedan:

Bashyra 16 109 695 | kr | Bilagal
varav dldrenimnden 10627 695 | kr
varav ndmnden {or hilsa och omsorg 1 300000 | kr
varav landstinget 4 182000 | kr

Kommunens arshyra i Kronparksgarden for de verksamheter som ska flytta Gver till
Genetikum &r 6 076 080 kronor 2012.

Till basarshyran tillkommer kostnader for de hyresgéstanpassningar som gjorts for att anpassa
lokalerna funktions- och sidkerhetsmissigt till palliativt center. Nedan redovisas en
sammanstillning av kostnader for hyresgidstanpassningar.
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Andrad anvindning fran

vardboende till palliativt centrum | 2725 105 | kr Bilaga 2
Funktion och sikerhet 14 046 500 | kr Bilaga 3
Funktion och sikerhet 1413500 | kr Bilaga 4
Funktion och sékerhet 1504 000 | kr Bilaga 5 | Justering/dndringar

kommer att goras
innebédrande nagot
ldgre kostnad

Summa 19 689 105 | kr

I bashyresavtalet anges att programéndringar som leder till kostnadsdndringar skall betalas
som ett hyrestilldgg under 5 ar med kvartalsvisa betalningar och berdknas med
annuitetsmetoden med 8% rinta.

Anstringningar och dialoger har paborjats mellan kontoret for samhéllsutveckling och
fastighetsdgaren Lonnbacken for att hitta finansieringslosningar sa att kostnaderna kan
fordelas over tid. Kontakt har ocksa tagits med ekonomi och finans pa
kommunledningskontoret for att se om finansierings kan géras via kommunens
investeringsmedel. Om investeringen {or hyresgistanpassningen kan finansieras via
kommunens investeringsmedel och finansieras med annuitetslan pa 15 ar och med en rénta pa
4 % blir kvadratmeterpriset 2 420 kronor per kvadratmeter.

Alternativt om finansieringen sker via Lonnbacken och fastighetsdgarnimnden med ett
annuitetslan pa 15 ar och 8 % rinta blir kvadratmeterpriset 2 482 kronor per kvadratmeter.
Om finansieringen maste goras pa 5 ar, i enlighet med bashyresavtalet, och med 8 % rinta blir
kvadratmeterpriset 2 800 kr per kvadratmeter.

Matforsorjning

Matforsorjningen till de kommunala verksamheterna vid Kronparksgarden levereras idag fran
Forsvarsrestauranger 1 Uppsala utifrén ett avtal som géller fram till 2012-12-31. Vard &
bildning har med stod av inkopsavdelningen pigaende dverldggningar med
Forsvarsrestauranger om en kortare forlingning av avtalet i avvaktan pa stéllningstagande och
beslut kring matforsérjningen vid Genetikum. Landstinget 1 Uppsala lidn och Landstinget
Vistmanland har under denna mandatperiod ett samarbete kring matforsérjningen inom hilso-
och sjukvarden med en gemensam kostnamnd. Hospice far idag maten levererad fran Visteras
via detta avtal som stricker sig fram till och med 2014.

I fastigheten Genetikum finns lokal 1 bashyresavtalet om 195 kvm som kan disponeras till
kok. Kontoret for hilsa- vard och omsorg har tillsammans med hilso- och
sjukvardsavdelningen vid landstinget inlett en utredning kring matforsorjningen i palliativa
centret. Kontoren har uppfattat att det finns stort politiskt intresse att hitta goda losningar for
mojlighet till 6nskekoster och nédrproduktion av mat i det palliativa centret. Till utredningen
har kopplats fore detta kostchef Monica Rénn vid Vard & bildning som har fatt uppdraget att
utreda forutsattningarna till ett produktionskok vid Genetikum. I utredningen har ocksa
forfragan gjorts till Internationella engelska skolan om intresse att fa mat levererad fran ett
produktionskok i Genetikum. Skolan har meddelat att man &r intresserad att inga med
underlag for matleverans till skolan i utredningen. Utredningen beridknas vara klar under
oktober 2012 f&r presentation senast i november 2012 till dldrendmnd och hilso-och
sjukvardsstyrelse for stdllningstagande.
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For att byggprocessen ska kunna fortsitta och inte bromsas upp behtvs beslut fran
dldrendmndens arbetsutskott att godkédnna bashyresavtal tillsammans med de bestillningar for
lagkrav, funktion och sdkerhet som tagits fram.

Inflyttning 1 de nya lokalerna dr preliminért satt till manadsskiftet februari/mars.
Forskjutningen av flytten fran arsskiftet till manadsskiftet februari/mars 4r bland annat orsakat
av medverkans- och forankringsprocesser mellan kommun/landsting och diarmed
sammanhédngande programindringar i byggprocesser. Flyttningsforberedelser har igangsatts
och en handlingsplan for flytten fran Kronparksgarden till Genetikum dr under utarbetande.

Kontoret for hilsa, vard och omsorg

Inga-Lill Bjorklund
Direktor
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HYRESKONTRAKT Sid 1(4)

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr
Undertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebr att den direfter foljande texten géller.
Hyresvérd Realoption 1 Sverige 4 AB Personnr/orgnr
556792-4740
Hyresgést Uppsala Kommun Personnr/orgnr
212000-3005
Hyresgist (2) Iﬁrsonnr/orgnr

Lokalens adress
mm

Fastighetsbeteckning Del av byggnad C4:222

Kommun Uppsala
Ultuna 2:26

Trappor/hus Lagenhet or

Gata Genetikvagen 1

Aviseringsadress

Lokalens skick
och anvéndning

Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintiigt skick att anvandas till:

Vardboende
Lokalens storlelk ] Butiksareai Kontorsarea i Lagerarea| Ovrig area
och omfattning | plan fm? plan {m? plan {m* plan  m? plan |m® ca Lokaler fo&r
7 273 vardboende
ge bilaga 4

Angivna areor

j har Har inte

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmaétt area medfdr avvikelsen inte ratt for hyresgéasten till aterbetalnin
p Y

infor avtalets tecknande gemensarmt métts upp.

Inredning m m

Lokalen uthyrs
2 utan s4rskild fér verksamheten avsedd inredning D med s#rskild for verksamheten avsedd inredning eni bilaga

Vid hyresforhaliandets upphérande skall hyresgésten, om inte annan Bverenskommelse triffats, boriféra honom tillhérig egendom
och aterstalfa lokalerna i godtagbart skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till fol}d av hyresgéstens atgérder — vidlagna med elfer utan hyresvérdens medgivande — lokalen vid avilytiningen innehatler
material, som inte sérskilt sverenskommits att hyresvirden svarar fér, skall hyresgasten aviagsna materialet eller ersétta hyresvérden
dennes kostnader for kvittblivning sisom frekommande avfallsskatt, transport cch avgift for deponering effer molsvarande.

respektive hyresvérden ratt till hogre hyra. s
g
Sa Omfatiningen av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar). lB:iaga 5 a- i (
parkerings- garage-

illfart {6r bit plats for plats(er) for plats{er) for

fori- ach plats skyltskap/
] uriastning || for skt avtomat | | bitary | | biter) | |

Bilaga

Ledningar for
telefoni

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operattren anger
% ilt de stallen i lokalen som hyresgésten | samrad med hyresvérden véljer,

Hyresvirden bekestar motsvarande ledningsdragning fram tilt lokaten. Ledningsdragning inom lokalen utfdrs
-—] och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvérden.

Ledningar for
datakommunika-

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av fedningar for datakammunikation fran den anslutningspunkt
ﬂ operatéren anger till de séllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.

tion Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram fill lokalen. Ledningsdraéning inom lokalen utférs
j cch bekostas av hyresgésten men skall ske i samréd med hyresvérden.
Hyrestid Fran och med den ITi!i och med den

2013-01-01 2032-12-31

Upps#gningstidf
Férlangningstid

24 ménader fére den avialade hyrestidens utgang

Uppsagning av detta kontrakt skali ske skriftligen minst

j annat fall &r kontraklet féridngt med 10 ar for varje gang.

Virme och

varmvatten Erforderlig uppvérmning av [ckalen ombessrjs av m hyresvérden [——} hyresgésten
Varmvatten tilhandahalls [ heta aret [] inteslis []

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att

Gverenskommelsen i

bilagan skall bli titamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausut om

fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedsatining av hyra vid sedvanligt underhali.
Se i 6vrigt Handledning uppritiad av organisationerna.

Fastighetstigarna Sveriges formuldr nr 128, upprétiat 1998 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Sign e Sign fzf |
Eftertryck forbjudes. /%? / (
Kt - ;
z £

~ A

hY

BT




HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)
FOR LOKAL Nr
Undertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta inneb#r att den darefier féljande texten géller,
Hyra Kronor
16 109 695 per ar utgdrande D total hyra hyra exkl nedan markerade filligg
Index- ‘ Bilaga
Klausul —ﬂ Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 1
Kostnad f6r | Bilaga
varme och
varmvattern ——} Bransle/Varmetiliagg utgar i enlighet med bifogade klausul
VA-Kkeostnad i Bilaga
_>—(.i Va-tilligg utgari enlighet med bifogade klausul 4
Kyla | Kostnader for drift av sérskiid kyl- och ventilations- fBilaga
Ventilation I anléggning ersatts i enlighet med bifogade klausul
El
__l ingérihyran M hyresgésten har eget abonnemang
Trapp-
stédning ‘_! ingér i hyran Ba ombesdijs och bekostas av hyresgésten
Emballage- .
och | den omfatining det aligger hyresvéirden att dels tilthandahatla utrymme f6r lagring av sopor/fembaliage dels ordna berttransport av sadant

yiterligare kallsortering som hyresvérden kan komma alt besluta.

Emballage- och sophamtning

j ingar | hyran

ingér i hyran betraffande nedan markerade avialisfraktioner. Det aligger hyresgésten alt sjélv svara ftr och bekosta

L1

sophamining | gvfall, aligger det hyresgésten att sortera och placera avall i avsett kérl pa avsedd plats fiksom att utan kompensation medverka till den

| ombesirs och bekostas av hyresgasten (doek aligger det-hyresviirdon attilhandahilie-sopkérl coh-erlorderigtsopuirymmel—

uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgésten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

J hushalisavfall lysrér D harda plastforpackningar
__] grovsopor metallfsrpackningar D farligt avfall entigt férordning (1896:971) om farligt avfall
___] komposterbart avfall D ofargade glasférpackningar
j tidningspapper D fargade glasférpackningar D
j batterier m pappforpackningar r—]

Snoéréjning l Bilaga

och sandning m ingér i hyran [ [ ombessrjs och bekostas av hyresgésten m enl bif

Fastighets- | Biraga

skatt Hvl ingadr i hyren W erséiining har&r erldggs enligt sarskild dverenskommelse

Oférutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsskningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller hijning av sérskild for fastigheten utgaende skalt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kemmun eller
myndighet kan komma att beslula .
b) generelia ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden &ldggs att
utféra till fljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgésten med verkan frn intridd kostnadsskning erifgga ersétining tl hyresvarden far pa lokalen beldpande andel av den
totala drliga kostnadskningen for fastigheten.
{okalens andel &r 85,10 procent. Har andelen ej angivits uigsrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) | fornaliande tifl i
fastigheten uigaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden f6r kostnadstkningen. For e uthyrd lokal gérs dérvid en
uppskatining av marknadshyran fér lokalen.
Med skalt enligt a) ovan avses €] moms osh fastighetsskatt | den mén ersétining harfér erldggs | enlighet med Sverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersaitningen erldggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
/
Upplysning

Observera ait det | vissa fall fdrutom kryss i ruta ocksé erfordras att bilaga fogas till avialet for att
sverenskommelsen i bilagan skall bli tilldmplig. Det géiler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens rétt till nedsétining av hyra vid sedvanligt underhail.

Se i gvrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 128, uppréttat 1998 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. | Sign 7
Eftertryck férbjudes, 4 =

Sig
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Undertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL Nr

Kryss i ruta innebir aft den direfter féljande texten géller.

?::;V"?Sr;jes“a“ Z] Fastighetsigaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran erldgga vid
varje tilifalle géllande moms.
j Om fastighetssigaren/hyresvarden efter beslut av skaftemyndigheten blir skatiskyldig till moms far uthyrning av lokalen skall
hyresgésten utdver hyran eriégga vid varje tillfalle géllande moms.
Momsen som efldggs samtidigt med hyran beriknas pé angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géliande regler for
moms pé hyra, pa i fdrekammande fall enligt hyreskontraktet utgaende tiltéigg och andra ersatiningar.
Om hyresvarden till fé{d av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sdsom upplatelse av lokalen | andra hand (4ven upplatelse till
eget bolag), eller dverlatelse — biir aterbetalningsskyldig f6r moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen skall hyresgésten
fulli ut ersitta hyresvirden med det aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge erséttning fér den kostnadsdkning som
faljer av hyresvérdens férlorade avdragsrétt for ingdende moms pé drifiskestnaderna som uppstar genom hyresgéstens agerande,
Hyrans Hyran erléiggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr ]Bankgim nr
hetalning ”_1 kalendermanads bérjan m kalenderkvartals bofjan  genom inséttning pa
Rinta, Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgésten erldgga dels rénta enligt réntelagen, dels ersatining f8r skrifilig betalningspaminnelse
Betalnings- enfigt lagen om ersétining fér inkassokostnader m m, Erséitning fér paminnelse utgar med belopp som vid varje tilifalle galler enligt
paminnelse férordningen om ersétining for inkassokostnader mm.
Underhall m m Hyresviirden skafl utfdra och bekosta erforderligt underhall [DGCR alt hyresgéisten svarar for ]B“E“Qa
—‘I av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning
Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar daruiéver | Bilaga

Hyresgasten skall utféra och bekosta erforderligt underhall

av ytskikt pa golv, véggar och tak jamte av inredning
tillhandahallen av hyresvéarden.

Bl

Om hyresgasten asidosétier sin underhalisskyldighet och ej inom skélig tid vidtar rattelse efter skiiftlig anmodan &ger
hyresvarden ratt att fullgsra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Bilaga

?] Férdelningen av underhallsansvaret framgér av sérskild bilaga Grdnsdragningslista 6

Skétsel och drift

Om inte annat Gverenskommits aligger det hyresvérden att i forekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av alimanna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten dger ej rétt att utan hyresvérdens skriftiiga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utftra inrednings-
och/eller installations- eller &ndringsarbsten som direkt bertr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sasom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhriga hyresvérden.

Sprinklerhuyuden och anordningar fér ventilation fér inte av hyresgésten byggas in i inredning s& att effekten av sadana anordningar
fsrsamras. Det aligger hyresgasten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppv&rm-
ningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besikiningar

Om vid av myndighet pakaliad revisionsbesikining av el- och sprinkleranordningar konstateras fel ach brister i hyresgasten tilthéirig
installation, &ligger det hyresgasten ait pa egen bekostnad inom av myndighsten féreskriven tid utfdra begérda atgdrder. Om
hyresgsten inom nidmnda tid ej &tgérdat fel och brister &ger hyresvérden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgérder
som myndigheten foreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskotare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB elier motsvarande méste ha tiligéng tiff, skalt
vad ankommer p& hyresgésten hillas latt tillgingliga genom att inte blockera tifirddet till sddana virymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgisten i enfighet med bestémmelser | detta avial efler eljest utfor underhalls-, férbatrings- eller ndringsarbeten avseende
lokalen skall han f6r hyresvarden i god tid fére arbetets utidrande forete byggvarudeklarationer — i den mén sadana finns utarbetade
— f&r de produkter och material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och hyresvarden tilt f6}id hérav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tiliggsavaift skall hyresgésten till hyresvérden utge motsvarande belopp.

Nedsattning

av hyra Hyresgasten har inte rétt till nedszttning i hyran for tid da hyresvarden Iater utfra arbete for alt sétta lagenheten i avialat skick efier
annat arbete som sarskilt anges i avialel.
Hyresgéstens ratt tilf nedsattning av hyran nar hyresvarden utfdr sedvanfigt underhall av de férhyrda lokalerna [Bﬂaga
—)a elfer fastigheten i tvrigt regleras i bilaga. 3
Myndighetskrav Det &ligger
mm att pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de &tgérder, som av forsakringsbolag eller
byggnadsnamnd, milj§- och hétsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilitridesdagen kan komma att kravas for lokalens nyttjande f6r avsedd anvéndning.
-—I hyresvarden r)a hyresgésten Hyresg#sten skall samrada med hyresvirden innan atgérder vidtas.
Upplysning

Observera att det i vissa fall fsrutom kryss i ruta ocksé erfordras att bilaga fogas tili avialet for att
gverenskommelsen i bilagan skall bli tillimplig. Det géller exempelvis indexklausul, kiausui om
fastighetsskatt och om hyresgastens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanfigt underhafl,

Se i dvrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Fastighetsigarna Svariges formulér nr 12B, upprétiat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare.

Eftertryck férbjudes.
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Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid4(4)

FOR LOKAL Nr

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten gélier.

Skyitar, markiser,
fénster, dérrar etc

Hyresgésten dger efter samrad med hyresvérden rétt alt uppsatta fér verksamheten sedvanlig skylt, under forutsatining, att
hyresv‘:rd&n ej har befogad anledning alt végra och att hyresgasten inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid
avflyttning aligger det hyresgasten att aterstélla husfasaden | godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan ersatining
nedmontera och ater uppmontera skyitar, markiser och antenner.

Hyresvirden férbinder sig att inte uppsatta automater och skyliskap & yiervaggarna till de av hyresgdsten férhyrda lokalera utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésien optionsrétt att uppsatta automater och skyltskap & ifrdgavarande véggar.

j Hyresvérden
D skyltfnster

X‘ Hyresgésten svarar for skador pa grund av dverkan & L—_)ZI fonster
[52] portar

M skyltar

entrédbrrar

Hyresgésten r skyldig alt teckna och vidmakthélla glasférsakring betraffande samtiiga til lokalerna hdrande skyitfdnster och

entréddrrar.

Lasanordningar

att utrusta lokalerna med sadana (as- och stéldskyddsanordningar
som krévs for hyresgéstens afférs- elfer féretagsforsékring.

Det aligger

—} Hyresvarden D—q Hyresgésten

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fuligéra sin def av avialet och fran skyldighet att erligga skadestand om hans dtaganden
inte alis eller endast it onormalt hiig kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sédan arbetsinstéllelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader ver cch inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Farutsittning for detta avtals gillighet &r ait sakerhet | form av fB ilaga
j bankgaranti m borgen m lamnas senast den
Sarskilda JBilaga
bestimmelser  }1pdexklausul i
Fastighetsskatteklausul 2
Sedvanligt underhall 3
Gvriga villkor och ritningsbilagor 4 05 a-c
Gransdragningsliista, tomtkarta och projekteringstidsplan 6, 7 0 8
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphir ait gélla fro m detia avtals ikraftirédande.
Ort/datum ; - Ort/datum froit
Uppsala den 7 / % 2011 Uppsala den /(/} / / 2011
Hyresvérd Hyresgéast
Re 3:651;10 Uppsala Kommyn .
- /mr/,’i///;'//qﬁ/f/y 7(4
y(,{ ngres A e Cd
ST PSRN =
N /!
Overens- Pa grund av denna dag tréffad Gverens_komm)e!se upphtr kontraktet alt galla /
kommelse fromden tilt vitken dag hyresgasten forbinder sig att avilytta,
om avilyttning Ort/datum Or/datum
Hyresvard Hyresgast

Overlételse

Ovanstaende hyreskontrakt dverlates
fromden pa

Frantradande hyresgést Tilltradande hyresgést fPersormr/orgnr

Ovanstaende
dverlatelse
godkénnes

Ort/datum Hyresvard

/,,

A7 iu/

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksé erfordres att bitaga fogas il avtalet for att
sverenskommelsen i bilagan skafl bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedsétining av hyra vid sedvanligt underhall

Se | tvrigt Handledning upprétiad av organisationerna.

Fastighetsigarna Sveriges formulér nr 128, uppréttat 19981 samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restauranoféretagare.

Eftertryck forbjudes,

S
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INDEXKLAUSUL sid1(2)
FORLOKAL Bilaga nr 1

FASTIGHETSAGARNA

Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten
Ultuna 2:26
Hyresvird Realoption i Sverige 4 AB
Hyresgést Uppsala Kommun
Klatsul Bashyra enligt denna klausul utgbrs av
100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 16 109 695 kronor.
D B % av de fasta hyrestillagg som har angetts i en till kontraktet fogad
driftskostnadsklausul (se bilaga ), dvs. kronor.
Summa bashyra kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hénsyn till forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar) tillidgg till hyresbeloppet jamte fasta hyrestilldgg utga med en viss procent av bashyran
enligt de grunder som anges i det féljande.
— F6r hyresavtal som béijar I6pa nagon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober ménad aret innan.
— F6r hyresavtal som béijar I6pa nagon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad iill indextalet for oktober manad under samma tid.
— Indextalet f6r den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet
bastal, ndmligen indextalet fr oktober manad & 2012 B
Skulle indextalet nagon pafsliande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utga
med det procenttal varmed indextalet &ndrats i forhallande till bastalet. | fortsatiningen ska tilldgg
utga i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresférdndringen beréknas pa basis av den
procentuella fordndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig séttas l&gre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet jamte fasta
hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alitid fr.o.m. den 1 januari efter det aft oktoberindex foranlett omrakning.
P4 sidan 2 intagna anvisningar géller fér derina indexklausul.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
U 7 B
Uppsala den i /r.r/ 2/(311 Uppsala den/() // 2011
Hyresvérg//. 4;’2 / ‘éf__ / Hyresgést
Realogtion,¥ Syerige(i K87, Uppsala Kommun , ] A
b =V i e S 7
=l Wi i.,(f PR hgheddmiinaitins [ ,//
Namnfortydligande \! } Namnfortydligande , 'y
Fredrik Sdderberg //?// )ﬁ , > -~ o
Sz | ),/

7 L ey ; s :
Hyresvérdens egen notering om bastal: Aﬁa’/z/;w/ﬂ;z’j/f%’fw . fg@'éf//,« Cezati) P

Fastighetsigarna Sveriges formulr 6F upprittat 2008 { samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare, Eftertryck forbjudes.




Sid 2 (2)

Anvisningar for indexupprakning av hyra fér lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet jamte fasta hyrestilidgg ska utgéra bashyra &ren
férnandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka Gvriga
forpliktelser som avilar hyresgéasten).

Bastalet
Indextalet f5r den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges
genom angivande av ar (se bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamfsrelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit ként. De senaste aren har oktoberindex
blivit kdnt i mitten av november.

Beridkning av indextilldgget
1) Beridkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beréknas genom att denna kvot muitipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av indextillagg for &r 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som &r 2824
(bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 &r 293,85.
1, Berékna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgar tilt 11,45,
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextillagget for &r 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI 6r oktober 2007 i stillet skulle ha varit lagre dn bastalet 282 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden

mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit negativ. ingetindextilizgg skulle d& utga. Det | kontraktet angivna
hyresbeloppet jamte fasta hyrestilldgg skulle gélla.

N
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL  sid1(2)

e FOR LOKAL E"aga -
FASTIGHETSAGARNA

Tilthor

Hyreskontrakt ng | i fastigheten
Ultuna 2:26

Hyresvird

Realoption 1 Sverige 4 AB

Hyresgést

Uppsala Kommun

Kiausul

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgiﬁér.

1 den méan de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgésten
samtidigt med hyran till hyresvérden erlégga erséttning harfor enligt markerat alternativ.

[gl Hyresgasten skall utéver | avialet angivet hyresbelopp arligen erlégga ersétining for sin andel av vid varje
tilifélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara 95,10 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgtr erséttningen vi id hyrestidens
hérjan kr per ar.

EJ Ersittning for pé lokalen belépande andel av fastighetsskatt ingér i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och uigdr vid avtalets tecknande kr.

L okalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgésten skall erldgga
erséttning f6r sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet hartill) av
fastighetsskatten for lokaler i den mén skatten 6verstiger den i hyran ingaende ersattningen for
fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska/upphéra sa att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den ersétining
som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfor i avtalet férekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten
betalar dr/kan vara héigre &n den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgastens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har beréknats enligt foljande:

Hyresgéstens férhyrda yta i férhallande till fastighetens totala
uthyrningsbara yta. Hyresgfsten foérhyrda yta av byagnad C4:222

°

utgdr 95,1 %.

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

O, dalum Ort, datum

L‘j —
Uppsala den /7 2011 Uppsala den /\/ 7 2011 7

Hyresvard /} Hyresgast
Realoption i ‘Sva’gige 4 /AB Uppsala Kowrun
P
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Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 78 uppréttat 1995. Punkt 2 | Anvisningar reviderad 1897, Eftertryck f6rbjudes.




ANVISNINGAR Sid 2(2)

1.

Kiausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1986) fran vilken
fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfor en lydelse som gor att den kan inféras i avtal
som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2,

Ersétiningen skall kompensera for Skade kostnader i f0rvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skatt-
skyldig. Skatiskyldig &r fastighetsdgare/hyresvérd. Om handelsbolag &r fastighetségare/ hyresvard
var enligt tidigare regler deldgama skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis dndock betalas till hyres-
virden. Efter den 1 januarl 1897 &r ddremot handelsbolag som &gare skattskyldigt tilt fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen skall hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet.
Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar géller dessutom forbehall om att hyran skall utgd med
belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebér ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r for att hyresvarden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten andras. Vidare maste
berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsétter darfor att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgésten skall betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av
{axeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgéstens andel av skatten fér lokalen kan bestdmmas som forhallandet mellan den
area hyresgasten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhdllandet mellan
hyresgastens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vitket berdkningssétt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder
kan anvindas. Fér enkelhetens skull bir dock hyresgéstens andel vara ofréndrad under hyrestiden
och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuelia
forandringar i uthyrningsléget.

Det &r lampligt att pa darfér avsett stélle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift
harom inte fyllas i skall det dock inte medféra att Gverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika véardear och olka typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten skall betala
ersittning — skall endast avse den byggnad dér lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut am alimén
fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstallt fastighetsagaren. Den fastighetsagare som har
problem med att berdkna hyresgéstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsdgarefdrening for att fa

hjélp.
Fyil i hyresgéstens andel!

4,

Klausulen innehaller tva alternativ. | det férsta utgar ersatining for skatten som ett tillagg "vid sidan”
om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner skatten forsvinner tilldgget automatiskt, Det andra
alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingdr erséttning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skélet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvérde
m m) skall hyresgésten dock betala erséttning for den tkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna
atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den éverenskomna hyran (som inkiuderar ersétining for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis skall hyresgésten aliiamt betala andra fére-
kommande tilldgg sasom fér indexférandringar, dndrade brénslekostnader oSV,

5.
| den man hyresgésten skall betala tillagg for fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pa

hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt

aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel beréknats.
&

/?43/




FASTIGHETSAGARNA Bilaga 3 till hyreskontrakt nr

Parterna har enats om foljande om nedséttning av hyran vid sedvanligt underhall
(kryss i ruta innebér att den dérefter f6ljande texten giller).

D Neds4ttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvérden
later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i Svrigt utgar

i enlighet med hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten
till f5ljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhall av de forhyrda lokalerna eller
fastigheten i 8vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratia hyresgésten
om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utféras.

D Parterna 4r dverens om att ritten till nedsattning av hyran nér hyresvérden utfor sed-
vanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i 6vrigt skall regleras enligt

foljande
Ori/datum Ort/datum
7 7
Uppsala den / 2011 Uppsala den /L / 2011
Hyresvérd Hyresgést
Realoption - Sven ge 4 A Uppsala Kommun /‘ws/ //; /)}/x 71755/&}5
”‘“‘“‘ ¥ PSR / 7
: ~ 51/ A
J AR @7 ﬁ&,’»’/,/ Oz ,ﬁqx;gx,i/‘ﬁ 150 f(,(;}] / 7 £ 7//<
Namnf{6rtydligande _( = Nam#fartydigande L/ /_/
/!
Fredrik S&derberg e 4
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Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 16, uppréttat 1988 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hofell- cch Restaurangfdretagare,
utgérande bitaga tilt formuldr 128 Hyreskontrakt fér lokal. Eftertryck férbjudes.




Bilaga 4

Ovriga villkor

Hyresvéard: Realoption i Sverige 4 AB Org.nr: 556792-4740
Hyresgast: Uppsala Kommun Org.nr: 212000-3005
Lokal: Lokaler om totalt ca 7 273 m? i byggnad C4:222 i fastigheten

Ultuna 2:26 med adress Genetikviagen 1-7 1 Uppsala.

Hyresvird och hyresgist har gjort foljande dverenskommelser:

Hyresvirden iordningstiller och bekostar anpassningar av lokalerna 6r vardboende

enligt bifogade A-ritningar bilaga 5 a~$ och gransdragningslista bilaga 6. Processen E;”?i [5’?"'

planeras enligt bifogat projekteringstidplan bilaga 8.

Hyresgéastens forhyrda andel av fastighetens totala yta utgér totalt 95,1 % av
byggnad C4:222.

Fastighetsigaren iordningstéller och bekostar vidare anldggning av uteplats enligt
bilaga 7.

Hyran utgor en varmhyra. Till hyran tillkommer kostnader f6r sophdmtning, VA
samt el. Dessa tilldgg kommer att utga enl. sjalvkostnadsprincipen, vilket debiteras
hyresgésten i den man inte hyresgésten kan teckna egna abonnemang.

Hyresgésten dger ratt att tilltrada lokalen sa snart den ar fardigstélld dock senast
2013-01-01.

Hyresgésten skall teckna forsdkring gallande lokal och rorelse avseende de
foreskrifter som forsdkringsbolaget kraver f6r verksamheten.

Det aligger hyresgésten att iakttaga god ordning inom lokalen och tillse att
hyresritten utovas pa ett sadant satt att hyresvardens eller évriga hyresgésters
intressen inte krankes eller inskriankes. Inte parkera bilar, cyklar eller andra fordon
pa annan an hirfor avsedd plats samt att félja de foreskrifter angaende nyttjande
av mark, som meddelas av hyresvarden eller myndigheter.

Andrahandsuthyrning far endast ske efter att férstahandshyresgasten uppvisat ett
skriftligt besked om skattskyldighet fér mervardesskatt avseende uthyrning av
verksamhetslokal beviljad av skattemyndigheten, samt efter hyresviardens
godkénnande. Hyresgésten ar skyldig att ersétta hyresvarden med ett belopp
motsvarande det hyresvarden tvingas aterbetala till staten enligt jAmknings-
bestdmmelserna i mervirdesskattelagen for det fall hyresgésten erhéller tillstand
att 6verlata eller vidareuthyra hyresrétten till annan som ej bedriver

mervardesskattepliktig verksamhet. - v [/
49 "




Bilaga 4

Eftersom fastigheten dr befriade fran fastighetsskatt utgar idag ingen sadan. I det
fall fastighetsskatt 1 framtiden paférs fastigheten skall fastighetsskatt utga enligt
bilaga 2. Hyresvarden skall &ven fortsattninigsvis strava efter att fastigheten skall
vara befriad fran fastighetsskatt eftersom det i fastigheten skall bedrivas skola och
vardboende.

Hyran dr beréknad utifran beskrivning av hyresohjektet i punkt 1 inklusive bilagor
5-7 i detta avtal. Andringar av denna beskrivning skall bestéallas skriftligen och
undertecknas av behorig representant fran Uppsala Kommun samt godkédnnas av
behorig representant fran hyresvarden eller representant som hyresvéirden utser.
Om dessa programéandringar leder till kostnadsékningar skall dessa
kostnadstkningar betalas som ett hyrestilldgg under 5 ar med kvartalsvisa
betalningar och berdknas med annuitetsmetoden 8 % réanta.

Hyresgésten dr medveten om och har kidnnedom om att resterande delar av bl. a
plan 1 1C4:222 kan komma att hyras ut-till extern hyresgést som da ev. kan
komma att passera via byggnadens trapphus/hiss vid byggnadens nordvastra horn
péa plan 1 och 2, i anslutning till Internationella Engelska Skolan’s entré och

den norra parkeringen. Aven hyresgisten Internationella Engelska Skolan i
byggnad 73 har ratt att nyttja detta gemensamma trapphus/hiss, om sa skulle vara
nédvandigt for dem.

Hyresgasten ar &ven medveten om och har kdnnedom om att fastighetens norra
parkering kommer att nyttjas gemensamt med andra hyresgéster i fastigheten, dock
skall hyresvarden tillse att minst 2 st handikapparkeringar finns i anslutning till ny
entré for kommunens boende utmed Dag Hammarskjolds vag.

Hyresgisten &r vidare medveten om och har kdnnedom att ombyggnationen av
C4:222 for Uppsala kommun har berdknats utifran att det blir ett vardboende som
kan momsas till 100 %. Skulle Skatteverket eller annan myndighet anse/besluta att
Uppsala kommuns boende/verksamhet inte ar ett vardboende innan, under eller
efter kontraktstiden och av den anledningen inte kan momsas till 100 % har
hyresvirden ratt att senast per ndstkommande arsskifte justera hyresnivan pa

den aterstaende icke avdragsgilla momsen och sedan férdela detta belopp

pa aterstaende kontraktstid och total forhyrd yta med en kalkylrédnta om 8%.

i»
Uppsala den ?/ 201 1 Uppsala den A / 201 1 p
Reg}pmon 1 Sverfge 4, Uppsala Kommun/ 7Z/’/J /';/J il f///’/‘//x(///)//»

- //@é%‘iﬁ” \# //,///f@// N é/

Fredrik Sode%h\ ( i, i 5 ///

Y //‘L///.// /e




o

[

.-"“-.—“.—T'_.._.«-'—"_/L\\

R
i

21 an
risiam Taian

208

A

S

Rif

AR RRE

32
arm
i3

=
Lw,\‘
3
et

|

b
e
i
£

iz

I

|

oo
Rixton

R

Y

a_. 4.5

3

2.0 81

1.4 1 6/n8 1

. I |

i

ot

N

X7

URSPRUNGLIG RITNING
UTFORD AV
ARKITEXTGRUPPEN | GAVLE

AREASAMMANSTALLNING

A
M

TILLAGNINGSKOK 189 KVM

B

BADRUM OCH REHAB 67 KVM

C
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AREASAMMANSTALLNING
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BOENDEGRUPP “B” 683 KVM

varav
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avseende befintliga byggnadsdelar, inredning utrustning m m.

ANSVARSFORDELNING

(krysslista)

Bilaga 6

Fordelning av ansvar och kostnader for drift, reparation/underhéll/skétsel samt utbyte tilt nytt.
All bverenskommen/bestalld standardhajning ar hyresgenererande/fremal for fakturering.

Fastighet yttre

Entréparti X X

Fasad X X

Fasadskylt med namn, entréskylt etc X X

Skrapgaller X X
Solavskérrmningsanordning X X

Yitertak X X

Fastighet inre

Akustiktak X X |Skadegérelse HG
tnnervdag inkl dérr X X

Yiskikt, t ex malning, golvbeldggning X X

Skrapmattor, l6sa mattor X x  |Hyresgéstens egendom
Fonster

Galler, in- och utvindigt X X

Glasruta - sénderslagen utifran X X

Glasruta - sénderslagen inifran X X

Karm, bage, beslag. X X Vid inbrott HG
Transportutrustning

Hiss X X

Lyftanordningar X X

Markanldganing

Cykelstall - fasta X X

Flaggor X x  |Hyresgastens egendom
Flaggsténg inkl lina X X

Hardgjorda ytor - asfalt, grus X X

Konst fast utvandig X X

Innergardar utomhus X X

Utrustning, inkl bankar och soffor X X

Papperskorg utvandigt X X

Sandlada for halkbek&mpning - inkl sand X X

Skyltar, t ex hanvisningsskylt X X  |Hyresgéastens egendom
Orienteringstavla X X

Stolpar, sarg etc - fasta X X
Tillganglighetsanpassningar - fasta vid omb. X X Efter inflytt pa HG's bekost
Tradgardsanlaggning - grasmatta, rabatt, buske, trad X X

Parkeringsutrustning

Parkeringsautomat X X

Eluttag for motorvarmare X X

Signalanl&ggning for hep-parkering X X

Skylt X X

VVS-anldggning

Avloppsanldggning inkl golvbrunn, vattenlas etc X X

Brandposter inkl slang X X

VVS-ledningar fram till anslutningspunkt pa utrustn/inred: X X

Fettavskiljare inkl témning X X

Anganldggning X X

Spolslang X x  [Hyresg&stens egendom

D
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Byggnadsdel / inredningsdetalj . -

Anmérkning

Tappvattenanlaggning, toalett m m k

Kranbrost

Packning

Autoklav/steriliseringsutrustning inkl korg och vagn mm

Avhérdning centalt system

Toalettstol, inklusive sittring

Viarme

Varmeanlaggning, inklusive radiator

Ventilation

Fettfilter for kok

Filer-utbyte till ventilationsanldggning

Imkanal inkl rengéring

Rokkanal inkl sotning

Avfuktning

Befuktning

HKEXRIX I

KXW IX IR

Ventilationsanlaggning inkl till- och franiuftsdon

Tryckiuftsaniaggning

x

Hyresgéastens egendom

Kyla

Kylaggregat

»

Kylantdggning

>

x

Teleinstallation / svagstrom

Antenn inkl kablage, uttag etc

Signalanlaggning t ex entrésignalanfaggning

Datanét fran fordelningsskap t o m uttag

Datanét, ef installerat av hyresvard

Datanét, fiberkabel och fordelningsskap

Nédsignalsanléggning fran RWC, vilrum, frysrum

Hyresgéstens egendom

Passagekontrollanl&ggning

Hyresgéstens egendom

Porttelefon

Hyresgastens egendom

Dorrbppnare

Hégtalaranlaggning

Radio- och TV-anldggning

Hyresgastens egendom

Rikstelefon, televixel, telenat

Hyresgéstens egendom

Server

Hyresgéstens egendom

Snabbtelefonanldggning

PRPXR XXX IM IR IR I I i[> >

EEERERERERE RS AR RSP

Hyresgastens egendom

Elinstallation

Armatur for alimanbelysning inomhus

>

b

Armatur - ytterbelysning

Elanléggning fram till anslutningspunkt pa utrustn/inredn

Kontakter, uttag och brytare

Gladlampa, lysrér och glimtindare i utvindig

armatur - byte

Gladlampa, lysrér och glimtandare i invandig
armatur samt i utvandig entréarmatur - byte

CCTV och ITV-anldaggningar

Hdgspannings- och transformatoraniédggning

Nodbelysning och nédsignal

Las och larm

Dérrstangare, mekanisk

Dérréppnare - automatisk

lLas

Hyresgéstens egendom

Lasanldggning - elektrisk

Hyresgéstens egendom

Laskista och cylinder

MMM IX XX

K s ixixixix

Inbrottslarm och dverfalisanldggning

Brandlarm centralt system ink! skyitar och planer

Brandlarmsabonnemang och brandredskap

bd

x

Nycklar




Inredning och utrustning

torkskap etc i aliménna ytrymmen

Anslagstavior X X  |Hyresgéstens egendom
Inredning, stol, bénk etc X x |Hyresgistens egendom
AV-skap X x  |Hyresgéstens egendom
Bastuaggregat X x |Hyresgastens egendom
Bokhylior X x  |Hyresg&stens egendom
Bank- och skapinredningar X x |Hyresgéstens egendom
Skap X x |Hyresgastens egendom
Filmduk, inkl fastskena X x  |Hyresgéstens egendom
Gardinbeslag inkl stdng X x |Hyresg#stens egendom
Gasolskap, -tuber, -gas och -installation X X  |Hyresgéstens egendom
Lagenhets-frums-/och alimén utrustning och
inredning i kok, samlingsrum och korridorer X x  |Hyresgastens egendom
Halkremsa pa golv och trappnos X x  |Hyresgéstens egendom
Hogskap X x |Hyresgdstens egendom
Hégtalarutrustning X x |Hyresgastens egendom
Inredning fast t ex skap och
koksskap X X |Hyresgéstens egendom
Inredning 165 i allmé&nna utrymmen X x  |Hyresgéstens egendom
Inredningstextitier X x |Hyresgéstens egendom
Kaffebryggare X x |Hyresgéstens egendom
Kapphyllor, krokar, elevskép, skohyllor etc X X |Hyresgéstens egendom
Kartskenor X x  {Hyresgastens egendom
Klamskydd i port, dorr, fucka etc X x |Hyresgéastens egendom
Konst-fast
Konst-l6s X X  |Hyresgéstens egendom
Kontors-Inredning och maskin X X |Hyresgastens egendom
Destruktionsanldggning X X |Hyresgéstens egendom
Luftrenare X x |Hyresgastens egendom
Medicinskap X x  |Hyresgastens egendom
Morklaggningsgardin X x  |Hyresgastens egendom
Overheadduk X X IHyresg#stens egendom
Utrustning i stadrum, tvattstugor, torkrum, mangel mm X X |Hyresgéstens egendom
Papperskorg-invandig X X |Hyresgastens egendom
Pentryutrustning i personalrum, maskinutrusning,
Soprum centralt fér sophantering
Kalisortering inki kéri X X |Hyresgéstens egendom
Persienn, markis och solskydd X x  [Hyresgéstens egendom
Plantering och trédgard inomhus X x  |Hyresgéstens egendom
Platshelysning X x  |Hyresgéstens egendom
Radiatorskydd X x  |Hyresgéstens egendom
Shemaramar X X |Hyresgéstens egendom
Speglar X x |Hyresgastens egendom
Skrivtavlor X x  |Hyresgéstens egendom
Skyltar: rums-, orienterings-, entré-, och L
hanvisningsskylt etc X x  |Hyresgéstens egendom
Sopkomprimator, papperspress, sopkért X x  |Hyresgéstens egendom
Spansug X X |Hyresgéstens egendom
Stadinredningar X x  |Hyresgéstens egendom
Stadmaskin inkl laddningsutrustning X x  |Hyresgistens egendom
Vikvéggar, jalusivdgar X X  |Hyresgéstens egendom
Vitvaror, t ex spis, kyl, frys, diskmaskin,
torkskap etc i lagenheter/rum/kontor X x |Hyresgéstens egendom
Vitvaror, t ex spis, kyl, frys, diskmaskin,

X x  |Hyresgéstens egendom




sdel /intedningsdetal] - . Utbyte till Anmérkning . .
s ©|Hyresvird | Hg -1

Larm / sakerhet
Branddérstingare, magnetuppstélining X X
Brandlarm ' X X
Brandslédckare X X |Hyresgéastens egendom
Driftlarm X X
Hisslarm X X
Inbrottslarm / skalskydd X X
Utrymningslarm X X
Utrymningsplan X X
Utrymningsskylt X X
Utrymningsskylt-belyst X X
Storkadk
Kokgrya, ugn, stekbord et X x  |Hyresgastens egendom
Sval-, kyl- och frysrum X x  |Hyresgastens egendom
Sval-, kyl- och frysskap X x  JHyresgéstens egendom
Imkapor, imkanal X x  |Hyresgéstens egendom
Hogtrycksutrustning X X |Hyresgéstens egendom
Serveringsdisk X X |Hyresgastens egendom
Dryckesstation X x |Hyresgastens egendom
Diskmaskin X x  |Hyresgéstens egendom
Skadegbtrelse
Invandig X X
Utvandig X X

tnadsansvar

Typ av besiktning
Uppfyllda brandkrav vid tilltrade X

Systematiskt brandskyddsarbete X Arligen

Elrevision fér fastighet

Vart tredje ar

Elrevision fér hyresgéstens inredning och utrustning X Vart tredje ar
Utrustning i verksamheten x  |Arig

Hiss Arlig

Imkanal X 2-3 ggr per ar
Kokgryta X Beror pa storlek
Utrustning utomhus x  jArig
Lyftanordning x  |Arig

Lyftbord X Arlig

OVK Vartannat ar
Skorsten, rok- och imkanal X Inga krav
Trapphiss Arlig

Hyresvird aviserar vad ... ska atgérda efter besiktning

Typ

Myndighetsanmérkning - atgérder pga verksamhetsanknytning

Myndighetsanmirkning - atgérder pga &ndrade krav

Bygglov och -anmalan vid verksamhetsanpassning (utférande part)

Féréndringar pga &ndrad verksamhet




Renhélining och skétsel

. Utfdres av.

" Hyresvard HG .

Avloppsrensning fr o m vattenlas

Contalner for grovsopor

Driftutrymme

Duschmunstycke och golvbrunn-rensning och rengéring

Fasadrengéring p g a skadegérelse (ex klotter)

x

Fasadrengéring, stérre - alimént underhall

Filterbyte spansug

Filterbyte luftrenare

Fénsterputsning

Gips-/slamavskiljare - témning

Golvbrunn och vattenlas - tillse att vatten finns

XIX X X x>

Gardsyta ytire, gangbana, P-plats

Lokal, trappa, kommunikationsutrymme

Luftning av radiator

Nédbelysning-tillsyn, lampbyte, batteribyte och test efc

Papperskorg - utvandig tomning

Rengsring - yttre av till- och franluftsdon (ventil i verksamhetslokal)

Returpapper

bl R R o B A

Sandning av gang, trappa etc

Sandning, avvaktan pa hyresvardens entreprenadinsats

Skrapgaller, entré- och skrapmattor inklusive brunn

Sophamtning inkl sopkomprimator

Stamledning - rensning

Utrymningsskyltar - tillse attinga saknas

Utrymningsvégar - tillse att dess ej &r blockerade

PP X X IX X

Vid reparation/underhall samt utbyte till nytt som avilar hyresgésten skall hyresvarden beredas mgjlighet

att offerera arbetena. Arbetena bestélls utifrén lamnad offert av hyresvéarden som pa uppdrag av

hyresgésten utfér dlgarden. Om arbetena utfdrs av annan &n hyresvarden skall hyresgasten informera

bolaget ach om atgardens omfatining motiverar det inhdmta bolagets skrifiliga godkénnande innan
arbetena utfors. Efter att hyresvarden utfért arbete i enlighet med vad hyresvéarden godkant, skall hyresgésten

p4 egen bekostnad tilistéila hyresvérden relationshandiingar.
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Aldreboende, storksk mm
Ultuna 2:26, Uppsala, Genetikvigen

1

PROJEKTERINGSTIDPLAN

Dat: 2011-06-20
Rev:

2011

2012

aug

sept

noy

dec

Jan

Va3

V4

Vis

V3o

V38

V3%

V40 V4l

Va2

V44

V45

V4T

V48| v4s

V30

Vs§1

Vs2

Vol

Vo2

Program

Skisser komplettering

Nolthangdling

Brandskyddsdokument preliminirt

Bygglov handling

Typrumsbeskriviing

Systemhandling A

Systemhandiing I

Systemhandling L, VA mark, El, VS, Vent,
Sprinkler

Rambeskrivningar Bygg, El, VS, Vent, Hiss,
Sprinkler, Storktk

Samordning

Justeringar och granskning

Utskick Forfrigningsunderlag

Upphandling, avtal

Projektering etapp 1

Entreprenadetapp 1

start

| Byggnadsarbeten méste starta 2011

O ev investeringsbidrag

Entreprenadetapp 2

Entreprenadetapp 3

Projekteringsmiten

Samordningsmiten

Ovrig projektering se niista sida.

Sid 1 (2)

Sid 1 (2)
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Aldreboende, storksk mm
Ultuna 2:26, Uppsala, Genetikvigen

1

Ar

2012

Ménad

Jan

feb

mars

april

maj

Juni

Vecka

val-
03

Vo4

Vo5

Vo6

Vo7

vog

Voo

vio

Vil vi2

Vi3

Vi4

Vis

Vie

vi7

Vig§

Vg [Vv20

val

V22

V23

V24

V23

A-projektering:

Situationsplan

Planer 1:100 eller 1:50

Scktioner 1:100

Fasader 1:100

Detaljer bygg

Dérrar uty

Femster

Partier utv

Trappor och ricken utv

Skarmtak

Undertak

Dérrar inv

Partier inv

Skip uppstiliningar

Fast inredning uppstiliningar

Trappor och riicken inv

Flrgsittning

Rumsbeskrivning

Samordning

Justeringar och granskning

Leverans bygghandling

Sid 2 (2)

Sid2 (@)
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Uppdrag (il fastishetsnidmuden angaende Genetikum
ALN-2011-0138.62

Beslut
Aldrendmndens presidium beslutar

7 é{:’{f/fﬁg‘}%:,é

(SIDIUM

OTOKOLL

14

att ge fastighetsnimnden i uppdrag att underteckna hyresavtal under férutséttning att de
ekonomiska forutsitiningarna r godtagbara for dldrenimnden, samt att ta fram ett

funktionsprogram anpassat till ett palliativt centrum.

Arendet

Forslag till skrivelse féreligger 2011-06-07 fran kontoret for hélsa, vard och omsorg.

Uppdragsstrateg Karina Bodin foredrar drendet.

Kronparksgardens lokaler, uppfyller inte lingre de krav som stélls frdn kommunens sida nér det
giller avdelningar for vard och omsorg. Underhéllet dr sedan flera ér tillbaka eftersatt och dérfor
finns ett forslag att flytta kommunens verksamheter fran Kronparksgérden.

Justerandes sign ; /g

Utdragsbestyrkande

Wil




UPPSALA KOMMUN
FAST!GHETSNAMNDEN

o 201 -06- 27
R

Diarient 557
ey - 2L - O L8 T ,
Fon - 2ol s Karin Gustavsson
2 Uppsala kommun
Fastighetskontoret

753 75 UPPSALA
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Uppsala 2011-06-22

Hyresavtal for C4:222

Akademiska Hus Uppsala AB (AHU) ér lagfaren dgare till fastigheten Ultuna 2:23 med
byggnaderna C4:73 och C4:222. AHU har ett undertecknat képeavtal daterat 2010-12-28

med Real Option i Sverige 4 AB (RO) om forsaljning av byggnademna C4:73 och C4:222.

Fér andamalet har en lantméteriforriitining slutforts 2011-04-29 och en ny fastighet har
bildats f6r de bada byggnaderna. Képeavtalet med RO avser kip av den nya fastigheten
Ultuna 2:26 med sina tva byggnader.

Kopeavtalet har tva villkor.
Det férsta #r att en lantmiteriférritining vannit laga kraft senast den 1 januari 2012

innebirande att en egen registerfastighet bildats enligt ovan. Detta villkor &r idag uppfyllt.

Det andra villkoret #r att en detaljplan for omradet vumnit laga kraft senast den 1 januari
2012. Detta villkor ska enligt besked fran kommunens stadsbyggnadskontor vara uppfyllt
senast under juli manad 2011,

Parterna har beslutat om att affiren avslutas genom att Gverenskommen kopeskilling
erldggs den 2 augusti 2011.

Akademiska Hus Uppsala AB har inga invéindningar emot att Real Option Sverige 4 AB i
eget namn tecknar hyresavtal for lokaler 1 de pa fastigheten Ultuna 2:26 beldgna

byg&fna innan gqu avtalade affaren 4r fullt avslutad mellan parterna.

.............

Hans Antonsson
Regiondirektdr
Akademiska Hus Uppsala AB

AKADEMISKA HUS

AKADEMISKA HUS UPPSALA AB

POSTADRESS BOX 185, 751 04 UPPSALA / BESOKSADRESS ARTILLERIGATAN 7
FAKTURAADRESS FE 39, B33 83 STROMSUND/ ORG NR 556467-8745

TEL 018-68 32 00/info@akademiskahus.se/ akademiskahus.se
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Palliativit Centrum 101)
Lénnbacken Fastigheter i Uppsala AB

Bestallningsbekraftelse Hyresgastanpassningar

Projekt: Palliativt Centrum 2012-09-12
Hyresgast: Uppsala Kommun
Faktura adress: UPK
Ref
Box 1023
751 40 Uppsala
Markning: Palliativt Centrum i Ultuna

Lopnr enl |Hyresgastanpassning |Beskrivning Summa (till kostnaden Hyres Hyres Hyres
= di tillkommer lagstadgad HIE] 3 3 A .
tg;re:nsd lis morvardesshat) tL;I’l)z:)ig; N lagges 5 ar |lagges 10 ar
Kommun
65-121|Andrad anvandning, fran |Tillkommande och avgaende punkter 6 648 824
vardboende till Palliativt |pga férandring av projekt. Andras
Centrum fran vardboende till Palliativt

Gentrum enl. bif. bilaga
"Grénsdragningslista punkt 65-121
med 100 portionerskdket ingar i
grundprojekiet 2012-04-18".

99 100-portioners tillagningskok utgar ur -3 923 719
bestallning.
Summa: 2725105, 2725105
OBS! i denna bestalining har kéket utgatt.

Datum: Datum:

For hyresgéasten: For hyresvarden:

Namnfértydligande Namnfortydligande

Byggstyrning

Vattholmavégen 16A, 1tr 754 19 Uppsala
Tel: 018-610 22 30
; ok 10.
www.byggstyrning.se Datum: 2002-01-25 Dok 10.07
Rev. 2010-11-11

G\Gemensam\Projeki\11017 FD Genetikcentrum\s Hyresgast\Bestaliningsbekraftelse\besbek 2012-09-12 Lpnr 65-121 .xisx



Palliativt Center
Lénnbacken Fastigheter i Uppsala AB

Gransdragningslista punkt 65-121 enligt Mats lista reviderad 2012-04-12

OBS! att i denna lista ingar tillagningskoket f6r 100 portioner/dag i grundprojektet (basprojektet) och da ingér i grundhyran, Darfdr &r IGpnummer 99 tillagningskok tagits bort ur listan.

Lop Redovisade budbetkostnader (inkl paslag)
nr Rubrik Beskrivning Arkitekt |Ventilation Vs El Bygg o Mark Hiss :::1 egkrsamor Summa
65 ~ 0 0
66/Utgar: lagenheter vardboende 35 pd pian 20ch37 pa plan 3, summa 72 st. innehdllande -603 800 -450 000 | -1 574 500 -21 226 986 -1192768 -25 048 124
hygienrum stort med-rwe och dusch matt 6r duschvagn, hall
“Imed gaderober och linneskap; diskbank, kyl, bank och.
vaggskap, sanit brostning | ett fnster. ‘Plan 2:1288
|kvm plan 3: 1396 kvm summa : 2684 kvm
67/ Tillkommer: Vardrum f6r-en person | plan &28 rum; ﬁan 3* 18 rum. S 385 825 287500 1289875 306 250 13 665 746 796 760 16 731 956
68{Utgar: rum Tor g ststad 9. st:skélj och. 128t kumrak& ; skdljrum. utrustada med spoldesinfamr och ~21 828 -56 250 -188.125 -2 488 745 ~138 247 -2803 192
|f5rrad - |bankutrustning f8r ren och smutsig sida, tvattstall. Utstagsback .
|f6r stad, hylor for forrad. Funktionerna delas pa separata rum.
|Summa 97 kvm
70| Tiilkommer skdlirum (7t 3stper Tomlt;?’s@ 3.st pervaningsplan samt 1 st pa palliativ 16 875 43 750 306 375 1251780 80 939 1699719
vaningsplan samt 1 st pa paliiativ “Ivardavdelning. OBS att pris pa vatten och aviopp f&r, samt
vardavdelning) installation-av spolo finns | punkt nr 11. Rummen ska utrustas
med rostfri diskb%nk‘ tvattstill med kringutrustning, bénkskiva
samt rostria hyliptan. g )
71 [Tillkammer; rum for Stad Sapemm stad med utslagsback. QB plan 2och 3 6 22 500 165 000 200 461 19 398 407 359
men
72| Tillkammer: rum 167 f6rrad sepaxata torrdd med hyllor.plan 2:vardavd 7 rum mad summa 41 850 63750 0 1297 422 70 151 1473173
70 kv, adm 8:kvm, frd vid inlastning 17 kv Plan 3:vardavd §
- {rum.omsumema 35 kvm, PKC 18 kv, Sjukvardsteamet 21 kvm,
radgivningsteamet 8 kvm.’
73| Utgdr:isamvarorum | : lan. 2ocha: g st summa 343 kv i ST7A75 ] -112 500 0 -620 272 ~40 497 -850 444
74|Tillkommer: dagrum och matrum-*- - Iplan 2: 22¢ fkv Ettdagrum . Plan3: L Ett 96 300 100 000 0 745 802 47 105 989 207
0 0 41250 104 976 7311 153 537 |
-25 875 -87 500 0 -524 798 =31 909 <670 (82
~58 050 -87 500 Q -398 014 . 27178 570 742
~38 750 -93 750 -30 500 -41 280 -811 614 =50 783 -1 066 657
20 625 50 000 41250 523 301 31759 666 935
56 250 0 0 -1228 821 -64 254 -1 349 325
72225 Q 0 1220 648 64 644 1357 517
Ko ~23 438 -§2 500 -85 000 608 760 -955 000 -58 734 -1 233 422
turnlare, wrkskép, strykbrada, mangel, arhetsbénk. tvéttsﬁl
BYggstyming
Valtholmavéigen 16A, 1ir 754 19 Uppsala Dok 10.07
m?;y‘;ﬂ:’ﬁngg‘;e Gi\Gemengam\Praiekn11047 D Genet 1 ingst dsdragningslista punkt 65-121 mad 100 porl ingari 2012-04-12

Rev. 2010-11-11



Palliativt Center
Lénnbacken Fastigheter i Uppsala AB

nr . - .
Rubrik Beskrivning Arkitekt [Ventilation VS El Bygg o Mark Hiss 3:;:1:“5”“” Summa
Tillkommer: tvéitstuga pé vardavdelning - | i . 9375 25 000 38 750 611 641 4 238 719 004
Utgdriexp Eg boendenhet - for1-2 pe - : . o _-13 500 -25 000 -27 500 =161 131 ~11.357 ~238 488
| Tillkommer: exp pa vardavdelning P Y ingar for usk : tion; 64 125 118 750 131 250 811000 8 256 1181381
0 Q ~13 750 -2 682 791 ~134 827 -2.031 368
12 500 0 16 500 2870208 144 960 3044 169
87| Utgar:persanaim' ‘med vilrum, wo och kpr [ Kontrakt: pa plan 3, wlﬁrtpersqmianwam; T -27 675 0 -27 500 -317 314 ~18 624 -391 113
7b - |Utgdr: pentryt i personalrum gemmersonalmm ; : 62 488 -3124 -85 612
Tillkommer: personalrure med vilrum, we | pa) 'zamkl parsonalmm (endast vaggam yiskikt) vi rum, 43 425 12 500 41250 479 841 28 841 605 657
och kpr
Pentry till personalrum : I 163 200 163 200
Utgarlakemedelsrum® i » [kont nslutning till exp ssk. Utrustas med bank -4 50O -6 250 ~11 250 ~1250 -119 400 -7133 -148783
fektor. Och medicinkylskép
Tillkommer: lakemedelsrum : tre&t rum. med n y . Dra ‘e] disk : 13500 18 750 7 500 462 200 25098 527 048
Utgar:omkladningssrum med we och dusch | Komrakt ‘bef i-kalla e s -2 500 0 0 -309 738 20112 -423 350
92| Tillkammer: omkl&dningssrum med we och - Benov u’sokas mot i kontrakt angiven yta, Befintliga s 22 500 62 500 68 750 613711 38373 805 834
dusch omkladningsrum med we och dusch kumpiaﬁeras ‘med nya med
nya dust:har achwe -

_9_3#19?29."9 boendechet 1exp @w&% 0 9 0 0 0 0
94Tillkommer: exp enhetschef (7)- 1 expior nvid byt 1age : 0 a 0 0 0 0
95{Utgar:badrum for huset samtterapilokal = - |Kontrakt: 1 ett stbrre badrum i huset vid entre. -9 000 -25 000 53 750 -193 246 =14 050 ~285 048
96| Tillkommer: badrum fir-huset inkl Nuitva st, badrum med hdj och sﬁnkbart hadkar ach ly{t 18 000 50000 103 000 5000 617 000 39 650 832 650

terapilokal (bl 2.0 3) .
100|Utgér:frd hjdlpmedel rent- 1 placel i Ela 1 . i 0 0 0 0 0 0
101} Tillkomrer: frd hialpmedel rent - =1 Eiaceras i Q( L’YE’ lage: e 0 0 0 0 0 0
102|Utgér: frd hialpmedel smutsi _|1placerasiplant 0 0 0 0 0 0
103 Tillkommer:frd hidlpmede! smutsigt 41 taceras iplantnyt lage 0 0 0 i 0 0
104{Utgdriseparat rwevid entre iplant. 0 -3 750 -21250 -101 558 -6 328 -132 887
105 Tillkommer: separat rwe vid entre 9 000 7 500 42 500 206 108 13 255 278 363
106 Utgérdagenhetstorrad -12 500 =2 500 .0 -188 470 -10174 -213 644
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
62 500 37 500 22 500 100 000 2061117 1900 000 209 181 4392798
111 Tillkommer: PKC-Palliativt kompetens - - | Stérre undervisningslokal, mindre undervisningsrum, tvd - ] 74700 275000 41 250 875 000 913 487 108 972 2288 418
centrum " |grupprum, tre exp, pausdel med pentty ch och kappfum. Tva
befwc. Summa 332 kvm.
112|Tillkommer: Palliativ. mottagning - Vantrum med reception, samtalsrum och undersﬁknmgsmm 34 200 112500 275000 437 000 377 322 61801 1297 823
och'2 bahandrmgsmm, sk&jrumv bﬁn skdesintemr se nr 12
summa 152 kvm :
113{Tillkommer: Lakarexpeditioner: 8 expoch pausrum: med wooch amw summa 186 kvm . 44 100 60 000 165 000 0 925 919 59 751 1254 770
114[Tilkommer: Palliativa rédgwnmggteamet 2 sxpeditioner oah rum for kﬂg?erigg SUmma 36 kvim, 8100 21250 41250 812 500 151 458 51728 1086 286
115{Tillkommer: Rarliga sjukvardsteamet storrum och kok, tre teamrum, Jakemedelsrum, beredningsrum, 78 525 137 500 82 500 839 183 56 885 1194 593
. tre expeditioner och forrad. 349 kvm. . )
116{tillkommer: rum 8r syrgasfiaskor pd Detta rum tillkommer utéver det for det fasta syrgassystemet. 1575 25 000 15000 0 48 996 4429 93 000
virdavdelning. : Utgar ett fGread 16r postabla syrgasflaskor pa avdelningen.se
aven rad 17.tva rum summa 7 kvm.
BYggStyrning
Vattholmavigen 16A, ttr 754 18 Uppsala Dok 10.07
m?;xg;gi?nzie G\Gemsg\ &(1611%7 FD G i Yrum\t B ransdragningsii ista punkl 65-121 med 100 i ingarl projakiet 2012-04-12
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Palliativt Center
Lénnbacken Fastigheter i Uppsala AB

Historik

- N _— -
" Rubrik Beskrivning Arkitekt |Ventilation Vs El Bygg o Mark Hiss Z:i):;ktsamor Summa
[ 117|tikommer: andakisrum plan 2: 13 kvm. 2925 6 250 0 0 43713 2645 55 539
118jtillkommer: anhdrigrum med we/dusch plan 2: tva dvernattningsrum inkl we/dusch inkl frinettebank 10 000 37 500 68 750 0 433 499 27 487 577 236
118tillkommer: pausrum personal plan 2 ach 3: pausrum for personal med fiten pentrybank, 9 000 25 000 41250 0 323730 19949 418 929
120}tillkommer: samtalsrum plan 2 och 3: samtalsrum 16r samtal med anhériga och patienter, 6750 25000 12 500 0 153 258 9875 207 383
121 |tillkommer: entrehall med fikahdm plan 2 och 3: i entrehall beredes plats fir sittgrupp och 7 500 25 000 68 750 6250 442 621 27 506 577 627
automater fdr dryck och kaffebrod/choklad, skap for bestkande,
we
Summa per kategori 191 062 637500 1103875 2430750 76738 15900 000 308 839
summa avgdende -38 432 289
summa tillkommande 45081 113
Totalsumma 6648 824

Under senvintern sa lamnade Uppsala Kommun besked att de inte skulle ha naget tillagningskék pa Palliativt Centrum utan alla matportioner skulle képas av extern entreprenér. Detta medforde att tillagningsk&ket for 100 portioner/dag
kom upp pa gransdragningslistan och en avgdende peng togs fram ( 3 923 719 kr). Denna avgdende peng fér tillagningskéktet har funnits med pa grinsdragningslistorna fram den reviderade listan dat. 2012-04-02 dér kostnader f5r
punkterna 73, 74, 76, 87 och 88 har justerats. Dar totalsumman for tillkommande kostnader var 2 733 266 kr fér punkterna 65-121.

Vid den tidpunkten s4 kom eft mail frén Patrik via Fredrik dar han har bett att fa en summa pa alla tillaggsbestaliningar enligt gransdragningslistan och att tillagningskaket pa 100 partioner/dag skulle ingar i grundprojektet. Med ett andra
alternativ dar tillagningskdket skulle uttkas fran 100 portioner/dag till 500 portioner/dag.Vilket gjorde att jag nollade tillagningskaket (IGpnr 99) i listan och i dagen lista plockas raden om kket bort.

Totalsumma (se ovan)

6 648 824
| 99]Utgarsillagningsksk [Kontrakt: T placerat i plan 1 Nu: ? | -81250] -875000] -955625 ] -375000| 1500000 ] | -186844 1 3823719 | o
Summa om Uppsala Kommun véljer att
inget tillagningskak for 100
portioner/dag ska byggas. 2725105
0
2035033
4613791
6 648 824
BYggstyrning
Vattholmavagen 16A, 1ir 754 19 Uppsala Dok 10.07
mo;zg:gﬁ n.’;?sc GAGemapsamPIREKYY 1947 FO 1 Srindsdragningslista punkt 65-121 med 100 partk ingér i grundprojekiat 2012-04-12

Rev, 2010-11-11
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Palliativt Centrum 1(4)
Lénnbacken Fastigheter i Uppsala AB
Bestéllningsbekraftelse Hyresgastanpassningar
Projekt: Palliativt Centrum
Hyresgast: Uppsala kommun
Faktura adress: UPK 4600
Ref 16017
Box 1023
751 40 Uppsala
Markning: Palliativt Centrum i Ultuna
Lopnr |Hyresgdstanpassning Beskrivning Summa Hyres- Hyres- Hyres-
enl kalkyl/budget | tillagg lagges lagges 10
griansd. kostnad Uppsala 5ar ar
listan g en tilkommer | K ommun
mervirdesskatt)
Arkitekt medverkar nar
- kommunens inredningsarkitekt
1] Skyltar Invandigt tar fram invandigt skyltprogram 35000
och invandigt system
« El for fasadskylt utvandigt samt
1b | El for Fasadskyit projektering for denna 8 600
Elinstallation och projektering for
5b | El for Patientlyft patientlyft i 30 vardrum och 1 st 37 000
badrum pa Plan 2 & 3
10| Sprinkleranlaggning Boendesprinkler plan 2 & 3 2 350 000
Byggstyrning

Vattholmavagen 16A 1tr 754 19 Uppsala

Tel 018-610 22

wwv uppsalaby

30 Fax 018-61022 39

gastyrning. se

Dok 1.00

Rev. 2012-05-25
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Palliativt Centrum
Lonnbacken Fastigheter | Uppsala AB

2(4)

14b

Véardrumspaneler

Vardrumspaneler i 43 st vardrum
pa plan 2 och 3.
Vardrumspanelen innehaller 3 st
dubbla eluttag samt 2 st uttag for
medicinska gaser samt 1 st
datauttag for telefoni

1 050 000

15

Syrgasaniaggning och
andningsluftanldaggning

Syrgas och andningsluft ansluts
till vardrumspaneler pa plan 2
och plan 3. Anldggningen
berdknad for flaskcentraler (gj
kompressor) som stalls i sep rum
pa plan 1

2 150 000

17

Rum fér syrgasanlaggning och
andningsiuft

Sep rum pa plan 1. Forsarjer
plan2 & 3

5900

19

Datanat samt kanalisation

125 st dubbla datauttag,
installation och projektering.
Géller plan 2 och plan 3

375000

21

Kabeltv nat

Antennanlaggning med 55 st
antennuttag. Installation och
projektering for plan 2 och plan 3

170 000

23

Kallelsesignalanlaggning BEST

Installation och Projektering.
Galler Plan 2 och plan 3

1350 000

28

Passagekontrollanidggning

Passagekontrolisystem,
inkluderar elslutbleck, motorlas,
porttelefonapparat, lasare,
magnetkontakter och
dorroppningsknappar pa plan 2
och plan 3. (Mekanisk lassystem
ingar ej i denna kostnad)

2 650 000

43

Persienner

Persienner till 130 st 2-lufts med
horisontell fuft under, 140 st
fonster 8x12, 50 st dppningsbara

480 000

UPPSALA

Byggstyrning
Vattholmavigen 16A 1tr 754 19 Uppsala
Tel 018-61022 30 Fax 018-610 22 39
www. uppsalabyeestyring se

Rev. 2012-05-

Dok 1.00
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Palliativt Centrum 34
Lonnbacken Fastigheter i Uppsala AB
fonster och dérrar. Hela huset
48| Ny parkering 8 platser 380 000
T-luftkanaler kapas och ddljs
bakom spaljebyggnad eni
Ny dragning av fill och franluft pa |redovisat férslag fran l-ark. F-
50 innergardar fuftskanaler 3 st lockas 1630000
undermark, de dvriga dras om
utmed fasad, trumma
Framdragning av vatten och
aviopp till framtida inkoppling av
54 | Forberedelse fér Spolo i vardrum | spolo i vardrum A (Totalt 35 st) 305 000
inkl projektering. Galler Plan 2
och Plan 3 )
552 st rum for aviidna Plan 1, varav 1 rum med kyla 400 000
: . 5 st 3,5x5 m med motor och
61 | Motordrivna markiser sensor fr vind 145 000
Termostater till radiatorer i
vardrum samt injustering av
122 | Temp 23 grader i vardrum varmesystem pga olika temp. | 85 000
vardrum och personalrum. Plan
2&3
152 | motorvarmare (pa den plats dar P ’ 9st avp 440 000
" platser med motorvarmare for 12
carportar var inritade) bilar
Summa 14 046 500 4682167 4682167, 4682166
Byggstyrning
Vattholmavigen 16A Itr 754 19 Uppsala Dok 1.00

Tel 018-610 22 30 Fax 018-6102239

www.uppsalabyegstyrning s

Rev. 2012-05-25
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Palliativt Centrum 4(4)
Lénnbacken Fastigheter | Uppsala AB

OBS! Samtliga kostander framtagna med kalkyl- eller budgetpriser. Andrade forutsittningar kan medfora kostnadsforandringar.
Fakturering sker mot verifierade kostnader. Tillhorande underlag bifogas fakturan.

Datum: Datum:
For hyresgisten For hyresvarden
Namnfortydligande Namnfortydligande

UPPSALA .
Byggstyrning
Vattholmavigen 16A (tr 754 19 Uppsala Dok 1.00
Tel 018-61022 30 Fax 018-6102239 Rev, 2012-05-25
\\"\\’\V,UDDSﬂ[ﬂbVE."S{YK’IIU\".SC




Palliativit Centrum 1(2)
Lonnbacken Fastigheter i Uppsala AB

Bestéllningsbekraftelse Hyresgastanpassningar

Datum: 2012-09-12
Projekt: Palliativt Centrum
Hyresgast: Uppsala Kommun
Faktura adress: UPK
Ref
Box 1023
751 40 Uppsala
Markning: Palliativt Centrum i Ultuna
Lépnr enl {Hyresgéstanpassning Beskrivning Summa kalkyl/bugdet |Hyres Hyres Hyres
gransd.lis kostnad (till kostnaden tillagg lagges 5 ar |lagges 10
tan ti!lkorpmer lagstadgad Uppsala ar
mervardesskatt) Kommun
21b extra tv-uttag extra uttag i rum 2541 (dagrum), 2431 20 500 20 500
(passage), 3532 (dagrum), 3434
(dagrum), 3342 (dagrum), 2611
(dagrum), 3611 (paus), 3579 (exp
skdterska)
123|Belysningspollare vissa med BELYSNINGSPOLLARE med uttag 5 175 000 175 000
eldockning for sangar pa st , belysningspollare 12 st
innergardar samt pa sédersidan.
128|Insvetsad trasmatta Insvettsad trasmatta i plastmattan i 36 000 36 000
korridorrer ( 1 sti varje korridor) plan 2
och plan 3.
130]Korridor utanfér visningsrum Ytskikt (golv, vdggar och u-tak) samt 246 000 246 000
belysning i korridor fran trapphus till
glasparti bortom visningsrum.
131|Elarmatur ovanfér personalens plan 2 och plan 3, totalt 45 st 118 000 118 000
tvattstall i vardrum
Byggstyrning
Vattholmavagen 16A, 1ir 754 19 Uppsala Dok 10.07

Tel: 018-61022 30

GiaGemensam\Projeki\11017 FD Genetikgentrum\8 Hyresgast\Bestaliningsbekraftelse\Best 21b, 123, 128, 130, 135, 138, 141, 142, 1 .
www.byggstyrning.se ) (Daatum:%oé-um-zg(y sgast\Bestalliningsbekraftelse\Best 21b, 123, 128, 130, 38, 141, 142, 14320120704 .xIsx

Rev. 2010-11-11



Palliativit Centrum

2(2)
Lénnbacken Fastigheter i Uppsala AB
L6épnr enl {Hyresgéastanpassning Beskrivning Summa kalkyl/bugdet |Hyres Hyres Hyres
gransd.lis kostnad ili kostnaden tillagg lagges 5 ar jlagges 10
tan tillkorpmer lagstadgad Uppsala ar
mervardesskatt)
Kommun
135|Grind fran altanen/uteplatsen i 4 st grindar vid nedfarter fran 75 000 75 000
s6der altanen/uteplatsen i séder (lasning
likvardigt dagisgrind)
138|berdringsfria blandare (inne i vardrum, skd&ljrum expeditioner 184 000 184 000
och personalrum) totalt 61 st férdelade
pa plan 2 och plan 3.
141|Visningsrum pl 1 dérr in till kylrum {Upptagning/montering Parddrr mellan 9 000 9 000
visningsrum och kylrum samt byte dérr
fran visningsrum ut i korridor.
142|Kolsyrat vatten i Mellanskilinad byte blandare till en 16 000 16 000
diskbanksblandare i koken. som kan kolsyra vatten. 1 st/plan |
avdelningskdk, totalt 2 st.
143|Infallda elarmaturer pa vertikal del |Pa sédersidan 34 000 34 000
av altanen/tradacket.
167|Markarbeten Markarbeten enligt situationsplan, 500 000 500 000
omradesindelning L11.01-101.
Overskridande av markanbudet dér 3
miljoner _ingick i projektet.
Summa: 1413500, 1413500
Datum: Datum:
For hyresgésten: For hyresvarden:
Namnfortydligande Namnfdértydligande
Byggstyrning
Vatthoimavagen 16A, 1tr 754 19 Uppsala Dok 10.07

Tel: 018-610 22 30
www.byggstyrning.se

G:\Gemensam\Projeki\11017 FD Sgtr&%ﬁk%gtéum\%g{yresgést\Bestél)ningsbekréﬂe!se\Bes't 21b, 123, 128, 130, 135, 138, 141, 142, 14320120704.xIsx

Rev. 2010-11-11



Palliativit Centrum
Lonnbacken Fastigheter i Uppsala AB

Bestallningsbekraftelse Hyresgastanpassningar

Projekt: Palliativt Centrum
Hyresgést: Uppsala Kommun
Faktura adress: UPK
Markning: Ref

daterad: 2012-08-17
reviderad: 2012-09-11

Lépnr enl
gransd.lis
tan

Hyresgéastanpassning

Beskrivning

Summa (till kostnaden
tillkommer lagstadgad
mervéardesskatt)

Hyres
tillagg
Uppsala
Kommun

Hyres
lagges 5 ar

Hyres
ldgges 10
ar

60|Glaspartier

Glaspartier efter dnskemal fran
verksamheterna i expeditioner och
kontor. OBS gj glaspartier i
l&karexpeditioner forutom i
lakarteamets korridor.

312 000

139{Entré plan 1 for ambulans

lordningstallande av entré
(ambulansinfart), flytt av soprum,
anpassning mark.

467 000

140|Utckning andaktsrum (2221)

Andaktsrum 2221 utékas m ytan fran
rum 2214 som utgar. Enkelddrr byts ut
mot parddrr. Rum 2252 (vilrum)
utrustas med el- och datauttag.

92 500

146{utdkning lakemedelsrum och exp

pa plan 3.

Rum 3665 utgar, exp 3668 utdkas
samt lakemedelsrum 3667 utdkas.

1

82 000

—_

151|Plan 3 tvattstuga minskas.

Plan 3 rum 3651 tvattstuga minskas i
yta. Blir lika plan 2. Nytt férrad skapas.

72 000

155{Plan 3 rum 3337 vardrum
anvands som expedition

Plan 3 rum 3337, utfdrs som vardrum
men kompl med el o data for att
anvandas som expedition for 3 st
personer.

60 500

WUPPSALA,
Byggstyrning
Vattholmavagen 16A, 1tr 754 19 Uppsala
Tel: 018-610 22 30
www.byggstyrning.se

atum: 2

Rev. 2010-11-11

Dok 10.07
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Palliativit Centrum
Lénnbacken Fastigheter i Uppsala AB

156|Plan 3, ihopslagning av 2 st Plan 3 rum 3354 och 3355 slas ihop till 24 500
expeditioner. 1 st expedition med plats for 2 st
skrivplatser.
157|Plan 3 flytt av parti Plan 3 rum 3004A och 3004B. Flytt av 17 500
avgransande parti for att passa
andringar i intilliggande rum.
158|Plan 3 4 st expeditioner utrustas {Plan 3, rum 3473, 3475, 3476 och 99 500
for 2 st skrivplatser vardera. 3477 utrustas for tva skrivplatser
vardera, vagg mot rum 3477.
161{Plan 3 rum 3431 forrad Plan 3 rum 3431 Forrad utrustas lika 9000
forrad 3546
162|Plan 3 rum 3423, 3424, 3425 Plan 3 rum 3423 expeditioner utrustas 72 500
utrustas m 2 st skrivplatser for 2 st skrivplatser vardera
vardera.
163{Plan 3 rum 3483 och rum 3582 Plan 3 rum 3483 och rum 3582 83 000
utrustas med 3 st skrivplatser utrustas med 3 st skrivplatser vardera
vardera
164|Plan 3 rum 3628 samtalsrum el och datauttag dras fram i tak for ev 12 000
forbereds for projektor i tak projektor
Summa: 1504 000 1504 000

OBS! Dessa priser géller om undertecknad bestalining erhalls senast 2012-09-21,

Datum:

Datum:

Fér hyresgéasten:

Fér hyresvarden:

Namnfortydligande

UPPSALA, =
Byggstyrning
Vattholmavégen 16A, 1tr 754 19 Uppsala
Tel: 018-610 22 30

www.byggstyrning.se

um: 2
Rev. 2010-11-11

Namnfortydligande

Dok 10.07

G\Gemensam\Projeki\11017 FD Genetil%%?trum\gol—iéfrOeTs%gst\Bestéuningsbekréﬁelse\Bestbekr nr 60, 139, 140, 146, 151, 155-158, 161-164, 2012-09-11.xlsx
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Palliativt Centrum Uppsala

8507740100

Forteckning och fordelning av Bruksarea BRA pa resp enhet

A

-—>

Forslag 12-01-10

Enhet Area Uppsala Landstinget

BRA kommun
Plan 1
Omklddningsrum 138,0 138,0
4x20 platser inkl we o dusch
Omkladningsrum 71,0 71,0
2x20 platser inkl we o dusch
Kappram PKC 21,0 14,0 7,0
Tvittstuga central och stddcentral 71,0 47,0 24.0
Hjilpmedelsforrad 46,0 46,0
Storkok (ej utformat) 2190 219,0
Ovrigt forradsytor 735,0 735,0
Kommunikation i anslutning till 230,0 230,0
ovanstaende
Plan 2
Vardavdelning 28 rum 2 1480 2 148,0
Personalutrymmen 212,0 141,0 71,0
Administration hela huset , 131,0 131,0
anhorigrum
Sjukvérdsteamet 29,0 29,0
Entrehall och trapphus 270,0 270,0
Plan 3
Vardavdelning 18 rum 1679,0 560,0 1119,0
PKC Palliativt Kompetens centrum 339,0 226,0 113,0
Palliativ mottagning 152,0 101,0 51,0
Réadgivningsteamet 75,0 75,0
Sjukvardsteamet 269,0 269,0
Likarexpeditioner samlade 196,0 196,0
Entrehall 6vre plan och trapphus 2420 81,0 161,0
Ovrigt
Summa Uppsala kommun 5 385,0
Summa Landstinget 1 888,0

Summa totalt

72730

s £
%)

2 215 kr per kvm
0 kr
11 927 775 kr

4181 920 kr
16 109 695 kr totalt

7 273 kvm totalt
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Handldggare Datum Diarienummer

Ylva Opard 2013-01-23 ALN-2012-0232.10

Kommunledningskontoret
Jan Malmberg

Ansékan om investeringsmedel for Aldrenimnden

Aldrendmnden har i sitt beslut om att fastsla budgeten uppdragit till kontoret att anséka hos
kommunstyrelsen om investeringsutrymme for Genetikum motsvarande 33,8 Mkr, for
spoldesinfektorer motsvarande 17,9 Mkr samt for e-hemtjdnst motsvarande 3 MKr.
Sammanlagt 54,7 Mkr. Budgetmissiv bifogas.

Palliativt centrum, Genetikum

Ett palliativt kompetenscentrum har i projektform utvecklats vid Kronparksgérden mellan
aren 2006-2010 1 samverkan mellan Uppsala kommun och Landstinget i Uppsala lan.
Kompetenscentret har under projekttiden paborjat utbildnings- och
kompetensutvecklingsinsatser och samverkansformer mellan de kommunala och de
landstingskommunala verksamheterna som bedriver palliativ hdlso- och sjukvard.

I Aldrenimndens uppdragsplan 2011-2014 ges kontoret for hilsa vard och omsorg i uppdrag
att tillsammans med landstinget utveckla ett palliativt centrum for att forbéttra situationen for
de mest sjuka dldre.

Beslut har tagits i Aldrendmnden 2012-09-26 och i Hilso- och sjukvardsstyrelsen landstinget
Uppsala 1dn 2012-08-30 om innehall i ett palliativt centrum. Besluten har foregatts av en
gemensamt tillsatt ndrvardsutredning och process mellan huvudménnen som pagatt hosten
2011 och varen 2012. I utredningen har kommunala och landstingkommunala verksamheter
som ska ingd 1 det palliativa centret medverkat. Verksamheterna finns idag lokaliserade vid
Kronparksgarden.

Investeringarna bestar av verksamhetsknutna investeringar om 16,7 Mkr, inventarier 10 Mkr
samt ett kok (ej beslutat dnnu, beslut beror pa om delfinansiering kan ske med engelska

skolan) om 7,1 Mkr. Sammanlagt 33,8 Mkr

Aldrenimndens beslut om anpassningar bifogas.

Postadress: Uppsala kommun, Aldrenimnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vaxel) « Fax: 018-727 87 10
E-post: aldrenamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Spoldesinfektorer

Nimnden avser att investera 17,9 Mkr i spoldesinfektorer pa vara vardboenden, denna
investering gors for att uppfylla de krav som Boverket stéller pa sjukvardshygien.

En sammanstéllning av investeringen bifogas

E-hemtjinst

Som ett led i att utveckla hemtjénster avser namnden att investera i e-hemtjénst. Namndens
beddmning, utifran erfarenheter fran Vésteras, ar att det behovs ett investeringsutrymme om 3
Mkr.

Med vénliga hilsningar

Ylva Opard
Ekonomichef kontorer for hilsa vard och omsorg



Sammanstalining kostnader/Budget for resp projekt som ska utforas.

Uppdaterad 2012-08-29

g ___________BUDGET (ExI Moms ]
Namn _|Fastighetségare b Kontaktperson _Status Proj kostnad| Maskin | S | D Bygg | Ovrig Kostnad | Total kostnad
Hagundagarden, Vinge Rikshem AB Susanne Eriksson 010-7099274 | K Byggklar 321000 kr 168 230 kr 2 1 1526 290 kr 230 000 kr 2245520 kr
Hagundagarden, Omb Kok Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 K Byggklar 120 000 kr Okr 763 000 kr 114 000 kr 997 000 kr
Vigmund, Rasbo Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 K Byggklar 174 000 kr 223 130 kr 3 1 562 860 kr 138 000 kr 1097 990 kr
Vigmund, Rasbo Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 K Byggklar 173 000 kr 0 kr 673 000 kr 115 000 kr 961 000 kr
Lillsjogarden, Almunge Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 K Projektering klar 272 800 kr 223 130 kr 3 1 380 860 kr 62 100 kr 938 890 kr
Bjdrklingegarden, Bjorklinge Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 K Samverkan med Arkitekt 355 000 kr 332 930 kr 5 1 1472 000 kr 425 000 kr 2584930 kr
Tavastehusgatan 5 Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 K Bygglov Godkant 0 kr 168 230 kr 2 1 0 kr 0kr 168 230 kr
Skogsgéarden, Storvreta Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 K Projektering Pagar 294 000 kr 278 030 kr 4 1 1470000 kr 264 600 kr 2 306 630 kr
Hoganas Hemsd Catrin Viksten 08-501 170 13 L Projektering Pagar 54 000 kr 58 430 kr 4] 1 320 000 kr 56 000 kr 488 430 kr
Lundgarden Rikshem AB Susanne Eriksson 010-7099274 | K Samverkan med Arkitekt 250 200 kr 168 230 kr 2 1 1251000 kr 225 200 kr 1894 630 kr
Tunasen Svenska Stalbyggen Peter Ahman 08-406 06 90 L Projektering klar 37 000 kr 223 130 kr 3 1 185 000 kr 33 000 kr 478 130 kr
Dalbyhemmet Rikshem AB Susanne Eriksson 010-7099 274 | L Projektering kiar 33 000 kr 58 430 kr 4] 1 220 000 kr 38 000 kr 349 430 kr
Hasselparken Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 L Projektering kiar 33 000 kr 0 kr 0 0 171000 kr 33 000 kr 237 000 kr
Vistergarden Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 Projektering kiar 33 000 kr 58 430 kr 0 1 66 000 kr 16 000 kr 173 430 kr

Summa Totaltf 2150000kr | 1960330 kr| 24 11 | 9061010 kr 1748 900 kr 14921 240 kr
K= Komplicerad ombyggnad S= Spolo
L= L&tt ombyggnad D= Diskdesinfektor
Pagaende Projekt med startbeslut fran HVK och HV Budgetkostnader
INamn _ " Kontaktperson Status [ Projkostnad| Maskin | S | D | Byaga |
Arstagarden Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 | K/L Arbetet pagar 143 000 kr 497 630 kr 8 1 719 010 kr 129 000 kr 1488 640 kr
Glimmern Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 K Projektering klar 116 000 kr 387 830 kr 6 1 577 150 kr 104 000 kr 1184 980 kr

Fardiga Projekt

Budgetkostnader

TNamn_ |[Fastighetsagare Kontaktperson ] ~ Status [ Proj kostnad | Maskin |  Bygg ,
Balder Hemsd Catrin Viksten 08-501 170 13 L Arbetet kart 37000 kr 223 130 kr 3 1 161860 kr 30 000 kr 451990 kr
Myrbergska Hemso Catrin Viksten 08-501 170 13 L Arbetet klart 37 000 kr 223130 kr 3 1 163 860 kr 30 000 kr 453 990 kr
Eriksdalsgarden Hemsé Catrin Viksten 08-501 170 13 L Arbetet kiart 28 000 kr 168 230 kr 2 1 147 430 kr 25 000 kr 368 660 kr
Linné, Savja Rikshem AB Susanne Eriksson 010-7099274 | L Arbetet klarl 30 000 kr Okr 0 0 64 000 kr 14 000 kr 108 000 kr
Séavjahus Diligentia Micael Kack 08-573 656 19 L Arbetet klart 148 670 kr 387 830 kr 6 1 881 600 kr 154 540 kr 1572 640 kr
Stenhagens vardboende Rikshem AB Susanne Eriksson 010-70 99 274 L Arbetet kiart 30000 kr O kr 0 0 60 000 kr 14 000 kr 104 000 kr




Bernadottehemmet Hemsé Catrin Viksten 08-501 170 13 Arbetet klart 30 000 kr Qkr 64 000 kr 14 000 kr 108 000 kr

Ferlin Newsec Lars Blomgqvist 08-558 050 92 Arbetet klart 30 000 kr 0 kr 60 000 kr 14 000 kr 104 000 kr

Von Bahr Hemso Catrin Viksten 08-501 170 13 Arbetet klart 25 000 kr 0 kr 40 000 kr 10 000 kr 75 000 kr
Summa 3 346 280 kr






