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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser

e  Plan- och genomférandebeskrivning
e Utlatande

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Fastighetsforteckning

e  Miljobeddmning steg 1 - behovsbedémning

e  Samradsredogorelse

Lashanvisningar
Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara

allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovsprévning.

Plan- och genomforandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar
och de forandringar som planen innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandedelen &r att sakerstélla ett genomfdrande av detaljplanen.
Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for férdelning av kost-
nader mellan berérda parter m.m. efter planens antagande.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas
till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra
kommunala férvaltningar och sokanden. Medverkande konsult har varit WSP.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av tva nya enfamiljshus pa fastighe-
ten Sunnersta 51:62. Pa fastigheten finns i dag ett &ldre bostadshus som ar renoverat.
Gallande detaljplan medger anvandning for bostader, men behover andras da byggrét-
ten &r begréansad till befintligt hus.

Planomradet &r belaget i ett villaomrade i Sunnersta, séder om centrala Uppsala. Om-
kringliggande bebyggelse bestar av villor och ett mindre radhusomrade. Planomradet
har avgransats till den del av Sunnersta 51:62 som ska styckas av fran fastigheten.
Soder om planomradet ligger ett skogbeklatt naturomrade. | naturomradet och in pa en
del av fastigheten Sunnersta 51:62, d.v.s. soder och dster om aktuellt planomrade finns
en fast fornldmning i form av ett gravfalt. Planen avser reglera anvandning, placering,
hojd och storlek for de tva nya enfamiljshusen. Bilparkering kommer att ske inom
planomradet.



MILJOBALKEN

MB 3, 4 och 5 kap

Aktuellt detaljplaneférslag beror riksintresse for kulturmiljovarden enligt MB 3 kap,
Riksintresse K 40 A Uppsala stad. Riksintresseomradet innefattar stora delar av Upp-
sala stad samt omraden langs Dag Hammarskjolds vag och Fyrisan ner mot dess myn-
ning ut i Méalaren. Motivering: Stadslandskap, sedan medeltiden préglat av kyrkans,
centralmaktens och universitetets monumentala byggnader, med rutnétsplan och raka
tillfartsvagar fran 1600-talet. Vardet bedoms framforallt ligga i Dag Hammarskjolds
vag som utgor en av flera raka tillfartsvagar till staden och som &n i dag behallit sin
ursprungliga strackning fran 1600-talet.

MB 4 respektive 5 kap berors inte.
Miljobeddémning enligt MB 6 kap

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan
En behovsbeddmning, daterad 2011-06-07 har uppréttats. Sammantaget visar bedom-
ningen att ett genomférande av detaljplanen:
e Overensstammer med oversiktsplanens intentioner och strider inte mot nagra
andra riktlinjer, lagar eller forordningar
e &rav begransad betydelse och ger i begransad grad andrade forutsattningar
e paverkar inga skyddade kultur- och naturvarden eller kansliga mark- och vat-
tenomraden
e paverkar inte hushallning med natur- och samhallsresurser negativt
e bedoms inte medféra vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors
hélsa
e fOrsvarar inte forutsattningarna att na uppsatta nationella, regional eller lokala
mal.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomfdrande av detaljplan for del av Sunnersta 51:62 inte medfor betydande miljo-
paverkan enligt MB 6:11 och att en miljébedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2011-06-23 att planens genomforande utifran en sammanvagd bedémning inte kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan.

MB o6vriga kap

Planen ligger inom yttre zonen for vattenskyddsomradet, vilket innebéar att MB kap 7
berérs av planlaggningen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I géllande dversiktsplan for Uppsala kommun, 2010, &r Sunnersta en del av stadsva-
ven. Overgripande utvecklingsinriktning ar att staden huvudsakligen ska véxa inat och
att det inom stadsvaven ska ske successiva tillskott av bebyggelse genom ny- och till-
byggnad pa kvartersmark. Nya tillskott i staden ska goras med respekt for den befint-
liga miljon och med en ambition att skapa nya byggda miljéer med arkitektonisk kva-
litet. En variation och mangfald av bostader ska efterstravas genom funktionsbland-
ning samt genom komplettering med hustyper, upplatelseformer och lagenhetstyper
som ar underrepresenterade pa orten eller i stadsdelen.

Ett genomférande av planforslaget éverensstimmer med dversiktsplanens intentioner i
fraga om att tillskott av bebyggelse ska tillkomma i stadsvéven.

Detaljplaner

For omradet galler Detaljplan for Sunnersta 51:62 (Dp 81 H/1994-04-07). Omradet ar
planlagt for bostadsandamal och tillater bostadshus i en och tva vaningar. Inom plan-
omradet finns fyra dldre byggnader som inte far forandras pa sa vis att byggnadernas
yttre form och karaktar forvanskas (bestammelse: g2). En utav byggnaderna &r belagd
med rivningsforbud (ql). Regleringar finns for utformning av ny bebyggelse vad gall-
er form, material och farg. Fornlamningsomrade, inklusive skyddsomrade, ar beteck-
nat med FORN, vilket innebar att markarbete kraver prévning och att marken bor var-
das enligt sarskild skotselplan. Stora delar av planen utgors av mark som ej far bebyg-
gas, prickad mark, sa ocksa hela den del som nu &r aktuell for ny planlaggning.
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Gallande plan: Detaljplan fér Sunnersta 51:62 (DP 81 H/1994-04-07). Det aktuella planom-

radet markeras med en svart linje.

Forordnanden

Planomradet ligger inom inre skyddszon for de kommunala grundvattentakterna i
Uppsala-Vattholmaasarna. Syftet med skyddsomradet &r att forhindra verksamhet som



kan medfdra risk for fororening av kommunens vattentakt inom omradet. Foreskrifter
for inre vattenskyddsomrade ska foljas. Foreskrifterna innebar bland annat att infiltra-
tionsanlaggning for hushallsspillvatten och dagvatten inte far férekomma, att avlopps-
ledningar ska vara tata och att markarbeten inte far ske djupare &n till 3 meter dver
hdgsta grundvattenyta. Eventuell dispens soks hos Lansstyrelsen.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i Sunnersta, ca 8 km ifran Uppsala centrum. | vaster gransar det till
Sunnerstavagen och strax norr om planomradet ligger Sunnersta herrgard.

Areal

Planomradet omfattar ca 2000 m?.

Markagoférhallanden
Marken ar i privat dgo.

Landskapsbild, stadsbild

Planomradet &r i dag en del av tomten pa fastigheten Sunnersta 51:62 och bestar av en
klippt grasmatta samt frukttrad, barbuskar och ett f.d. odlingsland.

Planomradet ligger i ett villaomrade i Sunnersta. Omkringliggande bebyggelse ar av
blandad karaktar, vad géller alder och stil och bestar framst av villor i en till tva va-
ningar, men dven av ett mindre radhusomrade och av Sunnersta herrgard. Soder och
oster om planomradet stracker sig Sunnerstadsen. Den skogbekladda dsen ger omradet
en mer lantlig karaktar. En bit 6ster om planomradet finns Fyrisan med Sunnersta-
viken. An och viken ligger dock pa andra sidan &sen, vilket gér att de inte upplevs frén
planomradet.

= - : s B
anomradet ligger i ett villaomrade i Sunnersta, invid Sunnerstadsen

Pl

Kulturarv

Pa fastigheten Sunnersta 51:62 finns i dag ett aldre bostadshus med vedbod, smedja
och jordkallare samt en rest av en dldre vag. Byggnaderna har under aren renoverats



och vagen hallits 6ppen. Bostadshuset ar i gallande plan betecknat med g, vilket mar-
kerar att sadana forandringar inte far goras som forvanskar byggnadens yttre form och
karaktar. Ingen av byggnaderna ligger inom aktuellt planomrade. Det radhusomrade,
som ligger norr om fastigheten, byggdes under 1990-talet och har anpassats till de
kulturhistoriska vardena pa platsen, som framst utgors av narheten till Sunnersta herr-
gard. Aktuell fastighet har varit en del av Sunnersta herrgard.

Pa del av fastigheten Sunnersta 51:62 finns ett
fast fornminne i form av ett gravfalt (RAA-
nummer Uppsala 410:1). Gravfaltet, som bestar
av 25 hdgar och 25 runda stensattningar, ar till
viss del bevuxet med ungtrad. Fornminnets av-
gransning syns till vanster i bild. Lansstyrelsen
har bedomt att fornminnet, inklusive dess
skyddsomrade, avgransas av den &ldre vag som
gar over fastigheten, vilket innebar att varken
fornminne eller skyddsomrade ligger inom aktu-
ellt planomrade.

Avgransning av fornminne pa fastigheten

For att synliggora fornminnet sa mycket som mojligt far den sydligaste delen av plan-
omradet inte bebyggas. Planforslaget bedoms darfor inte innebéra en férsamring for
skyddet av fornminnet i jamforelse med géllande plan.

Naturmiljo

Planomradet &r i dag en del av en tradgard och bestar av en klippt grasmatta samt
frukttrad, barbuskar och ett f.d. odlingsland. Planomradet gransar i soder till skogen pa
Sunnerstaasen.

Planomréadet sett ifrdn Sunnerstavagen, soder ifran.




Planoréet, till vé'\te ibild, sett framl vagen somgr dver Sunnersta 51:62
Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet &r i dag en obebyggd del av fastigheten Sunnersta 51:62. P4 fastigheten
finns ett bostadshus, som antagligen ar uppfort under 1800-talet, med vedbod, smedja
och jordkallare.

Norr om planomradet ligger ett smaskaligt radhusomrade som &r uppfort pa 1990-talet

och norr darom ligger Sunnersta herrgard som i dag anvands for konferensverksamhet.
| 6vrigt bestar villaomradet av en- och tvavaningshus av blandad alder och karaktar.

Befintligt bosthu é Sunnersta 51:62, sett fran radhusomrade norr om fastigheten.
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Befintligt bostadshus pa Sunnersta 51:62, sett
omradet.

Omgivane bebyggelse. Overst till vanster; Radhusomrade norr om planomradet.
Overst till hoger: Sunnersta herrgard. Nedre raden; Bebyggelse p& andra sidan
Sunnerstavagen.

Forandringar

Detaljplaneforslaget mojliggor bostadsbebyggelse i en vaning. Planen innebér att
planomradet kan delas i tva fastigheter. Pa vardera fastigheten kan en huvudbyggnad
och tva komplementbyggnader uppféras. Huvudbyggnader far uppforas som enplans-
hus, med méjlighet att inreda vind, med en byggnadsarea p& hogst 150 m* och med en
hojd pa hogst 4,5 meter. Komplementbyggnader far uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea pa 50 m? per fastighet. Byggnader fér inte placeras narmare gatan &n 4
meter.

: o

Byggnadsarea och hojd pa husen har begransats med hansyn till karaktar pa omkring-
liggande bebyggelse och mojligheten att uppleva befintligt hus pa fastigheten fran
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vagen. Byggnadernas placering i forhallande till gatan ar ocksa en anpassning till be-
fintlig karaktar i omradet, dar byggnaderna ligger indragna fran gatan.

Planen reglerar ocksa utseendet pa den nya bebyggelsen, pa sa vis att byggnader ska
utformas sa att de ansluter till karaktarsdrag hos befintlig, kulturhistoriskt intressant
bebyggelse. Detta for att passa in i omgivningen. Bade pa fastigheten Sunnersta 51:62
och i narheten av planomradet finns bebyggelse med kulturhistoriska véarden. Det rad-
husomrade, som ligger norr om planomradet och som byggdes under 1990-talet, har
ocksa anpassats till de kulturhistoriskt intressanta vardena i sin utformning. Det ar
framforallt Sunnersta herrgard med komplementbyggnader som utgor den kulturhisto-
riskt intressanta bebyggelsen i omradet.

Med hansyn tagen till att planomradet ligger inom inre skyddszon for de kommunala
grundvattentakterna i Uppsala-Vattholmaasarna, far husen inte uppforas med kéllare
eller med stuprors- och yttertaksmaterial som innehalla zink eller koppar.

Offentlig och kommersiell service

I planomradets narhet finns ett par forskolor och skolor. Sunnerstaskolan, med elever
fran forskola till ak 5, ligger pa andra sidan Dag Hammarskjolds véag. Vid Gottsunda
centrum, ca 2 km bort finns bibliotek, simhall, tennishall i anslutning till ett st6rre
kopcentrum. Har finns dven Gottsundaskolan, ak 1-9.

Tillganglighet for personer med funktionsnedsattning

Enligt lagen ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler eller lokaler till
vilka allmanheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovprovning.

Mark och geoteknik

Planomradet sluttar ner mot gatan, men &r i 6vrigt utan storre nivaskillnader. Enligt
den oversiktliga jordartskartan bestar storsta delen av planomradet av isalvssediment. |
den nordvastra delen finns aven ett mindre omrade med moran samt ett omrade med
lera. Grundférhallandena studeras narmare i byggskedet.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Planomradet ligger vid Sunnerstavagen som ar en villagata med begransad trafik.
Véagen angors soderifran fran Dag Hammarskjolds vag och norr ifran fran Dag Ham-
marskjolds véag via Holmvégen.

Kollektivtrafik

Dag Hammarskjolds vag trafikeras av stadsbussar, linje 18 och 20, med som mest 4
respektive 2 turer i timmen i vardera riktningen samt av linje 35. Linje nummer 881,
regionbuss mellan Uppsala och Alsike, trafikerar ocksa Dag Hammarskjolds vag.

Gang- och cykelvag

Mycket goda mojligheter att ta sig till fots eller cykel till Uppsala finns via Dag Ham-
marskjolds vag, Akervigen och vidare genom Ulltunaomradet eller langs Fyrisan. Ett
promenadstrak gar fran Sunnerstaasens friluftsomrade till Gottsunda.
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Sunnerstavagen

Forandringar

Parkering, angoring, utfart

De nya husen kommer att angoras via Sunnerstavagen. | befintlig plan rader in- och
utfartsforbud langs hela den del av planomradet som gransar till Sunnerstavagen. Det-
ta forbud tas bort.

Rekreation och friluftsliv

Sunnerstadsen med motionsspar, skidbacke och Fyrisan ligger alldeles i anslutning till
planomradet. | gronomradet pa Sunnerstadsen finns gott om rekreativa miljéer och
mojlighet att bedriva friluftsliv. Mycket goda méjligheter finns ocksa att ga och cykla
langs med Fyrisan.

Halsa och sakerhet

Planomradet ligger vid Sunnerstavagen, en villagata med begransad trafik. Vaster om
och parallellt med Sunnerstavagen ligger Dag Hammarskjolds vdg, som vid Sunnersta
har en trafikmangd pa 5-6 000 fordon/dygn. Planomradet ligger 200 meter, fagelva-
gen, darifran, och kommer inte att utsattas for vagtrafikbuller som 6verskrider Bover-
kets rekommenderade riktvérden.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Omradet ingdr i den kommunala Va-anlaggningen. Planerad bebyggelse kommer att
anslutas till denna.

Varmeforsorjning
Planomradet ligger inom omrade som ar forsorjt med fjarrvarme. Planerad bebyggelse

kan anslutas till denna. Kommunen rekommenderar ett ekologiskt hallbart alternativ
vid varmefdrsorjning av de nya husen.

El, tele

Markforlagda el och teleledningar finns i anslutning till omradet. Forsiktighet vid
byggnation behdver vidtas, s att dessa inte skadas. Markférlagda kablar maste hallas
tillgangliga och far inte byggas over. For elférsorjning till ny bebyggelse behdver
nya servicekablar anslutas fran befintligt nat i omradet. Befintlig servicekabel, som
gar till befintligt hus pa fastigheten, behover troligen flyttas.
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Dagvatten

Eftersom planomradet ligger inom inre skyddszon fér vattenskyddsomrade for de
kommunala vattentakterna i Uppsala- Vattholmaasarna, far infiltrationsanlaggning for
dagvatten inte forekomma. Det ar dock tillatet att ha utkastare pa grasmatta eller dy-
likt. Utefter Sunnerstavagen finns dagvattenledning som gar att koppla pa.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ i aktuellt fall innebar att marken pa fastigheten kvarstar som tomt-
mark. De negativa konsekvenserna bedoms bli sma.

Miljoaspekter och sociala aspekter

Landskapsbild, stadsbild

Planen tillater uppférande av tva villor, vilka dverensstammer i storlek och utformning
med omkringliggande fastigheter och gallande plan. Planen paverkar darmed i begréan-
sad grad stads- och landskapsbild.

Kulturarv

Planomradet berdrs av Riksintresse K 40 A Uppsala stad. (Motivering: Stadslandskap,
sedan medeltiden préglat av kyrkans, centralmaktens och universitetets monumentala
byggnader, med rutnatsplan och raka tillfartsvagar fran 1600-talet.) Vérdet bedoms
framforallt ligga i Dag Hammarskélds vag som utgdr en av flera raka tillfartsvagar till
staden och som &n i dag behallit sin ursprungliga strackning fran 1600-talet. Dag
Hammarskjolds vag paverkas inte av denna detaljplan.

Pa del av fastigheten Sunnersta 51:62 finns ett fast fornminne i form av ett gravfalt
(RAA-nummer Uppsala 410:1). Gravfaltet, som bestér av 25 hogar och 25 runda sten-
sdttningar, &r till viss del bevuxet med ungtrad. Lansstyrelsen har bedémt att fornmin-
net och dess skyddsomrade avgransas av den aldre vag som gar éver fastigheten.
Planomradet berdrs darfor inte direkt av fornminnet eller dess skyddsomrade, men for
att synliggora fornminnet sa mycket som majligt far marken inte bebyggas i den sydli-
gaste delen av planen. Planférslaget beddms darfor inte innebara en forsamring for
skyddet av fornminnet i jamforelse med gallande plan.

Mark och vatten

Planomradet ligger inom den inre skyddszonen for de kommunala grundvattentakterna
i Uppsala-Vattholmaasarna. Exploateringen beddéms inte paverka vardefulla vattenre-
surser. Stallningstagandet forutsatter att foreskrifter for inre vattenskyddsomrade foljs.

Halsa och sakerhet

Planens paverkan pa omgivningen och vice versa beddms som liten. Ny bebyggelse
betyder sa gott som alltid en 6kning av antalet fordonsrorelser och darmed t.ex. 6kade
utslapp till luft. Paverkan &ar dock av mindre omfattning, eftersom exploateringen en-
dast bestar av tva hus.

Barnperspektiv

Sedan 1990 &r Sverige skyldig att efterleva FN:s konvention for barnens réttigheter. |
riksdagens nationella strategi for att genomfdra barnkonventionen (prop 1997/98:182)
stalls tydliga krav pa kommunen att bland annat tydliggdra barnperspektivet i den
kommunala planeringen.

Planomradet ligger i ett omrade, dar det finns goda mojligheter for lek och rekreation.
Planforslaget paverkar inte negativt mojligheterna till lek och rekreation.
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PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan

Planforslaget bedéms Gverensstimma med 6versiktsplanens intentioner. Ett genomfo-
rande av planforslaget overensstammer med éversiktsplanens intentioner i fraga om att
tillskott av bebyggelse ska tillkomma i stadsvaven.

Miljobalken

Planforslaget bedéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvéandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr riksintressen for kulturmiljo, MB 3:6. Planomradet berérs av Riks-
intresse K 40 A Uppsala stad. Vérdet beddms dock framférallt ligga i Dag Hammar-
skjolds vag som utgor en av flera raka tillfartsvagar till staden och som an i dag behal-
lit sin ursprungliga strackning fran 1600-talet. Planforslaget bedoéms darmed inte pa-
verka riksintresset, da vagen ligger omkring 200 meter fran planomradet, och ar darfor
forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget beror inte miljébalkens kapitel 4 och bedéms darmed vara forenligt med
miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget beror inte miljébalkens kapitel 5 och bedéms darmed vara forenligt med
miljobalkens kapitel 5.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas i januari 2013. Under for-
utsattning att planen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter antagande.
Genomférandetid

Planens genomfdrandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomfo-
rande av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som ér en forutsattning
for planens genomfdérande. Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser ar att tva
nya fastigheter styckas av fran befintlig fastighet.
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Ekonomiska fragor

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningségare.

Enligt ledningsforfragan fran november 2010 finns foljande anslutningsledningar till
befintligt hus pa fastigheten Sunnersta 51:62 inom planomradet:

e Vattenfall Elnét; el

o Vattenfall AB; fjarrvarme

e Uppsala Vatten, ledning for vatten och ledning for spillvatten

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begéras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berdrda ledningsédgare under byggtiden.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i januari 2013

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutsdatum
Godkand av byggnadsnamnden for:

. samrad 2011-09-22
. granskning  2012-08-23

Antagen av plan- och byggnadsndmnden:

Laga kraft:

2013-01-24
2013-02-21

14



