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Tidplan :

Forfarandet med samrad och utstidllning beriknas vara
slutfért 1 bérjan av september 1988. Detaljplanen bor
kunna bli antagen under hésten, vilket skulle kunna méj-
liggdra byggstart fére arskiftet 1988-89.

Fér att bygglov ska kunna ges i kvarteret Tornet och
kvarteret Saga, miste markforvirvsfrigorna mellan kommu-
nen och respektive byggherre vara losta, for kv Saga
skall dessutom fastighetsplan upprattas.

Planens genomfdrandetid gdr ut 1998-12-31.

I kvarteret Saga dr JM Fastighets och Byggnads AB
byggherre, i kvarteret Tornet dr_Dids byggnads AB bygg-
herre,

For datgdrderna i och kring kvarteret Elektra ansvarar
Kommunen.

For kvarteret Tornet och kvarferet Saga regleras
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markférvéarvsfrégorna i avtal med kommunen. For
kvarteret Saga bestims ocksd i avtal med kommunen hur
parkeringsomradet i Salagatans férlingning skali genom-
foras.

Gemensamhetsanldggningen i kvarteret Saga skall vara ge-
mensam for Kvarngdrdet 11:1 och 11:5 och prdvas i fas-

tighetsplan som ersdtter tomtindelningarna 20/KV1l och
27/KVI1. _ -

Tordningstdllandet av parkeringsytorna kring kvarteret
Elektra skall ske i anslutning ti1l utbyggnaden av kvar-
teret Saga, di behov uppstdr att ersitta de bef P-plat-
serna i kvarteret Saga som ingdr i kommunens avtal med

fastigheten 10:2. Tomtindelningarna nr 5/KV62 och 6/KV9
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upphér ‘genom denna deté1jb1an att-gé]lak

TEKNISKA Bullerutredning som visar att kommunens norm for
FRAGOR bulier uppfylles skall bifogas bygglovsansékan.

MEDVERKANDE Fran stadsbyggnadskontoret har deltagit Ingvar Blomster
TJANSTEMAN och Jan Robertsson, stadsmitningsavdelningen Iwan Fred-

viltcenm Ar PR

riksson och fran fastighetskontoret Tore Wikner.

STADSBYGGNADSKONTORET

: Uppsala i april 1988 - ' Erlf : o, : B
" - . 5\).\-‘. S \
At Litns . =
I gg;r Blomster Jan Robertsson
stadsarkitekt : plararkitekt
Godkdand av BN for samrdd 1988-04-21
A Godkand av BN for utstdllning 1988-08-18
- Godkdnd av BN for antagande 1988-10-20
Antagen av KF 1988-11-28
Laga kraft 1988-12-21
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Planférslaget bestdr av en med Dp 36 A betecknad plan-
karta med bestdmmelser, beskrivning, genomforandebe-
skrivning samt illustration.

Plandndringen har aktualiserats med anledning av att JM
Fastighets & Byggnads AB har hemstdllt om att kdpa mark
och uppfora bostadshus i del av kv Saga.

a har ytterligare férfrigningar inkommit i Aren-
en foranleder planandring i omrddet och darfér med-
tagits i forslaget, t ex kontorshus i kv Tornet, bosti-

dgr i kv Folkvang och atgdrder i parkomridet kring Raby-
vagen:
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Ldgesbestdmning

Planomradet &r beldget i stadsdelen Kvarngirdet omedel-
bart nordost om cityomradet i Uppsala centralort. Plan-
omradet omfattar vdstra .delen av -Ribuvigen.med angran-
sande parkomraden samt delar av de anslutande gatorna
VatthoTmavdgen och Vaderkvarnsgatan.

Vidare ingdr sddra delen av kv Tornet och kv Vapenhuset
inkl del av Portalgatan, kvarteren Elektra, Saga och

Folkvang med angrénsande delar av Héganidsgatan, Salaga-
tan och Storgatan.

Planomrddet avslutas i vister mot jirnvigsomridet for
Tinjen Uppsata-Givle. :

s

Areal

Planomradets areal utgdér ca 10 ha.

Markagoférhallanden

Fastigheten Kvarngdrdet 1:19 &gs av Digs AB
Fastigheten Kvarngdrdet 10:1  dgs av Bf Folkvang ek fér

Fastigheten Kvarngirdet 10:2  &gs av Skandia

Fastigheten Kvarngardet 11:1  igs av Brf Saga

Samtliga dvriga i planomridet ingiende fastigheter ags
av Uppsala kommun.
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Gdllande detaljplaner

plen nr  faststilld - namn

32 LS del av Hogandsgatan

36 KM 710930 kv Saga, del av Higandsgatan

_ och Salagatan

70 X LS 810930 kv Vapenhuset, del av Riby-
leden m m

70 A LS 710929 kv Tornet m m

70 AH LS 821104 del av Vattholmavigen

och Djidknegatan

Bostadsforsdrjningsprogram

Enligt det kommunala bostadsférsorjningsprogrammet for
1988 - 92 .skall det i kv Saga pibérjas 40 lgh under -
1988. :

Program fér planomridet

Sagahemmet, som drivs av kommunen och Fralsningsarmén
gemensamt, ‘och som innehd1ler bostadsrum och triningsli-

genheter for ensamstdende, onskar behilla verksamheten
inom kv Saga,

Planuppdrag

Byggnadsnamndens arbetsutskott har 1987-06-02 uppdragit

at planavdelningen att dndra gillande detaljplan for kv
Saga.

Mark och vegetatijon

Planomradet &r tdmligen flackt och har sin ligsta del i

sydvast vid jarnvigsomridet. Nivdskillnaden inom omra-
det dr ca 2 m.

Mellan kv Saga och Rébyvigen ligger kolonitrddgardsomrd-
det Viola med frukttrid, birbuskar och triadgirdsland.

Tridvegetation finns utmed Héganisgatan, Salagatan och

Storgatan pd Osterplan samt i parkemridet utmed Ribyva-
gen.

Av sdrskilt intresse ar trddraden i kv Sagas vistra
del, vars ldge harrér fran en gammal vdgstrackning.

Bebyggelseomriden

Bostdder

I kv Saga ligger utefter Hoganisgatan ett tre-vinings
bostadshus i sten byggt i bérjan pa 1930-talet. I kvar-

terets vdstra del ligger Sagahemmets baracker som till-
kommit i slutet pd 1960-talet.




I kv Folkvangs sédra del finns en bostadsgrupp i sten
med byggnadsdr 1885 - enl uppgift Uppsalas dldsta bo-
stadsrdttsférening. Gruppen bestdr mot Osterplan av ett
trevaningshus, mot Storgatan ett tvavaningshus samt en

envdningsdel som vinklar in pd girden. Samtliga hus ar
exteridrt i gott skick. :

Arbetsplatser, Gvrig bebyggelse

For kv Tornet i nordvist féreskriver gallande detalj-
plan smaindustri- och kontorsindamil. Byggnationen i
kvarteret bgrjade 1959 di verkstad, kontor, garage och
kallférrdd uppférdes. Underhand har sedan ny- och till-
byggnader gjorts - en stor férradsbyggnad beldgen nir-
mast Vattholmavigen uppférdes 1972, nytt kontor i mit-
ten pa 1970-talet och direfter har tillkommit en
bldster- och mdlerianldggning invid Portalgatan.

Inom Ts-betecknat omrdde i sédra delen av kv Vapenhuset
1igger en bilserviceanldggning uppféord i slutet pa 1960-
talet och soder dirom en kiosk som tillkommit ett par
dr senare.

Pd Es-omrddet i kv Elektra finns en elektrisk mottag-
ningsstation byggd 1979 i den éstra delen samt en trans-
formatorbyggnad uppférd 1944 i den vistra. Denna ir nu-
mera tagen ur bruk och for ndrvarande uthyrd till ett
mindre foretag. En mindre transformatorstation finns
dessutom i parkomrddet sydvist om Es-omradet.

Kv Folkvang innehdller i sin norra del ett femvinings
tegelhus med en envaningsdel mot Osterptan. Den uppfor-
des i slutet pd 1960-talet som restaurang- hotell- kon-
tor. 1976 byggdes hdgdelen om till enbart kontorsinda-
mdl. Under envaningsdelen fanns ursprungligen garage
for ca 10 bilar, numera ombyggt till arkiv/lager dir
den bef rampen endast anvinds ti1l in- och utlastning.

Inom kolonitrddgédrdsomradet Viola intill Es-omridet lig-
ger ca 10 st sma kolonistugor.

" .
I parken nordvist om Es-omr

ndgra ar en uppstidliningspla r och material
ti11 underhallsverksamheten. En mindre bod stir ocksi
omedelbart déster om koloniomradet.

Kulturhistoriskt_vardefull bebyggelse

Enligt byggnadsniamndens beslut den 1987-12-17 ar bo-

stadshusen i kv Folkvang och kv Saga klassade som soci-
al-" och kulturhistoriskt virdefull miljé av stort in-
tresse med foljande motivering:
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"Bostadshusen i kv Folkvang vid Osterplan &r en storska-
1ig representativ stenhusbebyggelse fran 1880-talet. Om-
radet i &Gvrigt ir utbyggt med bostadsrdttsforeningshus
under 1930-talet och representerar en lokal stadsbygg-
nadskultur, med plan och bebyggelse som ir en dekorativ
funktionalism: ett resultat av ett intimt samarbete

byggherre och arkitekt, Anders Dibds och Gunnar Leche.

Det dr det forsta omradet med bostadsrdttsféreningshus
dir smaldgenheter dominerade. Samspelet mellan bebyggel-

se och stadsdelspark, Héganishdéjden, har stora kvalite-
ter".
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Bostader

I den norra delen av kv Saga finns i gillande plan en

byggrdtt med beteckningen BM III v 1/2 som féreslds ind-
rad ti11 B IVv samt flyttad ndgot norrut tiil foérmin-

fér gardsrummet. Den fdreslagna byggnadsvolymen har en
skala som motsvarar ovrig bebyggelse i omrddet och ses
som ett fullféljande av de ursprungliga intentionerna i
gdltande plan. Byggnaden rymmer ca 40 samt det i fastig-
heten inrymda Sagahemmet. Dessutom féreslds en forrads-
byggnad pa garden.

I sodra delen av kv Folkvang finns i gidllande plan en
byggrdtt motsvarande den norra delen, dvs fem viningar
med en envaningsdel mot Osterplan. Denna byggritt férut-
satter dock rivning av befintliga byggnader, vilket in-
te dr aktuellt., I planen féreslds istdallet en komplette-
ringsbebyggelse pa den plats didr gardsldngan idag &r be-
ldgen, med fyra vaningar mot granntomten och en tvivi-
ningsdel mot Storgatan, innehidll ca 8 Igh."

[ kv Tornet féreslas en utékning av byggritten till att
omfatta dven kontorsverksamhet tili en héjd av tre till
fem véningar. Den idag ndgot skripiga bebyggelsen er-
satts (med undantag for den pd tomten centralt beligna
tegelbyggnaden i tre véningar samt en en-vanings kon-
torsbyggnad i det nordvistra hérnet) Tdngs Rabyvigen
med fyra, delvis sammankopplade kontorshus i tre vining-
ar. Vidare med lidngs Vattholmaviagen med ett trevinings
kentorshus samt en hallbyggnad i en véning
(byggnadsh6jd 6.5 m) och inne pi girden ett fyrava-
nings- och ett femvanings kontorshus.

Forslaget innebdr en vasentligt &kad exploatering av
tomten jamfort med bef byggrdtt men medfér inga orimli-
ga byggnadsvolymer i relation till omgivningen. Det fér-
utsdtts att gaturummet kring Rabyvagen far som till-
skott en representativ framsida och samma villkor gil-

ler for bebyggelsens utformning mot jirnvigen och
Vattholmavdgen. :

I kv Elektra foreslas en justering av transformatoromra-
dets storlek satillvida att den fér transformatorinda-
mal ej utnyttjade byggnaden med erforderligt tillskott
av parkmark overgdr till smaindustriindamdl. Den del av
parkmarken som idag utnyttjas av gatukontoret fér upp-
stdllning av bodar foreslas aven den permanentad fér
detta dndamal.

Offentlig och kommersiell service

Efter som tillskottet av bostider i omridet ir att be-

trakta som en mindre komplettering, hidnvisas till bef
service. -
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Tillgdnglighet .

Saval byagnader som maﬁkytan forutsatts utformas pi det
satt som stadgas i plan- och bygglagen. Tillgdnglighets-

aspekterna prévas i detalj i samband med bygglovprov-
ningen, :

For den befintliga bostadsbebyggelsen i kv Folkvang
féreslds ett bevarande. Gdllande plan-dndras si att
byggratten omfattar béfintlig bebyggelse. Byggnads-
gruppen ar av kulturhistoriskt vdrde varfor en g-beteck-
ning féreslds innebdrande att &ndring av byggnad inte
far forvanska dess karaktir eller anpassning till omgiv-
ningen. Kompletterande bebyggelse skall utformas med
sdrskild hdnsyn ti11 omgivningens egenart. Se iven vid-
staende utredningsskiss visande en téinkbar utformning
av sadan kompletteringsbebyggelse.

Skyddsrum skall byggas innehillande 360 ptatser.

Lek och rekretation

Grénsande ti11 planomradet 1igger Hogandshdjden som far
anses som omradets parkanldggning. Delar av Osterplan

kan dven betraktas som friomrade med vissa mdjligheter
ti1l fritidsverksamhet. Bostadskvarterens gardar dr sto-
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ra och har dessutom en ansenlig grionska varfér behovet
av ndromrade vdl tillgodoses inom de egna tomterna.

I parkomridet utmed Rabyvégen bor tridrader planteras

utmed den fdreslagna parkeringen samt ldngs den Gstvidst-
1iga cykelvdgen enligt illustrationsplan.

Det i gallande plan faststallda markreservatet

for en planskild trafikplats i korsningen Rabyvigen -
Viderkvarnsgatan - Salagatan foreslas hivas. Nu forelig-
gande planfdorslag anpassas till nuvarande trafiksystem
med bibehdllen signalreglerad korsning mellan Vider-

_ kvarnsgatan och Rabyvigen samt med Salagatan utformad

som lokalgata utan anstutning till Rabyvagen.

Tillfart ti11 den nya bebyggelsen i kv Tornet medges
fran Portalgatan.

Tillfarten till verksamheterna i kv Elektra sker pi sam-
ma sdtt som tidigare viA Storgatan med den skillnaden
att biltrafiken separeras fran gang- och cykeltrafiken.

En ny géng- och cykelférbindelse foreslas i anslutning
till fastighetsregleringen av kv Tornet. Den nord-sydli-
ga gc-vdgen kopplas samman med den ost-vastliga vid
korsningen mellan Rabyvigen och jirnvigen.

L ~ Y/l FRTAEN L I

E*EMPEL'PA FORLAGGNING AV EVENTUELL BUSSGATA
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Kollektivtrafik

Enligt utredning fér ny bussterminal vid Ostra Stations-
omradet som foljdes upp i Trafikutredning 85 kan det

bli aktuellt att forldgga en bussgata i parkomridet mel-
Tan jdrnvdgen och kv Elektra. Vidstiende skiss visar en
méjlig utformning av denna i enlighet med planfdarslaget.

Parkering
Parkeringsbehovet i omridet &r stort. Kontakten med de
boende i omrddet har visat att behovet- kan komma att

dka ytterligare i framtiden.

Totalt innehaller planférslaget séder om Ribyvigen ca

.48 st nya bostadslidgenheter samt ca 145 st P-platser

(exk] kantparkering lings gatorna inom planomradet) for-
delade enl nedan.

Séder om kv Folkvang foresids att del av gatumarken (Ho-

gandsgatan) gérs till parkeringsomride (ca 12 platser)
och admjnis;reras av kommunen.

For den nya bostadsbebyggelsen i kv Saga foreslas parke-
ring i form av en gemensamhetsanldggning, innebirande

en utvidgning av bef parkeringsplats och vars utstrack-
ning i nordvdst begrdnsas av befintlig tradrad. Antalet
platser blir hiar 29 st samt 1 st handikapplats {inkl &
platser fér Sagahemmets vidkommande).

Ovrigt parkeringsbehov fér nybebyggelsen ryms inom fére-
slaget P-omrade i Salagatans forlédngning. Totalt rymmer
denna parkering 55 platser samt 1 st handikapplats, var-
av 19 st tillfaller nybebyggelsen i kv Saga. Antalet
motsvarar da normen 1,1 pl/1gh. Kontorsfastigheten 10:2
i kv Folkvangs norra del har, forutom ca 15 bef P-plat-
ser pa egen tomtmark, ett arrendeavtal med kommunen gdl-
tande bef P-platser i kv Saga (30 platser). I planfor-
slaget dterfinns dessa platser i nytt P-omrade norr om
kv Folkvang (12 st) samt i tidigare nimnda P-omride i
Salagatans férldngning (18 st). Ovriga P-platser (19
st} dr disponibla fér 6vriga boende samt besokare till
koloniomradet och administreras av kommunen.

Resterande platser i P-omradet norr om kv Folkvang til1-
faller verksamheterna inom det nya J-omradet (ca 10

platser).

Dessutom finns ca 10 P-platser lings Salagatan.

[ kv Tornet bed6éms P-behovet vara ca 250 piatser med fo-
reslagen exploatering. Dessa férldggs i huvudsak till
vastra delen av kvarteret dir méjlighet finns att utfs-
ra P-anldggning i tva plan.

Inga sdrskilda skyddsitgirder mot trafikbuller krivs
inom planomradet.
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Nybebyggelsen i planomradet kan anslutas till befintli-

ga ledningar som finns forlagda i angransande gator och
parkmark.

Dock maste ytterligare utredn1ng gbras betrdffande an-
slutningen av nybebyggelsen i kv Tornet i samband med

detaljprojekteringen.
For befintlig uagvatten|e0n1ng som korsar koloniomradet
. Viola reserveras ett u-omride.

MEDVERKANDE Detaljplanen har utformats i samarbete mellan tjanste-
TJANSTEMAN mdn samt resp fastighets byggherrar och konsulter.

Fran stadsbyggnadskontoret har medverkat Ingvar Bloms-
ter, Jan Robertson och Stig Ahlgren.

STADSBYGGNADSKONTORET :

. Uppsala i april 1988 I R \
)
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_ Ingvar Blomster Jan’ Robertson
‘ stadsarkitekt planarkitekt
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