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Inledning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader i form av flerbostadshus med
centrumverksamhet i bottenvaningen i strategiska lagen. Detaljplanen ska dven
mojliggdra for forskoleverksamhet. Vidare syftar detaljplanen till att sdkerstélla en
allmén géng- och cykelkoppling som forbinder Arsta torg med Arstaparken och
Arstaskolan.

Planomradet ligger i Arsta och omfattar kvarteret Sparrisen, samt del av Sparrisgatan. |
planomradet ingér del av fastigheten Arsta 28:2 som &gs av bostadsrattsféreningen
Sparrisen, samt del av fastigheterna Arsta 11:235 och 11:220 som &gs av Uppsala
kommun. Bostadsrattsforeningen har tecknat markoverlatelseavtal med Bonava
Sverige AB om att kdpa del av fastigheten Arsta 28:2.

Planforslaget omfattar cirka 145 nya bostader med tillnérande bostadsgardar och
angdringsgator. Byggnaderna foreslas uppforas som sex volymer, fyra sammanbyggda
i tva par samt tva fristdende, som varierar i vaningsantal pa mellan fyra och sju
vaningar. Byggnadernas placering, skala och takutformning ska bidra till att skapa en
uppbruten och varierad struktur. | strategiska lagen i bottenvaningarna ska lokaler for
centrumandamal finnas.

Parkering for tillkommande bebyggelse anordnas i garage under byggnader och
bostadsgardar, samt delvis under allmén plats. Mellan befintlig och tillkommande
bebyggelse sdkerstalls mojlighet att anlagga en gemensam angdringsgata. Angoring till
garage och angdringsgata mojliggors fran Sparrisgatan i norr samt Svartrotsgatan i
soder.

Centralt i omradet planeras ett allmént gang- och cykelstrak i 6st-vastlig riktning som
syftar till att binda samman det nya planerade Arsta torg med Arstaparken och
Arstaskolan. Planomradet omfattar &ven del av Sparrisgatan samt omrade for tekniska
anlaggningar i form av tva transformatorstationer, en befintlig och en ny.

Detaljplanen omfattar dven tva befintliga lamellbyggnader med bostéder,
centrumverksamhet och forskola. Forskolan &r planstridig enligt gallande detaljplan.
Planen mojliggor for bostadsrattsforeningen att utdka befintlig fastighet mot
Arstaparken genom att del av parken planlaggs som kvartersmark, vilket syftar till att
mojliggora for en storre forskolegard.

Planforslaget innebér att tva befintliga lokaler som i dagslaget anvands for
centruméndamal rivs, samt att nuvarande Arsta torg férsvinner. Ett nytt torg planeras
langre vaster ut inom ramen fér den antagna detaljplanen Arsta torg.

Planforslaget beddms vara férenligt med éversiktsplanen och med planprogrammet
for Ostra Sala backe.

Planen antas inte medftra betydande miljopaverkan.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvéandas.
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Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag fér kvarteret
Sparrisen 2019-06-19.

Standardforfarande:
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

* Plankarta med bestammelser
*  Planbeskrivning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

* Undersokning, daterad 2022-10-04

» Fastighetsforteckning*

+  Trafikutredning Ostra Sala backe etapp 5, WSP, daterad 2022-06-30

«  Trafikbullerutredning Ostra Sala backe kv Sparrisen och Arstaskolan,
Norconsult, daterad 2022-08-29

+ Barnkonsekvensanalys kv Sparrisen, Ettelva arkitekter, daterad 2023-06-30

» PM Dagvatten kv Sparrisen, Bjerking, daterad 2023-05-25

»  Miljoteknisk markundersdkning Arsta 28:2, WSP, daterad 2018-10-11

Samradshandlingarna finns tillgangliga i Stadshusets Kontaktcenter pa Stadshusgatan
2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).



Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Arsta centrum som en stadsdelsnod. Stadsdelsnoder ska
enligt Oversiktsplanen utvecklas som lokala centrum med en koncentration av
bostader, arbetsplatser och service, med omgivande stadsdelar som huvudsakligt
upptagningsomrade.

Figur 2 Utdrag ur Oversiktsplan 2016. Réda ytor i kartan illustrerar stadsdelsnoden, gula ytor visar
stadsbygd. Planomradet &r markerat med vit linje.

Planprogram for Ostra Sala backe

Kommunen tog 2010 fram ett planprogram for utvecklingsomradet Ostra Sala backe. |
planprogrammet pekas Arsta centrum ut som omradets knutpunkt och samlande
motesplats med handel, olika servicefunktioner, kontor, kultur och idrott. |
planprogrammet foreslas att torget flyttas narmare Fyrislundsgatan for att skapa en
battre kontakt dver gatan i syfte att lanka samman Arsta och Sala backe.

Detaljplaner

Detaljplanen ersétter hela Detaljplan for del av kvarteret Sparrisen som fick laga kraft
2001. Detaljplanen ger byggratter for fristdende byggnader for centrumverksamhet
samt tva lamellbyggnader for bostader med centrumverksamhet i bottenvaningen. For
centrumbyggnaderna regleras en hogsta byggnadshéjd pa 5,0 meter och
lamellbyggnaderna far uppforas i hogst fem vaningar.

Detaljplanen ersatter ocksa del av Detaljplan for kvarteret Snickaren och Sparrisen som
fick laga kraft 1981. De aktuella ytorna ar planlagda som kvartersmark — mark som inte
far bebyggas, samt parkmark och gata.
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Tomtindelning for Arsta 28:2 (Akt 0380-7/AR28), faststélld 1970 upphor att gélla inom
planomradet nar planen vinner laga kraft.

Figur 3 Utsnitt ur en sammanstalining éver gallande planer for omradet. Planomradet &r markerat med rod
linje.

Andra kommunala beslut

Intill planomradet pagar planlaggning for Arstaskolan. Planuppdrag gavs av plan- och
byggnadsnamnden 2021 f6r att prova mojligheten att planldgga en stérre grundskola,
inklusive sarskola, en ny forskola och en fullstor idrottshall pa den befintliga
skolfastigheten for Arstaskolan. Intill planomréadet finns &ven tva omraden som nyligen
planlagts for bostader och verksamhetslokaler, detaljplan for kvarteret Broccolin och
detaljplan for Arsta torg. Detaljplanerna ar &nnu inte utbyggda, men byggnation pagar
inom kvarteret Broccolin.
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Figur 4 Pagaende planlaggningar for del av kvarteret Sparrisen och Arstaskolan visas i vitt. Detaljplaner som
vunnit laga kraft, men inte genomforts, markeras med vit streckad linje. Planomradet ar markerat med rod
linje.
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Planens innehall

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader i form av flerbostadshus med
centrumverksamhet i bottenvaningen i strategiska lagen. Detaljplanen ska dven
mojliggdra for forskoleverksamhet. Vidare syftar detaljplanen till att sdkerstélla en
allmén géng- och cykelkoppling som forbinder Arsta torg med Arstaparken och
Arstaskolan.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for byggnation av flerbostadshus med cirka 145 lagenheter
samt cirka 270 kvadratmeter yta for centrumverksamhet i strategiska lagen. Parkering
for de boende mojliggors i garage under byggnader, bostadsgard samt del av allmén
plats. Detaljplanen omfattar aven tva befintliga lamellbyggnader for bostadsandamal
med lokaler for centrumandamal samt forskola i bottenvaningarna. Mojlighet att utoka
befintlig forskolegard sakerstalls genom att del av Arstaparken planléggs som
kvartersmark, i syfte att 6ka andelen friyta per forskolebarn. Planforslaget innebar att
tva befintliga lokaler som i dagslaget anvands for centruméndamal rivs, samt att Arsta
torg forsvinner. Ett nytt torg planeras langre vaster ut inom ramen for den antagna
detaljplanen Arsta torg.

Tillkommande bebyggelse foreslas uppforas som sex volymer, fyra sammanbyggdai
tva par samt tva fristdende, som varierar i vaningsantal pa mellan fyra och sju vaningar.
Byggnadernas placering, skala och takutformning ska bidra till att skapa en uppbruten
och varierad struktur.

Detaljplanen mojliggor aven for planlaggning av ett allmant gang- och cykelstrak i 6st-
véstlig riktning som bygger vidare pé det planerade stréket som férbinder Arsta
centrum med Arstaparken och Arstaskolan.

| planomréadets nordostra horn utokas befintligt omrade for tekniska anléaggningar for
att bekréfta befintlig transformatorstation samt sakerstélla utrymme for en ny
transformatorstation som ska forsorja tillkommande bebyggelse.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i Arsta och omfattar kvarteret Sparrisen, samt del av Sparrisgatan. |
planomradet ingér del av fastigheten Arsta 28:2 som &gs av bostadsrattsféreningen
Sparrisen, samt del av fastigheterna Arsta 11:235 och 11:220 som &gs av Uppsala
kommun. Bostadsrattsforeningen har tecknat markoverlatelseavtal med Bonava
Sverige AB om att kdpa del av fastigheten Arsta 28:2.

Omrédet angrénsar till det planerade Arsta torg i vést, Sparrisgatan i norr och nordést,
Svartrotsgatan i soder, samt Arstaparken i syddst. Avstandet till resecentrum ar cirka
tre kilometer. Planomradet omfattar cirka 16 000 kvadratmeter.
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Uppsala
resecentrum

Figur 5 Karta som visar planomradets lage markerat med rod ring i forhallande till centrala staden.

Figur 6 Flygfoto med fastighetsgranser som visar planomradet, markerat med réd linje, och dess narmsta
omgivning.

Allmé&n omradesbeskrivning

Inom planomradet finns tva befintliga flerbostadshus med lokaler for
centrumverksamhet samt tva forskolor i bottenvaningen. Parkering for boende finns
pa bostadsgard i form av markparkering samt tva garagelangor i en vaning. |
planomradets vastra del finns tva envaningsbyggnader for centruméandamal som
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placerats norr och séder om en torgyta — Arsta torg. Mellan flerbostadshusen och
centrumbyggnaderna finns ett gang- och cykelstrak som ligger pa kvartersmark.
Detaljplanen omfattar dven del av Sparrisgatan i norr.

Del av den yta som anvands som forskolegard i dagslaget tillhor inte brf Sparrisen utan
ligger pa parkmark som upplatits med servitutsavtal.

] II-4 HERE RO

Figur 7 Arsta torg med befintliga lagre byggnader for centrumverksamhet samt brf Sparrisens
bostadsbyggnader.
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Figur 8 Strak mellan Brf Sparrisens byggnader och centrumbebyggelsen. Vanstra bilden visar straket fran
norr och hogra bilden visar straket fran soder.
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Detaljplaneomrédet angrénsar till Arstaskolan och Arstaparken. Parken &r en stor
stadsdelspark som genomgatt en upprustning under senare ar. | Arstaparken finns
bland annat planteringar, uppvuxna trad, lekplats och fotbollsplaner.

Naromradet praglas delvis av den tidstypiska trafikseparerade planeringen som
dominerade under 1970-talet, med bebyggelse som samlas kring ett stort parkrum. |
naromradet finns dven bostadsbebyggelse som uppforts under senare tid. Den har
huvudsakligen uppforts i kvartersstruktur med inslag av lokaler i bottenvaningarna.
Vaster om planomradet finns en byggnad som inrymmer vardcentral och tandvard.
Flera platser i naromradet ar planerade for ytterligare bostadsbebyggelse och
centrumverksamheter, som utgér en del av den stadsutveckling som pagér i Ostra Sala
backe.

Stadsbyggnadsvision

| planprogrammet fran 2010 beskrivs visionen for utvecklingen av hela Ostra Sala
backe dar planomrédet ingdr. Visionen for Ostra Sala backe &r att skapa en ny
intressant och sammanhallen stadsstruktur som kopplar ihop Sala backe och Arsta och
darigenom” laker” stadsvaven. Barande varden i strukturen bygger pa méten,
variation, upplevelser och mangfald. Den nya bebyggelsen tillfor nya kvaliteter i
boende- och stadsmiljon till den 6stra delen av Uppsala stad och attraherar olika
manniskor utifran bakgrund, livsstil, intressen, kultur och livsskede. Den nya strukturen
gor det enklare, tydligare och tryggare att rora sig mellan stadens olika delar och
fungerar pa sa satt som en “brygga” och métesplats mellan stadsdelarna.

Ostra Sala backe bidrar till att ge de Gstra stadsdelarna en innerstadskansla och urban
karaktar med ett attraktivt stadsliv med bostader och verksamheter blandat. Arsta
centrum blir en viktig gemensam matesplats. Strukturen ar robust, miljomedveten,
underlattar etablering av nya verksamheter och ar savéal ekologiskt som socialt och
ekonomiskt hallbar. Bebyggelsestrukturen formas och utvecklas éver tid med
hallbarhet i fokus och i samarbete med manga olika aktorer fran planprocess till
byggskede och forvaltning.

Utvecklingen i Ostra Sala backe ska tillféra nagot nytt till Uppsala. Bland annat genom
nya kvaliteter i form av spannande arkitektur och blandade verksamheter/smalokaler.
Ny bebyggelse ska fa utveckla en egen karaktar och ges ett eget uttryck vad galler
arkitektur, kvartersstruktur, skala och utformning av saval byggnader som offentliga
rum.

Den nya bebyggelsen ska till sitt innehall bidra till en blandad stad och ambitionen ar
att utveckla ett stadsliv som forlanger innerstadens kvaliteter till ytterstaden.
Utvecklingen av omradet ska ge béattre underlag for det lokala naringslivet och
bebyggelsen ska sa langt det &r mojligt utformas med bland annat lokaler i
bottenvaningarna.

Den nya bebyggelsestrukturen ska uppmuntra till moten. En varierad och
sammanhangande struktur med grander, sma torg och kopplade gardar uppmuntrar
"livet mellan husen”. Sma platser for spontana méten, in- och utblickar, visuell kontakt
med livet pa gardarna, bostader och verksamheter i blandning skapar en trygg och
levande stad.

Den nya bebyggelsen utgor ett komplement till befintliga stadsdelar och vavs samman
i sin skala och i métet med befintlig bebyggelse, genom gator, torg och parker. Arsta
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torg flyttas men vavs ihop med det gamla Arsta i en ny och spannande
centrumstruktur.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen majliggor for tillférandet av nya flerbostadshus med lokaler i
bottenvaningen pa strategiska platser. Planforslaget innebar att de tva
envaningsbyggnaderna rivs, att torgytan forsvinner samt att befintliga trad inom
planomradets vastra del tas ned.

Kvartersstruktur och hushéjder

Byggaktoren har tagit fram ett forslag med sex byggnadskroppar som placeras mellan
de befintliga lamellbyggnaderna inom brf Sparrisen och den planerade bebyggelsen
kring det nya Arsta torg. Huskropparna varierar i héjd mellan motsvarande fyra till sju
vaningar. Byggnaderna placeras i delar nagot forskjutet i forhallande till varandra, tva
fristaende och fyra sammanbyggda i tva par. Bebyggelsens skala och placering
samspelar med planerad bebyggelse kring Arsta torg och bygger vidare pé& den tita och
varierade stadsbebyggelse som efterstravas. | detaljplanen regleras en htgsta
nockhojd som varierar mellan de sex byggnadskropparna, vilket mojliggor foreslaget
vaningsantal.

Figur 9 Volymstudie som visar hur tilkommande bebyggelse forhaller sig till befintlig bebyggelse inom
kvarteret Sparrisen och planerad bebyggelse inom Arsta torg, sett frAn nordvést.
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Figur 10 Situationsplan som visar placering av ny bebyggelse och utformning av bostadsgardar. Tva
befintliga lamellbyggnader med tillhérande garagelangor bevaras i omradets 6stra del. lllustration av

Ettelva Arkitekter.
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Figur 11 Sektion i nord-sydlig riktning, genom féreslagen bebyggelse.
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RIDOAREN

Figur 12 Sektion i 6st-vastlig riktning, genom befintlig vardcentral, foreslagen bebyggelse, samt befintlig
lamellbyggnad.

Gestaltning

Byggnaderna foreslar uppforas med sadeltak, vilket avviker fran gestaltningen pa
kringliggande befintlig och planerad bebyggelse. | plankartan regleras takens lutning
samt utbredning av takkupor. Takutformningen, tillsammans med skala och placering,
syftar till att skapa en uppbruten och varierad struktur som knyter an till visionen for
Ostra Sala backe om att ge ny bebyggelse en egen karaktar och ett eget uttryck.
Takvinkeln regleras med ett intervall pa 35-45 grader for att sékerstalla att skalan halls
nere. Tekniska installationer ska utformas sa att de integreras i takutformningen.

Byggnadens entréer mot gatan ar viktiga for att astadkomma variation samt liv och
rorelse langs gatan. For tillkommande bebyggelse styr planen att entréer i huvudsak
ska vara genomgaende mellan gata och gard. En direkt utgang fran trapphuset mot
garden underlattar for de boende, sarskilt barnen, att anvanda garden for utevistelse
och lek.

Figur 13 3D-vy 6ver foreslagen utformning och gestaltning for tillkommande bebyggelse, bostadsgard och
angoringsgata inom kvarteret Sparrisen. lllustration av Bonava.
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Figur 14 3D-vy Gver del av foreslagen bebyggelse och angdringsgata, sett fran sydvast. lllustration av
Bonava.

Figur 15 3D-vy 6ver del av foreslagen bebyggelse och angéringsgata, sett fran nordvast. lllustration av
Bonava.

Utformning av allméan plats

| st-vastlig riktning, centralt i planomradet, méjliggors for ett gang- och cykelstrak
som kopplar samman Arsta centrum och det planerade nya Arsta torg med
Arstaparken. | bottenvéning pa de delar av den planerade bebyggelsen som ligger
narmast straket foreslas lokaler for centruméandamal. Genom det allmanna straket och
centrumverksamheterna i bottenvaningarna bidrar planforslaget till att skapa en
forlangning av det torgstrak som planeras vaster om planomradet. | syfte att starka
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upplevelsen av ett offentligt rum, samt méjliggéra for trad och belysning inom allméan
plats regleras att balkonger inte far uppforas mot gang- och cykelstraket.

Bostadsgardar

Planforslaget styr placering av tillkommande bebyggelse i néra anslutning till
planomradets vastra grans, vilket gor det mojligt att anordna bostadsgard Gster om
byggnaderna. Gardarna och det centrala gang- och cykelstraket far underbyggas med
parkeringsgarage. Parkeringsgaraget tillats sticka upp hogst 0,8 meter Gver
intilliggande gators hdgsta niva. Hojdbegransningen syftar till att stadkomma en
visuell kontakt mellan gard och gata.

Ovan mark tillats komplementbyggnader och andra anlaggningar an byggnader, som
exempelvis pergola, upphéjda planteringar, lekutrustning och tekniska installationer.
Detaljplanen reglerar omfattningen av komplementbyggnaderna i syfte att sékerstélla
yta for utevistelse for de boende. Utdver angiven byggnadsarea far tak dver
garagenedfart uppforas.

Befintlig bebyggelse

Detaljplanen omfattar de tva befintliga lamellbyggnader, samt tillhérande
komplementbyggnader, som fortsatt kommer tillhora brf Sparrisen. Tva befintliga
envaningsbyggnader for centrumverksamhet samt nuvarande Arsta torg rivs.

Offentlig och kommersiell service

For tillkommande bebyggelse regleras att hela bottenvaningens fasadlangd mot det
allmanna gang- och cykelstraket (GCVAG) ska anvandas for centrumandamal.
Bestammelsen syftar till att sékerstalla att lokaler for centrumandamal anordnas i
strategiska lagen. Lokaler i bottenplan bidrar till stadslivet och kan aven bidra till att
straket upplevs tryggare. Lokalerna ska vara sa pass djupa att de ar anvandbara som
lokaler och flexibla for olika typer av verksamheter.

| 6vriga delar av planomradet regleras att centrumverksamhet far finnas i
bottenvaningen. Bestammelsen medger en flexibilitet som innebér att &ven bostader
far anordnas bottenvaning. For befintlig bebyggelse skulle en andring av
bottenvaningens anvandning, fran lokaler till bostader, innebéara att bland annat
parkeringsplatser samt yta for utevistelse behéver sékerstéllas. Méjlighet att tillgodose
dessa krav, samt andra eventuella krav som bostadsbebyggelsen skulle innebara, har
inte undersokts i samradsskedet. Syftet med regleringen ar att mojliggora for en
flexibel anvandning over tid och darmed tillgodose framtida behov. Under
granskningsskedet kommer fragan att studeras for att sékerstélla att [dsningen ar
lamplig for de befintliga byggnaderna inom brf Sparrisen.

De tva befintliga férskolorna medges genom bestammelse om att forskola far
anordnas i bottenvaningen pé den sodra lamellbyggnaden. Del av Arstaparken
planlaggs som kvartersmark for att mojliggora for en storre forskolegard. Las mer i
avsnittet Forskola.



Figur 16 Situationsplan som visar bottenvaningarnas funktioner. lllustration av Ettelva Arkitekter.

Forskola

Forutsattningar

Detaljplanen omfattar tva befintliga forskolor, med 45 respektive 50 barn, som ligger i
bottenvaningen pa den sddra lamellbyggnaden som tillhér brf Sparrisen.
Forskolegardarna ar relativt sma och del av gardsytan ligger pa parkmark som
upplatits med servitutsavtal. Del av parkmarken utgor en viktig kil till det storre
sammanhangande parkomradet — Arstaparken. Anvandandet av parken for
forskoleverksamhetens andamal &r darmed inte en langsiktigt hallbar I6sning.
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Forskolornas entréer ar placerade mot det befintligt gang- och cykelstrak i vast, samt
pa husgaveln mot sdder. Forskolegarden omfattar sammanlagt en yta pa 830
kvadratmeter, vilket motsvarar en friyta pa cirka 8,7 kvadratmeter per barn. For
befintliga forskolor finns riktlinje om att en friyta pa minst 20 kvadratmeter per barn
ska uppnas.

Forskolorna ar planstridiga enligt gallande detaljplan som endast reglerar
anvandningen centrumverksamhet och bostader.

Figur 17 Flygfoto som visar omrade, som anvands som forskolegard. Omradet har upplatits med
servitutsavtal.

Foérandringar

Detaljplanen innebar att de befintliga férskolorna ges planstéd genom
planbestammelse som reglerar att bottenvaningen pa den sodra lamellbyggnaden far
anvandas for forskola.

Mojlighet att sékerstélla det behov av forskoleplatser som tillkommande bostader
genererar har studerats infor samrad. Att utoka de tva befintliga verksamheterna har
inte bedomts vara lampligt med anledning av den begransade friyta som ar majlig att
sakerstélla. Inte heller har det bedémts som lampligt att tillféra ytterligare en férskola
som en del av den tillkommande bebyggelsen. Bland annat da det inte heller i denna
del finns tillréckliga ytor for att klara riktlinjer for friyta for forskola och samtidigt
inrymma gardsyta for de boende. Inom ramen for pagaende detaljplanearbete for
Arstaskolan, dster om planomrédet, studeras mojligheten att tillféra en ny forskola
som bed®ms kunna inrymma det behov som tillkommande bebyggelse inom kvarteret
Sparrisen genererar.

For att kompensera for bristen pa friyta for de befintliga forskoleverksamheterna har
en justering av fastighetsgransen mot Arstaparken méjliggjorts. Det innebér att del av
den yta som redan ianspraktagits for forskolegard samt ytterligare en del av
Arstaparken planléggs som kvartersmark. Den del av den nuvarande forskolegarden
som hamnar utanfor kvartersmarken atergar till att vara parkmark. Den nya gransen
mellan kvartersmarken och parken innebar att kvartersmarkens utbredning kan
utokas at oster och soder. Omfordelningen av ytan innebér dven att den grona kil som
utgor entré till Arstaparken blir bredare jamfort med dagslaget. Att forskolorna redan
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finns pa platsen idag, samt att forskolegarden ligger i direkt anslutning till Arstaparken
ar motiv till att forskolornas placering bedéms vara lamplig, trots att riktlinjer for friyta
inte kan uppnas.

Detaljplanen reglerar att bottenvaningen i den sodra lamellbyggnaden samt
tillhérande markyta far anvandas for bostadsandamal, centrumverksamhet och skola,
samt att komplementbyggnader far uppforas. Detaljplanen reglerar inte férdelningen
mellan de olika anvandningarna och inom ramen for planarbetet har avvagningar
gjorts dar behovet av friyta for forskolorna har stéllts mot behovet av att tillgodose
friyta for de boende.

Den del av ytan som foreslas anvandas for forskolans verksamhet omfattar cirka 1 490
kvadratmeter. Andelen friyta motsvarar darmed cirka 15,7 kvadratmeter per barn.
Aven om kommunens riktlinje om en friyta pa minst 20 kvadratmeter per barn inte
uppnas sa innebar forslaget en forbattring jamfort med nulaget. Da det inom
planomradet finns begransade ytor for att sékerstalla utemiljo for bade boende och
forskolebarn ar det av vikt att aven sakerstalla viss friyta foér de boende.

Forskolans entréer foreslas lokaliseras mot ster och séder. Varuleveranser till
forskolan kan anordnas vi en kvartersgata vaster om byggnaden, samt via gardsytan
oster om den norra lamellbyggnaden. Fordelningen av trafikslag minskar risken for
konflikt mellan leveranser och hamtning/lamning av barn.

Figur 18 Situationsplan som visar forskolornas lokaler, samt forslag till yta for forskolegard, entrélagen,
angoring for hdmtning och lamning av barn, samt angoring for varuleveranser.
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For manga av forskolebarnen sker hamtning/lamning med gang eller cykel. De som bor
kring Arstaparken kommer fortsatt att kunna ta sig bilfritt via g&ng- och cykelnatet pa
samma satt som idag. Cykelparkering foreslas l6sas intill forskolans entréer. Barn och
foraldrar som reser med buss kommer aven fortsattningsvis att behova korsa
Fyrislundsgatan for att nd det planerade allménna straket for passage genom Arsta
torg och vidare till férskolan.

Hamtning/ldmning med bil kan ske via parkeringsplatser som ligger 6ster om den
norra lamellbyggnaden. Barn och vuxna kan dérifran réra sig till forskolan trafiksékert
och bilfritt, med undantag for enstaka trafikrorelser som angor en tillganglig
parkeringsplats samma vag.

Park, natur och torg

Forutsattningar

Pa kvartersmark inom planomradet finns uppvuxna trad, hackar och gréasytor, dessa
aterfinns framst 6ster om befintlig bostadsbebyggelse. Ett fatal uppvuxna trad finns i
anslutning till de lagre byggnadsdelarna i planomradets vastra del.

Oster om planomradet ligger Arstaparken som ar en av Uppsalas storsta parker.
Parken har genomgatt en upprustning de senaste aren och dér finns bland annat tre
lekplatser, ett utegym, en BMX-bana, l6parslingor, 6ppna grasytor och en pulkabacke.
Vegetationen ar varierad med olika sorters trad, dungar och en karakteristisk samling
av piltrad i den vastra delen av parken. Arstaparken &r ett utpekat gronomréde i
kommunens 6versiktsplan och del av ett storre gront strak som binder samman parker
och naturomraden i denna del av staden.

Mellan de tva befintliga envaningsbyggnaderna for centrumverksamhet ligger
Arstatorg.

Foérandringar

Ett genomférande av planen innebar att befintliga traéd och annan vegetation inom
planomradets vastra del kommer behdva tas bort i och med att del av fastigheten
bebyggs. | 6vriga delar kan befintlig gronska bevaras. Nya grona varden tillfors pa
kvartersmark med de planerade bostadsgardarna som ersatter nuvarande hardgjorda
ytor och byggnader for centrumverksamhet. Den 6st-vastliga allmanna gang- och
cykelkopplingen ékar tillgangligheten till Arstaparken.

Detaljplanen innebér inga forandringar i Arstaparken. Fler boende i naromradet kan
medfora visst okat slitage, men da parken &r stor bedéms detta inte innebara storre
negativ paverkan.

Planférslaget innebar att Arsta torg forsvinner och ersétts av del av den allmanna
straket som planeras. Straket ar smalare &n nuvarande torgyta och del av torgytan
kommer darmed &ven att ianspraktas for bebyggelse och bostadsgard. Ett nytt torg
planeras langre véster utinom ramen fér den antagna detaljplanen Arsta torg.
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat och angoring

Planomradet nas med bil fran Sparrisgatan som avslutas i en vandslinga nordést om
planomradet, dar boende i brf Sparrisen angor parkering och garage via tre in- och
utfarter. Besokare till de befintliga lokalerna angér i huvudsak omradet via befintliga
parkeringsplatser vaster om planomradet.

En trafikutredning har tagits fram av WSP som syftar till att bedéma hur omradets
utveckling paverkar den évergripande trafiksituationen. Trafikfloden pa Sparrisgatan
utgar fran méatningar som genomfordes i april 2022 under for- och eftermiddagens
maxtimme. FOr Fyrislundsgatan utgar trafikmangderna fran en matning som
kommunen genomforde i oktober 2021.

Matningarna visar att trafikflodena pa Sparrisgatan uppgar till 2 100 fordon per dygn
for den dstra delen av gatan och 3 000 fordon per dygn for den vastra delen av gatan,
som ansluter till Fyrislundsgatan. Trafikflodena pa Fyrislundsgatan uppgar till cirka 14
000 fordon per dygn. Vid den métning som genomfordes i april 2022 observerades
kobildning pa Sparrisgatan for fordon som skulle svanga ut pa Fyrislundsgatan.
Generellt noterades mer kébildning pa eftermiddagen an pa morgonen.

Figur 19 Flygfoto som visar gatunatet i omradet.

Parkering

Markparkering och garage for bostaderna inom brf Sparrisen finns i planomradets
norddstra del. Parkering for bestkande till befintliga verksamheter finns pa en storre
parkeringsplats vaster om planomradet.
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger i ett omrade med val utbyggt gang- och cykelnat med gang- och
cykelbanor som ansluter till planomradet i alla vaderstreck. Flera av dessa gar delvis i
parkmiljo vilket innebér att de ar helt separerade fran biltrafik. Inom angransande
detaljplanelagt omréde for Arsta torg méjliggors for flera torgstrék, bland annat ett
som stracker sig i 6st-vastlig riktning mellan Fyrislundsgatan och aktuellt planomrade.
Enligt slutsatser fran trafikutredningen ar det viktigt att starka kopplingarna i ost-
vastlig och nord-sydlig riktning for att framja god framkomlighet fér cykeltrafik.

Figur 20 Kartan visar gang- och cykelbanor i naromradet, planomradet markerat med rod ruta. lllustration
av WSP.

Figur 21 Kartan visar viktiga rorelsestrak for gang- och cykeltrafik med vita pilar. Planomradet markerat
med réd linje.
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Kollektivtrafik

Arsta trafikeras av tva stadbusslinjer med vilka stora delar av staden nas. Narmsta
busshallplats ligger pa Fyrislundsgatan vid korsningen till Sparrisgatan, cirka 300 meter
fran planomradet.

Forandringar

En dversiktlig trafikutredning har tagits fram av WSP som visar hur det dvergripande
gatusystemet paverkas av denna och intilliggande detaljplaners genomférande.

Gatunat och gators utformning

Enligt trafikutredningen fér Arstaskolan och kvarteret Sparrisen beréknas trafiken till
och fran omradet 6ka med cirka 600 fordon per dygn jamfort med dagsléaget. Det finns
fortsatt risk for kobildning pa bade Fyrislundsgatan och Sparrisgatan.

Det allmé&nna gatunatet kommer inte att fordndras i och med detaljplanens
genomfdrande. Den vandslinga som anvands for angoéring av de boende i kvarteret
Sparrisen planeras att omgestaltas och justeras nagot till sin strackning i syfte att
astadkomma en sakrare trafiksituation. Soder om planomradet byggs en ny lokalgata,
Svartrotsgatan, som ansluter till Fyrislundsgatan.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet sakerstalls mojligheten att tillskapa en allman gang- och
cykelpassage i Ost-vastlig riktning. Passagen planlédggs som allmén plats och ansluter
till det planerade torgstréket inom Arsta torg. Stréket méjliggor for ett gdng- och
cykelstrék som sammanlankar Arsta torg med Arstaparken och Arstaskolan.

Utifran kommunens parkeringstal ska 0,4 cykelparkeringar per barn anordnas vid
forskola, vilket innebdr ett behov av 38 platser.

Enligt kommunens parkeringstal ska 40 cykelparkeringar per 1 000 kvadratmeter BOA
anordnas for bostader. Byggaktorens forslag med 8 045 kvadratmeter BOA motsvarar
ett cykelparkeringsbehov pa 322 platser som anordnas i cykelforrad i
parkeringsgaraget samt pa forgardsmark och bostadsgard.

Parkering och angoring

Angoring for bil till ny bebyggelse anordnas fran Sparrisgatan i norr samt fran
Svartrotsgatan i sdder. Parkering for de boende, samt bestkare till planerade lokaler
for centrumverksamhet I6ses i garage som stréacker sig under de nya byggnaderna och
den tillnérande garden, samt under delar av det planerade allménna straket. Garaget
angors via en ramp i norr och en ramp i soder. Ramperna avses uppforas med tak.
Detaljplanen reglerar att garaget far sticka upp hogst 0,8 meter ver intilliggande
gators hogsta niva.

Garaget planlaggs med en egen anvandningsbestdmmelse i syfte att mojliggora for
tredimensionell fastighetsindelning, vilket innebar att garaget kan styckas av till en
egen fastighet. Eftersom del av garaget passerar under allman plats kommer
tredimensionell fastighetsindelning att vara nédvandig i detta lage.



Figur 22 Situationsplan som visa r tdnkt angoring till lokaler samt angdring for sopbil och uppstéllningsyta
for brandbil/stegbil. lllustration av Ettelva Arkitekter.

Enligt kommunens parkeringstal ska 8 bilparkeringar per 1 000 kvadratmeter BOA
anordnas for bostader. Parkeringstalet kan reduceras till ett Iagesbaserat parkeringstal
pa platser som har god tillganglighet med kollektivtrafik och/eller cykel, och/eller som
har narhet till service. Byggaktdrens forslag omfattar 8 045 kvadratmeter BOA, vilket
motsvarar ett parkeringsbehov pa 64 platser (utan reducering genom lagesbaserat
parkeringstal). | garaget sakerstalls i férslaget utrymme for 75 parkeringsplatser.

Parkering for rorelsehindrade (RHP) kan anordnas i anslutning till entréer till lokalerna,
inom ett maximalt avstand pa 25 meter.

Varutransporter till befintliga och nya verksamheter, angdring till parkering for
rorelsehindrade, samt angéring for avfallsfordon majliggors fran Sparrisgatan i norr
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och Svartrotsgatan i soder via tva lokala angoringsgator pa kvartersmark vaster om de
befintliga lamellbyggnaderna. Angdringsgatorna svanger dver garden och fortsatter i
motsatt riktning vaster om planerad bebyggelse for att aterigen ansluta till
Sparrisgatan i norr respektive Svartrotsgatan i soder. Angoring till nagra av de
befintliga lokalerna kréaver passage éver det allmanna straket for att undvika
backningsroérelser.

Uppstallningsyta for raddningstjanstens fordon majliggors pa kvartersmark i straket,
som stracker sig i nord-sydlig riktning, mellan befintlig och tillkommande bebyggelse.

Enligt kommunens parkeringstal ska 0,1 bilparkeringar per barn anordnas vid forskola.
Detta avses l6sas genom parkeringsplatser for hamta/lamna som placeras 6ster om brf
Sparrisens norra lamellbyggnad. Ytterligare parkeringsplatser kan anordnasi
tillkommande underjordiskt garage.

| granskningsskedet kommer en parkeringsutredning tas fram som redovisar
parkeringsbehov for de tillkommande centrumverksamheter.

Tillganglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Detaljplanen mojliggér for anordnandet av parkering fér personer med
funktionsnedsattning, samt angoring till byggnaderna inom hogst 25 meter fran varje
entré. Detta galler med undantag for en entré till en av de befintliga verksamheternai
den norra lamellbyggnaden.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allmanheten har tilltrade, vara utformade s att de ar tillgangliga for personer
med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sddan
utformning.

Sociala fragor

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys har tagits fram av Ettelva Arkitekter som underlag till
detaljplanen. Nedan redovisas slutsatser fran den.

Forskola

Den friyta for férskoleverksamheten som planen tillskapar innebér en forbattring
jamfort med nulaget, men riktlinjen for friyta uppnas inte. Att forskolorna redan finns
pé platsen idag, samt att férskolegarden ligger i direkt anslutning till Arstaparken &r
motiv till att férskolornas placering bedéms vara lamplig, trots att riktlinjer for friyta
inte kan uppnas. For att kompensera for bristen pa friyta har en justering av
fastighetsgransen mot Arstaparken méjliggjorts.

For att sdkra en god utemiljo &r det bland annat av vikt att sékerstalla att barnen har
direktaccess till gardarna och till parken. Gardarna innehaller viss gronska, men skulle
med fordel kunna kompletteras med avskarmade och skuggade sittplatser. Gardarna
bér aven utformas for olika typer av funktioner.
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Placeringen av forskolans entréer, pa den dstra och sodra sidan av byggnaden, minskar
risken for konflikter mellan leveranser och hamtning/lamning av barn. Vid
angoringsgatan, vaster om byggnaden, kan konflikt uppsta vid trafikrorelser som ska
angora via kvartersgatan och angoring for hdmtning/lamning via entrén i den sddra
gaveln.

Trafik

Trafikrorelser med bil kommer till stor del att ske utanfor planomradet, med undantag
for angdring till boendeparkering, angdring till parkeringsplatser fér rérelsehindrade,
varuleveranser och avfallshantering. Mojligheterna att korsa det allmanna straket ar
begransade vilket mojliggor for oskyddade trafikanter att rora sig fritt, vilket sarskilt ar
positivt ur ett barnperspektiv. Enligt slutsatser i barnkonsekvensanalysen kan den
foreslagna strukturen bidra till otydlighet kring var man vistas dd manga ytor inom
kvartersmark kan upplevas som allménna. Forslaget kan dven bidra till osékerheter
kring var biltrafik forekommer och inte.

Kopplingar och tillganglighet till attraktiva malpunkter bedoms som oférandrat goda.
Orienterbarheten langs det allmanna straket behover beaktas da det i tidigare
genomford dialog framkommit att det kan vara svart for besokare att hitta till
Arstaparken.

Bostadsgardar

Det planerade underjordiska garaget innebar positiva konsekvenser da det frigor yta
for bostadsgard for tillkommande bebyggelse. Att angoring till garaget foreslas l6sas
direkt fran Sparrisgatan och Svartrotsgatan medfor att trafikrorelser inom
planomradet minimeras.

Tillkommande bostadsgardar mojliggor for lekytor nara hemmet, gardarna tenderar
docka att bli skuggiga under eftermiddag och kvéll. Det &r av vikt att det finns tydliga
granser mellan gard och gata och att bebyggelsen gestaltas sa att det ar latt for barn
att identifiera var de bor. Tilkommande gardsytor ar sma vilket gor det svart att rymma
olika funktioner. Konflikter om gardsytor kan uppsta mellan befintliga boende och
nyinflyttade om inte gardsytor tillskapas for de som redan bor i omradet.

Det saknas iordningstallda gardsytor for de boende i befintliga lamellbyggnader.
Forekolegardens utbredning innebar att bostadsgarden blir &n mer begransad vilket
Okar behovet av att anvanda de ytor som finns mer effektivt, bland annat genom att
tillskapa sittplatser och ytor for lek.

Trygghet och sékerhet

| barnkonsekvensanalysen identifieras nagra aspekter i forslaget som ror trygghet och
sakerhet. Bland annat lyfts att den planerade kvartersgatan véaster om befintlig
bebyggelse kommer att upplevas rymligare nér befintlig bebyggelse rivs och ersétts
med bostadsgardar, vilket ger béattre sikt som bidrar till 6kad trygghet. Det ar av vikt att
gardarna avgransas mot gata for att skapa trygga ytor.

Omradet vid det norra skivhusets gavel upplevs som otryggt, sarskilt under kvallstid.
Belysning och mdblering skulle kunna 6ka tryggheten.

De planerade garagenedfarterna medfor risk for prang och morka hérnor, vilket kan
bidra till en kénsla av otrygghet.
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Problem med sikt kan uppsta i den tranga passagen mellan skivhusen vilket kan
innebara att otrygga situationer uppstar da gang- och cykeltrafikanter moter korsande
trafik 6ver straket.

Mark och geoteknik

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU:s) jordartskarta bestar marken inom
planomradet huvudsakligen av postglacial lera. For den véstra delen av planomradet
har en miljoteknisk markundersokning tagits fram av WSP som underlag till
detaljplanen. Genomforda markprover visar att marken inom planomradet bestar av
ett 6vre lager fyllning med grusig sand underlagrad av lera. Fyllningens maktighet
varierar fran omraden utan fyllning till en maktighet pa 1,5 meter.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten

For att bidra till att skapa en langsiktigt hallbar dagvattenhantering i kommunen ska
Uppsala kommuns dagvattenprogram foljas. De Gvergripande maleni
dagvattenprogrammet &r att bevara vattenbalansen, skapa en robust
dagvattenhantering, ta hansyn till recipienten och berika stadslandskapet.

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking for att sékerstélla att detaljplanen
mojliggor en god dagvattenhantering. Utredningen visar de forandringar den
planerade exploateringen innebar for dagvattenflodena samt fororeningsinnehaill.
Utredningen redovisar lampliga dagvattenatgarder samt atgarder for hantering av
skyfall med malet att detaljplanens genomforande inte ska medftra negativa
konsekvenser for planomradet, dagvattenrecipienten eller for kringliggande mark.

Planomradet ligger utanfor vattenskyddsomrade.
Ytvatten

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet ingar i ytligt avrinningsomrade till vattenforekomsten Fyrisan, delen
Jumkilsan - Savjaan. Planomradet ligger inom tillrinningsomrade for
grundvattenforekomsten Savjadn — Samnan. Recipienten star i kontakt med
grundvattenforekomsterna Jumskilsasen — Broby, samt Uppsaladsen — Uppsala.

Fyrisan, delen Jumkilsan - Savjaan, har mattlig ekologisk status. De sarskilt
férorenande amnena ammoniak och lakemedelsresten diklofenak ar uppmétta i halter
over respektive gransvarde i vattenforekomsten. Recipienten uppnar ej god kemisk
status med avseende pa uppmétta miljogifter i ytvattnet dar halter 6verskrider
bedémningsgrunderna. Overskidande &mnen ar framst kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE).



Figur 23 Planomréadets ungefarliga position, markerat med rdd cirkel, i forhallande till
grundvattenférekomsten Savjadn — Samnan (lila) och recipienten Fyrisén Jumkilsén — Savjadn (turkos).

Foreslagen dagvattenhantering

Enligt kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det ar mojligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Dagvattenutredningen
utgdr fran att 20 mm nederbord ska fordrojas och renas inom planomradet.
Dimensionerande fordrojningsvolym for att kompensera for den lagpunktsvolym som
byggs bort ar 148 kubikmeter, motsvarande 136 kubikmeter pa kvartersmark och 12
kubikmeter pa allman plats.

Utifran dagvattenutredningens resultat har byggaktoren tagit fram ett eget forslag pa
hur dagvattnet kan tas om hand inom kvartersmarken. Férslaget omfattar en
kombination av skelettjordar, upphéjda och nedsankta planteringar, samt grasytor
som anlaggs pa bostadsgardarna samt pa delar av férgardsmarken. Se figur nedan.
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Figur 24 Situationsplan som visar féreslagna principer fér hantering av dagvatten inom kvartersmark.
lllustration av Ettelva Arkitekter.

Dagvatten inom kvartersmark foreslas avledas till regnvaxtbaddar for rening och
fordrsjning innan avledning till ledningsnéatet. Dagvatten fran takytor foreslas avledas
via stupror till upphojda eller nedséankta véaxtbaddar. Dagvatten fran hardgjorda ytor
foreslas ledas till nedsankta vaxtbaddar pa gronytor. Alternativt kan del av dagvattnet
ledas till ett underjordiskt magasin for rening och fordrojning. Vatten fran
kvartersgatorna foreslas avledas till regnbaddar och skelettjord for rening och
férdrojning innan avledning till ledningsnétet. For att sakerstalla
dagvattenanlaggningarnas funktion ar regelbunden skotsel nédvandig.

| dagvattenutredningen beskrivs att med de foreslagna dagvattenatgarderna uppnas
erforderlig fordrojningsvolym och fororeningsnivaerna minskar fran planomradet till
recipienten efter utbyggnaden enligt detaljplanen. Darmed skapar detaljplanen
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forutsattningar att forbattra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
recipienten, jamfort med dagens situation.

Grundvatten

Enligt Uppsala kommuns kanslighetskarta for grundvattenpaverkan ligger
planomradet inom omrade med lag kanslighet. | omraden med lag kanslighet ska
dagvatten hanteras enligt féljande riktlinjer:

Dagvattenhanteringen ska inte utforas s att den riskerar att bidra till
infiltration av farliga @mnen i samband med lackage.

Hansyn maste tas till grundvattnet vid utformning av de skyddsatgarder som
kravs for verksamhetens tillatlighet.

Figur 25 Uppsala kommuns kénslighetskarta for grundvattenpéverkan, planomrédet ligger inom omrade
med &g kanslighet. Planomrédets ungefarliga position och utbredning markerat med réd linje.

Miljokvalitetsnormer fér grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) fér grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de amnen och &mnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersdknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foéreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har bedémts vara utsatta fér
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastfljande
malar.

Planomradet &r belaget ovan grundvattenforekomsten Savjadn — Samnan, somi sin tur
star i kontakt med Uppsaladsen. Ytvattenrecipienten, Fyrisan, star i kontakt med tva
grundvattenforekomster, Jumkilsasen — Broby samt Uppsaladasen — Uppsala.

Sévjadn — Samnan ar ett grundvattenmagasin med god kvantitativ status. Det finns
mycket goda eller utmarkta uttagsmajligheter. Grundvattenférekomstens kemiska
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status ar otillfredsstallande med avseende pa PFAS11 och tri- och tetrakloreten. Det
finns risk att inte na god status till malaret 2027.

Jumkilsdsen — Broby &r ett grundvattenmagasin med god kemisk och kvantitativ
status. Uppsaladsen — Uppsala &r ett grundvattenmagasin med god kvantitativ status,
men den kemiska statusen ar otillfredsstallande avseende FAS11 och
bekdmpningsmedlet BAM.

Oversvamning

En skyfallskartering av Uppsalaomradet har utforts av Uppsala Vatten och Avfall AB
under 2020, som visar att det inom planomradet finns omraden som riskerar att
dversvammas vid skyfall. | den dstra delen av planomradet finns ett antal mindre
lagpunkter pa befintliga asfaltsytor och grasytor. | planomradets nordvéstra horn finns
ytterligare en mindre lagpunkt som ligger intill en av de befintliga byggnaderna. Nar
lagpunkten ar full dammer den vidare vasterut till en storre lagpunkt i Fyrislundsgatan.
Utmed Sparrisgatan i planomradets norra del loper en rinnvag och séder om
planomradet finns ytterligare en rinnvag, via dessa leds skyfallet vasterut.

Figur 26 Befintliga Iagpunkter enligt Uppsala vatten och Avfall ABs skyfallskartering. Rod cirkel visar
l&gpunkt som kommer byggas bort och darmed behéver kompenseras for. Planomradet ar markerat med
rosa linje.
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Foreslagen skyfallshantering

Befintliga lagpunkter i planomradets dstra delar bedoms inte paverkas av planerad
ombyggnation d& marken i stort féreslas bibehalla nuvarande utformning. Lagpunkten
i nordvast kommer i och med planens genomférande att byggas bort och behdver
darmed kompenseras for. Befintlig lagpunktsvolym uppgar till 148 kubikmeter.
Kompensation av lagpunktsvolymen foreslas I6sas genom att foreslagna
dagvattenanlaggningar dimensioneras for att rymma en volym som motsvarar
nuvarande lagpunkt. Nar anlaggningarna &r mattade och vattenmagasin ar fyllda
kommer skyfallsvattnet avrinna mot lagpunkten i Fyrislundsgatan.

Med foreslagen 16sning beddms skyfallssituationen, i och med planens genomftrande,
vara ofdrandrad jamfort med nuléaget. For att inte riskera att vatten blir staende intill
byggnader eller pa ytor ovan bjélklaget bor marken hojdsattas sa att den lutar bort fran
huskropparna, mot gata eller gronytor. Detaljplanen reglerar hojder for de allménna
platserna, Sparrisgatan och gang- och cykelstraket, i syfte att mojliggora en
fungerande avrinning med hansyn till kraftigt regn.

Halsa och sdkerhet

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Norconsult. Den visar att planomradet &r utsatt
for trafikbuller fran Sparrisgatan i norr och soder. Ekvivalenta ljudnivaer beraknas som
hogst ligga pa upp till 62 dBA och maximala ljudnivaer beraknas ligga pa upp till 81
dBA. Dessa ljudnivaer galler en begransad del av gavelfasaden mot norr och i praktiken
ligger de hogst beraknade dimensionerande ljudnivaerna pa 58 dBA ekvivalent
respektive 76 dBA maximal ljudniva. | enstaka fall kan lagen for uteplats beh6va
placeras i bullerskyddat lage.

Sammanfattningsvis visar resultaten att samtliga planerade byggnader klarar
riktvardena for trafikbuller med undantag for vissa anpassningar av uteplatser som kan
komma att kravas.

Naturvardsverket har tillsammans med Folkhalsomyndigheten tagit fram en
vagledning for riktvéarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik. For de delar av
skolgarden som &r avsedda for pedagogisk verksamhet, vila och lek ar riktvardet
maximalt 50 dBA ekvivalent niva samt en maximal ljudniva pa 70 dBA.
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Figur 27 Ekvivalent ljudniva 1,5 meter ver mark, prognosar 2030.

Figur 28 Maximal ljudniva 1,5 meter Gver mark, prognosar 2030.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersokning for den vastra delen av planomradet har tagits fram
av WSP som underlag till detaljplanen. Inom planomradet finns inga kanda potentiellt
fororenade omraden. | tva av fyra provtagningspunkter har halter Gver



Sida 36 (50)

Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning (KM) patréffats. 1 en
provpunkt dverskrids halterna for kobolt och i en provpunkt 6verskrids halterna for
PAH-M och PAH-H. | och med att bostader planeras pa platsen, vilket klassas som
kanslig markanvandning, rekommenderas kompletterande undersokningar infor
byggnation.

Luft

De amnen som ofta ar problematiska i samband med utslapp fran trafik som ar
reglerade i luftkvalitetsforordningen ar kvavedioxider(NO2) och partiklar(PM10).
Beréaknade halter ar 2020 visar att miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsmalen
klaras med god marginal vid planomradet och luftkvaliteten bedoms som god.

Dags- och solljus

Nedan visas de sol- och skuggforhallanden som planerad och befintlig bebyggelse
inom detaljplaneomradet samt planerad bebyggelse inom Arsta torg medfér.

Var-/hostdagjamningen klockan 12 Var-/hostdagjamningen klockan 15

Forsta maj klockan 12 Forsta maj klockan 15
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Sommarsolstand klockan 12 Sommarsolstand klockan 15

Figur 29 Sol- och skugga inom omréadet med befintlig och foreslagen bebyggelse, samt planerad bebyggelse
pa Arsta torg. Bilderna visar var-/héstdagjamning, férsta maj samt sommarsolsténd. Tidpunkterna som
visas &r klockan 12 och 15. lllustration av Bonava.

Magnetfalt

| planomradets norddstra del finns en befintlig transformatorstation och ytterligare en
ny transformatorstation planeras intill den befintliga. Magnetfaltet kring dessa bedéms
inte innebéra risk for manniskors hélsa da ett tillrackligt avstand sakerstallts mellan
omrade for teknisk anlaggning och narmaste bostadsbebyggelse.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Ledningar finns i Sparrisgatan.

Avfall

Hamtning av avfall for tillkommande bebyggelse foreslas I6sas via de foreslagna
angdringsgatorna pa kvartersmark. Miljorum foreslas placeras i bottenvaning. For
befintlig brf finns gemensamt miljorum i planomradets Ostra del.

El

| planomradets norddstra del finns en befintlig transformatorstation. Detaljplanen
mojliggor for ytterligare en transformatorstation i anslutning till befintlig.

Varme

Befintlig bebyggelse &ar ansluten till bergvarme och fjarrvarme. Tillkommande
bebyggelse antas kunna ansluta till fjarrvarmenatet.

Tele och bredband

Ledningar for telekommunikation finns i narheten av planomradet.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestdmmelse Beskrivning och motiv

GATA; Lokalgata

Bestammelsen omfattar del av Sparrisgatan och
bekraftar befintlig markanvandning.

GCVAG Gang- och cykelvag

Bestammelsen syftar till att mojliggora for det
allméanna gang- och cykelstraket som ska binda
samman Arsta centrum och det planerade nya Arsta
torg med Arsta parken.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Markens héjd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i
meter.

Sparrisgatan och gang- och cykelstraket ar hojdsatta
for att fa en fungerande avrinning med hénsyn till

kraftigt regn.
Kvartersmark
Planbestammelse Beskrivning och motiv
B Bostader
Bestammelsen syftar till att mojliggora for bostader,
bade befintliga och tillkommande.
C Centrum

Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra for befintlig
markanvandning for lokaler i bottenvaning pa
befintlig bebyggelse. Bestdammelsen syftar dven till att
sakerstélla lokaler i bottenvaningen i strategiska lagen
for tillkommande bebyggelse.

Centrum &r en bred anvandning och kan rymma
manga olika typer av verksamheter, till exempel kafé,
restaurang och butiker. Aven enklare typer av vard
som tandlakarmottagning ingar i centrum.
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Beskrivning och motiv

Skola

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora for befintlig
forskoleverksamhet i bottenvaning pa befintligt
flerbostadshus.

| anvandningen ingar forskola. Syftet ar att mojliggora
for befintliga forskolor att fortsatta sin verksamhet.

Parkering

Bestammelsen mdojliggor att parkeringsgarage kan
byggas under de nya bostaderna samt
bostadsgardarna. Bestammelsen majliggor aven for
parkeringsgaragen att styckas av till en egen fastighet
genom tredimensionell fastighetsbildning.

Parkering. Avgransas vertikalt.

Bestammelsen reglerar vertikal avgransning av det
planerade parkeringsgarage som stracker sig under
det allmanna gang- och cykelstraket.

Bestammelsen syftar till att mojliggora
tredimensionell fastighetshildning for
parkeringsgaraget. D& planen i delar medfor att
kvartersmark och allmén plats tillats 6verlappa
varandra blir tredimensionell fastighetsbildning
noédvandig, se principskiss nedan.

Figur 30 Principskiss for tredimensionell reglering i plankartan.
Anvandningen GCVAG (gang- och cykelvag) géller dver och under
anvandningen P (parkering). Bestdmmelsen mojliggor for garage
under det allmanna gang- och cykelstraket.

Transformatorstation

Bestammelsen syftar till att mojliggora for tva
transformatorstationer i anslutning till Sparrisgatan,
en befintlig och en ny.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

h, +0,0

e 0,0

Beskrivning och motiv

Marken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen syftar till att begransa byggratterna
inom planomradet. Prickad mark aterfinns inom de
delar av kvartersmarken som avses anvandas som
kvartersgator, samt for angoring och uppstallning for
utryckningsfordon. Prickad mark aterfinns dven inom
ytor som avses anvandas som forgardsmark.

Marken far endast forses med komplementbyggnader
och andra anlaggningar an byggnader.

Bestammelsen syftar till att reglera byggnation pa
bostadsgardarna, samt pa forskolegarden.
Bestammelsen syftar aven till att mojliggora for andra
anlaggningar som exempelvis pergola, upphdjda
planteringar, lekutrustning och tekniska
installationer.

Hogsta nockhdjd ar angivet i meter 6ver nollplanet.

Tillkommande och befintlig bebyggelse regleras med
plushojder for takens hdgsta punkt. Hojderna for
tillkommande bebyggelse motsvarar ett vaningsantal
pa mellan fyra och sju vaningar. Den varierande
skalan ska, tillsammans med byggnadernas placering
och takutformning, bidra till att skapa en uppbruten
och varierad struktur.

Bebyggelsens skala och placering samspelar med
planerad bebyggelse kring Arsta torg och bygger
vidare pa den tata och varierade stadsbebyggelse som
efterstravas.

Angiven hojd for befintliga lamellbyggnader
motsvarar ett vaningsantal pa fem vaningar.

Hogsta byggnadshojd ar 3,5 meter.

Bestammelsen syftar till att begransa héjden pa
komplementbyggnader.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m.

Bestammelsen begransar den byggnadsarea som
tillats for komplementbyggnader. Regleringen syftar
till att mojliggdra for viss komplementbebyggelse och
samtidigt sakerstalla yta for utevistelse. Intill den
norra befintliga lamellbyggnaden regleras en storre
yta pa 700 kvadratmeter vilket syftar till att mojliggora
for de tva befintliga garagelangorna.
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Beskrivning och motiv

Utover angiven byggnadsarea far tak dver
garagenedfart uppforas.

Syftet ar att begransa vilka byggnadsdelar som far
vara parkering samt att sékerstalla gardar som ar fria
fran bilparkering, med undantag for parkeringsplatser
som kravs for att klara tillganglighetskrav. Ramper
fran gata ned till garaget ar tillatet. Bestammelsen
avser parkering for bil.

Utkragande balkonger far inte uppforas 6ver GCVAG.

Bestammelsen reglerar forbud for uppférande av
balkonger mot det allmanna 6st-vastliga gang- och
cykelstraket. Bestammelsen syftar till att mojliggora
for exempelvis belysningsstolpar och trad, samt att
bidra till att skapa en kénsla av 6ppenhet och allméant
tillgangligt rum i passagen mellan byggnaderna.

Takkupor far bryta takfallet pa hogst 55% av
fasadlangden. Vardera takkupa far vara hogst 4,0
meter bred.

Syftet med bestdmmelsen ar att maojliggora takkupor
da tillkommande byggnader ska utformas med
sadeltak. Takkupor kan ge byggnader en mer
smaskalig karaktar. For att uppna det &r det viktigt att
volymerna inte blir for stora. Darfér begransas
storleken pa dem.

Taken ska utformas som sadeltak, med en lutning om
minst 35 grader och hdgst 45 grader.

Bestammelsen reglerar att tak pa tillkommande
bostadsbyggnader uppfdrs som sadeltak. Syftet med
attreglera sadeltak &r att bidra till att skapa en
uppbruten och varierad struktur. Takutformningen
syftar aven till att bryta ned bebyggelsens skala.
Gradintervallet regleras for att sakerstalla att skalan
halls nere.

Med sadeltak avses en utformning med tva obrutna
takfall pa respektive sida om taknock. Taknock ska
placeras centriskt Gver byggnadens gavel och
takfallen ska darmed ha samma taklutning pa
respektive sida om taknock. Bestammelsen géller inte
for takkupor eller skéarmtak 6ver exempelvis entréer
eller balkonger.

Tekniska installationer ska utformas sa att de
integreras i takutformningen.
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Beskrivning och motiv

Bestammelsen syftar till att skapa ett taklandskap
som tydligt domineras av de sadeltak som
efterstravas.

Entréer ska i huvudsak vara genomgaende mellan gata
och gard.

Bestammelse syftar till att sakerstélla tillganglighet
mellan gata och gard. Genomgaende entréer ger liv at
gatan och gor det enkelt for de boende att na garden,
vilket &r sarskilt viktigt for barn. Undantag kan
exempelvis vara entréer som placeras i slappen
mellan kvarteren.

Garage far anlaggas helt nedgravt under mark eller
tillatas sticka upp till en hojd pa hogst 0,8 meter dver
intilliggande gators hogsta niva.

Bestammelsen mojliggor garage under
bostadsgardarna men begransar hojden for att
astadkomma en visuell kontakt mellan gard och gata.
Gatornas hojd runt ett kvarter varierar vilket gor att
det kan bli storre eller mindre nivaskillnader, men
hogst 0,8 meter.

Hela bottenvaningens fasadlangd mot GCVAG ska
anvandas for centrumandamal. Ovriga delar av
bottenvaning far anvandas for centrumandamal.

Bestammelsen finns for att sékerstélla att det byggs
lokaler i strategiska lagen. Lokaler i bottenplan bidrar
till stadslivet och kan bidra till att allménna platser
upplevs tryggare. Darfor reglerar detaljplanen att hela
fasadlangden mot gang- och cykelstraket ska
anvandas for centrumandamal. Lokalerna ska vara sa
pass djupa att de ar anvandbara som lokaler, och sa
att de ar flexibla for olika typer av verksamheter.

Aven 6vriga delar av bottenvaningarna far anvandas
for centrumverksamhet, vilket mojliggor for en flexibel
anvandning. Bestammelsen mojliggor for dvriga delar
av bottenvaningarna kan anvandas for bostader.
Trapphus, cykelrum, soprum, tvattstuga ar inte
centrumandamal.

Byggnadens bottenvaning far anvandas for forskola.

Bestammelsen finns for att mojliggora for forskola i
bottenvaning pa den sodra befintliga
lamellbyggnaden som tillhér brf Sparrisen.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

Byggnadens bottenvaning far anvandas for
centrumandamal.

Bestammelsen finns fér att mojliggora for
centrumverksamhet i bottenvaning pa de tva
befintliga lamellbyggnaderna som tillhor brf
Sparrisen.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren. Fastighetsagaren tar initiativ till och bekostar éverféring av allman
plats.

Markéagoforhallanden

Planomré&det omfattar delar av, fyra olika fastigheter. Fastigheten Arsta 28:2 anvands
som kvartersmark (centrumverksamhet och bostader) och égs av
bostadsréattsforeningen Sparrisen. Fastigheterna Arsta 11:235 och 11:220 anvénds som
allman plats och &gs av Uppsala kommun.

Servitut och rattigheter

For fastigheterna Arsta 27:1, 28:1 och 11:220 finns ett avtalsservitut (0380IM-73/1613.1)
som fastigheten Arsta 28:2 belastas utav. Servitutsratten innebér en rétt fér allman
gangtrafik pa en yta som omfattar cirka 2 200 kvadratmeter. Detta servitut foreslas att
upphavas genom fastighetsreglering i enlighet med den nya detaljplanen.
Utgangslaget ar att parterna kommer Gverens om detta.

Arsta 28:2 har rétt att nyttja omrade inom Arsta 11:220 for Lekplats genom
avtalsservitut (0380IM/73/1613.1). Servitutet ar registrerat som gangvag men inom
akten finns &ven servitut for lekplats. Servitutet avses upphévas genom
fastighetsreglering i enlighet med nya detaljplanen.

Inom fastigheten 11:220 finns en ledningsréatt for starkstrom/transformatorstation som
ligger inom nya detaljplanens omrade. Ledningsratten bedoms inte beroras.

Inom fastighet Arsta 28:2 finns tvé avtalsservitut for fjarrvarme.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Tomtindelning for Arsta 28:2 (Akt 0380-7/AR28), faststalld 1970 upphér att gélla inom
planomradet nar planen vinner laga kraft.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Nedan redovisas konsekvenser for fastigheter inom planomradet. Planen majliggor for
tredimensionell fastighetsindelning. Del av Arsta 28:2 avses styckas av s& att omréde
som omfattar tillkommande bebyggelse bildar egen fastighet, planen mojliggor for
detta. Markoverlatelseavtal har tecknats mellan brf Sparrisen och Bonava Sverige AB.

Figur 31 Kartan visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Fastighet Fastighetsbildning Fastighetskonsekvenser | Figur
Arsta 28:2 Del av Arsta 28:2 Planléggs for allmant Rod
Overfors till andamal GCVAG skraffering
kommunal fastighet
Del av Arsta 28:2 Planlaggs for allmant Svart
overfors till andamal GCVAG ovan skraffering
kommunal fastighet kvartersmark P,
genom (underjordiskt garage)
tredimensionell
fastighetsbildning
Arsta11:220 | Delav Arsta 11:220 Planléggs for Gron
Overfors genom kvartersmark B, Coch S skraffering
fastighetsreglering till | (bostader, centrum och
Arsta 28:2 skola)
Arsta11:235 | Fastighetsbildningej | Planlaggs for allmant
nddvandig andamal GATA
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Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Utrymme for spontning utanfor planomradet &r i delar begransat pa grund av avstand
till ledningar och byggnader. Anvandning av kvarvarande spont eller annan l6sning déar
byggnation kan ske inom fastighet kan darmed komma att kravas.

Ledningar

Féljande ledningar fanns vid ledningskoll 2023-04-11 inom och i anslutning till
planomradet.

Uppsala Vatten och Avfall AB
IP Only/GlobalConnect
Primlight

Skanova

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall AB Heat Sweden

Det kan finnas ytterligare ledningar som berérs av detaljplanen. Det &r exploattrens
ansvar att understka om ytterligare ledningar finns.

Exploattren ska kontakta de bertrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga fér berérda ledningségare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Fordréjning och rening av dagvatten avses l6sas genom de atgarder som presenteras
under avsnitten Vattenmiljé — grundvatten och dagvatten, pa sida 26.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetségare och
ledningségare.

Planavtal

Kommunen och exploattrerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdrerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.
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For resterande fastigheter inom planomradet tas planavgift ut i efterhand, i samband
med bygglov, enligt faststélld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplanen for detaljplanen innebér ett beslut om antagande under fjérde kvartalet
2024. Detaljplanen kan fa laga kraft tidigast tre veckor efter antagande. Det innebar att
byggnation tidigast kan paborjas under forsta halvaret 2025.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 60 manader fran det datum planen far laga kraft.

Motivet for genomforandetiden ar att omradet kommer att forandras i snabb takt efter
det att planen far laga kraft.

Efter genomforandetidens slut fortsatter detaljplanen att gélla fram till dess att
kommunen véljer att upphéava eller &ndra planen.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift inom allméan plats. Exploatdren ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark.

Uppsala Vatten ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och avloppsanlaggningar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom omradet.

Foravtal

Foravtal avses tecknats mellan kommunen och exploatdrerna for att reglera kostnads-
och ansvarsfordelningen mellan parterna for de utredningar, underlag och
arbetsinsatser som kravs for att ta fram ett exploateringsavtal. Detta innebéar framst att
en forprojektering ska tas fram dar fokus kommer att ligga pa hojdséttning av allman
plats och ledningsdragning.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren ska upprattas och
undertecknas innan planens antagande. Avtalet ska bland annat reglera fordelningen
av ansvar for genomférande och ekonomiska kostnader fér anordnande av allman
plats och de markregleringar som kravs for planens genomférande.

Overlatelse av mark

For kommande fastighetsregleringar inom detaljplanen ska 6verlatelsehandlingar
upprattas.
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Prévning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsproévning

Exploattren bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovsprovningen.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedémning enligt miljébalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersdkning (6 kapitel 68 miljobalken). | understkningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedomningsférordningen 58 (2017:966).

Sammanfattning av undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken

En undersokning, daterad 2022-10-04, har uppréttats. Sammantaget visar
undersokningen att:

Planlaggningen innebar komplettering av bostéder och befintlig stadsmiljo,
vilket innebér att redan planerad och befintlig infrastruktur kan nyttjas.
Planlaggningen kan bidra till att forbattra mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for ytvatten da mark som i dagslaget ar hardgjord
kommer att ersattas av grona bostadsgardar. Dagvatten behover tas omhand
bade genom fordrojning och rening for att planen ska bidra till att forbattra
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna.

Det finns en lagpunkt inom planomradet som behdver hanteras for att inte
riskera Gversvamning.

Det finns en identifierad férorening med riskklass 2 inom fastigheten Arsta
28:2, samt ytterligare en fororening med riskklass 3 soder om planomradet.
Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran Sparrisgatan och andra narliggande
gator.

Planerad bebyggelse ska utformas sa att bullerférordningen foljs.

Miljomal och miljokvalitetsnormer for luft bedéms uppnas efter planens
genomforande.

Omradet ligger med god narhet till social infrastruktur, service och
kollektivtrafik vilket 6kar benagenheten att resa hallbart.

Planforslaget kan komma att paverka stadsbilden eftersom fler och hogre
byggnader foreslas i omradet. Storst paverkan pa stadsbilden ger dock redan
planlagda omraden intill Arstaskolan och kvarteret Sparrisen.

Planforslaget innebér ett effektivare markutnyttjande. Att fortata
stadsstrukturen innebar att andra omraden kan fredas fran bebyggelse.

Med utgangpunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebéar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
118 behdver darfor inte upprattas.
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Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i samradsyttrande daterat
2022-10-13 att planens genomférande utifran en sammanvagd bedomning inte kan
antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljépaverkan i samband med
beslut om granskning.
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Planens forenlighet med 6versiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen beddms Gverensstamma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i dverensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet och planen bedoms dérmed vara
forenlig med miljébalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna for vatten enligt miljobalkens kapitel 5.
Dagvatten avrinner mot Fyrisan, delen Jumkilsan — Savjadn. Dagvattenutredningen
visar hur dagvattnet kan renas och fordrojas for att minska paverkan pa recipienten.
Planen beddms déarmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdér inte miljobalkens kapitel 7 och planen bedéms darmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berdér inte miljobalkens kapitel 8 och planen bedéms darmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, exploatdren Bonava och fastighetsagaren
bostadsrattsforeningen Sparrisen.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av Bonava, Ettelva
Arkitekter, WSP, Norconsult och Bjerking.

Planhandlingarna har utarbetats av plankonsult Lisa Rooth. Dessutom har féljande
tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Linus Wickman, planarkitekt

Joel Vestby, mark- och exploateringsingenjor

Joel Sj6lander, projektledare mark- och exploateringskontoret
Erik Persson, projektledare anlaggning

Karin Graham, projektledare anlaggning

Natalie James, trafikplanerare

Stadsbyggnadsférvaltningen
Uppsalai2023-08-14

Pernilla Hessling
planchef

Linus Wickman
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

+ samrad 2023-08-31



