Uppsala Kommuns
fastighetsaktiebolag

Protokoll nr 377

Protokoll fort vid styrelsemote i Uppsala Kommuns Fastighetsaktiebolag

Tid: tisdag den 26 maj 2020 kl 14.00 - 15.00
Plats: Telefon samt per capsulam

Narvarande styrelseledaméter och suppleanter:

Bedo Kaplan ordférande

Jakob von Engestrém vice ordforande

Alva Cedergren ledamot

Leif Hallstrom ledamot

Gunnar Hedberg ledamot

Mats Wurmbach ledamot

Gunnar Kraft ersittare for Edip Akay

Pelagia Afentoulidou suppleant

UIf Astrom suppleant

Josef Gareskog suppleant (punkt 7-9)

Ovriga deltagare vid motet
Anders B Lundh VD
Anmailt franvaro

Edip Akay ledamot
Jimmy Mattsson suppleant

Formalia
§ 1 Mdtets 6ppnande

Ordférande Bedo Kaplan 6ppnade métet och hilsade alla vdlkomna. Mot bakgrund av
coronapandemin halls métet som ett telefonmote. Motesprotokollet kommer att bekréftas genom
att hela styrelsen undertecknar protokollet.
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§ 2 Val av protokolijusterare

Alva Cedergren utsags att jamte ordférande justera protokollet.

§ 3 Godkdnnande av dagordning

Dagordningen godkandes efter att VD anmalt tillagg av 6vrigt drende “tidigareldggande av
investeringar”.

Anmalningar och rapporter

§ 4 Féregdende protokoll

Ordférande gick igenom foregdende protokoll nr 375 och 376. Styrelsen beslutade att godkanna
protokollen och lagga dem till handlingarna.

§ 5 Fastighetsforsdljningar och idékoncepttiivling

VD rapporterade om status for forsiljningar av bolagets fastigheter samt idékoncepttévlingen.
Fastigheten Gottsunda 34:7 dr som tidigare rapporterats sald.

For att generera hogsta mojliga intdkt vid forsaljningen av Storvreta Centrum, beslot
kommunfullméiktige den 4 november att de fastigheter som ska dverlatas fran bolaget till extern
aktor i ett forsta lage laggs i nybildade dotterbolag under Uppsala Stadshus AB och dérefter 6verlats,
till det ekonomiskt mest fordelaktiga virdet for kommunkoncernen. De beslut som krévs fran

bolagets sida har redan genomférts vid styrelsens mote den 25/2 2020. Férsaljningen av Storvreta
Centrum planerar man att genomféra med tilltrade for den nya dgaren den 15/6 2020

Férsiljningen av fastigheterna inom kvarteret Flojten planeras till den 31/12 2020.
Férsiljningen av Treklangen och Boule & Bollhallen till Skolfastigheter planeras att genomféras den
31/12 2020. Arbetet med avstyckning fran fastigheten Gottsunda 34:2 har pabdrjats.

Idékoncepttivlingen skjuts pa framtiden, detta med hanvisning till den pagaende coronapandemin.
En nystart kan goras tidigast efter sommaren.

Styrelsen godkédnde rapporten och lade den till handlingarna.
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§ 6 Tertialbokslut och prognos

VD redovisade det ekonomiska utfallet per den 30 april samt prognos for heldret baserat pa
tertialbokslutet.

Bolagets rorelseresultat for det férsta tertialet uppgick till 6,1 MSEK. Resultatet ar battre an budget.

Bolaget har aven lamnat en prognos for heldret. Prognosen ar ca 4 MSEK sémre dn budget vilket i sin
helhet férklaras av kostnader i samband med coronapandemin.

Bolagets investeringar per den 30/4 var i nivd med budget men for heldret forvantas investeringarna
bli lagre an budget, vilket delvis forklaras av coronapandemin.

Styrelsen godkédnde rapporten och lade den till handlingarna.

§ 7 VDs rapport
VD rapporterade om verksamheten.

Status vad avser coronapandemin ar att bolaget kan uppratthalla normal verksamhet men med vissa
anpassningar och begrénsningar. Kontoret har 6ppet ordinarie tider, men enbart fér bokade besék.
Personalen arbetar hemifran nar sa ar mojligt. M6ten kan genomfdras som vanligt men da som
telefonmoten eller digitala méten.

Servicebesék hos hyresgister genomfors efter att hyresgasten har fatt svara pa fragorien
hilsodeklaration. Samtliga planerade evenemang i Kulturpunkten har stéllts in. Vissa konserter
genomfors istdllet som webbsidndningar. Hyresgdstmoten ombokas eller genomfors pa telefon eller
digitalt.

Bolaget arbetar efter den handlingsplan som tagits fram. Bolaget har gjort en riskbedémning och en
kontinuitetsplan vad avser férmagan att uppratthalla verksamheten utifran olika scenarier. VD har
utsett tva ersdttare som kan trada in vid behov. Dessa édr i forsta hand fastighetschef Jens Dahiman
och i andra hand ekonomichef Patrik Nyman. Bolaget har dven utarbetat en kommunikationsplan.

Coronapandemin drabbar dven hyresgaster och besokare i bolagets centrumverksamhet. Flera av de
atgarder som bolaget har vidtagit for att minska effekterna hos de kommersiella hyresgdsterna
kommer att paverka resultatet for bolaget under 2020. F6r narvarande beddmer VD att den
sammantagna negativa resultateffekten orsakad av pandemin kommer att bli 3 - 5 MSEK fér 2020.

Besdksantalet i Gottsunda Centrum har paverkats negativt av coronapandemin men omséttningen
dkar i Gottsunda Centrum som helhet. Detta beror pa att omsattningen i dagligvarusegmentet har
fortsatt att 6ka trots pandemin. For perioden januari till april minskade antalet besékare med ca
6,5 %. Omsiattningen dkade under samma period med ca 3,0 %.
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Under den senaste tiden har fyra uthyrningar om totalt 1 600 m* genomfdrts. Det giller dels en
uthyrning till Uppsala kommun for etablering av en familjecentral, dels en uthyrning till Region
Uppsala som avser en utdkning av den vardcentral som finns i Gottsunda Centrum idag. Uppsalahem
har tecknat ett hyresavtal for att etablera ett lokalkontor i Gottsunda Centrum och dessutom har en
butikslokal i Gottsunda Centrum hyrts ut. Det sammanlagda hyresvardet for de fyra uthyrningarna
uppgar till ca 32 MSEK.

Flera intressanta forhandlingar pagar.

Pagaende projekt innefattar konvertering av Bjorngarden i Gottsunda till bostader samt renovering
av taket pd Gottsunda Centrum.

For ndrvarande ar vakanserna i bolagets fastighetsinnehav 3 300 m?. | januari 2017 var vakanserna
9 000 m*.

VD rapporterade om sidkerhetssituationen i Gottsunda.

Sakerhetsforetaget Secure2Safe har vunnit upphandlingen avseende bevakning i Gottsunda Centrum.
De dr pa plats sedan nagra veckor tillbaka.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.

Ovriga fragor
§ 8 Tidigareldggande av investeringar

VD har sett dver mdjligheterna att tidigareldgga investeringar. Detta som en del i arbetet att st6tta
det lokala néringslivet som nu lider av féljderna av covid-19. VD meddelade att investeringar om
totalt 10,2 MSEK som planerats for 2020 — 2023 nu har tidigarelagts och kommer att genomféras
snarast. Ett sdrskilt fokus har vid urvalet lagts pa investeringar som innebéar energibesparande
atgarder eller trygghetsskapande atgérder.
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§ 9 Ndista mote

Nista ordinarie sammantride halls tisdagen den 22/9 2020 ki 14.00.

Uppsala den 27/5 2020

Vid protokollet

Zij;

/Anders B Lundh

Justeras
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Bedo Kaplan Alva Ceder?fen

Ja Ac\)n Engestrom






