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Till milj6- och halsoskyddsndmndens
sammantrade den 14 december 2016

Yttrande 6ver detaljplan for kvarteret Fjalar

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. 2012-020221 Remisstid: 6 december, forlangt
till 21 december 2016

Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden féreslas besluta

att overldmna yttrande till plan- och byggnadsnamnden enligt bilaga 1

Sammanfattning

Planomradet &r belaget vaster om, och i néra anslutning till, jarnvagen. Syftet med
planl&dggningen &r att mojliggora en ny byggnad for kontor och centrumverksamhet.

Miljo- och halsoskyddsndmnden anser att det foreslagna gréna entrétorget ska utnyttjas aven
for dagvattenhantering och betonar att 6versiktsplanen lyfter upp ekosystemtjénster som en
naturlig utgangspunkt i all planering. Med tanke pa att Fyrisan inte uppnar god ekologisk
status bor man vid alla nya byggnationer utga fran att mojliggora forbattringar och inte utga
fran att det racker med att inte forsamra. | detta fall skulle det vara en forlust att inte utnyttja
den gréna entréytan aven for dagvattenhantering.

Arendet

Syftet med planlaggningen ar att mojliggdra en ny byggnad for kontor och
centrumverksamhet.

Planomradet &r beldget vaster om, och i néra anslutning till, jarnvagen. Omradet avgransas i
sOder av Fjalars grand, i 6ster av Sidenvévargatan och i norr av ett kulturhistoriskt vardefull
g-markt tvavaningsbyggnad i tegel. | véster finns tva bostadshus pa 5 vaningar som ligger
ldngs med Kungsgatan.

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Kungsporten, Kungséngsvagen 27 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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| kvarteret Suttung norr om kvarteret Fjalar, byggs ett nytt hotell som till- och pabyggnad till
det befintliga kontorshuset. Hotellet ar tankt att vara en nod vid Resecentrum och en
markesbyggnad med en hojd (43 m) som tangerar slottets sockelhgjd.

Gronytan i sodra delen av kvarteret, som idag nyttjas for parkering, &r en rest av ett dldre tankt
gronstrak via Kungséangstorg och Hamnesplanaden ner till Fyrisan. Planen avser att behalla
och forstarka det gronstraket med en platsbildning i form av ett gront entrétorg framfor
fastighetens huvudentré.

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning har genomforts pa fastigheten 2014. Inom fastigheten har
det patraffats halter av PAH, kvicksilver och bly 6ver riktvarden for kanslig markanvéandning,
KM, men under riktvarden fér mindre kénslig markanvandning, MKN.

Fyllning med halter av PAH 6ver riktvarden for MKM patréffats i tva av fem borrpunkter. |
den ena ar halterna sa hoga att jorden klassas som farligt avfall. Av 6vriga sju punkter ar det
tva som har hogre halter &n riktvarden for KM. Pa plankartan anges att startbesked for
bygglov inte far ges for andrad markanvéandning forran markens lamplighet har sékerstallts
genom att marken har sanerats fran eventuella féroreningar.

Storningar och skaderisker pa grund av markféroreningar i samband med
grundlaggningsarbeten &r i huvudsak kopplat till palning, spontning, schaktning, dranering
och i viss man transporter. Infor byggnation rekommenderas att en riskanalys upprattas.

Markfororeningarna har inte anmalts till miljoforvaltningen. Vilket det ska géras omgaende
nar det patraffas enligt miljobalken.

Dagvatten
Nagon dagvattenutredning har inte gjorts for detaljplaneomradet.

Marken &r huvudsakligen hardgjord med asfalt, grus eller betong med undantag av en
tradgard i anslutning till befintligt hus i sodra delen. Andelen hardgjord yta blir i stort
ofdrandrad. Dagvattentillflodet fran fastigheten bedoms enligt planbeskrivningen inte bidra
till en okad risk for att Fyrisan inte ska uppfylla miljokvalitetskraven 2021. Forbattringar som
anges ar att idag 6ppna parkeringsplatser forlaggs under mark och fastigheten kommer
saneras fran de eventuella markféroreningar som finns inom planomradet. Dagvattnet
kommer att anslutas till den kommunala dagvattenanldggningen. Planbeskrivningen anger att
dimensionering och bedémning av eventuellt fordrojningsbehov hanteras ndrmare i det
tekniska samradet infor byggstart och eventuellt kan en dagvattenutredning behova
genomforas av byggherren.

Miljoforvaltningen anser att det grona entrétorget framfor fastigheten skulle vara en bra yta
for dagvattenhantering och for att skapa en attraktiv miljé med dagvattnet som en resurs.
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For att mojliggora for framtida dagvattenhantering bor planbestammelsen gard kompletteras
med att omradet aven ska fylla en funktion for dagvattenhantering.

Buller och luft

Bullerutredning ar uppréattad och konstaterar att det for foreslagen anvandning inte finns nagot
yttre ljudkrav utan endast inre krav, enligt Svensk Standard. For de befintliga bostaderna pa
Kungsangen 14:3 och Kungsangen 14:4 blir situationen avsevart forbattrad da det nya
kontorshuset fungerar som en ddmpande skarm mot buller. FOrbattringen &r enligt rapporten
berdknad till cirka 12 dBA, vilket i sadana fall medger en sa kallad “tyst sida” pa
bostadshusen, nagot som miljoéférvaltningen ser mycket positivt pa.

Trafikflodena pa Kungsgatan ger upphov till luftféroreningar. Berdakningar har gjorts inom
ramen for planarbetet som omfattar kvarteren Hogne och Gunnar vaster om Kungsgatan i hojd
med kvarteret Fjalar. Dessa berakningar tacker in dven det har planomradet och fram till
jarnvagen. Berakningarna visar att for kvarteret Fjalar sa géller i dagslaget, samt i prognos
2020 utan ny bebyggelse inom planomradet, mattliga varden for PM10 22-25 ug/m3
(grénsvérdet for MKN &r 50 pg/m3) och for halt NO2 18-24 ug/m3 (gransvardet for MKN ar
60 pg/m3). Den foreslagna nya bebyggelsen bedoms inte forsdmra dessa véirden i ndgon
namnvérd utstrackning.

Lars Wedlin
tf. miljodirektor

Bilagor

Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan for kvarteret Fjalar
Bilaga 2: Plankarta och Illustration
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Handl&ggare Datum Diarienummer
Emilia Hammer 2016-12-14 2016-005510- PL
018- 727 43 20

Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande o6ver detaljplan for kvarteret Fjalar

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. 2012-020221 Remisstid: 6 december, forlangt
till 21 december 2016

Miljo- och halsoskyddsndmnden anser att det foreslagna grona entrétorget ska utnyttjas &ven
for dagvattenhantering. For att mojliggora for framtida dagvattenhantering bor
planbestammelsen gard kompletteras med att omradet dven ska fylla en funktion for
dagvattenhantering.

Aven om den nya planen inte leder till utslapp av dagvatten som forsamrar vattenkvaliteten i
Fyrisan jamfort med nuvarande markanvéandning ar det angelaget att mojligheter till
forbattringar tas tillvara. Nar det géller miljokvalitetsnormen for zink och arsenik, vilka &r
sarskilt férorenande &mnen, dverskrids dessa i Fyrisan i dag. Nar man undersokt halten av
zink i Fyrisan och jamfort hur det ser ut innan staden och efter staden sa ar halten nastan
dubbelt sa hog efter staden. Med tanke pa att Fyrisans vattenkvalitet inte uppnar god
ekologisk status anser namnden att man bor utga fran vilka majligheter till forbattringar som
kan genomforas vid alla nya byggnationer. Det racker inte med att inte forsamra for
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna.

| detta fall finns mojligheter att utnyttja den gréna entréytan dven for dagvattenhantering.
Dagvattnet kan fordréjas och renas sa att utslapp av fororenande @mnen till Fyrisan minskar.
En sadan 16sning &r dven i linje med den nya 6versiktsplanens riktlinjer for alla mark- och
vattenomraden som bl.a. anger att man ska planera med dagvattnet som en resurs for att skapa
attraktiva miljoer och att ekosystemtjanster ska utgéra en naturlig utgangspunkt i all
planering.

Nar det galler det patraffade markfororeningarna inom fastigheten har det inte anmalts till
miljoforvaltningen vilket det enligt miljobalken ska géras omgaende.

Miljo- och halsoskyddsnamnden ser positivt pa att kontorsbyggnaden kommer fungera som
ett bullerskydd fran jarnvagen for bostadsfastigheterna som ligger ut mot Kungsgatan.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Kungsporten, Kungséngsvagen 27 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Bengt Fladvad Lars Wedlin
ordfdrande tf. miljodirektor
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Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
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GRANSBETECKNINGAR
- emm— o e [)ctaljplanegrans

¢ em— o e Anvéndningsgrans

— -+ =« — Egenskapsgrans

Fornydmningsomrade
UpgSala 8811

T KUNGSANGEA
54 171
GU %N ER -
|
+ X6636009
+J UPPLYSNINGAR

Normalt planférfarande har tillampats vid planens
framtagande enligt plan- och bygglagen 2010:900.

Vid kommande fastighetsbildning kan fastighetsgranserna
avvika fran plangranserna.
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ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser

Lokaltrafik

Kvartersmark
KCP Kontor, Centrumverksamhet ska finnas i bottenvaningen samt
Parkering under byggnad.
UTNYTTJANDEGRAD
¢,000 Storsta total bruttoarea i m2 ovan mark.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

mlndre uthus/skarmtak uppforas.

= » ] Marken far byggas under med planterbart bjalklag, over far enstaka
mindre uthus/skarmtak uppforas. Plats for garagenedfart ska finnas.
Markhdjden ska ansluta till angransande trottoar.

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

n Récke, mur och pergola far uppféras.

Plantering och plats for utevistelse och mdjlig uteservering ska
finnas. Anordning for cykeluppstallning far finnas.

gard

inlastning Omradet reserveras i forsta hand for lastnings- / lossningstrafik och
dylikt. Anordning fér cykeluppstallning far finnas (inkl. skarmtak).

Utfart och stangsel

k—E— - —— Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar

forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

P Byggnaden ska i huvudsak placeras utefter yttre byggrattsgrans.
Utkragande byggnadsdelar, solavskérmning och dylikt ska placeras
hogre an 3 meter Gver markniva. Solavskarmning far kraga ut dver
byggrattslinje med hogst 1 meter, Gvriga byggnadsdelar far kraga ut
mot gard/ramp med hdgst 1,5 meter, i 6vrigt med hogst 0,5 meter.

Utformning och omfattning

Utseende (ny bebyggelse)

Hogsta nockhojd i meter éver nollplanet

Hogsta byggnadshdjd i meter dver nollplanet

fi Byggnaden ska utformas med god arkitektonisk kvalitet.
Byggnadsteknik

- Ventilationsintag till byggnaden placeras pa fasader som ej vetter mot jarnvagen.

- Utrymning fran byggnaden ska kunna ske fran fasader som ej vetter mot jarnvagen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

- Startbesked for bygglov far inte ges for &ndrad markanvandning forran markens
lamplighet har sékerstallts genom att marken har sanerats fran eventuella féroreningar.

YSuppsala  SAMRAD

Beslutsdatum Instans
Samrad  2016-08-25 PBN
Detaljplan for Granskning PBN
Antagande PBN
del av kV Fja|a|' [ Y (L S
Kungsangen 14:1 m.fl Tillpanen hér:
Plankarta
Upprattad i oktober 2016 Planhandling

Torsten Livion Linus Pettersson

Detaljplanechef Planarkitekt diarienr: 2012-20221
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