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Uppsalahem AB:sférvarv av resterande 49 procent av aktiernai
Studentstaden AB samt for séljning av ca 1000 studentlagenheter

Fordag till beslut
Kommunstyrel sen foresl & kommunfullméktige besluta

att godkanna att Uppsalahem AB forvérvar resterande 49 procent av aktiernai Studentstaden
AB redan under 2013 samt

att Uppsalahem AB, som en del i transaktionen, far till Rikshem AB sdljaca 1000 av
lagenheternai Studentstaden AB.

Arendet

Uppsalahem AB och Dombron AB, numera Rikshem AB, kom under 2010 6verens om att
genomfora en fastighetsaffar déar Dombron AB séljer 51 procent av aktiernai Studentstaden
AB till Uppsalahem AB. Uppsalahem AB sdljer i samma affér till Dombron AB dels det
bestand av aldreboenden som bolaget forvarvat fran Uppsala kommun dels ett antal
hyreslégenheter belagnai Uppsala tétort. Kommunfullmaktige godkande afféren den 30 maj
2011, § 120, och Uppsalahem AB &ger for tillfalet 51 procent av aktiernai Studentstaden
AB.

| samband med forvarvet av 51 procent av aktiernai Studentstraden AB erhdll Uppsalahem
AB en tvingande option med innebdrden att kunna kopa resterande 49 procent av aktiernai
Studentstaden AB. Optionen stélldes ut att gélla per den 1 januari 2014. Uppsalahem AB och
Rikshem AB & nu Gverens om att slutfora denna affér redan under 2013.

Arendet har behandlatsi styrelsen for Uppsala Stadshus AB (se handling till USAB) och
styrelsen har darvid beslutat att foresl& Uppsala kommun, genom beslut i kommunstyrelsen
och kommunfullmaktige, att godkanna dels forvérvet av resterande 49 procent av aktiernai
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Studentstaden AB dels att Uppsalahem AB far silja ca 1000 av studentl &genheternai
Studentstaden AB till Rikshem AB.

FOredragning

Den fastighetsaffar som nu foreslas bli genomford ar i linje med tidigare beslut. Det som
skiljer sig at ar dels tidpunkten for transaktionen dels att Uppsalahem AB som en del i
forvarvet avyttrar ca 1000 studentl&genheter i Studentstaden AB till Rikshem AB. De
studentbostader som foreslas bli sldatill Rikshem AB ligger i studentbostadsomradet
Kantorn.

Motivet till att genomfora afféren tidigare 8n vad optionen angav &r att det ekonomiska laget i
Studentstaden AB &r stabilare an vad som framgick néar afféaren ursprungligen gjordes upp.
Nér transaktionen skisserades under 2010 hade Rikshem AB helt nyligen forvéarvat
studentlagenheterna av Vasakronan AB. Det fanns vid den tidpunkten inte helt klarlagt vilken
direktavkastning, |6nsamhet, som fannsi fastighetsbestandet. Denna osakerhet hanterades
genom att gora forvarvet i tva steg, forst de 51 procenten sedan de resterande 49 om tre &r.
Vid forvarvet av de resterande 49 procenten ska en ny vardering goras av bestandet och
forvarvspriset pa aktierna bestammas utifran denna.

Det visar sig redan nu att det finns en acceptabel direktavkastning i studentbostadsbestandet
och for att de tva agarnatill bolaget inte ska blockera bolagets utveckling foreslds nu att
affaren genomforstidigare an vad optionen ger mojlighet till. Uppsalahem AB kan genom att
&ga bolaget till 100 procent forfoga Gver beslut om nybyggnationer utan att det paverkar
forvarvspriset for aktierna.

Uppsalahem AB:sforsédjning av de ca 1000 studentl agenheterna fran Studentstaden AB till
Rikshem AB & en del i en férhandlingsl 6sning genom vilken det skapas ytterligare en storre
aktor som kan utveckla och bygga studentboenden i Uppsala tétort.

Ekonomiska konsekvenser

Forvarvet av de resterande 49 procenten av aktiernai Studentstaden AB sker till en aktuell
marknadsvéardering av fastighetsbestandet i bolaget. Forvarvet paverkar darfor inte vardet pa
Uppsalahem AB och darmed inte heller Uppsala kommuns vérde pa Uppsala Stadshus AB.

Genom att sélja de ca 1000 studentlagenheternatill Rikshem AB minskar Uppsalahem AB:s
behov av att |anefinansiera forvarvet av aktierna.
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