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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att gora det majligt att utveckla sydvastra Rosendal med
flerbostadshus med varierade boendeformer samt verksamhetslokaler i byggnadernas
bottenvaningar. Detaljplanen styr bebyggelsens utformning i fraga om héjder och
placering. Syftet med det ar att tilldta bebyggelse i upp till sju vaningar, samtidigt som
det ska vara mojligt att uppfora nya hus med trastomme och ha lokaler i
bottenvaningen med tillracklig takhojd.

Syftet ar ocksa att méjliggora en god livsmiljo genom att medge en val gestaltad,
variationsrik bebyggelse och en utemiljo i form av gardsytor, 6vrig kvartersmark samt
allman plats som ska utformas utifran sociala, ekologiska och ekonomiska
hallbarhetsaspekter. Del av planens syfte ar att sakra ett viktigt gronstrak genom att
planléagga marken som natur.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 39
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 25 augusti 2022
Beslut om samrad 14 december 2023

Samrad 26 januari 2024 - 8 mars 2024



Innehall

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran Valj planskede och
stadsbyggnadsforvaltningens DEdOMNING ........cvveeerrireerrineneerineeeseseeeeseseesesseeaenes

Oversikt dver inkomna samradsyttrande
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 26 januari och 8 mars 2024. Ett
informationsméte holls pa Valsatraskolan den 14 februari 2024. P4 métet deltog cirka
20 personer. Underréattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla.

Under samradstiden har 39 skriftliga synpunkter inkommit, varav 6 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak projektforslagets skala, exploateringsgrad, samt
graden av paverkan pa Rosendals gards kulturmiljovarden. Utéver det handlar
synpunkterna om solinstralning pa fastigheterna norr om planomradet och pa
ljusfororening i skogen. Vidare avhandlas grundvatten, fororeningsredovisning samt
parkeringstal.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopdverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 25 mars 2024.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar efter samradet:

e Planhandlingarna har kompletterats med en uppdaterad dagvattenutredning
med information kring utékade matningar av grundvattennivaer.
Dagvattenutredningen har aven bland annat uppdateras med text och bild
som visar avrinning av 100-arsregn nedstroms fran planomradet.

e Planhandlingarna har kompletterats med en Artskyddsutredning for
fladdermdss, inklusive en fladdermusinventering.

e Undersokningen har uppdaterats med en motivering till varfor forslaget till
detaljplanedndring inte ar ett sa kallat "annat stadsbyggnadsprojekt”. Se
langst bak i den uppdaterade undersokningen med datum 2025-07-09.

e Plankartan har justerats med att gatan mellan de tva bostadskvarteren gors till
en kvartersgata i stéllet fér allman plats. Aven torgbildningen i séder &r nu
kvartersmark.

e Bestammelsen n; har tillkommit for att reglera att torgbildningen i séder
fortfarande ska ha karaktaren av ett publikt torg.

e Byggratten regleras fortsatt med bruttoarea men bruttoarean omfattar nu
endast de ytor dar det planeras bostadsbyggnader. Ytan avgransas med en
sekundar egenskapsgrans.

e Bestammelsen f, som anger att balkonginglasningar far utforas utdver den
maximalt tilldtna bruttoarean, har tillkommit.

e Tre bestammelser som reglerar balkongers storlek och utkragning, f,, f, och f;
har tillkommit. Balkonger ndarmast marken ska vara uteplatser pa marken.

e Den storre bostadsgdrden regleras inte langre med ringmark utan med bland
annat en hojdbestammelse h, och en bestdmmelse f,om att gard ska anlaggas
ovanpa terrassbjalklaget. Syftet ar att garaget inte ska behdva gravas ner mer
an nodvandigt.

e Mellan den upphdjda garden och gardsmiljon mot nordvast ska det finnas en
overgang i form av trappa/ramp. Detta regleras med den nya bestdmmelsen
n,.



Bestéammelsen f ,, som syftar till att gdrdsmiljon ska utformas som en 6vergang
mellan allman plats/gata och den upphojda garden har tillkommit.
Bestammelsen f;som reglerar att byggnadens bottenvaning mot viktiga
stadsstrdk ska vara 3,6 meter hog och ha en 6ppen karaktar har tillkommit.
Bestammelsen s, som reglerar att det ska finnas centrumverksamhet i
byggnadens bottenvaning som vetter mot den kommande sparvagsstationen
har tillkommit.

E-omradet &r omgjort enligt Vattenfall El:s 6nskemal.

Ett u-omrddet har tillkommit som leder till E-omradet.

| planbeskrivningen har stavfel korrigerats samt vissa mindre redaktionella
andringar gjorts.

Detaljplanens syfte har korrigerats och forkortats i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen har justerats med att det ar en del av planens syfte att
bevara naturomraden vilket planlaggs som natur.

lllustrationer har bytts ut genomgaende for att visa projektets utformning med
balkonger.

Planbeskrivningen har kompletterats med mer information kring vad
detaljplanen reglerar nar det kommer till byggnadernas utformning under
avsnittet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning.

Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang om mojligheterna till
konstnarlig gestaltning. Se avsnittet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning.
Avsnittet Gardsmiljo har utokats med sektioner som visar garagets forhallande
till omgivande gator och bostadsbyggnaderna.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det utokade resonemanget i
punkten ovan gor att ett 12:6-samradet inte kravs i det enskilda fallet, vilket
fortydligas i delen Markanvandning, transporter och energi ur klimathansyn.
Planbeskrivningen har kompletterats angaende 6kning av trafikfloden under
rubriken Trafik och tillganglighet.

Avsnittet Vardagsliv och service har en uppdaterad text kring vad detaljplanen
reglerar nar det kommer till centrumlokaler.

Avsnittet Park och natur har utdkats med bilder och resonemang fran
naturvardesinventeringen samt artskyddsutredningen. Resonemang kring
cinnoberbaggars framtida substrat, vardefulla trad och allén med askar finns
nu dar.

Avsnittet Park och natur har utokats med ett avsnitt om fladdermoss, med
resonemang fran artskyddsinventeringen.

Avsnittet Gators utformning samt gang- och cykeltrafik i planbeskrivningen har
kompletterats med nya illustrationer som visar en alternativ utformning av
angoringsplatserna pa Vardsatravagen.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett stycke om att riktvarden for
kanslig markanvandning inte riskerar éverskridas. Se avsnittet
Markfororeningar.

Planbeskrivningen har uppdaterats med text och bild som visar avrinning av
100-arsregn nedstroms fran planomradet. Avrinningen sker i samverkan med
projektet fér kapacitetsstark kollektivtrafik. Se avsnittet Oversvamningsrisk vid
extrema regn

Planbeskrivningen har komplettrats med ett resonemang om PFAS. Se
avsnittet Grundvatten.

Planbeskrivningen har komplettrats med ett resonemang om
solinstralning/skuggning norr om planomradet under avsnittet om Planens
konsekvenser, under rubrik Halsa och sékerhet.
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e Planbeskrivningen har andrats under avsnittet om Dags- och solljus, under
rubrik Halsa och sakerhet, i och med att BBR har andrats under 2025.

e Planbestammelserna B och C har fatt uppdaterade motivtexter. Nya
planbestammelser har tillkommit, och planbestammelser har fatt mindre
sprakliga andringar i motivtexterna.

e Enfastighetskonsekvenskarta finns nu i planbeskrivningen under avsnittet
Konsekvenser for fastigheter inom planomradet .

e Planbeskrivningen har fortydligats under avsnittet Dokumentation och
kontroll, samt under avsnittet Byggskedet, om hur omradet som planlaggs
som natur inom planomradet skyddas under byggtiden.

e Planbeskrivningen har fortydligats under avsnittet Dokumentation och
kontroll vilka atgarder som kravs for att undvika paverkan pa cinnoberbagge
och fladdermoss.

o Detaljplanens tidsplan har uppdaterats i planbeskrivningen under avsnittet
Tidplan, mot bakgrund av att beslut om granskning tas fjarde kvartalet 2025.

e Texten: Detaljplanen fdr inte antas innan de tillstand finns som behévs for att
hantera spillvattnet fran exploateringen. under avsnittet Tidplan ar borttagen
da det hade att géra med Kungsangsverkets miljotillstand. Ett sadant tillstand
finns nu pa plats.

e Planbeskrivningen har kompletterats i avsnittet Oversiktsplanen, med att
detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen, planeringsstrategin och
lansstyrelsens granskningsyttrande pa oversiktsplanen.

e Texten om att atervinningsfraktioner finns pa Svamptorget har tagits bort fran
planbeskrivningen.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Uppsala brandforsvar

Statens fastighetsverk

Kommunala namnder och bolag
Aldrendgmnden

Kulturndmnden

Omsorgsnamden

Milj6- och halsskyddsnamnden
Idrotts-och fritidsnamnden
Utbildningsnamnden

Uppsala Vatten och Avfall AB
Intresseforeningar och sammanslutningar
Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta
Funktionsratt Uppsala kommun
Synskadades Riksforbund genom Trafik-
och miljogruppen for SRF i Uppsala lan och SRF Uppsala-Knivsta
Foreningen Varda Uppsala
Ledningsagare
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Inkomna yttranden
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall AB Heat Sweden
Privatpersoner
Privatperson11
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16
Privatperson 17
Privatperson 18
Privatperson 19
Privatperson 20
Privatperson 21
Privatperson 22
Privatperson 23
Privatperson 24
Ovriga

Region Uppsala
Upplandsmuseet
PostNord
Swedavia Airports
LFV

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning.
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Yttranden fran remissinstanser och privatperson

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedomning att rubricerad detaljplan inte kan
antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljcbalken.
Bevarandet av hela det grona straket i sodra delen av planomradet som NATUR &r
avgorande for att planen inte ska bedémas innebara betydande miljopaverkan ur
naturmiljosynpunkt. Straket bedoms vara mycket betydelsefullt for cinnoberbagge.
Analyser som genomforts visar att det aktuella omradet faller inom ett omrade som ar
graderat till topp 10% mest vardefulla omradena for arten inom habitatnatverket och
att omradet faller inom ett av de viktigaste spridningsstraken. For att starka skyddet for
det grona straket bor bevarandet av naturomradet uttryckas som en del av syftet med
detaljplanen. Eftersom straket redan i dagslaget &r forhallandevis smalt (ca 50-60
meter) ar l[ansstyrelsens bedomning att ingrepp som innebar att det minskas inte kan
betraktas som obetydliga.

Frdgor som bevakas av Lénsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL Miljékvalitetsnormer (MKN)
Ytvatten

For att folja miljokvalitetsnormer (MKN) far en detaljplan inte ge upphov till en
forandring som innebar att vattenmiljon forsamras pa ett satt som dventyrar
mojligheten att uppna den status som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm. En
forsamring bedéms inte vara tillatlig om den bidrar till att status sénks, om den
aventyrar en norm eller om ytterligare forsamring forekommer for en kvalitetsfaktor
med lagst status. Fragan om hur MKN ska foljas vid planlaggning i ett enskilt fall
behdver vanligtvis bedomas utifran paverkan pa recipienten dar ett helhetsperspektiv
tas 6ver de atgarder som behdver vidtas inom avrinningsomradet. Se Boverkets
underlag for ytterligare vagledning. Underlag for att folja MKN - PBL kunskapsbanken -
Boverket.

Beaktat detaljplanens begransade storlek i forhallande till vattenforekomstens yta
anser lansstyrelsen att det ar tillrackligt att redovisa om @mnen i lagsta klass som
forekommer i dagvatten 6kar eller minskar efter exploateringen.
Dagvattenutredningen saknar en bedémning av foljande amnen i lagsta klass:
antracen, PBDE, PFOS, benso(a)pyrene och tributyltenn. For att
miljokvalitetsnormerna ska anses foljas vid planlaggning ar det viktigt att tillrackliga
atgarder vidtas for att amnen som redan ar i lagsta klass inte 6kar i recipienten.
Lansstyrelsen ar dock medveten om att det inte ar mojligt att genomfora berakningar
for alla amnen med de metoder som finns tillgangliga i dagslaget. For vissa amnen ar
berakningarna aven forknippade med sarskilt stora osakerheter. For dmnen som det
inte gar att gora berakningar for kraver inte lansstyrelsen att kommunen ska
genomfora berdkningar. Om det ar sa att amnena har uteslutits av denna anledning
anser lansstyrelsen att planbeskrivning ska innehalla en motivering och beskrivning av
de tekniska begransningarna och osdkerheterna for detta/dessa amnen. Om vidare
utredning av grundvattenforhallandena enligt avsnittet nedan forandrar kommunens
beddémning av méjligheterna till rening av dagvatten behover det framga av
detaljplanen.

Grundvatten

Lansstyrelsen anser att kommunen inte beskriver de risker for paverkan pa MKN for
grundvatten som planen medfor och hur dessa risker ska undvikas pa ett tillrackligt
satt. Detta behover atgardas till granskningsskedet. Dagvattenutredningen innehaller
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ett antal osdkerheter. Bland annat har grundvattenmatning genomforts under en tid
pa aret da grundvattenytan normalt &r som lagst. Trots detta ligger grundvattenytan
enligt dagvattenutredningen endast ca 1m under markytan. Det framgar inte heller av
planhandlingarna om det finns ett ytligt och ett djupare grundvatten pa platsen. Detta
behover utredas eftersom med den ytliga grundvattenyta som beskrivs kan gora det
mycket svart att uppna nagon rening av dagvatten inom omradet, vilket dven beskrivs i
dagvattenutredningen.

Da planen medger garage i kallarplan for det kvarter som ar belaget narmast
Vardsatravagen behéver kommunen i planhandlingarna visa att detta gar att
genomfora utan att riskera negativ paverkan pa grundvattnet. Detta framgar inte av
genomford dagvattenutredning. Kommunen hanvisar i planen till att planomradet
aterfinns inom ett omrade som klassas ha mattlig kanslighet fér paverkan pa
grundvattnet. Nybyggnation, speciellt med inslag av kallarkonstruktioner, kan dock
leda till en forandring av lerlagrens skyddande effekt. Sarbarheten kan darmed vara
hogre eller bli hdgre inom delar av omradet. Aktuell kinnedom om de férhallanden
som rader ar darfor av hogsta vikt for att forhindra att fororenat dagvatten ska hamna i
grundvattnet eller annan recipient. Kommunen behdver ocksa i planen tydliggora
eventuella risker med att hardgjorda ytor inom kvartersmark — parkeringsplatser,
prickmark och del av trottoar - som pa grund av marklutningen leds mot allman
platsmark foreslas beldggas med genomslappligt material for att minimera avrinning
fran dessa ytor. Aven om omradet klassats med mattlig kanslighet for grundvattnet kan
detta innebara att lackage kan infiltrera i mark. | planbeskrivningen skriver kommunen
att vidare utredning behovs for att kartlagga grundvattennivderna i omradet.
Lansstyrelsen delar denna bedémning och anser att det behover goras under
planprocessen for att visa att foreslagen markanvandning ar lamplig.

Hdilsa och sdkerhet

Markfororeningar | planbeskrivningen skriver kommunen att laga nivaer for samtliga
fororeningsdamnen har uppmatts inom planomradet. Till granskningsskedet behdver
kommunen tydliggéra om det finns fororeningar som 6verskrider Naturvardsverkets
riktvarden for kdnslig markanvandning (KM) och i sddana vilka eventuella atgérder som
kravs for att klara riktvardena for KM.

Buller

Lansstyrelsen konstaterar att man i foreslagen bullerutredning och utformning av
planomradet klarar bullerriktvarden bade vid fasad och for tilltankta uteplatser. For
bostdderna langsmed Vardsatravagen klaras dock endast ekvivalenta riktvarden vid
fasad om minst halften av boningsrummen dr vanda mot en tyst sida, eller om
lagenheternas yta ar hogst 35 m2 . Lansstyrelsen villuppmuntra kommunen att
planera for en god ljudmiljo snarare an att precis klara kraven for att undvika olagenhet
for manniskors halsa. Syftet med PBL, som ger kommunerna uppgiften att planlagga
markanvandningen, ar bland annat att framja goda levnadsforhallanden och en god
livsmiljo for manniskorna (1 kap 1 § PBL). Lansstyrelsen anser att det finns ett utrymme
for kommunen att forbattra planforslaget nar det galler att framja goda
levnadsforhallanden och en god livsmiljo med avseende pa trafikbuller. Lansstyrelsen
ser positivt pa att kommunen i kommande planprocess planerar att utreda eventuell
paverkan av vibrationer med anledning av pagaende planering for sparvagstrafik.

Oversvdmning frén skyfall

| dagvattenutredningen beskrivs att de [dgpunkter som férekommer inom
planomradet har tillrinningsomraden som ligger inom planomradet samt att dessa
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lagpunkter kommer byggas bort i samband med planens genomforande. Pa grund av
klimatférandringar forvantas arsmedelnederbdrden i Uppsala lan 6ka med 20-30%
mot seklets slut. Det innebar att trots att marken inte planeras hardgoras namnvart
jamfort med nuldget kommer anda flodena fran planomradet 6ka vid ett 100- arsregn
om inte fordrdjande atgarder vidtas. Lansstyrelsen anser att kommunen bor redogéra
for hur avrinning vid 100-arsregn sker nedstroms planomradet samt huruvida 6kade
floden fran planomrdde kan innebéra en 6kad risk for 6versvamning av befintlig
bebyggelse. Om negativ paverkan for befintlig bebyggelse foreligger bor atgarder for
att motverka detta inforas i plankartan.

Ovriga rddgivande synpunkter: Vdsentlig éndring av naturmilién

Tillkommande bebyggelse planeras i stor utstrackning pa redan ianspraktagen mark
aven om viss naturmark tas i ansprak. Ett fatal stora trad kommer att behdva avverkas.
Lansstyrelsen anser att kommunen ska fortydliga i vilken omfattning planens
genomfdrande innebar att naturmark tas i ansprak, for att tydliggora att 12:6-samrad
inte behdver genomforas. Till exempel star det pa sidan 25 i planbeskrivningen om
nedtagning av trad langs Vardsatravagen. Miljobalkens bestammelser galler parallellt
med Plan- och bygglagen. Enligt 12 kap 6 § miljobalken ska dtgarder som riskerar att
vasentligt andra en naturmiljo, och som inte omfattas av tillstands- eller
anmalningsplikt enligt andra bestammelser enligt miljobalken, anmalas for samrad till
tillsynsmyndigheten som i foreliggande fall ar Lansstyrelsen. Genom
samradsbestammelserna beaktas hansynsreglerna i 2 kap. miljébalken, bland annat
genom att Lansstyrelsen kan forelagga om att vidta de atgarder som behover for att
begransa eller motverka skada pa naturmiljon. Avverkning av skyddsvéarda trad, liksom
exploatering av objekt med forekomst av rodlistade eller fridlysta arter kan vara en
sadan atgard. Nar en naturmiljo vasentligen forandras till foljd av att en detaljplan
upprattas anser lansstyrelsen att det ar lampligt att det i planhandlingarna beskrivs hur
hansynsreglerna i miljobalken beaktas. Samradsskyldigheten enligt 12 kap 6 &
miljobalken kan da anses vara uppfylld. Detta forutsatter dock att underlaget ar
tillrackligt. Nar planprocessen ersatter 12:6-samradet kan det darfor krévas mer
langtgaende redovisningar i planhandlingarna av hur naturmiljon beaktas, jamfort
med de planer som inte innebar risk for en vasentlig andring av naturmiljon.

Artskydd

PBL stéller inte uttryckligen krav pa att bestimmelserna om artskydd ska beaktas i ett
detaljplanedrende. Regelsystemet far emellertid anses forutsatta att underlaget i ett
plandrende belyser dessa fragor pa ett erforderligt satt sa att en samlad bedomning av
de planerade atgérdernas inverkan pa fridlysta arter och deras fortplantnings- och
viloomraden kan géras (MOD P 14414-21). For att skyddsatgdrder som behéver vidtas
ska sakerstallas behover de framga av planhandlingarna pa ett tydligt satt. Inom
planomradet finns i dagsldget inga fynd av cinnoberbagge men daremot finns fynd i
nar anslutning till planomradets grans. Av genomford artskyddsutredning framgar att
omraden med lampliga substrat (direkt lampligt och inom néra framtid) for
cinnoberbagge finns inom och i anslutning till omradet och att dessa kan paverkas av
planerad exploatering. Det ar inte osannolikt att arten kan forekomma inom
planomradet framéver, ndr lampliga substrat uppstar (nyddda eller déende trad).
Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att tydliggora i planbeskrivningen hur detta
hanteras eftersom forbuden i 4 a § artskyddsforordningen kan aktualiseras vid ingrepp
i lampliga substrat. Lansstyrelsen bedomer att bifogad artskyddsutredning ar tillracklig
som bedomningsunderlag for framtagandet av aktuell detaljplan. | kapitel 6 forslas
skyddsatgarder och atgarder for ekologisk kontinuitet. Aven i
naturvardesinventeringen foreslas skyddsatgarder. Lansstyrelsen anser att kommunen
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ska fortydliga i planbeskrivningen vilka anpassningar och skyddsatgarder som kommer
att vidtas for att undvika att forbuden i 4 a § artskyddsforordningen aktualiseras och
hur dessa skyddsatgarder sakerstalls. Lansstyrelsen anser att det ska framga av
planbeskrivningen hur narliggande substrat skyddas liksom hur potentiella substrat
inom planomradet ska hanteras for att undvika forbjuden skada. Vid konstaterad
forekomst av cinnoberbagge inom planomradet bedomer lansstyrelsen attingrepp i
naturmiljo ska foregas av ytterligare samrad med lansstyrelsen om dtgardens
forenlighet med artskyddsforordningens bestammelser. Lansstyrelsen anser vidare att
det ar viktigt att skydda det omrdde som bendamnts som NATUR i plankartan under
byggskedet sa att det inte paverkas av tillfalliga etableringsytor, korvagar eller
liknande.

Biotopskydd

| norra anden av Valsatra 69:1 finns en allé med mycket gamla och grova askar som
omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken. Traden avse bevaras
och undantas fran anlaggningsarbeten som riskerar att skada traden. Lansstyrelsen
anser att kommunen behoéver fortydliga i genomférandebeskrivningen hur detta
sakerstalls.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att flera saker behéver fortydligas i
planbeskrivningen och i plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras med att bevarandet av naturomradet blir en del av
planens syfte. Se avsnittet Planens syfte i planbeskrivningen.

Ytvatten

Dagvattenutredningen saknar en bedémning av foljande amnen i lagsta klass:
antracen, PBDE, PFOS, benso(a)pyrene och tributyltenn. Dagvattenutredningen
kompletteras med detta och planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang
kring detta. Se avsnittet Foreslagna atgarder under Grundvatten i planbeskrivningen.

Grundvatten

Dagvattenutredningen kompletteras med resonemang kring matning av
grundvattennivaer. Planbeskrivningen kompletteras med resonemang om
grundvattenmatningar under rubriken Mark och Geoteknik. Grundvattennivan har
uppmatts i fyra punkter mellan augusti och oktober 2024 efter att ett grundvattenror
som satts i juni 2024 indikerade hog grundvattenniva. Kompletterande matningar
bekraftar i hog utstrackning de hoga nivaerna, vilket ytterligare befaster vikten av
schaktning djupare d@n en meter 6ver grundvattenniva, ska foregas av tillstands-
och/eller dispensprocessen.

Det stammer att detaljplanen inte forbjuder kallare i det storre bostadskvarteret inom
planomradet. Kallare ar dock ingen forutsattning for att genomfora detaljplanen.
Plankartan fortydligas med bestammelser om att den upphdjda garden far ha en
nockhdjd om +38,5 meter. Garaget under garden kommer alltsa inte att behdva
utgoras av en kallare nedgravd i marken. Planbeskrivningen kompletteras med
sektioner dar man ser garagets forhallande till omgivande gator och
bostadsbyggnaderna. Se avsnittet Gardsmiljo, samt Mark och Geoteknik.

Hdilsa och sdkerhet
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Angdende markfororeningar sa kompletteras planbeskrivningen med att riktvarden for
kanslig markavandning inte riskerar 6verskridas. Se avsnittet Markfororeningar.

Oversvdmning frén skyfall

Angaende avrinning av 100-arsregn nedstréms fran planomradet.
Dagvattenutredningen och planbeskrivningen ar uppdaterade med en bild som visar
rinnvag for skyfall nedstréms fran planomradet. Se delen Oversvamningsrisk vid
extrema regn i planbeskrivningen. Vatten kommer att rinna norrut langs med
Vardsatravagen. Langs den vagen planeras en sparvag som kommer att behova
hantera dessa fragor. Det finns inte risk att ndgon bebyggelse skadas vid skyfall.

Védsentlig dndring av naturmiljon, artskydd och biotopskydd

Angaende paverkan pa naturmiljo sa fortydligas planbeskrivningen under avsnittet
Park och natur med illustrationer och resonemang fran naturvardesinventeringen och
artskyddsutredningen for cinnoberbagge. De olika naturklasserna redovisas. Allén norr
om planomradet illustreras och ett resonemnag om att allén inte far skadas ar tillagt.
Traden som planerat att tas ner langs Vardsatravagen beskrivs med text och bild.
Lampliga framtida substrat for cinnoberbaggen beskrivs och ett resonemang fran
artskysddsutredningen ar tillagt. Kommunens overgripande arbete med forstarkning
av cinnoberbaggens livsmiljoer beskrivs ocksa.

Angdende paverkan pa fladdermoss sa fortydligas planbeskrivningen under avsnittet
Park och natur med illustrationer och resonemang fran artskyddsutredningen for
fladdermoss.

Planbeskrivningen fortydligas under avsnittet Dokumentation och kontroll hur
omradet som planlaggs som naturinom planomradet skyddas under byggtiden, bade
nar det galler naturvérden och paverkan pa fladdermoss.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att detta utokade resonemang gor att ett 12:6-
samradet inte kravs i det enskilda fallet. Detta ndmns dven i delen Markanvandning,
transporter och energi ur klimathansyn.

Kulturnamnden

Kulturndmnden bedomer att ett genomforande av detaljplanen skulle medfora att
platsens kulturhistoriska varden minskar och ser negativt pa de foreslagna rivningarna
av kontorsbyggnaden (battre anpassad an planforslaget) och ekonomibyggnaden som
hor till den intilliggande gardsmiljon och som bada bidrar med varden till platsen.
Vidare anser kulturnamnden att den foreslagna bebyggelsen inte ar tillrackligt
anpassad till platsens kulturhistoriska varden och narmiljo da den ar for storskalig i
relation till Rosendals gard och smdhusbebyggelsen soder om planomradet. Dartill
anser namnden att utgangspunkten ur saval kulturarvs- som hallbarhetsperspektiv bor
vara att bevara befintlig bebyggelse samt att underlag om bebyggelse fran 1980- och
90-talet bor tas fram.

Detaljplanen for kvarteret Sprakmastaren omfattas enligt kulturnamnden av
”Konstprogram Rosendal” (2016) som darfor anser att det bor inga som underlag till
handlingarna for detaljplanen. | det fall detaljplanen genomférs bedomer
kulturnamnden att det finns mojligheter till konstnarlig gestaltning i ndara samverkan
med byggaktorer och fastighetsagare.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort en annan bedomning an kulturnédmnden och
gor andra avvagningar vad galler kulturmiljon och klimatfragorna. Férvaltningen ser
visserligen inte att planen omfattas av ”Konstprogram Rosendal” (2016), men anser att
det dr en god idé att komplettera planbeskrivningen med resonemang om
mojligheterna till konstnarlig gestaltning. Se avsnittet Stadsbild, bebyggelse och
gestaltning.

Kultur-, Idrotts- och fritidsforvaltningen

Forvaltningen ser positivt pa detaljplanen, som skapar goda forutsattningar for
boendes mojlighet till rorelse och idrott i narmiljon vilket skapar forutsattningar for
god folkhalsa och anser att avsnitten om métesplatser och folkhalsa kan utvecklas
ytterligare.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer inte att komplettering ar nédvandig.

Vattenfall Eldistribution AB

Eldistribution 6nskar att sakerhetsavstand till natstation sakerstalls i plankartan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Plankartan justeras enligt Vattenfall Eldistribution AB:s 6nskan. Det inritade E-omradet
forstoras nagot sa att det blir 10 meter brett ldngs med den angransande naturmarken.
Langs E-omradets grans laggs en 5 meter bred prickmark sa att inga byggnader kan
uppféras narmare E-omradet an 5 meter.

Upplandsmuseet

Upplandsmuseet anser att foreslagen exploatering bor minskas generellt och i
synnerhet bebyggelsens hojd narmast Rosendals gard, som riskerar att upplevas som
frammande istallet for som vardefull historisk miljo.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsfdrvaltningen har gjort en annan bedémning avseende hogsta tillatna
hojd utifran planforslagets sammantagna avvagningar, och ser att planforslaget
utformats for att mojliggora ett projekt som forhaller sig till Rosendals gard pa ett
sadant satt att kulturmiljon inte paverkas i den man att nockhéjderna bor andras. Att
tva ekonomibyggnader eventuellt paverkas av skuggning under vissa arstider ser
forvaltningen inte heller som tillrackligt skal att andra foreslagna nockhojder.

Aldrenimnden/omsorgsnamnden/Vard- och omsorgsnamnden

Namnden anser att planforslaget bor forhalla sig tydligare till ldreperspektivet samt
grupper med fysiska och/eller kognitiva funktionsnedsattningar i linje med gallande
styrdokument. Vidare ser namnden behov av att tillampa begreppet universell
utformning i planhandlingen. Dartill anser namnden att aldres efterfragan om glesare
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och lagre bebyggelse bor motas for att framja flyttkedjor och efterlyser bl.a. sociala
utrymmen i bottenplan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen ser att den sociala konsekvensanalys som tagits fram
som underlag till planforslaget ar av fullgod kvalitet for att tillgodose aven
aldreperspektivet. Vidare har forvaltningen bedémt planens hogsta tillatna
exploateringsgrad som godtagbar. Plankartan har kompletterats med en
planbestammelse som reglerar 6vergangen mellan den upphdjda garden i det storre
kvaretret och gardsmiljon i markplan i nordvast. Forvaltningen papekar att sociala
utrymmen mojliggors i bottenplan mot Vardsatravagen. Den exakta utformingen av
lokaler och gardsmiljo utarbetas i bygglovsskedet, och i den efterfoljande tekinska
prévningen.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Namnden anser att en planbestimmelse om att vibrationer fran sparvagen inte ska
overskrida 0,3 mm/s.

Namnden noterar att PFAS inte analyserats enligt underlaget samt att detta bor goras.
Vidare anser namnden att dven eventuellt lansvatten bor provtas for vidare
behandling. Namnden efterlyser dartill en bedomning av huruvida ny bebyggelse
paverkar Rosendals gard negativt avseende skuggning.

Namnden saknar aven en bedomning i planunderlaget av hur tillkommande belysning
av planomradet kan paverka djurlivet och vilka de negativa konsekvensernai
intilliggande gronstrak ar till foljd av ljusfororeningar.

Slutligen 6nskar namnden exempel pa hur allén med askar ska skyddas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomer att den foreslagna planbestammelsen om
hogsta tillatna vibration pa 0,3 mm/s ar inte lamplig i detta fall. Skrivning har lagts till i
planbeskrivningen. Se avsnittet Vibrationer. Resonemang om PFAS har lagts till i
planbeskrivningen. Se avsnittet Grundvatten.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser att en ekonomibyggnad skuggas av foreslagen
bebyggelse vid vissa tider pa aret, men ser det inte som anledning att dndra forslagets
mojliggorande. Vidare ser Stadsbyggnadsforvaltningen att detta redovisas tydligt i de
solstudier som tagits fram.

Planhandlingarna har komplettterats med en Artskyddsutredning for fladdermdss
inklusive fladdermusinventering. | den foreslas atgarder for att inte fladdermdss ska
paverkas negativt av bland annat ljus. Dessa atgarder &r inforda i planbeskrivningen
under avsnittet Dokumentation och kontroll.

Planbeskrivningen kompletteras med resonemang kring att askarnai allén har ett dike
vid sig som ska bevaras samt att den nya vagen anlaggs pa samma avstand fran
askarna som en redan befintlig vag. Se avsnittet Park och natur. Skrivning har daven
lagts till under avsittet Byggskedet i planbeskrivningens genomforandedel.
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Funktionsratt

Funktionsratt vdlkomnar och uppskattar atskillnaden mellan gang- och cykelbanor.
Funktionsratt efterfragar dock att uppdelningen av gang- och cykeltrafik aven
poangteras som en rekommendation i planbeskrivningens text.

Funktionsratt onskar vidare att ytterligare bulleratgarder 6vervags samt att
trafikfloden pa Vardsatravagen begransas i syfte att minska buller. Slutligen 6nskar
Funktionsratt att arter som minimerar risk for allergi ska valjas vid nyplantering.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen instammer i stort med Funktionsratts synpunkter, men
ser att de atgarder som regleras i plankartan redan ar pa plats samt att 6vriga
synpunkter inte regleras i PBL.

Synskadades Riksforbund genom Trafik- och miljégruppen for SRF i Uppsala lan
och SRF Uppsala-Knivsta

Remissinstansen har synpunkter pa illustrationsbilder i planhandlingen och efterfragar
tydlighet i plankartan och planbeskrivningen for att planen inte riskerar leda till brister
i tillgdnglighetsanpassningen. Vidare saknar de text om gangstrdk, inklusive
overgangsstallen avseende tillganglighet samt, i den sociala konsekvensanalysen,
konsekvenser for funktionsnedsatta. Slutligen ser de ett redaktionellt fel om 6kning av
trafikfloden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen instammer med remissinstansens erinran om otydlighet i
plankartan. Den aktuella gatan har fatt en ny utformning till granskningen, se
plankartan. | 6vrigt anser forvaltningen att planhandlingen uppfyller PBL:s krav pa ett
fullgott vis. Den exakta utformningen av gatorna utfors av anlagning inom Uppsala
kommun. Stadsbyggnadsforvaltningen tackar for padpekandet om otydlighet géllande
okning av trafikfloden och justerar i planbeskrivningen under rubriken Trafik och
tillganglighet.

Utbildningsnamnden

Ingen erinran.

Statens Fastighetsverk (sakagare)

SFV anser att samradsforslaget kommer ge en stor paverkan pa Rosendals gard som
angransar till planomradet. SFV har synpunkter pa planforslagets utformning, den
samlade bedémningen av paverkan pa Rosendals gard, samt forslag pa rivning av
ekonomibyggnaden pa fastigheten Valsatra 69:9 (inom planomradet). SFV bedémer att
planforslagets skala, byggnadshojd och takutformning behdver ses 6ver i det fortsatta
planarbetet och att planforslaget ska anpassas och visa storre hansyn till den gamla
gardsmiljon. Vidare bedomer SVF att foreslagen bebyggelse paverkar solinstralningen
inom fastigheten Valsatra 69:5 under var och host. Slutligen saknar SVF redovisning av
planens konsekvenser for befintlig bebyggelse.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen ar enig med SFV om att planforslaget innebar en
forandring av platsens karaktar, i synnerhet i de delar som besitter laga
kulturhistoriska varden, det vill saga parkering, materialupplag och 1980-
talsbyggnaden. Forvaltningen har daremot gjort en annan bedémning an SFV vad
galler planforslagets foreslagna exploateringsgrad, byggnadshojd samt takutformning.
Infor granskningen kommer dock planbeskrivningen kompletteras med text om
solinstralning/skuggning norr om planomradet under avsnittet om Planens
konsekvenser, underrubrik Halsa och sakerhet.

Lantmaterimyndigheten

LM ser en del redaktionella fel i planhandlingen och 6nskar vidare en
fastighetskonsekvenskarta i planbeskrivningen samt att text om inlosen av mark tas
bort. For tydlighetens skull bor det vidare framga att kommunen har ratt att [6sa in
mark for allman plats, anser LM, som &ven vill se information om huruvida en
anslutningsavgift for VA kommer att tas ut. Dartill anser LM att forgardsmark behovs
mellan byggratt och allman platsmark for ledningar och att exploateringsgraden
uttrycks pa ett satt som sékrar tankt fordelning vid eventuell avstyckning inom
anvandningsomraden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen justerar planbeskrivningens redaktionella fel. En
fastighetskonsekvenskarta finns nu i planbeskrivningen i avsnittet Konsekvenser for
fastigheter inom planomradet . Stadsbyggnadsforvaltningen har en annan syn an
Lantmaterimyndigheten om redovisning av forgardsmark samt styrning av bruttoarea.

Vattenfall AB Heat Sweden

Ingen erinran.

Uppsala vatten och avfall AB

UVAB informerar om risken for att Kungsangsverkets miljétillstand overskrids samt att
bolaget avser att foresld kommunfullméaktige besluta om att planomradet ska upptasi
verksamhetsomrade for VA. Darutover paminner de om att Sparvagsprojektet behover
samordnas med planomradets genomforande vid ledningsforlaggning. Slutligen
paminner UVAB om att att tillrackliga utrymmen for samtliga forpackningsfraktioner
behover finnas inom fastigheten, vilket exploatoren behdver ta hojd for och tillgodose,
da atervinningsstationer i sin nuvarande form kommer att férsvinna.

UVAB anser att planhandlingen bor fortydligas hur dagvatten ska ledas till
Backlosadiket i samordning med Sparvagsprojektet. Vidare vill de se ett specifikt
resonemang om huruvida skyfallsvatten fran planomradet kan paverka den planerade
sparvagen uppstroms. Darutéver anser de, som Lansstyrelsen, att det bor framga
varfér amnena PBDE, TBT och PFOS inte behandlas i dagvattenutredningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planhandlingen fortydligar hur dagvatten ska ledas till Backlosadiket i samordning
med Sparvagsprojektet. Dagvattenutredningen kompletteras med resonemang om



skyfallsvattens paverkan uppstroms samt de saknade fororeningsamnena. Texten om
att dtervinningsfraktioner finns pa Svamptorget tas bort fran planbeskrivningen.

Foreningen Varda Uppsala

FVU anser Kvarteret Sprakmastaren ar ett [ampligt omrade for fortatning med
omvandling fran smaskalig kontorsverksamhet till bostadskvarter med inslag av
service och motesplatser i anslutning till planerad kapacitetsstark kollektivplats.

Dock anser FVU att kvarteret mot Vardsatravagen ar for storskaligt i forhallande till
Rosendals gard och borde regleras med sénkta nockhojder mot norr. Vidare ser de att
kvarteret borde 6ppna sig mot sydvast istallet for mot nordvast for att i ge battre sol-
och dagsljusforhallanden for de boende.
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Skiss till utformning av gardsmiljderna fér att ge mer [jus till stora gdrden och ldgenheter

Vidare 6nskar de att en mer akut takvinkel tillats for att 6ka effekten pa foreslagna
solceller pa taken.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort en annan bedémning @n Féreningen Varda
Uppsala.

Uppsala brandforsvar

Uppsala brandférsvar efterfragar ett fortydligande om vilka raddningsinsatser som
mojliggors i planforslaget samt forslag pa hantering av slackvatten. Vidare anser
namnden mojlighet till tillrackligt antal brandposter bor sakerstallas i planen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Angaende raddningsinsatser ar grundkravet for bostader att det ska finnas tvd av
varandra oberoende utrymningsvagar. | flerbostadshus upp till atta vaningar ar oftast
trapphuset en vag och den andra via balkong eller fonster med stegutrustning fran
raddningstjansten. Utryckningsfordon nar fram till samtliga hus i kvarteret.
Raddningstjanstens barbara stege kan anvandas fran garden om det vertikala
avstandet mellan mark och fonsters underkant inte 6verstiger 11.0 m, vilket motsvarar
4 vaningar. Vid 5 vaningar och hogre sakerstalls utrymning antingen genom att
lagenheterna ar genomgaende dvs har minst ett fonster mot gata alternativt genom att
trapphus utfors som egen brandcell Tr2.

Brandposter ar inte ndgot som hanteras i en plankarta. Brandposter anldggs pa allman
plats pa samma satt som ovriga VA-ledningar och brunnar som anlaggs pa allman
plats. Raddningstjanstens behov av brandposter tas med i projekteringen av allman
plats i senare skede.
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Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta staller sig positiva till planforslaget, men vill se
blandade boendeformer.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Boendeform och upplatelseform regleras inte i detaljplan.

Region Uppsala Trafik och Samhille

Region Uppsala Trafik och samhalle staller sig positiva till planforslaget.

Swedavia Airports

Ingen erinran.

Postnord AB

Ingen erinran.

LFV

Har inkommit med ett yttrande markerat som sekretess. Stadsbyggnadsforvaltningen
har tagit det i beaktan.

Privatpersoners synpunkter

Nedan foljer enskilda privatpersoners synpunkter, foljt av
Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning.

Privatperson 1 och privatperson 2

Privatperson 1 och privatperson 2 anser att husens hojd paverkar Norby eftersom
skogsremsan mellan projektforslaget och Norby inte ar tat nog for att verka som visuell
barriar. Omradets karaktar anses darfor paverkas av forslaget, vilket borde tas upp i
kulturmiljoanalysen. Vidare anser privatperson 1 och privatperson 2 att forslaget
medfor att skogen blir lek- och rekreationsomrade for tillkommande boende, vilket
paverkar vaxt- och djurliv negativt. Dartill har privatperson 1 och privatperson 2
synpunkter pa illustrationer, hur avstand till mataffar angivits samt att en riskanalys
om sattningar for befintlig bebyggelse saknas.

Slutligen anser privatperson 1 och privatperson 2 att det foreslagna parkeringstalet ar
for gt vilket leder till att boende och besokare efter planens genomférande parkerar
pa Malma Ringvag.

Privatperson 3

Privatperson 3 anser att projektforslaget ar for hogt, inte utgar fran platsens
forutsattningar samt att radhus battre skulle lanka Rosendals flerbostadshus med
Norbys villor. Vidare anser privatperson 3 att markarbeten/sprangning vid ett
projektgenomférande kan dranera omkringliggande omraden, vilket kan hota
cinnoberbaggens livsvillkor samt 6ka befintlig sattningsproblematik i Norby.



Sida 19 (22)

Privatperson 3 efterlyser grundvattenkontrollprogram samt att fler grundvattenprov
tas. Dartill anser privatperson 3 att en vindstudie borde tas fram som visar h6ghusens
paverkan pa vindfallen samt att foreslaget spridningsstrak inte far effekt eftersom for
manga manniskor kommer rora sig i ndrheten. Privatperson 3 vill se markparkering
istallet for garage under mark for att minska klimatkostnader och papekar vidare att
dagvattenutredningen bor justeras med avseende pa avvattning som sags ske ytligt
trots att det aven finns ror. Privatperson 3 anser att eftersom skogen ar gles mellan
foreslagen bebyggelse och villatomterna narmast soder om planomradet, kommer
deras fastigheter minska i vérde pa grund av insyn och att en byggnad som beskrivs
som ett landmarke inte kan anses ha ringa paverkan pa befintlig kulturmiljo. Vidare
anser privatperson 3 att planen inte kan forutsatta att den kapacitetsstarka
kollektivtrafiken blir av och darfor inte heller kan hanvisa till den vid berdkning av
parkeringstal, vars redovisning samt sakerstallande privatperson 3 anser vara oklar. Ett
hogre parkeringstal behovs som inte riskerar strida mot kommunens riktlinjer, anser
privatperson 3, som aven ser att bilar frdn Rosendal parkerar i Norby idag. Eftersom det
idag ar svart att ta sig ut pa Vardsatravagen fran fastigheten Valsatra 69:1 lar det blir
trafikstockning om projektforslaget genomfors, anser privatperson 2. Slutligen vill
privatperson 3 att "tillfallig vistelse” i form av exempelvis hotell tas bort fran
bestammelsen C.

Privatperson 4

Privatperson 4 anser att projektforslaget ar for hogt samt att radhus eller andra
smahus skulle passa battre pa platsen. Vidare tror privatperson 4 att boende kommer
att parkera pa gatorna i Norby, vilket skulle ge samre sikt, minskad trygghet och samre
framkomlighet enligt privatperson 4.

Privatperson 5

Privatperson 5 anser att skogen har en generell hojd om 20 meter, varfor planforslaget
bor tillata hogst den nockhdojden. Vidare anser privatperson 5 att foreslaget
parkeringstal ar for [agt och sager att boende fran Rosendal parkerar i Norby.

Privatperson 6

Privatperson 6 framfér samma synpunkter som privatperson 3.

Privatperson 7, privatperson 8, privatperson 9

Privatperson 7, 8 och 9 tycker inte att sjuvaningshus passar in i omradet, som praglas
av lag villabebyggelse och Rosendals gard och inte ar en del av Rosedal. Vidare anser
privatperson 7, 8 och 9 att skogen ar for gles for att skydda mot insyn vid ett
projektgenomforande och att parkeringstalet ar for lagt.

Privatperson 10

Privatperson 10 ar positiv till att del av Kabo 1:18 planlaggs som Natur, men onskar att
skydd vid exempelvis byggnation sakerstalls i planen. Vidare anser privatperson 10 att
foreslagen bebyggelse ar for hog och maximalt borde vara 3 vaningar, med undantag
for mot Vardsatravagen dar nagot hogre héjd ar acceptabel. Darutover oroas
privatperson 10 ver trafikbuller fran planforslagets gata i soder samt anser att
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projektforslaget inte far ges bygglov forran Sparvagsprojektets genomférande ar
sakerstallt.

Privatperson 11

Privatperson 11 anser att planforslagets parkeringstal ar for lagt.

Privatperson 12, privatperson 13, privatperson 14, privatperson 17, privatperson
18

Privatperson 12,13, 14, 17, och 18 anser att Rosendals gard &r en lantidyll som hotas av
foreslagen bebyggelse, som ser konstlad ut. Vidare anser privatperson 12,13, 14,17,
och 18 att ekonomibyggnaden pa fastigheten Valsatra 69:1 inte bor rivas, men att villor
kan uppforas dar. Slutligen anser privatperson 12, 13, 14, 17, och 18 att planforslaget
riskerar inverka negativt pa cinnoberbagge, fladdermdss samt vitryggig hackspett.

Privatperson 15

Privatperson 15 anser att det inte behdvs nagon gron korridor samt att det vore battre
att bygga dven pa del av fastigheten Kabo 1:18 som planlaggs som natur. Vidare har
privatperson 15 synpunkter pa projektforslagets kvartersform, men ar positiv till
planférslagets nockhdjd samt lokaler i bottenplan.

Privatperson 16

Privatperson 16 befarar att genomfartstrafik pa Tallbacksvagen okar vid planforslagets
genomforande och efterlyser farthinder.

Privatperson 17

Privatperson 17 valkomnar forslaget att mojliggéra bostader inom planomradet, men
med en hogsta tillatna h6jd om 5-6 vaningar samt efterlyser ett kollektivhus. Vidare
onskar privatperson 17 att projektforslaget knyter an till Rosendals gard i storre
utstrackning vad galler exterior och odlingsmaijligheter.

Privatperson 18

Privatperson 18 anser att foreslagen bebyggelse ar for hog och paverkar befintlig
kulturmiljo negativt. Privatperson 18 anser dven att ekonomibyggnaden pa fastigheten
Valsatra 69:1 kan ha ett hogre kulturhistoriskt varde an kulturmiljoanalysen angett.
Slutligen har privatperson 18 sett fladdermdss, cinnoberbagge och vitryggad hackspett
i ndromradet och efterlyser en inventering gjord av Lansstyrelsen.

Privatperson 19

Privatperson 19 anser att forslaget ar ett bra satt att utveckla en idag trakig del av
Rosendal och har ingen 6vrig erinran.

Privatperson 20

Privatperson 20 anser att foreslaget parkeringstal ar for l[agt och att det kan leda till att
boende parkerar i Norby. Hen anser dven att forslaget inte behovs da det ligger
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lagenheter ute till forsaljning i Rosendal. Om forslaget anda genomfors, anser
privatperson 20 att det far bli hogst bli 5 vaningar. Slutligen efterlyses en redovisning av
hur fladdermoss i omradet kan paverkas av projektforslaget.

Privatperson 21

Privatperson 21 oroas over trafiksituationen och att antalet planerade
parkeringsplatser ar for l[agt.

Privatperson 22

Privatperson 22 anser att ett genomférande av projektforslaget skulle ske pa
bekostnad av naturen och miljon samt medfora trafikproblem i Norby.

Privatperson 23

Privatperson 23 vill veta hur fladdermdss i omradet paverkas vid ett
projektgenomférande och anser att foreslagna nockhojder stor pa platsen samt att
smahus vore battre. Vidare undrar privatperson 23 hur man tar hojd for 6kad
trafikmangd.

Privatperson 24

Privatperson 24 anser att projektforslaget ar for storskaligt och att Uppsalaborna borde
tillfragats.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Nedan foljer forvaltningens bedomning, uppdelad amnesvis.
Planens foreslagna bebyggelse.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor en annan bedomning an privatperson 1-7,9, 12,13,
15,18 samt 19 i fraga om hogsta tilldtna hojd utifran planforslagets sammantagna
avvagningar, och ser heller inte att skogszonen i planforslaget ar for gles eller smal,
eller att Norbys karaktar paverkas negativt av foreslagna nockhojder. Vidare ser
stadsbyggnadsforvaltningen att planforslaget utformats for att mojliggora ett projekt
som forhaller sig till Rosendals gard pa ett sddant satt att kulturmiljon inte paverkasi
den man att nockhojderna bor andras. Att tva ekonomibyggnader eventuellt paverkas
av skuggning under vissa arstider ser forvaltningen inte heller som tillrackligt skal att
andra foreslagna nockhojder. Med avseende pa ekonomibyggnaden pa fastigheten
Valsdtra 69:1, sa ingdr den inte i gdllande plans kulturmiljoomrade, och dven om den
kan anses ha ett hogre kulturmiljovarde an byggnaden fran 1980-talet pa samma
fastighet, har forvaltningen gjort avvagningen att en nedmontering av den ar
godtagbar for att mojliggora projektforslaget.

Natur.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer inte att vaxter och djur behdver paverkas
negativt av att fler boende anvander sig av skogen for lek och rekreation, men
planarendet har kompletterats med en artskyddsutredning och inventering som visar
risken for paverkan pa fladdermoss. Skyddsatgarder ska vidtas for att inte stora
fladdermusarten brunlangora. Den vitryggade hackspetten bedoms inte paverkas
negativt av foreslagen bebyggelse. Vidare ska de geotekniska undersokningarna
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kompletteras med utokade grundvattenmatningar i syfte att sakerstalla att ratt
atgarder vidtas vid eventuella mark- eller sprangningsarbeten infor ett genomférande
av projektforslaget. Tillstand och eller atgarder som behdvs séakerstalls i avtal, men
regleras inte i plankartan. Planbeskrivningens genomférandedel har kompletterats
med information om byggskedet.

Trafik.

Uppsala kommun har riktlinjer for vilka parkeringsnormer som ska féljas vid
genomforande av detaljplaner. Stadsbyggnadsforvaltningen ser att de foljts, men
kommer att fortydliga resonemanget om hur berdakningarna for foreslaget
parkeringstal har gjorts. Vidare bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att
trafikdkningen blir [dg vid ett projektgenomférande samt att den inte medfor buller
som overskrider gallande riktvarden. Generella synpunkter som galler foreslagna
trafikatgarder utanfor planomradet kan inte hanteras inom arbetet med denna
detaljplan.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Hedstrom
Planchef



