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1. INLEDNING

Bakgrund

Fastighetsagaren, FreshAir, har Iatit initiera en planprocess for att kunna uppféra
bostadsbebyggelse pa fastigheten Valsatra 69:1, Uppsala. Fastigheten ar idag bebyggd med en
kontorsbyggnad fran 1980-talet och aldre ekonomibyggnader.

White arkitekter genom Nina Wittlév Lofving har tagit fram underlag fér ny detaljplan.

Underlag

Inom ramen for planprocessen har en éversiktlig kulturmiljdanalys upprattats av White
arkitekter genom undertecknad som ansvarig antikvarie. Analysen som ar daterad 2023-
06-30, innehaller bland annat historik, karaktarisering och kulturhistorisk vardering.
Kulturmiljéanalysen utgér underlag for denna konsekvensbeskrivning.

Bedémda handlingar
Foljande handlingar har granskats och konsekvensbeddémts:

- Kvalitetsprogram, White arkitekter, 2023-07-03
- lllustrationsplan, White arkitekter, 2023-10-05

Metod

Vid beddémning av paverkan pa kulturhistoriska varden utgar denna analys fran de varden
som preciserats i kulturmiljdanalysen. Eventuell paverkan beskrivs och bedéms utifran
plan- och bygglagens krav om god helhetsverkan och varsamhet samt
forvanskningsforbudet. Vidare gors en bedémning av indirekt paverkan pa intilliggande
kulturhistoriska varden.
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2. SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Planforslaget bedéms var lampligt ur kulturhistorisk synpunkt. Identifierade och skyddade
kulturhistoriska varden respekteras. Volymbehandlingen har gjorts med hansyn till platsen, skogen
och kvarvarande aldre bebyggelse.

Kulturhistoriska varden paverkas genom rivning av en befintlig lada och omdaning av en agrar
milj till en stadslik miljo. Ladan ar enligt bedémningen i kulturmiljdanalysen kanslig for férandring,
men inte omistlig. Omdaningen av miljon kommer att vara tydlig. Med en medvetens planform och
volymbehandling &r platsens beréattelse fortsatt avlidsbar om &n férsvagad. Respektavstandet
mellan foreslagen bebyggelsen och Rosendals gard bidrar till den kvarvarande lasbarheten. Det
bidrar aven till att planférslagets indirekta paverkan pa Rosendals gards kulturhistoriska varden
beddms vara acceptabel.
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3. KONSEKVENSBESKRIVNING

Lokalisering

Den aktuella fastigheten var in pa 1900-talet obebyggd och 1&g en bit utfér staden i anslutning till
regementena. Idag ar det en relativt centralt belagen fastighet, i synnerhet med tanke pa den
intilliggande och framvaxande stadsdelen Rosendal. Utifran stadens utveckling och struktur ar det
en val utvald plats fér bebyggelse.

Fastigheten

Fastigheten utgdr en brokig miljé dar aldre ekonomibyggnader samsas med en modern
kontorsbyggnad, parkering och materialupplag. Marken ar delvis hardgjord, delvis grusad, delvis
grasbevuxen och det férekommer berg i dagen. Den historiska kopplingen till Rosendals gard ar
avlasbar, men lasbarheten har forsvagats i och med kontorshusets tillkomst.

Planforslaget innebar att fastigheten omdanas till ett bostadskvarter. Det kommer innebara stor
forandring av platsens karaktar, i synnerhet pa de delar som besitter laga kulturhistoriska varden,
det vill sdga parkering, materialupplag och 1980-talsbyggnaden. Ekonomibyggnad rivs vilket
kommer minska den historiska lasbarheten.

Planform

Foreslagen planform pa den nya bebyggelsen skiljer sig fran de traditionella och rektangulara
kvarteren. Planformen speglar platsens speciella forutsattningar dar tomten ar frikopplad fran
andra tatbebyggda omraden och bar pa en historisk berattelse. Med planformen far kvarteret ett
eget uttryck samtidigt som den skapa férutsattningar for att bevara lasbarheten.

Volymer

Hojden pa de nya volymernas forhaller sig till skogen och till kvarvarande ekonomibyggnad. De
hégsta volymerna placeras intill skogsridan och utmed Vardsatravagen. Att byggnadshdjden
forhaller sig till skogsridan och ar betydelsefullt for helhetsintrycket. Det gor att volymerna infogar
sig pa ett trovardigt vis i miljon och de gor inte heller ansprak pa langre siktvinklar.

Volymernas hdjd avtar in mot de aldre byggnaderna fér en mer harmonisk évergang mellan hogt
och lagt, nytt och gammalt. Utifran ett kulturhistoriskt perspektiv ar det ett sympatiskt grepp
eftersom det gors med respekt till de aldre volymerna. Oavsett kommer det att bli en tydlig kontrast
mellan nytt och gammalt.

Gestaltning

Gestaltningen ar i dagslaget inte satt. Som fasadmaterial foreslas i férsta hand tra och/eller
material som aldras vardigt och i harmoni med naturens skiftningar. Ur ett kulturhistoriskt
perspektiv forordas gestaltning, fasadmaterial och kulérer som samspelar med omgivande skog
och den aldre bebyggelsen. Vidare férordas att man arbetar med traditionella material vilka tendrar
att fungera val dver tid.
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Rivning

Planforslaget medfér rivning av en kontorsbyggnad och en lada. Kontorsbyggnaden besitter laga
kulturhistoriska varden varfor en rivning av den inte har nagon kulturhistorisk betydelse. Ladan hér
daremot ihop med gardsmiljén och upplevs som en traditionell agrar byggnad, nagot som ar
ovanligt i forkommande sa centralt i Uppsala. Rivningen av ladan har viss negativ paverkan pa
kulturmiljén och den historiska lasbarheten.

Indirekt paverkan

Planforslaget ligger i direkt anslutning till Rosendals gard som férsedd med Q i gallande detaljplan.
Det ar en med andra ord en kulturhistoriskt vardefull miljo som lases tillsammans med
ekonomibyggnaderna. Fram till relativt nyligen stod denna helhetsmilj6 isolerad fran annan
bebyggelse. Pa senare tid har garden fatt sallskap med olika volymer i form av vaxthus, tennishall
och bostader.

| och med planforslaget tillkommer ytterligare bebyggelse i dess narhet. Staden kryper nadrmare
och den tidigare gardsmiljon som darmed alltmer framtar som en reminiscens fran ett annat
Uppsala. Planférslaget paverkat inte Rosendals gards kulturhistoriska varden, men har en indirekt
paverkan i och med att kontexten forandras. Det respektavstand som finns mellan den nya
bebyggelsen och garden gor, enligt min bedémning, att den indirekta paverkan ar acceptabel.
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