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Detaljplan for
Funbo-Aby 9:8 m.fl.
Uppsala kommun

Enkelt planforfarande

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR Till detaljplanen har féljande handlingar uppréttats:
Plankarta med bestdmmel ser
Plan- och genomfdrandebeskrivning
Samradslista
Fastighetsforteckning

PLANENSSYFTE  Planens syfte & att andra markanvandningen fran att tilldta garage-
verksamhet och bensinforsaljning, till att medge centrumverksam-
het.

PLANDATA Planomradet ligger i Gunsta samhélle och omfattar fastigheterna
Funbo-Aby 9:8 och del av Arnevi 1:7 som béda &gs av Uppsala
kommun. | norr angrénsas planomradet av vag 282, och i Oster av
Gunsta villavag. Fastigheterna Gunsta 1:20 samt Gunsta 1:119-120
angransar till planomrédet i sdder. P4 fastigheten Funbo-Aby ligger
idag en restaurang och livsmedel shutik.

Gunsta Grill och livs.
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

PLANENS
INNEHALL

Oversktliga planer

For planomrédet géller Oversiktsplan for Uppsala kommun 2006.
En fordjupad 6versiktsplan som beskriver ortens forutséttningar ska
enligt denna uppréttas for Gunsta. Berékningar av trafikmangden
pa vag 282 for & 2030 har gjorts utifran tva utfall. | utfall 1 dér
Véange och Gunsta kraftigt har expanderat berdknas trafikmangden
uppga till 8 000 fordon per dygn, medan den i utfall 2, dar Gunsta,
Lanna och Almunge expanderar kraftigt, beréknas bli 12 000 per
dygn. Trafikmangden & 2002 var 3 000 fordon per dygn.

Detaljplaner

For planomradet géller byggnadsplanen 1114 som vann laga kraft
1975-02-13. Enligt denna plan &r fastigheten avsedd for garagean-
damal och bensinférsaljning. Marken i den sodra delen av fastighe-
ten ska enligt gadllande plan vara tillganglig for underjordiska led-
ningar, och omradena som angréansar mot vég 282 och mot fastig-
heten i vaster ska utgoras av park eller plantering.

Forordnanden

Lansstyrelsen har 1988-09-28 forordnat om ett 30 meters bygg-
nadsfritt avstand langs lansvag 282 fran Gnistatill Almunge kyrka.

Planen medger centrumverksamhet i maximalt tva plan. Med cent-
rumverksamhet menas butik, restaurang, frisdrsalong eller annan
service som ska vara l&tt att na for manga méanniskor. Hogsta tillat-
na byggnadshojd &r atta meter, och taket far maximalt ha en lutning
pa 30 grader. Byggnader ska placeras minst 1 m fran fastighets-
grans.

Parkering och trafik

Pa grund av lansstyrelsens forordnande om ett 30 meters byggnads-
fritt avstand fran lansvéag 282, far den norra delen av planomradet
inte bebyggas. Pa den mark som inte far bebyggas & det mojligt att
anordna parkeringsplatser, dock inte narmare én 5 meter fran fas-
tighetsgransen mot lansvag 282. Detta innebér att avstandet fran
vagkanten till parkerade bilar blir minst 12 meter.

Planomradets nordostra del & upplaten till gatumark for att mojlig-
goraen bussvandplats. | den nord-6stra delen av bussvéndplatsen &r
det mojligt att anordna en in- och utfart till en eventuell parker-
ingsplats. | Ovrigt & det inte tilldtet att anordna in- och utfart vid
bussvandplatsen. Idag stannar skolbussen ca 10 minuter vid buss-
vandplatsen morgon och eftermiddag. Under denna tid foreligger
en risk att in- och utfarten till den eventuella parkeringen blir
blockerad. Dérfor & det onskvért att en koppling finns mellan par-
keringsplatsen och den in- och utfart for varutransport som finns i
den sbdra delen av planomradet.

Eftersom endast bussar f&r stanna pa bussvandplatsen & det 1amp-
ligt om en korttidsparkering finns néra entrén till den befintliga
byggnaden vid Gunsta villavag.
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MILJIO-
BEDOMNING

L ag- och hogspanningskablar

| planomradets sodra del ligger ett 10x10 meter stort omrade avsett
for tekniska anlaggningar. Har finns en transformatorstation fran
vilken bade 1ag- och htgspanningskablar leder. Darfér ska marken
till och fran transformatorstationen vara tillganglig for almanna
underjordiska ledningar, och far e 6verbyggas.

Buller stérningar

En bullerutredning har gjorts av Ingemansson Technology AB,
Uppsala. Denna visar att norra halvan av planomradet idag utstts
for buller fran lansvag 282 som Gverstiger de av Boverket rekom-
menderade riktvardena for buller. Enligt Oversiktsplanen for Upp-
sala kommun beréknas trafiken oka kraftigt, vilket &ven leder till
Okade bullernivéer. Med dels detta som grund, och dels att lansvég
282 i framtiden kan komma att byggas ut, har stadsbyggnadskonto-
ret gjort den beddmningen att planomradet inte lampar sig for bo-
stadsbebyggelse.

Enligt PBL 5:18 ska bestadmmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22
tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid bety-
dande miljopaverkan ska en miljébedémning av planen goras under
vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. FOr att
kommunen skall kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor en
betydande miljopaverkan eller inte gors en behovsbeddmning ut-
ifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar,
bilaga 2 och 4.

Behovsbedomningen ska samradas med lansstyrelsen och bygg-
nadsndmnden ska fatta ett speciellt beslut om huruvida ett genom-
forande av en detaljplan kan anses leda till en betydande miljopa
verkan eller inte.

| den behovsbeddémning som gjorts i samband med planen for Fun-
bo-Aby 9:8 m.fl., gér kommunen den beddmningen att ett genom-
forande av detaljplanen inte medfér ndgon betydande miljopaver-
kan enligt MB 6:11. En miljobeddmning enligt MB 6:11- 6:18 be-
déms darmed €j behdva genomfdras.

Den samlade bedémningen for detta &r:

Detaljplanens markanvandning éndras fran garageandamal
och bensinforsaljning till centrumverksamhet. |dag bedrivs
centrumverksamhet i omradet varfor den andrade markan-
vandningen inte ger nagra forandrade forutséttningar.
Detaljplanen star i 6verensstammelse med Gversiktsplanens
intentioner.

Detaljplanen paverkar inga skyddade kultur- och naturvar-
den internationellt, nationellt eller lokalt, inte heller kansli-
ga mark- och vattenomraden.

Detaljplanen beror inga omraden av betydelse for hushall-
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ning med natur- och samhéallsresurser nationellt eller lokalt.
Detaljplanen leder inte till négra 6kade stérningar till om-
givningen.

Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller
lokala mal.

GENOMFORANDE- Avtal

BESKRIVNING

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Vid eventuell forsaljning av tomt for befintlig restaurang och af-
farsbyggnad uppréttas ett kopekontrakt, dar ledningsagarnas rétt att
behalla ledningar inom u-omréde sakerstélls.

Genomforandetid
Genomforandetiden & 10 & fran den dag planen vunnit laga kraft.

Fastighetsratt

Inom kvartersmarken for centrumverksamhet respektive teknisk
anldggning kan lampliga fastigheter avstyckas.

Teknik

Vid bebyggelse som medfér andring av ledningsléagen ska byggher-
ren/fastighetségaren i god tid kontakta ledningsagaren. Eventuell
flytt av ledningar ska bekostas av byggherren.

Ekonomi

Byggherren/fastighetsdgaren har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret vid ett genomfdrande av planen.

Tidplan
Detaljplanen berdknas bli antagen av byggnadsndmnden i novem-

ber 2006. Under forutséttning att planen inte dverklagas vinner den
laga kraft tre veckor dérefter.

Planforslaget har uppréttats av stadsbyggnadskontoret.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai oktober 2006
Reviderad i januari 2007

Margaretha Nilsson Per Jacobsson
Planchef Planarkitekt
Antagen av Byggnadsnamnden 2007-02-22
Laga kraft 2007-03-21
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