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Detaljplan for Bolanderna 23:12

Standardforfarande

Orienteringskaa med planomrédets ungefarliga lage markerat.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att andra tillaten markanvandningen (industri) till att aven
bekrafta befintlig markanvandning i form av tranings- och kontorslokaler.
Detaljplanen begransar tranings- och kontorslokalernas utbredning inom fastigheten
med hansyn till de narbelagen lakemedelsindustri och riskerna kopplat till det.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2023-000585, 2023-10-30



Planen reglerar den storsta exploateringen till 1900 kvadratmeter byggnadsarea, varav
traningslokal hogst for utgoras av 1600 kvadratmeter lokalyta.

Forslaget ar forenligt med nuvarande versiktsplan.

Sammanstallning

Samradsyttrande
Totalt antalinkomna 8st

Beslutsdatum
Beslut samrad 16 februari 2023
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 14 april och 26 maj 2023. Samradet
kungjordes pa kommunens digitala anslagstavla.

Under samradstiden har 8 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav 5 antal utan
erinran. Synpunkterna behandlar i huvudsak formalia och tydlighet i
planbestammelser. Lansstyrelsen hade inga synpunkter utifran de fragor som bevakas
enligt 11 kap 10 § men hade en rekommendation om att kombinera
planbestammelserna med bestimmelse om utokad marklovsplikt for markatgarder
som kan forsamra markens genomslapplighet.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2023-04-27.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Planhandlingen kompletteras med ett E-omrade for befintlig natstation
e Planhandlingen kompletteras med en bestammelse om utokad marklovsplikt.
e Planhandlingen kompletteras med ett u-omrade for befintliga ledningar.

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran Sam radet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning.

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 §
PBL. Lansstyrelsen instdammer i kommunens bedomning att rubricerad detaljplan inte
kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken.

Som 6vrig synpunkt meddelar Lansstyrelsen att egenskapsbestammelserna nl och n2
anger att en viss andel av marken ska vara genomslapplig. Syftet med bestdmmelserna
beskrivs i planbeskrivningen och ar att mojliggora infiltration av dagvatten. Eftersom
kommunen inte kombinerat planbestammelserna med bestammelse om utokad
marklovsplikt for markatgarder som kan forsémra markens genomslapplighet vill
lansstyrelsen paminna om denna mojlighet. Med stod av 4 kap. 15§ 3 samt 9 kap. 12§
3 PBL kan kommunen ange planbestammelse om marklovsplikt for markatgarder som
kan forsamra markens genomslapplighet. Syftet med lagandringen som gav denna
mojlighet var att kommunen skulle fa information om vilka atgarder som planeras och
mojlighet att stoppa en planstridig eller olamplig atgédrd innan den vidtas (prop.
2017/18:163 ss. 16-17).
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planhandlingen kompletteras med en planbestammelse om utokad marklovsplikt
enligt Lansstyrelsens yttrande.

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten har tagit del av handlingarna for ovan angivet drende och har
synpunkter vad galler planbeskrivningens formalia.

Lantmateriet papekar att aktuell detaljplan som handlaggs enligt dldre riktlinjer, €]
enligt de nya foreskrifterna fran Boverket om digitala detaljplaner (eftersom
planarbetet verkar ha startat fore 1 oktober 2020). Da anvands fortfarande
administrativa bestammelser och utférandetiden anges i plankartan under rubriken
Administrativa bestdmmelser.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planhandlingen revideras enligt Lantmateriets yttrande.

Vid beslut om samrad for detaljplanen sa togs beslut om att avsluta befintlig uppdrag
och starta ett nytt, for att ha mojlighet att hantera detaljplanen enligt de nya
forskrifterna.

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden

Syftet med detaljplanen ar att andra tilldten markanvandningen (industri) till att dven
bekrafta befintlig markanvandning i form av tranings- och kontorslokaler. Den
befintliga byggnaden inom planomradet ar uppford i tva vaningar. Byggnadsvolymen
inrymmer idag ett kontor samt en friskvardsanlaggning. Plandndringen innebar inte
nagon ny bebyggelse utan har som syfte att bekrafta innehallet i den befintliga
bebyggelsen. Planbeskrivningen anger att det inte finns nagra kanda markféroreningar
inom planomradet. Némnden uppmarksammar att omrade ligger i ett industriomrade
med flera ebh-objekt (potentiellt férorenade omraden) i narheten och att marken
troligtvis utgors av fyllnadsmassor.

Milj6- och halsoskyddsnamnden har foljande synpunkter:

Planhandlingarna bér kompletteras med en bedomning om de narliggande ebh-
objekten och fyllnadsmassorna medfér en potentiell risk for fororeningar. Eventuella
risker behover tas hansyn till.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningen kompletteras med information om narbelagna markféroreningar
och vilka risker dessa innebar for planomradet.

Vattenfall
Vattenfall Eldistribution AB har elnatanldggningar inom omrade och inom naromrade
for aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, 12 kV

natstation, 0,4 kV markkabel och 0,4 kV kabelskap.

Befintlig natstation som ligger inom planomradet &r idag belastad 100% sa Vattenfall
Eldistribution 6nskar ett nytt E-omrade som dr minst 10x7m och dér inga andra
byggnader eller tekniska anlaggningar far placeras inom. Det géller dven ett
byggnadsfritt avstand om 5 meter till ndtstationen.
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Representant fran Vattenfall Eldistribution har haft méte med
planhandlaggaren 2022-09-15 om den befintliga natstationen. | métet
framfordes att natstationen troligen maste flyttas pga att kommunen har
framtidsplaner p3 att bredda GC-vagen. Aven Vattenfall Eldistribution énskar
en ny placering da det finns byggnader 3 meter fran natstationen och
dorrarna 6ppnas ut i gangbanan och blockerar gaende.

En ny alternativ placering diskuterades och en skiss skickades till
planhandlaggaren (se bif. mejl). Detta skulle tas upp internt inom Uppsala
kommun och handlaggaren trodde inte att det skulle bli problem eftersom det
ar samma fastighetsagare bredvid planomradet. Nagot aterkommande fran
handldaggaren har inte skett och det nya E-omradet har inte tillkommit.

Vattenfall Eldistribution dnskar dven att ett U-omradet kompletteras mitt ver

markkablarna med minst 2 meter pa vardera sida om markkabelns yttersta
faser.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Vid avstdmning med Vattenfall framfoérdes tva olika vagar framat. Antigen sa
behdvde planomradet utdkas med en del av Bolanderna 23:10 for att
moijliggora for en storre natstation eller sa kunde natstationen vara kvar i
befintligt I1age men att det da behdvs en till inom Bolanderna 23:10 néar den
fastigheten utvecklas. Exploatoren tillika fastighetsagaren for bade
Bolanderna 23:10 och 23:12 6nskade det senare alternativet. Fragan har
stamts av med Vattenfall infor granskning. Den befintliga natstationen
placering sdkerstélls med ett E-omrade.

Prickmarksomradet kompletteras ocksa med ett u-omrade for att sdkra
befintliga ledningar.

Skanova
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Tack for er synpunkt. Planbeskrivningen revideras med ansvarsfordelning vid
en eventuell ledningsflytt.

Uppsala vatten och avlopp AB
Bolaget har inget att erinra i drendet.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Tack for er synpunkt

Svenska kraftnat
Svenska kraftnat har inga synpunkter. Vi har inga anldaggningar, planer eller
intressen som berdrs av rubricerat drende.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Tack for er synpunkt

Brandforsvaret

Uppsala brandforsvar har tagit del av plankarta och planbeskrivning Detaljplan
for Bolanderna 23:12 (samradshandlingar). Brandforsvaret har granskat
planforslaget avseende brandférsvarets mojlighet att genomfora
raddningsinsatser samt mojligheten att uppfylla gillande brandtekniska
byggnadskrav. Brandforsvaret har dven tittat pa narhet till kdnda riskkallor
som kan paverka planomradet. Efter granskning av mottagna handlingar har
brandforsvaret inget att erinra. Brandforsvaret 6nskar ta del av
samradsredogorelsen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Tack for er synpunkt, samradsredogorelsen kommer att skickas ut till er.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
planchef

Sarah Olsson
Konsult
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