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Planforsiaget omfattar en med Dp 410 A betecknad karta
med bestdmmelser, beskrivning, genomforandebeskrivning
samt illustration.

Detaljplan upprdttas for att méjliggdra en utbyggnad i
Bjoérklinges norddstra del med .13 parhus som totalt in-
rymmer 26 lagenheter.

Planomradet ligger i norddstra delen av Bjorklinge sam-
hdlle. Dmradet gransar i Oster resp vdster mot Sdtuna-

vagen resp géng- och cykelvdgen i Axelvagens fdrlang-
ning. I norr och sdder grdnsar omradet mot befintlig
villabebyggelse ldngs Granbolundsvdgen resp Ryggasvdgen.

Detaljplaneomrddet som bestédr av vastra delen av fastig-

heten Ramsjé 1:12 har en areal av ca 1.4 ha. Ramsjo
1:12 &gs av bostadsrattsforeningen Sndckan.

Detaliplan
For planomrddet galler detaljplan B 410 faststalld av

lansstyrelsen 1966-07-05. Enligt p1anbestammelserna far
fr111ggande envéningshus uppforas inom fastigheten.

Utdrag ur gdllande detafjpian kompietterad med p]angransen
Skala 1:2000.
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Flygbild med plangrdnsen redovisad. Skala 1:2000.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden har 1991-05-14 uppdragit at plan- och

byggavdeliningen att préva mdjligheten ti11 plan&ndring
inom fastigheten Ramsjo 1:12.

PLANERINGS- Bebvagelse
FORUTSATT - Inom planomradet -ndra Situnavégen- ligger torpstédllet
NINGAR Granbolund bestdende av en huvudbyggnad och tva uthus.

-

Granbo lundstorpet sett frdn dster

(Sdtunavdgen).

Service

Avstdndet till Bjorklinge centrum med affdrer resp sko-
for ér ca 1,5 km resp ca 2 km. Till busshillplatsen vid
vig £4 ar avstandet ca 400 meter.
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Natur och topografi.

Planomrddets vdstra del bestdr av hdvdad dkermark. Tom-
ten kring torpet innehdller bl a frukttrdd och nagra
storre 1ovirdd intill Sdtunavdgen. Omrddet lutar svagt
dsterut mot Langsjon fran 38 meter Gver havet tiil 32
m.o.h.

Geotekniska foérhdllanden, radonforekomst och skydd foér
grundvattentdkt.

Planomradet 1igger pa Bjorklingeadsens ostra sida vitket
kan indikera att det finns sand- och grusmaterial inom
planomradet.

Enligt den radonutredning som utforts for kommunen tan-
geras planomradets vastra del av hogriskomrade (&sen).

For omrddet gdller skyddsbestammelser for grundvatten-
takt faststillda av lansstyrelsen 1989-11-27. Planomra-
det 1igger inom den inre skyddszonen.

L ™

LI i

Planomrddet sett fran norr med bebyggelsen ldngs Ryggdsvdgen 1 bakgrun-

den.

PLANENS
INNEHALL

91010111.001/2Z1FLDR

Bebyggeise

Inom Bjorkiinge har sdvdl dldre som ny bebyggelse i hu-
vudsak villakaraktdr. Syftet med plandndringen &r att
bibehd1la samhdailets grundkaraktdr. 1 detaljplanen fore-
sias darfor 13 villor {parhus) som vardera inrymmer tva
lagenheter. Bebyggeisen som bestdr av envaningshus 1ig-
ger grupperade kring en atervéndsgata frén Satunavdgen.
I fem av husen (i omradets stédra del) tilléts vindsin-
redning (1 1/2 plan). Totalt inrymmer omrédet 26 iagen-
heter med foéljande fordelning: 6 st 3 rok samt 20 st 4
rok. Avsikten ar att ldgenheterna skall upplatas som bo-
stadsratter.




Axonometriskt perspektiv sett frdn sydvdst.
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Tillgdnglighet

Bebyggelsens utformning (envaningshebyggeise) och omra-
dets topografi ger goda forutsdttnigar for att gdra om-
radet tillgangligt for bl a personer med nedsatt roérei-
seformiga. De fem 1 1/2-planshusen kan dock inte gdras
tillgangliga i de ovre vaningsplanen. Tillganglighets-
aspekterna kommer att bevakas mer i detal] i samband
med byggiovgivningen.

Park, vegetation samt lekplatser

1 anslutning till planomrddet finns i vaster ett parkom-
rade (skogsmark). Omradet dster om S&tunavdgen som in-
gar i fastigheten Ramsjd 1:12 &r i gallande plan sdker-
stallt som park. Marken hdr bestar av oOppen mark fram
t111 Langsjdns strand.

/!
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Eftersom huvuddelen av planomradet saknar hogre vegeta-
tion &r det angeliget att ta tillvara de trad och bus-
kar som finns kring torpet. Dessutom bdr stor omsorg
laggas p& att "moblera” med nya trdd och buskar for att
snabbt ge omradet motsvarande tradgardskaraktdr som in-
tilliggande bostadskvarter. Inom planomradet foreslas
tvé narlekplatser anldggas.

Mil j6konsekvenser

Den nya bebyggelsen har en skala och omfattning som be-
déms vara val anpassad till denna del av Bjdorklinge.

Omradets 1dge och storlek gor att negativa effekter av
trafiken till och frén omrédet berdknas bli ringa pa sa-
vl ndrmiljon som Bjorklinge samhdlle i sin helhet.

Trafik och parkering.
Bostadsomradet nas via en tillfart fran Sdtunavagen. An-
slutningen mot Situnavdgen ligger i ett végavsnitt med
goda siktfdérhallanden.

Planbestdmmelserna skall utformas sa att gang- och cy-
keltrafiken kan passera genom planomradet och ansluta
till Satunavdgen resp befintlig gc-vdg 1 vaster.

Inom omradet planeras 36 parkeringsplatser varav 26 &r
garageplatser. Tva av de Oppna p-platserna utformas som
handikapparkering. Det &r angeldget att p-platserna och
dd sarskilt de oOppna lokaliseras si att inga oldgenhe-
ter uppstér i bostidderna. Undantagsvis kan skyddsatgér-
der som plank och hdckar tillgripas. Parkeringsfragan
kommer ocksa att bevakas vid bygglovgivningen.

Grundundersokning. radonmdtning och grundvattenskydd.
Innan slutligt beslut om grundlaggningsmetod tas skall

savdl en noggrann grundunderstkning som radonmatning go-
ras.

Bygéherren bor senast under projekteringskedet samrada
med gatu- och miljokontoret for att minimera utbyggna-
dens péverkan p& grundvatinet.

Teknisk forsdérining

Planomradet skall anslutas ti1] kommunalt vatten och av-
Topp. Bostdderna foreslas varmeforsorjas med ett vatien-
buret system som medger att alternativa energislag kan
anvéndas for uppvéarmning.

Saval bostdderna som planerade soprum skall utformas sa
att kdllsortering av hushallssopor mdjliggdrs.

Administrativa fragor
Planens genomforandetid borjar dagen efter lagakraft-
datumet och varar sedan i 10 ar.
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’ MEDVERKANDE Detaljplanen har utformats i samarbete med byggherrens
TJANSTEMAN konsult Illes Arkitekter AB.

STADSBYGGNADSKONTORET
ppsala i december 1991

f \\ fan-- ik Jarsson Owe Gustafsson
_a\\H////bygglo,Q:ijfekt planingen jor

Godkand av byggnadsndmnden for samrdd 1991-09-26
Godkdnd av byggnadsndmnden for utstdlining 1991-12-19
Godkand av byggnadsnimnden for antagande  1992-03-26 /c?k/
Antagen av kommunfullmdktige 1992-08-31
Laga kraft | 1992-10-03 /O}/Ia
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Tidplan

Samrads- och utstdliningsforfarandet vantas vara genom-
fort omkring februari/mars 1992. Darp& kan ett antagan-
de forvintas under véaren varefter bygglov kan medges.
Darmed kan byggstarten ske tidigast efter sommaren 1992.

Genomforandetiden _ :
Planens genomfdrandetid borjar dagen efter lagakrafts-
datumet och varar sedan i 10 ar.

Ansvarsférdelining
Bostadsbebyggelsen kommer att uppféras av Boro Nord AB.

Exploateringsavtal

0stra delen fastigheten Ramsjo 1:12 -mellan Sdtunavagen
och Langsjén- &r i gdllande plan redovisad som park-
mark. I samband med utbyggnaden av Granbolund kommer
parkmarken att éverlatas till kommunen utan ersdttning.
Detta kommer mer i detalj att regleras i exploaterings-
avtalet mellan kommunen och byggherren. Dessutom kan av-
talet komma att reglera kostnader for en utbyggnad av
gang- och cykelvigar mot Bjorklinge centrum.

Fastighetsreglering

Den del av Granbolundsvigen -vigskaftet- som foreslas
dvergd till tomtmark bdr genom en fastighetsreglering
dverforas till intilliggande fastighet/-er. Agarna till
Ramsjo 1:45 och 1:46 far antingen enskilt eller gemen-

samt ta intiativ till denna férrdttning och de markfor-
varv som erfordras.

Ledningar

I planomrédets ostra del ligger befintliga va-och tele-
ledningar. Dessa ledningar skall sdrskilt beaktas nadr
utbyggnadsarbetena startas. Byggherren bor dérfor samra-
da med gatukontoret resp televerket innan arbetet pabor-
jas. Dessutom bor ledningsratt tillskapas for att saker-
stalla teleledningen.
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Skydd fér grundvattentakt

Fér omradet galler skyddsbestdmmelser (inre skyddszon)
for grundvattentdkt faststdllda av lansstyrelsen 1983-
11-27. Undantag fran skyddsforeskrifterna kan medges av
lansstyrelsen. Ansbkan om dispens skall -genom byggher-
rens forsorg- stdllas till lansstyrelsen.

Vatten- och avloppsanslutning
Anslutningsavgift kommer att tas ut enligt den va-taxa
som galler vid anslutningstillfallet.

Genomférandebeskrivningen har utformats av stadsbygg-
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TJANSTEMAN

nadskontoret 1 samrad med fastighetskontoret och gatu-
kontoret.

Stadsbyggnadskontoret
ngsa]a 1 decemb er 1991 reviderad 1 mars 1992

gnr
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Jan Er1k Japsson Owe Gustafsson
bygg]ovark1tekt : planingenjoér
Godkand av byggnadsnamnden for samrad 1991-09-26

Godkdnd av byggnadsnamnden for utstdllning 1991-12-19
Godkind av byggnadsnimnden for antagande  1992-03-26 /c1ﬂ¢/
Antagen av kommunfullmiktige 1992-08-31

Laga kraft
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