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Handl&ggare Datum Diarienummer
Monica Skoog 2018-02-27 KSN-2018-0367

Kommunstyrelsen

Prissattningsmodell for férsaljning av mark inom Ostra Fyrislund

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att anta prissattningsmodell for forsaljning av mark inom Ostra Fyrislund enligt arendets
bilaga 1,

att kdpeavtal som tecknas till foljd av redan 6verenskomna uppgorelser ska séljas enligt
tidigare prissattningsmodell och optionslista enligt drendets bilaga 3, som langst till och med
den 30 juni 2018,

att forsaljning av mark enligt rodskrafferade omraden i drendets bilaga 2 inte ska omfattas av
prissattningsmodellen ovan, utan ska saljas efter anbudsforfarande,

att mark som saljs enligt prissattningsmodell i &rendet bilaga 1, ska erbjudas intressenter
enligt intresselista, samt

att nytt beslut om prissattning av mark inom omradet ska tas inom tva ar efter fornyad
vardering.

Arendet

Kommunstyrelsen antog 2007 ”Strategiskt program for planlaggning och utbyggnad av Ostra
Fyrislund”. Davarande fastighetsdagarnamnden tecknade planavtal avseende detaljplane-
laggning av del 2 (norr om Almungevégen). Detaljplanen som vann laga kraft 2013 medger
utbyggnad pa cirka 700 000 kvm verksamhetsmark.

Mark- och exploateringsutskottet beslutade vid sitt sammantrade den 12 februari 2018 att
foresla kommunstyrelsen besluta i enlighet med foreliggande forslag. Protokollsutdrag ges i
bilaga 4.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Foredragning

Kommunstyrelsens mark-och exploateringsutskott beslutade 28 november 2016
(KSN-2016-1880) om en prissattningsmodell for forsaljning av mark i Ostra Fyrislund.
Stadshyggnadsférvaltningen har latit géra en ny vérdering av marken som visar att priset

pa marken har 6kat och foreslar darfor att kommunstyrelsen beslutar om en reviderad
prissattningsmodell. Det foreslés att priset vid forsaljning av mark inom Ostra Fyrislund ska
vara 1 000-1 500 kronor per kvadratmeter beroende pa storlek och lage i omradet. Grunderna
for bedomning i de enskilda fallen framgar av bilaga 1.

For kopeavtal som tecknas till foljd av redan 6verenskomna uppgorelser foreslas att den
prissattning och optionslista som mark- och exploateringsutskottet beslutade om den 17
november 2016 ska galla.

Sedan tidigare galler att vissa omraden enligt bilaga 2 ska séljas efter anbudsforfarande och
detta foreslas gélla dven fortsattningsvis.

Det foreslas att nytt beslut om prissattning av mark i omradet fattas inom tva ar fran
tidpunkten for kommunstyrelsens beslut, efter fornyad extern vardering. Forvaltningens
bedémning ar att projektet kommer att vara fardigt till ar 2021.

Ekonomiska konsekvenser
Exploateringen bedéms efter avrédkning av investeringar i infrastruktur ge ett 6verskott om
513 mnkr.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Principer for prissattning Bilaga 1
Markpriser Ostra Fyrislund

e Ett baspris for mark inom omradet till 1 000 kr/kvm mot tidigare 900 kr/m2

e Differentiering utifran lagesfaktor:
Lagestillagg 300 kr/kvm galler skyltlage for Soderhallbygatan och Rapsgatan
Lagestillagg 500 kr/kvm galler skyltlage for E4 och Almungevégen

e Enreduktion av pris med 50 procent for mark som inte kan bebyggas och beldgen inom skyddszon mot
E4.

e  Tomter dverstigande 20 000 kvm rabatteras med 150 kr/kvm for den del av areal som 6verstiger 20 000
kvm.

e  Tomter understigande 4 000 kvm laggs ett paslag om 150 kr/kvm upp till 4 000 kr/kvm
For eventuell areal darutdver galler baspris.
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Rddskrafferade tomter avser anbudsforfarande Bilaga 2
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Principer for prissattning Bilaga 1
Markpriser Ostra Fyrislund

e Ett baspris for mark inom omradet till 1 000 kr/kvm mot tidigare 900 kr/m2

e Differentiering utifran lagesfaktor:
Lagestillagg 300 kr/kvm galler skyltlage for Soderhallbygatan och Rapsgatan
Lagestillagg 500 kr/kvm galler skyltlage for E4 och Almungevégen

e Enreduktion av pris med 50 procent for mark som inte kan bebyggas och beldgen inom skyddszon mot
E4.

e  Tomter dverstigande 20 000 kvm rabatteras med 150 kr/kvm for den del av areal som éverstiger 20 000
kvm.

e  Tomter understigande 4 000 kvm laggs ett paslag om 150 kr/kvm upp till 4 000 kr/kvm
For eventuell areal darutdver galler baspris.
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Rddskrafferade tomter avser anbudsforfarande Bilaga 2
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Bilaga 3
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-10-25 |z
1-3%

§ 135

Prisséttning av mark for verksamheter i Ostra Fyrislund
KSN-2016-1880

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att faststélla pris och villkor i dvrigt for forsdljning av verksamhetsmark inom Ostra Fyrislund del 2.
Priset sitts till 900-1400 kronor per kvadratmeter beroende pé storlek och lige och i omradet, med
undantag av tvi omréden som kommer att séljas genom anbudsforfarande.

att mark som siljs enligt faststllt pris ska erbjudas intressenter och séljas enligt turordningslista.

att nytt beslut om prisséttning av mark i omrédet tas inom tva &r efter fornyad extern vérdering.

§ammanfattning
Ostra Fyrislund ska ge forutséttningar for lokal omflyttning och expansion och ocksé erbjuda

etableringsytor for nya verksamheter. Fastighetsndmnden beviljade under &ren 2010-2012 ett 20-tal

om ger foretagen ritt att till marknadspris kdpa mark 1 Osta Fyrislund. Férvaltningen foreslar

optioner s
tomter bedoms vara sirskilt attraktiva

att anbudsforfarande tillimpas f6r tvd tomter i omrddet. Dessa
ligen som kan ge ett hgre pris. Priset i 6vriga omridet sitts till 900-1400 kronor per kvadratmeter

beroende pa storlek och lige. Exploateringen bed6ms efter avrikning av investeringar i infrastruktur ge
ett 6verskott om ca 513 miljoner kronor.

Beslutsundexlag
Kontorets skrivelse av den 17 november 2016

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign ' @\/ ’
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‘ﬁ% UP sala MARK- OCH
K°"NU" EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-11-28

Plats och tid:  Bergius, Stationsgatan 12, 13:15 — 15:15

Erik Pelling (S), ordférande Ersittare: Ulrik Warnsberg (S), tjg
Fredrik Ahlstedt (M), Stefan Hanna (C)

2:e vice ordforande

Mohamad Hassan (L)

Hanna Victoria Morck (V)

Beslutande:

- Ovriga Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor
deltagare: Anna Axelsson, avdelningschef mark- och exploatering

Tjénsteméinnen deltar som foredragande i respektive drende
Monica Skoog

Mikael Johnson

Johanna Viring Till

Anna Sander

Kristina Martensson

Utses att justera: Fredrik Ahlstedt (M) Paragrafer: 128 - 141

Justeringens
plats och tid: Stationsgatan 12, 5 december 2016
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0T T TR o SuturvOUOION DUt M 0,57, A A SR Y A
Erik Pelling (S), ordfgtande Fredrik Ahlstedt (M), justerare

Gunilla Hardén Watz, sekreterare

ANSLAG/BEVIS Protokollet #r justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pd kommunens

anslagstavla.
Mark- och exploateringsutskottet

Organ:

Datum: 2016-11-28

Datum for Sista dag for overklagande: 2016-12-27
anslags 2016-12-06 Datum f6r anslags 2016-12-28
uppsittande: nedtagande:

Protokollet finns

tillgingligt pa: www.uppsala.se och stadsbyggnadsforvaltningen, Stationsgatan 12

Underskrift: ... ) “’@ . U\(g ..........................

Gunilla arden Watz, sekreterare
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KOMMUN STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Handldggare Datum Diarienummer

Skoog Monica 2016-11-17 KSN-2016-1880

Kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott

Prisséttning av mark for verksamheter i Ostra Fyrislund

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslds besluta

att faststilla pris och villkor i 6vrigt for forséljning av verksamhetsmark inom Ostra
Fyrislund del 2. Priset sitts till 900-1400 kronor per kvadratmeter beroende pé storlek och
lage och i omradet, med undantag av tvd omrdden som kommer att séljas genom
anbudsforfarande.

att mark som séljs enligt faststéllt pris ska erbjudas intressenter och séljas enligt
turordningslista.

att nytt beslut om prissdttning av mark i omradet tas inom tvé ar efter férnyad extern
véardering.

Sammanfattning

Ostra Fyrislund ska ge forutséttningar for lokal omflyttning och expansion och ocksa erbjuda
etableringsytor for nya verksamheter. Fastighetsndmnden beviljade under ren 2010-2012 ett
20-tal optioner som ger foretagen ritt att till marknadspris képa mark i Osta Fyrislund.
Forvaltningen foreslar att anbudsforfarande tillimpas for tvd tomter i omrddet. Dessa tomter
bed6ms vara sdrskilt attraktiva ldgen som kan ge ett hogre pris. Priset i Ovriga omradet sétts
till 900-1400 kronor per kvadratmeter beroende pa storlek och lige. Exploateringen beddms
efter avrikning av investeringar i infrastruktur ge ett 6verskott om ca 513 miljoner kronor.

Arendet

Kommunstyrelsen antog 2007 Strategiskt program for planliggning och utbyggnad av Ostra
Fyrislund. Fastighetsnimnden tecknade planavtal avseende detaljplaneléggning av del 2 (norr
om Almungevigen) 2010. Detaljplanen for omradet vann laga kraft 2013 och medger
utbyggnad pé ca 700 000 m? verksamhetsmark. Syftet &r att skapa forutséttningar for lokal

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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omflyttning och expansion och att kunna erbjuda etableringsytor for nya verksamheter.
Marken ér frimst avsedd for relativt ytkrivande verksamheter med behov av att ligga i ett
logistiskt attraktivt ldge vid E4an.

Fastighetsndmnden beviljade 21 optioner under dren 2010-2012 som ger foretagen ritt att till
marknadspris képa mark i Osta Fyrislund genom direktanvisning, se bilaga 1.

Inom planomradet finns ett betydande antal fornlamningar vilket har paverkat mojligheterna
att inleda utbyggnaden tidigare. Projektering och utbyggnad av infrastruktur pagar och
forsiljning av marken ska inledas. Malséttningen ér att forséljningen slutfors under 2018.

Foredragning

Uppsala kommun ska i enlighet med Mal och budget 2016-2018 ha markberedskap for
verksamhetsetablering Ostra Fyrislund 4r en del av omvandlingen av staden och har planerats
for att bidra till att méta kommunens behov av verksamhetsmark.

Mot bakgrund av att optioner beviljats och att Ostra Fyrislund ska bidra till malséttningen om
en vixande befolkning och ett expanderande och breddat néringsliv genom att skapa
forutsittningar for savil lokal omflyttning av verksamheter fran strategiska bostadsldgen som
expansion och nyetablering av verksamsamheter foreslar stadsbyggnadsforvaltningen att
direktanvisning tillimpas vid forsiljningen av marken inom omradet. For att sikra
marknadsmissiga priser har forslaget till prissdttning sin grund i en extern vérdering som
utgatt frin genomforda transaktioner i jimforbara omriden.

Forvaltningen foreslér att anbudsforfarande tilldimpas for tva tomter i omrédet. Dessa tomter
beddms vara sérskilt attraktiva ligen som kan ge ett hdgre pris. Se rodskrafferade omréden pé

bilaga 2.

Forvaltningen foreslér att ett nytt beslut om prissittning av mark i omradet fattas inom tva ér
efter fornyad extern virdering.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringen beddms efter avrdkning av investeringar i infrastruktur ge ett verskott om ca
513 miljoner kronor.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
stadsdirektor stadsbyggnadsdirektor




Optionsbesiut

Organisationsnummer och dgare

Antal m2
1 2012-04-16 KSN-2012-0599 556256-8575 Scienta Scientific AB 4 000
2 2012-04-16 KSN-2012-0600 556839-8258 Reimnor Uppsala AB 5000
3 2011-12-15 FSN-2009-0582 232100-0024 Landstinget i Uppsala ldn (fd UL) 70000
4 2012-04-16 KSN-2012-0162 556645-6215 Byggmax AB 10000
5 2011-10-05 FSN-2012-0407 556607-9538 Biodan AB 2 000
6 2011-03-03 FSN-2011-0058 556228-1930 Lundagrossisten 10 000
7 2011-09-06 FSN-2011-0341 Lukman Ersan 2000
8 2011-09-06 FSN-2011-0271 556617-1210 MLT (Mellansvenska Logistiktransporter AB) 20000
9 2011-06-16 FSN 2011-0237 556346-2687 S:t Olof Bil & Motor AB 6 000
10 2011-04-07 FSN-2011-0103 556787-5033 SIAAB Svenska infra ach anldggningsbyggarna ab 10 000
11 2011-05-11 FSN-2011-0156 556447-3386 Arsta Tak AB 5 000
12 2011-03-03 FSN 2010-0567 556121-9089 Aspholmen Fastigheter AB 15000
13 2011-03-03 FSN 2010-0478 556121-9089 Aspholmem Fastigheter AB 30 000
14 2011-05-11 FSN-2011-0150 556500-3760 Platkompaniet Norling AB 5 000
15 2011-05-11 FSN-2011-0165 556556-5776 Glasklart AB 5000
16 2011-05-11 FSN 2010-0518 556523-4787 Avignon AB 1500
17 2011-03-03 FSN-2010-0507 556237-5161 Peab AB 70000
18 2011-03-03 FSN-2010-0498 556411-7793 Baths Fénsterteknik AB/Nordvind AB 5 000
19 2011-03-03 FSN-2010-0491 556774-5442 Novus Scientific AB 15 000
20 2010-06-15 FSN-2009-0850 556744-2404 Uppsala Maskin & Verktyg AB 15 000
21 2010-06-15 FSN-2010-0313 556071-2167 Sallén Elektriska AB 15000
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BILAGA 2

Tomter for anbudsforfarande

Detaljplan Ostra Fyrislund del 2
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Bilaga 4

%UPPI«?MaM!Ie STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Handl&ggare Datum Diarienummer
Monica Skoog 2018-01-29 KSN-2018-0367

Kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott

Ostra Fyrislund

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskotts beslut den 17 november 2016 (KSN-
2016-1880) ska upphora galla,

att kopeavtal som tecknas till f6ljd av redan éverenskomna uppgorelser ska séljas enligt den
prismodell och optionslista som galler enligt beslut av kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott av den 17 november 2016 (KSN-2016-1880), som galler som langst till
den 30 juni 2018,

att faststalla att priset vid forséljning av mark inom Ostra Fyrislund ska vara 1 000-1 500
kronor per kvadratmeter beroende pa storlek och lage i omradet, bilaga 1,

att forsaljning av mark enligt rodskrafferade omraden i bilaga 2 inte ska omfattas av pris-
sattningsmodellen ovan, utan ska séljas efter anbudsférfarande,

att mark som séljs enligt ovan angivna prismodell ska erbjudas intressenter enligt intresse-
lista, samt

att nytt beslut om prissattning av mark inom omradet ska tas inom tva ar efter fornyad
vardering.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark-och exploateringsutskott beslutade 17 november 2016
(KSN-2016-1880) om en prissattningsmodell for forsaljning av mark i Ostra Fyrislund.
Kommunstyrelsen antog 2007 Strategiskt program for planlaggning och utbyggnad av Ostra
Fyrislund och davarande Fastighetsagarnamnden tecknade planavtal avseende

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Uppsala KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-02-12

§4

Prissittning Ostra Fyrislund
KSN-2018-0367

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskotts beslut den 17 november 2016 (KSN-2016-
1880) ska upphora gilla,

att kopeavtal som tecknas till foljd av redan 6verenskomna uppgorelser ska séljas enligt den
prismodell och optionslista som géller enligt beslut av kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott av den 17 november 2016 (KSN-2016-1880), som géller som langst till den 30

juni 2018,

att faststdlla att priset vid forsiljning av mark inom Ostra Fyrislund ska vara 1 000-1 500 kronor per
kvadratmeter beroende pa storlek och ldge i omradet,

att forsiljning av mark enligt rédskrafferade omraden i inte ska omfattas av prissattningsmodellen
ovan, utan ska sdljas efter anbudsforfarande,

att mark som siljs enligt ovan angivna prismodell ska erbjudas intressenter enligt intresselista, samt

att nytt beslut om prissittning av mark inom omradet ska tas inom tva ar efter fornyad vérdering.

Sammanfattning
Kommunstyrelsens mark-och exploateringsutskott beslutade 17 november 2016 (KSN-2016-1880) om

en prisséttningsmodell for forsiljning av mark i Ostra Fyrislund. Kommunstyrelsen antog 2007
Strategiskt program for planlédggning och utbyggnad av Ostra Fyrislund och dévarande
Fastighetsdgarndimnden tecknade planavtal avseende detaljplaneldggning av del 2 (norr om
Almungevigen). Planen som vann laga kraft 2013 medger utbyggnad pé cirka 700 000 kvm

verksamhetsmark.

Stadsbyggnadsforvaltningen har 1tit géra en ny virdering av marken som visar att priset pd marken
har 6kat och foreslar darfor att kommunstyrelsen beslutar om en ny prissattningsmodell.

Beslutsunderlag

Forvaltningens skrivelse 29 januari 2018

Principer for prissittning Markpriser Ostra Fyrislund
Karta med rodskrafferade tomter for anbudsforfarande
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detaljplaneldggning av del 2 ( norr om almungevéagen). Planen som vann laga kraft 2013
medger utbyggnad pa cirka 700 000 kvm verksamhetsmark.

Arendet

Stadsbyggnadsfarvaltningen har Iatit géra en ny vérdering av marken som visar att priset pa
marken har ¢kat och foreslar darfor att kommunstyrelsen beslutar om en ny prissattningsmo-
dell. Det foreslas att priset vid forsaljning av mark inom Ostra Fyrislund ska vara 1 000-1 500
kronor per kvadratmeter beroende pa storlek och lage i omradet. Grunderna fér bedomning i
de enskilda fallen framgar av bilaga 1.

For kopeavtal som tecknas till foljd av redan 6verenskomna uppgorelser foreslas att den
prissattning och optionslista som mark- och exploateringsutskottet beslutade om den 17
november 2016 ska galla.

Sedan tidigare galler att vissa omraden enligt bilaga 2 ska séljas efter anbudsforfarande och
detta foreslas gélla dven fortsattningsvis.

Det foreslas att nytt beslut om prissattning av mark i omradet fattas inom tva ar fran
tidpunkten for kommunstyrelsens beslut, efter fornyad extern vardering.

Ekonomi

Exploateringen bedéms efter avrékning av investeringar i infrastruktur ge ett 6verskott om
513 mnkr

Tidplan

Forvaltningens bedomning &r att projektet kommer att vara fardigt till ar 2021.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
stadsdirektor stadsbyggnadsdirektor
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Principer for prissattning Bilaga 1
Markpriser Ostra Fyrislund

Ett baspris for mark inom omradet till 1 000 kr/kvm mot tidigare 900 kr/m2

Differentiering utifran lagesfaktor:
Léagestillagg 300 kr/kvm géller skyltlage for Soderhéllbygatan och Rapsgatan
Lagestillagg 500 kr/kvm galler skyltlage for E4 och Almungevégen

En reduktion av pris med 50 procent fér mark som inte kan bebyggas och beldgen inom skyddszon mot
E4.

Tomter dverstigande 20 000 kvm rabatteras med 150 kr/kvm for den del av areal som &verstiger 20 000
kvm.

Tomter understigande 4 000 kvm léggs ett paslag om 150 kr/kvm upp till 4 000 kr/kvm
For eventuell areal darutdver galler baspris.
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Rodskrafferade tomter avser anbudsforfarande Bilaga 2
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