% UPPK&%!,Q PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare Diarienummer
Sofie Rosell Giiler PBN 2014-001124
018-727 47 85

Planbeskrivning

Detaljplan for Ostra Sala backe, etapp 2
Normalt planférfarande

LAGA KRAFT 2017-06-13

F,

Illustratonshild: Mojlig bébyggélse langs Fyrislundsgatan Illustration: Sweco AB.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vaxel) « Fax: 018-727 46 61
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se

1(62)


mailto:plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
http://www.uppsala.se/

Ostra Sala backe, etapp 2, dnr 2014-001124, Laga kraft 2017-06-13

INNEHALLSFORTECKNING

L N I N N o PR RPRPPPR 3
ANtagandeNaNAINGA ..o 3
(@Y 1o T W g F= Vg o] ITaTo F- | TR PRPI 3
= U] g F= 10 AV ] a1 Vo = PRSP PPPRRP 4
Y [=T0 1Y T 2= T o = PP RO PPPRRP 4

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ...ttt ettt ettt ettt e e e annaee e e 5
L3 (= TSSO 5
L LUV o (o [ Vo [ SRR 5

MILIOBALKEN (IMB)....utiuiitiitt et iteete ettt ettt ettt et et eseeteeteete et et e st et esseseebestesae st et ensensebeeseabesaensesennas 5
Miljobalkens 3, 4 0CH 5 KAPILE........cii i s e e e e e s e e e e e s s st nr e e e e e e e e annns 5
Miljebedémning enligt miljébalken 6 Kapitel .............ceeveeiiiiiiiiiiiec e 5
Miljobalkens OVIIga KAPIteL........ceeie i e e e e e e s s s e e e e e e e e e e e e e e e ann 6

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .......coiitiitiitiitiieiett ettt ettt sttt et sttt ae et saesbesae s nsns 6
(@Y Z=Y 671 o = o 6
PIOGIAIM ...ttt e et e e e e e e e et e e se et et et e te e sesesenenesnnesenennnnnnnnne 6
(D121 o] F= 1 =T TP UP PP PPPRO 7
ANndra KOmMmUNAIa DESIUL ... e e e e e e e e e e e e e snnbe e e e e e e e e eannes 9

STADSBYGGNADSVISION ...ttt ittt et s et e e ettt e e s st e e s astbe e e s annbeeesantbeeesansaeeesansees 11

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR ....covieieieee et 12
[ = Vg o o PRSPPI 12
AlIMAN OMIAAESDESKIIVIING ...c.veiivieieie ettt ettt te e te e ete e ste e st e st e st e et e et e e beeeteeeteesresaneeareeenns 12
StadsbyggnadSPIiNCIPEr .....cco e 13
= T 1o K] = o 1< o1 o H PR PUPPPRPRP 13
Bebyggelse 0Ch geStatNING.......cciiii i e e e s e e e e e raaeeeaaan 14
1)L OO PP PPPPPON 23
Tillganglighet for funktioNShINArade............oooiiiiiiie e e 26
Offentlig 0Ch KOMMETSIEI SEIVICE......cuiiiiii e e e e e e s 26
(U118 101 To OO PP PPPPPON 28
N E= 1001 0 111 T OO PP PPPPPON 29
MarK OCH GEOTEKNIK ...ttt ettt et e e e e ebe e e e eneres 30
AV 2 L =Y o (o] oY r=To [T OO RUSSRR 32
Trafik 0Ch tlIGANGIGNET........ et e e 33
HAISA OCH SAKEINEL ... et e e e e e e e e e e e enebeeeeeeeeeeeannes 43
TEKNISK TOISOINING ...eveiieiiiteie ettt ettt e e sttt e e sttt e e st e et e sabb et e e snbe e e e annnnee s 50

PLANENS GENOMFEORANDE ...ttt ettt ettt ettt e et et ee et s et ese s ete s e sen s 53
OrganiSatOriSKa AEQAITET ..........eiveiierieite et ettt ettt e ste st e te st e seesteste e s e sbesseesbesteestesbeeseenteseeaneeee e 53
R QA1 G W Lo b= U =Y O 54
EKONOMISKA AEQAIUR ... .cveecveecteeceee ettt et e ettt e s e et e et e e ete e e teeeteestesereseseeeseeesteesteesaeesreeanteenseeseesreeas 54
FastighetSraAttSliga AUOAITUET ........ccviive e et eere e eteeeeeee e ete e eteeeteeste e st s ereseteesaeesreesteesaeesseeanreanseereeareeas 55

PLANENS KONSEKVENSER .......uttiiiiiiiiie ittt sttt sttt st e e st e e e sstaeeesstaeeesseaeeesnsteeeesnssaeeesnneneens 57
N To]|F= 1 (=T g = LY U PP UUTT T PPPPPPPPT 57
DBEALIPIAIN ... —————————————————————————————————————— 57

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILIOBALKEN ......ooveoeiiiieeeeeeeeeeen. 61
OVEISTKISPIAN .......eeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt e et e et et et et e s eaeeteeaeete et et et ensensereeaeeaeeteeeenens 61
Y117 o F= 1L = o RO PSEPRRS 61

2 (62)



Ostra Sala backe, etapp 2, dnr 2014-001124, Laga kraft 2017-06-13

HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande

Gestaltningsprogram

Ovriga handlingar

Som underlag till detaljplanen har foljande handlingar uppréttats:

e Miljébedémning steg 1 behovsbedémning

e Fastighetsforteckning 2016-03-15

e Bullerutredning, forutséattningar for etapp 2a, ACAD-international 2015-04-29,
reviderad 2016-09-02

Dagvattenutredning, Grontmij, 2015-05-08

Tekniskt PM Geoteknik, Grontmij, 2015-02-12

Markteknisk undersékningsrapport, Grontmij, 2015-02-12

PM utformning trafik etapp 2, Grontmij, 2015-05-07

Trafikanalys for Fyrislundsgatan, Grontmij, 2015-03-26

" Att fardas inom Ostra Sala backe — etapp 11, Grontmij, september 2015
Solstudier, Grontmij, 2015-05-05

Utformningsprogram Ostra Sala backe etapp 2, Grontmij/Uppsala kommun, september 2015
Vind- och luftkvalitetstudie, Cowi 2015-05-25

Atgardsforslag som kompensation for 16nnallé langs Fyrislundsgatan,
Ekologigruppen 2015-06-07.

Planen handldggs med normalt planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen ( PBL) 5 kap. 7 8.
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Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan
ligger till grund fér kommande bygglovprovning. Planbeskrivningens syfte &r att
beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala férvaltningar. | samband med planarbetet har ett gestaltningsprogram tagits
fram i samarbete med byggherrar som fatt markanvisning inom planomradet. Dessa ar:
ByggVesta AB, Reinova Properties AB, Midroc Peroperty Development AB, EEK
Development AB, Veidekke Bostad AB, Smaa AB, Botrygg AB, Magnolia Bostad AB
och JR kvartersfastigheter AB.

Uppsala kommuns medverkande konsult for gestaltningssamordning av kvartersmark,
framtagande av detaljplanehandlingar och projektstod for allmén plats har varit Sweco
AB. Byggherrarnas medverkande arkitekter och landskapsarkitekter har varit Metod
Arkitekter AB, EG Architects AB, Berg/C.F. Mgller Architects AB, Torget Arkitekter
AB, Petra Arkitektur AB, OkiDoki AB, Semrén & Mansson AB, Sandellsandberg
arkitekter AB, Utopia arkitekter AB, Erséus Arkitekter AB, Urbio AB, Sweco AB,
Temagruppen Sverige AB samt Karavan landskapsarkitekter AB.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av Sweco AB baserat pa underlag fran
kommunen respektive material fran medverkande arkitekter. Tekniska utredningar har
utforts av Sweco AB. Vindstudier har utforts av COWI AB. En dagvattenutredning som
behandlar férdrojning i vaxtbaddar samt reningseffekter som underlag for projektering i
etapp 2 och kommande etapper har utforts av Sweco AB. Bullerutredning har utforts av
ACAD-International AB. Fysisk modell har tagits fram av Nina Jouchims
Modellbyggeri.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med planlaggningen &r att méjliggéra en fortsatt stadsutveckling inom Ostra Sala
backe utifran visionen att vava samman befintliga stadsdelar till en sammanhallen
stadsbygd och mojliggtra en blandad och levande stadsmilj6 i framkant inom
hallbarhet, arkitektur och innovation. Ostra Sala backe ska till sin struktur, innehall,
utformning och exploateringsmojligheter skapa spadnnande rum och platser for stadens
invanare och erbjuda variation och mangfald.

Huvuddrag

Planen mdjliggdér omvandlandet av den mark som tidigare utgjordes av en
kraftledningsgata utmed Fyrislundsgatan till bebyggelsekvarter. | férsta hand planeras
for bostader och lokaler for centrumandamal, men dven férskola och vardboende
inryms inom planen. Bostadskvarteren genomkorsas av gang- och cykelstrak samt
parker och torg som ldnkar samman den nya stadsdelen med Arsta och Sala backe.
Fyrislundsgatan omvandlas fran trafikled till stadsgata med minskad trafik och fler
majligheter for gaende och cyklister att korsa gatan.

I fem kvarter langs med Fyrislundsgatan planeras for cirka 750 bostader och cirka 2 500
kvadratmeter lokalyta for centrumverksamhet. Hustyper och upplatelseformer ska
blandas pa kvartersniva. Radhus méjliggors mot Johannesbacksgatan. En forskola med
fyra avdelningar samt ett omsorgsboende, det vill sdga ett boende med séarskilt service
enligt lagen om stdd och service, ska inrymmas i kvarteren.

Planen mojliggor byggnader som i huvudsak varierar mellan tre och sju vaningar med
en attonde vaning pa tre platser i planomradet, samt en tionde vaning intill en planerad
torgyta centralt i omradet. I planen ingar ocksa mojlighet till ombyggnad av
Johannesbécksgatan och Fyrislundsgatan med nya lokalgator emellan dem samt att
gang- och cykeltunneln under Fyrislundsgatan ersatts med en passage i anslutning till
Arsta centrum.

| omradets centrala del mojliggor planen ett torg och i dess norra samt sodra del
planeras parker.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel

Den foreslagna bebyggelsen berdr inte riksintresse for kulturmiljon enligt 3 kap.
Déremot gransar den till riksintresset Vaksala och till riksintresset for
kulturmiljovarden Uppsala stad.

Planomradet ber6r genom sitt lage miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB,
vattenforekomsten Fyrisan (SE663992-160212) som ar recipient for yt- och dagvatten,
samt Savjaan-Samnan (SE663758-160767), som ar grundvattenférekomst.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kapitel
Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdrande av en detaljplan kan

antas medfora en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras under vars process en
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miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbedémning utifran férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4 MB, gors for att ta
stéllning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2015-01-28, har upprattats. Sammantaget visar
bedomningen att det finns majlighet till positiv miljépaverkan nar det géller
detaljplanens inverkan pa stadsbilden da ett obebyggt omrade lankas ihop till en
stadsbygd. Det finns stora mojligheter att i detaljplanearbetet ta tillrackligt stor hansyn
for att undvika betydande negativ paverkan. Den samlade bedomningen av
detaljplanens markanvéndning dr att de olika miljoaspekterna inte kommer att leda till
betydande negativ miljopaverkan, varken enskilt eller sammanvagt.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade beddmning att ett
genomforande av detaljplan for Ostra Sala backe etapp 2 inte medfér betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6:11—
6:18 inte kravs. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i samradsyttrande daterat
2015-04-24.

Miljobalkens 6vriga kapitel

Biotopskydd och dispensansokan

Véster om Fyrislundsgatan finns en planterad I6nnallé som berérs av det generella
biotopskyddet enligt MB 7:11. | den norra delen av planomradet utgors allén av tva
tradrader och i den sédra delen, séder om Arsta centrum, utgérs allén av tre till fyra
tradrader. Allén planterades 197172 och traden &r idag mycket lika i form och storlek.
Allén bedoms ha lagt naturvérde, det vill sdga nar inte upp till naturvardesklass 1-4
enligt SIS-standarden (Enetjarn 2014). Inga séllsynta arter, rodlistade arter eller
signalarter har hittats i allén. Alléns lage och utseende gor att den fungerar daligt som
spridningskorridor for djur i landskapet. Det drojer formodligen lang tid, kanske upp till
30 ar, innan traden far en sadan struktur att naturvarden borjar utvecklas. Dispens har
sokts for att ta ned allén som berdrs av Ostra Sala backe etapp 2 och 4.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| oversiktsplanen fran 2010 anges omradet som utvecklingsomrade. Omradet kallas for
Kraftledningsstraket och ar ett av arton storre stadsutvecklingsomraden i Uppsala. |
oversiktsplanen beskrivs att omradet har forutsattningar for en tat bebyggelse och att
inslag av hoga hus kan prévas. Nya kvartersparker ska utvecklas och omradets
trafikfunktioner ska ses over. Fyrislundsgatan ar i 6versiktsplanen markerad som
stadsstrak, dar inslag av saval bostader som verksamhetslokaler ska sakerstéllas. |
oversiktsplanen ar Vaksalagatan och Falhagsleden utpekade som stomlinjestrak. Har
ska beredskap hallas for stomlinjetrafik med atféljande anlaggningar for hallplatser och
prioriterad framkomlighet. Det innebdr béattre forutsattningar for att resa kollektivt till
och frén Ostra Sala backe.

Program

Ett planprogram for det tidigare kraftledningsstraket godkandes av kommunstyrelsen
2011-01-12 som ett underlag for detaljplanearbete och genomforandeétgarder. Enligt
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programmet ar visionen for Ostra Sala backe att skapa en sammanhallen stadsstruktur
som kopplar ihop Sala backe och Arsta och dirigenom ”laker” stadsvéaven. Den
traditionella stadens uppbyggnad med tydliga gator och kvarter &r forebild for Ostra
Sala backe. Kvarteren varierar i storlek och form beroende pa hur lokalgatunatet moter
Fyrislundsgatan. Intressanta kvartersformer och spannande gatuperspektiv kan pa sa vis
skapas. Fyrislundsgatan som barriér ska 6verbryggas och ges en funktion och
utformning som stadsgata med inslag av verksamheter. Johannesbécksgatan ska
utformas som en grén gata och biltrafiken ska dampas.

-

At

e R

ne

Tidig vision for programomradet enligt planprogrammet fran 2010. Ljust lila avser privat fastighetsmark
och berors inte av detaljplanen. R6d streckad linje markerar aktuellt planomréde.

Detaljplaner

En detaljplan for den forsta etappen inom Ostra Sala backe antogs av plan- och
byggnadsndmnden 2013-12-12 och vann laga kraft 2014-02-24. Planen m6jliggor cirka
600 bostader och cirka 7 000 kvadratmeter verksamhetslokaler. I planen ingar ocksa
mojlighet till ombyggnad av Johanneshacksgatan och Fyrislundsgatan, samt utrymme
for ombyggnad av cykeltunneln under Fyrislundsgatan.
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Planomradet for etapp 2 omfattar tre detaljplaner till sin helhet eller del av. Dessa ar Pl

57 S Parkomrade vid Johannesbacksgatan, Pl 73 J kvarteren Snickaren och Sparrisen

och PI 95 B detaljplan for kvarteret Cikorian. Den huvudsakliga markanvandningen i
detaljplanerna ar bostader, park och gata. Antal vaningar &r begréansat till tva till fyra

ch en byggnadshdjd pa 18,5 meter.

och i de intilliggande kvareteren Bondb&dnan och
0

kvarteret Snickaren,
Gurkan har bebyggelsen sex vaningar

[}

vaningar i

.......
......

..........
.........
.......

Gallande detaljplaner vid tidpunkfeh f(").r bléhléggniﬁgen. Svart linje markerar gr-élr;sen f('jr.d.et‘ aktue:lla

planomradet.
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Andra kommunala beslut

Markanvisning och avtal kopplade till planens genomférande

Beslut om markanvisning togs av utskottet for mark och exploatering 2014-10-14 och
avtal om markanvisning tecknades efter genomford markanvisningstévling med nio
utvalda aktérer under hosten 2014. Féljande aktorer valdes ut: ByggVesta AB, Reinova
Properties AB, Midroc Property Development AB, EEK Development AB, Veidekke
Bostad AB, Smaa AB, Botrygg AB, Magnolia Bostad AB och JR kvartersfastigheter
AB, som anvisats lokaler i fastigheter langs Fyrislundsgatan.

Kv Magnolian

= Bygg\VestaUtopia Arkitekier
= Reirova Propertes/OkiDokil Arkitekter
= EEK Development/Meiod Arkitekter

v Rosenmalvan

= Magnolia Bostad/Torget Arkitekter
= Midroe Peropery Development/EG Archilects

Kv Silverpoppeln

=  Midroe Property Development/EG Architects
- Smaalsandellsandberg

Ky Tusenskonan

= Reinova Propertes/OkiDoki! Arkitekier
= Veidekke Bostad/Erséus Arkitekter

Kv Tuvstarren
Bairygg/ Semrén+Manssan

Fordelning av mark till byggherrarna kvartersvis enligt markanvisningsavtalet,
med beslutade kvartersnamn.
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Andra pagaende projekt i anslutning till planomradet

- - —
. ¢ i -~ W8

Ortofoto 6ver planomradet med omgivning.

Arstaparken och Arstaskolan

Utvecklingen av detaljplanen ger forutsattningar for en utveckling av bade Arstaparken
och Arstaskolan i syfte att skapa en god helhetsmiljé dar park och skola battre kan bidra
till omrédets utveckling. Relationen mellan parken, Arstaskolan och torget blir sérskilt
viktig dar torget utgor entré till parken och dar Arstaskolan ligger strategiskt i motet
mellan park och centrum. Arstaskolan ar sedan hostterminen 2014 en F-9-skola.
Arstaparken kommer att rustas upp i samband med utvecklingen av Ostra Sala backe.

Kallparken

I samband med utvecklingen av programomradet gors en upprustning av Kéallparken i
olika etapper. Upprustningen startade sommaren 2012 och har till stora delar slutforts.
Parken har utrustats med nya bénkar, en ny boulebana samt tre nya parkentréer med
blomsterplanteringar och murar av kalksten. Aven gang- och cykelvagarna har
upprustats och nya mjuka kullar har anlagts. En sa kallad "sinnenas tradgard” har
anlagts och dammen i dess anslutning har renoverats. Etapp 2 av parkupprustningen
paborjas under hosten 2016 och dar ingar lekplats, amfiteater och en aktivitetsyta.

Kvarteret Broccolin

Planarbete pagér for kvarteret Broccolin nordost om Arsta centrum. Detaljplanen antogs
av plan- och byggnadsndmnden den 22 juni 2016. Fastigheten Arsta 85:1 &r idag
bebyggd med en byggnad i tva vaningar. Byggnaden har tidigare anvants till forskola
och vard. Planens syfte ar att forstarka och fortata centrum samt 6ka stadsmassigheten
inom Arsta. Har planeras fér nya bostader, men bebyggelsen kan enligt detaljplanen
aven inrymma forskola, vard och centrumverksamhet.
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Utveckling av stomlinjenét

For narvarande pagar ett arbete dar Landstinget och Uppsala kommun planerar for
stomlinjebaserad kollektivtrafik, det vill s&ga bussar med tét turtrafik och raka, snabba
korstrackor. Ostra Sala backe finns med i detta arbete och mélet &r att till inflyttning av
etapp 1 kunna erbjuda en busslinje pa Fyrislundsgatan med tata avgangar och snabb
forbindelse till Uppsala centrum. Omléaggning av kollektivtrafiken med nytt linjesystem
planeras vara fardig till 2017.

Oversyn av trafikatgarder i Sala backe

Cykelstraken genom stadsdelen planeras att forbattras samt kompletteras med fler
separerade cykelbanor i syfte att skapa ett attraktivt och trafiksakert cykelbanenat. Pa
gator med stomlinjer for kollektivtrafiken planeras hallplatserna att utformas med
prioritering for kollektivtrafikens framkomlighet. Sala backe planeras att delas in i ett
par lagfartsomraden med en rekommenderad hastighet om 30 km/h. | dessa omraden
foreslas hastighetsddampande atgarder. Gator i stadsdelen dar det planeras stomlinjer for
kollektivtrafik foreslas undantas fran lagfartsomraden for att framkomligheten for
kollektivtrafiken ska prioriteras. Pa dessa gator planeras hastighetsddampande atgarder
vid 6vergangsstallen for att minska genomfartstrafiken av bilar.

Arsta torg
En 6versyn av Arsta torg, vid Arsta centrum pégér. Omradet hanteras i en separat
detaljplan dar l6sningarna kring struktur och gestaltning studeras ytterligare.

STADSBYGGNADSVISION

Ostra Sala backe ska genom sin téta stadsstruktur bidra till att ge de Gstra delarna av
Uppsala en innerstadskansla och ett attraktivt stadsliv med en blandning av bostéder
och verksamheter. Arsta centrum som angréansar till planomréadet blir en viktig
motesplats och en férlangning av torget mitt i planomrédet som méter Arsta centrum.
Nar Fyrislundsgatan utformas som en stadsgata och nya, tydligt definerade gang- och
cykelstrak skapas blir det enklare och tryggare att ta sig mellan stadens olika delar.
Ostra Sala backe fungerar som en “brygga” och métesplats mellan stadsdelarna Arsta
och Sala backe.

Strukturen ska mojliggora méten i stadsmiljo — variation, upplevelser och mangfald.
Den nya bebyggelsen tillfor nya kvaliteter i omradet. Genom sin varierade utformning
och innehall med bostéader i olika upplatelseformer och storlekar attraherar den
manniskor med olika bakgrund, livsstilar, intressen, kulturer och i olika livsskeden.

Utvecklingen ska ske med méanniskan i centrum och med ett starkt fokus pa langsiktig
social, ekonomisk och ekologisk héllbarhet. Ostra Sala backe ska bli en av Sveriges
mest spannande, attraktiva och hallbara stadsmiljoer dar bostader, handel, service,
kontor och verksamheter blandas i en intressant och varierad struktur.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet omfattar det tidigare kraftledningsstraket fran korsningen
Johannesbécksgatan/Grona gatan i norr till Verkméstargatan i soder, samt
Fyrislundsgatan. | vaster gransar planomradet mot bostadsbebyggelsen i Sala backe. |
norr gransar planomradet till Gréna gatan och Ostra Sala Backe etapp 1.

Areal
Planomrédet omfattar ca 6,05 hektar (60 500 m?).

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar i huvudsak delar av fastigheterna Sala backe 1:1, 1:36, 11:2,
11:8, 11:196, 11:235, 11:220, som alla &gs av Uppsala kommun.

AR

ARSTA 118

ARSTA B:2
4118

A BACKE 17:

ARS

ARSTA 271

ARSTA 811

= LU o 2
Orienteringskarta som visar omfattningen av etapp 2.

Allman omradesbeskrivning
Bebyggelse

Stadsdelarna i de Ostra delarna av Uppsala &r uppbyggda enligt grannskapstanken dar
uppdelningen av bostéder och service &r tydlig. Storre delarna av Arsta och Sala backe
utgors av bostader. Kommersiell service finns vid Arsta centrum. Planomrédet ligger
inom en kilometer fran Granby centrum i norr och cirka 500 meter fran Brantingstorget
i vaster. Soderut ligger verksamhetsomradet Bolanderna med bland annat partihandel
och handelsplatsen Bolandcity med ett 20-tal butiker.
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Park- och naturomréaden

Planomradet har tillgang till storre parker genom nérheten till Arstaparken, Kéllparken
och Granbyparken samt till Stadsrandsstraket med motions- och promenadstrak. |
naromradet finns inga storre skogs- och rekreationsomraden.

Trafik

Fyrislundsgatan ar en viktig trafikled i staden. Med fa korsningar, breda korfalt och
obevakade dvergangsstallen utgér den en barridr mellan Sala backe och Arsta.
Johannesbacksgatan ar en atervandsgata med liten trafikmangd.

Stadsbyggnadsprinciper
Forutsattningar

Vaster om Johanneshacksgatan ligger Sala backe med bebyggelse fran mitten av 1950-
talet och framat. Den karaktariseras av storgardskvarter med huskroppar i tre till fyra
vaningar narmast Fyrislundsgatan i norr och lamellhus i fyra vaningar i soder mot
Snickargatan. Langre vésterut utgors bebyggelsen av en blandning av lamellhus och
punkthus i mellan tre och fem vaningar. Nordvast om planomradet ligger Uppsalahems
karaktaristiska storgardskvarter Kallan.

Oster om Fyrislundsgatan ligger Arsta som byggdes i slutet av 1960-talet och
karaktdriseras av homogena bebyggelsegrupper av lagt och tatt samt
punkthusbebyggelse i sex vaningar. Omradet &r tidstypiskt uppbyggt med sackgator och
stora parkeringsenheter efter trafiksepareringens principer. Har ligger dven
stadsdelscentrumet Arsta centrum. Sala backe avslutas i en distinkt bebyggelselinje mot
Kraftledningsstraket medan motet med Arsta ar mer diffust och domineras av grésytor
och parkeringsplatser.

Forandringar

Den traditionella stenstadens uppbyggnad med tydliga gator och kvarter ar forebild for
Ostra Sala backe. Det ska vara enkelt att rora sig genom omradet och l4tt att orientera
sig. Allménna platser och torg ska ges en tydlig stadsmassig karaktér. Utformningen av
det offentliga rummet och samspelet med bebyggelsen &r avgérande for hur omradet
upplevs och anvands. Allménna platser och torg ska vara medvetet utformade for att
inbjuda till spontana méten och sociala initiativ. De offentliga rummen star var for sig
men fungerar ocksa som sammanhallande element.

Kvarteren varierar i storlek och form. Tillsammans bildas en relativt smaskalig
fastighetsindelning och bebyggelsen far en varierad arkitektur med spannande
gatuperspektiv. Bostaderna ges olika upplatelseformer for att langsiktigt uppna en
blandad stadsmilj6 och social hallbarhet.

Landskapsbild
Forutsattningar

Det sa kallade Kraftledningsstraket ar idag en grasbevuxen yta mellan
Johannesbacksgatan och Fyrislundsgatan. Inom straket finns gang- och cykelvéagar samt
ett par parkeringsytor. Omradet kantas mot Fyrislundsgatan av trad. Det grona straket
som bildades langs de tidigare kraftledningarna har varit uppskattat for saval sin 6ppna
gronska och promenadpotential som for sina temporéra parkeringsytor. Naturen som
vaxer har har en opaverkad och naturlig karaktar samtidigt som omradet kan upplevas
som nagot forvildat och otryggt.
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Léangs planomradets ostra sida l6per Fyrislundsgatan som utgor en viktig huvudgata i
stadens trafiknat. Omradet mellan Johannesbacksgatan och Fyrislundsgatan bestar idag
av ett dppet landskapsrum dér Fyrislundsgatan upplevs som en barriér.

Forandringar

Det centrala konceptet ar att tva stadsdelar ska lankas ihop genom ny bebyggelse, nya
strak och forandrad utformning av Fyrislundsgatan. Trafikflodena pa Fyrislundsgatan
kommer att begransas.

Stadslivet stdds av en stadsstruktur med tydliga gator, torg och kvarter. Generellt
kommer de stora nuvarande ytorna (grénytor och tillfalliga parkerings- och véndplatser)
att ersattas med bebyggelse och park- och torganlaggningar.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar
Planomradet ar vid tidpunkten for planlaggningen inte bebyggt.

; - /.’-'—.-. il
Vy 1. Gestaltningsexempel pa Fyrislundsgatan soderifran mot kvarteret Tuvstarren och det sédra torget.
Ilustration: Sweco AB.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor uppforandet av fem kvarter med framst bostader, men aven vard
i form av omsorgsboende, det vill sdga ett boende med sérskild service enligt lagen om
stdd och service, forskola och handel/centrumverksamhet i strategiska lagen langs
Fyrislundsgatan.

| planomradet mojliggors bostadsratter och hyresratter varav det totala bestandet utgors
av ungefar halften hyresrétter, omsorgsboendeldgenheter och studentldgenheter.
Upplatelseformer regleras inte i detaljplanen utan i avtal mellan kommun och
byggherre.
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Vy 2. Iygprspektiv over plénomrade (estaltning

AL . =
sexempel) frén vaster. Illustration: Sweco AB.

Gestaltningsprinciper

Arkitekturen och utformningen inom Ostra Sala backe ska kannetecknas av stor
variationsrikedom och av hdg kvalitet praglad av lekfullhet och innovation bade vad det
galler byggnader, bostadsgardar och offentliga rum. Den ska vara nyskapande, bidra till
ett livfullt stadsrum, vécka nyfikenhet och vara vdlkomnande med kénsla for det lokala.

Alla byggnader och fasader ska vara utformade pa ett satt som bidrar till att skapa
intressanta stadsrum. Inga blinda fasader eller delfasader far utféras. For att undvika
brokighet som upplevs som paklistrad, efterstravas en variation i materialval fore en
variation i ren fargsattning. En begrénsad palett for fargsattning kan ge stérre mojlighet
i skala och form inom helheten. Starka farger ska endast anvéndas for att markera
detaljer.

Fasader utfors huvudsakligen i naturliga material. Det vill saga tré, tegel, plat eller sten.
Puts och betong planeras for nagra av husen. Fasader ska vara arkitektoniskt varierande
och delas upp vertikalt till delfasader, till exempel ett fasadmaterial per trapphus.
Delfasaderna halls enhetliga: ett huvudmaterial anvands med endast sma variationer.
Materialet i fasaderna tas hela vagen till marken. Detta ska stdrka uttrycket av hdga
smala hus i rad med olika karaktér i stéllet for stora homogena kvartershus.

Byggnadsdelar sasom fonster, balkonger, entréer och byggdetaljer ska gestaltas med

omsorg och samordnad variation. Detta &r mer utforligt beskrivet i
gestaltningsprogrammet.
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Bebyggelsen langs Fyrislundsgatan

En variation av hushdjder l1angs Fyrislundsgatan &r viktig. Skalan ska ligga i spannet
fyra till atta vaningar. Undantag med hogre hojder kan goras intill stora offentliga
oppningar i det allmanna rummet som platser, torg och parker. Aven en lagre hojd, dar
del av bostadshus utfors i en vaning, planeras inom kvarteret Tusenskonan.
Bestammelserna vi—v- utgor en komplettering av vaningsbestammelserna 111-V11 och
reglerar andelen byggnadsarea som far uppforas i ett angivet antal vaningar.

Mot Fyrislundsgatan och Arstas befintliga bebyggelse med tva- till sexvaningsskala
foreslas hogre hojder i spannet fyra till atta vaningar, med undantag vid torgytan mellan
kvarteren Rosenmalvan och Silverpoppeln dér en byggnad med upp till tio vaningar
foreslas. Den hogre hojden motiveras i och med att byggnadens placering markerar en
knutpunkt i omradet. Har skapas en hog koncentration av service och kollektivtrafik,
samtidigt som platsen ligger strategiskt for gang- och cykelstrak till och fran Ostra Sala
backe, saval som genom omradet mot Arsta centrum eller centrala Uppsala.

Bebyggelsen langs Johannesbacksgatan

Upplevelsen av Johanneshédcksgatan i motet med befintlig bebyggelse blir viktig.
Bebyggelsen mot Johannesbécksgatan planeras i huvudsak att bli tre till fyra vaningar,
for att ansluta till bebyggelsen i kvarteren Arkitekten och Snickaren vaster om
planomradet. Intill stora offentliga 6ppningar i de allmanna rummen (platser, torg och
park), planeras upp till sex vaningar. Inom den sodra delen av kvarteret Silverpoppeln
utfors bebyggelsen med mindre byggnadskroppar och med flera sldpp mellan
huskropparna. | sydvastra delen av detta kvarter tillats upp till fem vaningar.

Den lagsta skalan i omradet utgors av tva rader av radhus i tva vaningar langs
Johannesbacksgatan. Pa radhusen i de sodra delarna av planomradet tillats dock véxthus
pa tak som en tredje vaning.

2?

IT ] .[[
L0 | | | .

Vy 3. Gestaltningsexempel pa Johannesbacksgatan norrifran mot kvarteret Magnollan och Rosenmalvan (radhus och
flerfamiljshus) med fickparken i forgrunden. Illustration: Sweco AB.
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Bebyggelsen langs tvérgator

Tvérgatorna mellan Fyrislundsgatan och Johannesbacksgatan ar mer intima och
fungerar som dvergangar och forbindelser mellan det storskaliga och trafiktata rummet
och det lugna, detaljrika gaturummet. Har skapas en grandkansla som medger frihet i
rorelse och motesformer. Garagenedfarter samordnas mellan byggherrar och placeras i
forsta hand langs tvérgatorna.

Vidgade gaturum kan ge plats for gronska, platsbildningar och eventuella
parkeringsplatser langs tvargatorna. Bebyggelse som delvis ar indragen fran gatuliv
forekommer. Hornen mot Fyrislundsgatan planeras i huvudsak i fastighetsgréns, med
ett undantag i sydostra delen av kvarteret Magnolian dar en platsbildning skapas i
korsningen.

Bostadsformer, verksamheter och service
Den nya bebyggelsen omfattar bostader i flerfamiljshus, radhus, radhusvaningar i
flerfamiljshus, vardboende och forskola.

Bestammelsen B majliggor bebyggelse med bostadsandamal i samtliga vaningar.

I de nya bebyggelsekvarteren ar anvandningen i huvudsak BCy, vilket mojliggor
bostader samt att centrumandamal ska finnas i del av bottenvaningen. |
planbestammelsen centrumandamal ingar all sddan verksamhet som bor ligga centralt
eller pa annat satt vara latt att na for manga manniskor, sasom butiker, service, gym,
kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor eller andra typer av religidsa byggnader,
foreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, hotell med mera.

| kvarteret Tuvstarren, langst i soder, &r anvandningen BC1S;, vilket mojliggér bostader
dar centrumandamal ska finnas i del av bottenvaningen samt att forskola ska finnas i del
av bottenvaningen.

| kvarteret Rosenmalvan, andra kvarteret fran norr, & anvandningen BD i nordvéstra
delen vilket mojliggor bostader samt omsorgs- och éldrevard och BC; i den sodra och
ostra delen dar centrumandamal ska finnas i del av bottenvaningen.

| kvarteret Magnolian langst i norr planeras for radhus i tva vaningar, samt bostadshus
om tre till sju vaningar dar centruméandamal ska finnas i del av bottenvaningen
(stadsradhusen undantaget). | den norra delen av kvarteret, mot Fyrislundsgatan,
planeras for ett flerbostadshus i fem till sju vaningar med en
multiparkinglésning/mekanisk garageldsning. | garageplan planeras dven for en teknisk
anlaggning for fiberanslutningar.

I tva kvarter tillats endast radhus pa delar av byggratten mot Johannesbacksgatan for att
sakerstalla tillgang till olika typer av bostader inom kvarteren.

Husvolymer
For huskropparna anges en storsta byggnadsarea (kvadratmeteryta som byggnaden
upptar pa marken) inom respektive byggratt.

For huskropparna anges en storsta byggnadsarea (kvadratmeteryta som byggnaden
upptar pa marken) per radhusenhet. Varje bostad utgor en radhushenhet.

For komplementbyggnader anges en storsta totala byggnadsarea (kvadratmeteryta som
byggnaden upptar pa marken) inom egenskapsomradet.
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4000
LIV, Y,
VI, VIII, X

IV-VII,
V1-V7

VI, X

-Vl

V-VIII, vi2

|V-V|, V12

Minsta lokalarea i kvadratmeter. Bestdmmelsen syftar till att sdkerstéllatillracklig yta
for centrumverksamhet i planomradet, for att framja en god stadsmiljo med publika
lokaler mot de offentliga rummen.

Omradet ska karaktariseras av varierande hushojder dar hojder tillats upp till mellan 2
och 8 vaningar, och som hogst upp till 10 vaningar vid platsen i korsningen
Murargatans forlangning/Fyrislundsgatan. Radhusen begrénsas till tva vaningar och i
kvarteret Tusenskdnan mot Fyrislundsgatan planeras inom kvarteret en envaningsdel.
Hogre husdelar motiveras pa platser dar bebyggelsen ligger i anslutning till torgytan
och det strék som skapas mot Arsta centrum, som blir en 6ppen offentlig miljé. Den
lagre bebyggelsen aterfinns mot Johannesbécksgatan och den hogre mot
Fyrislundsgatan. Mot tvargatorna tillats mellan tre till sju vaningar, (fyra till tio vid
Murargatans forlangning). Ut6ver angivet antal vaningar far tekniska anlaggningar samt
trapphus och hisschakt for tillganglighet till takterrass anordnas i rimligomfattning.

En hogsta nockhojd ar angiven for respektive byggnadsdel. Utover denna far tekniska
anlaggningar samt trapphus och hisschakt for tillganglighet till takterrass anordnas.
Planbestammelsen ar till for att halla nere hushéjderna men inte omajliggéra ovan
namnda funktioner.

For att astadkomma en variation av byggnadshdjden inom varje kvarter regleras
hushojderna med egenskapsbhestammelser som anger ett spann for vaningstal som
varierar mellan HI-VII samt med bestdmmelserna vi-v7. Bestdimmelserna vi-v7 reglerar
hur stor del av byggnadsarean som inte far Gverskrida det lagre vaningstalet och hur
stor del som maximalt far ha det hogsta antalet vaningar. Syftet med bestammelsen ar
att sakerstalla att variationen verkligen sker inom varje kvarter, utan att lasa exakt var
varje hojd ska finnas.

| den centrala delen av omradet mot Fyrislundsgatan, inom kvarteren Rosenmalvan och
Silverpoppeln tillats bebyggelsen ga dver sju vaningar. | detta lage kan den nagot hogre
hdjden motiveras av att det ligger i anslutning till allmén plats som har ett symbolvérde.

Bebyggelsen narmast Johannesbéacksgatan ska utféras i tva till tre vaningar for att
ansluta till den befintliga bebyggelsen 1angs Johannesbécksgatan.

| kvarteret Magnolian langst i norr, tillats tre till sju vaningar langs tvargatan i
kvarterets sodra del. Den hogre héjden motiveras med att bebyggelsen hér forsoker
mota den mer stadsmassiga karaktaren for bostadshusen vid Fyrislundsgatan. En
gradvis terrassering av byggnaden fran sju vaningar till tre vaningar mot
radhusbebyggelsen planeras.

| kvarteret Rosenmalvan tillats fyra till atta vaningar mot Johannesbacksgatan i hornet
Johannesbéckgatan/torget. Bebyggelse narmast Johannesbacksgatan ska utféras i fyra
till sex vaningar. Den hogre hojden motiveras med att bebyggelsen ligger i anslutning
till torgytan, som blir en Oppen offentlig miljo. Bestammelsen vi2 anger att véxthus/
vintertradgard far uppforas pa tak utéver angivet hogsta vaningsantal eftersom detta
bedoms positivt ur ett hallbarhetsperspektiv, saval socialt somekologiskt.

| kvarteret Silverpoppeln tillats fyra till sex vaningar mot Johannesbacksgatani hornet
Johannesbackgatan/torget. Bestammelsen vi, anger att vaxthus/vintertradgard far
uppforas pa tak utdver angivet hogsta vaningsantal, i likhet med kvarteret
Rosenmalvan.
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II, vi2 | kvarteret Tusenskonan tillats tva vaningar mot Johannesbacksgatan samt, i likhet med
kvarteret Rosenmalvan, vaxthus/vintertradgard pa tak utdver angivet hogsta
vaningsantal enligt bestimmelsen vy,.

V-V | kvarteret Tuvstarren tillats en femte vaning mot Johannesbacksgatan narmast
torget/Snickargatans forlangning.
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Kvarteret Silverpoppeln och kvarteret Rosenmalvan. Vy fran Fyrislundsgatan.
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Kvarteret Magnolian. Vy fran Fyrislundsgatan.

Gestaltningsexempel pa respektive byggherrars fasadelevationer mot Fyrislundsgatan. Bilderna ar ett montage
av de medverkande arkitekternas illustrationer. For kompletterande information se Gestaltningsprogram Ostra
Sala backe etapp 2. Byggnderna har ritats av Semrén & Mansson AB, Erséus arkitekter AB, Sandellsanberg
arkitekter AB, EG Architects AB, Torget arkitekter AB, Petra arkitektur AB och Utopia arkitekterAB.
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Kvarteret Magnolian. Vy fran Johanneshacksgatan..

Kvarteret Rosenmalvan och kvarteret Silverpoppeln. Vy fran Johanneshacksgatan.

Kvarteret Tusenskonan och kvarteret Tuvstarren. Vy fran Johannesbacksgatan.

Gestaltningsexempel pa respektive byggherrars fasadelevationer mot Johannesbécksgatan. Bilderna ar ett
montage av de medverkande arkitekternas illustrationer. For kompletterande information se
Gestaltningsprogram Ostra Sala backe etapp 2. Byggnderna har ritats av Okidoki AB, Metod arkitekter AB,
Torget arkitekter AB, Petra arkitektur AB, EG Architects AB, Sandellsanberg arkitekter AB, Okidoki AB och
Semrén & Mansson AB.
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Ilustrationsplan med numrerade perspektivvyer. Illustration: Sweco AB
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Byggnadernas placering och relation till de allmé&nna platserna
Gestaltningsprogrammet for Ostra Sala backe etapp 2 anger att byggnaderna mot
Fyrislundsgatan placeras i fastighetsgrans utan férgardsmark, i syfte att halla
kvartersformen tydlig mot gaturummet. Bebyggelse mot de sekundéra tvédrgatorna kan
placeras indragna med forgardsmark i vissa partier, for att mojliggora gronska,
platsbildningar och cykelparkering. Ett undantag gors i den syddstra delen av kvarteret
Magnolian, dar fasaderna har ett par mindre indrag for att skapa variation.

L-GATA [BCy] I de fall avfasade byggnadshdrn i markplan kréavs for att sdkerstélla god sikt hanteras

Vs

Vi1

Vg, V13

V10

E2 Vis

+0,0

detta genom tredimensionell fastighetshildning. Dar tillats bostadshusen kraga ut ovan
allman plats pa en fri hojd av tre meter. Se illustration pa plankarta.

Mot ytor med anvandningen lokalgata tillats balkonger kraga ut 2,0 meter ver allméan
plats med en fri hojd av 3,0 meter. Detta for att sockelvaningen ska upplevas luftig och
Oppen ndr man ror sig langs gatorna.

Mot Johannesbacksgatan och tvargata inom kvarteret Magnolian far balkonger kraga ut
1,2 meter dver allmén plats med en fri hojd av 3,0 meter, for att skapa ett mer intimt
gaturum.

Mot ytor med anvandningen huvudgata eller torg far balkonger inte utféras under 6,0
meters hojd, och far inte kraga ut mer an 2 meter 6ver allman plats. Smala franska
balkonger med ett djup upp till 0,8 meter far utforas fran en fri hojd av 3,0 meter.
Skarmtak Over bostadsentréer far inte kraga ut mer &n 1,6 meter dver allman plats.
Minsta fria hojd for skarmtak ar 3,0 meter for att astadkomma en sockelvaning som
upplevs luftig och 6ppen ndr man ror sig langs gatorna.

Oppningar mellan Fyrislundsgatan och kvarterens bostadsgardar ska ha en minsta bredd
om 3,5 meter och en minsta fria hdjd av 3 meter. Detta regleras med en
planbestammelse pa plankartan samt en pil som indikerar ungefarligt lage for passagen.

Teknikbyggnader

Tekniska byggnader placeras och planeras pa ett integrerat satt. Gestaltningen ska ta
hénsyn till deras specifika placering och mgjlighet att anvéndas av allménheten.
Teknikhusens yttre form ska studeras. Tak ska utforas vegetationskladda.

Gardar och parkering

Gardarna och kvarterens parkering samordnas med angransande bebyggelse. Fysiska
avgransningar som staket och murar bor undvikas i fastighetsgranser. Gardarna
utformas bilfria. Personangoéring, varutransporter samt avfallshantering ska ske direkt
fran gatan eller via parkeringsanlaggning, vilket regleras med in- och utfartsférbud med
bestammelse pa plankartan.

Forutsattningar att skapa grona gardar med stora trad och annan vegetation ska finnas.
Parkeringsgarage ska i forsta hand placeras under husen. En bestdmmelse om maximal
markhojd éver nollplan reglerar hojdskillnaden mellan bostadsgardar och allméan plats
for att astadkomma gardar som ar visuellt och fysiskt tillgangliga. Lokala upphdjningar
som mindre kullar kan tillatas. Denna bedémning gors i bygglovskedet.

For att sakerstalla att underbyggda gardar utformas som gréna gardar med tillrackligt

jorddjup for att mojliggora stora trad och annan vegetation, sakerstélls avstand mellan
bjélklag och fardig mark och ett minsta planteringsdjup om 0,8 meter.
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Gardarnas utformning har stor inverkan pa manga faktorer sasom boendekvalitet, social
hallbarhet och helhetsupplevelse for besokare.

En bestammelse pa plankartan anger att bostadskvarteren ska utféras med en
gronytefaktor om minst 0,5. Gronytefaktorn anger hur stor del av tomtens totala yta
som ar “eko-effektiv”, det vill sdga har positiv betydelse for platsens ekosystem och
lokalklimat samt har sociala varden kopplade till grénska. De olika delytorna inom
tomten varderas beroende pa vilka forutsattningar de erbjuder i detta avseende.
Utrékningen sker genom att olika delfaktorer och tillaggsfaktorer (till exempel
vegetationskladda tak, trad, odlingsytor pa gard) multipliceras med arean for respektive
gronyta. Sedan summeras faktorerna och delas med den aktuella tomtarean. Resultatet
blir en sammanlagd gronytefaktor for hela tomten.

| de fall da bostadsgardarna tillats vara underbyggda med garage anges i plankartan att
underbyggnaden ska utféras med planterbara bjalklag, for att sakerstalla méjligheten att
skapa grona gardar med trad. Marken far i dessa lagen endast bebyggas med uteplatser,
garageramper och komplementbyggnader i en vaning, vars byggnadsarea regleras med
bestdmmelsen es.

I anslutning till omradets radhus planeras ytor som inte far underbyggas. Aven pé dessa
ytor tillats komplementbyggnader i en vaning for att sakerstalla mojligheternatill
exempelvis gemensamma sophanteringsldsningar. Byggnadsarean for dessa regleras
med bestdmmelsen es.

Friytor
Forutsattningar

Omradet mellan Johanneshacksgatan och Fyrislundsgatan bestar idag av en grasyta med
gang- och cykelvéagar och tva grusade parkeringsytor med plats for totalt ca 150 bilar. |
dagslaget anvénds platsen av fotgéngare, cyklister och hundéagare samt for
parkeringsandamal.

Planomrédets narmaste parker &r Kallparken och Arstaparken. Kallparken &r ca 6 hektar
(60 000 kvadratmeter), med stora grasytor, vattenspeglar, fotbollsplan, amfiteater,
utsiktsplats och lekplats. Arstaparken &r ca 20 hektar (200 000 kvadratmeter) och ligger
intill Arstaskolan. Parken domineras av 6ppna grasytor for lek och idrott med bland
annat en l6pslinga runt hela parken men har aven platser med rumskaraktar. Kallparken
har rustats upp som en del av utvecklingen av programomradet. Aven en rustning av
Avrstaparken ar lamplig i samband med utvecklingen av omrédet. Andra narliggande
parker & Byggmastarparken med bland annat lekplats och Granbyparken med betade
morankullar och 4H-gard samt Stadsrandsstraket med motions- och promenadstrak.

Nordost om planomradet ligger Vaksalaféltet som bestar av akermark och betesmark
med ett omfattande fornlamningsomréde. Akermarken, Vaksala préastgardsgérde, har i
samrad med lansstyrelsen undersokts for fornlamningar. Detta i samband med att
omradet utreds for att potentiellt kunna nyttjas som park med stora éppna ytor for
rekreation.

Gardarna i Sala backe ér till stor del halvprivata till sin karaktar medan gardarna i
Avrsta, narmast planomrédet, till storsta delen ar halvoffentliga. Storgardskvarteren i
Sala backe har gang- och cykelvagar genom kvarteren vilka tillsammans med de
halvoffentliga gardarna i Arsta bidrar till rérligheten inom stadsdelarna och mojligheten
att ta sig till respektive stadsdelspark. Marken kring gang- och cykeltunneln, pa bada
sidor om Fyrislundsgatan, &r planlagd som park idag.
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Forandringar

Den sammantagna forandringen innebar att en obebyggd grasbevuxen yta tas i ansprak
for i huvudsak bostadsandamal. Tva mindre parker i norra respektive sodra delen av
planomradet planeras.

Ett genomfoérande av detaljplanen innebér atgarder som bedoms forbéttra platsens
tillganglighet for cyklister, bade vad galler boende i den planerade bebyggelsen men
dven for boende i Sala backe och Arsta. Kopplingen till Arstaparken &r viktig och
beddms bli god i och med ett genomférande av planen. Detta anses positivt ur ett
folkhalsoperspektiv med tanke pa parkens mojlighet till motion och idrott i form av
fotbollsplaner, motionsspar och pulkabackar. En éversyn och planerad upprustning av
Avrstaparken ar inledd som del av programmet for Ostra Sala backe. | kombination med
planerade parker inom planomradet och férbéattringar fér cyklister och fotgangare
beddms konsekvenserna ur ett folkhalsoperspektiv bli positiva

En fickpark planeras i det norra kvarteret. Har planeras for en aktivitetsyta for
ungdomar och aldre barn, sittmurar och planteringar. Parken ska fungera som en central
plats mellan etapp 1 i norr och etapp 2 och ges ett sammanhangande innehall for att bli
intressant som entré till bostadskvarteren. Ett dagvattenmagasin under mark méjliggors
for stérre delen av ytan.

| den sodra spetsen av planomradet mojliggors en ca 2 600 kvadratmeter stor park. Det
ar den sydligaste platsen i serien malpunkter i etapp 2, och ligger som ett avslut pa det
gemensamma gangstraket som beskrivs pa foljande sida. Parken ska tillgodose behoven
for manga olika malgrupper och funktioner och utgor en viktig gron plats i omradet.
Parken planeras bade som en plats for magasinering av dagvatten och en plats for
rekreation. Den 6ppna ytan planeras fri fran tradplantering.

I direkt anslutning till parken och kvarteret Tuvstarren planeras en yta pa cirka 1 400
kvadratmeter for lek och rekreationsyta. | planen foreslas att platsen anvands som
komplement till férskolans utslappsgard. Genom att kommunen bibehaller 4gandet men
upplater platsen med arrende till forskolan kan den anvandas for forskolans verksamhet
samtidigt som platsen halls tillganglig for allmanheten under kvéllar och helger. Detta
ger ett resurseffektivt utnyttjande av omradet samtidigt som den storsta nyttjaren far ett
utokat inflytande pa nyttjandegraden.

Bestammelsen n, forekommer pa delar av planomradet som har anvandningen PARK
och syftar till att tillvarata befintlig vegetation i form av uppvuxnatrad.

| mitten av planomradet i anslutning till Fyrislundsgatan och Arsta centrumanlaggs ett
cirka 1 360 kvadratmeter stort torg. Pa sa satt forstarks sambandet mellan
Byggmastarparken, Arsta centrum och Arstaparken. Torget utgér en central plats
mellan bostadskvarteren i norr och i séder. Tillsammans med Arsta centrum skapas en
torgsekvens for att mojliggora en kulturell och kommersiell nod. Utrymme for ett
dagvattenmagasin reserveras under torgytan.

En ytterligare tvarforbindelse ar Snickargatans forlangning, som ocksa har

anvandningen torg. Den utformas framst som vistelseyta, men kommer att trafikeras av
varutransporter, fardtjanst med mera.
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GANG Det gemensamma gangstraket o
Det diagonala straket som stracker sig genom bostadskvarteren 6ppnar upp JT;\ i |
kvarteren och kopplar ihop en serie offentliga platser fran norr till séder. Det E 14
bidrar till att bostadsgardarna tillgangliggors for fler an de boende i kvarteren. I\'i;;\ﬁl |
L
Platshildningar koncentreras till entrézonerna. Hardgjorda ytor utgor kontrast till | - ’;1 ‘
i]

gérdarnas markbehandling med till storsta delen mjukare markmaterial som gras, |-
stenmjol och planteringar.

Straket som blir allméan plats har en bredd av 3,5 meter.
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Parkkopplingen mellan Johannesbacksgatan och Arsta centrum forstarks.
Sektion genom torg vid Murargatans forlangning, vy fran soder. lllustration: Sweco AB
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Vy 5. Perspektiv 6ver gangstraket genom garden fran det grona torget séderut genom kvarteret Silverpoppeln.
Illustration: Sweco AB.

Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar

Marken inom planomradet &r plan — héjdskillnaden inom planomradet fran norr till
soder ar cirka en meter pa en stracka av 560 meter — och lattillganglig fran
omkringliggande gator. Fyrislundsgatan i sig kan dock i dagslaget upplevas som en
barriar med fa korsningsmojligheter for fotgangare.

Forandringar

trapphus Trapphus ska i majlig utstrackning ha genomgaende entréer mellan gata och gard. Detta
regleras med en planbestdmmelse for att sékerstélla god tillganglighet. Undantag kan
goras dar garage omojliggor detta eller dar verksamheter kraver andra Iésningar, till
exempel vid omsorgsboendet.

Entréer till radhusen ska vara tillgangliga fran Johannesbécksgatan.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Brantingstorg och Arsta centrum utgér omradenas kommersiella centrum. | Sala backe
finns &ven spridda verksamhetslokaler bland annat l&ngs VVerkméstargatan och
Apelgatan. Cirka 1,5 kilometer norr om planomradet ligger Granby centrum med ett
stort antal butiker och restauranger.
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| Sala backe och Avrsta finns idag fem skolor samt ett femtontal férskolor. Forskolorna
har idag begransad kapacitet och svart att beméta den efterfragan pa forskoleplatser
som den nya bebyggelsen kommer att generera.

En vardcentral och tandlékare i Uppsala lans landstings regi finns i Arsta centrum.
Bostéader for psykiskt funktionshindrade och aldre finns i kvarteret Cikorian vid
korsningen Falhagsleden—Fyrislundsgatan. Servicelagenheter for aldre finns dven i Sala
backe. Bibliotek finns vid Brantingstorget.

Forandringar

Ett storre antal invanare i omradet bidrar till ett 6kat underlag for verksamheter,
forskolor, butiker, lokaler och matstéllen.

| kvarteret Rosenmalvan, andra kvarteret fran norr, planeras ett omsorgsboende inom
kvarterets norra del. Denna form av boende, dar de boende &r skrivna pa adressen, ryms
inom anvandningsbestdimmelsen bostader (B). For att i en framtid &ven mgjliggora
korttidsboende tillkommer anvandningen (D) fér omsorgs- och aldrevard. | den sodra
delen av kvarteret mojliggérs bostader med centruméandamal i bottenvaningen (BCy).

| kvarteret langst i sdder, kvarteret Tuvstarren anges som bestammelse att forskola (S1)
ska anordnas i del av kvarteret. En forskola med fyra avdelningar planeras i
bottenvaningen. Pa byggnadens takbjalklag planeras for en gard. Forskolans behov av
friytor kompletteras med majligheter for forskolan att nyttja lek- och rekreationsytan
strax soder om kvarteret Tuvstarren for lek och utevistelse. Utdver denna mojlighet kan
narutflykter géras till den narliggande Arstaparken, som &r ett av stadsdelens storre
rekreationsomraden.

Centrumandamal kravs i delar av bottenvaningar langs Fyrislundsgatan for att framja

levande bottenvaningar och ett handelserikt stadsrum. Detta mojliggor arbetsplatser i
omradet och kan utgéras av handel, kontor eller restaurang- eller caféverksamhet.
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; \ 4. l’h. \ _-: / 3 o
Vy 4. Gestaltningsexempel pa Fyrislundsgatan fran Arsta centrum mot torget mellan kvarteren Silverpoppeln
och Rosenmalvan. Endast byggnader véster om Fyrislundsgatan omfattas av detaljplanen. lllustration: Sweco AB

Kulturmiljo
Forutsattningar

Riksintresse for kulturmiljovarden — Vaksala

Strax nordost om planomradet ligger Vaksala som &r klassat som riksintresse for
kulturmiljovarden. Detta omrade utgor en representativ bronsaldersmiljé med talrika
fornlamningar och vasentliga inslag fran hela jarnaldern. | omradet ligger Vaksala
kyrka och prastgard. Trots stadens utbyggnad 6sterut har kyrkomiljon visats storhansyn
genom att ingen bebyggelse har tillatits norr om Alrunegatan och dster om
Fyrislundsgatan. Utbyggnaden av Granby centrum, omdragningen av Fyrislundsgatan,
anlaggandet av Osterleden och E4:an har dock inneburit att upplevelsen av och
forstaelsen for bade kyrkomiljén och kulturlandskapet kraftigt har forandrats.
Forstaelsen av hur kulturlandskapet hanger samman har darmed forsvarats. Vaksala
kyrka spelar en viktig roll som landskapselement.

Riksintresse for Uppsala stad — siktlinjer och stadens siluett

Den traditionella beskrivningen av Uppsala som “’staden pa slatten™ har sitt ursprung i
slottet och domkyrkan som tydliga landméarken i och med deras placering pa asen. Nar
man narmar sig Uppsala finns slottet och domkyrkan med i blickfanget fran i stort sett
alla véderstreck, vilket har sin bakgrund i de raka infartsvagar som tillkom i samband

med 1643-ars rutnatsplan for Uppsala.

Idag utgor de raka infartsvéagarna tillsammans med Fyrisan stadens barande strak.
Né&rmare in mot staden framtréder &ven universitetshiblioteket Carolina Rediviva i
siktlinjen, och tillsammans med slottet och domkyrkan utgor de starka symboler for
centralmakten, kyrkan och lardomsstaden. Dessa siktlinjer &r ett signum for Uppsala,
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och langs Vaksalagatan finns domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva med som
igenk&nnbara landmérken i horisonten.

Forandringar

Detaljplanen bedéms inte leda till ndgon negativ paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovarden Uppsala stad eller for Vaksala kyrka, med tanke pa avstandet till
kyrkan och da en siktstudie visar att inga viktiga siktlinjer bryts.
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Siktstudie som visar hur planomradet forhaller sig till Uppsalas valkanda landméarken da man narmar sig
staden soder ifran med bil, samt siktlinjerna mellan Vaksala kyrka och domkyrkan respektive Vaksala
kyrka och Uppsala slott.

Naturmiljo
Forutsattningar

Omradet mellan Johanneshécksgatan och Fyrislundsgatan bestar idag av en grasyta med
gang- och cykelvégar och grusade parkeringsytor.

Mot Fyrislundsgatan kantas omradet av en dubbelrad uppvuxna I6nnar som &r skyddad
av det generella biotopskyddet. En naturvérdesinventering togs fram for allén i
samband med planarbetet for Ostra Sala backe etapp 1. Allén bestar av I6nnar
planterade under tidigt 1970-tal. Traden ar relativt unga och har inte hunnit utveckla
strukturer av betydelse for biologisk mangfald. Inga rodlistade arter eller andra
naturvardsarter hittades vid inventeringen. Naturvardet bedéms enligt nationell standard
for naturvardesinventering vara lagt. Alléns lage och utseende gor att den fungerar
daligt som livsmiljo och spridningskorridor for djur. Trots att betydelsen for biologisk
mangfald ar begransad sa ar det viktigt att den har typen av gronstruktur inte minskar i
omfattning generellt sett.

Forandringar

Allén vid Fyrislundsgatan tas bort for att ge plats for bostadsbebyggelse och foreslas
ersattas med annan gronstruktur. Den nya gronstrukturen bestar bland annat i att nya
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trad planteras langs Fyrislundsgatans vastra sida, i Arstaparken samt pa
Johannesbacksgatan. Aven pa de allmanna platserna och torget mellan kvarteren,
kommer tréd att planteras.

Lansstyrelsen beslutade om dispens fran biotopskyddet for avverkning av allé langs
Fyrislundsgatan for etapp 1 2014-06-04. Uppsala kommun har i samband med
planlaggningen av etapp 2 ansokt om dispens fran biotopskyddet fér de delar av allén
som berors av Ostra Sala backe etapp 2 och kommande etapp 4.

Kompensationsatgarder

| samband med att den nya bebyggelsen uppfdrs inom omradet kommer delar av
I6nnallén langs Fyrislundsgatan att tas ner. Lonnallén planterades i bérjan av 1970-talet
och bedoms enligt SS-standarden ha lagt naturvérde, det vill saga ingen eller ringa
positiv betydelse for biologisk mangfald (Enetjarn, 2014).

Ett antal atgarder planeras for att sakra eventuella naturvarden knutna till allén, men
aven for att 6ka den biologiska mangfalden i omradet. Som malbild for atgarderna
foreslas ett smaskaligt aldre odlingslandskap med inslag av angsmark, allmogeaker,
sandmark, blommande trad och buskar samt smébiotoper. Atgérderna innefattar
exempelvis anldggande av angs- och akermarker inom Vaksala prastgardsgarde samt
sandhogar, stenmurar och odlingsrosen i anslutning till Arstaparken.

Mark och geoteknik
Forutsattningar

Markféroreningar

I samband med programarbetet for Ostra Sala backe gjordes en geoteknisk utredning for
omradet dar man konstaterade att halten svavel i marken understiger miljo- och
halsoskyddsnamndens rekommenderade grans pa 0,2 viktprocent. | behovsbedémningen
for planen ndmns risk for markféroreningar dar fundamenten for kraftledningen tidigare
statt. Miljotekniker pa kommunen har darefter konstaterat att det inte finns nagra
markforeringar vid fundamenten.
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Forekomst markfororeningar. Karta, Uppsala komun.

Geoteknisk utredning

En geoteknisk undersékning har genomforts i samband med detaljplanearbetet. Av
denna framgar att planomradets mark till stor del utgdrs av fyllning ner till 1 meters
djup. Dérefter finns lera av torrskorpekaraktar ner till 2 meters djup. Under
torrskorpeleran finns ett tjockt lager av I6s lera. Den l6sa leran finns pa tva meters djup
och stréacker sig ner till 8 meter under marknivan, undantaget en borrpunkt dar lera
stracker sig &nda ner till 11 meters djup under markytan. Under leran finns ett lager silt
med en tjocklek pa tva meter och djupet pa siltlagret varierar fran 8 till 10 meter under
markytan. | nagra borrpunkter fanns det ett spar av moran under siltlagret.

Grundvattennivan ligger mellan 5,7-7,7 meter under markens niva.

Forandringar

For grundlaggning i omradet rekommenderas slagna spetsharande betongpalar.
Omradet ar kansligt for sattningar da leran betraktas som normalkonsoliderad och
darfor rekommenderas inga markhgjningar i omradet. | det fallet da markhéjningar ar
nddvéndiga bor marken forstarkas genom installation av KC-pelare eller att
kompensera lastokningen med lattfyllning. Légsta golvet bor utforas fribérande.
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Jordschakt ska utforas med maximal slantlutning 1:1,5 till maximalt 2,5 meters djup.
Om schaktning djupare dn det maximalt tillatna djupet blir nédvandigt maste en
sarskild stabilitetsutredning utforas for detta projekt. Om lanshallning skulle behévas
kan det ske i pumpgropar i schakten. Med hansyn till omgivningspaverkan ska
lanshallning ske under kortast méjliga tid. Vid lanshallning ska det ske sa att
bottenuppluckring av friktionsjord inte sker.

Vattenomraden
Forutsattningar

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas via ledningar till Fyrisan. For Fyrisan, som ar en
ytvattenforekomst, finns miljokvalitetsnormer. Ans géallande ekologiska status har 2009
bedémts som mattlig och den kemiska statusen som god. Kvalitetskravet ar att klara
god ekologisk status 2021 och god kemisk status 2015. Lansstyrelsens géllande
bedémning ar angiven for 2015 respektive 2021 och visar pa risk att kvalitetskraven for
den ekologiska och kemiska statusen inte uppnas. | skrivande stund saknas faststalld
status for 2016. Vattenforekomsten Fyrisan benamns i VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) som: vattenférekomst EU_CD: SE663992-160212.

Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och &r
recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att langsiktigt atgarda
och undvika nya fororeningskallor. For att undvika att skadliga &mnen transporteras via
dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt
teknik vid verksamhetsutdvning.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Planomradet ligger inom ett omrade dar det finns ovanligt goda uttagsmoéjligheter av
grundvatten. Grundvattennivan ligger mellan 5,7-7,7 meter under markens niva. Detta
omrade kallas vattenforekomst Sévjaan-Samnan. For vattenforekomsten Savjaan-
Samnan finns miljokvalitetsnormer och grundvattenmagasinet kvantitativa och kemiska
status beddmdes 2009 som god. Géllande kvalitetskrav &r i skrivande stund att
kvantitativ status och god kemisk status ska vara uppnadd 2015. Lansstyrelsens
gallande bedomning &r angiven for 2015 respektive 2021 och visar pa risk att kemisk
status inte uppnas till ar 2015 eller till ar 2021. Bedomningen anger ingen risk att den
kvantitativa statusen inte uppnas till ar 2015 eller ar 2021. I skrivande stund saknas
faststélld status for 2016. Vattenférekomsten bendmns i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) som: Vattenférekomst EU_CD: SE663758-
160767.

Forandringar

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan)

Sammantaget kommer de hardgjorda ytorna att 6ka. Ett genomférande av detaljplanen
bedoms emellertid inte bidra till en 6kad risk att recipienten Fyrisan inte uppnar eller
uppfyller faststallda miljokvalitetskrav.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten (Savjadn-Samnan)

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka vattenforekomsterna Savjaan-
Samnan eller Uppsaladsen negativt, da grundvattenmagasinen ar skyddade av ett tjockt
tatande lerlager.
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat — utformning och karaktar, funktion i systemet

Fyrislundsgatan har idag en funktion och karaktér av trafikled. I och med den direkta
kopplingen till Osterleden har gatans funktion som lank mellan Granby och Bolanderna
stérkts.

Fyrislundsgatan utgdr en viktig huvudgata i stadens trafiknét och 16per 1angs
planomradets 6stra sida fran Verkmastargatan till Gréna gatan i norr.

Johannesbécksgatan &r idag en gata som l6per parallellt med, och véster om,
Fyrislundsgatan, och ansluter till Fyrislundsgatan i mitten av planomradet. Inom
planomradet, mellan Fyrislundsgatan och Johannesbécksgatan, finns i dagslaget en
tvargata i soder, Snickargatan, samt en gang- och cykelférbindelse som loper genom en
tunnel under Fyrislundsgatan.

Trafikfloden.

Trafikméangderna ligger idag pa ca 15 000 fordon/dygn (f/d) och beraknas ar 2030 ligga
runt 22 000 f/d om inga storre forandringar gors. Avsaknad av bebyggelse, fa
korsningar och obevakade dvergangsstallen samt breda kérbanor leder till hoga
hastigheter och lag trafiksakerhet.

Kollektivtrafik

Idag nas planomréadet med busslinjerna 4 och 7 med hallplatser i nara anslutning till
norra och sodra anden av planomradet; vid Gréna gatan/Apelgatan och Snickargatan
samt i mitten av planomradet vid Arsta centrum.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Gang- och cykelvagnatet ar relativt val utbyggt inom stadsdelarna. Genom planomradet
I6per en gang- och cykelvag i nordsydlig riktning. Det finns en gang- och cykeltunnel
under Fyrislundsgatan som planskilt kopplar samman Sala backe med Arsta.

Géng- och cykelvagnatet inom Sala backe och Arsta ar idag relativt svarorienterat,
bland annat pa grund av att det I6Gper genom parker och kvarter.

Parkering, angoring, utfart

Inom planomradet finns idag tva omraden pa kommunal mark, langs
Johannesbacksgatan, som ar planlagda for parkeringsandamal. Dessa har hyrts ut till
angrénsande bostadsrattsféreningar men avtalen ar uppsagda. Totalt ror det sig om cirka
150 bilplatser. Langsgaende gatuparkering finns langs Johannesbécksgatans ostra sida
samt l&ngs Murargatans sddra sida.

Forandringar

Den nya stadskaraktar som omradet kommer att f, innebér farre stora 6ppna
markparkeringsytor. De minskade antalet markparkeringar kommer endast delvis att
ersattas med nya kantstensparkeringar langs gatorna. Gang- och cykeltrafiken
prioriteras med battre cykelvagar, strak och passager for gdende samt en utbyggnad av
kollektivtrafiken. Busshallplatser flyttas till Fyrislundsgatan.
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HUVUDGATA

LOKALGATA

Gatunét — utformning och karaktér, funktion i systemet

Stadsbyggnadvisionen for Ostra Sala backe r att skapa en sammanhallen stadsstruktur
som kopplar ihop Sala backe med Arsta. Detta innebér bland annat att den barriar som
Fyrislundsgatan idag utgor ska brytas och ges en funktion som stadsgata med inslag av
verksamheter samt att Johannesbacksgatan ska utformas som en grén gata dar
biltrafiken dampas.

Gatorna inom planomradet ska vara allmanna. Gatustrukturen ska ha en tydlig hierarki
och fyra olika gatutyper férekommer. De olika gatutyperna ar huvudgata
(HUVUDGATA), storre lokalgata, mindre lokalgata och gardsgata (LOKALGATA).
Gatuhierarkin, som beskriv narmare i dokumentet Att fardas inom Ostra Sala backe
Ostra Sala backe etapp 2, ger stod vid utformning av gatorna och ger dven en
fingervisning pa forvantade trafikfloden dar huvudgator har storst mangder och
gardsgator minst. Fyrislundsgatan blir huvudgata.

Johannesbécksgatan och tvargaende forbindelser blir lokalgator. Fyra nya lokalgator
anlaggs mellan Fyrislundsgatan och Johannesbécksgatan i 1&gen dér kopplingar gor
maximal nytta for siktlinjer och mgjligheter att réra sig in i Sala backe och Arsta. Den
tredje av dessa norrifran blir enkelriktad med hogersvang in fran Fyrislundsgatan.

2 FATS, e
T~ [Huvddgata] . “ o
"‘~‘7§mg§a'ta| | ‘."‘I N' ‘
' Mindre loKalgata| | |
Gardsgata. /

Signalreglerad korsning |~ |

[ ]
/ / —

& / VL / — = == \ |
Gatunatet indelat i huvudgata (rétt), storre lokalgata (blatt), mindre lokalgata (grént) och gardsgata
(gult). TORG-ytorna vid Snickargatans forlangning samt Murargatans forlangning (vitt).
Gatuféringarna 1—4 langs Fyrislundsgatan planeras att signalregleras liksom aven évergangsstallet

(nr 5) vid Arsta centrum.
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Gang- och cykelpassager éver Fyrislundsgatan

Den befintliga gang- och cykeltunneln under Fyrislundsgatan har lag standard och
nuvarande lage innebar en konflikt med framtida rorelsemonster i omradet. Av den
anledningen kan tunneln inte behallas. Erséttning med en ny gangtunnel med hogre
standard gor att langre och bredare ytor behovs for ramper (maximalt lutning pa 5%) till
tunnel. Konsekvensen ar att tunneln och dess ytor skulle dela torgytorna pa tvaren,
vilket om6jliggor lokaler och entréer till hus. Detta skapar ocksa visuella och
funktionella barridrer. Tunneln ersatts istallet med ett signalreglerat, hastighetssékrat
(30 km/tim) 6vergangsstalle dver Fyrislundsgatan mellan de bada nya torgytorna. Pa
denna plats kommer gaende och cyklister att vara prioriterade. Ytor som tidigare
anvandes for parkering, slanter och ramper for tunneln ger istallet plats for
torgbildningar och allméan plats med hog kvalitet pa bada sidor av Fyrislundsgatan.
Torgen ligger i mitten av Ostra Sala backe och Fyrislundsgatan, vilket innebar langa
strackor med stadsbyggda miljoer och trafiksignaler. Detta medfor oftast att bilisterna
anpassar sitt beteende till stadsmiljén. | anslutning till torgen ges plats for fler affarer,
service och bostéder.

Genom att skapa flera och narliggande cykeléverfarter 1angs med Fyrislundsgatan,
samtidigt som flera alternativa resvégar tillkommer bedéms det nya cykelnatet kring
Avrsta centrum uppfylla samma funktioner som den befintliga gang- och cykeltunneln
har idag. | strukturen ges utrymme for en séker skolvag som binder ihop Arstaskolan
med Sala backe.

S0, ) 18 ﬁIn‘U}j L im,.‘;z_g 1 a"_7

Cykel

Gang i Kombinerad Yta for i Gang i | Gang
Hande| i gangbana lek i Kombinerad
Uteserveringar och och vila GC-bana och
\‘ enkelriktad I { angdringsyta
angaringsytal |.
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Sektion torgyta Murargatans forlangning, vy mot dster. Matt i meter. Illustration: Sweco AB.
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Sektion torgyta Murargatans forlangning, vy mot norr. Matt i meter. lllustration: Sweco AB.

Fyrislundsgatan

Fyrislundsgatan, som idag upplevs som en barriar, planeras att byggas om till en
stadsgata. Planen ger utrymme for en sektion pa 33 meter i de centrala delarna forbi
kvarteret Rosenmalvan och kvarteret Silverpoppeln. Norr och séder om torget kommer
befintlig kantsten pa gatans dstra sida att ligga kvar. Detta innebdr att sektionen
(typsektion Fyrislundsgatan, se nedan) géller fram till forsta korfaltet pa den Gstra
sidan.

Gatan forses med tva korfalt i vardera riktningen varav tva upplats for kollektivtrafik.
Langs hela gatans vastra sida skapas en tva meter bred gdngbana langs fasadlivet. Aven
den éstra sidan férses med en gdngbana med samma bredd i héjd med Arsta centrum.
For bada sidorna géller att en dubbelriktad cykelbana laggs direkt intill gangbanan.
Trad kommer att planteras i gatans mittremsa samt langs sidorna intill cykelbanan. Intill
cykelbanan kommer lastplatser och parkeringsplatser att anordnas mellan traden. For att
undvika konflikter mellan bilar som éppnar dorrar och passerande cykeltrafik finns en
smal skiljeremsa mellan parkeringsplatser och cykelbanan.

Passager Gver Fyrislundsgatan anordnas genom signalreglerade 6vergangsstallen i alla
storre korsningar. Ett storre Gvergangsstalle, som dven det signalregleras, placeras
mellan Arsta centrum och det mindre torget véster om gatan.

Langs Fyrislundsgatan formas bebyggelsen till mer slutna kvarter for att mojliggora

bullerfria bostadsgardar. Kvarteren har utfartsforbud mot Fyrislundsgatan, vilket
innebdr att inga garageinfarter eller infarter till gardarna far anordnas at detta hall.
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Typsektion Fyrislundsgatan med ny tradrad i mitten av gatan, vy mot norr. Matt i meter.
Ilustration: Sweco AB.

Johannesbacksgatan
Johanneshécksgatan utformas med stort fokus pa gaende vilket innebér att det ska
finnas sittmojligheter och planteringar samt hinder for biltrafiken, vilket tillsammans

bedoms skapa en trygg och attraktiv vistelsemiljo. Skyltad hastighet pa gatan kommer
att foreslas till 30 km/timme.

For att mojliggora blandtrafik ges Johanneshacksgatan en utformning som bade
minskar antalet bilar och deras hastighet, bland annat genom avsmalningar och sidoftr-
flyttningar. Pa detta satt mojliggors ett lugnare stadsrum for boende och besokare i
forhallande till Fyrislundsgatan. Atgarderna ger lagre bullernivder som méjliggér en

Oppnare kvartersstruktur mot Johannesbacksgatan. Gatan gestaltas med stort inslag av
gronska.
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GARAGEINFARTER BRF ARKITEKTEN
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Typsektion Johanneshacksgatan. Sektion tagen vid kvarteret Rosenmalvan, vy mot norr. Matt i
meter. lllustration Sweco AB.
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Typsektion Johanneshacksgatan. Sektion tagen vid kvarteret Magnolian, vy mot norr. Matt i
meter. Illustration Sweco AB.
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LOKALGATA

Tvéargator

Grona gatan (precis norr om planomradet) och Verkmastargatans tankta forlangning
blir stérre lokalgator. Tvargatorna mellan kvarteren Magnolian och Rosenmalvan samt
mellan kvarteren Silverpoppeln och Tusenskdnan blir mindre lokalgator. For dessa
gator sker kopplingen till Fyrislundsgatan genom signalreglerade korsningar.

Granden mellan kvarteret Tusenskonan och kvarteret Tuvstarren (LOKALGATA) ér en
gardsgata utifran bade trafikering och utformning. Gatan enkelriktas fran
Fyrislundsgatan, dar infart kan ske enbart genom hogersvang norrifran.

Strackan mellan Snickargatan och Verkmastargatan pa Johannesbacksgatan/
Néckrosgatan utformas med bade parkering och gang- och cykelbana. Vid
Snickargatans forlangning osterut planeras for ett smalt, langstrackt torg, dar aven
angoring till forskola ska sakerstéllas. Torget far trafikeras med angoringstrafik i
riktning mot Fyrislundsgatan. Utfart harifran sker medlopande, det vill saga biltrafiken
far endast svanga soderut.

: i ¥
Gang | Parkering/ | Gata . Gang 2
i Vaxtzon | &
e
5
S
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25m 25m ém 2.5m
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Typsektion tvérgata mellan kvarteren Silverpoppeln och Tusenskdnan. Illustration Sweco AB.
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Kollektivtrafik

Tre busslinjer planeras att trafikera Fyrislundsgatan i framtiden. Hallplatslage for
stombusslinje foreslas i anslutning till Arsta centrum. Ett kérfalt i vardera riktningen pa
Fyrislundsgatan planeras for endast kollektivtrafik.

Trafikfloden

Den nya bebyggelsen kommer tillsammans med utvecklingen av omradets gatunat att
medfora forandrade trafikfloden for savél gatunatet inom planomradet som pa
angrénsande gator. Utformningen av gatorna regleras inte i detaljplanen. Gatornas nya
hojder ar studerade i forprojekterat material som ligger som utgangspunkt for den
illustrerade utformningen och kopplingen till gardarna.

Enligt en trafikprognos for ar 2030 bedéms Fyrislundsgatan fa en trafikmangd pa drygt
11 000 fordon/dygn. Detta innebéar en betydligt lagre trafikvolym an dagens som uppgar
till ca 15 000 fordon/vardagsmedeldygn. Trafikprognosen skiljer sig fran tidigare
forvantade trafikmangder som redovisades i planprogrammet for Ostra Sala backe i och
med detaljplanen for Ostra Sala backe etapp 1. Anledningen till de lagre forvantade
varden som har legat till grund for exempelvis buller- och luftutredningar ar att ett
battre analysverktyg har anvants. Varderna paverkas av de planerade atgarderna for
Fyrislundsgatan, dar dagens fyra falt ersatts med tva falt for allmantrafik samt fler
signalreglerade korsningar och lagre skyltade hastigheter som planeras langs med
strackan. Dessutom enféltiga tillfarter for allméntrafiken som ordnas i Fyrislundsgatans
anslutningar till det dvergripande vagnatet i norr och soder. Dygnstrafiken pa
anslutande tvargator bedéms till som mest 1 800 fordon/dygn pa Grona gatan i
omradets norra del.

En trafikanalys togs fram pa uppdrag av Uppsala kommun (Grontmij 2015-03-26). Dar
studerades framkomligheten for buss- och biltrafik 1angs Fyrislundsgatan for etapp 2.
Genomforda analyser visar att det gar att klara god framkomlighet i bade bil- och
bussnétet vid foreslagna fyra korsningsregleringar med signaler jamte en gang- och
cykelsignal langs Fyrislundsgatan inom planomradet. Den framtida fordonstrafikens
storlek bedéms som mattlig/liten. Detta gor att inga koer (forutom normala
magasinskoer vid rodljusfaser) uppkommer och det finns ingen risk for bakatblockering
pa grund av hindrande svangande fordonsrorelser (hdger- och vanstersvangande trafik).
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Trafikfloden enligt trafikprognos ar 2030. Planerad busstrafik ar 2030.
Kélla: Uppsala kommun. Kélla: Uppsala kommun.

Gang- och cykeltrafik
Ett PM for hur man ror sig i Ostra Sala backe, Att fardas inom Ostra Sala backe —
Etapp |1, togs fram pa uppdrag av Uppsala kommun (Grontmij 2015-06-10).

Malet ar att i Ostra Sala backe skapa cykelstrak med hog standard for att pa detta satt
minska behovet av bilresor. Ett nordsydligt huvudstrak foreslas langs Fyrislundsgatan
med dubbelriktade cykelbanor parallellt med gangbanorna. Ett 6stvastligt huvudstrak
foreslas langs den planerade cykelbana vid Murargatan via det mindre torget till Arsta
centrum. Signalreglerade passager planeras 6ver Fyrislundsgatan. Genom att skapa flera
och narliggande cykeldverfarter langs med Fyrislundsgatan samtidigt som flera
alternativa resvégar tillkommer beddms det nya cykelnétet i etapp 2 bidra till att
Fyrislundsgatans barriarverkan for oskyddade gangtrafikanter reduceras vasentligt.
Léngs 6vrigt gatunat inom planomradet fardas cyklar i blandtrafik, vilket innebér att
cyklar och bilar samsas om utrymmet pa korbanan.

De stora malpunkterna for cykeltrafiken bedoms vara: Arsta centrum, skolomradet oster
om torget, handelscentrum sdder och norr om Ostra Sala backe samt Uppsala centrum.
Mindre lokala mal ar de planerade verksamhetslokalerna och forskolor i och intill
omradet. Cykelparkeringar anlaggs pa strategiska platser.
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Gang- och cykelforbindelser. Illustration: Sweco AB.

Cykelvéagen som idag I6per i en tunnel under Fyrislundsgatan kommer att erséattas med
en bred 6vergangsyta vid Arsta centrum. Overgangen ska vara ljusreglerad och delas
med gaende. Bakomliggande motiv ar den nya stadsstruktur som planen medger; hus
med manga malpunkter inom hela planomradet, langs ena eller bada sidor av gatan.
Manga nya gang- och cykelpassager i plan tillkommer vid tvargator inom planomradet
och fyra av dessa korsningar ar planerade att signalregleras. Darmed erbjuds fler
alternativ for fotgdngare och cyklister dn i dagslaget och upplevelsen av
Fyrislundsgatan som en barridr minskar. En Idsning med plankorsningar &r yteffektivare
an en ny gangtunnel mellan torgen, som enligt dagens kriterier for god standard skulle
bli nio meter langre &n den befintliga tunneln. Ytkraven som en ny tunnel stéller skulle
ga ut 6ver sambandet mellan de bada torgsidorna och mojligheter att ordna entréer och
lokaler i husen narmast tunnelomradet.
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Parkering, angoring, utfart
Under samtliga kvarter méjliggors boendeparkering under mark. Nedfarten till garagen
sker vid omradets tvargator for att begransa trafiken pa Johannesbacksgatan.

Planen ger utrymme att uppfylla krav enligt gallande parkeringsnorm pa kvartersmark, i
parkeringsgarage under mark samt géllande parkeringsnorm for cykelparkering.

Verksamheter inom planomradet kommer att ha tillgang till korttidsparkering/angéring
inom rimligt avstand. For besokare och angoring till omradets verksamheter hanvisas
till korttidsparkering l1angs Johannesbécksgatan och Fyrislundsgatan. Angoring till den
planerade forskolan i soder planeras utmed Johannesbdcksgatan/Néckrosgatan. For
varutransporter kommer det att finnas mdjlighet att angdra via torget i Snickargatans
forlangning.

| kvarteret Magnolian langst i norr planeras for tva bostadshus om fem till sju vaningar.
Har planeras dven for en sa kallad multiparkinglésning i ett plan.

Det ska finnas mojlighet for angdring till fastigheter i anslutning till torget vid
Murargatans forlangning. Dessa fordon ska kunna vanda pa lampligt sétt, hansyn tas i
samband med utformning av platsen.

| projektet att utveckla programomradet Ostra Sala backe efterstrivas ett s& 1agt
bilanvandande som mgjligt. Parkeringsbehovet beddms lagre &n géllande norm, och
med atgarder som t ex bilpooler, extra cykelparkeringsplatser och méjligheter till frikop
av parkeringsplatser etcetera, kan behovet av parkering minska ytterligare. Prévning av
parkeringsldsningar gors i samband med bygglovgivning.

Halsa och sékerhet

Forutsattningar

Vind

Overlag ar vindhastigheterna i Uppsala relativt laga och arsmedelvardet ligger pa 2 m/s

nar vindstilla tillfallen ar inkluderade. Utan dessa &r arsmedelvardet nagot hogre med
2,17 m/s. Andelen vindstilla timmar &ar 6,15 %.

Luft

Miljokvalitetsnormen (MKN) for inandningsbara partiklar, PM10, och for
kvéavedioxidhalter ligger vid Fyrislundsgatan under gallande miljokvalitetsnorm. En
utredning fran 2008 visar att ocksa kvavedioxidhalter ligger under gransvardet for
gallande miljékvalitetsnorm.

Buller

Den ekvivalenta ljudnivan for bostadsbebyggelsen langs befintliga lokalgator inom Sala
backe och Arsta ligger idag mellan 56-60 dB(A). Langs Fyrislundsgatan &r
ljudnivaerna hogre.

Forandringar

Solinstralning

Solstudier visar skuggningen vid var- och héstdagjamning kl. 09.00, 12.00, 14.00 och
17.00 samt skuggningen vid sommarsolstandet kl. 09.00, 12.00, 14.00 och 18.00. Den
befintliga bebyggelsen skuggas i liten utstrackning av tillkommande bebyggelse. Den
befintliga bebyggelsen i kvarteret Arkitekten ger upphov till skuggverkan pa
Johannesbacksgatan och den nya bebyggelsen mot gatan. Se solstudier pa sidor nedan.
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Vind

En vindstudie har tagits fram (COWI 2015-05-10) med syfte att utreda hur de planerade
byggnaderna paverkar bade vindklimatet och luftkvaliteten lokalt runt och i anslutning
till Arsta centrum. Berakningar har utforts av vindhastigheter i 3D, samt
luftfororeningar ned till markplan (dar méanniskor vistas).

Enligt simuleringarna blir de lagsta vindhastigheterna i berdkningsomradet pa
innergardarna i de nya kvarteren utmed Fyrislundsgatan. Vid bléasiga vaderforhallanden
nar de maximala vindhastigheterna 6ver omradet 5 till 6 m/s. Resultaten har kopplats
till ett antal kriterier for godtagbart vindklimat. Gransvardet for langre stillasittande
verksamhet ar 1,5 m/s och for kortare uppehall 3 m/s.

Resultatet visar att det finns fa omraden med storre vindforstarkningseffekter. Vid vissa
mindre omraden langs Fyrislundsgatan kan vindhastighetsgransen 3 m/s forekomma pa
2 till 2,5 % timmar/ar eller drygt 200 timmar/ar. Dessa platser bér mojligen undvikas
for placering av t.ex. busshallplatser. Enligt berdkningarna upptrader inte
vindhastigheter pa 1,5 m/s eller hogre inne pa torget eller pa gardarna, dér stillasittande
verksamheter kan tdnkas forekomma.

Luft

Baserat pa de genomforda vindberakningarna har dven luftkvaliteten med avseende pa
partiklar (PM10) utvarderats. Av resultatet framgar att det inte finns risk for
overskridande av miljokvalitetsnorm (MKN) for vare sig for arsmedelvardet eller 90
percentilen for dygnsmedelvardet. Gransvardena for miljomalen dverskrids mitt pa
sjalva Fyrislundsgatan men féroreningarna sprids inte in i bostadskvarteren. Detta galler
bade om trafikmangden blir 22 000 f/d, eller det forvantade ca 11 000 f/d (den
trafikmangd som beréknas uppnas genom de atgarder som namns for Fyrislundsgatan.)

Kvavedioxidhalten har uppskattats vid punkter, dar PM10 uppvisade hdgsta halter. Vid
jamforelse mellan uppskattade kvavedioxidhalter och gallande normer och mal
overskrids varken MKN eller miljomalen i dessa punkter. Darfor antas att det inte
kommer att ske dverskridanden av kvavedioxid inom berakningsomradet.

Buller

En bullerutredning som &r gjord i samband med planens samrad (ACAD 2015-04-29)
anger att planomradet ligger avlagset fran de delar av Uppsala dar flygbuller genererar
ljudnivaer som 6verskrider géllande riktvardet.

Kvarteren utsétts primart for buller fran Fyrislundsgatan. Den ekvivalenta ljudnivan
overskrider 55 dB(A) vid fasader mot Fyrislundsgatan och langs tvargatorna (fran
Fyrislundsgatan sett) blir den ekvivalenta ljudnivan pa manga platser lagre an 50
dB(A). Kvarteren ar relativt slutna med mojlighet till tyst innergard (tyst sida, och i
vissa fall ljuddampad sida). Pa de mest skyddade delarna av gardarna blir den
ekvivalenta ljudnivan 40 dB(A) eller lagre. Oppningar i kvartersstrukturen mot
Fyrislundsgatan, exempelvis portiker, medfér hogre buller pa garden och undviks.
Undantag gors i kvarteret Tuvstarren, som har den langsta fasaden mot Fyrislundsgatan
samt i kvarteret Rosenmalvan.

Berakningar av maximal ljudniva visar att riktvarden for tyst uteplats uppnas for
samtliga innergardar och for stora delar av Johannesbacksgatan och tvargatorna.

Se bullerkartor pa nedan.
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Ekvivalent ljudniva plan 2. Karta: ACAD. Maximal ljudnivé plan 2. Karta: ACAD.

47 (62)



Ostra Sala backe, etapp 2, dnr 2014-001124, Laga kraft 2017-06-13

== 005 sand3ia)

! - cod
Ekvivalent ljudniva p—— —

1,5 m éver mark T > s.0d3m)
[0 s sand3ia

- > 55.0d3(A)
L s 600dYA)
50> 65.0d3iA)
- modan
- 750438
= s10d3A)
B> s5.0d3tA)

Ekvivalent ljudniva 1,5 meter éver mark. Karta: ACAD.
Pa nasta sida redovisas beraknade ekvivalenta ljudnivaer som 3D-modeller per kvarter.

Lila farg 35-40 dB(A), ljusbla 41-45 dB(A), ljusgron 46-50 dB(A), gron 51-55 dB(A),
gul farg 56-60 dB(A), morkgul 61-55 dB(A). Samtliga kartor ar framtagna av ACAD.
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I > 0.0dB(A)
I > 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
[ > 450dB(A)
[ > 50.0 dB(A)

> 55.0 dB(A)

> 60.0 dB(A)
[ > 65.0dB(A)
0 > 70.0dB(A)
B > 75.0 dB(A)
I > 80.0 dB(A)
[0 > 85.0dB(A)

Ekvivalent ljudniva kvarter D séder (kvarteret Tuvstarren).
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Storningsskydd mot buller

For husen langs Fyrislundsgatan kommer avsteg fran de nationella riktvardena att
behdva goras. For genomgaende lagenheter dar minst halften av boningsrummen har
fonster mot garden kommer riktvardet enligt Boverkets principer for intresseavvagning
kunna uppfyllas. Om lagenheter placeras i ett horn dar det inte finns tillgang till en tyst
sida kommer balkongskéarmar eller andra atgarder for bullerskydd for minst hélften av
boningsrummen att kravas. Med en balkong som glasas in till 75 % och férses med
absorbenter ar det mojligt att sanka ljudnivan vid fasad med upp till 10 dB. Hur stor
dampning som gar att astadkomma med en balkongskarm beror pa ljudets infallsvinkel.

En bestammelse om lagenhetsutformning med héansyn till ljudnivaer har inforts pa
plankartan. Bestdammelsen innebér att bostader innanfor bullerutsatt fasad ska vara
genomgaende med minst halften av boningsrummen liksom uteplats vanda mot
ljuddampad sida, med hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva (<45 dB(A) ska efterstravas)
utanfor fasad (frifaltsvarde) samt hogst 70 dB(A) maximalniva (frifaltsvarde) utanfor
fasad. Bestammelsen syftar till att skapa en god boendemiljo. Bade vid vistelse
inomhus och utomhus. For att uppna dessa krav maste lagenheterna vara genomgaende
eller enkelsidiga in mot garden.

Radon
Nya byggnader ska uppféras radonsakert.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar

Dagvatten

| planomradet gar dagvatten- och vattenledningar. Nuvarande ledningssystem for
dagvatten genom befintlig bebyggelse har dock begransad kapacitet och &r anstrangt vid
kraftiga regn. Dagvattnet avleds idag via ledningsnatet till Fyrisan vid
Kungsangsesplanaden dar en oljefélla finns.

Recipient for omradet ar Fyrisan vars avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av
Uppsala lans yta. Fyrisan i sig utgor ett karaktarsexempel pa en nordlig slattlandsa i
Sverige och betraktas som det i sérklass vardefullaste slattlandsvattendraget i Uppsala
lan. Historiskt sett har omradet starkt praglats av jordbruksproduktion vilket foljaktligen
lett till att omradet blivit kraftigt genomdikat. | dagslaget har Fyrisan en stor betydelse
for Uppsalas samhéllsutveckling i form av vattentékt, kommunikationsled och som
inslag i stadsmiljon.

Kraftledningsstraket bestar till storsta delen i dagslaget av grasytor och har darmed en
naturlig férdréjning av dagvatten.

El

Den tekniska forsérjningen inom stadsdelarna Arsta och Sala backe &r i stort val
utbyggd. | Fyrislundsgatan, Johannesbéacksgatan och Grona gatan gar idag ledningar for
el och tele.

Det finns en elnatstation i omradet intill Murargatan.

Varme
Inom planomradet finns befintliga fjarrvarmeledningar.
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Tele/bredband

Ledning for tele/bredband finns i Fyrislundsgatan. Skanova och IP-only har ledningar
som korsar omradet i h6jd med kvarteret Silverpoppeln. Skanovas ledningar gar ocksa
diagonalt éver kvarteret Magnolian och langs med Fyrislundsgatan och
Johannesbécksgatan till i h6jd med kvarteret Silverpoppeln.

Forandringar

Dagvatten

Befintliga dagvatten- och vattenledningar maste flyttas i samband med planens
genomfdrande. | Johannesbacksgatan kommer en ny dagvattenledning att laggas.

Bebyggelsen som mojliggors innebar inte nagon tillkommande farlig verksamhet som
kan fororena dagvattnet, da endast lokaler for centrumverksamhet och bostader tillats.

I samband med framtagande av detaljplan for Ostra Sala backe etapp 2 har en
dagvattenutredning tagits fram daterad 2015-05-08 i syfte att utreda forutsattningar for
hantering av dagvatten inom etapp 2 med hénsyn tagen till etapp 1 samt som grund for
utformningen av kommande etapper. Sammantaget har hansyn tagits till samtliga
planerade etapper inom omradet. Utredningen visar pa mojligheter att fordréja och rena
dagvatten fran kvartersmark och allmén plats.

Rening och fordrajning av dagvatten pa allméan plats

Fordrojning av dagvatten pa allman plats styrs inte i detaljplanen men i samband med
utformning av gator, parker med mera studeras olika I6sningar. Dagvattnet fran gatorna
inom planomradet ska renas fran olja och tungmetaller, vilket framfor allt sker i
vaxtbaddar. | de skisserade l6sningarna utpekas ytor som kan anvéndas for fordrgjning
och rening av dagvatten inom exempelvis gatornas angéringszoner, samt omradets
parker och torg.

Fyrislundsgatans sidor och mittremsa foreslas utformas med tradrader. Tradplanteringar
forses med vatten via dagvattenbrunnar utmed gatans kanter. | dagvattenutredningen
(Grontmij, 2015-05-08) foreslas en principldsning dar tradplanteringar i anslutning till
Fyrislundsgatan utfors med vaxtbaddar bestaende av makadam och biokol. Makadamet
stabiliserar vaxtbadden och biokolet har naringshallande saval som renande egenskaper.
En del av dagvattnet foreslas ledas via luftbrunnar till tradplanteringarnas vaxtbaddar
dar fordréjning och rening sker.

Johannesbécksgatan samt tvargator &r inte lika tungt trafikerade och generar inte lika
mycket fororeningar. For fordrojning och i viss man aven rening kan dagvattnet fran
dessa ytor ledas till planteringslador eller 6ppna véaxtbaddar via rannstensbrunnar eller
sldpp i kantsten. Ovrigt dagvatten tas omhand i omlagt ledningsnét for vidare avrinning
till dagvattenmagasin.

Lampliga omraden for férdrojning av dagvatten i etapp 2 har studerats. Da topografin
och befintliga ledningar gar mot lagpunkt i Murargatan sa hamnar lamplig plats for
fordrojningsmagasin i dess narhet. Uppsala Vatten och Avfall AB:s uppskattade krav pa
fordrojning av dagvatten vid ett 10-arsregn for etapp 1-4 kan tillgodoses genom
anlédggande av forslagsvis tre stycken betongrérsmagasin; under det mindre torget
mellan kvarteren Rosenmalvan och Silverpoppeln samt under parkerna i planomradets
sOdra respektive norra del. Vid hoga floden kan bréddning av dagvattnet ske till
betongmagasinen. Aven pa dessa platser kan fordrojning och rening av dagvatten ske
inom tréd- och 6vriga planteringsytor.
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Dagvattenhantering inom kvartersmark

Exploateringen av kraftledningsstraket som idag till storsta delen ar grasbevuxet
kommer att leda till betydande tillskott av dagvatten. Uppsalas dagvattensystem ar hart
belastat och kapaciteten att ta emot ytterligare floden ar begransad. Darfor stélls krav pa
lokalt omhéndertagande av dagvattnet pa kvartersmark. Inom varje fastighet ska
magasin finnas for fordrdjning av dagvatten. Magasinen ska rymma 5 liter dagvatten
per kvadratmeter fastighetsyta men i de fall det &r praktiskt att samordna placeringen av
magasinen mellan fastigheter, exempelvis dar radhusbebyggelse planeras medges detta
sa lange den totala mangden uppnas inom kvartersmark.

Dagvattenutredningen visar att syftet att klara en avrinning fran kvartersmark pa 25
liter/sekund och hektar klaras i stort for ett 2-arsregn med en fordrojning pa 5 liter per
kvadratmeter fastighetsyta.

Fordrojning ska ske inom respektive fastighet. Dagvattenmagasin som kan fordroja 5
liter per kvadratmeter fastighetsyta ska finnas for varje fastighet. Aven bestammelsen
om gronytefaktor som beskrivs i avsnittet Bebyggelse och gestaltning under rubriken
Dagvattenhantering inom kvartersmark har betydelse for fordrojng och rening av
dagvatten. Kravet pa gronytefaktor uppfylls genom bland annat vegetationskladda tak,
planteringar pa bostadsgardar och planteringsmojligheter pa balkonger.
Planteringsgropar med innehall av olika typer av ytaktiva partiklar, exempelvis ler och
mull, samt inslag av pimpsten och biokol far betydelse for dagvattenrening inom
kvartersmark eftersom de har formagan att binda laddade joner inklusive manga
tungmetaller.

I samband med bygglovsprocessen ska samrad ske med kommunal VA-huvudman. Da
kan andra l6sningar for fordrojning av dagvatten an magasin, liksom gemensamma
I6sningar inom varje kvarter, provas under forutséttning att flodet inte blir storre &n det
som angivits ovan.

Avfall

I Johannesbécksgatan finns utrymme for ledningar om det i ett senare skede blir aktuellt
med en sopsugsanlaggning. Detaljplanens utformning innebér att man &ven Kklarar en
traditionell sophantering, med sérskild hansyn till en mojlig utveckling mot ett storre
antal fraktioner, dar sopbilar kan angéra vid Fyrislundsgatan, Johannesbacksgatan och
tvargator for att hamta sopkarl. Hamtning ska méjliggoras utan backningsrorelser.
Dragvag for sopkarl kan utforas hardgjord, fri fran hinder, maximalt 10 meter lang och
motsvara Arbetsmiljoverkets krav.

El

I samband med planens genomférande krdvs nya nétstationer for att klara férsorjningen
av den tillkommande bebyggelsen. En ny elnétstation planeras inom planomradet, och
for denna finns pa plankartan avsatt ett omrade for tekniska anlaggning (Ez) pa
parkmarken i den sodra delen av omradet.

Nya el- och fjarrvarmeledningar forladggs i Fyrislundsgatan.
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Varme
Véarmeforsorjningen av tillkommande bebyggelse regleras inte i detaljplanen. De nya
byggnaderna har goda mojligheter att anslutas till fjarrvarmesystemet.

Tele/bredband

En elnatstation for fibernat behdvs i de norra delarna av planomradet. Ett mojligt lage ar
att ett utrymme anordnas i flerbostadshusens garage under mark vilket regleras med
planbestammelse E; pa plankartan.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Planforfarande

Planprocessen sker enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med normalt
planférfarande.

Tidplan

e Antagande — september 2016

Laga kraft — tidigast 4.e kvartalet 2016

Fastighetsbildning — 4:e kvartalet 2016

Utbyggnad av gator och ledningar — 4:e kvartalet 2016
Uppforande av bebyggelse inom kvartersmark — 4:e kvartalet 2017

Genomforandetid
Planens genomfdrandetid ar 5 ar. Genomforandetiden borjar da beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.

Nar genomforandetiden tagit slut far detaljplanen &ndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 4:40). Detaljplanen fortsatter
att galla om inte kommunen andrar eller upphéver detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Genom
huvudmannaskapet ansvarar kommunen for att gator och andra allmanna anlaggningar
byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift och underhall av dessa
anlaggningar.

Respektive byggherre ansvarar for genomforande av atgarder inom kvartersmark.
Ansvar for drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmark svarar framtida
fastighetsagare for.

Berdrda fastighetségare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

Avtal
Kopeavtal

Kopeavtal for exploatering ska tecknas mellan kommunen och respektive byggherre.
Avtalet ska reglera 6verlatelse av mark samt byggherres ataganden kopplat till
exploateringens genomférande. Kommunen avser dverlata den blivande kvartersmarken
till respektive bolag med dganderatt. Forhandling om kdpeavtal ska inledas i samband
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med detaljplanens antagande. Kopeavtal ska tecknas da detaljplanen har vunnit laga
kraft och sa snart bygglov har beviljats.

Markanvisning

De byggherrar som kommer att forvarva mark inom planomradet har fatt marken
anvisad genom beslut av kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott i oktober
2014. Beslutet innebér att respektive byggherre har fatt option att under en bestamd tid
ensam forhandla med kommunen om forvarv av anvisat omrade for exploatering. Beslut
om vilka byggherrar som fatt sddan markanvisning grundar sig pa utvardering av
inkomna bidrag i markanvisningstéavling for Ostra Sala backe etapp 2. De byggherrar
som fatt markanvisning inom planomradet &r ByggVesta AB, Reinova Properties AB,
Midroc Property Development AB, EEK Development, Veidekke Bostad AB, Smaa
AB, Botrygg AB, Magnolia Bostad AB samt JR kvartersfastigheter AB.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvéandiga for bygglovprévningen.

Markféroreningar
Om markfororeningar patraffas ska dessa rapporteras till tillsynsmyndighet.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna ska goras innan byggstart.
Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar
ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi
Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som ar nédvandiga.

Ledningar

Foljande ledningsagare har ledningar inom planomradet enligt ledningskoll
2014-12-16: Skanova (fiber), Eltel Netwoks (fiber), IP-Only fiber), Borderlight (fiber),
Vattenfall (fjarrvarme), Vattenfall (el), Uppsala Vatten och Avfall AB (VA) samt
Uppsala kommun (belysning gata).

Det kan finnas ytterligare okanda ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger
byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta berdrda ledningségare i god tid. Utséttning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgéngliga for berorda ledningségare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Plan- och genomfdrandekostnader

De byggherrar som fatt markanvisning inom planomradet star gemensamt for de
utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet och for att
parterna ska kunna traffa kopeavtal for exploatering.
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Byggherrarna star ocksa gemensamt for kostnaderna for framtagandet av detaljplanen
samt kostnader for fastighetsbildning fér genomférande av detaljplanen. Gemensamma
kostnader ska fordelas mellan byggherrarna efter beviljad byggrétt i detaljplanen.
Kostnaden ska betalas i samband med tecknande av kopeavtal.

Respektive byggherre ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anlaggningsatgarder inom den blivande kvartersmarken.

Respektive byggherre star for lagfartskostnad kopplat till markforvarv.

Respektive byggherre ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman plats invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av byggherrens bygg- och anlaggningsarbeten péa den blivande
kvartersmarken.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar som &r nédvandig for att kunna genomfora detaljplanen
bekostas av den part som initierar flytten och regleras av separat avtal mellan
fastighetsdgare/byggherrar och ledningsagare.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VVA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Uppsala
Vatten och Avfall ABs géllande VVA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségaren rétt att séka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovtaxa.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsrattsliga atgarder
genomforas.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.
Atgarder som enbart berdr en enskild fastighet, till exempel avstyckning, kan endast
sOkas av fastighetségaren. Fastighetsreglering eller bildande av
gemensamhetsanlaggning kan sokas av nagon av de berdrda fastighetsagarna.

En fastighet ska bade vid ombildning och nybildning vara lamplig for sitt &ndamal samt
uppfylla krav pa tillganglighet. Lantmaterimyndigheten prévar lampligheten vid
forréttning.

| detaljplanen &r gatu- och parkmark utlagd som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman
skyldighet och rattighet att férvéarva mark for allmén plats.

Detaljplanen innebér att fem kvarter tillskapas. For stérre delen av bebyggelsen ut mot

Fyrislundsgatan kommer det att bli aktuellt med lokaler i bottenvaning. Det kan bli
aktuellt att avskilja dessa ytor genom tredimensionell fastighetsbildning, detta sker i sa
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GANG [B]

fall i dverenskommelse mellan berérda fastighetsdgare. Planen mojliggor detta i den
man lokalernas verksamheter ryms inom anvandningen centrumandamal C;.

Upplatelseformerna for bostaderna inom planomradet ar inte bestamda. Markanvisat
omrade dar upplatelseformen forvantas bli bostadsratter kan komma att delas in i flera
fastigheter beroende pa antalet bostadsrattsforeningar som bildas. Fastighetsbildning
inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren sjalv.

For att bygglov ska kunna beviljas krévs att fastigheten 6verensstimmer med
detaljplanen.

Det kan bli aktuellt att bilda gemensamhetsanldggning for parkeringsgarage under
mark. Detta da garage kan behdva nyttjas av flera fastigheter gemensamt. Garage kan
komma att anldggas under allmén plats med anvandningen géngvag (GANG) i de fall
man véljer att bygga underjordiskt garage inom kvarteret. | dessa fall kompletteras
planen med anvéndningen [B]; parkering till bostader under allmén plats. I de fall detta
ar aktuellt kommer man att avgransa kvartersmarken i héjdled mot allmén plats genom
tredimensionell fastighetsbildning. For delar av parkeringsgaraget under allman plats
bildas da ett tredimensionellt fastighetsutrymme som begransas till ett djup om 4 meter.
Om palning som stracker sig djupare an dessa 4 meter blir aktuellt kan detta behéva
I6sas genom servitut.

Behovet av gemensamhetsanlaggning samt lampligheten av sadana prévas vid
lantmateriforrattning. Kostnader kopplade till en gemensamhetsanldggning delas upp i
anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall. Dessa kostnader fordelas
mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestdms i lantmateriforrattningen.
En sérskild samfallighetsforening kan bildas for att skota forvaltningen av
anlaggningen.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Storre delen av planomradet ligger inom del av kommunens fastighet Sala backe 1:1.
Nedan redovisas gransdragning mellan allmén plats och kvartersmark inom
planomradet.
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ca 1 010 kvm frén Sala Backe 1:1
till PARK

ca 5 650 kvm fran Sala Backe 1:1
till kvartersmark BPC E , B, BC,
kv Magnolian

ca 4 150 kvm frén Sala Backe 1:1

ill kvartersmark BD,C,, BC,
kv Rosenmalvan

till kvartersmark BD,C,,
kv Silverpoppeln

till kvartersmark BD,C,,
kv Tusenskonan

y :
\ (’\r 7 till kvartersmark B, BC,S,,
\{\ A f—\——‘\'—’_/—’—" kv Tuvstarren

.
PARKL B Y ECS N Y
A \

A} \ \ ca 3 850 kvm fran Sala Backe 1:1
g \ till PARK, Y, E
\ W\
v @Q A \
\
\ \ o \

Granser mellan allman plats och kvartersmark inom planomradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet skulle innebéara att det aktuella planomradet under en tid

framdver nyttjas som parkstrak, och i viss man parkering, i enlighet med gallande
detaljplaner. Eftersom behovet av nyproducerade lagenheter beréknas vara stort fram
till &r 2030, ar det dock mer troligt att marken kommer att exploateras. Malet med en
hallbar utveckling av Uppsala, med effektivt markutnyttjande och en lakning av
stadsvaven talar for detta. Omradet ar dessutom utpekat som ett utvecklingsomrade i
Oversiktsplanen.

Detaljplan
Landskapsbild, stadsbild

Forandringen kommer stadshildsméssigt att bli stor men ur allmén synpunkt positiv da
ett obebyggt omrade lankas ihop till en stadsbygd. Den nya bebyggelsen vaver ihop tva
stadsdelar med olika bebyggelsekaraktér och struktur. Férandringen for narboende kan
komma att upplevas pataglig och i manga fall negativ da bebyggelsen placeras i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse och den fria sikten skyms av byggnader. For att
motverka detta har byggnadshojderna begransats sa att den nya bebyggelsen langs
Johannesbacksgatan motsvarar de befintliga bostadshusen pa andra sidan gatan.
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Kulturmiljé

Den nya bebyggelsen ligger inte inom riksintresseomrade for kulturmiljon, men den
gransar till riksintresset Vaksala och till riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala
stad, dar bland annat stadsarkitekt Gunnar Leches omrade kvarteret Kallan ingar.
Kvarteret Kallan har ett stort kulturmiljovarde, da det &r ett tydligt exempel pa Uppsalas
stadsbyggnadsutveckling under 1950-talet. Det var det forsta bostadsomradet i landet
med trafikseparering och helt bilfri gard.

Ett genomférandet av detaljplenen beddms inte leda till ndgon negativ paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad eller for Vaksala kyrka.

Naturmiljo

Ett antal uppvuxna I6nnar langs med Fyrislundsgatans véstra sida kommer att behova
fallas i samband med planens genomforande. Lonnarnas naturvarde och betydelse for
biologisk mangfald bedéms som ringa. Planen méjliggor kompensetionsatgarder genom
att nya trad planteras langs Fyrislundsgatans vastra sida samt pa Johannesbacksgatan. |
utformningsprogrammet utrycks ambitionen att vid nyplantering utoka antalet tradarter,
vilket skapar battre robusthet mot sjukdomar. Aven pa platshildningen/gronomradet
mellan kvarteren, kommer tréd att planteras.

| dokumentet Atgardsférslag som kompensation fér 1onnallé 1angs Fyrislundsgatan
beskrivs ocksa mojligheter till kompensation genom atgarder som bidrar till storre
biologisk mangfald i befintliga narliggande gronomraden. Exempel pa dessa atgarder
beskrivs ovan i avsnittet Omradesforutsattningar och forandringar under rubriken
Naturmiljo.

Rekreation och friluftsliv

Omradet som nu planléaggs for bebyggelse &r till storsta delen en 6ppen grasyta som
idag anvénds for rekreation, promenader, cykelturer etc. Den sammanhéngande
gronytan kommer att forsvinna, men gang- och cykelnat kommer att forstarkas och
tillgangligheten till andra grénomraden och parker bedoms bli battre. Genom
tillskapandet av goda kopplingar mellan bostadsomraden och stérre gronomraden och
parker med mojlighet till idrott bedéms konsekvenserna for folkhalsa, rekreation och
friluftsliv bli positiva.

Mark och vatten

En stor del av den mark som avsatts till kvartersmark och som idag bestar av
genomslappligt material kommer att bebyggas och hardgoras. Dagvattnet fran gatumark
som idag sldpps direkt till dagvattenledningar kommer i storre man att fordrojas och
renas innan det slapps till dagvattenndtet, vilket beddms vara en positiv konsekvens for
recipienten.

Resurshushallning

Detaljplanen mojliggor bostader och verksamheter pa mark som tidigare var
ianspraktagen for teknisk infrastruktur i stadsbebyggelse i ett lage med god
infrastruktur. Ostra Sala backe planeras for en attraktiv och tillganglig cykel- och
kollektivtrafik, vilket beddéms leda till 1agre andel bilresor.

Bebyggelse ska i storsta man utforas i naturliga material enligt gestaltningsprogrammet.

Det finns goda mojligheter att ansluta omradet till fjarrvarmenatet samt att dven finna
andra goda effektiva uppvarmningslésningar.

58 (62)



Ostra Sala backe, etapp 2, dnr 2014-001124, Laga kraft 2017-06-13

Halsa och sakerhet

Den nya bebyggelsen méjliggor bostéder i bullerutsatta l&gen. | planen stalls dock krav
pa hantering av bullret pa ett sitt som skapar en god ljudmiljo for de nya bostaderna. De
nya bostaderna kan uppforas med tillgang till ljuddampad sida och tysta utevistelseytor.

Planen ger upphov till nya trafikrorelser i omradet men atgarder gors for att minska
trafikrorelserna pa Johannesbacksgatan bade fran angoringstrafik till de nya bostaderna
samt fran genomfartstrafik. Effekten av att den nya bebyggelsen kan fungera som
bullerskarm innebdr att ljudmiljon blir god pa en stor del av planomréadet. Aven
befintliga bostader i kvarteret Arkitekten och kvarteret Snickaren skarmas fran buller
fran Fyrislundsgatan. Ytterligare atgarder kan goras for en forbattrad bullersituation
som till exempel den hastighetssankning som skapas langs Fyrislundsgatan.

Detaljplanen beddms inte leda till att halterna av PM10 eller NO, éverskrider
miljokvalitetsnormerna. Planen majliggor atgarder for lokalt omhandertagande av
dagvatten. Dessa atgarder &r viktiga da de paverkar genomférandets konsekvenser pa
markfororeningar i omradet.

Sociala aspekter

Planen mojliggor ett tillskott av bostader med olika upplatelseformer, aldrebo-
ende, verksamheter och motesplatser vilket skapar forutséttningar for en social
mangfald och framjar social integration.

Ostra Sala backe ska vara ett foredome nar det géller hallbar stadsutveckling. Den
sociala faktorn ses som lika viktig som den ekologiska och den ekonomiska. Bérande
varden i strukturen bygger pa méten, variation, upplevelser och mangfald. Den nya
bebyggelsen kan tillféra nya kvaliteter i boende- och stadsmiljon till den éstra delen av
Uppsala stad och attraherar olika manniskor utifran bakgrund, livsstil, intressen, kultur
och livsskede. Den nya strukturen i omradet, med tydligare, naturliga strak, gor det
enklare och tryggare att rora sig mellan stadens olika delar, m6jliggér motesplatser och
god genomstromning i omradet och mellan stadsdelarna. | omradet skapas naturliga
motesplatser vid parker och torg som blir tillgangliga bade dag- och kvallstid. Inom
kvarteren skapas naturliga strak och bebyggelsens trapphus ér till stor del genomgaende
med entréer fran bade gard och gata. Gardarna och bebyggelsen méjliggor odling och
gemensamma utrymmen vilka blir en god forutsattning for nya moten.

Omradet ar genom stor variation i innehall, stadsstruktur och exploateringsmojligheter
bade innehallsmassigt och visuellt intressant. Omradet ger darmed férutsattningar for
olika verksamheter och aktiviteter som kan moéta olika intressen. Val valda lagen och ett
tillrackligt stort utbud av lokalyta skapas genom att bebyggelsen utformas med flexibla
bottenvaningar for att rymma verksamheter av skilda slag och ger en robust grund for
utveckling av ett attraktivt lokalt naringsliv.

Trygghet

Att omradet bebos av fler manniskor 6kar kanslan av trygghet. Ytterligare exempel pa
insatser for utokad trygghet inom omradet ar atgarder for tryggare passage 6ver
Fyrislundsgatan, upprustning av Kallparken och pagaende éversyn av trafiksituationen i
Sala backe. Bottenvaningar utfors sa att det inte skapas tranga och morka nischer utan
insyn. Det blir mojligt att réra sig genom kvarteren genom ett promenadstrak.
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Tillgénglighet

Det diagonala gangstraket genom kvarteren utfors tillgangligt, vilket mojliggor rérelse
aven inom kvartersmark genom hela omradet. Hojdskillnaden mellan gata och gard
regleras i detaljplanen for att skapa okad tillganglighet och éverblick.

Barnperspektiv

Byggnationen kommer att 6ka trycket pa befintliga parker, platser och torg. Darfor ar
det angelaget att fler malpunkter for lek och aterhamtningsmojligheter anordnas, vilket
skapas genom parkytorna inom omradet.

En rad viktiga aspekter ur barnperspektiv konkretiseras och sékerstalls i planen: en
kvartersstruktur med genomgaende gangstrak och goda gardsmiljoer, liksom sma
platsbildningar och torg i kvartersstrukturen samt 6kade kopplingar mellan Sala backe
och Arsta. | projekt som ar kopplade till planens genomférande forbattras aven andra
miljoer som utpekas som viktiga for barn. Exempel &r upprustning av Arstaparken samt
pagaende Gversyn av trafiksituationen i Sala backe.

Det &r av stor vikt att konfliktpunkter minimeras pa vagar mellan planomradet och olika
malpunkter eftersom det paverkar barns rorlighet i stadsdelen. Detta hanteras i
detaljprojekteringen i genomférandeskedet.

Sammantaget sett mojliggor planen en sékrare trafikmiljé med lagre skyltade
hastigheter, fler mojliga passager éver Fyrislundsgatan och stérre upplevd trygghet for
fotgangare under dygnets alla timmar.

Upplatelseformer

Planen foreskriver radhus i tva kvarter mot Johannesbécksgatan, samt mojliggor
vardboende i ett av kvarteren vilket bidrar till varierade boendeformer i planomradet.
Upplatelseformen styrs inte i detaljplanen, men genom markanvisningen skapas goda
forutsattningar for att fa en 6nskad blandning av byggherrar som bygger hyresratter och
byggherrar som bygger bostadsratter i omradet.

Mdtesplatser

Den allmént tillgangliga marken minskar i och med att park dverfors till
kvartersmark. Detaljplanen mojliggor tillskapandet av platser inom planomradet med
goda forutsattningar att bli motesplatser med god tillganglighet, i form av torg och
parker. Planen sammanlankar Murargatan med Fyrislundsgatan och Arsta centrum
genom en allman gangforbindelse via det planerade torget mellan de nya
bostadskvarteren.

Stadsliv

Planen mojliggor ett tillskott av bostader med olika upplatelseformer, aldreboende,
verksamheter och motesplatser vilket skapar forutsattningar for en social mangfald och
framjar integration. Ett tillskott av boende i omradet kommer att starka och komplettera
omgivande stadsdelar avseende service och verksamheter.

Den nya strukturen gor det enklare och tryggare att rora sig mellan de olika

stadsdelarna genom att alla gator och platser ar upplysta och synliga fran bostader. P&
sa satt kan den nya bebyggelsen komma att fungera som en brygga mellan stadsdelarna.
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Parkering

I och med planens genomférande kommer tva ytor som i befintlig plan har
anvandningen parkering att tas i ansprak for bostader respektive park. Det rér sig om
cirka 100 parkeringsplatser pa kommunens mark som for narvarande utnyttjas av
boende i det angréansande kvarteret vaster om Johannesbacksgatan. Delvis kommer
befintliga parkeringsplatser ersattas med parkeringsplatser i ett parkeringsgarage i
kvarteret Magnolian (kvarteret langst norrut). Infart kommer att ske fran Gréna gatan.
Detta innebar att de nya parkeringsplatserna placeras strax norr om dagens lage.
Markparkering forvandlas dessutom till parkering under mark i en skyddad
garagemiljo.

En trolig 6kning av parkeringsavgifter tillsammans med ett nytt underjordiskt garage
kommer formodligen resultera i att efterfrdgan av hyrda platser blir mindre an i dag.
Overgangen av omrédet till en stadsdel med urban karaktar, med nya gator, parker och
torg, en kraftig 6kning av antalet bostader i omradet samt en allméan 6kning av tathet
och aktivitet i omradet pekar pa foljden att parkeringsmojligheterna blir mindre an de ar
idag. En kompensation for forlusten av parkeringsmojligheter kommer att finnas i och
med 6kad turtéthet for kollektivtrafik samt cykelbanor och ett battre utbud av handel
och service i omradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen bedéms 6verensstimma med 6éversiktsplanens intentioner. Den nya
bebyggelsen lokaliseras till ett utvecklingsomrade enligt 6versiktsplanen. Omradet
kallas for Kraftledningsstraket och &r ett av 18 storre stadsutvecklingsomraden i
Uppsala. Kommunens bedémning ar att den nya bebyggelsen kommer att lanka
samman stadsdelarna Arsta och Sala backe. Straket utmed Fyrislundsgatan forstarks
med lokaler for centrumverksamhet samtidigt som cirka 700 nya lagenheter tillskapas i
ett attraktivt omrade.

Miljébalken
Detaljplanen bedéms vara i 6verensstammelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende

markanvéandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och l&ge, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens 5 kap da det finns
miljokvalitetsnormer for Fyrisan och miljokvalitetsnormer for grundvattenférekomsten
Savjadn-Samnan. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka
vattenférekomsterna negativt.

Krav stélls i planen pa lokalt omhéandertagande av dagvatten samt att dagvattenflodet
fran ny kvartersmark regleras sa att det inte ska bli storre dn dagslaget, i syfte att inte
oka belastningen pa dagvattennatet.

Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalken kap 5.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala September 2016
Torsten Livion Sofie Rosell Gliler
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

. samrad 2015-08-27
o granskning 2016-03-17
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2016-09-29
Laga kraft: 2017-06-13
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