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Forslag till beslut:

Milj6- och hélsoskyddsndmnden foreslas besluta
att 6verldmna yttrande till plan- och byggnadsndmnden enligt 4rendets bilaga 1,

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Miljo- och hélsoskyddsndmnden har 1dmnat synpunkter géllande grundvatten, dagvatten, luft,
buller och vibrationer inom detaljplanen i samband med att den var ute pa samrad under
sommaren 2016. Hur vél ndmndens synpunkter beaktats och omsatts i granskningshandlingen
ligger till grund for de yttrande som ndmnden 6verldmnar till plan- och byggnadsndmnden.

Néamnden ser positivt pa den nya sérbarhetsklassningen av omradet och anser att de riktlinjer
som Mdsen 2 kommer att ta fram dven ska gilla for det aktuella detaljplaneomradet. Ndmnden
anser att den handlingsplan med forslag till atgarder som skydd for grund- och ytvatten ar bra
men behdver utvecklas och fortydligas.

Néamnden anser inte att det har foreslagits tillrdckliga bulleratgérder for planens norra
punkthus. Nuvarande utformning kan inte tillgodose en god ljudmil;j6 for de boende och
dérfor bor husets utformning ses dver.

Néamnden anser inte att den angivna friytan for forskolegarden i planen dr acceptabel utan den
bor justeras till att vara minst 20 m?/barn.

Utover de framforda synpunkterna anser nimnden att granskningshandlingen har hanterat
ndmndens synpunkter frin samradsyttrandet pé ett tillfredstéllande sitt.
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Arendet

Milj6- och hilsoskyddsndmnden har lamnat synpunkter gédllande grundvatten, dagvatten, luft,
buller och vibrationer inom detaljplanen i samband med att den var ute pd samrad under
sommaren 2016.

For att f4 en 6verblick 6ver vilka nimndens synpunkter var i samradsskedet och vilka
fordndringar som gjorts inom respektive omrade har missivet delats upp efter &mnesomraden.
Hur vil nimndens synpunkter beaktats och omsatts i1 granskningshandlingen ligger till grund
for de yttrande som nimnden Overldmnar till plan- och byggnadsndmnden.

Ndmndens synpunkter pa vattenfragor i samrddshandlingen

Néamnden ansag att eftersom detaljplaneomradet ligger inom randomradet fér 4sen som ar
Uppsalas grundvattentikt, ar det av yttersta vikt att paverkan pé grundvattnet minimeras.
Vatten som riskerar att vara fororenat ska inte tillats infiltrera och paverka vattentakten.
Némnden ansdg dven att utbyggnaden inte far paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for Fyrisan. En forutsiattning for att nimnden skulle stélla sig positiv
till planforslaget var att dagvattenfrdgan hanteras pé ett sdkert, robust och langsiktigt sétt.

Under forutsittning att det dr ett kommunalt huvudmannaskap for allt omhéndertagande av
fororenat dagvatten sa stillde sig nimnden positivt till forslaget.

Némnden papekade att en sldckvattenzon bor finnas utmed alla fasader och att garage som
planeras inom omradet ska vara avloppslosa.

Néamnden ville dven betona vikten av att bevara naturmark i sa stor utstrickning som majligt
och av att planera for parkytor mm. dir regnvatten kan infiltrera och bidra till
grundvattenbildningen. Sammantaget for omradet kommer mycket av den mark dir
infiltration sker idag att hardgoras och ddarmed forhindra infiltration och aterbildning av
grundvatten.

Néamnden ville att det skulle fortydligas hur haltokningen av zink i Fyrisan efter exploatering
berdknats. Det fanns en diskrepans mellan Vattenmyndigheten berdkning av zink i Fyrisdn
och berdkningarna som har presenterats i samband med planarbetet i Ulleraker.

Vattenfrdagor i granskningshandlingen

Kommunen har sedan samrddet, i samverkan mellan kommunens forvaltningar och bolag,
tagit fram en riskhanteringsprocess for att faststilla hallbar markanvindning inom hela
Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade. Arbetet har inneburit att identifiera
skyddsobjekt, risker och att ta fram en metod for vardering av riskerna. Med denna helhetssyn
som grund har en fordjupning for Ulleraker utforts, som resulterat i en ny riskanalys, Hallbar
markanvindning i Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde, Etapp 1 (Mdsen 1).

En fornyad sarbarhetsklassning har tagits fram, utifran bland annat geohydrologiska
forutséttningar, 1 syfte att tydliggora hur sarbart grundvattnet dr i1 olika delar av
Ullerdkersomréadet. De nya sérbarhetszonerna bendmns nu som omraden med extrem
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sarbarhet, stor sirbarhet och liten sarbarhet. Det betyder bland annat att aktuellt
detaljplanomrade har klassats som mer sarbart dn tidigare och ligger i sin helhet inom stor
sarbarhet. Som en forsiktighetsatgérd har ocksa gransen mellan stor sdrbarhet och extrem
sarbarhet (askdrnan) flyttats nagot vasterut for att inkludera hela Ullerdkersvigen norr om
Gustaf Kjellbergs vig.

Riskanalysen som gjorts utgér fran ett utbyggt Ulleraker och beskriver exploateringens risker
pa grundvattenforekomsten utan hdnsyn tagen till kommande skyddsatgirder. Utifran
riskanalysen har det tagits fram en handlingsplan med foreslagna atgirder Atgérderna
redovisas som forebyggande atgirder samt skyddsatgarder for olika skeden (projekterings-
och planeringsskede, bygg- och anldggningsskede, forvaltnings- och driftskede). Forutom
skyddsatgarder listas dven den instans som ansvarar for att respektive atgard blir genomford
och den instans som kontrollerar och féljer upp skyddsatgirden. Atgirderna kan delas in i tre
typer. Det starkaste skyddet ges av den typ av atgidrder som minskar eller eliminerar
sannolikheten for att en skadehidndelse uppstar, t.ex. genom forbud av transport av farligt
gods. De andra tvé atgirdsformerna &r tekniska atgérder som minskar risken for en héndelse,
eller minskar konsekvensen av den, samt skydd i form av kontroll av funktioner, t.ex.
underhallsplaner och tillsyn.

Tidigare fanns det exempelvis planbestimmelser for materialval i plankartan men nu ar det
tankt att det regleras i markanvisningsavtal och bygghandling. I fallet med materialval
kommer uppfdljningen att hanteras av bygglovsenheten i kommunen. Andra parametrar som
kommer att regleras i olika drifts- och skotselplaner dr halkbekdmpning och hantering av
bekdmpning- och godningsmedel inom omrédet.

Arbetet med att, utifran beslutad riskhanteringsprocess, ta fram riktlinjer (Masen 2) for
markanvéndningen inom hela Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade fortgér och
kommer att fardigstdllas innan detaljplanens antagande.

I samradsskedet fanns det ett forbud mot killare inom 50 meter fran askarnan, vilket innebar
att det norra punkthuset inte fick ha kéllare. Kéllarforbudet dr borttaget 1
granskningshandlingen. Krav stills pd utformning av kéllare vilka ska utforas med tita
skarvar och utan rérgenomforingar i golvniva.

Naturmark och parker planeras sé att regnvatten kan infiltrera och bidra till
grundvattenbildningen. Aven dagvatten fran tak, girdar och friliggande ging- och cykelviigar
tillats att infiltrera, efter rening i vaxtbaddar eller motsvarande vegetationslager. Detta medfor
att mycket mer vatten tilldts infiltrera i granskningsforslaget &n i samridsforslaget. I
plankartan reserveras utrymme for hantering av dagvatten genom planbestimmelse.

Nar det géller systemet for att ta om hand det fororenat dagvatten dr det ingen fordndring
sedan samrddet. Dagvatten fran korbara ytor samt dagvatten fran gdng- och cykelvdgar som
ligger 1 direkt anslutning till korbara ytor tillats inte infiltrera utan leds istéllet 1 tétt
dagvattensystem och vidare for rening i dagvattendammar innan det leds vidare till
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recipienten Fyrisan. For att forhindra att vigdagvatten rinner in i vaxtbdddar placerade i
gaturummet, byggs dessa véixtbaddar forhdjda eller pd annat sitt avskilda frén gatan.

Alla byggnaderna forses med en tét slackvattenzon. Slackvattnet leds via dagvattennitet
vidare till dagvattendammar.

Vad giller haltberdkningen av zink i Fyrisén har det gjorts en ny bedomning av
Vattenmyndigheten under sommaren 2017. Den nya beddmningen visar att statusen for zink
ar god. Dagvattenutredningen for detaljplanen visar att exploateringen inte kommer paverkar
statusen for zink negativt.

Ndmndens synpunkter gdllande buller, luft och vibrationer i samradshandlingen
Néamnden ansag att buller, vibrations- och luftfrdgorna lings med framfor allt
kollektivtrafikstraket och forskolegarden behovde utredas mer.

I samradshandlingen angavs att miljokvalitetsnormerna klaras for partiklar och kvéveoxider
men nimnden saknade en beskrivningen av hur man stravar mot att uppna miljokvalitetsmalet
Frisk Luft.

Buller i granskningshandlingen
Eftersom planarbetet pabdrjats innan 2015-06-01 nir den nya trafikbullerférordningen kom
ska planen bedommas utifran riktvirdena fran infrastrukturproposition1996/97:53.

En bullerutredning som tagits fram visar att omrdden nirmast kollektivtrafikstraket och
Bergtrollsvédgen far ekvivalenta ljudnivéer 6ver 55 dB(A) och maximala ljudnivaer 6ver 70
dB(A). Innergardar och ytor i mitten av planomrédet far ljudnivéer under géllande riktvirden
for uteplatser. Detta gor att 1dgenheter som planeras mot dessa fasader maste ha tillgéng till en
ljudddmpad eller tyst sida for minst hélften av bostadsrummen. En planbestammelse som
reglerar att bostdderna planeras utifran kravet om ljuddimpad sida har inforts. Den planerade
forskolegarden i1 s6dra kvarterets innergard klarar alla krav for ljudnivier.

De tva punkthusen i planomradet behdver dtgérder i form av takabsorbenter pa balkonger, téita
rdcken samt inglasningar for att riktvirdena ska kunna klaras. Punkthuset i1 kvarteret Sagan
har analyserats i ett fordjupat PM. Lagenheter i det nordvéstra hornet av punkthuset klarar
riktvirden med tekniska I6sningar, men inte plan ett och tva. Det har darfor inforts en
planbestimmelse som reglerar att det ska vara centrumidndamal 1 bottenvaningen.
Planbeskrivningen anger dven att centrumindamal ska finnas i vaningen ovan bottenvaningen.
Tekniska 16sningar for plan tre till tio krévs for att klara riktvirdena, vilket innebér 21 % av
alla bostéder i1 huset (atta lagenheter). I 6vrigt klarar 1agenheterna riktviarden med justering av
planlésning.

Luft i granskningshandlingen
Det har inte gjorts ndgon luftutredning till aktuell detaljplan ddremot hdnvisar
planbeskrivningen till den dvergripande luftutredning som gjorts for Ulleraker.
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Den baseras pé de trafikprognoser som har gjorts for ett nuldge i Ulleraker och for framtida
utbyggt Ullerdker. Med hénvisning till den framtagna mobilitetsstrategin kommer
trafikmédngderna inne i omradet att hallas 14ga. Berdknade halter for bade kvivedioxid och
partiklar klarar bade miljokvalitetsnormernas och miljokvalitetsmalens grinsvéarden inom
detaljplaneomrédet. Berdkningarna har inte tagit hdnsyn till byggnadernas paverkan pa luftens
mojlighet att ventileras.

Inom Ulleraker planeras for 6kad gang, cykel och kollektivtrafik vilket dven bidrar till en
bittre luftkvalitet. Parkeringsnormen for omradet &r 1ag, med endast 5 parkeringsplatser per
1000 kvm BOA. All parkering samlas i mobilitetshus som dven syftar till att tillhandahalla
olika mobilitetstjédnster. Mobilitetshusen dr lokaliserade vid infarterna till Ullerékers.
Gatuparkering planeras endast for personer med funktionshinder pa anvisade platser.

Vibrationer i granskningshandlingen

I samband med framtagandet av granskningshandlingen har ett PM om vibrationer tagits fram
dar bostadshusens framtida paverkan av vibrationer fran den sparbundna kollektivtrafiken.
Inom detaljplaneomradet dr det relativt kort avstand ner till berg ca 4 meter vilket medfor att
grundldggningen av byggnaderna kommer att goras pa fast mark. Spértrafiken antas kora i
maximalt 30 km/h och med vibrationsddmpad grundlédggning av banans spar
Vibrationsnivéerna for byggnader som ligger inom 10 meter frdn sparet bedoms bli under
gillande riktvarden 0,4 mm/s och lagre &n kanseltroskeln 0,3 mm/s. Dé pélning forvéntas vara
den vanligaste grundldggningsmetoden inom Ullerdker bedomer stadsbyggnadsforvaltningen
att vibrationsnivéer inte behover regleras med planbestimmelse.

Forskola i granskningshandlingen

Parallellt med bearbetningen av detaljplanen har en 6versyn av lokalisering och kvalitet for
forskolor inom hela programomradet genomforts. Arbetet resulterade i att inriktningen for
lokalisering och friytor ska vara att forskolor ska placeras i ndrhet av park- och naturmiljoer.
Gator och strak ska utformas pa ett sitt som stodjer verksamheternas mojligheter att nyttja
intilliggande park- och naturomraden. Forskolornas friytor ska i forsta hand placeras pa egna
tomter, friliggande fran bostadskvarter. Forskolegardarna ska placeras pa ett sitt som ger
goda forutsittningar for ett gott mikroklimat med savél sol som skugga och friytan ska vara
minst 20 m*/barn.

Inom detaljplanecomradet sodra del kommer det att finnas en forskola. Forskolan kommer att
rymma fyra avdelningar for ca totalt 72 barn. Forskolegérden och bostadsgarden kommer att
dela pa samma yta vilket utgdrs av 1370 m? och innebiir att friytan per barn blir ca 19
m?/barn. Forskolegarden ir placerad i anslutning till kavartersparken, Lyrikparken. Den
overgripande luftutredning som har gjort indikerar att luftkvaliteten kommer att vara god och
att bade miljokvalitetsmélens och miljokvalitetsnormerna riktvarden klaras. Forskolegarden
kommer att fa en ljudmiljo som ligger under trafikbuller riktvdrdena for forskolegard. Friytan
kommer édven att fa tillgang till bdde ljus och skugga.
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Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor
Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan for kvarteret Sagan m.fl (f.d Vattentornsparken)
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for kvarteret Sagan m.fl (f.d
Vattentornsparken)

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden , dnr. 2014-000508 Remisstid: 1 december till 22
december 2017, forlangt till 1 februari 2018.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden har f6ljande synpunkter pd granskningshandlingen.

Grundvatten

Némnden ser positivt pa den nya sérbarhetsklassningen och anser att de riktlinjer som Mésen
2 resulterar 1 bor inforlivas och vara styrande for det aktuella detaljplaneomridet.

Dagvatten

Néamnden ser positivt pa att takdagvatten och vatten fran gronytor tillats infiltrera. Eftersom
takdagvatten kommer tillatas att infiltrera och det finns en risk med lickage frdn kylaggregat
pa tak s& anser nimnden att fjarrkyla, eller annan metod som inte kan innebéra risk for
lackage, anvdnds inom planomradet.

For att forhindra risken att vagdagvatten rinner in 1 vixtbdddarna anges att de ska byggas
forhojda eller pa annat sétt avskilda frén gatan. Ndmnden vill att det fortydligas hur det ska
goras avskilt.

Néamnden anser inte att det ska tillatas parkering i kdllare forutom platser for personer med
funktionshinder. Det finns en risk att mobilitetsstrategin annars urholkas.

Néamnden anser att den handlingsplan med forslag till atgdrder och utpekat ansvariga instanser
for att folja upp atgarderna &r bra men behdver utvecklas och fortydligas. Det behover utredas
om den instans som pekats ut som ansvarig for en viss dtgird har mdjlighet att kontrollera
uppgiften. Exempelvis finns det kompetens att bedoma hur olika material paverkar
vattenkvaliten inom bygglovsenheten. I de fall ddr uppfdljningen av en egenkontroll sker
inom den egna forvaltningen eller enheten hur forhaller sig da formégan till objektivitet. En
annan viktig del att utreda &r om det finns lagstdd for instansen att utova tillsyn 6ver utpekat
ansvarsomrade.

Néamnden anser dven att dtgdrder och handlingsplaner for forvaltnings- och driftsskedet bor
genomarbetas sérskilt for att vara robusta och ldngsiktigt hillbara. Kunskaperna om platsens
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speciella villkor faller snabbt i gldmska nér vil byggnationerna ar genomforda och omradet
tas 1 bruk.

Buller

Néamnden anser inte att det har foreslagits tillrdckliga bulleratgérder for planens norra
punkthus. Den sidan av huset som dr vind mot kollektivtrafikstraket behdver omfattande
bullerddmpande atgérder och dnda uppnaés inte riktvirdena. Namnden anser att nuvarande
utformning inte kan tillgodose en god ljudmil;j6 for de boende och darfér bor husets
utformning ses over.

Luft

Den luftutredning som har gjorts dr 6verskadlig och visar inga dvertradelser av
miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsmal inom planomradet. Utredningen har dock stora
osdkerheter dels pa grund av skillnader i de olika trafikprognoserna som tagits fram inom
detaljplanearbetet. Dels har man inte tagit hansyn till byggnadernas paverkan pa luftkvaliten i
omradet. I och med att fler kvarter skapas inom Ullerdker kommer huskropparna paverka
luftens mojlighet att cirkulera och ventileras ut. Ndmnden anser att mer detaljerade
luftutredningar krévs langs med de lokalgator som kommer att fA mer d4n 2000 fordon/dygn
och har slutna gaturum, for att sikerstdlla att man inte bygger in en luftproblematik i ett nytt
omrade.

Férskolan

Némnden ser positivt pa att en éversyn av lokalisering och kvalitet for forskolor inom hela
programomradet har gjorts. Darfor anser &ven ndmnden att de inriktningsbestimmelser som
angivits ska foljas. Planerad forskola delar yta med bostadsgarden och har mindre yta per barn
an vad som angivits som ett minsta mitt per barn. Eftersom friytan delas med de boende kan
det resultera i ytterligare firre kvadratmeter én det angivna minsta méttet pa 20 m?/ barn.
Néamnden anser inte att den angivna friytan for forskolegarden i planen &r acceptabel utan den
bor justeras till att vara minst 20 m?/barn.

Utover de framforda synpunkterna anser nimnden att granskningshandlingen har hanterat
ndmndens synpunkter frin samradsyttrandet pé ett tillfredstéllande sitt.

For miljo- och hélsoskyddsndmnden

Bengt Fladvad Anna Nilsson
ordforande miljodirektor



