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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 18 mars och 29 april 2022. Ett digitalt
samradsmote holls den 4 april 2022.

Under samrddstiden har 18 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav 5 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak kulturmiljo och stadsbilden, [6nnen inom
fastigheten, ljus och insyn, miljokvalitetsnormer for grundvatten, samt dagvatten.
Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen kulturmiljo och stadsbilden, [6nnen
inom fastigheten, miljokvalitetsnormer for grundvatten och dagvattenhanteringen.

Lansstyrelsen bedémer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 29 april 2022.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Planens syfte har kompletteras och inkluderar nu bevarande av
pantbankshuset samt omhandertagande av dagvatten vid kraftigt regn.

e Skydd om fonster och dorrar har skarpts. En ny bestammelse, g,, har lagts till,
vilket innebar att "ursprungliga fonster och dorrar ska bevaras”. Formulering
av varsamhetsbestdammelse k; har andrats fran ”fonster och doérrar ska till
form, material och proportioner vara lika ursprungliga” till ”icke ursprungliga
fonster och dorrar ska till form, material, och proportioner behalla sin
utformning”.

e Skydd av vissa interiora kulturmiljovarden laggs till. Det gors genom en ny
bestammelse, k,, som innebar att “byggnadens bevarandevarde fasta
inredning vad galler gjutjarnskolonner, kalkstensgolv, kakelugnar,
brostpaneler pa bottenvaning, och taklister, samt trappans racke och
gjutjarnsteg ska i huvudsak bibehallas”. Planbeskrivningens avsnitt Kulturmiljo
kompletteras med en beskrivning av kulturmiljovarden.

e P4 plankartan infors bestdammelser om markens hojd, samt
utférandebestammelse med beteckning b,, vilket innebar att elanlaggningar
ska placeras minst +8,45 6ver nollplan eller i vattensakert rum. Syftet ar att
skydda fastigheten mot 6versvamning vid kraftigt regn. Bestammelser om
markens hojd innebar att regnet avvattnas mot Salagatan och Vaksalagatan.

e Plankartans bestdammelse med beteckning f; fortydligas . | samradsforslaget
syftade bestdmmelsen till att takfot for tillbyggnaden “skulle ligga i nivd med
takfot pa pantbankshuset”. Formulering har dndrats till att “hdgsta tillaten
takfotshojd ar i niva med takfoten pa pantbankshuset”.

¢ Plankartans bestimmelse om hogsta nockhdjd tas bort fran pantbankshuset.
Syftet ar att forenkla plankartan. Huset skyddas med rivningsférbud och flera
varsamhets- och kulturvardesbestammelser. De bestammelserna sakerstaller
att nockhojden inte andras.

e Plankartans mindre egenskapsomrade mot Salagatan tas bort. Syftet ar att
forenkla plankartan. Egenskapsomradet ingar nu i ett storre egenskapsomrade
som omfattar storsta delen av tillbyggnaden. Flera av de planbestdmmelserna
som géllde i det mindre egenskapsomrade galler nu i det stora. Den maximala
tilldtna volymen ar densamma som i samradsforslaget.
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e Plankartans bestammelse med beteckning p, tas bort och ersatts av prickad
mark for att forenkla plankartan. Syftet med bestammelsen var att skapa ett
glapp mellan pantbankshuset och tillbyggnaden, vilket dven uppnas med
prickad mark samtidigt som plankartan blir lattare att lasa.

e Plankartans bestammelse med beteckningen f; tas bort fran det mindre
egenskapsomradet mellan pantbankshuset och tillbyggnaden. Bestimmelsen
innebar att ”minst en entré ska vanda sig mot allman plats”. Det behovs inte en
entré i den delen av tillbyggnaden for att uppna syftet med att aktivera
Salagatan.

e |llustrationerna har gjorts om och nu redovisas tydligare vad som far byggas
inom planens ramar. Bland annat har fasaden mot Salagatan justerats sa att
den Overensstammer med bestammelse f;, vilken innebar att hogsta tillaten
takfotshojd &r i niva med takfoten pa pantbankshuset.

e Planbeskrivningen fortydligar rivningsforbudet. Det tillats mindre intrang for
att genomféra en passage mellan pantbankshuset och tillbyggnaden, i linje
med illustrationerna.

e Planbeskrivningens avsnitt Park och natur kompletteras med en beskrivning av
tradets betydelse for den biologiska mangfalden och hur skadan kan
minimeras eftersom tradet inte kan bevaras.

e Planbeskrivningens avsnitt Mark och geoteknik, Vattenmiljo - grundvatten och
dagvatten, samt Markféroreningar kompletteras med mer information efter att
fordjupade utredningar har utforts.

e Planbeskrivningens avsnitt Stadsbild, bebyggelse och gestaltning utvecklas i
syfte att tydligare forklara planens forutsattningar och konsekvenser.

e Planbeskrivningens avsnitt Grundvatten kompletteras med mer information
gallande hur energibrunnarna inom fastigheten ar planerade att behandlas nar
tillbyggnaden genomfors.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda Samrad

synpunkter

Brf Frojgardet X
Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom Samrad

Lansstyrelsen 29 april 2022

Kommunala 12 april 2022

lantmaterimyndigheten

Miljo- och 29 april 2022

halsoskyddsnamnden
Kulturnamnden 29 april 2022
Foreningen Varda Uppsala 28 april 2022



Ovriga for kinnedom Samrad
Uppsala 29 april 2022
Pensionarsforeningars

samarbetsrad

Uppsala Vatten 28 april 2022
Vattenfall Eldistribution 20 april 2022
Vattenfall Varme 1 april 2022
Telia Sonera Skanova 5 april 2022
Access

Postnord 14 april 2022
Privatperson 1 30 mars 2022
Privatperson 2 29 april 2022

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning. For att ge en god verblick av samradsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar dessa sammanstallda amnesvis.

Kulturmiljo och stadsbild

Ldnsstyrelsen bedomer att planen riskerar att medfora pataglig skada pa riksintresset
Uppsala stad C40A. De skriver att saval det gamla pantbankshuset och i an hogre grad
tingsrattsbyggnaden i grannfastigheten fran 1878 ar tva av fa kvarstdende uttryck for
riksintresset i Uppsala 6ster om jarnvagen. Riksintresset ar kansligt for kumulativa
effekter dar karnvarden bit for bit riskerar urholkas. Nu géllande detaljplan anger idag
att hela fastigheten utgor reservat for kulturhistoriskt vardefull byggnad, bokstaven Q.

Lansstyrelsen anser att det ar olyckligt att lyfta fastighetens skydd for en exploatering, i
synnerhet eftersom kvarteret runt omkring genomgatt en genomgripande omvandling
de senaste 20 dren. De anser att istallet for att ytterligare exploatera den historiska
miljon utmed Vaksalagatan och kvarteren norr om denna behdver de fa sparen av aldre
bebyggelse tvartom starkas ytterligare. Vidare skriver dem att den befintliga bakgarden
har lika hogt kulturhistoriskt varde som pantbankens pampiga fasad. Om det
kulturhistoriskt vardefulla gardshuset, tomtens plank mot gatan och den aldre [6nnen
tas bort forsvinner den tidstypiska kontrasten mellan en rik gatufasad och en enkel
bakgard. De menar att stadsmiljon da riskerar att forvanskas.

Vidare skriver dem att om kommunen gér vidare med planerna bor den nya
tillbyggnaden skjutas tillbaka sa att tingshuset fran 1868 fortfarande ar synligt fran
Vaksalagatan. Tingshuset ar i sig ett uttryck for riksintresset och ska fa ta plats i
gatubilden dven i fortsattningen. De anser att slappet mot tingshuset inte ar tillrackligt
for att byggnadens roll inte ska forminskas ytterligare.

De anser att bestammelsen k; ska skarpas ytterligare sa att byte av eventuellt
kvarvarande ursprungliga dorrar och fonster inte tillats.

Kulturndmnden framfor att pantbankshuset har stort kulturhistoriskt varde, och anser
att det ar negativt att gardshuset fran 1800-talet rivs, men anser att det ar positivt att
pantbankshuset skyddas genom planen. Namnden anser att fasadutformningen i
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tillkommande bebyggelse borde ta hansyn till omradets befintliga arkitektoniska
formsprak och foreslar att fargsattningen pa fasaden regleras till skalan varmvitt-beige-
gult. Detta i syfte att uppréatthalla en enhetlighet i kvarteret, i kontrast med de
narliggande offentliga byggnaderna UKK och Vaksalaskolan. De anser att en alltfor
awvikande fargsattning skulle kunna riskera den nya byggnadens anpassning till
kulturmiljon.

Féreningen Vdrda Uppsala stéller sig positiva till planforslaget. De framfor att det &r bra
att halet mellan Pantbanken och Grekiska féreningens hus fylls ut och att det
tillkommer handel i bottenvaningen pa det nya huset. De anser att tillbyggnaden
passar bra in i férhallande till skala, omgivningen och nockhdjd.

Foreningen framfor att exploateringen upplevs som mindre dn vad den faktiskt ar, men
anser att det brutna taket gor att tillbyggnaden ser storre ut an pantbankshuset och
foreslar att taket andras till ett valmat tak, atminstone mot pantbankshuset.

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad pekar pa att tillbyggnaden kommer att
bygga for en av pantbankshusets fasader och undrar om det strider mot planens
intentioner att skydda kulturmiljon. De anser att tillbyggnadens anpassning till
kulturmiljon inte ar tillracklig, bland annat eftersom tillbyggnaden ar hogre och
eftersom den har stora skyltfonster.

De anser att gardshuset har inte beskrivits tillrackligt och anser att det vore positivt om
det fanns kvar och byggdes till. De haller med kulturmiljéutredningens forslag om att
det nya huset kan placeras indraget fran gatan, om man 6verhuvudtaget ska bygga ett
hus dar.

En privatperson anser att det ar positivt att omradet utvecklas med mer
verksamhetslokaler men anser att utvecklingen har inte hanteras pa ratt satt i planen.
Personen anser att gardshuset inte borde rivas och anser att rivningen borde motiveras
tydligare.

Personen pekar pa att flera riktlinjer i kulturmiljoutredningen inte f6ljs. Bland annat att
planket och [6nnen bevaras, att byggnaden dras in fran gatan, att siktlinjen fran
Vaksalagatan studeras och att tillbyggnaden inte far vara hégre an pantbankshuset.
Hen menar att forslaget skulle gynnas av att folja riktlinjerna, givet att platsen har hoga
kulturhistoriska varde. Hen anser att om riktlinjerna inte foljs sa borde kommunen
motivera det pa ett tydligare satt. Personen staller sig fragande till att
kulturmiljoutredningen drar slutsatsen att forslaget inte negativt paverkar
kulturmiljovardena, eftersom riktlinjerna inte foljs, och anser det problematiskt att det
ar exploatoren som varit uppdragsgivare for kulturmiljoutredningen eftersom det
innebar risker gallande avvagningarna i den.

Personen anser att tillbyggnadens gestaltning borde regleras pa ett annat satt for att
sakerstalla att den underordnar sig de befintliga husen. Bland annat att nockhojden
sanks till samma som pantbankshuset, att taket blir sadeltak for att gora att
byggnaden upplevs mindre, att tak- och fasadskulor regleras, att takkupor begransasi
antal eller bredd, och att det sakerstalls att de tekniska installationer integreras i
takutformningen. Personen pekar pa att de ovanstaende forslagen har stod i
kulturmiljoutredningen.

Vidare foreslar hen att glappet mellan pantbankshuset och tillbyggnaden regleras pa
ett mer detaljerat satt: genom att bevara en bit av planken pa fastighetsgransen och
genom att ha en genomsynlig fasad; att fonstren borde vara mindre, symmetrisk
placerade och med sprdjs; att det borde sakerstéllas att huset inte blir tre vaningar; och
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att utrymningstrappan inte far anldggas mot gata. Personen undrar dven om
utformningsbestammelsen f, borde omformuleras for att ange en specifik hojd.

Personen undrar hur fastigheten skulle ha byggts enligt de ursprungliga planerna fran
nar pantbankshuset byggdes. Hen lyfter dven fram att det finns en trevlig betongplatta
med en karlekshalsning med tva initialer pa Salagatan intill fastigheten och anser att
det vore trevligt om den skulle kunna fa finnas kvar.

En annan privatperson stéller sig mot planen och anser att Uppsala har utvecklats pa fel
satt under de senaste aren. Personen anser att nytillkomna byggnader borde vara mer
symmetriska, ha behagliga farger och detaljer, samt anvanda naturmaterial och ha en
viss variation.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar lansstyrelsens bedémning om att planen riskerar
att medfora pataglig skada pa riksintresset Uppsala stad C40A. Det noteras dven att
lansstyrelsen anser att fastigheten inte borde exploateras och att lansstyrelsen pekar
pa bakgardens kulturhistoriskt varde. Stadsbyggnadsforvaltningen instammer att
planens genomférande innebar att miljons historiska lasbarhet kommer att paverkas,
eftersom gardshuset rivs och tomten bebyggs.

Forvaltningen anser dock, mot lansstyrelsens bedomning, att planen inte medfor
patagligt skada av riksintresset och att det ar befogat att exploatera fastigheten enligt
de ramar som tillats i planen. Det finns aldre ritningar av pantbankshusets arkitekt, Carl
Axel Ekholm, som visar att fastigheten i framtiden var planerad att bebyggas mot
Salagatan. Samtidigt innebar planen ett tillskott av ytor for centrumandamali ett
strategiskt lage. Salagatan i strackan precis framfor planomradet har tidigare ansetts
som problematiskt. Enligt planen ska tillbyggnadens bottenvaning anvandas for
centrumverksamhet av publik karaktar och minst en entré ska vanda sig mot gatan.
Det kan hjalpa att aktivera Salagatan och gora den tryggare. Kulturmiljoutredningen
bedémer att den foreslagna nybyggnaden inte negativt paverkar de delar som ligger till
grund for utpekandet av omradet som sarskilt vardefull bebyggelsemiljo, och
tillbyggnaden bedoms inte heller paverka riksintressets egenskaper negativt.

Vidare innebar forslaget att pantbankshuset lattare kan goras tillgangligt genom att en
hiss installeras i tillbyggnaden. Pantbankshuset kommer fortsatt att skyddas i planen,
och sedan samrad har skyddet av huset 6kat: de ursprungliga fonstren ska bevaras
med en g-bestammelse i enlighet med lansstyrelsens kommentar, och den
bevarandevarda fasta inredning ska bibehallas. Pantbankshuset har bevarats val och
det finns en mangd inredningsdetaljer som nu skyddas i planen. Gjutjarnskolonner,
kalkstensgolv, kakelugnar, brostpaneler pa bottenvaning, och taklister, samt trappans
racke och gjutjarnsteg skyddas med planbestammelse k..

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar lansstyrelsens kommentarer om att, om
kommunen gér vidare med planerna, tillbyggnaden borde placeras i liv med tingshuset
sa att det blir synligt fran Vaksalagatan. Trots ldansstyrelsens kommentarer har
forvaltningen inte vasentligt andrat den nya bebyggelsen. Tillbyggnaden ar tankt att
hjalpa att aktivera Salagatan, vilket gors mest effektivt om tillbyggnaden ar i liv med
fastighetsgrans. Samtidigt vill forvaltningen peka pa att tingshuset fortsatt kommer att
vara synlig fran Vaksalagatan dven efter planens genomforande, vilket visas i bilderna
under avsnitt Stadsbild, bebyggelse och gestaltning (se planbeskrivningens bild 12).
Mellan samrad och granskning har ett mote hallits mellan lansstyrelsen och
stadsbyggnadsforvaltningen for att diskutera kulturmiljofragor. P det motet uttryckte
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lansstyrelsen oro dver avstandet mellan tillbyggnaden och det gamla tingshuset.
Planhandlingarna har kompletteras med en illustration som tydligare visar det tilltagna
avstandet mellan tillbyggnaden och tingshuset (se planbeskrivningens bild 15).

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrads
och privatpersonens kommentarer. De anser att tillbyggnadens anpassning till
kulturmiljon inte ar tillracklig och att forslaget borde vara indraget fran gatan, om man
overhuvudtaget ska bygga dar. Kommentarerna besvaras i svaret till lansstyrelsen.
Vidare pekar de pa att tillbyggnadens nockhojd ar hdgre an pantbankshuset och att
flera andra riktlinjer i kulturmiljoutredningen inte foljs. Det gar emot
kulturmiljoutredningens rekommendationer och innebar, enligt deras kommentar, att
tillbyggnaden ar daligt anpassad till kulturmiljon. Stadsbyggnadsforvaltningen anser
att tillbyggnaden ar tillrackligt anpassad till kulturmiljon. Aven om den tilldtna
nockhojden ar 1,1 meter hogre an pantbankshusets, gor regleringen av takfot och
takvinkel att tillbyggnaden inte upplevs hogre an pantbankshuset.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar kulturnamndens och privatpersonens
kommentarer. Forvaltningen anser inte att anpassning till kulturmiljon kraver att
fasadfargsattning regleras i planen. Tillbyggnaden anpassas till kulturmiljon genom
reglering av takfot och nockhojd, samt genom att lamna ett respektavstand mot gamla
tingshuset och skapa ett glapp mot pantbankshuset.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Féreningen Varda Uppsalas kommentarer.
Forvaltningen anser att det brutna taket gor att tillbyggnaden har sitt eget formsprak.
Det &r ett formsprak som anpassar sig till den befintliga miljon samtidigt som den
sarskiljer sig fran pantbankshuset.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar privatpersonens kommentarer. Det ar vanlig
praxis att fastighetsutvecklaren som vill ga vidare med planen tar fram utredningarna.
Utredningarna granskas av tjanstepersoner med relevant expertis hos férvaltningen
eller kommunen som ser till att utredningarna har tillracklig kvalitet. Forvaltningen
bedomer att planket inte behdver bevaras, inte ens i glappet mellan tillbyggnaden och
pantbankshuset, eftersom planket som finns idag ar ett senare uppfort plank.
Beddomningen ar ocksa att fasadsmaterialet i glappet inte nédvandigtvis behover vara
genomsynlig pa grund av anpassningen till kulturmiljon. Det &r dock mojligt med
planens reglering att ha ett glasparti i glappet. Forvaltningen anser inte heller att
fonsters placering och utforande behover regleras i planen. Enligt planens reglering far
utrymningstrappan inte anlaggas mot gatan, utan endast 6ver prickmarkerad mark.

Vidare anser forvaltningen att planbestammelsen f, ar tillrackligt detaljerad for den
kommande bygglovsprévningen och att det inte behovs en specifik héjd. Angaende
fragan om hur fastigheten skulle ha byggts enligt de ursprungliga planerna fran nar
pantbankshuset byggdes: Enligt aldre ritningsmaterial var det tankt att det aven skulle
uppforas en byggnad langs med Vaksalagatan, i liv med fastighetsgransen. Angaende
fragan om bevarandet av en betongplatta med en kérlekshalsning pa Salagatan:
Onskemal om att bevara den skickas vidare till férvaltningens projektledare fér
anlaggning som kommer att vara involverad nar Salagatan byggs om. Det ar dock inte
sakert att betongplattan kommer att bevaras.

Lonnen

Ldnsstyrelsen papekar att finns en stor l6nn pa garden. Lonnen har, baserat pa
stamomkretsen, en diameter pa cirka 75 centimeter. Av uppgifterna i tradportalen
framgar att det finns haligheter i huvudstammen. Lansstyrelsen bedomer utifran
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befintliga uppgifter att den aktuella [6nnen kan omfattas av definitionen sarskilt
skyddsvarda trad, grova haltrad, dar dessa i mojligaste man ska bevaras. Enligt
atgardsprogrammet for sarskilt skyddsvarda trad bor dessa trad betraktas som
oersattliga. Grova, gamla eller ihaliga trad har en mycket stor betydelse for olika djur-
och vaxtarter. Forekomsten av sadana trad ari manga fall avgérande for manga hotade
arters overlevnad. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver redovisa tradets
betydelse for den biologiska mangfalden pa ett tydligare satt och hur skadan kan
minimeras om tradet inte kan bevaras.

Kulturnémnden framfor att det ar negativt att en stor [6nn pa garden forsvinner.

Uppsala pensiondrsforenings samarbetsrdd ifragasatter om en “tydlig fasadfront mot
Salagatan med butiks- och kontorsentréer” ar viktigare an ett vackert stadstrad. De
anser att tradet borde bevaras och att det redan finns for mycket utrymme for butiker
och kontor i omradet, framfor allt eftersom kvarteret Siv i narheten planeras innehalla
stora ytor for centrumverksamhet. De anser att det inte finns tillrackligt med bankar
och platser for vila langs Vaksalagatan, och att [onnen ger skugga till Salagatan, vilket
ar positivt. De anser att utvecklingen istéllet borde ske pa parkeringsplatsen pa andra
sidan Salagatan.

En privatperson anser att det byggs for mycket pa de grona omraden som finnsi
Uppsalas innerstad, vilket ar en negativ trend.

Brf Frojgdrdet lyfter att lonnen som foreslas tas bort ar mycket uppskattad av boende.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar lansstyrelsens kommentarer. Sedan samrad har
en tradbedémning har tagits fram. Utredningen rekommenderar att, i forsta hand,
bevara tradet, eftersom det ar ett haltrad. Om det inte ar mojligt att bevara tradet
foreslar utredningen att kompensationsatgarder genomfors i samband med tradets
avverkning.

Stadsbyggnadsforvaltningen har studerat mojligheten att flytta tradet. Forvaltningens
tradexpert bedomer att tradet inte ar i tillrackligt bra skick for att tro att det skulle
Overleva att bli flyttat. Tradet skyddas inte i planen eftersom det inte omfattas av
biotopskydd eller ar en rédlistad art. Fastighetsutvecklarens avsikt ar att soka ett
samrad med lansstyrelsen enligt miljobalken 12 kap 6 § for att studera tradets
avverkning och vilka kompensationsdtgarder som kan vara relevanta att genomfora.
Den processen pagar parallellt med planprocessen.

| planbeskrivningen kompletteras avsnittet Park och natur med en beskrivning av
tradets betydelse for den biologiska mangfalden och hur skadan kan minimeras om
tradet inte kan bevaras.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Uppsala pensionarsférenings samarbetsrads
kommentarer. Forvaltningen anser att en fasadsfront som bidrar till att aktivera
Salagatan ar viktigare an bevarande av tradet. Angadende maijlig utveckling pa andra
sidan Salagatan, sa finns det ett pagaende detaljplaneuppdrag for omradet, Detaljplan
for del av kvarteret Njord, (diarienummer 2019-1190).

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar kulturnamndens, Brf Frojgardet och
privatpersonens kommentarer.
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Ljus och insyn

Brf Frojgdrdet framfor att deras boendekvalitet paverkas negativt da utsikt fran
bostadshusen forsamras, ljusinslapp minskar och insyn i lagenheter 6kar. Synligheten
och dagsljusforhallande for gamla tingshuset forsamras ocksa.

Foreningen Vdrda Uppsala framfor att tillbyggnaden ar till nackdel for solljusinslappet
eftersom den ansluter till befintlig byggnads hela langd, nagot som
bygglovsprévningen beaktar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar kommentarerna. Detaljplanen far inte medféra
betydande olagenheter for omgivningen. Tillbyggnaden innebar att omgivningen
kommer att skuggas nagot mer an idag. Den kommer framst att skugga det gamla
tingshuset. Insynforhallandena anses vara acceptabla i en tat miljé som innerstaden.

| bygglovskedet kontrolleras att tillbyggnaden och pantbankshuset uppfyller Boverkets
byggreglers krav pa dagsljus. Huruvida tillbyggnadens paverkan pa omkringliggande
fastigheter ar rimlig provas i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer grundvatten och markfororeningar

Lénsstyrelsen undrar om garage under tillbyggnaden tillats. Lansstyrelsen anser att
planbeskrivningen borde kompletteras med lerlagrets maktighet och tydligare
beskriva planens konsekvenser for miljokvalitetsnormer for grundvattnet.
Lansstyrelsen anser att detta ar sarskilt relevant eftersom planomradet arinom en zon
med hog kanslighet for grundvattnet enligt SGU:s sarbarhetskarta. Lansstyrelsen
beddmer att miljokvalitetsnormer for grundvattnet inte kommer att paverkas av
planen om lerlagret ar tillrackligt tjockt, forutsatt att marken ar ren. Enlig lansstyrelsen
ar marken ren om den inte 6verstiger Naturvardsverkets generella riktvarden om
kanslig markanvandning.

Vidare anser lansstyrelsen att det kan vara olamplig att tillata en tillbyggnad 6ver
energibrunnar. Det finns fem energibrunnar inom fastigheten, dar tillbyggnaden ar
planerad att std. Lansstyrelsen varnar att skarvning av kollektorslang kan vara
olampligt da lackage kan uppsta. Lansstyrelsen anser att planhandlingarna borde
kompletteras med en beskrivning 6ver hur tillbyggnaden kan paverka
miljokvalitetsnormer for grundvattnet med brunn.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden pekar pa att det finns flera objekt i lansstyrelsens
databas for potentiellt fororenade omraden i narheten. De anser att en miljoteknisk
markundersokningen borde goras for att veta om marken ar fororenad. Namnden
paminner om att fornyelsebara och giftfria resurser ska anvandas i sa stor utstrackning
som mojligt for att underlatta att Uppsalas och Sveriges hallbarhetsmal kan uppnas.

Uppsala vatten och avfall anser att planbeskrivningen borde kompletteras med
lerlagrets maktighet. Uppsala vatten pekar pa att planen ar inom ett omrade med lag
kanslighet for grundvattnet enligt Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt, men att kansligheten kan komma att
andras om kallaren innebar att en stor del av den skyddande leran tas bort.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt utredningarna ar lerlagret under planomradet cirka 12-14 meter och ligger cirka
0,5-2,0 meter under markytan. Fastighetsutvecklaren planerar att bygga en vaning
kallare under tillbyggnaden, vilket troligtvis innebdr att lerlagret blir nagot mindre. Det
kvarstaende lerlagret efter utbyggnad av en vaning kallare blir cirka 8-12,5 meter.
Lerlagret innebar att mojligheterna till infiltration till grundvattnet blir mycket
begransade, aven i fall av olycka eller brand.

Det har inte hittats halter i marken som 6verskrider riktvarden for mindre kdnslig
markanvéndning, men det har hittats bly och kvicksilver i markens 6versta lager (0-1
meter djup) i halter som 6verskrider riktvarden for kédnslig markanvandning.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att risken att markféroreningarna infiltreras till
grundvattnet ar forsumbar. Bedémningen tar hansyn till att de patraffade halterna ar
relativt sma och att de finns i markens Gversta lager. Nar palning genomfors ar det
mycket vanligt att den markens som finns hégst upp fastnar i de hogsta jordlagret.

De energibrunnar som lénsstyrelsen pekar pa planeras att fortsattas anvandas aven
efter tillbyggnaden. Byggarbetet kring de befintliga brunnarna kommer att hanteras
enligt Sveriges geologiska undersoknings Normbrunn 16 - Végledning fér att borra
brunn. Planbeskrivning har uppdateras med detta.

Miljo- och halsoskyddsnamndens och Uppsala vattens kommentarer noteras.

Dagvatten

Ldnsstyrelsen anser darfor att kommunen bor folja dagvattenutredningens uppmaning
om att reglera hojder bade inomhus och pa garden for att minska risken for
dversvamning.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden lyfter att rekommendationerna i
dagvattenutredningen borde foljas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Dagvattenutredningen har kompletterats med hojder. Planbeskrivningens avsnitt om
dagvatten har kompletterats enligt den. Markens hojd har reglerats pa plankartan.
Plankartan har daven kompletterats med en utférandebestammelse med beteckning b;,
vilket innebar att elanlaggningar ska placeras minst +8,45 over nollplan eller i
vattensakert rum.

Teknisk forsorjning

Lantmaditeriet skriver att det i planbeskrivningen pa sidan 12 langst ned star att
"tillbyggnaden ska placeras i fastighetsgrans”, och undrar om ledningar kan dras fran
den nya byggnaden och vasterut, inom fastighetens vagomrade, dar det finns en
Oppning mot Salagatan.

Uppsala vatten och avfall skriver att dragvagen for avfallskarl mellan avfallsfordon och
avfallsutrymme behover vara hardgjord langs med hela strackan. Eventuell kantsten
langs med strackan behover fasas.

Vattenfall Eldistribution AB skriver att det finns kapacitet i befintlig natstation utanfor
planomradet men att det kan bli aktuellt att behdva forstarka ldgspanningen mellan
natstationen och fastigheten beroende pa vilket effektbehov som kravs.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

De fjarrvarmeledningar under fastighetens gard som kopplar stamroret under
Salagatan till fastigheterna Kvarngardet 34:6 och 34:2 ar planerade att flyttas under
prickmarkerad mark.

Detaljplanen styr inte markbelaggning, men bade Uppsala vattens och Vattenfall els
synpunkter formed|as till fastighetsagarna.

Sociala aspekter, trygghet

Brf Frojgdrdet lyfter att skymd insyn till detta omrdde riskerar att attrahera mer av till
exempel drogrelaterad kriminalitet, som redan nu ar vanligt forekommande i
Kvarnenomradet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att tillbyggnaden kan gora Salagatan tryggare
eftersom bottenvaningen ska anvandas for centrumverksamhet av publik karaktar.

Formalia

Lantmdteriet har kommentarer om plankartan och planbeskrivningen. De anser att
plankartan ar svar att lasa eftersom det finns ett valdigt litet egenskapsomrade langs
Salagatan med valdigt manga illustrationslinjer. De undrar ocksa om man ska fa
parkera inom det egenskapsomrade dar det tillats byggnad under mark.

| planbeskrivningen har de flera synpunkter:
e Sidan 27: Planbestammelse p,. De papekar att texten skiljer sig en aning at
mellan plankarta och texten i planbeskrivningen.
e Sidan 28: Det stdr a; i planbeskrivningen vid utférandetiden, men aterfinns ej i
plankartan.
e Sidan 30: Servitut och rattigheter. Kvarngardet 34:2 ags av Grekiska
Kulturhuset i Uppsala.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Det mindre egenskapsomradet som lantmateriet pekar pa har tagits bort fran
plankartan i syfte att gora dokumentet |attare att ldsa. Ovriga synpunkter i
planbeskrivningen har atgardats.

Enligt plankartan ar det mojligt att parkera inom det egenskapsomrade dar det tillats
byggnad under mark. Troligtvis kommer dock rampen till garaget placeras dar.

Fornlamningar

Ldnsstyrelsen skriver att detaljplanen inte beror nagra kdnda fornlamningar. Om
fornléamning patraffas under gravning eller annat arbete ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlamningen berors och den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till lansstyrelsen (kulturmiljolagen 2 kap 108).
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Fastighetsutvecklaren har informerats om lansstyrelsens papekande om
fornldmningar.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen
i Uppsala 2023-04-27

Johan Nilsson
planchef

Carlos Ruiz-Alejos
planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Remissinstanser och
medborgare

Myndighet
Lansstyrelsen

Kommunala
lantmaterimyndigheten

Sakagare och boende
inom och utanfor
planomradet

(enligt
fastighetsforteckningen)
Brf Frojgardet

Kommunala namnder,
forvaltningar med flera

Raddningsnamnden
Miljo- och
halsoskyddsnamnden
Kulturndmnden

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Foreningen Varda Uppsala

Uppsala
Pensionarsforeningars
samarbetsrad

Ledningsagare
Uppsala Vatten
Vattenfall Eldistribution
Vattenfall Varme

Telia Sonera Skanova
Access

Trafik
Swedavia

LFV (fore detta
Luftfartsverket)

Kollektivtrafikforvaltninge
nULS

Ovriga
Postnord
Privatperson 1
Privatperson 2

Samrad

29 april 2022
12 april 2022

21 april 2022

30 mars 2022
29 april 2022

29 april 2022

28 april 2022
29 april 2022

28 april 2022
20 april 2022
1 april 2022
5 april 2022

24 mars 2022
24 mars 2022

7 april 2022

14 april 2022
30 mars 2022
29 april 2022
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