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Datum Arendebeteckning
2023-05-31 402-3687-2023

LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN
Uppsala kommun
SBF.planadministrator@uppsala.se

Granskning av forslag till detaljplan for kvarteret Froj,
Uppsala kommun
Kommunens drendenummer: PBN 2017-003224

Beskrivning av arendet

Kommunen har 6versédnt rubricerat detaljplaneforslag for granskning
enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
utfors med standardforfarande.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr 402-
2187-2022, daterat den 29 april 2022.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11
kap. 10 § PBL

Léansstyrelsen har 1 granskningsskedet aterstiende synpunkter av
betydelse for lansstyrelsens overprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.
Dessa fragor ror riksintresse for kulturmiljovard samt
miljokvalitetsnormer for grundvatten.

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till 6verprovningsgrunderna och nu
kénda forhéllanden att fragor som ror riksintresse for kulturmiljovarden
och miljokvalitetsnormer for grundvatten ska 16sas pa ett
tillfredsstédllande sitt i enlighet med vad som anges nedan. I annat fall
kan lénsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Riksintresse for kulturmiljévard

Léansstyrelsen bedomer fortsatt att planen riskerar medfora pataglig
skada pa riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad C40A. Det
gamla pantbankshuset och i &n hogre grad tingsrattsbyggnaden i
grannfastigheten frén 1878 ar tva av fa kvarstdende uttryck for
riksintresset i Uppsala Oster om jarnvéagen. Lansstyrelsen har vid
aterkommande tillfdllen meddelat att riksintresset dr kénsligt for
kumulativa effekter dir karnvérdena bit for bit riskerar urholkas.
Detaljplanen anger idag att hela fastigheten utgor reservat for
kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Postadress: 751 86 Uppsala Telefon: 010-223 30 00 E-post: uppsala@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/uppsala
www.lansstyrelsen.se/uppsala/personuppgifter

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2017-003224, 2023-06-02



Lansstyrelsen Uppsala lan Yttrande 2(3)
2023-05-31 402-3687-2023

Det finns fa bevarade gardsmiljoer kvar i Uppsala och linsstyrelsen
bedomer att den befintliga bakgérden har lika hogt kulturhistoriskt varde
som den pampiga gatufasaden. Om planen genomfors kommer det
kulturhistoriskt viardefulla gardshuset, tomtens plank mot gatan och den
dldre 16nnen att tas bort och dirmed forsvinner den en dldre gdrdsmiljo
som visar den tidstypiska kontrasten mellan en rik gatufasad och en
enkel bakgérd. For att minska den negativa paverkan pa riksintresset bor
den nya byggnaden skjutas tillbaka frdn Salagatan sa att den dldre
gardsmiljon fortfarande gér att utldsa, samtidigt som det gamla
tingshuset fran 1868 fortsétter vara synligt fran Vaksalagatan. Det gamla
tingshuset dr i sig ett uttryck for riksintresset och ska fa ta plats i
gatubilden dven 1 fortsdttningen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Grundvatten

Planen medger att parkeringsgarage far anliggas under mark. Planen
reglerar dock inte hur djupt garaget far vara vilket kan ha en avgdrande
paverkan pé konstruktionens paverkan pd grundvattnet. Av
planbeskrivningen framgér att bade pélning och spont dr nddvandigt for
att bygga byggnaden med killare/garage.

Pa platsen ér det under fyllningen kohesionsjord som utgdrs av lera, som
ner till ca 2,0 m djup &r av torrskorpekaraktér som overgéar till méktigt
och 10st lerlager av sulfidhaltig gyttjig siltig lera. Losa lerlager kan
betyda att den spontning som behovs for att bygga kéllare/garage,
dessutom med tanke pa nérhet till omgivande byggnader m.m., maste
slés till betydande djup. Mgjligen dven genom lerlagret ner till
grundvattenforande jordlager. Sponten kan dven behova ldmnas kvar i
mark med tanke pa nérhet till byggnader och infrastruktur vilket skulle
kunna ge en langsiktig paverkan pd grundvattnet.

I planen och dess underlag dr denna fraga inte utredd pa ett
tillfredsstédllande sétt och ldnsstyrelsen anser dérfor att kommunen inte
redovisat tillrackligt underlag for att bedoma om det dr lampligt att
anldgga garage under marken inom planomradet, med avseende pa MKN
grundvatten.

Det stér 1 planbeskrivningen att: Enligt Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt ligger
planomrddet inom ett omrdde med ldg kdnslighet for grundvattnet, men
relativt ndra ett omrade med hog kdnslighetszon.

Detta betyder att schakt och omldggning av bl.a. fjarrvirme behdver
utforas pa ett sitt som inte medger att fororeningar sprids till omraden
som &r kénsligare och dér fororeningar kan infiltreras till grundvatten.
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Hir ska dven olyckshéndelser som brand i byggnad eller garage tas med
som en risk att fororena vattentdkten om schakt leder fororeningar till
plats ddr infiltration kan ske. Detta behover framgé av
planbeskrivningen.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef, plan- och bostadsenheten Asmah
Ismaal med planhandléggare Olle Norqvist som foredragande. I den
slutliga handldggningen har ocksa vattenskyddshandldggare Jan Eckhéll
och kulturmiljohandlédggare Henrik Gartz medverkat.
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