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Handlaggare:
Andreas Bjarnert

Reviderad genomforandebudget for Sodra
Storvreta etapp 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna reviderad genomforandebudget for Sodra Storvreta etapp 11
enlighet med arendets bilaga 1.

Arendet

Sodra Storvreta etapp 1 ar den forsta etappen inom Sddra Storvreta-projektet.
Etappen innehaller forutom huvudgatan som sammanbinder Storvreta och Fulleré
aven byggratter for bostader och forskola. Etappen innehaller en stor andel av
investeringarna i infrastruktur och gagnar projektet som helhet.

| detta forslag till genomférandebudget har markintdkten justerats ner for att fa i gang
bostadsbyggandet i etappen. | och med att huvudgatan ar under byggnation sa ar det
viktigt och gorbart att fa i gdng bostadsproduktionen. Nar byggandet ari gang kan
kommunen successivt justera markintakterna.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till reviderad
genomférandebudget for Sodra Storvreta etapp 1, bilaga 1.

Beredning

Stadsbyggnadsforvaltningen har samberett darendet med kommunledningskontoret.
Naringslivs-, barn- och jamstalldhetsperspektiven kommer att integreras i det fortsatta
arbetet med stadsutveckling inom projektomradet.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

For Sodra Storvreta etapp 1 avviker prognosen i genomforandefasen fran tidigare
beslutad budget genom att bade intakter och kostnader har minskat. Projektets
tidigare prognosticerade underskott 6kar fran 105 till 140 miljoner kronor.

Intéktsminskningen beror pa marknadsanpassning av intdkterna for att kunna sélja
marken. Kostnadsminskningar beror pa besparingar i upphandlad entreprenad.

Tittar man pa Sodra Storvretaprojekten tillsammans sa blir exploateringsnettot ca 25
miljoner kronor, utifrdn en intdkt pa cirka 510 miljoner kronor. Stort fokus laggs pa att
aven framover identifiera kostnadsbesparande atgarder i kommande etapper samt att
mojliggora etappvis planlaggning och utbyggnad med mindre framtunga investeringar
och flexibilitet att mota marknaden.

Kostnaden for allman plats i forhallande till bruttoarea (BTA) ar valdigt hog i etapp 1,
10200 kronor/BTA, men for hela Sodra Storvreta-projektet ligger det pa 3 200
kronor/BTA. Detta beroende pa relativt fa byggratter och investeringen i huvudgatan
mellan Fullero och Storvretai etapp 1.

Byggnationen av huvudgatan ar nu i gang efter att tilldelningsbeslut for entreprenaden
overklagades tva ganger, vilket medfort en forsening med cirka 1 ar. Byggnation av
bostader kommer kunna paborjas under kvartal 2 2026.

Ekonomiska konsekvenser

Projektets underskott kompenseras av intdkter fran kommande etapper inom Sodra
Storvreta. Under genomférandet kommer fokus ligga pa att bevaka kostnader.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 16 maj 2025
e Bilaga 1, Genomforandebudget for Sodra Storvreta etapp 1

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
stadsdirektor stadsbyggnadsdirektor
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 1 till arende om reviderad genomférandebudget for Sodra 2025-08-20 KSN-2025-01667
Storvreta etapp 1

Handlaggare:
Andreas Bjarnert

Reviderad genomforandebudget for
Sodra Storvreta etapp 1

1. Beskrivning av projektet

Syftet med Sodra Storvreta etapp 1 som dr den forsta etappen i Sodra Storvreta kopplar
ihop bebyggelsen kring Fulleré Bostdder med Storvreta genom en ny huvudgata.
Projektet innehdller dven ca 120 bostdder i form av radhus och villor. Hér finns dven en
forskole-tomt. Som helhet berdknas ca 800 bostéder kunna rymmas inom Sodra
Storvreta-projekten, liksom tvd forskolor, skola och idrottshall. | kommande etapper
planeras dven flerbostadshus och LSS-boenden.

lllustrationsplan 6ver planomradet. Gatan mot nordost moter befintliga
Solstralevagen.

2. Etappindelning

Skede 1 gors for hela projektet. Sedan utfors skede 2 utifran utford byggnation pa
kvartersmark. Kommande etapper i det Gvergripande projektet planeras for att kunna
utforas i mindre delar.



3. Tidplan for aktuell projektfas

Moment Tider

Detaljplan laga kraft 2022-04-28
Projektering 032022-Q32023)
Arkeologi, marksanering, rivning Q2-32023
Entreprenadupphandling allman plats Q120247
Start utbyggnad allman plats Q22025
Byggstart kvartersmark 022026
Inflyttning 2027-2029
Fardigstallande av allman plats 2028-2029
Projektavslut 2029

Tidplanen kommer att revideras fortl6pande under projektets gdng

*Tilldelningsbeslut vid entreprenadupphandling éverklagades tvd gdanger.

4. Kvalitet

En av de viktigaste kvaliteterna med projektet dr att binda ihop Fulleré-omrddet med
Storvreta for att underldtta medborgarnas tillvaro och méjliggéra for bra
kollektivtrafiklosningar. Bostdderna i projektet blir av Trddgdrdsstadskaraktdr och tar

bra hénsyn till barnperspektivet.

Allmdn plats gestaltas ed normal standard. Dock innehdller denna etapp endast mindre
ytor anordnade for lek i och med ndrheten till lek-ytor i Fullerd Bostdder. Inledningsvis
byggs endast den ena av tvd GC-vdgar ldngsmed huvudgatan. Detta for att den andra i
samband med kommande etapper ska rymma en VA-ledning.

5. Ekonomi

5.1 Genomforandebudget

Projektets genomférandebudget utgor projektets totala ekonomi (tkr):

Genomfoérandebudget

Intdkter 72 152 325
| - Képeskilling 49 357 223
| - Vidarefakturering 21313613
| - Ovriga intékter 1481489
Kostnader -212 741 229
K - Entreprenad -165 000 000
K - Markforvarv -10 890 825
K - Personal extern -2 317 592
K - Personal intern -6 569 758
K - Projektering -14 558 666
K - Utredningar -2 291 220
K - Ovriga kostnader -5 608 095
K - Kommunikation och dialog -126 000
K - Avgifter -2 188 000
K - Byggledning och besiktning -1013 184
K - Planlaggning -2 177 890
Totalsumma -140 588 904
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Utfallet till och med 2025-05-16 skiljer sig med 39 miljoner kronor fran det bedémda
nettot i befintlig genomférandebudget, som uppgar till - 105 miljoner kronor.
Forandringarna i projektresultatet for har skett framst till foljd av justering for
bedémda minskade férsaljningsintdkter pa mark.

Att forsaljningsintakterna bedoms minska ar en konsekvens av ett langre
marknadsvarde. Planen avseende markforsaljning ar att fa igdng nagot/nagra projekt
inom detaljplanen, for att sedan successivt kunna justera upp intakten.

| och med att detaljplanen for projektet drevs mot antagande i krympt form, dar
byggratter flyttats till kommande etapper sa har projektet sedan lange uppvisat ett
stort negativt resultat.

Senaste aret har ett stort arbete gjorts for att forbattra de ekonomiska
forutsattningarnai etapp 2 av Sodra Storvreta. Ett arbete som kommer att fortsatta
[6pande. Etapperna tillsammans visar pa ett exploateringsnetto pa 25 mnkr utifran en
intékt pa 510 Mnkr. Projektet har identifierat flera méjliga kommande besparingar,
sasom att avvakta planlaggning av delar som har potential for tatare bebyggelse, att ha
fokus pa kostnad i varje valsituation dar flera rimliga [6sningar finns.

Kostnaden for allman plats i forhallande till BTA &r valdigt hog i etapp 1, 10 200 kr/BTA,
men for hela Sodra Storvreta-projektet ligger det pa 3 200 kr/BTA. Detta beroende pa
relativt fa byggratter och investeringen i huvudgatan mellan Fuller6 och Storvreta.

Etapp 2 delas upp i flera detaljplaner, dar en del varit ute pa samrad och planeras for
granskning framat arsskiftet. Resterande delar kommer ocksa planldggas i mindre
etapper for att lattare folja konjunktur och inte medféra alltfor stora framtunga
investeringar. Det ger dven mojlighet att justera Sodra Storvreta-projektet i forhallande
till kommande Oversiktsplan och folja utvecklingen av behov avseende barnomsorg
och skola.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunkoncernen

Utover budgeterade projektkostnader bedoms projektet medféra féljdinvesteringar for
Uppsala Vatten med 20 Mnkr.

| dagslaget ar det inte aktuellt med nagon byggnation av forskoletomten, utan
troligtvis forst 2035. Bedomd kostnad i dagslaget ca 80 Mnkr.

Drifts- och underhallskostnad for allman plats berdknas till 1.7 Mnkr/ar.
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