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HANDLINGAR

Granskningshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

Miljobeddmning steg 1 behovsbedémning

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Trafikbullerutredning, daterad 2017-04-13

PM Dagvatten, Avrinning dagvatten, inklusive tva bilagor, daterad 2016-04-15, rev. 2017-10-06
PM Miljoteknisk markundersokning, inklusive fem bilagor, daterad 2016-04-20

PM Arkeologisk utredning

Solstudier

PM Dagvattenhantering pa gatumark inom Gamla Uppsala 21:20, daterad 2017-06-28

Lashéanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och byggherren. llustrationsplan, fasadillustrationer och solstudier har tagits fram av
Andreas Martin-Lof Arkitekter. Trafikbullerutredning har tagits fram av Structor Akustik AB, PM
Dagvatten, Avrinning dagvatten, har tagits fram av Structor Mark Stockholm AB och PM
Miljoteknisk markundersokning har tagits fram av Structor Miljébyran Stockholm AB. PM
Arkeologisk utredning har tagits fram av Niclas Bjorck, Arkeologerna. PM Dagvattenhantering pa
gatumark inom Gamla Uppsala 21:20 har tagits fram av Kristina Wilén, WSP.
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PLANENS SYFTE OCHHUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora nya bostader i form av smalagenheter. Planen medger ocksa
centrumverksamhet i bottenvaningarna mot gatorna. Planen méjliggor bostadsbebyggelse i tre till sex
vaningar med en uppdelning i mindre byggnadsvolymer. Omradet &r attraktivt med goda
kollektivtrafikforhallanden och med narhet till butiker, skolor och annan service. Detaljplanen innebar
en andrad markanvandning fran park- till bostadsandamal.

Detaljplanen omfattar dven gatumark pa del av Gamla Uppsalagatan och Iduns vég.

Bakgrund

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott har genomfort en markanvisningstavling for sma
hyreslagenheter inom fastigheten Gamla Uppsala 21:20. Syftet var att skapa forutsattningar for ett
tillskott av prisvarda mindre lagenheter pa Uppsalas bostadsmarknad. Kommunen har anvisat mark
inom det aktuella planomradet till Junior Living Gamla Uppsala 21:20 AB for bostadsbebyggelse. Ett
markanvisningsavtal har tréffats mellan kommunen och Junior Living Gamla Uppsala 21:20 AB som
bland annat villkorar att samtliga lagenheter ska upplatas med hyresratt och minst 80 % av antalet
l&genheter ska vara 50 kvadratmeter eller mindre.

MILJOBALKEN(MB)

Miljobalken 3, 4 och 5kap

Planen berdr inga riksintressen enligt miljobalken (MB) 3 och 4. Planen beror miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap, da miljokvalitetsnormer finns for Fyrisan.

Miljdbeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljébeddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljkonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av be tydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2014-10-15, har uppréttats. Sammantaget visar beddmningen att:

- Planen dverensstammer med dversiktsplanens intentioner eftersom planen ligger inom stadsvéven
dar bebyggelsekompletteringar kan tillkomma.

- Stadsbilden kommer att forandras fran parkmark till bostadsbebyggelse. Skalan och placeringen av
den foreslagna bebyggelsen Gverensstammer val med den redan pabdrjade detaljplaneringen inom
Nyby, som avser skapa en mer stadsméssig karaktar.

- Planen beror varden for rekreations- och friluftsliv eftersom omradets narpark gar forlorad, vilket i
sin tur innebér att norra delen av Nybys centrala gronstrak forsvinner. Forlusten av detta kan dock
uppvagas av planomradets narhet till Nybyparken samt att det inom Nyby och Gamla Uppsala finns
tillgang till fler parker och stérre friluftsomraden.

- Inte medfor nagon betydande miljobelastning.

- Inte medfor nagon betydande miljopaverkan for hushallning med resurser.

- Inte medfor betydande paverkan fran planen pa omgivningen eller fran omgivningen pa planen
eller samlat planen och omgivningen avseende buller, luft, trafik m.m.

- Inte motverkar nagra nationella, regionala eller lokala mal.
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Plan- och byggnadsnamnden tog stélining till att detaljplanen inte antas medftra risk for betydande
miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stéallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomforande av
detaljplan for Gamla Uppsala 21:20, del av, inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och
att en miljébeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning i ett samradsyttrande daterat 2014-11-11.

Miljobalkens Ovriga kap
Planomradet &r belaget inom den yttre zonen for vattenskyddsomradet for dricksvatten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2016

Planomrédet ingdr i det som i Oversiktsplan 2016 benamns “stadsbygd”. Stadsbygden ska utvecklas
med en tyngdpunkt pa fler bostader och inslag av lokaler och verksamheter. | stadshygden ska ocksa
vardagsfunktioner och friytor, som kompletterar utbudet i stadens tétare delar, rymmas och utvecklas.
Samspel och variation i bebyggelsetathet, bebyggelsetyper och kompletterande funktioner som ger
narhet i vardagslivet ska efterstravas. Mdjligheten till kompletteringar i befintliga stadsmiljoer ska tas
tillvara. Forandringar ska stodja en intensivare markanvéndning. Utover att fler bostader tillkommer
ska samtidigt férandringar bidra till att sdkra narhet till rekreations- och friytor samt andra vardagsnara
funktioner. Mindre kompletteringar kan behdva behandlas i ett stérre perspektiv. Inom néra
cykelavstand (4 kilometer) fran Resecentrum ska sérskilt beaktas mojligheten till storre omvandlingar
for tilligg avbebyggelse.

Gamla Uppsalagatan ingar som “stadsstrak”, i Nybystraket. Stadsstrak utgors av strategiska gatustrak
som binder samman innerstaden, stadsnoder och stadsdelsnoder. De ar utpekade huvudstrak for
kollektivtrafiken. Straken och hallplatslagena langs dessa ska — tillsammans med innerstaden,
stadsnoderna och stadsdelsnoderna — bidra till att manga far hog tillganglighet och nérhet till
kollektivtrafik och olika funktioner i staden. Stadsstraken har grundlaggande potential for att utveckla
stadsliv och bebyggelse. Straken och deras delstrackor har olika forutsattningar och utveckling av
straken kommer att behéva ske successivt under perioder fram till ar 2050.

Genomfdrandet av detaljplanen stdmmer 6verens med 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattades tidigare av tva gallande detaljplaner, Stadsplan for Nyby (0380353, laga
kraft 1970-06-18), och Stadsplan fér sédra delen av Gamla Uppsala (0380338, laga kraft 1969-07-
11), som anger att marken ska anvéndas till park eller plantering. For kvarteret Leopold, som ligger
oster om planomréadet och Gamla Uppsalagatan, finns en detaljplan (0380-P2013/15, laga kraft 2013-
05-24) som mdjliggér bostadsbebyggelse med varierande med varierande placering och
fasadgestaltning i tva till fem vaningar. Detaljplanen for kvarteret Leopold ger ocksa utrymme att
forandra Gamla Uppsalagatans gatusektion for att astadkomma en mer stadsméssig miljo.
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Gamla Uppsala
21:20

PARKIMARIK

Karta som visar géllande detaljplaner i omradet. Inom planomradet, som ar
markerat med rod linje, visas tidigare gallande detaljplaner.
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For kvarteret Leopold, 6ster om det aktuella planomradet, har en
detaljplan upprattats 2013.
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STADSBYGGNADSVISION

Malséttningen med detaljplanen &r att skapa nya smalagenheter i Uppsala. Den foreslagna
bebyggelsen kommer tillsammans med pagaende nybyggnation inom detaljplanen for kvarteret
Leopold, att bidra till en 6kad stadsméssighet i form av bostader med méjlighet till viss
centrumverksamhet, vilket kan antas medftra 6kad rorelse och aktivitet 1&ngs norra delen av Gamla
Uppsalagatan. Detaljplanen ger utrymme att férandra Gamla Uppsalagatans gatusektion. Forslaget
innebar en omvandling till en stadsgata med tradplanteringar och kantstensparkeringar samt gang- och
cykelbana pa bada sidor om korbanan.

OMRADESFORUTSATTNINGAROCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger i stadsdelen Gamla Uppsala, cirka 3,5 km norr om Uppsala centrum. Planomradet
omgérdas i vaster och norr av smahusbebyggelse och i dster av flerbostadshus i tva till sex vaningar.

Areal och markéagoforhallanden

Planomradet &r cirka 22,7 hektar stort. Planomradet ar belaget inom del av fastigheten Gamla Uppsala
21:20, och innefattar dven 21:54, 21.67, 21:71, 24:23 och 37:8, som samtliga &gs av Uppsala kommun.

Genomférande tid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Stadsdelarna Gamla Uppsala och Nyby bdrjade byggas under forsta halvan av 1970-talet och de
storsta bostadsomradena ar Nyby gard och Nyby centrum. Nyby gard domineras av smahus och
radhus. Nyby centrum planerades som en avgransad grannskapsenhet bestaende av bade flerfamiljshus
och smahus samt ett tillndrande centrum med butiker, skolor och annan service. Planomradet utgor
norra delen av ett centralt belaget gronstrak i nordsydlig riktning. Inom gronstraket finns ett gang- och
cykelstrak, som leder vidare séderut mot centrala Uppsala.

| b 1) i<’ o\
\ o Olngbely Iy

Sondal

\
» - Koy
& - | ! I

bfientefingékarta med planomrédeté 'Iégré markerat med réd punkt.
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Stadsbild, landskapsbild

Forutsattningar

Planomradet &r beldget pa vastra sidan av Gamla Uppsalagatan, inom ett 6ppet och mot stder svagt
sluttande grasbevuxen yta med inslag av enstaka vegetationsdungar. Inom omradet finns gang- och
cykelvéagar. En bullervall avgransar parkrummet mot Gamla Uppsalagatan. Planomradet omgérdas i
vaster och norr av smahusbebyggelse.

Oster om Gamla Uppsalagatan ligger kvarteret Leopold med ursprunglig bebyggelse fran 1970-talet,
som bestar av flerbostadshus mellan tva till sex vaningar. For kvarteret finns en detaljplan fran 2013
som majliggor bostadsbebyggelse med varierande placering och fasadgestaltning i tva till fem
vaningar, samt med en inriktning att skapa ett stadsrum av urban karaktar med ett tydligare avgransat
gaturum. Bygglov har beviljats i enlighet med detaljplanen och nya bostadshus &r under uppférande.

T o

Vy 6ver planomradet mot soder. Planomradet utgor norra delen av ett i Nyby
centralt belaget gronstrak. Inom gronstraket finns bland annat en gang- och cykel-
vag, som leder vidare sdderut mot centrala Uppsala.

R 4T
£, N g, J

Vy 6ver planomradet mot norr. Inom planomradet finns enstaka vegetationsdungar.

8 (33)



Detaljplan for Gamla Uppsala 21:20, Laga kraft 2020-09-02
Dnr: 2013-000489

e S

Vy sedd fran Iduns vag mot vaster. Till hoger i bilden s-kymtar smﬁhuébéb_yéééllsen pa
norra sidan av lduns vag, och till vanster syns den befintliga busshallplatsen.

" g

Vy sedd fran planomradet mot soder. Pa bilden syns de gula sexvaningshusen i
kvarteret Leopold och langre soderut skymtar punkthusen i kvarteret Topelius.
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Vy sedd fran sodra delen av planomradet mot soder och punkthusen i kvarteret
Topelius, belagna pa ostra sidan av Gamla Uppsalagatan.

Férandringar

Bebyggelsens varierande placering och vaningshdjd samt dess uppdelning i mindre volymer kommer
att ge ett nytt inslag i stadsbilden. En viktig forutsattning har varit att bebyggelsens skala
overensstammer med den nya bebyggelsen pa dstra sidan av Gamla Uppsalagatan som &r under
uppforande (Detaljplan for kvarteret Leopold). Inom ramen for det planarbetet togs det fram en
gatusektion for den ostra sidan. For att astadkomma en stadsmassig miljo och ett mer definierat
gaturum har Gamla Uppsalagatans sektion studerats vidare i den aktuella planen. Sektionen majliggor
en omvandling till stadsgata med tradplanteringar och kantstensparkeringar samt gang- och cykelbana
pa bada sidor om korbanan.

Kulturmiljo

Forutsattningar och férandringar

En arkeologisk utredning (PM Arkeologisk utredning) har upprattats for planomradet. | deschaktningar
som utfordes inom omradet framkom anlaggningar av forhistorisk karaktar i norra delenav omradet,
dar det legat en gard pa 1950-talet. Det ror sig om stolphal, hardar och kokgropar. Till sinkaraktar har
anlaggningarna stora likheter med de anlaggningar som framkom vid en utredning som utférdes pa andra
sidan Iduns vég. Dateringar av dessa indikerar aktiviteter i omradet under bronsaldern. Detta innebar
att det dldre gardslaget i norddstra delen av planomradet ar omgardat av boplatsspar at norr, vaster och
sOder.

Naturmiljo och park

Forutsattningar

Planomradet ingar som narpark till omgivande bostadsomraden och utgor ocksa norra delen av ett
centralt grénstrak i Nyby. Gronstraket ansluter till Nybyparken, sydvast om planomradet. Véster om
planomradet ligger Yrsaparken och i nordost ligger Lerdammsparken, som &r ett storre parkomrade.
Inom gangavstand omgardas planomradet av tva storre friluftsomraden; i vaster av Uppsala hogar
samt i Gster av Granby sportfélt och Granbyparken.

Planomradet utgors av grasbevuxen mark som sluttar svagt mot sdder. Har finns inslag av enstaka
traddungar, gang- och cykelvagar samt en del parkfunktioner som bland annat bankar, skrapkorgar,
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belysningsstolpar mm. Gang- och cykelvéagen i nordsydlig riktning leder vidare s6derut mot
stadskérnan. Langs Gamla Uppsalagatan finns en bullervall.

Férandringar

Storre delen av parkmarken inom planomradet omvandlas till kvartersmark for bostader och en mindre
del ndrmast Gamla Uppsalagatan omvandlas till gatumark. Inom gatumarken skapas utrymme for en
gang- och cykelvég. Inom planomradet planlaggs tva parkomraden, en i norr och en i séder. Det norra
parkomradet mojliggor passage mellan Snorrevagen och Iduns vag. Det sédra parkomradet mjliggor
gang- och cykelvagspassage for vidare anslutning till befintliga gang- och cykelvégar, soder om
planomradet. Bullervallen narmast Gamla Uppsalagatan ska tas bort. Befintliga trad och
vegetationsdungar forsvinner men foreslas ersattas av nya trad och buskar inom kvartersmarken.

PARK: Parkmark
PARK:2 Gang- och cykelvag

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet ar obebyggt och omgivande bebyggelse i norr och dster utgors av smahusbebyggelse.
Oster om Gamla Uppsalagatan kommer befintlig flerbostadsbebyggelse genom en detaljplan
(Detaljplan for kvarteret Leopold) till stor del ersattas av ny bebyggelse i form av bostadsbebyggelse
med varierande placering och fasadgestaltning i tva till fem vaningar. Kvarteret ar planerat med en
inriktning om att skapa en mer urban karaktar och ett tydligare avgransat gaturum. Den nya
bebyggelsen ar under uppférande.

Forandringar

Planen méjliggor bostadsbebyggelse i tre till sex vaningar med en uppdelning i mindre
byggnadsvolymer. Centrumverksamhet sékerstélls i bottenvaningen narmast korsningen genom en
planbestammelse. Planen medger dven centrumverksamhet i 6vriga bottenvaningar. Den planerade
bebyggelsen utgdrs av en blandning av punkt- och lamellhus med cirka 190 I&genheter, dar merparten
ar smalagenheter. Inom omradet planeras atta byggnader. Alla byggnaders markplan planeras
innehalla bokaler, dvs. utrymmen som bade kan tillgodose boendefunktioner samt smaskalig
affarsverksamhet. | ett strategiskt lage i nordost planeras ett kafé i markplan, som anknyter till
omkringliggande torgyta. VVolymerna ar lagre i soder for att ansluta i skala mot befintlig bebyggelse.
Byggnadernas placering och variation i volymer majliggor bade utvidgningar i gaturummen och
oppningar in mot gardarna.
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llustration 6ver den foreslagna bebyggelsen. Andreas Martin-L6f  Arkitekter.
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Fasader mot norr (Iduns vag). Andreas Martin-Lof Arkitekter.

RCEHeD +
=
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Tvarsektion som visar ett punkthus i fem vaningar och ett lamellhus i fyra vaningar. Del av
bottenvaning omfattar loft.

BC: Bostader. Centrumverksamhet far finnas i bottenvaning. Bottenvaning ska ha en minsta
vaningshojd pa 3,6 meter och en hogsta hojd pa 5,2 meter om den omfattar loft. Entréer
ska utformas genomgaende fran gata eller park till gard. Lokaler ska ha entré fran
markplan, ej via trapphus. Syftet ar att uppfora bostader och méjliggéra lokaler for
centrumandamal i bottenvaningar som har entré mot Gamla Uppsalagatan och Iduns
vag.

BC: Bostader. Centrumverksamhet ska finnas i bottenvaning. Bottenvaning for
centrumverksamhet ska ha en minsta vaningshéjd pa 3,6 meter. Syftet ar att uppfora
bostader och sékerstalla lokaler for centrumandamal i bottenvaning.

[ 1 Byggnad far inte uppforas. Max 1,1 meter hogt bullerskydd far uppforas vid behov.
For att klara bullerriktvarde medges uppforande av bullerskydd vid behov.
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Hogsta nockhdjd i meter.

f1 Huvudbyggnader ska utformas fristaende med ett minsta avstand pa 8 meter. Fasader
ska ges en utformning som skapar variation. Byggnader ska utformas med sarskilt stor
omsorg vad galler materialbearbetning och detaljeringsgrad. Bottenvaning mot gata
ska ges en 6ppen och inbjudande karaktéar. Cykelforrad, forrad och sophus far placeras
narmare an 8 meter.

€1000 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ovan mark i kvadratmeter.
e2000 Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ovan mark i kvadratmeter.
1 Balkonger ska placeras minst 3 meter dver mark.

Vs Skarmtak over entréer mot gata tillats kraga ut 6ver forgardsmark.

Offentlig och kommersiell service

Inom omradet finns fyra forskolor och en grundskola (Fredrika Bremerskolan, ak F-5) samt flera
parker med lekplatser och idrottsanlaggningar. Fredrika Bremerskolan kommer att byggas ut med 200—
240 skolplatser for forskoleklass till arskurs 6. 1 Nyby centrum finns vard- och serviceinriktade
boendeformer och etablerad service i form av dagverksamhet, bibliotek, frisor, fotvard och restaurang.
Den nyligen faststallda detaljplanen for kvarteret Leopold ger mgjlighet att cka servicen i omradet.

Friytor

Detaljplanen ger forutséttningar for en eller flera bostadsgardar med gemensamma ytor for lek och
samvaro.

Fieii-Zil Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader i en vaning. Dessa ska
placeras s att raddningstjanst kan na alla lagenheter. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade tillats. Nedgravda avfallsbehallare tillats.

gard Bostadsgard ska finnas med planteringar av buskar och trad samt plats for utevistelse.
Bostadsgarden ska utformas oppet och tillgangligt. Syftet ar att sakerstalla méjligheten
att skapa grona gardar.

Tillganglighet for funktionshindrade

Nya byggnader som innehaller bostéader, arbetslokaler eller lokaler for vilka allmanheten har tilltrade,
ska vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.
Tillgéngligheten proévas i detalj i bygglovskedet.

Mark och geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta ligger planomradet i ett omrade dar det ytliga lagret ar postglacial lera,
d.v.s. en tét jordart med daliga forutsattningar for infiltration/perkolation.

Ytvatten och dagvatten
Forutsattningar

Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomrade (Uppsala- och Vattholmaasarna).
Detta innebér att markarbeten inte far ske djupare an till 1 meter Gver hogsta grundvattenniva, och
anlaggning for markuppvarmning eller utvinning av energi ur mark eller grundvatten inte far utforas.
Markarbeten far inte heller medfora bortledning av grundvatten eller sénkning av grundvattennivan.
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Tillstand kravs fran lansstyrelsen for dispens fran férordnandet. Dagvattnet fran planomradet avrinner
till Fyrisan, en vattenforekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer. Dagvattenhanteringen fran
planerat omrade ska bidra till att miljokvalitetsnormerna om god ekologisk status i Fyrisan uppnas till
ar 2021. Omradet ar idag till storre delen en gronyta sa hardgorandegraden okar vid exploatering vilket
ger hogre dagvattenfloden med behov av rening. Dagvatten fran Gamla Uppsalagatan hanteras till stor
del lokalt i den naturmark som finns pa bada sidorna av gatan. Dér tillats dagvatten att infiltreras och
renas.

Dagvattnet ska omhandertas, fordréjas och renas lokalt innan anslutning sker till det kommunala
dagvattennatet. Gardarna ska utformas for att uppna en god och hallbar dagvattenhantering och gérna
vara ett gestaltande och kvalitetshdjande inslag. Vid omvandling av Gamla Uppsalagatan till stadsgata
behover reningen och fordréjningen uppratthallas sa att fororeningsmangderna inte okar.

Forordnandet om vattenskyddsomrade ska foljas i detaljplanen. Dispens fran Lansstyrelsen kravs for
undantag fran forordnandet.

En dagvattenutredning (PM Dagvatten, Avrinning dagvatten) har upprattats for planomradet. Omradet
ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Omradet avvattnas sparsamt idag. En
kvartersgata som gar igenom omradet i nordsydlig riktning, avvattnas med rannstensbrunnar som ar
kopplade till en ledning i Gamla Uppsalagatans 6stra sida. Parkmarken, som i huvudsak bestar av
grasytor i liten lutning har troligtvis en lag avrinning. Avvattning sker genom de i kvartersgatan
placerade rénnstensbrunnarna. En liten avrinning mot soder kan dock férekomma vid stérre regn.
Utanfor omradet i soder gar en gang- och cykelvég i ostvastlig riktning. Gang- och cykelvagen
passerar under Gamla Uppsalagatan i en gangport. Gangporten avvattnas med rannstensbrunnar till
dagvattenledningen l&ngs Gamla Uppsalagatans dstra sida.

Forandringar

I och med den nya exploateringen dkar hardgorandegraden av marken och darmed dagvattenflodet
fran omradet. Kapaciteten i det befintliga dagvattensystemet genom staden &r begransad och
dagvattnet behdver darfor fordrojas innan det ansluts till det allménna dagvattennétet. Foljande
forutsattning ska galla for omréadet: “Dagvattenflddet ut fran planomradet far inte Gverstiga
motsvarande vad som kommer fran planomradet idag vid ett dimensionerande 2-arsregn.
Dagvattenanlaggningen inom planomradet ska dimensioneras for att klara detta flode vid ett
dimensionerande 10-ars regn.”

Planerad byggnation ger for ett regn med 2-ars aterkomsttid och med 10 minuters varaktighet att flodet
skulle oka fran 20 I/s till 102 I/s. Vid ett regn med 10 ars aterkomsttid och 10 minuters varaktighet
skulle flodet fran omradet (utan fordrojande atgarder) oka fran 35 till 174 I/s vid exploatering. For att
minska denna effekt foreslas att svackdiken anldggs samt ett magasin under parkeringen i soder som
kan hélla 92 m® dagvatten. Denna magasinsvolym baseras pa att det fran omradet vid ett 10-arsregn,
10 minuters varaktighet, endast ska slappas ut sa stort flode som planomradet genererar idag
(oexploaterat) vid ett 2-arsregn, 10 minuters varaktighet. Hustak planeras avvattnas till marken via
stupror med utkastare. Val pa marken rinner dagvattnet i graskladda svackdiken. Dessa diken utgor en
del av fordrojningen och flédesutjamning av dagvattnet samt bidrar till rening av dagvattnet genom att
partikelbundna féroreningar sedimenterar genom vaxtupptag. Svackdiken I6per pa émse sidor om
kvartersgatan inne i omradet fram till parkeringen i séder. Under parkeringen placeras ett
fordréjningsmagasin. Svackdikena planeras att anslutas till fordréjningsmagasinet. Magasinet kan
utformas som ett magasin med dagvattenkassetter. Magasinet kan tommas med hjalp av en ledning
som &r ansluten till kommunens dagvattenledning i den Gstvastliga gang- och cykelvagen. Flodet
regleras med ledningsdimension. Parkeringen kan forses med nedsankta planteringslador, sa kallade
Rain Gardens, for avskiljning av olja och 6vriga fororeningar samt sediment. Vid stora regn maste
omradets hojdsattning medge att dagvatten kan rinna pa ytan fram till svackdikena. Det kan aven vara
pa sin plats att se dver hojdséttningen av husens bottenplan sa att hojden inte blir for 1ag. Resultatet av

15 (33)



Detaljplan for Gamla Uppsala 21:20, Laga kraft 2020-09-02
Dnr: 2013-000489

fororeningsberékningar visar att halten av fororeningar i dagvattnet kommer att minska for alla &mnen
efter exploatering och foreslagna reningsatgarder. Halterna ligger dessutom langt under foreslagna
riktvarden for dagvattenutslapp. | berakningarna har hansyn tagits till de gréna ytor som planeras kring
fastigheterna samt de svackdiken som omradets dagvatten leds till. Dessa graskladda diken med flack
slantlutning har en mycket god reningseffekt pa dagvattenfororeningar. De Rain Gardens som foreslas
omhénderta dagvatten fran parkeringen har inte raknats med i de presenterade vardena. Om dessa
anlaggs (och underhalls med erforderlig skétsel) kommer méangderna av fororeningar att minska
ytterligare. Utredningar och undersdkningar som bor utforas i det fortsatta arbetet ar bland annat:

o Detaljprojektering av dagvattensystem och férdrojningsmagasin mm.
e Kontrollera att tankta forbindelsepunkter kan utnyttjas, dagvattenledningar vid gangporten under
Gamla Uppsalagatan.

N1 Dagvatten ska fordréjas och renas lokalt innan anslutning sker till det allmanna
dagvattennatet.

Gamla Uppsalagatan

| foreslagen gatusektion finns foérutsattningar for en god dagvattenhantering (PM Dagvattenhantering
pa gatumark inom Gamla Uppsala 21:20). Néara korsningen mot Iduns vag och strax fore gang- och
cykelbron i soder finns lite langre strackor med enbart gras. Dessa utformas som svackdiken, dvs. med
en flack lutning mot mitten. Genom ratt hgjdséttning leds gatuvattnet in via slapp i kantstenen mot
vaxtytorna. Vid slappen sétts erosionsskydd for att undvika erosionsskador i planteringen. Vatten fran
gang- och cykelbanan rinner ner i véxtbadden langs hela kanten. | zonen som rymmer parkeringsplats
laggs en ranndal langs kantstenen som samlar upp vattnet och leder det till ndsta plantering. Samtliga
planteringar ska ligga lagre &n vagytan sa att vattnet kan stiga 5-10 cm vid kraftiga regn. | slutet av
varje vaxtbadd satts en brunn som fungerar bade som luftningsbrunn och braddbrunn. Totalt sett
uppnas kravet. Det finns dock inte sa stora marginaler, sa andelen gronytor far inte minska. Med sa
sma marginaler ar det ocksa viktigt att fordrojningsvolymerna ar jamnt spridda langs hela strackan. Att
ersatta en gronyta med en dagvattenbrunn for att sedan kompensera med en stérre skelettjord pa ett
annat stalle ar inte mojligt. Systemet bygger pa att allt vatten avleds via gronytor. Braddning till
ledningsnatet vid haftiga regn ar dock tillatet da det pa arsbasis ar sma mangder som medfor
bréddning.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Omradet avgransas i oster och norr av tva valtrafikerade gator, Gamla Uppsalagatan och Iduns vag. De
ar utformade som matarleder for biltrafik. Gamla Uppsalagatan har en cirka 10 meter bred kdrbana.
Iduns vag har en cirka 8 meter bred kérbana.
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Vy sedd fran Gamla Uppsalagatan mot soder.

Trafikfléden
Trafikbelastningen pa Gamla Uppsalagatan uppgar idag till omkring 1500 fordon/arsmedeldygn och
pa Iduns véag till omkring 3000 fordon/arsmedeldygn. Pa bada vagarna angor andelen tung trafik 10 %
av trafikflodet. Hastigheten pa Gamla Uppsalagatan och Iduns vag ar 50 km/h, men kommer att sankas
till 40 km/h.

Kollektivtrafik
Bade Gamla Uppsalagatan och Iduns vag trafikeras av stadsbussar och busshallplatser finns utmed
bada dessa gator.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Planomradet ar lattillgangligt for gdende och cyklister. Pa bada sidor om Iduns vég finns gang- och
cykelvagar. Fran stadskarnan nas omradet via ett gang- och cykelstrak. Planomradet utgor norra delen
av detta strak och har finns gang- och cykelvagar som ansluter till nérliggande villabebyggelse och
park i ostvastlig riktning. Cykelparkering ska framja cykel som transportmedel och darmed finnas i
attraktivt och vaderskyddat lage. Antalet cykelplatser bor vara en per boende.

Forandringar

Gator

Detaljplanen ger forutsattningar for omvandling av Gamla Uppsalagatan till en stadsgata med
tradplanteringar och kantstensparkeringar pa bada sidor om kérbanan. Korbanans bredd minskas till
totalt 7 meter och den Ostra och vastra sidan kompletteras med en 4 meter bred gang- och cykelvag
och en 3,5 meter bred zon med utrymme for kantstensparkering och trad. Iduns vag behaller sin
befintliga gatubredd och den befintliga gang- och cykelvagen breddas till 4 meter. Den nya
gatusektionen ansluter i soder till en befintlig vagbro éver en gang- och cykeltunnel, som ligger
utanfor planomradet.

GATA Huvudgata
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Illustration 6ver ny gatusektion for Gamla Uppsalagatan

Gang och cykel

Den befintliga gang- och cykelvagen inom planomradet kommer att flyttas till gatumark tillnGrande
Gamla Uppsalagatan. Soder om planomradet ansluts den till befintliga gang- och cykelvégar, vilket
innebér att det nordsydliga gang- och cykelstraket mot centrala Uppsala sakerstalls i sin ursprungliga
strackning. Inom planomradet planlaggs tva parkomraden, en i norr och en i soder. Det norra
parkomradet mojliggor passage mellan Snorrevagen och Iduns vag. Det sodra parkomradet majliggor
gang- och cykelvagspassage for vidare anslutning till befintliga gang- och cykelvégar, soder om
planomradet. Gatumarken i anslutning till befintlig busshallplats pa sodra sidan av lduns vag utvidgas
sa att det finns plats for att anldgga en gang- och cykelvég.

Parkering, angdring, utfart

Syftet med Parkeringstal for Uppsala ar att ge vagledning for planering av parkering for bil och cykel
pa kvartersmark. Vagledningen sker med hjélp av riktvarden som ska hjélpa till att sakerstalla att det i
skalig utstrackning finns lamplig plats for parkering pa tomten, eller i narheten av den, vid plan- och
lovarenden enligt plan- och bygglagen.

Enligt Parkeringstal for Uppsala galler for bostader galler 5 platser for bilparkering/1000 kvm boarea
(BOA) och 40 platser for cykelparkering/1000 kvm boarea (BOA). Planerade bostader inom
planomradet uppgar till cirka 8 800 kvm BOA, vilket innebér 44 platser for bilparkering och 352
platser for cykelparkering. Byggherren har for avsikt att upprétta en mobilitetslésning och inga avtal
med ett foretag som arbetar med bilpool som parkeringsldsning. Enligt féretagets riktlinjer behévs 1
bilpool/50 lagenheter, vilket innebar att 4 sadana platser bor uppréattas inom omradet. Forslaget
illustrerar en parkering med utrymme for 32 parkeringsplatser, varav 4 platser ingar som bilpool. Inom
25 meter fran entréer kommer parkeringsplatser for rorelsehindrade anordnas.

Inom bostadsgarden kommer tre vaderskyddade cykelférrad med totalt 240 platser uppforas.
Resterande 112 cykelplatser som krdvs for att uppfylla parkeringstalet om 352 platser uppfylls genom
anordnande av cykelstall. Cykelframjande atgarder kommer att inforas. | planomradets nordvastra del
planeras att anléggas en verkstad dar det kommer finnas planeras att det ska finnas 5 stycken
laddplatser for elcykel, vilket innebér totalt 20 laddplatser (forraden kommer byggas sa att det finns
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forutsdttningar att uttka laddningsméjligheterna vid behov). For att mojliggora att transporter kan ske
utan bil, planeras att 5 stycken transportcyklar ska finnas tillgdngliga for anvandning.

Totalt uppgar antalet bilparkeringar till 36 stycken, vilket innebar att det saknas 8 bilplatser enligt
Parkeringstal fér Uppsala. Enligt dessa riktlinjer bor parkeringstalen kunna provas efter de speciella
forutsattningarna som finns i varje enskilt fall. Varje avvikelse fran parkeringstalen ska tydligt
motiveras. En reduktion av 8 bilplatser motiveras med att bilpool och cykelframjande atgérder infors
samt att planomradet enligt oversiktsplanen ligger vid ett utpekat huvudstrak for kollektivtrafiken.

Angoring till bostaderna sker fran den egna kvartersmarken. En kvartersgata anlaggs for angoring av
sophamtning, flyttbilar och raddningstjanst. Kvartersgatan behover utformas sa att den klarar tung
trafik och vara minst 4 meter bred, for att det ska finnas utrymme for avfallsfordon for sophdmtning
och gang- och cykeltrafik. Omedelbart norr om kvartersgatans utfart mot Iduns vég, inom allmén plats
(gata), avser kommunen besluta om lokala trafikforeskrifter om férbud mot trafik med motordrivet
fordon i nordlig fardriktning. En parkeringsplats planeras i sodra delen av planomradet. For att hindra
storande ljus fran bilstralkastare medges att plank med en hojd av 1,10 meter far uppfoéras mot de sidor
av parkeringsplatsen som vetter mot befintlig bebyggelse.

Angoring till centrumverksamheter sker inom gatumark, langs Gamla Uppsalagatan. Inom
gatumarkens parkerings- och planteringszon ordnas parkeringsplatser, pa- och avstigningsplatser for
personbilar, parkeringsplats for rérelsehindrade, samt en lastplats for leveranser. For angdring till
centrumverksamheter med entréer mot Iduns vdg ordnas parkeringsplatser for rorelsehindrade inom
kvartersmarken.

parkering Parkering far finnas som ska ramas in av buskar/trad.

F=#— —&— - Kgrbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar forbudets slut.
Bestammelsen syftar till att begransa in- och utfart pa Gamla Uppsalagatan och Iduns
vag. Detta sékerstaller en god trafiksakerhet.

Halsa och sdkerhet
Forutsattningar och forandringar

Buller

Planomradet ar bullerutsatt fran tva bullerkéllor, Gamla Uppsalagatan och Iduns vég. Gamla
Uppsalagatan har en trafikmangd pa cirka 1500 fordon/arsmedeldygn och Iduns vag pa cirka 3000
fordon/arsmedeldygn. Pa bada vagarna utgor andelen tung trafik 10 % av trafikflodet och skyltad
hastighet ar 50 km/h. En trafikbullerutredning (Trafikbullerutredning) har upprattats for planomradet.
Bullerberéakning har utgatt fran 40 km/h, som kommer att inforas pa Gamla Uppsalagatan och Iduns
V&g.
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O %f ﬂ?

Oversiktskarta sdm visar plaherade hus (A-H) och'véningsanta‘l.
Structor Akustik AB

Ekvivalent ljudniva
Planen medger atta flerbostadshus i tre till sex vaningar. Pa entréplanet planeras forutom bostader
aven for bokaler (en boendeform som kombinerar bostad och lokal) och ett kafé.

For lagenheter i HUS A dverskrids riktvardet 55 dBA som mest 3 dBA for fasader som vetter mot
gata. Lagenheternas planlésning medger att halften av boningsrummen kan orienteras mot ljuddampad
sida om hdgst 55 dBA.

For lagenheter i HUS C 6verskrids riktvardet som mest med 2 dBA for fasader som vetter mot gata.
For de évre planen i HUS C finns en balkongzon med tatt racke planerad pa 6stra fasaden. Med
skarmverkan medtagen for dessa balkonger beréknas riktvardet om 55 dBA klaras vid fasad for
samtliga lagenheter. L&genheternas planlésning medger att halften av boningsrummen kan orienteras
mot ljudddmpad sida om hogst 55 dBA. Entréplanet i HUS C planeras bli ett kafé och innehaller inga
bostader.

For HUS D, E OCH G Kkilaras riktvardet om 55 dBA for samtliga lagenheter utan extra atgard.

For lagenheter i HUS B, F och H 6verskrids riktvardet som mest med 2 dBA for fasader som vetter
mot gata. FOr de dvre vaningsplanen planeras en balkongzon med téta racken for fasader mot gata.
Med skarmverkan medtagen for dessa balkonger berdknas riktvardet om 55 dBA klaras vid fasad.
Ljudmiljon pa balkongerna kan ytterligare forbattras om balkongtaket forses med ljudabsorbent.

For entréhuset i HUS B behovs en 1 m hdg och 10 m lang mur langs cykelvagen for att riktvardet ska

klaras vid fasad for den planerade enkelsidiga bokalen, se figur nedan. For hérnldgenheterna i HUS B
(ocksa planerade bokaler) klaras avstegsfall genom att halften av bostadsrummen far tillgang till en
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ljudddmpad sida om hogst 55 dBA. For entréplanet klaras riktvéardet for HUS F. For lagenheter pa
entréplanet i HUS H medger lagenhetsplaneringen att halften av bostadsrummen far tillgang till en
ljudddmpad sida om hdgst 55dBA.
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langs cykelbana. Structor Akustik AB
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Maximal ljudniva
Den maximala ljudnivan blir upp mot 82 dBA langs fasader narmast gata. Med uteplats pa
bullerdampad sida innehalls riktvardet 70 dBA.

[ > 55dBA
SN > 60
RS =27
=
¥
N

I > 80
&, /\ I > 85
N 77 —

Maximal Ijudnié 2 m over mark (ej frifalt) samt hogsta
frifaltsvarde pa nagot vaningsplan vid fasad.
Structor Akustik AB

mi Dar bullernivaer 6verstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifaltsvarde) ska
byggnader utformas sa att:

- Minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ar vanda mot tyst eller ljuddampad
sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efterstravas) och hogst 70 dBA
maximal niva utanfor fonster (frifaltsvarde).

- Varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljuddampad sida (50 dBA) i nara anslutning till bostaden.

- Balkonger forses med tatarécken.

Sammanfattning

De dygnsekvivalenta ljudnivaerna uppgar som hogst till 58 dBA vid fasad. Samtliga lagenheter klarar
antingen grundriktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva eller far tillgang till en sida dar ljudnivan &r
hogst 55 dBA med foreslagna atgarder. En gemensam uteplats dar riktvardena klaras kan anordnas i
planomradets centrala delar. Den maximala ljudnivan blir upp mot 82 dBA langs fasader narmast
gata. Med uteplats pa bullerdampad sida innehalls riktvardet 70 dBA. Malet for trafikbuller inomhus
kan innehallas med lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon. Fasadisoleringen maste studeras
mer i detalj i projekteringen.
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Motiv till avsteg

For totalt 23 av 193 planerade lagenheter gérs avsteg fran grundriktvardena for trafikbuller. Detta
innebar att flertalet (cirka 88 procent) klarar grundriktvardena. Enligt Boverkets allménna rad
(Boverkets skrift “Buller i planeringen”, Allmanna Rad 2008:1) finns i vissa fall forutséttningar att
gora avsteg fran huvudregeln. Planomradet ligger vid Gamla Uppsalagatan, som i Gversiktsplanen
pekas ut som “stadsstrak”, dvs. ett av de strategiska gatustraken i Uppsala som utgor huvudstrak for
kollektivtrafiken. Avstegen motiveras darfor av att planomradet ansluter till befintlig
bostadsbebyggelse langs ett kollektivtrafikstrak. Bebyggelsen ordnas sa att ljuddampad sida skapas
mot en gemensam gard, dar ekvivalent ljudniva ar lagre an 45 dBA. Enligt en ny férordning
(2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, som bérjade galla 1 juli 2017, bor buller fran
spartrafik och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad, respektive 65 dBA for
byggnader om hogst 35 kvadratmeter. Aven om forordningen inte ska tillampas for drenden péborjade
fore 2 januari 2015, finns anledning att de nya riktvardena far ge viss vagledning och motiv till att
tillimpa avsteg fran grundriktvardena.

Storningar stralkastarljus

Med anledning av parkeringsplatsens lage nara befintlig bebyggelse, finns risk for att stralkastarljus
fran bilar riktas in mot bostaderna. For att forhindra dessa storningar far plank med en hgjd av cirka
1,0 meter uppforas pa de stallen narmast parkeringsplatsen dar sddana storningar kan uppsta.

Markfdéroreningar

Omradet ar inte upptaget i lansstyrelsens lista 6ver potentiellt fororenade omraden. En miljoteknisk
markundersckning for en bullervall (PM Miljoteknisk markundersokning) har utforts for planomradet.
Bullervallen, som &r cirka 1,5-2 meter, finns utmed Gamla Uppsalagatan. Fyllningen i denna bestar i
huvudsak av grus och sand. Uppgifter finns om markundersokning i tidigare bullervall pd 6stra sidan
av Gamla Uppsalagatan. Enligt uppgift visade analysresultatet pa fororeningar i fyllningsmateria let.
Resultaten fran genomférda markundersokningar visar att fyllningen inom bullervallen innehaller
relativt 1aga haltnivéaer av fororeningar. 1 en borrpunkt forekommer halter av nickel nagot dver
riktvardet for kanslig markanvéandning (motsvarar odlingshar mark och bostadsmark). Da 6vriga
provpunkter ej pavisade forhojda halter av nickel ar fororeningen sannolikt slumpméssig. Patraffade
fororeningar bedéms inte utgora nagon miljo- eller halsomassig fara. Urschaktad markvolym bor sa
langt som mdjligt ateranvindas, forutsatt att den tekniska kvaliteten pa fyllningen medger det. Aven
om undersokningen visar att undersokta omraden i stort sett ar rena kan stallvisa mindre
spill/fororeningar inte uteslutas. Patraffas sadana lokala fororeningar kan dessa hanteras i samband
med schakt/exploatering.

-4

Karta som visar ungefarlig utb‘redning av
undersokt omrade (rod farg). Structor Miljo-
byran Stockholm AB
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Solinstralning

Solstudie har utforts som visar skuggverkan under olika arstider och klockslag. Foreslagen bebyggelse
kommer att skugga delar av befintlig bebyggelse véster om planomradet i mars och september pa
morgonen (kl. 08:00), samt skugga delar av befintlig bebyggelse norr om planomradet under sen
eftermiddag (kl. 17:00). Sammanfattningsvis innebar den nya bebyggelsen mattlig skuggpaverkan och
forsamringar av ljusforhallandena for intilliggande bebyggelse. Solforhallandena for de foreslagna
husens bostadsgard blir gynnsamma under stora delar av aret. Skuggpaverkan sker endast tidigt pa
morgonen (kl. 08:00) i mars och september.

20 mees U 08.00 22 juni id 08.00C 22 septomber M 08.00

20 mens Wl 12.00 22 juri id 12.00 22 september i 12.00

20 mers 1 17.00 ) jue 7.0 22 september K 17.0

Solstudie gjord av Andreas Martin-L6f Arkitekter.

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft syftar till att skydda ménniskors hdlsa och naturmiljén. Normerna ar
bindande nationella foreskrifter som har utarbetats i anslutning till miljobalken. I plan- och bygglagen
anges bland annat att planlaggning inte far medverka till att en miljokvalitetsnorm 6évertrads. Partiklar,
PM 10, och kvavedioxid, NO,, &r de luftfroreningar som har de hogsta nivaerna i jamforelse med
miljokvalitetsnormerna till skydd for manniskors halsa. Respektive normvérde som &r svarast att klara
géller for dygnsmedelvarden och avser korttidsexponering vid hdga halter. Ostra Sveriges
Luftvardsforbund har utfort berakningar 2015 som baseras pa utslapp och métningar i regionen och
halterna géller 2 meter ovan mark for ett meteorologiskt ar. Berdkningarna visar dygnsmedelvarden
for partikelhalt i luft (PM 10) och kvavedioxidhalt (NO,). Normvérdet for partikelhalt i luft (PM 10)
som ska klaras ar 50 pg/m*® (mikrogram per kubikmeter) och miljokvalitetsmalet &r 30 pg/me
(mikrogram per kubikmeter). Normvardet for kvavedioxidhalt (NO2) som ska klaras &r 60 pg/m?
(mikrogram per kubikmeter). For det aktuella omradet ligger beréaknad halt av partiklar (PM 10 dygn)
inom intervallet 20-25 pg/m3och kvévedioxidhalten (NO,) inom intervallet 30-36 pg/m? ndrmast
korsningen och inom intervallet 24-30 pg/m® inom 6vriga planomradet. Den foreslagna bebyggelsens
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utformning i mindre volymer véster om Gamla Uppsalagatan majliggor god luftvéxling och forhindrar
bildning av instangt omrade. Eftersom det aktuella omradet idag ligger langt under gransvardena for
bade miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsmalet, beddms den sammantagna kumulativa effekten
av den beraknade trafikalstring som orsakas av det aktuella planforslaget och paborjad nybyggnation
pa Ostra sidan av Gamla Uppsalagatan (kvarteret Leopold) inte leda till 6verskridanden av dessa.

1214 [l 1416 [l 1618 [l 1820 2025 2530 | 3035 [ 3550 [l > sougm: 912 [W12-15 [l 1518 [ 1824 | 24-30  30-36 | 36-45 [ 48-60 ] > 60 ugim?

Partikelhalt i luft (PM 10) respektive kvéavedioxid (NOZ2) i luft &r 2015. Kartorna &r framtagna av
SLB-analys pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB: verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten. Den nya bebyggelsen ska anslutas till det allmdnna vatten- och avloppsnatet.
Anslutningsavgift erlaggs enligt gallande taxa. Befintliga ledningar finns i nordvastra och sédra
planomradet.

Avfall

Renhallningsfordon for hamtning av avfall ska kunna angdra utan backningsrorelser och enligt
arbetsmiljoverkets foreskrifter. Angéring med avfallsfordon for sophdmtning ska ske inom
kvartersmark. Dragvagen for sopkarl ska vara hardgjord, uppga till maximalt 10 meter samt utformas
utan nivaskillnader. VVaxtlighet far inte inskranka pa vagbredden for avfallsfordon. Nedgravda
avfallsbehallare, s.k. molucker, planeras pa tva stéllen langs kvartersgatan. For anvandande av
nedgravda avfallsbehallare rekommenderas att aven utsortering av forpackningar ska ske i omradet.

El

Planomradet ligger inom Vattenfalls elforsorjningsomrade och det finns elanlaggningar inom och i
narheten av planomradet. Det kréavs en forstarkning av befintliga natstationer for el for att kunna
forsorja de nya byggnaderna. | sodra delen av planomradet planlaggs déarfor ett omrade for en
elnatstation.

Varme

En fjarrvarmeledning gar tvarsigenom planomradet. Ledningen kommer att ligga kvar i sitt nuvarande
ldge med vissa justeringar i norr. Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenétet.
Anslutningsavgift faststalls vid offerttillféllet.

Tele och bredband
Det finns teleanlaggningar inom planomradet och bredband inom naromradet. Omradet har darmed
goda forutsattningar att forsorjas med elektronisk kommunikation.

E Teknisk anléggning
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u Marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Fjarrvarmeledningen ligger kvar i sitt nuvarande lage med vissa justeringar i norr.
Fjarrvarmeledningen sakerstélls med ett u-omrade. Ledningar for vatten och avlopp
samt elanlaggningar sakerstalls med u-omraden.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Genomforande tid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Uppsala kommun &r huvudman for allman plats inom omradet.

Byggherren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen. Uppsala kommun ansvarar
for utbyggnad av allmén plats.

Avtal

Planavtal
Ett planavtal har uppréttats mellan byggherren och kommunen.

Kdpeavtal for exploatering

For att den planlagda kvartersmarken ska kunna saljas och bebyggas ska en byggherre teckna ett
kopeavtal for exploatering med kommunen. Avtalet ska reglera 6verlatelsen av de delar av
kommunens mark som planlaggs som kvartersmark samt byggherrens ataganden i samband med
exploateringens genomfdrande.

Tekniska atgarder

Utre dningar infor bygglovsprévning
Byggherren bekostar de utredningar som &r nddvandiga for bygglovprovningen.

Buller

Byggherren ansvarar for att utreda forutséattningarna for att klara bullervéardena vid ett genomférande
av planen.

Solstudie
En solstudie har tagits fram och visar att den nya foreslagna bebyggelsen paverkar omgivande
bebyggelse till viss del.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.
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Geote knik och vattenskydd

Byggherren bekostar de eventuella geotekniska utredningar som ar nddvandiga. Planomradet ligger
inom den yttre zonen for vattenskyddsomradet for dricksvatten.

Bullervall

Befintlig bullervall inom planomradet langs Gamla Uppsalagatan ska tas bort. Eftersom bullervallen
provtagits och fororeningar patraffats ska samrad ske med kommunens Miljoforvaltning i god tid fore
planerad exploatering. Atgarder i ett férorenat omrade, som kan medféra risk for dkad spridning och
exponering, ska samradas och anmalas till tillsynsmyndigheten.

Ledningar

o Vattenfall AB HeatNordic

Fjarrvarmeledning inom omradet ligger kvar i sitt nuvarande lage med vissa justeringar i norra delen
av planomradet och séakerstalls genom ett u-omrade. Delar av den strackning av fjarrvarmenétet som
I6per l&ngs Iduns vag kopplas bort och ersétts med ny strdckning i Gamla Uppsalagatan.

e Uppsala vatten och avfall AB

Det finns genomgéende vatten- och avlopps- och dagvattenledningar inom planomradet. Tva u-
omraden i norra och sodra delen av planomradet sakerstélls for befintliga  ledningar.

e Vattenfall Eldistribution AB

Nya hogspanningsledningar beh6vs inom planomradet och detta sakerstalls med ett u-omrade langs
kvartersgatan. En lagspanningskabel korsar planomradets nordvastra del, och behdver flyttas om
planen ska genomforas i sitt nuvarande lage. Om befintliga kablar behdver flyttas sa utfors det av
Vattenfall men bekostas av fastighetségaren. Befintliga natstationer i omradet kraver en forstarkning
for att kunna forsorja de nya byggnaderna inom planomradet med el. En elnatstation placeras darfor i
sodra delen av planomradet.

e Skanova

Det finns ledningar for tele inom planomradet.

e Ip-Only

Det finns ledningar for bredband inom naromradet.

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden, oké&nda ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns och samrada med
kommunen om detta i det fall sadana upptacks.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begéras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningsdgare under byggtiden.

Kostnad for flytt av ledningar som ar nddvandiga for detaljplanens genomférande regleras i separat
avtal mellan Uppsala kommun och ledningsagare.

Arkeologi

Framtagen arkeologiutredning pavisar att det finns fornlamningar inom planomradets norra del. Ett
tillstand for att ta bort fornlamningarna i samband med byggnation kommer sannolikt villkoras att
fornlamningarna ska undersokas arkeologiskt. Detta sker enligt kulturminneslagen (KML) pa
sOkandes bekostnad. Ett eventuellt faltarbete kommer att ske efter att planen vunnit laga kraft. For den
idag centralt beldgna fjarrvarmeledningen, som ska, ligga kvar i sitt nuvarande lage med vissa
justeringar i norra delen av planomradet, ska ansokan om tillstand enligt KML goras innan flytt av
ledningen kan &ga rum. Ansokan bor Idmnas in senast i anslutning till att planen vinner laga kraft.
Infor borttagandet av bullervallen langs Gamla Uppsalagatan krévs ingen ytterligare hantering enligt
KML. Byggherren ansvarar for tillstindsansokan samt bekostar de eventuella undersokningar enligt
KML som kravs for genomfoérande av detaljplanen.
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Dagvatte n

Tillkommande dagvatten ska kunna férdréjas och renas lokalt inom fastighet innan det slapps ut pa det
kommunala ledningsnétet. VVéxtb&ddar och svackdiken ska anléggas for rening och utjgamning av
dagvatten (se PM Dagvatten, Avrinning dagvatten). Vid omvandling av gatan till stadsgata behdver
reningen och fordrojningen uppratthallas sa att inte fororeningsmangderna okar. Utgangspunkten for
framtida dagvattenhantering ar att lata allt vatten passera grénytor med majlighet till
vaxtupptag/avdunstning/infiltration innan 6verskottsvatten nar ledningsnétet (se PM Dagvatten pa
gatumark inom Gamla Uppsala 21:20).

Brand

Ny brandpost behdvs inom planomradet som kan placeras i anslutning till korsningen vid lduns vag
och Gamla Uppsalagatan. Raddningsvéagar ska anordnas i sadan omfattning att brandférsvarets fordon
kan stéllas upp maximalt 50 meter fran byggnads angreppsvag (normalt entrén). Detta kan uppnas om
den genomgaende gardsytan mellan bebyggelsen fran norr till soder utfors som raddningsvag. For den
hogre bebyggelsen, dar lagenheter ar belagna hogre an 11 meter upp (vanligen fjarde vaningen) ar det
nodvandigt att anordna raddningsvagar och uppstaliningsplatser for hojdfordon sa att brandférsvarets
stegutrustning ska kunna utgéra alternativ utrymningsvag. Réaddningsvéagar behdvs i sadan omfattning
att varje lagenhet kan nas. Alternativ till brandforsvarets utrustning utgar alternativ utrymningsvag ar
att trapphusen utfors som Tr2-trapphus. Uppstéllningsplatser bér anordnas pa kvartersmark.

Lokal trafikfore skrift

Omedelbart norr om den nya kvartersgatans utfart mot Iduns vég, inom allmén plats (gata), avser
kommunen besluta om lokala trafikforeskrifter om férbud mot trafik med motordrivet fordon i nordlig
fardriktning. Pa grund av busshallplatsens lage &r det inte trafiksékert att tillata utfart mot Iduns vég,
varfor denna atgard ar nodvandig.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Overléte Ise av kvarte rsmark

Byggherren ska till kommunen erlagga en kdpeskilling for kvartersmarken for bostads- och
centrumandamal i enlighet med vad som avtalas i markanvisningsavtalet och sedermera i kopeavtalet
for exploatering.

Bygg- och anlaggningsatgarder inom kvarte rsmark samt anslutningsavgifte r

Byggherren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom den blivande
kvartersmarken. Byggherren ska dven sta for anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur kopplade till
detaljplanens genomforande inom kvartersmark, exempelvis vatten och avlopp.

Bygg- och anlaggningsatgarder inom allméan platsmark

Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker inom allmén
platsmark. Byggherren ska dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av bygg- och anlaggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

Ledningar

Kommunen bekostar flytt av fjarrvéarmeledning. Kostnaden for flytt av ledning regleras i separat avtal
mellan Uppsala kommun och ledningségaren.
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Bullervall

De massor fran bullervallen som gar att ateranvanda i samband med exploateringen ska ateranvéandas
pa plats. Bullervallen har provtagits och fororeningar har patraffats. Kommunen bekostar den
eventuella sanering som kan komma att behdvas vid borttagande av bullervallen. Kommunen bekostar
ocksa bortforsling av de massor i bullervallen som pa grund av sin beskaffenhet ej gar att anvanda i
exploateringen.

Anslutningsavgifter
Byggherren bekostar erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som ar kopplade till ett
genomforande inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighe tsbildning
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutséttning for planens
genomforande. Den blivande kvartersmarken for bostads- och centruméandamal ska avstyckas och
bilda en ny fastighet.

Ledningsratt
Bolag som har eller nedlagger ledningar i den blivande kvartersmarkens u-omraden har majlighet att
pa egen bekostnad ansoka om att ratten att ha ledningar dar faststélls juridiskt som s k ledningsrétt.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomférande av planen medfér att del av fastigheten Gamla Uppsala 21:20 som idag &r planlagd
som allman plats, park 6vergar till att bli kvartersmark for bostader och centrumverksamheter.

Del av fastigheten Gamla Uppsala 21:20, som idag &r planlagd som allmén plats, park 6vergar till att
bli allmén plats, gata.

Del av Gamla Uppsala ga:18 ligger inom planomradet och kommer behéva omprovas eftersom
marken planeras bli allmén gata.
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Foreslagen ny kvartersmark
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Ilustrationen visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Ett nollalternativ
innebér ett beskrivet scenario av vad som hander da planforslaget inte genomfors t.ex. om géllande
plan fortsatter att verka eller om annan rimlig/trolig utveckling av omradet kan definieras.
Planforslagets konsekvenser ska stallas mot ett nollalternativ for att tydliggéra graden av
konsekvenserna.

Miljoaspekter
Landskapsbild, Stadsbild

Detaljplanen innebar att mark som idag ar obebyggd tas i ansprak for ny bebyggelse. Det innebar att
det sker en forandring av den aktuella platsen som aven paverkar omradet som helhet. Bebyggelsens
varierande placering och vaningshjd samt att den ar uppdelad i mindre volymer kommer att ge ett
nytt inslag i stadshilden. Bebyggelsen ar lagre i soder for att ansluta i skala mot befintlig bebyggelse.
Bebyggelsens uppdelning i mindre volymer méjliggor siktlinjer in mot garden. Den nya bebyggelsen
kommer att ansluta i skala till den paborjade nybyggnationen pa Gstra sidan av Gamla Uppsalagatan
(Detaljplan for Kv. Leopold) vilket ger goda forutsattningar att skapa ett stadsméssigt och
sammanhallet gaturum.
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Kulturmiljé

I samband med planarbetet har en arkeologisk utredning tagits fram som indikerar att det finns
fornlamningar fran bronsaldern inom ett begransat omrade i norra delen av planomradet. Den
foreslagna bebyggelsen ar endast majlig under forutséttning att l&ansstyrelsen medger att dessa kan tas
bort.

Naturmiljo

Inga uttalade naturvarden finns pa platsen och genomférande av detaljplanen bedoms darfor inte
paverka dessa intressen.

Rekreation och friluftsliv

Planen berdr varden for rekreations- och friluftsliv eftersom stora delar av omradets narpark gar
forlorad, vilket i sin tur innebér att norra delen av omradets centrala gronstrak forsvinner. Forlusten av
detta kan dock uppvagas av planomradets narhet till Nybyparken och Yrsaparken samt att det inom
Nyby och Gamla Uppsala finns tillgang till fler parker och storre friluftsomraden. Mojligheten att
utdva framfor allt spontanidrott forsamras nagot. | Nybyparken finns dock tillgang till bade storre och
mer kuperade Gppna gronytor samt delar med park- och lekutrustning. | Yrsaparken finns tillgang till
fotbollsplaner. Den befintliga gang- och cykelvagen som gar genom omradet fran norr till séder
kommer att ersattas av en kvartersgata. Planen skapar utrymme for gang- och cykelbanor pa bada sidor
av Gamla Uppsalagatan. Gang och cykelbanan pa den vastra sidan kommer att ha fortsatt vidare
koppling till befintligt cykelvagnat séderut och mot centrala Uppsala. Detta kommer att bidra till att
allméanhetens tillgang till gang- och cykelvéagar inom omradet upprétthalls pa vastra sidan av Gamla
Uppsalagatan och forstarks pa den 6stra sidan.

Mark och vatten

Under forutséttning att dagvatten fordrdjs och renas innan det slapps vidare ut i kommunens
dagvattensystem bedoms inte detaljplanen medféra nagon negativ paverkan pa mark och vatten.

Resurshushallning

Planen bidrar i begransad utstrdckning till anvédndandet av naturresurser. Bebyggelsen inom
planomradet kommer att alstra avfall, vilket i stort sett ar en foljd av all bostadsbebyggelse. Da
bebyggelsetillskottet i detta fall bestar av bostader och till viss del lokaler for centrumverksamhet
beddms inte miljébelastningen bli stor. Dessutom tillkommer bebyggelsen i nérheten av ett
bostadskvarter, vilket innebér att befintliga system for hantering av vatten och avlopp samt energi kan
anvandas. Det finns goda mojligheter till att aka kollektivt med buss till och fran omradet.

Halsa och sakerhet

Planen férvantas inte paverka omgivningen i nagon storre utstrackning vad galler buller och luft. Da
den nya bebyggelsen, som avser smalagenheter och lokaler for centrumverksamhet, ligger relativt
centralt i Uppsala kan man anta att de boende i férsta hand kommer att fardas med cykel eller
kollektivtrafik.

Sociala aspekter
Trygghet och sakerhet

En omvandling av park till bostdder med mdgjlighet till viss del centrumverksamhet innebér en 6kad
vitalisering av omradet som bedoms leda till att omradet upplevs som tryggare att passera kvalls- och
nattetid. Detaljplanen innebdr att fler manniskor kommer att réra sig langs Gamla Uppsalagatan och
Iduns vég, vilket ocksa bidrar till att omradet kommer att upplevas tryggare.
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Tillgénglighet
Narhet till god kollektivtrafik och bra gang- och cykelvagar ger hog tillganglighet. Samtliga lagenheter

far tillgang till hiss. Genomgaende entréer ska pa vissa stéllen finnas mellan gata och mot
bostadsgardar. Allt detta bidrar till en god tillganglighet till omradet.

Barnperspektiv

Det bedoms finnas majlighet till goda uppvéxtmiljoer for barn och unga i stadsdelen Gamla Uppsala
och Nyby. Har finns narhet till natur- och rekreationsmajligheter, majlighet till idrott samt narhet till
skolor och kollektivtrafik. Ett vél utbyggt gang- och cykelvagnat underlattar for barn och ungdomar att
sjalva transportera sig till olika malpunkter. Detaljplanen ger majlighet till en god utemiljo med en
bullerskyddad bostadsgard. Da nya bostader méjliggors i ett omrade, dér det idag inte finns ndgon
bebyggelse, kommer den upplevda tryggheten for barn- och ungdomar att 6ka, da detta gora att
omradet &r befolkat under hela dygnet. Den nya bebyggelsen beddms inte generera nagot namnvart
tillskott av barn da det ror sigom smalagenheter.

Upplatelseformer
Bostaderna planeras att upplatas for sma hyresrétter.

Stadsliv och motesplatser

Fler bostader innebér fler méanniskor som ror sig i omradet som bidrar till ett 6kat stadsliv samt till ett
storre underlag for service i omradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANOCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen bedéms éverensstamma med 6versiktsplanens intentioner. Planomradet ingar i det som
bendamns stadsbygd” och inom stadsbygden forutsatts forandringar ske i riktning mot intensivare
markanvandning. Gamla Uppsalagatan ingar som stadsstrdk”, i Nybystraket. Stadsstraken har
grundlédggande potential for att utveckla stadsliv och bebyggelse.

Miljobalken

Planen beddms vara i 6verensstdammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandningens
lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Planen beror inte riksintressen inom omradet. Planen bedoéms darmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 3. Planen berdr inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden. Planen
beddms darmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 4. Planen berér miljokvalitetsnormerna enligt
miljobalkens kapitel 5, da miljokvalitetsnormer finns for Fyrisan.

Krav stélls i planen pa lokalt omhéandertagande av dagvatten samt att dagvattenflodet fran ny
kvartersmark regleras sa att det inte ska bli storre an i dagslaget, i syfte att inte 6ka belastningen pa
dagvattennatet.

Hustak avvattnas till marken via stuprér med utkastare. Val pa mark rinner dagvattnet pa mark i
gréskladda svackdiken. Dessa diken utgdr en del av fordrgjningen och flodesutjamning av dagvattnet
samt bidrar till rening av dagvattnet genom att partikelbundna féroreningar sedimenterar genom
vaxtupptag. Svackdiken Iper pa 6mse sidor om kvartersgatan inne i omradet fram till parkeringen i
soder. Under sddra parkeringen placeras ett fordrojningsmagasin. Svackdikena ansluts till
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fordrojningsmagasinet. Magasinet toms med hjélp av en ledning som ar ansluten till kommunens
dagvattenledning i den ostvastliga gang- och cykelvéagen. Flodet regleras med ledningsdimension.
Parkeringen forses med nedséankta planteringslador, sa kallade Rain Gardens, for avskiljning av oljaoch
ovriga fororeningar samt sediment. Planen beddms dérmed vara forenlig med miljobalkens kapitel5.

Planen berdr inte miljébalkens kapitel 7. Planen beddms darmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 7.

Stadsbyggnadsférvaltningen

Uppsala i november 2017, reviderad i mars 2018.

Maija Tammela Arvidsson Marie-Louise Elfstrom
detaljplanechef planarkitekt
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