DETALJPLAN FOR Dp 101§
GOKABO, DEL AV NANTUNA 3:1 199 4. 0

UPPSALA KOMMUN S0 KL
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planhandlingama bestdr av en med Dp 101 S betecknad plankarta med

bestdmmelser samt sérskild plan-, miljokonsekvens-, social konsekvens-
och genomférandebeskrivning samt illustration.

PLANENS SYFTE Syftet med planen &r att mgjliggora en utbyggnad av minst 50 smahus,

OCH HUVUDDRAG ™Med hinsyn till omgivande skyddsomrdden och med ekologiska
fortecken. .

PLANDATA Ligesbestimning

Omrddet ligger mellan gamla Stockholmsvigen (vdg 255), och gamla
Néantunaviagen. Det avgrinsas i norr av den nyanlagda Gokabotippen och
1 soder av ett killomridde, 1 vister av ett skyddsomride for
landskapsbitden kring Fyrisdn och i oster av vig 255.

Areal

Omridet omfattar cirka 15 hektar och avgransades efter en
naturmarksinventering som gjordes 1989 av Naturvardsforvaltningen.

Markiigoférhallanden

Omradet dgs av Sveriges Lantbruksuniversitet, Ultuna. Assi Domén har
genom tidigare avtal ritt att bygga minst 50 smahus inom planomradet.
For nédrvarande rdder oenighet mellan de badda om hur detta skall tolkas.
Dessa olika dsikter behandlas inte i planen utan forutsitts vara l6sta nar
byggandet skall borja. Planbestimmelserna giller oavsett vem som
kommer att bygga.

TIDIGARE Oversikiliga planer -
IS\IE[EI;\ILNINGSTAGA [ Oversiktsplan 1990 for Uppsala kommun &r omridet markerat pa:

Markanvindningskartan- Planerat eller diskuterat bebyggelseomrade, BS

Karta 6, Frlufisliv - Obrutet gronbilte kring staden enligt tolkning av
Komunprogram-§5.

Karta 7a, Naturresurser - Yttre grundvattenskyddsomride.
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Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Omrédet har ett forordnande till skydd for grundvattentikt. Detta medfor
bl.a. restriktioner mot enskilda avlopp.

Omradet ingdr i den foreslagna nationalstadsparken for Fyrisan.

Omridet grinsar till ett omride med forordnande enligt gamla § 19 enligt
Naturvirdslagen. Det innebar restriktioner till skydd for landskapsbilden
inom angrdnsande omrdde. Forordnandet innehdiler dock inga
bestimmelser om skétsel av skogsmark.

Oversiktliga planfragor, omgivningar
Gékabo blir en -avskild enklav i skogen mellan Sdvja och Fyrisin. De
nirmast liggande husen finns i Pustnis. Gokabo kommer dirfor troligen
~att f3 en egen identitet och inte betraktas som nigon utbyggnad av
Néntuna eller Savja. Trots det eller kanske pd grund av det ir det viktigt
‘att stérka banden mellan i forsta hand Gékabo och Sivja-Néntuna. De
boende i Pustnds har ett intresse av att behilla en barriir mot Gokabo och
de boende i Gokabo kommer sannolikt att i forsta hand ha intresse av att
nd service i norr och Gster samt att nd drummet i viister. Boende i Pustnis
kan dock, om de vill, dra nytta av en battre tiliginglighet till servicen i

Sdvja genom att en tunnel under vig 255 kommer att anliggas.

Utbyggnad av Gokabo innebir ocksa att stadsgrinsen forskjuts séderut.
Den som. idag kommer koérande i bil = siderifrin pd gamla
Stockholmsvagen kan ha svirt att uppfatta att man faktiskt ror sig inom

‘ bebyggt omréide eftersom husen inte blir synliga frdn viigen férrin vid
Skdneresan.

Stentippen i planomridets norra del ar viktig for kommunen eftersom det
fortfarande finns kapacitet att ta emot cirka 50 000 kubikmeter
jordmassor och det behdvs vid den planerade utbyggnaden av Sivja.
Bebyggelsen i Gokabo fir darfor inte inskrinka kommunens méjligheter
att utnyttja tippen i framtiden.

Program for planomradet
Planomrddet var foremal for programsamrad under april 1996.

Kommunala beslut i dvrigt |

Uppsala kommun har i samr8d med divarande Doménverket skrivit ett
avtal om mdjlighet att exploatera omradet i samband med att Uppsala
kommun forvirvade mark i nirheten av gamla S1. Kdpekontraktet r
daterat juni 1992 och har diarienr 92/625, FN 1992:187 310 :
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3
FORUTSATT- Natur
NINGAR OCH Mark och vegetation
FORANDRINGAR s

Marken karterades noggrant 1989 och inventeringen fanns som bilaga till
A samradsforslaget. Marken bestér framst av tunna skikt av morédn och sand
' med inslag av berg i dagen. Vegetationen utgdrs huvudsakligen av yngre,
: gles tallskog med enstaka inslag av bjorkbevuxna fuktstrdk. Ultuna
bedriver bKOESUIUK pd omradet. vegetauonen 4r ung och har gﬁda
forutsitiningar att anpassa sig till de nya forhallanden som kan uppsta nér
omradet bebyggs. Markskiktet bestdr frimst av mossor och lavar,

lingonris och grés.

Inom planomridet finns en relativt nyanlagd terringcykelbana samt
ridstigar.

Geote(mislfa forhdllanden

Undersskningar har inte gjorts men marken bedoms ha goda
forutsdttningar for bebyggelse. Bjerkings genomforde 1 september 1996
sonderingar for att faststilla ldget for grundvattendelare 1 sédra d@nden av
planomridet. Byggritten forliggs norr om vattendelaren for att inte
paverka Pustnis killa.

Fornlimningar och byggnadsminnen

Omradet inrymmer inga kdnda fornminnen. Bade norr och séder om
planomradet finns registrerade fornlamningar.

Bebyggelsomraden
Bostider

Omridet f6reslas fa en relativt gles smahusbebyggelse 1 hogst tva
vaningar. Planbestimmelserna reglerar inte antalet hus men medger en
storsta bruttoarea pa cirka 10 000 kvm, vilket dr detsamma som 30 stora
enbostadshus eller flera mindre enbostadshus. Planen har inga
bestimmelser om husens utformning eftersom lidget gor att husen inte har
nigon inverkan pa‘omgivande stads- eller landskapsbild. Husen far var
hogst tva vaningar higa. Utbyggnaden kan goras i etapper.
Intentionen 4r att omrédet skall fA en inriktning pé kretslopp med
energisndla hus. Det 4r dock mycket svart att i en detaljplan reglera en
stor del av de faktorer som anses grundlidggande for att uppné ekologiskt
byggande. Utveckling sker hela tiden vad giller matenal och
byggnadsteknik varfor det dr svért att lasa fast nagon viss teknik om man
vill att det biista skall anvindas. Foljande kan regleras med bestimmelser
1 en detaljplan:

¢ Lokalisering av byggnader -

o Exterior utformning av byggnader, t.ex. volym, propomoner

farg, fasadmaterial 0.s.v. :

e Omhindertagande av dagvatten

¢ Viss byggnadsteknik

¢ Odlingsmajligheter
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Foljande kan inte regleras eller pabjudas av detaljplanebestimmelser:
» Byggnadsteknik, generellt
» Material, generellt
* Energikilla

Omradet har goda fSrutsattningar att tillvarata solinstrilningen i
véstsluttningen. Samtliga hus #r p illustrationen rikfade i ett gynnsamt

sydvastlage oavselt var vigen ligger i fbrha}lande till husen. Detta
regleras ‘dock inte i detaljplanen. '

Enstaka rum 1 bostadshusen kan anvindas tifl verksamheter som inte #r
stérande for grannarna, t.ex. kontor, frisersalong o.dyl.

Planbestimmelserna reglerar ytan fr komplementbebygge (Garage,
forrad osv) till totalt 3 000 kvm.

[ planen ryms en kvartersgird med en yta av 100 kvm. Vid infarten finns
en byggratt pA 200 kvm som ger mdjlighet till byggnader av teknisk
karaktdr, tex. utrymme for sorterat avfall, transformatorstation och
uppvirmning. Lingst i norr finns en byggritt for lokal virmepanna.

Friytor

Centralt 1 omradet finns en gemensam yta som ir limplig for lek, odling
mm. Planomradet har skog pa tre sidor och alla hus far god tillgénglighet
till skogen samt mojlighet att nd Arike Fyris pd skogsstigar.
Passagemdjligheter skall finnas mellan husen s att de som bor norr om
och &ster om vigen fir god tillganglighet till den gemensamma gronytan.
Lunsens blivande naturreservat ligger p& andra sidan vidg 255.
Gokabotippen kan efter avslutad verksamhet komma att efterbehandlas s
att den kan anvéindas till pultkadkning och skidakning.

Idag finns en terringcykelbana i omradet, den kan justeras i sidled om
den krockar med bebyggelsen. Detsamma géller den ridstig som korsar
omradet.

Naturmiljé

Det r viktigt att den omgivande skogen kan bevaras, dels som skydd mot
buller fran vig 255, dels som skydd for landskapsbilden runt Fyrisan och
sist men inte minst som rekreationsmark for de boende 1 Gokabo och
Pustnds. SLU har tydligt deklarerat att de inte har for avsikt att avverka
omgivande ungskog. Skogsskotsel kommer senare att regleras |
kommande nationalstadspark eller i projektet Arike Fyris.
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Service och tillgiinglighet
Offentlig service

[ Sédvja finns forskola och 1-9 skola, virdcentral, 'i'drottsplats,

kommundelskontor och bibliotek.
I Nantuna finns forskola och 1-6 skola

Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns i Sdvja och Vilan. Vid Skéneresan finns en tomt
planlagd for handel, den ér annu inte bebyggd.” 'Idag finns ett frukt- och
gronsaksstand vid korsningen Skﬁneresan/Olandsresan

.

Tiliginglighet
Viig 255 madste passeras for att nd busshéllplatsen i Sévja.

Gator och trafik

Omradet ansluts till “Gamla Stockholmsvigen”. Den senaste
trafikmétningen, gjord 1993 visar att 3.700 fordon per dygn kér pa vigen
sdder om Skdnerresan. Det ir jimforbart med VArdsitravigen sdder om
Soédra Gottsunda. Vigen inbjuder till alltfor héga hastigheter och orsakar
dérfor buller samtidigt som den utgor en trafikfara fér de boende nir de
skall in eller ut frin Gékabo.

Gidng- och Cykeltrafik till och frin Gokabo

Det ir viktigt att Gokabo har ging- och cykelforbindelse bdde med Sivja
och Néntuna. Till Arike Fyris ricker det gott och vil med vanliga
upptrampade skogsstigar. I Cykelplanen for Uppsala foreslds en cykelvig
pd den vistra sidan av vdg 255 och den forbinder pa ett bra sitt omridet
med Ndntuna och vidare in till Uppsala och den ir inte planerad inom den
narmaste tiden men om resurser finns bor den byggas i samband med att

Gokabo byggs.

Tunnel under vig é255

En tunnel under vag 255 ar av storsta vikt for Gokabo.

e Integration: Endast med tunnel ndra Sdvjabebyggelsen kan
sméahusomradet Gokabo pd ett bra sitt bidra till mangfalden i
stadsdelen

e Trafiksikerhet:All service finns i Sivja, bl.a. busshillplatsen vid
Skaneresan. Bam har lekkamrater och fritidsaktiviteter i Savja/MTB
banan 1 Gokabo. Det ir alltsd troligt att méanniskor kommer att korsa
vig 255 pd vigen om planskild korsning saknas.

» Miljo: Trafiksiker narhet till buss, samt goda ge-forbindelser gynnar
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miljévinliga transporter istillet for bilﬁkﬂiﬁg. '

Avtalet  mellan kommunen och Dominverket foreskriver att
Dominverket skall bidra med S00 000 kronor till en gc-tunnel under vig
255 och att kommunen skall bekosta resten. Tunneln skall byggas i
samband med att Gokabo byggs. Den skulle kunna utnyttjas av boende
sdder och norr om tippen ifall det blir en utbyggnad dven dir. Skolbamen
kommer att korsa infartsviigen till tippen som periodvis kommer att vara
starkt trafikerad av lastbilar d& Savja byggs ut ytterligare.
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3 U Gang-ochcykelunnel Skala 1.10 000,

[

F;Diark95/2553-2/plbeskr.doc 6




e

e

7

D4 barnen vil korsat infarten till tippen kommer de att fi en relativt

siker skolvig eftersom de inte behover korsa Olandsresan forfdn vid

] bussgatan. Nackdelen med detta lage 4r att tunneln ligger langt fran

R " Gokabo, dag skulle strickan mellan nirmaste bostadshus och
busshallplats bli drygt 400 meter. -Det kan ocksd verka avskriickande
sdrskilt pa flickor och kvinnor som inte vill utsatta sig for de risker som
dr forenade med att g pa ensliga parkvigar och tunnlar kvilistid. Ett sétt
att minska obehaget att nattetid rora sig 1angt frin bebyggelsen #r att sitta
upp ordentlig belysning, planligga verksamheter mellan Gokabo och

tunneln, eller att gora bostadsomradet synligt genom belysning, bollplan
eller ndgot annat En komplettering till tunneln 4r en plankorsning for
fotgéingare och cyklister med trafikljus vid infartsvigen till Gokabo.
Denna 6vergdng ar idag otinkbar men kan byggas i framtiden om
hastigh_gten sdnks p4d Gamla Stockholmsvigen.

A i
at

‘Gatunit, gdng-, cykel- och mopedtrafik inom omrddet

Utformningen av bostadsomridet bygger p4 ide’'n om en lang, svingd
gata med ett par sma avtagsvigar. Alla hus kan nds med bil, vilket behovs
med tanke pd att minga av de boende hir troligen kommer att anvinda
bilen dagligen. Deita medfr minskad barnsikerhet men ger omradet
andra fordelar 1 form av bittre tillginglighet och battre orienterbarhet.

Bebyggelsen ir indelad i etapper och de flesta husen kommer att endast
fa lite trafik som passerar.

Det centrala gronomradet foreslas korsas av en intern ging- och
cykelvig.

T omrddet mellan bebyggelsen och vig 255 finns en bestimmelse som ger
kommunen mojlighet att forlinga en allmin ging- och cykelvig séderut,
enligt cykelplanens intentioner.

Kollektivtrafik g ' ‘

Busshéllplats finns vid Skaneresan, cirka 450 meter frin' nirmaste hus i
Gokabo. Detta overstiger det vanligtvis rekommenderade avstindet pa
hogst 400 meter mellan bostad och busshallplats. Planomradet bér ges en
utformning sd att det & mojligt for en Nabbmuslinje att trafikera
omradet.

Parkering,

Parkéring ordnas vid varje hus. Det ir troligt att flera av hushéllen har tvi
bilar. SR




HALSA OCH Storningar

SAKERHET Buller frn viig 255 fir inte overskrida 55dB vid husfasad. Om s3 blir
fallet maste bullerdimping anordnas. Vegetationen fungerar
bullerddmpande men med tanke p4 att den frimst utgérs av ung tall med
ett svagt utvecklat. buskskikt kan man befara att dess bullerdimpande
effekt minskar nir tallarna blivit storre. Det 4r darfor viktigt att virna om
buskskiktet” i ‘remsan mot vig 255.  Uthus kan utnyttjas for
bullerddmpning pa samma satt som man gjort i Sivja. - -
Radon
Radonundersékningar gjorda i september 1996 visar laga
markradonvérden. Tre prov togs pa olika platser och gav virdena 4, 8
samt 9 tusen bequerel per kubikmeter luft.
Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Omréddet forséns med vatten- och avloppsledningar frin Uppsaia
Anslutningen till det kommunala vatten- och spillvattenavloppsniitet skall
ske vid korsningen mellan vdg 255 och Skéneresan. Serviceledningamna
fran forbindielsepunkt fram till planomradet samt spillvattenpumpstation
inom omrédet skall ingd i gemensamhetsanliggning for omridet. En
pumpstation kommer att krdvas inom omradet. Vid stromavbrott fir
avloppsvatten inte brddda ner i marken. Exploatéren maste vid
bygglovprévningen presentera en lésning pa detta problem i form av ett
titt magasin, ett reserv-elverk, avstingning av firskvattentilifrseln eller
en roérledning som dras frdn avloppspumpens briddaviopp till
dagvattenledningen som gar mellan Savja och Fyrisin.
Dagvatten
Dagvatten fran takytor skall infiltreras i omridet.
Dagyvatten frdn vigar och biluppstillningsytor fir inte férorena Pustnis
killa eller brunnar i Pustnis. Vattnet skall omhandertas enligt ndgon av
foljande metoder:
-Ytavrinning p4 omgivande ytor. Observera att det kan leda till osimja
mellan grannar eftersom en tomt kan fa ta emot mycket vatten frin
omgivande tomter.
-Grusvidg och grusytor med vegetationsklidda diken. Dikena bér fa ett
jordskikt och besas.
-Asfaltvig och asfaltytor med avledning av vatten via tita ledningar samt
oljeseparerande brunnar.
Vid .normal nederbérd och snésmiltning rinner Sverskott av ytvatten
norrut i det dike som redan finns. Diket upploses utanfor planomradet
och vattnet infiltrerar 1 den littgenomslippliga marken. Vid stor
ytvattenavrinning, t.ex. nidr det regnar kraftigt pa tjilad mark eller vid
skyfall, skall fordrojning ske. i fordréjningsmagsin. Om rorledning
anldggs frin spillvattenpumpens briddavlopp kan stora mingder
dagvatten avleds den vigen.
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Virme

Omrédet fors6rjs med Fjarrvirme frin Uppsala Energi och kopplas till
det befintliga nétet i Sivja. I ett Svergdngsskede kan det vara aktuellt med

egen varmepanna. Detaljplanen rymmer byggritt for lokal virmecentral i
den norra delen.

El

Omrddet forsérjs med el fran Uppsala Energi och kopplas till det
befintliga ledningsnétet i Sivja.

Avfall . . - -

Avfallsstationer for sorterade sopor kommer att byggas inom omradet.
A . g

I

Administrativa fragor

Infartsvégen gors som lokalgata alldeles vid korsningen for att pa sa sitt
mdjliggéra en gatuadress, t.ex. Gokabovigen 1. Alternativet r att inte ha
infartsvigen som lokalgata och att adressen i si fall blir Gékabo 1 o.5.v.
Avtal skall sedan upprittas mellan Uppsala kommun och markigaren i
Gokabo om att kommunen inte ska vara huvudman fér eventuell
lokalgata.

Gemensamhetsanlaggningar skall ordnas for vagar lednmgar teknisk

ietning buvartarcadrd clragomarl rzn b b Al o e

utlnuouuus, KVanersgara, sKogsmark, das‘v' tt 'c‘lumlucru’ig acn Uullllb inoim
omréadet
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Vegetation

Omréddet rymmer inte ndgon speciellt vardefull vegetationstyp. Delar av
omridet, sdsom hillmarker och vitmarker dr kinsliga for okat slitage.
Berghédllamma kommer sannolikt att mista sitt skikt av mossor och lavar
och istéllet att bli kala och slata.

Djurliv
I den omgivande skogen finns de vanliga arterna, men inget ovanligt
Omréddet kommer inte att fungera som barridr

Klimat
Solinstralning

Husen ir i illustrationen placerade for att ge de bista ljusforhallanden
inomhus.

- Vindar

Omradet ligger vl skyddat frin vindar i alla vaderstrick. Det finns ingen
gammal skog som &r kénslig for att fristéllas si att vindfallen uppstér.

Kalluft

Omréadet ligger pa en sluttning nedanfér vég 255 och dr glest bebyggt.
Det kommer inte att ge upphov till nigra kalluftfickor i omgivande
omraden. Lagpunkten i omrddet ar undantaget frin bebyggelse varfor det
finns goda férutsittningar for att kalluften drineras inom omradet.

Trafik
Sdkerhet

~ Omrédet ar inte trafikseparerat vilket medfor minskad trafiksékerhet for

bi.a. barn.

Infarten dr foreslagen mindre dn 500 meter frdn Skdneresan vilket dr
lagre an trafiksdkerhetsverkets norm. Vigverket har dock gjort
bedomningen att det inte medfor ndgra risker att forldgga infarten i
foreslaget lage eftersom vigen dr rak och bred och sikten ar fri.

En tunnel norr om stentippen medfor risk att boende korsar viag 255
lingre sdderut med minskad trafiksdkerhet som foljd. En dilig
forbindelse, bade trafiksidkerhetsmissigt och socialt kan gynna &kad
bildkning.
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Buller

Omrédet avgrinsas av ett skyddsomrade mot vig 255. 1 de ostligaste
delarna kan man misstinka att véigbullret blir delvis stérande men

. knappast dverstigande 55 dBA. Bullermiitningar kommer att utfras.

De boende 1 Pustnds kommer troligen att stéras under byggtiden.

" Gokabotippen dr avslutad i dess sidra och vistra del. | framtiden kommer
den att anvindas pa den nordéstra sidan. Tippen bér stingslas in
eftersom den kan verka lockande for barn bade frin Gékabo, Sidvja och
Néntuna. Krossverksamhet kommer inte att forekomma men tidvis kan
det pa dagtid bli motorljud fran lastbilar och schaktmaskiner.

Luft

Omrédet inbjuder genom sitt lige och disposition till bildkande. Detta 4r
till nackdel for luftkvaliteten i ett storskaligt perspektiv, men lir knappast
fa niigon lokal betydelse.

Omrédet kommer att anslutas till fjarrvirmenitet vilket inte medfor nagra
lokala storningar i form av sot eller andra utslipp. Eventuellt kommer
det att finnas en lokal virmepanna innan omrédet ir helt utbyggt. Den
kan ge upphov till sot och lufifororeningar under en vergéngsperiod.

Landskapsbild

landskapsbilden. Skogen har en stor betydelse och bevarandet av den
garanteras idag av SLU i avvaktan p4 Nationalstadspark och Arike Fyris.

Stadsbild
Omradet ligger avskilt och paverkar inte stadsbilden nigonstans.

Kulturmiljo _
Ingen paverkan. _ -

A
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Yatten
Dagvatten

Planen reglerar omhindertagande av dagvatten. Detta kommer
huvudsakligen att infiltreras inom omradet. Vatten fran bilytor kommer
att i,nﬁltréra inom omridet och vid stora vattenméngder avledas eller
fordrojas i fordréjningsmagasin med oljeavskiljning. -

Grundvatten

Omraidet ligger inom yttre grundvattenskyddsomridde och olika
anldggningar provas enligt miljéskyddslagen. '

Strax soder om omridet finns ett killomrade, som bl.a. anvinds av
sommarstugedgare i Pustnds. Planen och byggritten dr avgriinsad s att
utbyggnaden inte skall paverka killomradet.

Aviloppsvatten

Systemet med pumpning av avloppsvatten innebdr vissa risker vid
stromavbrott eftersom magasinet snabbt fylls och briddar éver. Det &r
helt oacceptabelt i detta omrade, eftersom det ligger inom yttre
grundvattenskyddsomrdde.  Atgirder som motverkar detta beskrivs i
planbeskrivningen.
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Som framgdr av planen finns inga alternativ till smahusbebyggelse p.g.a.
kommunens avtal med dévarande Doménverket samt ett regeringsbeslut
att endast sméhus far byggas pa Ultunas mark. Detta gor att det enda .
alternativet till smahus dr ingen exploatenng alls. De sociala
konsekvenserna beskrivs utifrin Gékaboomradets paverkan pa
kommundelen och kommunen. De sociala frigorna inom Gokaboomridet
berdrs i planbeskrivningen.

Det &r ocksé viktigt att papeka att PBL inte har stora méjligheter att
paverka de faktorer som &r mest avgorande for en god social miljs.

Tillaggas kan att ett omréde har goda méjligheter att bli socialt vil
fungerande om minniskor aktivt valjer att flytta dit. ‘
Stadsbyggnadskontoret stréivar i alla'sina planer att bidra till en sédan
god milj6.

Nuvarande struktur

Danmarks kommundel domineras av bebyggelsen i stadsdelarna Sivja,
Néntuna-Vilan samt Bergsbrunna. Lings gamla Nantunavigen finns
spridda fritidshus blandade med enstaka permantbostider. Vid Savjain
finns Kuggebro, som ligger utanfér kommundelen.

Av foljande tabell och karta kan man se att Stadsdelen har god tillgang pa
ildre villor i de norra delama. Sivja domineras av nyare flerbostadshus
och radhus. En utbyggnad av Gokabo skulle komplettera bebyggelsen i
stadsdelen med nya villor i ett attraktivt lige. Den kan locka till sig
boende frin andra delar av kommunen, som vill bo och kan betala
manadskostnaden for ett smahus i detta lige. Det kan ocksa attrahera
boende i Sivja som séker smihus men som inte har rdd med
kontantinsatsen for en aldre villa i kommundelen. En tredje kategori &r de
som sdker en alternativ form av smahusboende med ekologisk inriktning
och nérhet till naturen. Det krivs troligen att man har rdd med bil for att
kunna bo hir.

Om Gokabo ska fungera som en komplettering till Sévja krivs goda
forbindelser med omradet. Utan ge-tunnel i bekvim nérhet kommer
Gokabo istillet att'fa karaktiren av ett avskilt omrade som kan 6ka
segregationen i stadsdelen pa samma sétt som idag #r fallet med
Néntuna/Vilan i forhallande till Sdvja.
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dominerande

Stadsdel Antal bostider Antal bostéider
inv. smahus re/lgh# flerbostadshus, re/lgh# byggnadsperiod
VILAN 920 294 583 4 550 1961-1970
UPPSAVJA 301 87 648 1 500 1981-1980
UPPSAVIA 130 42 636 1 500 1961-1970
VRETEN 53 1 3 615 - 1941-1950
BERGS-
BRUNNA 814 267 575 3 267 1961-1970
SAVJA GARD 10 3 67 - - -1930
SAVIA1 2733 410 546 556 393 1981-1985
NANTUNA 1685 526 601 11 640 1971-1981
SAVIA2 2352 138 529 362 419 1986-1990
SAVIA3a - 49  ca 500 610 ca370 1990-1995
. PUSTNAS:. <. :
“ LUGNET" 112" "< 29 510 - - -1930

kdlla: folk- ock bostadsrikningen 1990
#genomsnitt av rumsenheter (inkl kék) /100 lagenheter
Ckalla: bostadsbyggande i Uppsala 1991-1995, KSK
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Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret i samarbete med
ovriga berdrda forvaltningar i Uppsala kommun.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

* Texten markerad med kursiv stil stryks’

Omrédet forsorjs med vatten- och avloppsledningar frin Uppsala ,men
Jastighetsagarna kommer att dga och vara huvudman for ledningarna
Jran anslutningspunkten vid Skéneresan. En pumpstation kommer

e och éndras till foljande:

Omridet forsorjs med vatten- och avloppsledningar frin Uppsala.
Anslutningen till det kommunala vatten- och spillvattenavioppsnditet skall
ske vid korsningen mellan vig 255 och Skdneresan. Serviceledningarna
Jran forbindelsepunkt fram till planomrddet samt spillvattenpumpstation
inom omrddet skall ingd i gemensamhetsanldggning for omrddet. En
pumpstation kommer

december 1996

STADSBYGGNADSKONTORET

UPPSALA I DECEMBER 1996

Ok Suudne

Stig Ahlgten Anneli Sundin
stadsarkitekt planarkitekt
Godkdnd av byggnadsnamnden fdr sam?éd 960530

Godkand av byggnadsnamnden for utstdalining 960926 R
Godkdnd av byggnadsndmnden for antagande 961219 :

Antagen av byggnadsnamnden 971027

Laga kraft

991202

Q
4]
(]




.{‘.

DETALJPLAN FOR

Dp 101 S

GOKABO,DEL AVNANTUNA31 s
UPPSALA KOMMUN

T

GENOMFORANDEBESKRIVNING /797G 7 LY

ORGANISATO-
RISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet drivs med malsittningen att planen skall vinna laga kraft i
mars 1997

Genomforandetid

Planen har en genomfdrandetid pa 10 &r frin det datum da planen vunnit
laga kraft.

Ansvarsfordelning

Uppsala kommun bekostar ombyggnaden av vig 255 for att méjligora en
infart till bostadsomradet enligt avtal som tecknades 1992: "Ombyggnad
av vdg 25) for anslutning av vig fran Gékabo bekostas av kommunen”

» ‘Kommunen och Assi skall bekosta gangtunnel under vig 255 i samband

med utbyggnaden av Gékabo enligt avtal som tecknades 1992: "Vid
exploarermg av Gokabo skall kostnaden for gangtunnel under vig 255
Domdn betala 500 000 kronor och kommunen resten .Byggherren
ansvarar for alla 6vriga kostnader inom bostadsomradet.”

Gang- och cykelvigen frin tunneln vid Skaneresan skall bekostas av
exploatdren.

Kommunen skall bekosta ombyggnad av vdg 255 fir anslutning av vig
fran Gokabo. Exploatoren skall bekosta anldggning av mfartsvagen frdn
plangrinsen.

Huvudmannaskap
Kommunen skall inte vara huvudman {6r skétsel och underhall av
infarten frin vég 255 och lokalgatan. Fastighetsdgarna i Gokabo skall

vara huvudmin for detta.
Gokabo ligger utanfr kommunens verksamhetsomrade for vatten och

avlopp. Kommunen skall inte huvudman for VA-ledningen mellan Sivja
och Gokabo.
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Avtal
Awvtal skall upprittas mellan kommunens VA-huvudman och exploatéren

. om huvudmannaskap f5r vatten- och avlopp mellan

forbindelsepunkterna i Savja och Gékabo. Avtalet skall foreligga senast i
samband med att Kommunstyrelsen fattar beslut om planen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och exploatdren.
Det skall foreligga senast i samband med att Kommunstyrelsen fattar
beslut om planen. .

. Avtal mellan exploatir och omgivande markdigare.

Dagvatten (nr 1 pa kartan)
Overenskommelse om avledning av dagvatten regleras i avtal mellan
exploatdr och berérd markigare.

Géng- och cykelvig samt tunnel under vig 255 (nr 3 pa kartan)
Overenskommelse om gang- och cykeltunnel mellan Sévja och Gokabo
regleras i avial mellan exploatér och berérd markigare

Stentippen (nr 4 pd kartan)

Kommunen kommer att férléinga avtalet om uppmng av massor pd den
norra delen. Stentippen skall ha en avgrinsning och vara barnsikert
utformad for att forhindra barn, bade frin Gokabo, Sivja och Nantuna,
kan vistas inom tippomradet. Utformningen av efterbehandlingsplanen
skall bearbetas med tanke pa den forindrade markanvindningen fran
skogsmak till bostider.

Ledningar (nr 3 pa kartan)

Overenskommelse om fj Jarrvarmeledning samt VA- ledmng skall regleras
1 avtal mellan exploatdren och berdrd markigare.

AVTALSOMRADEN




FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR

- EKONOMISKA
FRAGOR

TEKNINSKA
FRAGOR

MEDVERKANDE
TIANSTEMAN

REVIDERINGAR

Fastighetsbildning, gemensamhetsankiggning mm

En fastighet skall bildas genom avstyckning av planomradet pa
lantbruksuniversitetes - mark.  Fastigheten skall = vara en
exploateringsfastighet som i senare skede delas upp i flera fastigheter.

Gemensamhetsanliggningar

Gemensamhetsanliggning skall bildas for infartsviig och lokalgata,
vatten- och spillvattenledningar, spillvattenpumpstation, infiltration och
avledning av dagvatten, lokaluppvirmningsanliggning, fjérrvirme,
kvartersgard, skyddsomrade mot viig 255 och gemensamma gronytor.

Planekonomi

Exploatéren gér beddmningen att det finns ekonomiska msjligheter att
genomfora planen.

Tekniska utredningar
Markradonunderstkning skall genomfbras.

Masshantering

Eventuella Overskottsmassor deponeras inom planomradet eller pa
stentippen intill.

Genomfbréndebeskrivningen har upprittats av Stadsbyggnadskontoret i
samarbete med tekniska kontoret

Ansvarsfordelning

Nedanstaende flyttas frdn rubriken Huvudmannaskap till rubriken
Ansvarsfordelning

Gang- och cykelvdgen fran tunneln vid Skdneresan skall bekostas av
exploatoren. :

Kommunen skall bekosta ombyggnad av vdg 235 for anslutning av vig
fran Gokabo. Exploatoren skall bekosta anliiggning av infartsvigen frén
plangrdnsen.

Huvudmannaskap

Nedanstiende fortydligande ersitter en tidigare oklar formulering
Kommunen skall inte vara huvudman for skétsel och underhdil av
infarten fran vdg 255 och lokalgatan. Fastighetsigarna i Gokabo ska
vara huvudmdn for detra

(Tidigare formulering: Fastighetsigarna i Gokabo skall vara huvudmin
for skétsel och underhall av infarten och lokalgatan.)
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Nedanstiende tilldgg ersitter den text som tas bort i planbeskrivningen,
(se planbekrivningens revidering i den handlingen).
Gokabo ligger utanfor kommunens verksamhetsomrdde for vatten och

aviopp. Kommunen ska inte vara huvudman for VA -ledningen mellan
Savja och Gokabo.

Avtal

Nedanstaende tilligg gors under rubriken avtal:

Avtal skall upprdttas mellan kommunens VA-huvudman och exploatoren
om huvudmannaskap for vatten- och aviopp mellan
Jforbindelsepunkterna i Sivja och Gokabo. Avtalet-skall foreligga i
samband med att Kommunstyrelsen fattar beshit om planen. *

N

Fjdrrvirmeledning (nr3 pa iéartan)

Overenskommelse om fidrrvdrmeledning samt VA-ledning Gver annans
mark frdn Sdvja till Gékabo.

Fastighetsplan
Texten markerad med kursiv stil tas bort

...forutsatt ait Uppsala kommun genomfor de ekonomiska dtaganden
som regleras i avtal frén 1992,

December 1996

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i december 1996
- . !_//\ £ i
Stig Ahlgren Anneli Sundin
stadsarkitekt planarkitekt
Godkand av byggnadsnamnden for samrdd 960530

Godkénd av byggnadsndmnden for utstdllning 960926
Godkand av byggnadsnimnden for antagande 961219
Antagen av kommunfullmdktige 971027
Laga kraft 991202
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