L%J Uppsala Sida1(3
kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2023-01-23 KSN-2023-00205

Handlaggare:

Marcus Ekstrom, Pernilla Hessling

Planprogram Marielund

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. att godkanna planprogram for Marielund enligt arendets bilaga 2.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har den 15 december 2022, bilaga 1, 6verlamnat
Planprogram for Marielund till kommunstyrelsen for godkannande. Handlingarna
inklusive protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden aterges i bilaga 1 till 3 il
arendet. De enskilda yttranden som inkommit under samradet aterfinns hos plan- och
byggnadsnamnden, men sammanfattas och beméts i samradsredogorelsen, bilaga 3.

Planprogrammets syfte ar att peka ut mojligheten till framtida planlaggning i
Marielund och darigenom mojliggora cirka 520 bostader, tre forskolor och en
grundskola. Kommande detaljplaneprocesser ska utga fran planprogrammets férslag
till utveckling av bostader inom tre delomraden. Planprogrammet anger
forutsattningarna for en framtida utbyggnad avseende infrastruktur och kommunalt
vatten- och avloppsnat, samt anger riktlinjer for kommande detaljplanearbete.

Planprogrammet har varit pa samrad varen 2021 (15 april-27 maj) och sammanlagt
inkom cirka 280 yttranden som i huvudsak berdrde kulturmiljo, trafik,
exploatering/bebyggelse, natur/friluftsliv samt vatten och avlopp.

Planprogrammet beddms vara forenligt med dversiktsplanen.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen i dialog med Uppsala Vatten och
Avfall AB.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Barnperspektivet har beaktats genom att tre forskolor och en grundskola placerats i
omradet nara naturomraden, vilket gor att barn och unga far nara till skolan. Dessutom
planeras i omradet en aktivitetsyta och en gang- och cykelvag som gor att barn och
unga tryggt och sakert kan rora sig mellan omradena.

Naringslivsperspektivet har beaktats genom att planprogrammet goér det mojligt att
exploatera omradet med bostader, vilket gor att fler kan flytta till kommunen och
efterfraga och ge underlag till service. Det skapar dessutom arbetstillfallen i bygg- och
anlaggningsbranschen i planerings- och genomforandeskedet. Planprogrammet pekar
ocksa ut att mindre inslag av kommersiell service kan etableras ndarmast vag 282, i
anslutning till flerbostadshusen.

Jamstalldhetsperspektivet bedoms inte vara relevant med det foreliggande forslaget
till beslut.

Foredragning

Planprogrammets innehall framgar av bilaga 2. Forslaget till planprogram for
Marielund omfattar cirka 520 bostader, tre lagen for forskolor samt ett lage for en
eventuell grundskola och idrottshall. Tre utbyggnadsomraden (A, B och C) pekas ut
som mojliga att utreda vidare genom att detaljplaner tas fram for respektive omrade.
Planprogrammet foreslar flerbostadshus, men dven radhusbebyggelse och tatare
smahusbebyggelse mot vag 288, samt glesare bebyggelse sa som villori omradets
sydligare delar.

Omradets forutsattningar har legat till grund for bebyggelsens lokalisering. Till
exempel undantas bebyggelse fran den kommunala kulturmiljokarnan langs
Lennabanan. Likasa undantas ett storre sammanhangande skogsomrade mellan
Marielund och Kalltorp fran bebyggelse, vilket minskar paverkan pa omraden med
hoga naturvérden samt vatmarker. Planprogrammet ska bidra till att sékra en rationell
VA-utbyggnad i omradet.

Planprogrammet pekar ut vilka forutsattningar som behover klargoras mellan
markagare, kommunen och Trafikverket avseende investeringar i infrastruktur
tillsammans med krav pa de olika detaljplanernas innehall.

Kommunalt huvudmannaskap férordas for de allmanna anldggningarna sasom gator,
cykelbanor och dagvattenanlaggningar. Det kommunala huvudmannaskapet for
dagvattenanlaggningarna bedoms vara en forutsattning for utbyggnaden av vatten-
och avloppsnatet med syfte att sakra vattenkvaliteten i sjon Trehorningen.

Planprogrammet innehaller en beskrivning av vilka ytterligare utredningar som
behover goras i samband med de kommande planprocesserna. Till exempel behover
utredningar goras inom trafik, dagvatten och geohydrologi. Sarskilt dagvatten- och
geohydrologiutredningarna ar avgorande for att kunna bedoma hur en lamplig
dagvattenhantering kan dstadkommas, samt vilka ytor som krévs i respektive
planomrade. Dessa utredningar ska ocksa vara underlag for den undersékning som ska
goras i varje detaljplanearbete enligt miljobalken, dar man bedomer om detaljplanen
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Dessutom ska ett gestaltningsprogram tas fram for de olika delomradena, vilket ska ge
inriktning och stod i framtida planprocesser for hur bebyggelsen ska utformas med
hansyn till omradets hoga kulturmiljovarden.
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| planprogrammet anges att de nu géllande omradesbestdmmelserna bedoms kunna
fortsatta galla dven fortsattningsvis, for de delar som inte ingar i de féreslagna
utbyggnadsomradena.

Ekonomiska konsekvenser

En overforingsledning ar utbyggd for att forsorja Marielund och darfor medfor det inga
troskelinvesteringar. Utbyggnaden av VA-anlaggningarna finansieras via VA-taxan, men
bara for en mindre del av de som ansluter i Marielund. Den storre delen kommer att
belasta brukningsavgiften, om inte sartaxa tas ut. For att minska taxepaverkan ar det
viktigt att VA-investeringen gors jamnt under ett flertal ar.

Anlaggningskostnaden for hela planprogramsomradet uppskattas till drygt

310 miljoner kronor. Exploateringsavtal ska tecknas av kommunstyrelsen och
exploatoren i respektive detaljplanedrende. Avtalet reglerar eventuella
markoverlatelser, samt exploatorens kostnadsansvar for iordningstallande av allman
plats. Vissa delar av kostnaden for utbyggnaden av allman plats kan komma att sakna
kostnadstackning. For att bestamma fordelningen av kostnaderna mellan kommun
och fastighetsagare behover forhandling ske, dar bland annat en skalig kostnad for
anlaggningarna definieras.

Finansieringen av den friliggande gang- och cykelvdagen mellan delomrade B och C
laggs pa exploatorerna i delomrade C, eftersom boende i de nya bostdderna dar har
storst nytta av den. Gang- och cykelvagens genomfoérande och finansiering ar dock
beroende av att delomradena planlaggs enligt forslaget i planprogrammet. En
konsekvens av om detta inte foljs ar att kommunen kan behéva sta fér den kostnaden
(cirka 13 mnkr).

Eftersom planprogrammet innehaller ett tillskott av allman plats, bland annat i form av
nya gator, kommer drifts- och underhallskostnaderna att 6ka. Okningen uppskattas till
2,2 miljoner kronor per ar, vilket bedoms ligga pa en normal niva for den har typen av
anlaggningar. Dock finns osékerheter i kostnadsuppskattningen eftersom den ar gjord i
ett tidigt skede.

Planprogrammet innehaller tre forskolor och en grundskola. Byggkostnaden for en
skola for 420 elever som byggs i kommunal regi kan uppskattas till cirka 170 miljoner
kronor. Motsvarande kostnad for en forskola med 72 barn ar cirka 25 miljoner kronor.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 23 januari 2023

e Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade
den 15 december 2022

e Bilaga 2, Planprogram

e Bilaga 3, Samradsredogorelse

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Plan- och byggnadsnamnden Datum:

Protokoll

2022-12-15

Plan- och byggnadsnamndens protokoll
torsdagen den 15 december 2022

Plats och tid

Stadshuset, Blenda Ljungberg, klockan 15:00-17:40,
ajournering klockan 16:23-16:50

Paragrafer

203-225

Justering

Uppsala kommun anvander sig av en avancerad elektronisk underskrift for justering av
beslutsprotokoll. Denna aterfinns pa en separat sida sist i protokollet.

Protokollforare

Rebecka Berg, namndsekreterare

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2
Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokoll 2022-12-15
Narvarande
Beslutande

Ylva Stadell (S), ordférande (narvarar ej § 208 p.g.a. jav)
Anders A Aronsson (L), 1:e vice ordférande, tjanstgorande ordférande § 208
Therez Almerfors (M), 2:e vice ordférande

Ingela Ekrelius (V)

Erik Dagnesjo (S)

Sebastian Sirén (S)

Lars Friberg (MP)

Lars Tufvesson (M)

Victor Zhao-Jansson (C)

Magnus Wikberg (KD)

Magne Bjorklund (V)

Peter Bytar (SD)

Kijan Karimi (S)

Peter Burman (S) § 208

Ej tjanstgorande ersattare

Peter Burman (S) §§ 203-207, 209-225
Matts Lillmaa (L)

Kerstin Lundberg (MP)

Lars-Gunnar Sjo (M)

Anders Dahlin (C)

Kjell Haglund (V)

Ovriga nirvarande

Maija Tammela Arvidsson, avdelningschef, Claes Larsson, stadsarkitekt, Jenny
Bjornstrom, Andreas Thoor, omradeschefer, Pernilla Hessling, Johan Nilsson,
enhetschefer, Isa Lindqvist, stadsantikvarie, Vilhelmina Vinderos,
verksamhetscontroller, Rebecka Berg, namndsekreterare, Carlos Ruiz-Alejos (narvarar
pa distans), Eva Adriansson (narvarar pa distans), Karl Svensson (narvarar pa distans),
Mari Nordenholm (narvarar pa distans), handlaggare, Marcus Ekstrom, Anna
Jakobsson, Annika Holma, Nina Frodemo (narvarar pa distans), Tuva Andersen
(narvarar p4 distans), Bo-Edvard Ahman (narvarar pé distans), Erik Holmberg, Bjorn
Sjulgard, foredragande handlaggare.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokoll 2022-12-15

Ndrvarordtt

Alexandra Hoglund och Klara Wahlstedt beviljas nérvaroratt pa dagens sammantrade.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokoll 2022-12-15

§ 205

Planprogram for Marielund
utredningsomrade, Marielund 4:49

PLA 2012 020202

Beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar

1. attgodkanna upprattad programsamradsredogorelse daterad 2022-12-06.
2. attplanprogram for Marielund daterat 2022-12-06 revideras enligt foljande:
- Planlaggning av delomrdde C kan pdbdrjas nar finansiering finns for
genomforande av infrastrukturen inklusive sammankopplande GC-bana
(s.26 rutan).
- Attiplanprogrammet fortydliga att om skolan behovs skulle omrade B
vara ett optimalt lage.
- Nuldgesbedémningen ar att delar av planprogramomradet for Marielund
kan borja detaljplanelaggas tidigast 5 till 10 ar efter att planprogrammet
godkants.

Plan- och byggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen besluta

1. attgodkanna planprogram for Marielund i enlighet med plan- och
byggnadsnamndens reviderade forslag beslutat av namnden 15 december
2022.

Sammanfattning

Planprogrammets syfte ar att peka ut mojligheten till framtida planlaggning i
Marielund och darigenom mojliggora for cirka 520 bostader, tre forskolor och en
grundskola. Kommande detaljplaneprocesser ska utga fran planprogrammets férslag
till utveckling av bostader inom tre delomraden. Planprogrammet anger
forutsattningarna for en framtida utbyggnad avseende infrastruktur och kommunalt
vatten- och avloppsnat samt anger riktlinjer for kommande detaljplanearbete.

Planprogrammet har varit ute pa samrad varen 2021 (15 april - 27 maj) och
sammanlagt inkom cirka 280 yttranden som i huvudsak berorde kulturmiljo, trafik,
exploatering/bebyggelse, natur/friluftsliv samt vatten och avlopp.

Planprogrammet bedoms vara forenligt med Gversiktsplanen.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokoll 2022-12-15

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 29 november 2022
e Bilaga 1, Planprogram, arbetsmaterial 6 december
e Bilaga 2, Samradsredogorelse, arbetsmaterial 6 december

Arbetsutskottet har utan eget stallningstagande lamnat 6ver drendet till namnden for
beslut.

Foredragning av Marcus Ekstrom.

Yrkanden

Therez Almerfors (M), Lars Tufvesson (M), Victor Zhao-Jansson (C) och Magnus Wikberg
(KD) yrkar pa foljande revideringar av planprogrammet:

e Viharsedan tidigare yrkat att programarbetet for Marielund ska fokusera pa
smahusbebyggelse. Darfor anser vi att visionen for delomrade A behover
revideras med en minskning om antal bostader och forandra fordelningen
mellan lagenheter till forman for smahus samt att minska vaningshdjden till
flerbostadshus om 2-3 vaningar.

e Attplanerfor skola utgar.

e Foljande text pa sida 25/39 utgar: "Nulagesbedémningen ar att delar av
planprogramomradet for Marielund kan borja detaljplanelaggas tidigast 5 till
10 ar efter att planprogrammet godkéants. Bedémningen bygger pa att
planlaggningen ar beroende av att forutsattningar skapats for omradets
utbyggnad, till exempel investeringar i infrastruktur, avtal och
underlagsutredningar”.

Ylva Stadell med flera (S) yrkar avslag pa punkt ett och tva i Therez Almerfors (M), Lars
Tufvesson (M), Victor Zhao-Jansson (C) och Magnus Wikbergs (KD) andringsyrkande.

Anders A Aronsson (L) yrkar pa féljande revideringar av planprogrammet:

e Markera att ndrmare planering och byggnation i delomrade C kan paborjas
oberoende av planeringen av delomradena A och B. Det &r inte frdga om
etapper, utan om just delomraden.

e Prioritera ner behovet av grundskola och darmed lyfta ut skrivningar och
referenser till skolbyggnation. Dock tillfors skrivningar om att studier behovs
om behov av och underlag for lokaler for gemensamt nyttjande, av typ
foreningslokaler.

e Markering gors om att det ar de markagare som vill bygga som behover vara
overens med kommunen om exploateringsavtal for att finansiera
gemensamma infrastrukturen.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:

Protokoll

2022-12-15

e Skrivningarna i forvaltningens forlag om att detaljplaneprocesser kan inledas
forst efter fem 4 tio ar efter att planprogrammet beslutas tas bort. Det kommer
att ta en hel del tid att fa till alla de avtal och underlag som behovs, inte minst
de delar som ar beroende av Trafikverket, men att det ska ta upp till tio ar ar
inte rimligt. Detta sarskilt som planarbetet for omradet inleddes 2012, for tio ar
sedan!

Ylva Stadell med flera (S) yrkar pa féljande revideringar av planprogrammet:

e Planléggning av delomrade C kan pabdrjas nar finansiering finns for
genomfdrande av infrastrukturen inklusive sammankopplande GC-bana (s.26
rutan).

e Attiplanprogrammet fortydliga att om skolan behdvs skulle omrade B vara ett
optimalt lage.

e Nulagesbedomningen ar att delar av planprogramomradet for Marielund kan
borja detaljplanelaggas tidigast 5 till 10 ar efter att planprogrammet godkants.

e Attgodkanna planprogrammet for Marielund efter revideringarna ovan.

Peter Bytar (SD) yrkar bifall till Therez Almerfors (M), Lars Tufvesson (M), Victor Zhao-
Jansson (C) och Magnus Wikbergs (KD) andringsyrkande.

Magne Bjorklund (V) yrkar avslag till Therez Almerfors (M), Lars Tufvesson (M), Victor
Zhao-Jansson (C) och Magnus Wikbergs (KD) andringsyrkande.

Victor Zhao-Jansson (C) yrkar bifall till punkt ett i Ylva Stadell med fleras (S)
andringsyrkande.

Anders A Aronsson (L) jamkar sig med punkt ett och tva i Ylva Stadells med flera (S)
andringsyrkande samt konstaterar att punkt fyrai det egna andringsyrkandet ar
gemensamt med punkt tre i Therez Almerfors (M), Lars Tufvesson (M), Victor Zhao-
Jansson (C) och Magnus Wikbergs (KD) andringsyrkande.

Beslutsgang

Ordforanden staller i tur och ordning de tre punkterna i Therez Almerfors (M), Lars
Tufvesson (M), Victor Zhao-Jansson (C) och Magnus Wikbergs (KD) andringsyrkande
mot avslag och finner att namnden avslar yrkandet varvid votering begars gallande
punkt tre.

Votering begars och genomfors.
Rosta JA for avslag och NEJ for bifall.

Med 7 JA-roster och 6 NEJ-roster finner ordféranden att namnden avslar punkt tre i
Therez Almerfors (M), Lars Tufvesson (M), Victor Zhao-Jansson (C) och Magnus Wikberg
(KD) andringsyrkande.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokoll 2022-12-15

Detaljerat resultat votering

JA-rost avger:
Ylva Stadell (S), Ingela Ekrelius (V), Erik Dagnesjo (S), Kijan Karimi (S), Sebastian Sirén
(S), Lars Friberg (MP) och Magne Bjorklund (V)

NEJ-rost avger:
Anders A Aronsson (L), Therez Almerfors (M), Lars Tufvesson (M), Victor Zhao-Jansson
(C), Magnus Wikberg (KD) och Peter Bytar (SD)

Ordféranden staller sedan i tur och ordning punkterna i det egna andringsyrkandet
mot avslag och finner att namnden bifaller yrkandet i sin helhet.

Reservationer

Therez Almerfors (M), Lars Tufvesson (M), Victor Zhao-Jansson (C) och Magnus Wikberg
(KD) reserverar sig mot beslutet till forman det egna andringsyrkandet med féljande
motivering:

Kommunstyrelsen beslutade i januari 2012 att uppdra till plan- och byggnadsndmnden
att genomfdra programarbete for utredningsomrddet i Marielund och en enig plan- och
byggnadsndmnd tog beslut om att pabérja programarbetet i mars 2012.
Kommunstyrelsens arbetsutskott fick under slutet av 2015 information om att arbetet var
pd gdng, men sedan dess har planerna gatt i std. Marielund dr ett omrdde som dér
ldmpligt att utveckla, forutsdttningarna finns pa plats och det finns en aktiv
markégargrupp som vdntar pd besked. Stadsbyggnadstérvaltningen har lagt ner mycket
tid och resurser pd programarbetet. Detta arbete har nu pagdtt i 10 dr vilket éGr
fullsténdigt orimligt.

Hdr har vi ett fantastiskt vackert omrdde, som bade behover bevaras men ocksd i vissa
delomraden utvecklas. Att mojliggora for ménniskor att kunna forverkliga sin livsdrém
och bygga sitt smahus i Uppsala hér i Marielund har vi sagt ja till i tio ar. Nu dir det dags
att planerna kommer vidare. Det skulle ocksd innebdra att réitt dimensionering av vatten-
och avloppsledning gors vilket forbdttrar miljén fér hela omradet.

Vi har sedan tidigare yrkat att programarbetet for Marielund ska fokusera pd
smdhusbebyggelse. Ddrfér anser vi att visionen for delomrdde A behéver revideras med
en minskning om antal bostdder. For vdra partier dr inte ett kvantitativt mal det
viktigaste ndr vi ska utveckla omrddet utan att det som sker ska bli bra och anpassas till
sin plats. Ddrfér ser vi ocksd ett behov av att minska antalet ldgenheter till férman for
smdhus samt att minska vdningshdjden pa flerbostadshusen till 2-3 véningar.

Anders A Aronsson (L) reserverar sig mot att punkt tre i Therez Almerfors (M), Lars
Tufvesson (M), Victor Zhao-Jansson (C) och Magnus Wikberg (KD) andringsyrkande
avslas till forman for detsamma.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Plan- och byggnadsndmnden Datum:
Protokoll 2022-12-15

Sarskilt yttrande
Anders A Aronsson (L) anmaler foljande sarskilda yttrande for Liberalerna:

Redan infér sammantradet med namndens arbetsutskott 2022-12-09 skickade jag en
rad forslag om forandringar och ett antal fragor till namnden och berérda inom
forvaltningen. Infér namndens sammantrade 2022-12-15 skickade jag en kompletterad
version (aterges i sin helhet nedan) med fyra huvudpunkter och en lang rad
detaljforslag for att fullfolja intentionerna med huvudpunkterna.

Vid ndamndens sammantrade tillgodosags de tva forsta punkterna pa acceptabelt satt
av liknande forslag, den tredje tillgodosags genom fortydliganden i féredragningarna,
medan den fjarde punkten tyvarr avslogs, vilket jag reserverade mig mot.

Markeringar gjordes i diskussionen om att det ar en nuldgesbedémning att detaljplane-
laggning kan inledas forst efter fem till tio ar, det &r ingen ambition att det ska ta sa
lang tid. Men jag gor inte samma bedémning. Det kommer forvisso att ta lang tid att fa
till alla avtal och underlag som behovs innan detaljplanelaggning kan inledas, men en
hel del utredningar som namns i forslaget till planprogram kan ske parallellt med
detaljplanearbetet. Planldggningen av omradet innefattar manga komplicerande
faktorer, men flera av dessa har hanterats redan under de tio ar som gétt sedan
planarbetet inleddes. Det inte rimligt att planarbete ska dra ut sa langt i tiden somi
hogsta grad ar fallet nar det galler Marielund (samt Kalltorp och Ryttarbol).

Yrkanden om foréndringar i planprogrammet, strykningar & tilldgg
Sidangivelserna galler numreringen i sjalva planprogramforslaget.

Syftet med foreslagna forandringar ar foljande:

e Markera att ndrmare planering och byggnation i delomrade C kan pabérjas
oberoende av planeringen av delomradena A och B. Det ar inte frdga om
etapper, utan om just delomraden.

e Prioritera ner behovet av grundskola och darmed lyfta ut skrivningar och
referenser till skolbyggnation. Dock tillférs skrivningar om att studier behovs
om behov av och underlag for lokaler for gemensamt nyttjande, av typ
foreningslokaler.

e Markering gors om att det ar de markagare som vill bygga som behdver vara
overens med kommunen om exploateringsavtal for att finansiera
gemensamma infrastrukturen.

e Skrivningarnai forvaltningens forlag om att detaljplaneprocesser kan inledas
forst efter fem 4 tio ar efter att planprogrammet beslutas tas bort. Det kommer
atttaen hel del tid att fa till alla de avtal och underlag som behdvs, inte minst
de delar som ar beroende av Trafikverket, men att det ska ta upp till tio ar ar
inte rimligt. Detta sarskilt som planarbetet for omradet inleddes 2012, for tio ar

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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sedan!

Konkreta dndringsforslag

Sidan 3, rubriken Syfte, fjarde meningen, andrad forsta del av meningen:
Planprogrammet innehdller en omrédesindelning samt... ...

Sidan 10, rubriken Vision, tredje meningen fran slutet, andrad lydelse: Inom den lénge
sikt som planprogrammet omfattar finns det inte behov av en skola, men fér eventuella
behov i framtiden finns ett prelimindrt skolomrade angivet.

Sidan 10, bild 7: Kartan justeras sa att det framgar att det omrade som markeras som
”S/F” (skola/forskola) ar en skisserad, icke fastlagd placering.

Sidan 14, bild 9: Samma justering som sidan 10, bild 7.

Sidan 15, rubriken Delomrade B:

De tva sista meningarna utgar och ersatts med: / eller anslutning till delomrddet anges
en skisserad placering av en eventuell skola. Den placering av skolan som framgdr av Bild
10 m flillustrationer kan komma att dndras beroende pd var mark for skolan kan komma
att blitillgénglig.

Sidan 15, bild 10: Samma justering som sidan 10, bild 7.

Sidan 16, langst ner: satt punkt efter ...delomrade B.
Det innebér att foljande utgar: dit grundskolan forlagts i bebyggelsestrukturen.

Sidan 18, bild 12: Samma justering som sidan 10, bild 7.
Sidan 20, bild 15: Samma justering som sidan 10, bild 7.

Sidan 20, rubriken Social infrastruktur, andra meningen, satt punkt efter ”...(en per
delomrade).”

Tredje meningen ersatts med:

Inom den léinge sikt som planprogrammet omfattar finns det inte behov av en skola, men
for eventuella behov i framtiden finns ett prelimindrt skolomrdde angivet. Behovet av och
underlaget for lokaler for gemensamt nyttjande, t ex som féreningslokaler, behover
studeras ndrmare.

Fjarde meningen: stryk ”och 420 grundskoleplatser.”

Sidan 21, rubriken Vatten och avlopp: Sista meningen utgar
“Utbyggnaden....etapperna.”

Sidan 22, rubriken Generellt, andra stycket:

1. Forslag: andra nast sista ordet fran “och” till respektive.

(Med den forandringen blir inte bebyggelse i delomrade C avhangigt av avtal om infart
fran 282, utan enbart det som ar relevant for omrade C, namligen vag 654.)

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Sidan 23, rubriken Delomrade A, tillagg/justering i femte meningen: Dessforinnan
behover de fastighetsdgare som vill bygga samordna sig och vara 6verens for att kunna
teckna avtal med kommunen avseende ansvar och finansiering.

Sidan 24, rubriken Avgrénsning av planomraden:
Andra “Etapperna” till Delomrddena

Sidan 25, stycket dverst, justerad skrivning:

Detaljplaneldggning av delomrddena i planprogrammet kan inledas forst nér
erforderliga avtal om finansiering av infrastruktur mm féreligger, samt begdran om
planlédggning inkommit frn fastighetségarna i respektive delomrdde.

Sidan 25, Forslag till tillagg forsta stycket under rubriken Prioritering och
planlaggningsordning:
Det dr mdjligt att bygga ut delomrdde C fére delomrdde A.

Sidan 25, rutan langst ner, forslag till andrad skrivning:

* Delomrade A har hég prioritet pd grund av méjligheten till en stor médngd bostdder av
blandad typ samt en trafiksdker anslutning till vig 282.

Andra punkten i rutan UTGAR

Sidan 26, rubriken Delomrade B, andra stycket, forslag till ny lydelse:

Om det vid tidpunkten for planléggningen bedéms finnas behov kan en forskola och pd
léngre sikt en grundskola for upp till arskurs 6 och idrottshall ingd i delomrddet eller dess
ndrhet. | nuléget bedoms behovet till en forskola med sex avdelningar for 108 barn.

Sidan 26, rubriken Delomrade B, tredje stycket, stryk ordet samtliga.

Sidan 26, rubriken Delomrade C, forslag om tillagg, ett femte stycke:
Planldggning och byggnation i delomrdde C har hdg prioritet eftersom det dven dr
kopplat till VA-anslutning for befintlig bebyggelse i Marielund, vilket dir synnerligen
angeldget av miljoskdl, for att vérna Trehorningens vattenkvalitet.

Sidan 26, rubriken Delomrade C, rutan, forslag till ny lydelse:
* Planldggning av delomrdde C kan pabérjas nér finansiering finns fér genomférande av
infrastrukturen.

Sidan 35, rubriken Trafik, forsta meningen, ny lydelse:

En bebyggelseutveckling inom omradet kommer att generera behov av framférallt
persontransporter, men dven transporter i form av exempelvis avfallshantering och
varuleveranser till forskolor samt eventuell skola och kommersiella lokaler.

Sidan 36, rubriken Service och skola > justera till Service och férskolor.
Stryk referenser till eventuell skola i hela stycket.

Sidan 36, rubriken Folkhalsa, tredje meningen stryks

Sidan 36, rubriken Motesplatser: andra ”skolmiljoer” till férskolemiljder

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Sidan 37, rubriken Barn och unga, fjarde meningen:
Planprogrammet ger barn mdjligheten att gd i férskola i Marielund.

Sidan 37, rubriken Barn och unga, sista meningen: stryk och skola

Sidan 38, rubriken Skolor och forskolor, justerad text:

Under forutsdttning att forskolor byggs i kommunal regi innebdr det att kostnader fér
markforvdrv tillkommer kostnaderna for byggnation, utéver den del av
exploateringsavgifterna for allmén plats som ska belasta tomterna for forskolor.
Byggkostnaden for en férskola med 72 barn ér cirka 25 miljoner kronor.

Sidan 39, 6verst (hor till rubriken Samhallsekonomi som borjar pa sidan 38):
Stryk skola, idrottshall med mera. Lagg till forskolor och andra lokaler for gemensamt
nyttjande.

Yrkar att plan- och byggnadsnamnden beslutar
att godkanna upprattad samradsredogérelse daterad 2022-12-06

att bifalla Anders A. Aronssons yrkanden om justeringar i forslaget till planprogram for
Marielund, samt

att foresla kommunstyrelsen besluta att godkanna reviderat och av ndamnden 2022-12-
15 justerat planprogram for Marielund daterat 2022-12-06.

Ajournering

Arendet bordlaggs kl. 15:48 och dterupptas sedan efter ajournering som pagar k.
16:23-16:50.

Expediering
Protokollet expedieras till

e Uppsala kommun
e Akten

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Bakgrund

Uppdrag

Plan- och byggnadsnamnden har enligt beslut i kommunstyrelsen 2012, gett
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att utarbeta ett planprogram for Marielund.
Kommunstyrelsen beslutade 2019 att uppdra till plan-och byggnadsnamnden att i
programarbetet dven belysa ett alternativ med endast sma kompletteringar till
befintliga bebyggelsegrupper, vilket gjordes i samradet.

Planprogrammet baseras pa de underlagsutredningar som togs fram till
programsamradet, samt de i samradshandlingen beskrivna forutsattningarna for
omradet.

Syfte

For att underlatta detaljplanelaggning kan kommunen uppratta planprogram med mal
och utgangspunkter for fortsatt planarbete. Behovet av ett planprogram ar sarskilt
storti omraden med komplexa férutsattningar avseende exempelvis natur och miljo,
utbyggnad av allmanna vatten- och avloppsanlaggningar samt motstridiga intressen
bland boende och fastighetsagare.

Syftet med planprogrammet ar att skapa ett beslutsunderlag for en framtida
utveckling av omradet. Planprogrammet ska sakerstalla att innehallet kan
genomforas, det vill sdga att byggnation av bostader, gator och vatten- och
avloppsanlaggningar gar att astadkomma. Det ar av sarskild vikt att forbattra
vattenkvaliteten i sjon Trehorningen. Planprogrammet innehaller en etappindelning
samt nulagesbedomning av tidplaner for detaljplanelaggning och genomférande.
Planprogrammet ska ocksa vara vagledande for kommunens fortsatta planering och
kommunikation med andra aktorer som till exempel Trafikverket, handlaggare av
detaljplaner och bygglov samt for fortroendevalda och fastighetsagare.
Planprogrammet &r ett radgivande planeringsdokument som ska utgora ett stod i den
fortsatta detaljplaneprocessen.

Bild 2: Oversiktskarta som visar planprogrammets avgrédnsning med réd
streckad linje.
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Forutsattningar for uppdraget

Markagare

Inom planprogrammet finns i dagslaget flera privata fastighetsagare samt det
kommunala bostadsbolaget Uppsalahem AB. Uppsala kommun ager ingen mark inom
omradet férutom fastigheten dar den historiska museijarnvagen Lennabanan ligger.
Det finns ett intresse bland flera fastighetsagare att bygga ut omradet med bostader.

Tidigare stillningstaganden - gillande planer

Den gallande 6versiktsplanen for Uppsala kommun (OP 2016) hdnvisar utvecklingen av
markanvandningen i Marielund till Férdjupad 6versiktsplan for Funbo (FOP Funbo)
2010. | den fordjupande 6versiktsplanen att Marielund med omnejd utgor ett
utredningsomrade. Foljande riktlinjer anges for utredningsomradet:

Ytterligare bebyggelse inom Marielundsomradet bér inte tillkomma innan det finns
mojlighet att pa ett uthalligt satt ordna avloppsfragan.

Ny bebyggelse i utredningsomradet ska foregas av en planutredning som klargor
forutsattningarna pa lang och kort sikt for bland annat bebyggelse, rekreation, trafik,
service och vatten och avloppsanslutningar samt ger anvisningar for hur kulturmiljon
ska bevaras och utvecklas

Inom programomradet finns tva detaljplaner for bostader (fritidshus) och
lantbruksandamal (Detaljplan for Kalltorpet och Byggnadsplan fér Marielunds
villaomrade 1:10, fran 1989 respektive 1962).

For delar av Marielund galler omradesbestammelser fran 1989.
Omradesbestammelserna syftar till att varna de samlade kulturmiljovardenai
bebyggelsen langs sjon och ar inriktade mot byggnadsvard. Bland annat géller en
utokad lovplikt samt bestammelser om byggnaders placering och utformning.
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Bild 3: Karta som visar omrddesbestdmmelserna och detaljplanernas

avgrdnsning inom programomrddet.

Utbyggnadsomraden i VA-planen
Uppsala Vatten har byggt overforingsledningar for vatten och spillvatten som passerar
programomradet langs vag 282, och forberett lokala pumpstationer for att ansluta

tillkommande och befintliga fastigheter i planprogramomradet. | VA-
utbyggnadsplanen, som ingar i Handlingsplan for VA-utbyggnad, anges flera omraden i

och runt Marielund som hogt prioriterade for att ansluta till allmant vatten- och avlopp.
Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp till den befintliga bebyggelsen kommer
enligt VA-utbyggnadsplanen att géras oavsett om det tillkommer ny bebyggelse i
Marielund eller inte. Dimensioneringen och utformningen av anlaggningarna paverkas
av omfattningen av tillkommande bebyggelse inom programomradet. Tidplanen for
utbyggnaden av VA-anlaggningarna fram till den befintliga bebyggelsen paverkas till
mindre del av tidplanen for byggnationen av ny bebyggelse inom planprogrammet.

| samband med planlaggningen av den tillkommande bebyggelsen ar det troligt att
antalet fastigheter inom VA-utbyggnadsomradet kommer att bli fler.
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Bild 4: Utdrag ur karta i VA-planen dver utbyggnadsomrdden fér vatten- och
spillvatten. Kartan anger vilken befintlig bebyggelse (blG markering) som planeras
att kunna anslutas till det allménna VA-néitet. Planprogrammets gréns visas med
svart streckad linje.

Programforslag

Forutsattningar

Bebyggelse

Programomradet innehaller en blandning av bostad- och fritidshusbebyggelse, som
tillkommit under olika tidsperioder. Marielunds villaomrade tillkom omkring sjon
Trehorningen som sommarhusomrade i borjan av 1900-talet. De senaste decennierna
har omvandlingstrycket 6kat och allt fler av de gamla sommarhusen renoveras, byggs
till och anpassas pa andra satt for permanentboende. Omradet har dock fortfarande en
sammanhallen karaktar av pakostat sommarhusomrade, med manga bevarade
byggnader fran tidigt 1900-tal. Omradet karaktariseras av mycket gronska, med bade
[6v- och barrskog samt lummiga tradgardar. Den smalspariga jarnvagen gar genom
omradet i en mjuk boj fran vaster till dster. | den Ostra delen av omradet [6per
jarnvagen igenom de sjonara tradgardarna. Har och var erbjuds vyer 6ver sjon i luckor
mellan husen och gronskan. Det smaskaliga vagnatet slingar sig fram genom den
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smakuperade terrangen. Bortsett fran huvudvagen genom samhallet, ar vagarna till
storsta delen grusbelagda. Bebyggelsen koncentrerades fran borjan kring stationen
men spreds med tiden utat. Stationshuset uppfordes i slutet av 1870-talet med
trapanel och veranda. Sommarvillorna ligger indragna pa stora tomter i ndrheten av
vattnet eller med tillhérande strandremsa. Den aldre bebyggelsen i omradet har drag
av bade nationalromantik och jugend. Avstyckningar har lett till att mindre tomter
skapats och att fortatningar genomforts. | omradet finns exempel pa sma fritidshus,
frdn 1940-1970-talet. Dessa ar vanligtvis byggda i en vaning och har flacka sadeltak.
Sentida villabebyggelse i omradet ar nastan uteslutande uppford for
permanentboende. | vastra delen av omradet ligger Marielunds herrgard med
tillhdrande allé, dammar, jordbruksbyggnader och tidigare personalbostader. Storre
delen av omradets tomter ar avstyckade fran mark som tillhort herrgarden. | narheten
av herrgarden ligger Odalgarden, en kurs- och konferensanlaggning bestaende av ett
aldre, mycket tillbyggt, hus och ett antal nya byggnader i aldre stil.
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Bild 5: Kartan visar bland annat avgrénsningen av planprogrammet, vdgnamn och
omrddesnamn.

Trafik

Programomradet ligger cirka en mil fran Uppsala i anslutning till de statliga vagarna
282 och 654. Det tar lite drygt 10 minuter med bil, cirka 25 minuter med buss och cirka
40 minuter med cykel att ta sig till Uppsala innerstad. Med buss nas Fyrislund pa cirka
15 minuter. Till Stockholm tar det cirka en timme med bil och cirka en timme och 30

minuter med buss och tag.

Vagarna inom omradet ar privatdgda med enskild forvaltning. Omradet kan upplevas
svart att orientera sig i, och vagarna slutar ofta i atervandsgrander. Antalet
vagkopplingar till och fran inom omradet ar begransat, vilket ibland leder till langa
forflyttningar for att ta sig mellan tva platser i omradet. Den befintliga standarden
begransar ocksa mojligheten att 6ka mangden trafik pa dessa vagar. Gaende och
cyklister samsas med motorfordon pa dagens vagar, vilket ger daliga forhallanden for
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att ga och cykla utmed vissa partier av vagnatet. Trafiken genom omradet ar
begransad och utgors till 6vervagande del av boende och besokare i omradet.
Museijarnvagen Lennabanan anvands for utflyktsandamal.

Vag 282 utgor ett viktigt strak for pendlingstrafik till och fran Uppsala, men aven for
semestertrafik till och fran Roslagen. Vagen har en bredd av cirka 6 meter och en
skyltad hastighet av 70 km/h forbi planprogramomradet. Inom omradet finns ett antal
vaganslutningar mot allmén vag. Tva av dessa leder in till bebyggelsen langs sjon. Ett
sarskilt forordnande utfardat av lansstyrelsen pekar ut ett skyddsavstand om 30 meter
fran vagen till ndrmaste bebyggelse.

Korsningen mellan vag 282 och 654 utgors av ett fyrvagsskal utan vanstersvangsfiler.
Vag 654 ar smal, och har en plankorsning med museijarnvagen.

Fran vag 654 och fram till Marielunds station ar vagen, som &r statlig, smal men belagd
med asfalt. Ovriga delar av vagnatet bestar av grusvagar med |ag standard. De
smaskaliga lokala vagarna ar en del av Marielunds identitet som bidrar till omradets
lantliga karaktar, men det medfor ocksa att vagnatet inte tal nagon storre trafikdkning
och framférallt ingen 6kning av tung trafik.

Grusvagarna saknar tydliga gdng- och cykelvagar, gdngbanor och trottoarer. Aven
stigar i skogen och jarnvagens banvall anvands for promenader nar tag inte trafikerar
sparet. Det saknas bra och gena kopplingar upp till vag 282 och hallplatslagena for
stora delar av omradet, samt bra kopplingar for gdng- och cykeltrafik mot Lanna,
Gunsta och Uppsala. Fran Gunsta finns en separat gang- och cykelbana som leder
vidare mot Uppsala. Det pagar utredningsarbete for en sammanlankad cykelvag fran
Uppsala mot Fjallnora och Lanna via Gunsta och Funbo.

Kollektivtrafiken till omradet utgors idag av bussforbindelser med hallplatser langs vag
282.Tva busshallplatser finns i direkt anslutning till programomradet, en vid Kalltorp
och en vid grusvagen ner mot Breidagard. En hallplats finns dven vid Funbo kyrka.

Museijarnvagen med sina gamla tag utgor ett av Uppsalas bescksmal och gor det
mojligt for bade Uppsalabor och turister att ta sig ut till bland annat Marielund och sjon
Trehorningen pa ett trevligt och spannande satt. Jarnvagsomradet dgs idag av Uppsala
kommun och arrenderas av museiforeningen Stockholm-Roslagen-Jarnvagar.
Foreningen driver och ansvarar for trafiken pa banan samt har hand om de tillhérande
byggnaderna och anordningarna. For trafiksakerheten langs jarnvagen galler samma
lagstiftning och nationella normer som for Ovriga jarnvagar. Det ar sarskilt viktigt att
beakta dar vagar eller rorelsestrak korsar jarnvagen. For ny bebyggelse galler att det
ska vara ett skyddsavstand mellan jarnvagen och ny bebyggelse pa minst 30 meter.

Kulturmiljo

Inom programomradet finns bebyggelse och miljoer som utgér kommunala
kulturmiljoer. Exempel pa det ar Marielunds gérd som har medeltida ursprung men
tillkom i sin nuvarande form under 1600-talet. Utmed sjon Trehorningens sddra och
vastra strand ligger ett storre antal sommarvillor. Den smalspariga museijarnvagen
Lennabanan ar enviktig del av kulturmiljon, och Marielund utgor en av
huvudmalpunkterna for jarnvagens manga besokare.

Inom programomradet finns flera fasta fornlamningar. Det finns bland annat ett
gransmarke i skogsmarken norr om Marielund som markerar tidigare grans mellan
Hallkved och Marielund, ett flera résen och stensattningar och ett gravfalt. Nar man
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undersoker marken narmare, kan det visa sig att fornlamningar och méjliga boplatser
far konsekvenser for utvecklingen av omradet. Det kan medféra kostnader vid
exploateringen, och det kan leda till att man behdver anpassa utbyggnadsomradena

eller rentav avsta fran exploatering pa vissa platser.

Social infrastruktur

I Marielund finns ett mycket begransat utbud av kommersiell och offentlig service. |
Marielund finns idag inga forskolor eller annan barnomsorg och heller ingen skola.
Barnen hanvisas till barnomsorg i Gunsta, Lanna eller andra stallen. Narmaste skolor ar
Funbo skola och Lanna skola, bada med forskoleklass upp till arskurs 3. Elever fran och
med arskurs 4 hdnvisas till Almunge skola eller ndgon skola i Uppsala tatort. En ny
grundskola planeras i detaljplanen for Sodra Gunsta, cirka 3 km vaster om

programomradet.

Naturmiljo

De obebyggda delarna av planprogramomradet utgors idag av storre och mindre
skogsomraden i bitvis blockrika moranmarker samt av mindre jordbruksmarker i
mellanliggande lerstrak. Inom planprogramomradet finns bland annat tva vatmarker
och en ddellovskog som har naturvardesklass 3 respektive 2. Det finns dven flera delar
av naturmarken som har hogre naturvarden, till exempel skog med stort l6vinslag samt
aldre barrskog. Ett storre omrade avverkad skog samt yngre barrskog finns mellan
Kalltorp, Marielund och Labruden. Omradet har inga hoga naturvarden men har
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Vatten och spillvatten

Fastigheterna inom planprogramomradet har i dag enskilda spill- och
vattenanlaggningar. Flera av dessa ar bristfalliga, vilket paverkar vattenkvaliteten i sjon
Trehorningen negativt.

Dagvatten

Planomradets recipienter for ytavrinning ar Funbosjon, Trehorningen och Savjaan.
Funbosjon och Savjaan utgdr Natura 2000-omraden pa grund av deras skyddsvarda
miljoer. Natura 2000-klassningen medfor bland annat krav pa att
fororeningsbelastningen inte ska 6ka. Sjon Trehdrningen har hog belastning och det ar
av stor vikt att minska tillforseln av naringsamnen. Inom planprogrammet finns tre
markavvattningsforetag. Utanfor planprogramomradet finns ocksa
markavvattningsforetag som omfattar recipienter for ytvatten och eventuellt framtida
dagvatten fran planprogramomradet.

Forandringar

Vision

En vision for planprogramomradets framtida utveckling har formulerats, vilken till
stora delar utgdr utifran platsens karaktar idag och en hallbar samhallsplanering,
Syftet med visionen &r att den ska tydliggora ambitionerna med omradets
bebyggelseutveckling.

“Marielunds framtida karaktdr ska bygga pd en kvalitativ boendemiljé med ndrhet till
vatten, natur och kulturmiljé. Omrddet ska innehdlla en blandning av
bebyggelsetypologier med tyngdpunkt pG smahus, i huvudsak upp till tvd vaningar.
Flerbostadshus i som mest fyra vdningar placeras i huvudsak ldngs med véig 282 och
skapar plats for fler mdnniskor att bo pd en mindre yta i ett kollektivtrafiknéra ldge och
ndra natur- och kulturmiljon. Det forstdrker ocksa utvecklingen av straket lings med vég
282. All bebyggelse ska utformas utifran platsens karaktdr. Bebyggelsen ska vara tétare
ndrmre vdg 282 samt ldngs med huvudgatan som gdr in i omrdadet ned till den méjliga
framtida grundskolan. Mojlighet till kommersiell service i mindre skala, till exempel
servicenod, kan finnas néra vdg 282. Man ska kunna leva ett hdllbart vardagsliv, och
ddrfor behéver det finnas férskolor i omrddet. Pa léngre sikt behéver det ocksa finnas
modjlighet att bygga en grundskola. Omrddet ska innehdlla en blandning av
uppldtelseformer med tyngdpunkt pa ldgenheter ndrmast vdg 282. Nya hdllplatsldgen
for kollektivtrafik vid vdg 282, samt gena kopplingar for géng- och cykeltrafikanter
erbjuds.”

Styrande avvagningar i markanvandningen

Utredningar har tagits fram inom ramen for planprogramarbetet. Flera utredningar,
bland annat for dagvatten och trafik, kommer att kravas i sasmband med den fortsatta
detaljplanelaggningen for att avgransa planomradena och faststalla den mojliga
omfattningen och placeringen av bebyggelse och infrastruktur. Foljande principiella
avvagningar ar viktiga for planprogrammets utformning:

- Rationell byggelseplanering utifran utbyggnaden av vatten- och avloppsnatet.
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- Planering av infrastrukturen for att mojliggdra en etappvis utbyggnad.

- Ytorska reserveras inom varje detaljplaneomrade och utbyggnadsetapp, eller i
anslutning till etappen, for att sakerstalla att dagvatten kan avledas och infiltreras.

- Bevarande avomraden med de hégsta naturvardena (klass 2 och 3) vilket blir ett
stort varde for boende inom omradet.

- Ettstorre sammanhangande skogsomrade mellan Kalltorp och Marielund undantas
fran bebyggelse i ett rekreativt syfte, samt for att ge ett respektavstand till
kulturmiljon.

- Vatmarker undantas fran exploatering utifran deras naturvarden, rekreativa varden,
deras potential och kapacitet att binda koldioxid samt svarigheter att fa
myndighetstillstand till att paverka vatmarkerna.

- Bebyggelse undviks pa jordbruksmark for att minska paverkan pa kulturmiljon och
utifran landskapsbildsskal, och for att jordbruksmark behover bevaras for framtida
forsorjningsbehov.

Bebyggelse
Principer

Bebyggelsestrukturen som ingar i planprogrammet ar en majlig utveckling av omradet.
Alla etapper maste utredas vidare under detaljplaneprocessen, och vissa delar av
delomradena maste utredas mer fordjupat innan planlaggning kan starta. se mer
under kapitlet Genomforande.

Kommunen bedomer att omradesbestammelserna fran 1989 fortfarande &r aktuella.
Det betyder att nagon justering eller omarbetning av omradesbestammelserna inte ar
nodvandigt. Omradesbestammelserna kan fortsatta utgora underlag for framtida
bedémningar av bygglov och férhandsbesked, férutom ett mindre omrade i Ryttarbol
som kan ersattas med detaljplan.

Gronstrak skapas mellan den nya och befintliga bebyggelsen och ansluter till de storre
skogsomradena. Det storre sammanhangande skogsomradet &r tankt att undantas
fran exploatering. Eventuellt skydd av vatmarker och omraden med naturvarden
behover utredas i samband med detaljplanelaggning.

Enstaka bostadshus kan tillkomma i anslutning till den befintliga bebyggelsen och
provas via bygglovsprocessen, dar bland annat omradesbestammelserna blir
vagledande. Tillkommande bebyggelse som inte ligger inom VA-planens VA-
utbyggnadsomraden ska enbart tilldtas om det kan sékerstallas att VA-férsorjningen
kan l6sas med langsiktiga, hallbara enskilda VA-anlaggningar, och utan att utlosa det
kommunala ansvaret for VA-anslutning enligt lagen om allmanna vattentjanster.
Bygglov inom VA-planens utpekade VA-utbyggnadsomraden ska enbart tilldtas om de
uppfyller krav enligt Riktlinjer for VA-planering. Det kan behdvas att man haller vissa
ytor obebyggda intill utbyggnadsomradena, for att ha plats att omhanderta dagvatten.
Behovet av det far framtida dagvattenutredningar visa pa. Det kan innebéra att den
aktuella detaljplanetappen behover utvidgas for att kunna inrymma tillrackligt stora
ytor for dagvattenhanteringen. Man behover darfor vara aterhallsam med att bevilja
bygglov for enstaka bebyggelsetillskott utanfor planprogrammets
utbyggnadsomraden, sa att man inte hindrar en framtida dagvattenhantering,.

Utvecklingsomrdden ny bebyggelse
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Den nya bebyggelsen kan i huvudsak sammanfattas som att den dels forstarker straket
langs med vag 282 och innebar en utveckling av omradet séderut mot Marielund och
mot Breidagard, dels innebar en komplettering av bebyggelse vid Ryttarbol. Omradet
narmast Marielund och Lennabanan som har hoga kulturmiljovarden undantas fran
bebyggelse i planprogrammet. Omradesbestammelser galler for enstaka nya
byggnader. Mellan den nya och befintliga bebyggelsen skapas nya grona strak samt en
gang- och cykelvagskoppling.

Avgransning av delomraden har skett utifran en 6vergripande planering dar olika
utbyggnadsetapper mojliggors. En mer detaljerad avgransning av
utbyggnadsetapperna sker vid detaljplaneplanlaggning. Nedan beskrivs de olika
delomradena, som ar utgangspunkten for den fortsatta planeringsprocessen for
detaljplaner.

Bild 7: Strukturskiss som visar utbyggnadsomradena fér planprogrammet. Rod férg
anger tdtare bebyggelse och gul féirg anger glesare bebyggelse.
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Bild 8: Karta som visar de olika delomrddena och utbyggnadsetapperna. Delomréde A
kan delas in i fler detaljplaner och utbyggnadsetapper.

Delomrade A

Bebyggelsen inom delomrdde A, dster om Kalltorp, bor innehalla flerbostadshus men
aven tatare smahusbebyggelse som till exempel radhus, kedjehus, parhus. Tillen
mindre del kan &ven friliggande villor byggas inom delomradet, dock inte ndrmast vag
282 eller langs den nya huvudgatan. Totalt bedéms delomradet rymma cirka 370
bostader. Flerbostadshus och tatare smahusbebyggelse stodjer utvecklingen av
kommunens prioriterade tatorter langs straket som vag 282 utgor. Det fortydligar
utvecklingsomradet Marielund utifran tidigare dversiktlig kommunal planering. Sarskilt
fokus bor vara att i utformningen av bebyggelsen langs med vag 282 skapa ett
sammanhangande omrade eftersom det kommer att upplevas tydligt av
forbipasserande pa lansvagen. Det ar dven viktigt att den nya bebyggelsen langs med
vag 282 placeras med varsamhet och undviker paverkan pa upplevelsen av den 6ppna
dalgangen som l6per i nord-sydlig riktning mellan vag 282 och Marielund. Lamplig
tomtstorlek for par-, rad- och kedjehus bedéms vara mellan 450 och 600 kvadratmeter.
For fristdende villor &r en lamplig tomtstorlek mellan 1 000-2 000 kvadratmeter, men
med fokus pa storlekar i den nedre delen av intervallet. Flerbostadshusen bor vara
mellan tva och fyra vaningar och placeras langs med vag 282 samt utmed huvudgatan.
Av de cirka 370 bostaderna bedoms 60% kunna vara lagenheter. Om en storre del av
delomrade A planlaggs forst som en egen utbyggnadsetapp inrymmer den cirka 260
bostader samt en forskola. Resterande delar av delomrade A (Hallkved 6:2 och Fjéllbo
1:13) bedéms kunna inrymma cirka 110 bostader.

Man bor studera majligheten att dstadkomma en mindre servicenod i anslutning till
flerbostadshusen, med kommersiell service. Tillkomsten av kommersiell service
motiveras av det goda laget intill vag 282, narheten till hallplatser for kollektivtrafiken
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samt att de flesta av bostaderna som tillkommer enligt planprogrammet kommer att
ligga i det har delomradet. | anslutning till den foreslagna forskolan pekas ett lampligt
lage ut for en aktivitetsyta. Aktivitetsytan kan vara en fotbollsplan, en
spontanidrottsyta eller ha ett annat innehall. Oavsett innehall ar funktionen som
motesplats viktig for boende som kommer att flytta till omradet.

Delomradet ska innehalla en forskola med sex avdelningar (108 barn). En lamplig
placering av forskolan ar i narheten av flerbostadshusen samt ut mot den 6ppna angs-
och akermarken i omradets Ostra del. Ett hansynsfullt avstand till befintlig bebyggelse,
till exempeli Kalltorp men dven Breidagard, bor sakerstallas vilket kan géras genom att
man bevarar vegetation. Pa sa vis skapas ocksa gronomraden som boende fran olika
bostadsomraden kan anvanda och motas i. Placeringen av ny bebyggelse inom
delomrdadet ska goras sa att den mojliggdr en sammankoppling av flera gréna strak
som ansluter till de storre skogsmarkerna langre sdderut.

I den sddra delen av delomrade A finns mark som bland annat innehaller
fornlamningar (till exempel ett gravfalt), vatmark, hoga naturvarden, samt mark som
utgor lagpunkt for tillrinning av dagvatten till vatmarken. Omradet tilldelas endast
nagra fa bostader for att inte paverka dessa varden negativt. Det skulle dock kunna visa
sig att marken kan utvecklas med fler bostader. D4 behover man forst bevisa att
vatmarken och tillrinningen till denna inte paverkas av en exploatering. Likasa att
exploateringen ar forenlig med fornlamningarna i omradet. Den aktuella marken ar
markerad med en skraffering i nedanstaende karta. Las vidare under Utredningsbehov.

Bild 9: Utdrag ur strukturskissen for delomrdde A
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Delomréde B

Bebyggelsen inom delomrade B, séder om Kalltorp, bér innehalla smahus av
varierande typ, dvs. en blandning av radhus, kedjehus, parhus och fristaende villor.
Lamplig tomtstorlek for par-, rad- och kedjehus bedéms vara mellan 450-600
kvadratmeter. For fristdende villor &r en lamplig tomtstorlek mellan 1 000-2 000
kvadratmeter. Totalt bedéms delomradet rymma cirka 60 bostader.

Ett hansynsfullt avstand behovs till befintlig bebyggelse i Kalltorp men dven enskilda
villor, och bor sédkerstallas vilket kan goras genom att man bevarar vegetation. Pa sa vis
skapas ocksa gronomraden som boende fran olika bostadsomraden kan anvanda och
motas i. Strukturskissen innehaller dven en sammankoppling av flera grona strdk som
ansluter till de storre skogsmarkerna som undantas fran exploatering. Delomradet bor
innehalla en grundskola for cirka 420 elever, om behov av detta finns vid start av
planlaggningen. Skolan bor placeras i omradets norra del, s nara delomrade A som
mojligt.

Bild 10: Utdrag ur strukturskissen fér delomrdde B
Delomrade C

Bebyggelsen inom delomrade C, invid Ryttarbol bor innehalla smahus av varierande
typ, dvs. en blandning av radhus, kedjehus, parhus och fristaende villor. Totalt bedéms
delomradet rymma cirka 90 bostader. Tillskottet av bebyggelse ska mojliggdra en
utveckling av Ryttarbol pa ett varsamt satt. Delar av omradet innehaller redan
bebyggelse, och den nya bebyggelsen bor darfor anpassas utifran detta med avseende
pa tomtstorlek, utformning med mera. Dessutom omfattas delomradet delvis av
omradesbestammelserna, som bor utgdra underlag for all byggnation inom omradet.
Lamplig tomtstorlek for par-, rad- och kedjehus bedoms vara mellan 450-600
kvadratmeter. For fristdende villor &r en lamplig tomtstorlek mellan 1 000-2 000
kvadratmeter. Ett hansynsfullt avstand till befintlig bebyggelse bor sdkerstallas vilket
kan goras genom att man bevarar vegetation. Pa sa vis skapas ocksa gronomraden
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som boende fran olika bostadsomraden kan anvanda och motas i. Bebyggelsen bor
anpassas for att inte stora det omgivande 6ppna akerlandskapets kulturmiljo i vaster.

Bild 11: Utdrag ur strukturskissen fér delomrdde C.

Trafik

Bebyggelsestrukturen inom de olika delomradena bor innehdlla huvudgator (endast
delomrade A och B), lokalgator, kvartersgator samt gang- och cykelvagar. Bredder som
anges i planprogrammet for de olika gatusektionerna ska vara vagledande i den
fortsatta planeringsprocessen. | den fortsatta detaljplanelaggningen behover man
gora en trafikutredning som narmare studerar sektionsbredder och behov av
trafikseparering. Nedan anges vad som i detta programskede bedoms nodvandigt.

Gang- och cykelvagarna ska vara sammanhéangande och koppla ihop malpunkterna i
alla delomraden. Den nya bebyggelsen kopplas samman med den befintliga med
rekreativa strak for det rorliga friluftslivet. Gatusystemet ska ocksa forberedas sa att
det i ett senare skede gar att ansluta fastigheter som inte ingdr i den forsta
detaljplaneetappen, samt att en mojlighet finns att ansluta gatunatet i Kalltorp till de
nya gatorna.

Det nya gatusystemet ska vara ett eget system. Syftet med placeringen och
utformningen av det nya gatusystemet ar att undvika paverkan pa det befintliga
grusvagssystemet i Marielund, dels pa grund av dess kulturmiljokaraktar och dels pa
grund av vagarnas standard och stabilitet. En ny infart fran vag 282 planeras mitt pa
strackan 6ster om Kalltorp i delomrade A. Exakt lage ska utredas i en trafikanalys
samordnat med Trafikverket. Delomrade A och B angdrs via den nya infarten som
dessutom bor innehalla en planskild korsning for gadende och cyklister som ska till
busshallplatsen pa norra sidan av vag 282. | utformningen av den planskilda
korsningen ska man ta hansyn till att det kommer att anldaggas en gang- och cykelbana
langs med vag 282. Det behdver darfor finnas yta kvar séder om vag 282 sa att man far
plats med bade gang- och cykelvagen langs med vagen och en ny trafikkorsning,



Huvudgatan planeras inom delomrade A med anslutning séderut till delomrade B. Om
behov av en grundskola uppstar bor en sadan forlaggas i omrade B. Huvudgatan bor
klara framtida trafikering av skolbussar som ska till grundskolan. | 6vrigt bestar
gatustrukturen av lokalgator samt i vissa fall kvartersgator i olika bostadsomraden.

Huvudgatans sektion bor vara 12 meter, och fordelas pa gangbana (2 meter), kérbana
(5,5 meter), gang- och cykelbana (4,5 meter inklusive skiljeremsa mot kérbana).
Huvudgatan kan langre in i delomrade B minskas till 9,5 meters bredd. Lokalgatorna
varierar mellan 7,5 meter och 10 meter, som foreslas langs med grundskolan. Gang-
och cykelvagen mellan delomrade B och C bor vara 4 meter bred. Huvudgatans
anslutning till den nya trafikplatsen pa vag 282 kommer sannolikt att behdva vara
bredare &n gatunitet inne i omradet. Atminstone 10,5 meter korbana (3 korfilt)
beddms vara nédvandigt och med en gang- och cykelbana som ar 4,5 meter bred bor
sektionen totalt vara 15 meter bred. Trafikplatsens framtida utformning blir styrande
for hur man utformar de gator som ansluter till den. Om framtida
dagvattenutredningar visar pa att regnbaddar behovs for rening och infiltration av
dagvatten fran vagarna behover sektionsmattet 6kas for gatorna.

For delomrade C planeras ingen ny infart fran vag 282, utan angoring sker via det
befintliga vagnatet och vag 654, som &r en statlig vag. Infarten till delomradet fran vag
654 behover studeras i en trafikutredning och sannolikt byggas om for att forbattra
sikten och oka trafiksakerheten. Trafiksakerheten langs med vag 654 och korsningen
med Lennabanan behdver ses 6ver i samrad med Trafikverket.

En friliggande gang- och cykelvag planeras genom skogen mellan delomrade B och C.
Den ar viktig da den knyter ihop malpunkter i delomradena, till exempel en eventuell
grundskola, som behdver nas for de som bor i Ryttarbol eller i Marielund. Gang- och
cykelvagen ar dessutom viktig da den ger majligheter for boende, sarskilt barn och
unga, att rora sig tryggt och sakert utan bil. Gang- och cykelvagen kommer ocksa att
ansluta till en eventuell framtida gang- och cykelvég till Gunsta. Det gor att fler kan fa
tillgang till andra malpunkter, som till exempelidrottsplats och matbutik. Gang- och
cykelvagen till Gunsta ingdr inte i planprogrammet, men kommer att utredas vidare
avseende forutsattningar och finansiering.

Busshallplatserna pa vag 282 ska flyttas, forutom hallplatsen vid Breidablick, och
anlaggas vid den nya infarten till delomrade A. Cykelparkeringar ska anordnas vid den
nya hallplatsen.
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Bild 12: Kartbilden visar gatustrukturen och dess hierarki kopplat till
utbyggnadsomrddena.
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Bild 13: Bilden visar sektionen fér huvudgatan som dr 12 meter bred.
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Bild 14: Bilden visar tvd alternativa sektioner for lokalgatan som dr 7,5 meter bred.

Kulturmiljo

Utbyggnadsomradena i planprogrammet ar avgransade pa ett satt som ska minska
paverkan pa kulturmiljovardena totalt setti omradet. Forslag pa anpassningar av
bebyggelsetypologi, tomtstorlekar och utformning i de olika delomradena ska tas fram
och motiverasi ett gestaltningsprogram. Vagledning for det arbetet finns dven i de nu
gallande omradesbestammelserna. Ny bebyggelse bor till exempel anpassas och
samspela med aldre byggnadstradition i sommarhusomradet avseende bland annat
fargsattning, takvinkel och takmaterial. | detaljplaneprocessen behdver man ocksa
utreda forekomsten av fornlamningar narmare, sa att bebyggelsen kan avgransas och
anpassas till dem.

Gronstruktur

Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till naturvardena. Det kan till exempel
innebara att brynzoner och 6ppna angsmarker bevaras i hogre utstrackning. De hyser
biologiska varden och forstarker ocksa omradets karaktar. Den nya bebyggelsen
placeras sa att grona strak skapas mellan den befintliga och nya bebyggelsen som
kopplas samman i ett storre natverk. De grona straken blir viktiga for omradets
utveckling och boringd i planlaggningen. Det betyder ocksa att respektavstand skapas
mellan ny och befintlig bebyggelse. En storre del av skogsomradet mellan Kalltorp och
Marielund undantas fran ny bebyggelse. Det ger fortsatt méjlighet till narrekreation i
omradet samt minskar paverkan pa hittills obebyggd mark. | sammanhanget av de
grona kopplingarna och det storre skogsomradet dster och soder om Kalltorp bevaras
aven vatmarkerna och de naturvarden som de utgor. Det begransar dven omradets
framtida klimatpaverkan och bebyggelsens paverkan pa kulturmiljévardena vid
Lennabanan och Marielunds station.
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Bild 15: Kartan visar grona kopplingar genom den foreslagna bebyggelsen till
angrdénsande mdlpunkter, som till exempel skogsomrdadet ndrmast Marielund,
naturvdrden samt befintliga bostdder.

Social infrastruktur

Den nya bebyggelsen kraver ett tillskott av social infrastruktur. Det behdvs tre nya
forskolorinom de tre delomradena (en per delomrade), och pa langre sikt kravs
eventuellt ocksa en ny grundskola inklusive en idrottshall. En grundskola behovs forst
nar alla delomradena ar utbyggda, vilket ar ett av skalen till att den placeratsi
delomrade B, som bedéms kunna genomforas sist av alla delomraden. Totalt
genererar bebyggelsen ett behov av 324 forskoleplatser (108 platser/6 avdelningar per
forskola) och 420 grundskoleplatser. | markanvandningskartan foreslas platser for
forskolor utifran dess narhet till bade ny och befintlig bebyggelse, sakra skolvagar samt
tillgéngligheten utifran terrangforhallanden. Alla skolmiljoer ska klara kraven i
kommunens riktlinjer for skol- och forskolegardar.

Miljo och hilsa

Nya bostadsmiljoer ska klara riktvarden for trafikbuller och luftfororeningar. Det ar
framforallt avgorande i delomrade A hur ndra vag 282 man kan placera
bostadsbebyggelse. Bebyggelsen ar i planprogrammet placerad 30 meter fran vag 282
och bedoms enligt nuvarande trafikbullerkartlaggningar klara riktvarden for
trafikbuller. | kommande detaljplaneskede behdver det tas fram en luftutredning for
delomrade A.
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Dagvatten

Utbyggnad av ett allmédnt dagvattensystem i omradet bygger pa att allt dagvatten fran
omradet ska infiltrera i marken. Verksamhetsomradet for dagvatten planeras att
utokas for att innefatta den tillkommande bebyggelsen. | varje plan- och
utbyggnadsetapp ska dagvatten infiltreras i anlaggningar som hindrar det fran att
rinna ned till sjon Trehorningen och de andra recipienterna. For varje detaljplan
behover man gora en dagvattenutredning, som klargor var dagvattenanlaggningarna
bor placeras. Det kan paverka bade var den nya bebyggelsen och gatorna forlaggs, och
hur mycket hus och gator som kan rymmas inom planomradet. Regnbaddar langs med
gatorna samt Oppna forstarkningslager i gatan kan behdvas, vilket kan paverka
gatusektionerna.

Vatten och avlopp

De nya bostaderna inom programomradet planeras att anslutas till det allmanna
vatten-, spill- och dagvattennatet. Beroende pa utformningen av den tillkommande
bebyggelsen kan det bli aktuellt att aven ansluta befintliga fastigheter, som redan
innan exploatering har behov av allmant VA. Bebyggelsestrukturen ar anpassad sa att
det nya vatten- och avloppsnatet ges en rationell utbredning inom omradet.
Utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar sker i en ordning som foljer
utbyggnadsetapperna.

Genomforande

Forutsattningar for utbyggnad

Utbyggnadsetapper och tidshorisonter

Med ett genomforande av planprogrammet avses detaljplanering, fortsatta
utredningar, tecknande av avtal mellan olika parter, atgarder och investeringar i
infrastrukturen samt fastighetsrattsliga atgarder med syfte att forbereda omradet for
byggnation. Alla dessa delar behovs for att byggfardiga tomter ska kunna
astadkommas och omradet byggas ut.

Nedan beskrivs vilka forutsattningar som galler for ett genomférande av
planprogrammet, samt en bedémning av tidsatgangen.
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Bild 16: Karta som visar de olika utbyggnadsetapperna. Delomrdde A kan delas in i
fler detaljplaner och utbyggnadsetapper.

Generellt

Grunden for genomférandet av planprogrammet ar fastighetsagarnas intresse av
detaljplanelaggning och exploatering. For atkomst av mark och for finansiering av
exploateringen kravs en samordning mellan fastighetsagarna inom respektive
detaljplaneomrade. Samordning kréavs dessutom mellan fastighetsagarna och olika
aktorer som till exempel kommunen, Trafikverket, Uppsala Vatten. Grunderna for
finansiering och fordelning av kostnader inom respektive utbyggnadsetapp ska vara
klarlagda infor paborjande av detaljplanearbetet.

Innan det gar att inleda detaljplanlaggning av ett omrade maste det finnas en
overenskommelse mellan Uppsala kommun och Trafikverket om att planera och
anlagga infarter fran vag 282 och 654.

Inget av delomradena inom planprogramomradet bedoms kunna byggas ut forran det
finns tillracklig kapacitet i kraftledningsnatet. De nodvandiga investeringarnai
ledningsnatet bedoms i dagslaget kunna ske 2025 eller 2026.

Tidpunkt for byggstart dr ocksa beroende av nar kommunalt vatten och avlopp kan
byggas ut till den nya bebyggelsen. Detta bedoms kunna ske cirka 4 ar efter det att en
forsta detaljplan antagits. Utbyggnaden av vatten- och avloppsanlaggningarna
behdver av VA-taxeskal ske 6ver en langre tid, 10 ar.

Godtagbara l6sningar for dagvattenhanteringen ska finnas pa plats inom alla
utbyggnadsetapper innan man kan borja bebygga kvartersmarken.
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Delomrade A

En trafikplats ska finnas pa plats vid vag 282 innan den forsta utbyggnadsetappen kan
paborjas. En atgardsvalsstudie ar framtagen for vag 282, och eventuella atgarder ska
vara férenliga med denna. En eventuell vagplan kan behova tas fram for den nya
infarten till omradet fran vag 282. Om det behovs en vagplan, ar det Trafikverket som
ansvarar for att gora den. Innan man inleder arbetet med planering och anldggande av
trafikplatsen behover det ha uppréttats ett avtal mellan kommunen och Trafikverket.
Dessforinnan behover de aktuella fastighetsagarna samordna sig och vara 6verens for
att kunna teckna avtal med kommunen avseende ansvar och finansiering. Baserat pa
kommunens erfarenheter tar det tre till fyra ar att ta fram en vagplan, och déarefter tar
genomforandet av vagplanen cirka tva ar.

Delomréde B

Delomrade B kan genomforas nar den forsta utbyggnadsetappen av delomrade A ar
genomford, vilket gor det mojligt att forlanga gatorna in i delomrade B.

Delomréde C

En trafiksdker anslutning fran vag 654 behdver vara genomford innan resten av
delomradet kan byggas ut. Man behdver utreda omfattningen av ombyggnaden av
infarten fran vag 654, liksom eventuella sdkerhetshojande atgarder pa vag 654.
Detsamma galler for trafiksékerhetshojande atgarder dar gang- och cykelbanan mellan
delomrade C och B korsar Lennabanan. Kommunen ska teckna avtal med Trafikverket
om erforderliga utredningar och anlaggande. Dessforinnan behdver de aktuella
fastighetsagare samordna sig och vara 6verens for att kunna teckna avtal med
kommunen avseende ansvar och finansiering.

Man behover utreda en lamplig strackning av den friliggande gdng- och cykelvagen
mellan delomrade C och B. Gang- och cykelvagen ska kunna anldaggas aven om
delomrade B inte ar utbyggt och da ansluta till delomrade A. En mer trafiksdker
planskild korsning for gang- och cykelvagen och vagen for biltrafik ska sékerstallas vid
korsningen med Lennabanan. Det ar dessutom viktigt eftersom det vid plankorsningen
blir en brytpunkt mellan kommunalt och enskilt vaghallarskap. Samordning ska ske
mellan gang- och cykelvagen mot delomrade B och gang- och cykelvédgen till Gunsta.

Den enskilda vagen som enligt den framtida detaljplanen ska utgora allman plats
behover l6sas in av kommunen.

Finansiering

En kalkyl har tagits fram baserat pa en méjlig bebyggelsestruktur som ar mer
detaljerad an delomradeskartorna ovan. Strukturplanen bygger pa kommunens
antagande om gatunét och gatusektioner, trafikslag, ny trafikplats pa vag 282, samt
fordelning av bostader inom planprogramomradet. Kalkylen ar en uppskattning utifran
dagens 6vergripande kunskap om omradet samt kostnader som gar att uppskatta vid
tidpunkten for planprogrammets godkannande. Kalkylen omfattar enbart
anlaggningskostnader for gata, gang- och cykelvégar, lekplatser, bollplan och
anslutningar till lansvégarna och avser allman plats inom hela planprogramomradet.
Anlaggningsatgarderna och darmed dven kostnaderna ar dock koncentrerade till
delomradena. Huvudprincipen &r att varje utbyggnadsetapp ska bara sina egna
kostnader. Overgripande kostnader som ger nytta till flera delomraden, sdsom till
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exempel trafikplatser och gator, ar svara att fordela mellan utbyggnadsetapperna da
senare etappers genomforande ej kan garanteras.

Kostnader for anslutning till det kommunala VA-natet finansieras av kommunens VA-
taxa.

Anlaggningskostnaden for hela planprogramsomradet, enligt ovan, uppskattas till
drygt 310 miljoner kronor. Om denna kostnad férdelas pa en tankt snittbostad (oavsett
i lagenhet elleri smahus) hamnar anlaggningskostnaden pa strax under 600 tusen
kronor/snittbostad. Forskola- och skola ska ocksa ta del av de gemensamma
kostnaderna och inga i senare fordelning. | anlaggningskostnaden ingar inte kostnader
for fastighetsbildning, anlaggningar inom kvartersmark, dagvattenanlaggningar,
anslutningsavgifter for VA/el, utredningar, planavgifter, marklosen med mera.

Kostnaderna per bostad har stor osakerhet da kalkylen ar framtagen i ett tidigt skede
utan detaljerade utredningar av bland annat markférhallanden, och kommer paverkas
av kostnadslaget och utfallet av antal bostader inom varje utbyggnadsetapp. Dessa
faktorer klargors langre fram i detaljplaneprocessen. Grunden for fordelningen av
kostnader mellan bostadstyper och skolor behover ocksa studeras sarskilt.

De uppskattade kostnaderna for anlaggningsatgarderna bedoms vara hogaii
forhallande till antalet nytillkommande bostader. Darfor ar det av storsta vikt att
exploateringsgraden inte minskar i respektive utbyggnadsetapp. Omfattningen av de
allmanna anldaggningarna behover utredas narmare i den fortsatta
planeringsprocessen for att avgora om det blir en skalig kostnad for dessa i forhallande
till exploateringsgraden.

Planlaggning

| avsnittet kring planlaggning beskrivs den kommande detaljplaneprocessen for de
olika delomradena. Det hanger ihop med avsnittet ovan om forutsattningarna for
genomforandet avseende till exempel investeringari infrastruktur. | detta ingar aven
uppskattningar av tider for genomforande och planlaggning.

Avgrinsning av planomraden

Etapperna har avgréansats utifran dess méjliga innehall av bostéader, behov av social
infrastruktur, koppling till den befintliga infrastrukturen och bebyggelsen samt en
rationell omfattning av det nya vatten- och avloppsnatet. Planomradena ar relativt
stora och omfattar mycket bebyggelse. Detta ar nodvandigt eftersom det 6kar
forutsagbarheten i anlaggande och drift av vatten- och avloppsanlaggningarna, samt
finansieringen av Ovriga anlaggningar.

Initiering av planlaggning

Forutsattningarna for den nya bebyggelsen maste utredas vidare innan omradena kan
byggas ut. Detta gors genom att underlagsutredningar tas fram under
detaljplaneprocessen. Grundantagandet ar att varje fastighetsédgare sjalv vill paborja
planlaggning av sin mark. Kommunen kommer dock att stélla krav pd méangden
bostader som respektive delprojekt maste omfatta for att detaljplanelaggning ska
paborjas. Detta ar viktigt for att kunna finansiera infrastrukturen och for att samla
bebyggelsen sa att man undviker en fragmentiserad bebyggelsestruktur.
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Nuldgesbedomningen ar att delar av planprogramomradet for Marielund kan borja
detaljplanelaggas tidigast 5 till 10 ar efter att planprogrammet godkants.
Beddmningen bygger pa att planldggningen ar beroende av att forutsattningar skapats
for omradets utbyggnad, till exempelinvesteringar i infrastruktur, avtal och
underlagsutredningar.

Prioritering och planlaggningsordning

Planprogrammet anger i vilken ordning som detaljplanerna ska tas fram och hur
prioritering av dem bor ske. For att mojliggora utfart mot vag 282 behdver delomrade A
paborjas fore delomrade B. Det vore en fordel om dven delomrade C byggdes ut fore
delomrade B, eftersom eventuellt behov av att avsatta en tomt for en grundskola inom
delomrade B uppstar férst nar hela planprogrammet ar utbyggt. Gang- och cykelvagen
mellan delomradena vid vag 282 och delomrade C &r avgorande for planldaggningen av
delomrade C. Detta ar viktigt for att skapa kopplingar mellan befintlig och ny
bebyggelse, samt for att ge dtkomst till- en eventuell grundskola och kollektivtrafik for
boende inom delomrade C.

Planprogrammet dr en sammanvagning av flera storre fragor. Det &r viktigt att
detaljplanelaggning inte startas forran det finns forutsattningar for att skapa en
fungerande helhetsbild, i bade genomférande- och driftsskedet.

Delomrade A

Delomrdde A bor innehalla cirka 370 bostader. Férdelningen mellan flerbostadshus och
smahus, samt mellan enskilt dgande, bostadsratt och hyresrétt, kan variera men ska
presenteras i det tidiga skedet infor beslut om planbesked.

En forskola med sex avdelningar och 108 barn ska inga i den forsta etappen.

En storre del av delomrade A (fastigheterna Hallkved 16:6, 16:7 och 11:8) skulle kunna
planldggas och genomforas i ett tidigare skede an ovriga fastigheter. Bedomningen ar
att uppforandet av bostader i form av bade smahus och lagenheter samt en férskola,
tillfor hela planprogramomradet kvaliteter i ett tidigt skede samt mojliggor finansiering
av trafikplats vid vag 282. Bedémningen ar att minst 260 bostader bor inga i en forsta
detaljplan. Planen ska utformas sa att resterande fastigheter inom delomrade A kan
anslutas i ett senare skede nar de planlagts.

Resterande fastigheter, som inte ingar i den mindre forsta
utbyggnadsetappen/detaljplanen, bedoms kunna omfatta cirka 110 bostader och
besta av flerbostadshus eller tatare smahusbebyggelse som till exempel radhus och
kedjehus. Bebyggelsen langs vag 282 och huvudgatan bor inte domineras av fristaende
villor.

Behovet av avtal for planering, anlaggande och finansiering av infarten till den forsta
detaljplanen ar avgorande for nar delomradet kan borja planldggas. Samordning
mellan exploatorer, kommunen och Trafikverket infor planlaggning ar darfor
nodvandig i tidigt skede.

e Nuldgesbedémningen ar att delar av planprogramomradet for Marielund
kan borja detaljplaneldggas tidigast 5 till 10 ar efter att planprogrammet
godkants.
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e Delomrade A bor prioriteras fore de andra delomradena pa grund av
mojligheten till en stor mangd bostader av blandad typ samt en trafiksaker
anslutning till vag 282

Delomréde B

Delomrdde B bor innehalla cirka 60 bostéader. Fordelningen mellan olika
smahustypologier samt upplatelseformer kan variera men ska presenteras i det tidiga
skedet infor beslut om planbesked.

En grundskola med forskola till arskurs 6 och idrottshall ska ingd i delomradet och
placeras narmast delomrade A, om det vid tidpunkten for planlédggningen bedoms
finnas behov av detta. Forskolan ska innehalla 6 avdelningar for 108 barn och
grundskolan ska ge plats for 420 elever.

En viktig forutsattning for att starta planarbetet for delomrade B &r att samtliga
berorda fastighetsagare vill initiera en planlaggning och delta i genomforandet.

Angoring ska ske via gator i delomrade A.

e Planlaggning av delomrade B kan pabdrjas nar detaljplanen for delomrade A
ar antagen och finansiering finns for genomforande av infrastrukturen

Delomrdde C

Delomrade C bor innehalla cirka 90 bostader. Fordelningen mellan radhus, kedjehus,
parhus och fristdende villor kan variera.

En forskola med 6 avdelningar och 108 barn ska inga i etappen.

En viktig forutsattning for att starta planarbetet for delomrade C ar att samtliga
berorda fastighetsagare vill initiera en planlaggning och delta i genomforandet.

Gang- och cykelvagen mellan delomrade B och C kopplar samman malpunkter for
boende. Det &r viktigt att skapa trygga och gena strak for barn och ungdomar att réra
sig langs med mellan bade nya och befintliga bostadsomraden. Darfor ska en gang-
och cykelbana ingd i detaljplanen.

e Planlaggning av delomrade C kan pabdrjas néar finansiering finns for
genomfdrande av infrastrukturen inklusive sammankopplande GC-bana.

Utredningsbehov
Funktioner som inte ingdr i planprogrammet

Enligt plan- och bygglagen 6 kapitlet begransas ataganden for en exploator till att vidta
eller finansiera atgarder for allman plats som ar nodvandiga for att detaljplanen ska
kunna genomforas. Det bedoms darfor saknas lagstod for att ta ut kostnader for att
finansiera anldggandet av allmant bad i Trehérningen och gang- och cykelvagen
mellan Gunsta och Marielund fran exploateringen inom planprogrammets
delomraden. Daremot skulle genomférandet av de bada funktionerna bidra till att gora
de nya bebyggelseomradena annu mer attraktiva om allmant bad och gang- och
cykelvag anlaggs. Kommunen kommer att fortsatta utreda mojligheterna for dessa
funktioner i den fortsatta samhallsplaneringen av omradet.
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Kommunen kommer att tillsammans med andra aktorer arbeta med utredning av ny
gang- och cykelvag langs med vag 282 samt trafiksdkerheten vid korsningar med
Lennabanan.

Utredningar for delomrdden

Det fortsatta utredningsbehovet for de tre delomradena ska med stod i
planprogrammet formuleras i samrad med planverksamheten. Det sker innan plan-
och byggnadsnamnden fattar beslut om planbesked. De utredningar som kravs vid en
framtida detaljplanelaggning kan vara bade av mer 6vergripande karaktdr och mer
specifika for respektive delomrade. Nedan féljer en bedémning av de kommande
utredningsbehoven, men infor beslut om planbesked kan ytterligare krav pa
utredningar tillkomma. Ansvaret for framtagandet av utredningar och kostnaderna for
detta ligger pa fastighetsdgarna. Kommunen tillhandahaller kravspecifikationer for
innehallet i underlagsutredningarna.

Alla delomraden behdver utredas avseende trafik och vagbuller. Trafikutredningar
behovs for att sakerstalla tillrackliga gatubredder och behov av separering mellan
trafikanter. Se dven mer specifikt for de olika delomradena nedan.

Arkeologiska forundersokningar och eventuella fordjupade arkeologiska studier kan
komma att behdvas vid kommande detaljplaneldggning. | den kommande
planlaggningen kravs en fortsatt dialog med lansstyrelsen om hanteringen av
fornldamningar och fornlamningsomraden.

Uppsala kommun har politiska mal och strategier for att minska klimatpaverkan i
bland annat bygg- och anlaggningskedet. Planprocessen ar viktig for att kunna paverka
klimatpaverkan av den bebyggelse som foreslas. Samtliga exploatorer/fastighetsagare
behéver darfér genomféra analyser av hur byggnadernas innehall, till exempel
trastommar, majlighet till ateranvandning av byggmaterial, klimatsmart betong, grona
energilosningar sasom solceller, placering och utformning med mera, kan minska
projektens klimatpaverkan. Aven terrangférhallanden och behov av markarbete med
mojlighet till hallbar masshantering bor ocksa undersokas, liksom markens
forutsattningar for att binda koldioxid. Dessutom bor det undersokas hur minskade
koldioxidutslapp kan astadkommas i driftsskedet utifran kommunens malsattningar.

Ett gestaltningsprogram behover tas fram for respektive delomrade. Vagledande for
arbetet med gestaltningsprogrammet ska bland annat vara Uppsalas arkitekturpolicy
och de tidigare utredningar som finns for omradet inom amnet kulturmiljo.
Gestaltningsprogrammet ska innehalla rekommendationer och forslag pa hur
bebyggelsen kan utformas med hansyn till natur och kulturmiljovarden, samt narheten
till befintliga bostader. Det ska dven innehalla beskrivningar av hur bebyggelsen
utformasi hdandelse av att bara delar av planprogrammet realiseras. Konkret innebar
det att bebyggelsen ska utformas sa att den langre fram i tid kan kompletteras med
resterande delar av utbyggnadsetapperna, nar intresse for planlaggning finns.

Fordjupade naturvardesinventeringar och eventuella artskyddsutredningar
behdver tas fram for respektive delomrade som planlaggs, bland annat eftersom
uppgifter om rodlistade arter har forandrats sedan naturvardesinventeringen for
planprogrammet togs fram 2014. For delomrade A ska sarskild utredning goras av
eventuell paverkan pa Lovstahagen (och fastigheterna Hallkved 16:6, 16:10) som har
naturvardesklass 2.
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En dagvattenutredning ska tas fram for respektive etapp som visar hur dagvatten kan
omhandertas lokalt pa allman plats inom planomradet. En samlad dagvattenutredning
for delomrade A och B &r nédvandig, da omradena gransar till varandra och det ger
mojligheten att utifran de geotekniska forutsattningarna skapa en genomférbar
dagvattenhantering i bada delomradena. Dagvattenutredningarna behdver tydligt
beskriva systemlésningen inom planomradet med forutsattningen att det ar
grundvattnet och inte ytvattnet som ar recipienten. Fokus bor darfor ligga pa att utreda
de olika stegen i fororeningsberakningarna med lokalt omhandertagande av dagvatten
och darefter infiltration. | anslutning av dagvattenutredningen behover aven
forekomsten av, och eventuell paverkan pa markavvattningsforetag gorasi
kommande detaljplaneprocess.

En geohydrologisk bedomning behdver tas fram gemensamt for delomrade A och B
innan beslut om planbesked kan ges, pa grund av férekomsten av vatmarker inom
omradet. Den geohydrologiska bedomningen ska sedan utgdra underlag for vidare
detaljerade undersokningar under detaljplaneprocessen som kan innebara
geotekniska undersokningar i falt. Det behovs for att faststalla var nya gator och
byggnader kan placeras i forhallande till vatmarkerna. Byggande utanfor vatmarkerna
kan leda till bade uppdamningar och utdikningar som forstér vatmarkerna, och sant
kan man upptacka nar man tittar narmare pa flodena och marknivaerna kring
vatmarkerna. Det ar darfor sarskilt viktigt att gora detaljerade undersokningarinom
fastigheterna Hallkved 16:6, 16:7, 16:8, 16:9, 16:10 dar mojligheten till exploatering kan
begransas av vatmarkerna.

Markfororeningar behover utredas i det kommande detaljplanearbetet.

Behovet av forskole- och grundskoleplatser kan andras over tiden, varfor avstamning
av behov och dimensionering behéver goras mot lokalforsorjningsplanen eller
motsvarande. Om nagon av forskolorna eller skolan ska drivas i kommunal regi
behover avtal tecknas mellan markagaren och kommunen, och marken behover l6sas
in av kommunen.

Fore beslut om planbesked ska en trafikutredning tas fram fér delomrade A, som &ven
omfattar en mojlig anslutning av delomrade B. Trafikutredningen behdvs for att
sakerstalla floden pa vagnatet, planskildheter med vag 282, och ge forslag pa
trafiklosning vid infarten till delomradet med stod i den forvalsstudie som Trafikverket
tagit fram. Det ar dessutom sarskilt viktigt att strukturen som utreds i trafikutredningen
utformas sa att trafikanslutning kan ske till resterande delar av delomrade A ett
senare skede. Trafikutredningen ska dven omfatta mojligheten att ansluta Kalltorp till
gatunatet i delomrade A. En anslutning av vagarna i Kalltorp skulle kunna mojliggora
en stangning av omradets befintliga infart fran vag 282, som inte ar trafiksaker.

Utredning av luftfororeningar kan behovas for delomrade A med hansyn till ndrheten
avvag282.

Fordjupade geohydrologiska undersokningar i falt behovs utifran resultatet fran den
geohydrologiska bedomningen och férekomsten av vatmarkerna inom
planprogramsomradet.
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Aktorer och ansvar

Fastighetsagare och andra berorda aktorer

Markdgandet, inom de delar dér nya bebyggelseomraden foreslas, ar uppdelat pa flera
olika privata fastighetsagare samt pa Uppsalahem som ager en av fastigheterna invid
vag 282. Kommunen ager, forutom det jarnvagsomrade som arrenderas ut till
museijarnvagsforeningen, ingen mark inom omradet.

Viktiga aktorer for genomférandet av planprogrammet ar, utover fastighetsagare och
exploatorer, bland annat ledningsagare, regionen som huvudman for kollektivtrafiken,
Trafikverket som huvudman for vag 282 och vag 654, Vattenfall som ansvarig for
utbyggnad av elledningsnatet och Uppsala Vatten och Avfall AB som ansvarig for det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

Ansvar for detaljplaner och ekonomi

Initiativ till detaljplanelaggning tas av fastighetsagare eller exploator/byggherre genom
en samordnad begaran om planbesked. Samordning av detaljplanelaggning kommer
att kravas for etappvis utbyggnad.

Kommunen ansvarar for framtagande av detaljplaner. Kommunen ansvarar ocksa for
att avtal tas fram for de olika skedena i plan- och genomférandeprocesserna. | dessa
avtal regleras bland annat ansvarsfragor samt kostnader for utredningar,
projekteringar, samt utbyggnad av allmanna platser och erforderlig infrastruktur
kopplade till den aktuella detaljplanen. Innan planlaggning pabdrjas narmast vag 282
ska avtal tecknas som reglerar finansieringen av kostnader for initiala anlaggningar
sasom omradets anslutning till vag 282.

Kostnader for utredningar, forprojektering och utbyggnad av bland annat infrastruktur
och allmanna platser kommer att i huvudsak att belasta exploatorerna. Vissa
fastighetsagare kommer att behdva 6verlata mark for allman plats. Man kommer att
behdva ta fram en princip for fordelning av kostnader mellan
fastighetsagare/exploatorer inom detaljplane- och utbyggnadsetapperna. Kommunen
tar ut kostnader for planbesked och detaljplanelaggning av exploatoren.

Allman plats

Vid detaljplanelaggning skiljer planen pa omraden som ska vara kvartersmark och
omraden som ska vara allman plats. Kvartersmark utgors av omraden for exempelvis
bostader, verksamheter och service. Allman plats &r omraden som &r avsedda for
gemensamt behov sasom till exempel gator, natur och park. Den som ar huvudman for
allman plats ansvarar for att bygga ut, underhalla och skota markomradena, till
exempel gator.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ar huvudregeln att kommunen ska vara huvudman for
allmanna platseri en detaljplan. Kommunen far dock, om det finns sarskilda skal, i
detaljplanen bestamma att kommunen inte ska vara huvudman for en eller flera
allmanna platser i detaljplanen. Det ar aven mojligt att i en och samma detaljplan
kombinera kommunalt och enskilt huvudmannaskap. Nar kommunen inte ar
huvudman for en allman plats brukar man saga att det ar annan huvudman eller
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enskilt huvudmannaskap. Agarna av fastigheterna inom planomradet far da ansvaret
for anlaggande och skotsel.

For kommande detaljplaner inom planprogramsomradet foreslas kommunalt
huvudmannaskap. Motivet till detta ar att det ger battre forutsattningar for etappvis
utbyggnad och garantier for anslutning av senare etapper till den forsta etappens
gatunat. Samordning med utbyggnad av vatten- och avloppsanlaggningar forenklas.
Kommunen kan dven styra standarden pa gator och genomférandetiden. Ett
kommunalt huvudmannaskap forenklar ocksa sakerstallandet av ytor for
dagvattenhantering inom allman plats och forenlighet med miljokvalitetsnormer och
minskad paverkan pa Natura 2000-omraden. Det ar dven tveksamt om kravet pa
sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap kan anses uppfylit.

Dagvatten

Eftersom kommunalt huvudmannaskap forordas i planprogrammet ar det av storsta
vikt att dagvattenhanteringen inom omradet utreds, och ytor och l6sningar foreslas
som ocksa kan inrymmas inom allman plats. Varje utbyggnadsetapp ska klara av att
rena, fordroja och infiltrera allt dagvatten som uppkommer inom etappen. Det betyder
att principen om lokalt omhandertagande av dagvatten ska galla for hela omradet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Mark for allman plats

Kommunalt huvudmannaskap foreslas enligt ovan for allmanna ytor. Mark som
planlaggs som allméan plats med kommunalt huvudmannaskap behdver Gverlatas till
kommunen. Kommunen har en laglig ratt att [6sa marken samtidigt som berorda
fastighetsagare har ratt att krava att kommunen |6ser in marken.

| de fall bebyggelsen inom vissa kvarter gynnas av gemensamma enskilda l6sningar,
sasom till exempel lekytor och parkeringsplatser, kan det vid detaljplanearbetet provas
om dessa ytor ska anlaggas inom kvartersmark.

| vastra delen av delomrade C berérs en enskild vag som forvaltas av en vagforening.
Denna behover delvis [6sas in vid kommunalt huvudmannaskap.

Om det istallet skulle vara enskilt huvudmannaskap for allman plats ar det den som ar
huvudman for platsen, normalt en samfallighetsforening, som ar skyldig att pa
fastighetsagarens begaran forvarva dganderatten, nyttjanderatt eller annan sarskild
ratt till marken.

Kvartersmark

Inom kvartersmark behdver lampliga fastigheter bildas utifran det andamal som
detaljplanen medger och tankt agarstruktur. For anlaggningar inom kvartersmark som
skavara till nytta for flera fastigheter, sasom lekplatser och transportytor, kan
gemensamhetsanlaggningar bildas efter prévning av lantmaterimyndigheten. Inom
kvartersmark ar det exploatorernas/fastighetsagarnas ansvar att ansoka om och
bekosta lantmateriforrattningar.
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Ekonomiska atgarder

Planprogrammets genomforande medfor kostnader for
fastighetsagarna/exploatorerna, VA-kollektivet och kommunen. Syftet for de flesta
markagare och exploatorer som begar planbesked ar att foradla sina fastigheter
genom att skapa varden for dessa sasom byggbar mark. Dessa varden forutsatter
detaljplan och utbyggnad av infrastruktur. Kostnader for detaljplan och
exploateringsatgarder, som ger forutsattningar for byggnation, bor da fordelas mellan
de fastighetsagare/exploatorer som far nytta av detaljplanen, efter en
skalighetsbedomning.

Tekniska atgarder

Projektering

Eftersom planlaggning och utbyggnad sker i etapper ar det viktigt att forprojektering,
for delar av planprogramomradet, sker med beaktande av helheten i ett fullt utbyggt
omrade. Det betyder att de delar som ingar i den forsta utbyggnadsetappen i
delomrade Ai forprojekteringen ska utformas sa att resterande delar inom kommande
utbyggnadsetapper kan anslutas i ett senare skede.

Forprojekteringen ska ta sin utgangspunkt i planprogrammets struktur och Uppsala
kommuns Tekniska handbok for utbyggnad av allman plats, samt ta hansyn till lokala
naturforhallanden och topografi sa att bergschakt och schaktning undviks samt att
vardefulla naturpartier kan bevaras i mojligaste man.

Kommunen har ansvar for projektering, utbyggnad och utformning av alla allmanna
platser, oavsett vem som ar huvudman, samt for att sakerstalla att nédvandiga
funktioner (som exempelvis forskola och skola) kan anordnas i takt med
bebyggelseutvecklingen. Forprojekteringen samordnas av kommunen, men bekostas
av fastighetsagarna/exploatorerna. Fastighetsagarna och exploatorerna har ansvar for
utveckling, utformning, drift och underhall av mark och byggnader inom kvartersmark.
Utvecklingen av privatagd mark sker med utgangspunkt i varje enskild fastighetsagares
intresse. Byggande pa mark som ags av bolag, foreningar eller privata aktorer generar
samtidigt behov av samlade och samfinansierade l6sningar i bland annat
infrastrukturen. Vissa markomraden for allmanna andamal (exempelvis gata och park)
kan behdva 6verlatas till den som ar huvudman. Mark som planeras for exempelvis
skola eller dagvattenanlaggningar behover 6verlatas till kommunen for att kunna
sakerstalla dessa nodvandiga funktioner.

Trafikinfrastruktur

| ett tidigt skede infor genomforandet av delomrddena behdver man anlagga sakra
korsningar for gang- och cykeltrafikanter. Det behover ske en samordning mellan
atgarder i anslutning till planprogrammet och Trafikverkets mer 6vergripande
atgardsvalsstudie. Man behdver beakta forhallandet mellan en eventuell vagplan, eller
annan planering, for korsningar inom det statliga vagomradet vid vag 282 och vid vag
654 och kommande detaljplaner, sa att inte genomférandet forsvaras.

En gen gang- och cykelvag mot Gunsta ska utredas vidare, sa att en saker skolvag kan
anlaggas mellan Marielund och Gunsta. Stallningstagande behdvs kring finansieringen
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av gang- och cykelvagen, liksom fortsatta studier av forutsattningarna och lamplig
strackning. Gang- och cykelvagen ingar darmed inte i planprogrammet men ar viktig
for utvecklingen av hela straket langs vag 282, samt for anslutningen till gang- och
cykelvagen mellan delomrade B och C.

Mojligheten att forbattra sakerheten langs jarnvagen behdver studeras i takt med att
bebyggelse, gator samt gang och cykelvagar byggs ut. Trafiksdkerheten langs
Lennabanans museijarnvag lyder under samma lagstiftning och regelverk som andra
jarnvagar. Behovet av atgarder paverkas bland annat av trafikfloden pa de aktuella
platserna. Langsiktigt sdkrade drift- och underhallsforutsattningar av
trafiksakerhetsatgarder langs jarnvagen behdver l0sas, men ingarinte
planprogrammet.

Konsekvenser

Nollalternativ

Nollalternativet innebar generellt att nuvarande markanvandning inom
programomradet fortsatter att rada. Idag ar gallande byggratter inom
planprogramomradet i princip fullt utnyttjade. Befintliga bebyggelsestrukturer
forvantas i stort finnas kvar. Nollalternativet innebar att Marielund inte kommer att
kunna utvecklas till en mindre tatort som skulle kunna pekas ut som en prioriterad
tatorti framtiden. Daremot kan enstaka tillskott av bostadsbebyggelse tillkomma
genom bygglov eller férhandsbesked. Ett scenario med en successiv utbyggnad via
enskilda bygglov och styckvisa icke samordnade detaljplaner inom programomradet
skulle kunna innebara fragmenterade bebyggelsestrukturer med negativa
konsekvenser for de hoga natur- och kulturmiljovardena. Det kan dven uppsta
svarigheter att pa ett lampligt satt bygga ut och finansiera nodvandig infrastruktur,
trafiksdkerhetsatgarder och servicefunktioner som exempelvis forskola och skola. En
sadan utveckling kan dven riskera att fragmentera naturomraden, 6ppna
landskapsrum och kulturmiljoer utan att tillgangligheten till naturen eller till sjon okar.

Om utvecklingen av planprogrammet inte sker innebar det i fortsattningen att det inte
kommer att finnas kommunal service i form av skola och férskolor i Marielund med
fortsatt behov att transportera barn och skolelever till lag- och mellanstadieskolor och
forskolor.

Stora delar av planprogramomradet ar tankt att anslutas till det kommunala vatten-
och spillvattensystemet, vilket pa sikt kommer att leda till en forbattring av
vattenkvaliteten i Trehdrningen. Delar av den befintliga bebyggelse som endast kan
komma i fraga att ansluta till VA-kollektivet vid en utveckling av planprogrammet
kommer inte att anslutas till kommunalt vatten och avlopp, i handelse av
nollalternativet

Det forvantade reseunderlaget for kollektivtrafiken uteblir, vilket paverkar
kollektivtrafiken samt planprogramomradets klimatpdaverkan.
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Miljobedomning

Nar kommunen upprattar en detaljplan eller ett planprogram ska kommunen bedéma
om ett genomforande av planen kan medféra betydande miljopaverkan. Om planens
eller programmets genomférande bedoms kunna medfora risk for betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. Avsikten med
miljobeddomningen ar att kunna forutse och eventuellt forebygga, eller mildra, negativa
effekter av planens/programmets genomférande. MKB: n ska fungera som ett underlag
for beslut om planen som den upprattas for.

Behovsbedomning

Kommunen anser att genomforandet av planprogrammet kan antas innebara
betydande miljopaverkan eftersom ett genomférande skulle kunna innebéra
betydande paverkan pa miljon i Natura 2000-omradet. Daremot finns for planprogram i
nu gallande lagstiftning inget lagkrav att en undersokning och miljobedémning ska
goras, eftersom planprogram enligt plan- och bygglagen (PBL) inte maste tas fram
innan ny bebyggelse eller anlaggningar uppfors.

Planprogrammet bedéms vara forenligt med oversiktsplanen, det strider inte mot
nagra riksintressen och bedéms sammantaget inte medféra nagon avgorande negativ
paverkan pa manniskors halsa och sakerhet. Planprogrammet tar inte i ansprak nagra
omraden med kdnda hoga naturvarden. En utveckling i linje med planprogrammet
beddms inte leda till paverkan pa kulturmiljovarden. De negativa effekterna pa
fornminnen bedéms kunna mildras genom ytterligare utredningar samt medvetna
stallningstaganden i den fortsatta planeringen. En utveckling i linje med programmet
bedoms leda till fler goda boendemiljoer i narheten av sjon Trehorningen och
kulturmiljon.

| borjan av varje kommande detaljplanearbete inom planprogramomradet ska det tas
fram en undersokning dar konsekvenserna av detaljplanens genomforande analyseras,
sarskilt avseende dagvattenhanteringen och eventuell paverkan pa Natura 2000.
Undersokningen ska klargora om risk finns for betydande miljopaverkan. Om det finns
risk for betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram
parallellt med detaljplanearbetet.

Miljokonsekvenser

Riksintressen/Natura 2000

En exploatering inom omradet leder till 6kad trafik och mer hardgjorda ytor och
darmed okad risk for att fororenat dagvatten nar recipienterna samtidigt som
mojligheterna till naturlig infiltration och rening av dagvatten i omradet minskar. Den
dagvattenutredning som ska tas fram i den fortsatta planeringen av omradet maste
visa pa hur dagvatten kan renas och fordrojas pa plats for att darefter infiltreras, sd att
recipienterna Funbosjon och Savjaan som ar Natura 2000-omraden inte paverkas
negativt, och att en utveckling i linje med programmet inte hindrar att MKN uppnas.
Anslutningen av den befintliga bebyggelsen i Marielund till kommunalt VA innebar en
avsevard forbattringsatgard inom planprogramomradet med avseende pa
miljokvalitetsnormerna och Natura 2000.
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Naturvarden

En utvecklingi linje med planprogrammet innebar att mark som idag utgors av yngre
barrskog och nyligen avverkad skog, samt skog med hogre naturvarden omvandlas till
kvartersmark for bebyggelse och gator. Ett storre omrade av skogsmarken mellan
Kalltorp och Marielund undantas fran exploatering. Narheten till naturen utgor en
viktig kvalitet i omradet, men omradets naturvarden ar inte utmérkande hoga i ett
regionalt perspektiv. Av de objekt som har patagligt naturvarde (klass 3) berors framst
skogsbestand i norra delen av programomradet intill eller ndra vag 282 av foreslagna
bebyggelsestrukturen. Dessa skogsbestand har sddana naturvarden som &r relativt
vanligai omgivande landskap och de har inte nagon hogre potential for rekreation,
bland annat pa grund av bullerstérning fran vagen. Nar naturmark tas i ansprak for
bebyggelsekvarter och gator kan det leda till lokala barridreffekter. Omradet foreslas fa
sammanhangande bevarade gronstrak i skog samt i 6ppna angs-/hagmarker, vilket
delvis motverkar sadana effekter. De grona straken kan fungera som
spridningskorridorer for vaxter och djur. Brynzoner sparas kring de 6ppna
landskapsrummen, vilket har positiva effekter pa den lokala biologiska mangfalden da
brynzoner generellt utgor viktiga miljoer for manga djur- och vaxtarter.

Vatten

En utveckling i linje med planprogrammet innebér inte en 6kad belastning pa
Trehorningen i och med att all ny bebyggelse, och aven befintlig bebyggelse, planeras
att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Rekreation

Forslaget innebar att naturmark som i varierande omfattning har varde for lokal
rekreation tas i ansprak for ny bebyggelse. En stérre sammanhangande del av den
befintliga skogsmarken mellan utbyggnadsomradena undantas for framtida
exploatering. Skogsmarken utgors av produktionsskog, men kan samtidigt utgora
omrade for rekreation.

Landskapsbild och kulturmiljo

En utvecklingi linje med planprogrammet innebar i huvudsak att en viss del av
skogsmarken, till stora delar bestdende av avverkningsytor, ersatts av
bebyggelsemiljoer. Brynzoner med uppvuxen vegetation foreslas sparas ut mot de
oppna landskapsrummen vaster om planprogramomradet, mot det 6ppna
landskapsrummet i trakten av Lovstahagen, mot bebyggelsen i Labruden och den
6ppna dalgangen vaster om programomradet. Den tillkommande bebyggelsens
visuella paverkan pa 6ppna landskapsrum bedéms darfor bli liten. | det 6ppna
landskapsrummet i trakten av Lovstahagen kan ny bebyggelse dock komma att bli
synlig, vilket kan paverka upplevelsen av landskapsrummet. Paverkan bedéms dock
vara mindre och kan mildras genom att brynzoner undantas fran exploatering,

Huvuddelen av den tillkommande bebyggelsen foreslas ligga utom synhall fran
kulturmiljoerna langs sjon och jarnvagen. Samtidigt foreslas att den tillkommande
bebyggelsen placeras med respekt for varnandet om en varsam utveckling av
omradets karnvarden och kvaliteter. En del av kulturmiljoernas vérde ligger i den
lantliga karaktaren. Fler bostader inom naromradet innebar att fler manniskor
kommer att rora sigi omradet. Detta kan till viss del paverka upplevelsen av avskild
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landsbygd, men kan samtidigt gora det mojligt for fler att bo och vistas i dessa
attraktiva miljcer. Sjon Trehdrningen utgor en etablerad malpunkt for friluftslivet i
kommunen. | betydande delar bedoms den tillkommande bebyggelsen inte komma att
synas fran sjon da den ar beldgen i skogen. Den befintliga bebyggelsen med uppvuxna
tradgardar och bevarade skogspartier kommer att skymma ny bebyggelse. Den
faktiska paverkan pa kulturmiljéer fran tillkommande bebyggelse kan darfor ses som
relativt liten.

De nya bebyggelseomradena har placerats déar vissa av programomradets
fornlamningar finns. Anledningen till detta ar att omradena i 6vrigt bedoms ha
grundlaggande goda forutsattningar for bebyggelse och bidrar till en god
bebyggelsestruktur i omradet som helhet. Fornlamningar utgor samtidigt en viktig
kulturhistorisk kunskapskalla och har ett tydligt skydd i lagstiftningen. | vissa fall kan
det vara mojligt att fornlamningar gravs ut och dokumenteras, i andra fall bor de ligga
kvar och undantas fran exploatering, | vissa fall kan synliggdrande av fornléamningar
tillfora ett pedagogiskt varde som berattar om platsens historia.

Trafik

En bebyggelseutveckling inom omradet kommer att generera behov av framforallt
persontransporter, men dven av transporter i form av exempelvis avfallshantering och
varuleveranser till grundskola och forskolor, samt eventuella kommersiella lokaler.
Utbyggnadsomradena har utformats for att undvika paverkan och trafikalstring pa
befintliga vagstrackningar utmed sjon, samt for att ge ett sammanlankat och
finmaskigt nat med fa dtervandsgator som underlattar rérelserinom den nya
bebyggelsen. Mojlighet ska finnas att ansluta de nya gatorna till de befintliga vagarnai
bland annat Kalltorp, vilket skulle mojliggora en stangning av det omradets befintliga
infart fran vag 282. Korsningspunkterna med vag 282 och 654 ska studeras i den
kommande planeringsprocessen, sa att de utformas med kapacitet att klara
tillkommande trafikfléden samt blir trafiksakra.

Klimatpaverkan

Planprogrammet medger en utveckling av Marielund dar jungfrulig skogsmark tas i
ansprak for ny bebyggelse och gator. Majoriteten av bebyggelsen kommer att besta av
smahus, och eftersom omradet ar beldget utanfor staden riskerar det att leda till ett
okat bilberoende inom omradet. Planprogrammet anger darfor att fler bostader ska
placeras langs med vag 282 nara den befintliga kollektivtrafiken, vilket gor att fler
boende far nara till kollektivtrafiken. Dessutom placeras bebyggelsen samlat, vilket gor
att avstanden mellan grannar och andra malpunkter blir sa korta som mojligt.
Smahusbebyggelse har samtidigt mindre klimatpdaverkan eftersom den oftast utfors
med trastomme. En sammankopplande gang- och cykelvag med belysning mellan
delomrade C och B gor det mojligt for trafiksakra och gena lokala resor till fots och med
cykel. Det gor att barn och unga kan rora siginom hela planprogramomradet utan att
behova bli skjutsade med bil, till exempel till vanner eller till forskolan. Dessutom kan
befintliga rekreativa strak och grusvagar anvandas i samma syfte.
Utbyggnadsomradena ar forlagda utanfor de befintliga vatmarkerna eftersom dessa
har en hogre potential till att lagra koldioxid och darmed behover undantas
exploatering. Utredningar kopplat till framtida detaljplaneprocesser kan visa pa vilka
klimatutslapp i bygg- och anlaggsskedet som ett genomférande kan fa.
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Sociala konsekvenser

Service och skola

Ett genomforande av planprogrammet innebar att kommunal service som skola (F-6)
och forskolor kan tillkomma i omradet. Detta innebar en 6kad narhet till dessa
funktioner dven for de som redan bor i omradet. Sdkra skolvagar till och fran forskolor
och skolan bedéms kunna astadkommas utifran planprogrammets innehall, liksom
mojligheten till en planskild korsning pa vag 282 med riktning mot Funbo skola.

En servicenod kan tillkomma inom delomrade A, narmast infarten fran vag 282 och vid
busshallplatsen, vilket skulle 6ka utbudet av kommersiell service i omradet.

Folkhalsa

Utbyggnadsomradena i planprogrammet omfattar en bebyggelsestruktur med ett
innehall som kan bidra till en god folkhalsa. Till exempel pekas ett lage ut for
fotbollsplan-/ aktivitetsyta i ndrheten av forskolan i delomrade A. Idrottshallen vid
grundskolan i delomrade B kan ocksa bli en malpunkt med positiv effekt for folkhalsan.
Mojlighet att etablera motionsslinga/elljusspar och sammanhangande gangstigar i
naturen och miljoer for bade aktivitet och rofylld vistelse skulle kunna astadkommas
inom det stérre sammanhangande skogsomradet mellan Kalltorp och Marielund.
Anlaggande av nya allmanna badplatser och sammanlankning av gang- och cykelstrak
till Gunsta ingar inte i planprogrammet. Det ska utredas vidare hur de funktionerna kan
komma pa plats.

Omradets lage med narhet till sj6, bad och natur i kombination med narhet till
kollektivtrafik som tillgangliggor ett storre utbud av arbete, utbildning och service ger
overgripande goda forutsattningar for attraktiva livsmiljoer.

Sammankopplingen av bebyggelseomraden och rérelsestrak nas vid ett
genomforande av planprogrammet. Detta underlattar rérelser mellan delomraden och
darmed den sociala interaktionen inom omradet, vilket kan gynna trygghet och
attraktivitet.

Jamstalldhet

Planprogrammet beddms, med olika slags métesplatser, tillganglighetsanpassning
och det varierade utbudet av bostader som ska passa manniskor i olika skeden i livet
och med olika forutsattningar, leda till en utveckling dar god jamstalldhet uppratthalls
over tid inom programomradet.

Motesplatser

Forslaget innebar att det tillkommer motesplatser som koncentreras till de nya
bostadsomradenas bostadsgdrdar, servicenod, aktivitetsytor och skolmiljoer.

Identitet

Marielund haridag en stark identitet som landsbygdsidyll med variationsrikt
utformade stora och mindre sommarvillor. Det finns forutsattningar for varnande och
utveckling av en tydlig lokal identitet om programmets inriktning med bebyggelse som
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anpassas till den lantliga karaktaren genomfors. Framtagandet av ett
gestaltningsprogram blir viktigt i den fortsatta planeringen. Den starka lokala sociala
identitet som finns idag kommer att kompletteras med att fler manniskor bor och ror
sigiomradet. De foreslagna motesplatserna och sammankopplande rorelsestraken for
gang- och cykeltrafik kan bidra till att stérka den lokala sociala identiteten.

Barn och unga

Planprogrammet mojliggor bostader i en naturnara miljo med mycket goda
forutsattningar for utomhusvistelse i trygga och trafiksakra miljoer. Det
sammanhangande natverket av gronska ger mojlighet att upptacka naturen nara
hemmiljon samt i skolundervisning. Det ger ocksa majligheter for barn och unga att ta
sigtill olika delar av omradet utan att behdva rora sig i trafikmiljoer. Planprogrammet
ger barn och unga mojligheten att ga i forskola och skola upp till arskurs 6 i Marielund.
Omradets struktur framjar att grannskap i olika storlekar och innehall kan utvecklas,
vilket skapar en trygg miljo for barn att vaxa upp i. Forskola och skola 6ppnar upp
mojligheter att enkelt hitta kompisar aven utanfor grannskapen.

Naringsliv

Utbyggnad av omrdadet kan ge ett 6kat underlag for den begransade befintliga
narservice som finns (exempelvis sommarkafé). Utvecklingen med fler boende i
omradet kan dven ge underlag for nya etableringar av viss narservice i omradet. Den
sammanldnkande strukturen kan dven ge goda forutsattningar att ga eller cykla till den
narservice som kan komma att etablera sigi omradet. Det kan medféra ett mindre
tillskott av arbetstillfallen.

Ekonomiska konsekvenser

Anlaggningskostnader exploatorer

En kalkyl har tagits fram for hela planprogramomradet. | kalkylen redovisas dven
uppskattad kostnad per delomrade, samt for en mindre utbyggnadsetapp inom
delomrade A utifran att den skulle kunna pabdrjas forst. Kalkylen omfattar enbart
uppskattade kostnader for projektering och anlédggande av gator, gang- och
cykelvagar, lekplatser etceterainom allman plats utifran normalfall. Mer detaljerade
kalkyler behover goras i senare skede nar fler parametrar ar kanda och behovet av
anlaggningar inom allman plats ar studerade mer i detalj.

Kostnader och ansvar for utredningar, forprojektering och utbyggnad av allmanna
platser kommer i huvudsak belasta exploatorerna. For att sakra genomforandet
kommer man i ett tidigt skede att behdva ta fram en princip for skalig fordelning av
kostnader och intakter mellan fastighetsagare/exploatorer inom detaljplane- och
utbyggnadsetapperna.

| den totala exploateringskostnaden som ska belasta exploatrerna ingar dven
kostnader for marklosen, fastighetsbildning, kommunens administrationskostnader
med mera. Kostnader for detaljplan med utredningar och anslutningsavgifter for bland
annat vatten och avlopp samt el tillkommer.



Sida 38 (39)

Kommunala investeringar

Kommunen dger ingen mark inom planprogramomradet, férutom marken dér
Lennabanan ar belagen. Kommunala investeringar som kan bli aktuellainom
planprogramomradet ar de som avser forskolor/skola, om dessa ska drivas inom den
kommunala verksamheten.

Markatkomst och utbyggnad av allméan plats som ej kan finansieras genom
exploateringsavgifter fran fastighetsagarna/exploatorerna, maste bekostas via
skattemedel inom den kommunala budgeten.

Skola och forskolor

Under forutsattning att skolor och forskolor byggs i kommunal regi innebar det att
kostnader for markforvarv tillkommer kostnaderna for byggnation, utéver den del av
exploateringsavgifterna for allman plats som ska belasta tomterna for skola och
forskolor. Byggkostnaden for en skola for 420 elever som byggs i kommunal regi kan
uppskattas till cirka 170 miljoner kronor. Motsvarande kostnad for en forskola med 72
barn ar cirka 25 miljoner kronor.

Driftskostnader enskild forvaltare

Varje fastighetsagare star for driftkostnader som belastar sin egen fastighet inom
kvartersmark. Planprogrammet foreslar kommunalt huvudmannaskap for allman
plats. Vid kommunalt huvudmannaskap star kommunen for driftkostnader av allman
plats. Vid enskilt huvudmannaskap ar det fastighetsagarna som bekostar denna drift av
allman plats.

Driftskostnader Uppsala kommun

Forvantade driftskostnader for allman plats har beraknats i kalkylen. Den framtida
driftskostnaden uppgar dar till cirka 2,2 miljoner kronor per ar.

Samhallsekonomi

En utbyggnad av omradet kommer att krdva investeringar i exempelvis gator, gang-
och cykelvagar, vatten- och avloppsledningar, elledningsnat samt en l6pande drift for
dessa. En bebyggelseutveckling enligt planprogrammet ger aven behov och underlag
tillkommunala investeringar i social infrastruktur sdsom forskolor, eventuell skola och
idrottshall samt fotbollsplan/aktivitetsyta. Detta ger kostnader for samhallet men
genererar samtidigt ocksa samhallsvarden lokalt. Det gynnar dven den samlade
samhallsekonomin att skapa mojligheter till fler bostader i ett attraktivt lage inom
kommunen.

Planprogrammets intentioner ar att mojliggora framvaxten av ett fungerande och val
sammanlankat lokalsamhalle med ett basutbud av lokal service och funktioner (som
exempelvis skola/forskola, mojligheter till fysisk aktivitet, vistelse och méten). Detta
kan bidra till att begrénsa energi- och tidsdtgang for persontransporter, underlatta
resor med klimatsmarta transportsatt samt gynna folkhalsan. Planprogramomradet
ligger vid ett kollektivtrafikstrak dar utveckling av bostader, servicefunktioner och
infrastruktur planeras och pagar. Sammantaget kan utvecklingen darfor komma att
gynna den Overgripande samhallsekonomin.



Planprogrammet ger ett ndgot storre behov av investeringar i infrastruktur (bl.a. vag),
men kan samtidigt ge ett Gver tid nagot stabilare underlag for bland annat skola,
idrottshall med mera.

Kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnatet

Vid utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet, inklusive de
anlaggningar (till exempel pumpstationer, dagvattenanlaggningar) som behovs,
bekostas det av uttag av avgifter enligt kommunens VA-taxa. Nya abonnenter betalar
en anslutningsavgift for att finansiera de anlaggningar som behovs for att fastigheter
ska anslutas till det kommunala ledningsnatet. VA-ledningar forlaggs i huvudsak i
allman plats. | samband med anlaggning av ledningar i befintliga vagar aterstaller
Uppsala Vatten och Avfall AB vagmarken efter slutfort anlaggningsarbete.
Bebyggelsestrukturen i planprogrammet ar framtagen for att mojliggora en rationell
VA-utbyggnad.

Antagande

Forslaget till planprogram godkanns av plan- och byggnadsnamnden, innan arendet
overlamnas till kommunstyrelsen for godkannande.

Uppsala 2023-01-19

Pernilla Hessling
planchef

Marcus Ekstrém
Samhallsplanerare
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Bilagor till samradsredogorelsen

Bilaga 1: Forteckning med namn pa privatpersoner som yttrat sig i programsamradet.

Lasanvisning

| samradsredogorelsen redovisas synpunkterna pa programforslaget i huvudsak
grupperade under amnesomraden sasom kulturmiljo, natur, trafik, vatten och avlopp
etcetera efterfoljt av stadsbyggnadsforvaltningens bedomning och eventuella forslag
till atgarder.

Under respektive rubrik har synpunkterna sammanfattats i huvudsak enligt foljande
ordning: remissinstanser (myndigheter, kommunala namnder och bolag),
intresseforeningar och sammanslutningar, fastighetsagare och privatpersoner.

Inom kategorin privatpersoner finns saval boende, fritidsboende samt boende utanfor
planprogramsomradet med.

Sammanfattning av programsamradet

Planprogrammet har varit pa samrad mellan 15 april och 27 maj 2021. Digitala
samradsmoten holls 6 maj och 25 maj 2021.

Under samradstiden har 287 skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna behandlar i
huvudsak kulturmiljo, exploatering, trafik, natur och friluftsliv samt vatten och avlopp
med mera. Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen betydande miljopaverkan,
riksintressen och Natura 2000, naturvarden, fornlamningar, kulturmiljo,
miljokvalitetsnormer for vatten, vatten och avlopp med mera.

Lansstyrelsen bedomer att planprogrammet kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande 9 juli, 2021.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Planprogrammet har uppdaterats med ett nytt forslag till bebyggelsestruktur for
omradet, som ersatt de tre alternativen/etapperna fran samradet. Den nya
bebyggelsestrukturen innehaller tre delomraden (A, B och C) som pekas ut som
mojliga for exploatering.

e Planprogrammet har forkortats och tyngdpunkt ges at riktlinjer for kommande
detaljplanering, genomférande och behov av framtida utredningar.

e Planprogrammet har uppdaterats med en kostnadsberakning (kalkyl) av de
allmdnna anldggningarna baserat pa den nya strukturskissen.



Sida 4 (84)

Sammanfattning avinkomna synpunkter och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning. For att ge en god 6verblick av samradsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar dessa sammanstallda @mnesuvis.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen papekar att alternativ/etapp LITEN och STOR medfér paverkan pa
kulturmiljovarden och fornldamningsomrade inom programomradet. En
miljokonsekvensbeskrivning kan saledes vara aktuell och kommande detaljplaner i
dessa omraden kan sannolikt antas medféra betydande miljopaverkan.

LITEN och STOR innebar att den lantliga karaktaren kommer att férandras.

MINI har bast forutsattningar att utoka bebyggelsen utan att kultur- och naturmiljons
hoga varden riskeras. Lansstyrelsen understryker att det ar hoga kulturmiljo- och
naturvarden i Marielund. Nya hus behover gestaltas helt anpassat till de befintliga.
Volym, detaljer, tak- och fasadmaterial, takgestaltning och liknande bor underordnas
befintliga hus. Nya husgrupper behéver inplaceras i landskapet sa att befintliga
landskapsrum och vyer fortfarande kan upplevas. Nya vagstrackningar dras med
storsta hansyn till landskapsbilden. Lansstyrelsen anser att de gallande
omradesbestammelserna bor foras Gver till de nya detaljplanernai sa stor omfattning
som mojligt.

Kulturnamnden skriver att LITEN och STOR kan ha negativ paverkan pa kulturarvet.
Forandring av omradet kommer vara tydlig genom ny infrastruktur och bebyggelse.
Samtidigt far fler mojlighet att bo i och besoka ett omrade praglat av kulturarv med
hoga upplevelsevarden. Den bevarandemassiga bristen kan bedémas vagas upp av
okad tillganglighet. Kulturnamnden anser att MINI &r att foéredra ur
kulturarvsperspektiv. Planforslagets formuleringar bor fortydliga och understryka att
kommande detaljplaner utformas med starkt skydd for de sarskilt vardefulla
kulturmiljoerna i omradet och att sarskilda antikvariska forundersokningar och
konsekvensanalyser kommer att behovas.

Upplandsmuseet papekar att Marielunds sommarvillaomrade ar en valkand
kulturmiljo med hoga kulturhistoriska varden. Den vardefulla bebyggelsemiljon ar
koncentrerad till sjon Trehdrningens norra strand. Vid tillskott av ny bebyggelse i
Marielund bor det enligt Upplandsmuseet ske sa att de befintliga kulturhistoriska
vardenai omradet inte minskas. Detta kan sakerstallas genom val tilltagna obebyggda
buffertzoner mellan befintliga aldre villabebyggelse och ny bebyggelse. Principen bor
vara att den nya bebyggelsen inte ska vara synlig fran den aldre. Utgadngspunkten kan
enligt Upplandsmuseet vara att ny bebyggelse inte uppfors inom befintliga
omradesbestdmmelsernas granser. For att omradets lantliga karaktar ska bevaras ar
det dessutom viktigt att den nya bebyggelsen placeras och gestaltas med stor
varsamhet. Viktigt att den vardefulla bebyggelsemiljon aven fortsatt skyddas i plan,
antingen genom omradesbestammelser eller i detaljplan med tydliga
skyddsbestammelser, forhojd lovplikt och rivningsforbud.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad skriver att forslaget innebar en
irreversibel forandring av klassisk jordbruks- och naturbyggd som ar en viktig del av
Uppsalas historia och utveckling. Ny bebyggelse som syns kommer enligt Uppsala
pensionarsforeningars samarbetsrad att paverka upplevelsen av Marielund negativt.
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Svenska kyrkan, Danmark-Funbo forsamling understryker betydelsen att ta tillvara
omradets kulturhistoriska varden. De anser att ny bebyggelse inte far stora eller
inkrékta pa den gamla bebyggelsen eller Lennakattens kulturmiljovarden.

Svenska byggnadsvardsforeningen framfor att Marielund ar en unik kulturhistorisk
miljo som omfattar bebyggelsen, de smala grusvagarna, de lummiga tradgardarna,
den omgivande naturen, anglok och station. Omradet ar ett attraktivt besoksmal som i
ett sammanhangande rekreationsstrak fran Funbosjon i norr till sjoarna soder om
Fjallnora. Foreningen anser att endast forsiktiga tillagg av bebyggelse i utvalda lagen ar
tankbara for att den unika karaktaren ska kunna bevaras. Svenska
byggnadsvardsféreningen anser att programmets inriktning om gestaltningsprinciper
ar bra men att programmet behover kompletteras med beskrivning om hur denna
inriktning ska forverkligas och garanteras i fortsatt planering. Foreningen foreslar att
deti programmet anges att i fortsatt planering ska gestaltningsprogram for den nya
bebyggelsen utarbetas med regler for skala, takutformning, material och fargsattning.
Principer bor dven anges for husplacering i forhallande till gaturummen.
Gestaltningsprogrammet bor kopplas till en planbestammelse.

Foreningen Varda Uppsala anser att etapp/alternativ LITEN och STOR skulle dventyra
kvaliteterna i det ursprungliga Marielund, som endast skulle bli en mindre deli en ny
kransort pa drygt 2000 invanare och befarar att den nya bebyggelsen skulle ta 6ver.

Foreningen Varda Uppsala framfor att det &r positivt med anvisningarna for
anpassning till bebyggelse och landskap da nya byggnader uppfors i och i visuell
kontakt med kulturmiljoerna. De papekar ocksa att det kulturhistoriska karnvardet
kraver en lantliginramning.

Hembygdsforeningen Sockenstugans vanner i Funbo skriver att det finns starka skal
att ga varsamt fram vid en eventuell nybyggnation i planomradet. De papekar att
Marielund har unika varden med sommarhusen vid Trehdrningens strand, jarnvagen
och stationen. De menar att all byggnation i omradet riskerar att forstora det unika i
omradet, platsens sarpragel och kulturella varde.

Labrudens vagsamfallighet ar kritiska till att miljon med natur och jordbrukslandskap
kring Labruden blir en baksida for transport och genomfart enligt framfor allt alternativ
STOR. De vill bevara sa mycket som mgjligt av miljon i omradet vid framtida
byggnationer.

Foreningen Marielunds vanner skriver att om en stor utbyggnad sker i Marielund
bygger man bort de varden som gér omradet attraktivt. De papekar pa att det &r
helheten, med avskildheten och lugnet, smaskaligheten, naturen, herrgardsmiljon,
sommarvilla-bebyggelsen, jarnvagen, gront torg, grusvagen, Tarnholmen och
skridskodkning, som gor Marielund unikt.

Foreningen Marielunds vanner anser att Marielund bor utredas som kulturreservat
enligt 7 kapitlet 9 § Miljobalken da Marielund ar ett sadant vardefullt kulturpraglat
landskap som bestammelserna om kulturreservat avser att skydda.

Foreningen skriver att det ar orealistiskt att LITEN och STOR skulle kunna genomféras
inom ramen for hansyn till Marielunds betydelse som natur- och rekreationsomrade
och varnande om de vardefulla kulturmiljoerna.

Foreningen anser att foreslagen bebyggelse inkraktar pa Lennabanans
kulturmiljokorridor och att grusvagens stracka och vagens beskaffenhet kan inte
andras utan att forlora sin unika karaktar.
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Manga privatpersoner skriver att den unika kulturmiljon i Marielund bor bevaras och
antingen inte bebyggas alls eller endast exploateras med forsiktighet. For manga nya
bostader i omradet och ny infrastruktur, skyddsatgarder for jarnvagen, service, parker,
lekplatser, 6kad trafik med mera forstér den unika kulturmiljon. Till de unika vardena
hor den naturskona sekelskiftesmiljon, lugnet, smaskaligheten, lantligheten,
museijarnvagen, badbryggorna samt helheten av allt detta omgardat av sjo och natur.
Omraden som dessa ar en bristvara och bor darfor varnas. Om omradet exploateras
enligt forslaget gar de unika vardena férlorade och Marielund blir enligt mdnga en
villaférort likt manga andra bostadsomraden. Oro Gver att omradets karaktar och
attraktivitet som bescksmal forstors om planprogrammet forverkligas. Manga anser att
vardet av detta bor lyftas istallet for att exploateras med bostader. Nagra anser att viss
bebyggelse kan accepteras langs vag 282, men inte i Marielunds karna eller i de
sydvastra delarna av Marielund.

Flera privatpersoner skriver att tillkommande bebyggelse maste utformas sa att den
passar in i kulturmiljon vad galler arkitektur och tomtstorlek och utga fran samma
principer som befintlig bebyggelse. En person skriver att fortatning och byggnation far
mycket stor negativ paverkan pa kulturvardena, Lennakattten och de gamla travillorna
pa sina stora naturtomter.

Nagra privatpersoner papekar att omradet innehaller fornlamningar och att dessa ar
viktiga att bevara och har skydd i lagstiftningen.

Ett par personer papekar att bevarandevardet som utflyktsmal ar extra viktigt da det ar
nabart utan bil.

En privatperson papekar att sodra exploateringsomradet ianspraktar omrade som
omfattas av omradesbestammelser. Hen fragar hur man da ska agera gallande
likabehandlingsprincipen, om man dd maste tillata samtliga inom detta omrade att fa
stycka av sina tomter, vilket skulle innebara att dagens miljé kommer att upphora.
Detta bor vara uteslutet om man har nagot intresse av att bevara Marielund och dess
miljo.

En privatperson menar att den nya bebyggelsen kommer att synas markant fran
befintlig bebyggelse och sjon i hogre grad an vad miljobedémningen gor gallande.

Manga menar att intrycket fran museijarnvagen forstors av ny bebyggelse.

En privatperson anser det markligt att, med tanke pa alla befintliga krav pa husen i
omradet, det planeras sd omfattande bebyggelse.

En privatperson havdar att utbyggnad i Marielund gdr emot det riksintresse som finns
runt Marielund station och Trehdrningen.

Flera personer menar att ett allmant bad inte passar in i miljon med enskilda bryggor.
En privatperson undrar hur en langre badbrygga kan vara ett tillskott i kulturmiljon och
undrar var paverkan pa kulturmiljon redovisas. | en skrivelse undertecknad av 37
privatpersoner i Mjolnarviken och Grenviken framfors att anlaggandet av badplats vid
Odalgarden/Marielunds 4:32 skulle forstora atmosfaren i den delen av Marielund.

Manga privatpersoner vill att tillkommande bebyggelse ska halla respektavstand till
befintlig och att stora naturomraden sparas mellan ny och befintlig bebyggelseii alla
delar av planomradet.

En privatperson menar att anlaggande av parker, lekplatser och badplatser ar
olampligt nara Lovstahagen i kultur- och fornminnesmiljo.
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Nagra privatpersoner menar att upplevelsen fran Lennakatten av gammal autentisk
miljo skulle ga férlorad om dagens miljo byttes ut mot bebyggelse, stangsel och
badplatser.

Nagra privatpersoner ifragasatter hur planprogrammet tar hansyn till kommunens
bebyggelseinventering fran 2009 dar bland annat anges att de vardefulla
kulturmiljoerna ska varnas samt utvecklas varsamt och ansvarsfullt. Anser att
planprogrammet ar ofdrenligt med PBL (2010:900) 2 kapitlet 3§ som anger att
planlaggning enligt denna lag ska ske med hansyn till natur- och kulturvarden.

En annan privatperson skriver att omradet bor bevaras som en resurs for
Uppsalaborna som rekreationsomrade med hanvisning till Plan- och bygglagens
bestammelser om att mark ska anvandas till det den ar bast passar till samt
kulturhistoriska miljoer ska bevaras.

Tva privatpersoner foreslar att en utomhusscen anlaggs vid Marielunds station for
kulturevenemang/féreningsmoten och liknande.

Tva privatpersoner anser att kommunen borde behalla och utvidga/skarpa
omradesbestdammelserna vad giller centrala Marielund till att omfatta hela den
befintliga vagen och hela Lennakattens strackning.

En privatperson hanvisar till att kommunen tidigare planerat for mer smakfullt
byggande med hansyn till det unika kulturarvet, till exempel Labruden, Selkna och
Marielund, som ligger ndra varandra men anda inte sitter ihop.

En privatperson anser att det ar ologiskt att peka ut mer bebyggelse i alternativ STOR
inom kulturmiljdomradet an vad som &r utpekat i MINI med bakgrund av att den
utpekade bebyggelsen i MINI anses vara vad kulturmiljon tal.

En privatperson skriver att utbyggnaden pa Breds gards mark vaster och soder om
garden innebar att ett modernt villaomrade forlaggs i direkt anslutning till befintlig
kulturmiljo och pa 6ppna angar utan skyddande skogspartier for att behalla
kulturmiljon. Ytterligare en privatperson skriver att de storre alternativen bor skrotas
eller atminstone lyfta ur bebyggelsen kring Breds gard nara sjon.

Bebyggelsen séder om Breds gard pa angen mellan garden, Breidagard och jarnvagen
innebér svara ingrepp i kulturmiljon kring Lennakatten, riskerar minska
tillgdngligheten till sjon och innebar bebyggelse pa dngsmark.

En privatperson anser att det inte passar med bussgator, torg och flerfamiljshus i detta
kulturarv, det riskerar bli uppdelat mellan gammalt och nytt och ett "vi” och ett "dem”.

En privatperson ser att storre utbyggnad bryter helt mot den befintliga lantliga
charmeni Marielund, Labruden, Kalltorp, Selkna etcetera.

Manga privatpersoner vill bevara lantligheten och skriver att det ar anledningen till att
man bosatt sig har.

En privatperson papekar att miljon med natur och jordbrukslandskap dven stracker sig
till planprogramomradets vastra del vid Labruden.

En privatperson ifragasatter hur kulturmiljoerna fragmenteras (enligt beskrivelse av
nollalternativet) nar miljderna ligger inom omradesbestammelserna och saledes ny
bebyggelse/avstyckning kraver godkannande av kommunen. Hen fragar varfor
kommunen inte bara kan lata bli att godkdnna avstyckningar och storre utbyggnader.
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Tre privatpersoner/markagare anser att planprogrammet tagit god hansyn till de
kulturhistoriska vardena och den befintliga bebyggelsen i Marielund. Den nya
bebyggelsen i etapp/alternativ LITEN kommer inte att vara synlig frdn Marielunds
karnvarden.

En privatperson anser att omradet ska utredas som stadsnara natur- och
kulturreservat, inte som ett bostadsomrade.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Sedan samradet har placeringen av utbyggnadsomradena i planprogrammet
forandrats. Den nya bebyggelsen har istéllet lokaliserats langre ifran kulturmiljon vid
Marielund och Lennabanan, och ett stérre skogsomrade mellan Kalltorp och Marielund
undantas fran exploatering. Skogsmarken kan istéllet nyttjas som strévomraden eller
motesplatser for boende i omradet. Det mojliggor for ett respektavstand mellan ny och
befintlig bebyggelse dar exakt avgransning utreds inom respektive detaljplan.
Dessutom kopplas inte den nya bebyggelsens gatunat ihop med det befintliga. Det gor
att paverkan undviks pa det befintliga vagnatet som ocksa ar en viktig karaktar for
Marielund. Forvaltningen anser det nya forslaget tar hansyn till kulturmiljovardenai
omradet, samt dess omgivning. Den nya bebyggelsen bedoms heller inte synas fran
sjon eller paverka intrycket fran Lennabanan. Planprogrammet gor det méjligt att
bevara helheten och smaskaligheten av de nuvarande vardena som gor Marielund
unikt - naturen, herrgardsmiljon, sommarvilla-bebyggelsen, jarnvagen samt bad och
skridskodkning. Omradet kan darmed aven fortsattningsvis utgéra en malpunkt for
turister och besokande. Ett allmant bad vid sjon Trehorningen har utgatt ur
planprogrammet men kommunen kommer att fortsatta utreda fragan.

Planprogrammet ar forvaltningens forslag pa hur kulturmiljovardena bevaras
samtidigt som en utveckling av omradet kan ske. Forvaltningen anser darmed att
planprogrammet inte far nagon paverkan pa kulturmiljon och att det inte foranleder en
betydande miljopaverkan. Daremot ska det i varje detaljplan tas fram en undersokning
som sammanlagt bedomer om forslaget pa helhet bedéms féranleda en betydande
miljopaverkan.

Forvaltningen bedomer att omradesbestammelserna haller hog kvalitet och ska
fortsatta galla vid bygglovsarenden, parallellt med att utbyggnadsomradena
detaljplaneléggs. En liten del av omradesbestammelserna paverkas av delomrade Ci
Ryttarbol, och dar kommer den nya detaljplanen att ersatta denna del. |
detaljplaneskedet ska gestaltningsprogram tas fram som ska vara vagledande for
utformningen av tillkommande bebyggelse. Omradesbestammelserna ska ge
vagledning for framtagandet av gestaltningsprogram for de olika
utbyggnadsomradena.

Utformning och lokalisering av ny bebyggelse bor goras med hansyn till jordbruksmark
och de 6ppna landskapsrummen, till exempel i delomrade A och C.

Den exakta placeringen av ny bebyggelse ska ocksa ta hansyn till fornlamningarna
inom omradet, vilka behdver utredas vidare i detaljplaneprocessen.

| detaljplaneskedet ska gestaltningsprogram tas fram som ska vara vagledande for
utformningen av tillkommande bebyggelse.

Forvaltningen haringet uppdrag att utreda Marielund som kulturreservat, daremot ett
uppdrag att ta fram ett forslag till planprogram. Forvaltningen anser att hansyn tas till
omradets kulturmiljovarden i forslaget.
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En utomhusscen vid Marielunds station ar ett bra forslag enligt forvaltningen, men har
ingen direkt paverkan pa utformningen av planprogrammet. Synpunkten bor foreslas
till museiféreningen som ar fastighetsagare dar stationshuset ligger och som driver
trafikeringen av jarnvagen.

Ingen ny bebyggelse foreslas i planprogrammet vid Breds gard eller Breidagard.

Trafik

Lansstyrelsen anser att det ar positivt med skyddszon pa 30 meter fran jarnvagen. De
haller med om att platsspecifika utredningar ska goras langs jarnvagen for att oka
sakerheten kring sparet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden betonar vikten av goda cykelleder for att bidra till
minskad trafik vilket ger minskade luftféroreningar och mindre klimatpaverkan.

Omsorgsnamnden skriver att forutsattningarna att leva och bo samt besoka
Marielund utan tillgdng till egen bil behdver framjas och billig, tillganglig, trygg och
frekvent kollektivtrafik pa olika skalnivaer ar sarskilt viktig for de som av olika skal inte
har tillgang till egen bil. Namnden understryker de positiva konsekvenserna STOR ger i
form av kollektivtrafikforsorjning. De skriver att kollektivtrafik och fysisk infrastruktur
behdver sakras redan under byggskedet. De menar att omradets utveckling behover
ske i ndra samspel med kollektivtrafikleverantorer som till exempel Upplands
lokaltrafik.

Aldrenamnden skriver att i bostadsomr&den dér sirskilda boenden for sldre planeras
in sa ar det viktigt att samplanera med en tillganglig kollektivtrafik.

Trafikverket anser att det ar positivt med ett helhetsgrepp i form av ett planprogram
och de fragor som langre fram kan beréra flera detaljplaner som till exempel
utformning av det lokala vagsystemet inklusive hur detta ska kopplas till det
overgripande vagnatet.

Trafikverket anser att det ar positivt att kommunen avser utféra
trafiksakerhetshojande atgarder for trafikanter i anslutning till de statliga vagarna. De
instammer i att en storre utbyggnad ger battre forutsattningar att utfora bland annat
de trafiksakerhetshojande atgarder som foreslas. De anser vidare att det ar bra att
samla mindre trafiksakra utfarter i en storre anslutningspunkt.

Trafikverket undrar vad platsbildningar vid de tva nya utfarterna innebar. De framhaller
att framkomligheten pa vag 282 inte far férsémras och papekar att atgarder som
innebar att vagen maste breddas kraver vagplan.

Trafikverket skriver att den befintliga anslutningen strax soder om den foreslagna
anslutningen i vaster till vag 654, med fordel kan stangas och kopplas ihop med den
nya. Rddande skyltad hastighet ska beaktas fram till dess att en eventuell
hastighetssankning ar genomford.

Trafikverket anser att befintliga anslutningar dar siktkrav och dylikt inte uppfylls, inte
ska belastas med fler trafikrorelser an i dagslaget.

Trafikverket vill fortydliga att malbilden vid nybyggnation ar en belastningsgrad pa
<0,6 (under maxtimtrafik bor belastningsgraden inte Overstiga 1,0).

Trafikverket undrar varfor trafikalstringen fran forskolan inte &r med i berdkningen och
om det finns annat som man valt att inte ta med. De anser att det ar positivt med
planskild passage i anslutning till huvudinfarten fran vag 282 in i omradet. Det kréaver
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enligt Trafikverket sannolikt en vagplan. Trafikverket skriver vidare att for atgarder pa
det statliga vagnatet kravs avtal mellan Trafikverket och kommunen. Trafikverket
anser att kommun/exploator ska sta for kostnaderna. Det byggnadsfria avstandet pa
30 meter fran vag 282 och 12 meter fran vag 654 (mats fran vagomradets ytterkant) ska
beaktas.

Trafikverket papekar att i kommande detaljplaner ska bullersituationen utredas med
ar 2040 (alternativt ar 2050 som trafikutredningen utgdr ifrdn) som trafikprognosar och
med gallande skyltad hastighet som forutsattning.

Trafikverket foreslar att kommunen tar Gver vaghallarskapet pa vag 654.

Trafikverket anser att det ar positivt att kommunen jobbar med att hoja
trafiksakerheten utmed Lannabanan. Samrad med Trafikverket kan komma att krévas
for vissa atgarder.

Danmark-Funbo-Vaksala Centerpartiavdelning undrar om jarnvagssparen pa vissa
stallen bor kringgardas av sakerhetsskal. De pekar pa behovet av en gang- och
cykelvag mellan Gunsta och Marielund.

Svenska kyrkan, Danmark-Funbo forsamling anser att planeringen av vag 282 bor
paskyndas da vagen ar hart belastad och flera pafarter ar mindre sakra. De pekar ocksa
pa behovet av cykelvdag mellan Gunsta och Marielund.

Foreningen Varda Uppsala 6nskar forbattrad tillganglighet med cykel andra fran
Uppsala och skriver att ny bebyggelse 6kar trycket pa de smala grusvagarna.

Fritidsforeningen Trehorningen framfor att vagen i den Ostra delen dar bebyggelse
planeras inom befintlig detaljplan (03-FUN-456) inte klarar av tunga transporter.

Labrudens vagsamfillighet ar emot att anlagga en huvudvag fran Somra 6ver
jarnvagen och ini det nya omradet. De anser att det &r felaktig siffra i trafikunderlaget
pa vagen mot Labruden, den faktiska trafiken ar halften av det angivna. De befarar att
okningen av trafiken pd vagen blir mer an vad som anges i prognosen da det kan blien
genomfartsvag for trafik mellan Lanna och Lagga. De skriver att genomfartstrafik pa
huvudgatan endast bor tillatas for buss och gang- och cykeltrafik.

Grenvikens vagsamfillighet undrar om vagforeningen far sta for kostnaden for det
okade slitaget pa vagen som en badplats i sodra delen av planomradet skulle medfora.
De undrar hur kommunen sakerstaller att vagen inte blir ofarbar pa grund av
parkerade bilar till bad och skridsko. Vagen ar smal och kurvig, vilket gor det
problematiskt med 6kad trafikintensitet inklusive att antalet fotgangare skulle 6ka. De
hanvisar till att planprogrammet (pa sidan 47) anger att dagens vagnat inte tal storre
trafikokningar.

Marielunds vagsamfallighet tror att uppskattningen av den 6kade belastningen pa
vagen ar underskattad. De undrar om berdkningar for vagens hallbarhet ar gjorda for
den 6kade belastningen och om kommunen kommer ta 6ver underhallet av vagen.

De anser att vagen inte gar att géra om utan att forlora sin unika karaktar och menar
darfor att det ar omajligt att uppratthalla fri vag for utryckningsfordon, da dkad
belastning forsvarar framkomligheten, att ansluta infarter till det planerade omradet
samt uppratthalla erforderlig sékerhet for gangtrafikanter, lekande barn etcetera.

De skriver att det redan idag vintertid kan vara problematiskt for utryckningsfordon att
komma fram langs grusvagen. Detta problem kommer 6ka med fler boende.
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Foreslagen badplats vid Lovstahagen riskerar sommartid att ge annu storre problem
enligt foreningen.

Museiforeningen Stockholm - Roslagens jarnvagar rekommenderar att
plankorsningen vid Labruden stangs och att den nya huvudgatan inte korsar
jarnvagen. Utfart for bostader norr om jarnvagen sker norrut till vag 282 och utfart for
nytillkomna bostader soder om jarnvagen sker soderut till Laggavagen.

Om huvudgatan korsar jarnvagen kravs plankorsning med helbommar som kostar over
2 miljoner kronor. Innan detaljplaner antas behovs ett genomforandeavtal tecknas dar
exploatoren gentemot féreningen tar pa sig ansvar for sakerheten. Kostnad fér
anléggande far inte belasta foreningen och kostnaderna for drift och underhall av
vagskyddsanlaggningen avlastas foreningen i avtalet.

Jarnvagsovergangarna vid de foreslagna badplatserna innebar korsande gang- och
cykeltrafik, vilket enligt nationella regelverket (TDOK 2015-0311) till foljd av
siktforhallandena foreskriver ljus- och ljudsignal samt gangfallor. Blir det annan typ av
trafik eller byggtrafik kravs annan skyddsniva. De menar att genomférandeavtal maste
tecknas dar exploatoren tar dessa kostnader, innan detaljplan antas.

Vid saval korsningen vid Labruden som vid badplatserna hanvisar féreningen till sadan
olagenhet av betydelse som avsesi 2 kapitlet 9 § PBL som &r otillaten att skapa med

planlaggning.

Gang- och cykelvdagen mot Gunsta bor enligt foreningen forlaggas antingen langs med
vag 282 elleri en av foreningen foreslagen dragning langre séderut da jarnvagsmiljon
ar bevarandevard da den &r oférandrad sedan jarnvagens tillkomst.

Ifrdgasatter nyttan av gang- och cykelvag mellan Marielund och Gunsta da dalgangen
ar djup och backarna langdragna och knappast kommer anvandas av manga.

Manga privatpersoner undrar hur parkering, tillgdnglighet och trygg passage 6ver
jarnvagen till de foreslagna badplatserna ska l0sas, inte minst for barn och unga.
Manga papekar att belastningen pa vagen genom Marielund kommer att 6ka och
medfora parkeringskaos som kan hindra till exempel raddningsfordon ndr manga
besoker sjon, vilket kommer att leda till trafikfarliga situationer, inte minst for barn. De
ifrdgasatter att dessa besokare kommer att anvanda sig av skolans parkering enligt
forslaget.

Manga privatpersoner ser de smaskaliga grusvagarna som en del av charmen med
omradet och vill inte ha asfalterade vagar med mer trafik och hogre hastigheter. De
undrar hur hastigheten pa dessa gator ska hallas nere och hur den lantliga karaktaren
ska bibehallas. Nagra ifragasatter varfor det kravs gatubelysning och hur det sakerstalls
att den inte forstor den lantliga karaktaren och orsakar ljusfororeningar. De anser att
vagarna inte ar lantliga om de har belysning utan da far karaktéren av stadsgator.
Nagra privatpersoner papekar att det finns risker att befintliga vagar forstors av
byggtrafik.

Nagra personer undrar om trafiksakerhet allmant kopplat till jarnvagen, om barns
sakerhet vid bebyggelse nara Lennakatten, om det ar planerat att bygga narmare an
150-300 meter fran jarnvagen, som man menar ar Trafikverkets minimiavstand, och
hur museal jarnvagstrafikering sakerstalls utan ingrepp i kulturmiljon i form av att
bullerddmpande atgarder genomfors.
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Manga vill se forbattrade gang- och cykelmgjligheter i straket Uppsala - Gunsta -
Marielund - Fjallnora samt forbattrade och tryggare gang- och cykelmojligheter inom
omradet, inte minst for tillganglighet till kollektivtrafiken samt till Funboomradet.

En privatperson papekar att en gang- och cykelvag som binder samman Gunsta -
Marielund - Fjallnora kan astadkommas med endast ett fatal kompletterande atgarder
pa ett fatal platser som till exempel i Spangtorp.

Flera papekar att korsningarna med vag 282 ar osakra. De ifragasatter om den redan
hart belastade vag 282 klarar mer trafik. Nagra papekar att vag 654 kommer att bli hart
belastad. Nagra papekar att vag 654 ar trafikfarlig redan idag med manga olika
trafikslag. Det géller speciellt delen narmast, samt korsningen med, vag 282. De
papekar att dessa problem kommer att 6ka med 6kad trafik och att detta &r en skolvag
och anvands av boende i omradet. De vill att denna vag far en separat gang- och
cykelvag. De saknar berakning av kostnader eller andra aspekter i programmet.

Flera personer i Kalltorp ar kritiska till att byggtrafik och trafik till ny bebyggelse gar
genom befintlig vag i Kalltorp och att de fastigheter som far den nya vagen nara sig
kommer att storas av denna. De papekar att korsningen i Kalltorp med vdg 282 redan
idag ar osaker och inte klarar mer trafik. De skriver att platsen for den nya vagenii
Kalltorp &r inritad pa mark dar en forening har hand om pulkabacke, lekplats och ytor
for gemenskap. Nagra personer skriver att vagen i Kalltorp ursprungligen ar anlagd for
sommartrafik och forstarkt efterhand men kommer inte att tala byggtrafik och 6kad
trafik. En person menar att trafikbelastningen redan ar hog i Kalltorp och onskar inte
mer trafik dar. Nagra undrar vem som bekostar upprustning av vagen i Kélltorp och
vem som star for drift och underhall av denna. En annan menar att ny huvudvag enligt
alternativ/etapp STOR maste byggas direkt om ny bostadsbebyggelse ska ske istallet
for att leda trafiken genom Kalltorp. Hen skriver ocksa att det ar positivt med en gang-
och cykelvag mellan Kalltorp och Marielund.

Nagra privatpersoner skriver att hastigheter 6kar pa asfalterade vagar jamfor med
grusvagar och undrar vem som finansierar fartdampande atgarder.

Tva privatpersoner anser att bebyggelse och badplats enligt forslaget kraver
instangsling av banvallen av sakerhetsskal, men att instangslig leder till problem for
djurlivet. Undrar hur sakerheten vid Lovstahagen station ska ordnas.

Flera privatpersoner framfor att storningar och férsémrad milj6 fran de nya gatorna
kommer att paverka de narliggande befintliga fastigheterna negativt.

Flera anser att den foreslagna huvudgatan ar ett stort ingrepp i miljon, ar
overdimensionerad och kommer att innebara en barridr och otrygghet med 6kad trafik
och farliga situationer for barnen vid skolan och 6kad olycksrisk. Avstanden i Marielund
arsma dar de flesta kan ga och cykla varfor ingen ny anslutning av huvudgatan mot vag
654 behdvs. Nagra anser att det foreligger risk att den nya huvudgatan blir en
genomfart da det ar en genvag mellan vag 654 och vag 282. Nagra skriver att
genomgaende trafikleder till mer obehdrig trafik som gynnar brottslig aktivitet och
foreslar darfor fler sackgator. Nagra anser att huvudgatan endast bor vara
genomgaende for gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Flera privatpersoner skriver att ny bebyggelse medfor 6kad trafik vilket kommer ha
negativ inverkan pa miljon, att detta ar landsbygd och att boende har kommer att aka
bil oavsett planprogrammets goda intentioner.

Nagra personer ifragasatter siffrorna i trafikmatningarna och menar att dessa ar
foraldrade och felaktiga. En person skriver att trafikflodessiffrorna (pa sidan 58 i
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planprogrammet) borde sénkas fran 170/120 till 60 resor per dygn och hushall. De
anser vidare att siffrorna i trafikprognosen for alternativ LITEN och STOR inte hdanger
ihop pa huvudgatan och vid Labruden.

En privatperson papekar att trafiken vid Labrudens infart kommer att 6ka aveni
alternativ/etapp LITEN dd manga nya boenden s6der om Marielunds station kommer
att anvanda denna. Undrar hur manga boende som beraknas i detta omrade.

En privatperson undrar om det blir buss 809 eller en ny busslinje som ska gaini
Marielund och med vilken frekvens bussen ska trafikera.

En privatperson skriver att sdckgator ar att foredra framfor en huvudgata da de ger
lagre trafikintensitet inne bland bostéderna

Nagra privatpersoner skriver att den nya huvudgatan inte kommer att forbattra
tillgangligheten till sina fastigheter.

Manga skriver om att vdarna museijarnvagen, bland annat for att den minskar mangden
bilar under hogsasong.

En privatperson papekar att planprogrammets tidsuppskattningar resor mellan
Marielund och Uppsala med bil och cykel ar underskattade. Dessutom okar restiden
nar hastigheter sénks och fler cirkulationsplatser byggs pa vag 282.

Nagra privatpersoner papekar att planprogrammet innebar ékat antal transporter
vilket 6kar klimatpaverkan. Nagra skriver att bilpool inte kommer att fungera pa
landsbygden.

En privatperson undrar vad den nya rondellen innebar for deras utfart till vag 282 om
tva utfarter kan ligga sa nara varandra. Hen papekar att dom maste ha en utfart fran sin
mark.

En privatperson papekar att infrastrukturen forst bor dimensioneras for att klara
exploateringen.

Nagra privatpersoner undrar om jarnvagen kan nyttjas for modern kollektivtrafik
Uppsala - Marielund.

En privatperson foreslar sophamtning och slamtomning utférs med klimatneutrala
drivmedel samt vill slippa att 2 - 3 olika aktorer levererar post da miljo ar viktigare an fri
konkurrens.

En privatperson/markagare skriver att MINI innebar att den osakra utfarten i Kalltorp
anvands i hogre grad. Hen anser att huvudbyvagen kommer att avlasta vagen langs
sjon men ifragasatter om huvudvagen behover besta av bade cykel/gangvag pa ena
sidan och trottoar pa den andra. Hen anser att det &r bra att inga parkeringsplatser
foreslas vid badplatserna. Ifragasatter hur 20 - 40 bostadshus i alternativ LITEN kan 6ka
arsdygnstrafiken vid Breds utfart med 330 (sidan 58 i planprogrammet).

Tva privatpersoner foreslar att den olycksdrabbade kurvan pa vag 282 ratas ut och ger
plats for en ny lokalvdg som forbinder infarterna till Breidagard och Selkna. Forslaget
skulle, enligt yttranden, innebéra farre olyckor pa vag 282 och majliggdra en
forbindelsevag mellan de tva infarterna som inte paverkar de befintliga fastigheterna.
Det skulle ocksa mojliggora en cykelvag till Fjallnora.

En privatperson/markagare menar att planprogrammet ar utformat sa att det inte blir
mer trafik pa grusvagen. Hen papekar att alternativ/etapp MINI innebar att den



Sida 14 (84)

trafikfarliga utfarten i Kalltorp maste utnyttjas i annu hogre grad och att en ny
huvudbyvag enligt alternativ/etapp STOR innebar sakrare utfart pa vag 282.

Tva personer undrar om nya fastigheter kommer att anslutas till den befintliga
grusvagen.

En privatperson opponerar sig da det skulle innebara negativa konsekvenser for
yttrandens boendemiljo som ligger i ndra anslutning till utbyggnadsomradet.
Yttrandens fastighet blir mer stord av buller fran trafik pa grusvagen.

En privatperson undrar hur planen for Arsta végskal ser ut med dkad belastning pa vig
282.

37 personer skriver i en gemensam skrivelse att de anser att trafiken till och fran
Odalgarden/Marielund 4:32 ar ett bekymmer. Vagen ar ej lampad for denna trafik.
Dessa bekymmer skulle 6ka om en badplats anldaggs hér. Det ar langt till det foreslagna
laget fran Marielunds station och en otrygg trafikmiljo for oskyddade trafikanter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Sedan samradet har placeringen av utbyggnadsomradena i planprogrammet
forandrats. Den nya bebyggelsen har lokaliserats langre ifran den kommunala
kulturmiljokarnan for Marielund och Lennabanan, och i anslutning till befintliga
bostadsomraden. Planprogrammet anger att utbyggnadsomradena ska vara
lokaliserade med respektavstand till befintliga bostader, exakta avstand preciseras i
detaljplanelaggningen. Paverkan pa befintliga fastigheter blir ddrmed begrénsad.
Dessutom kopplas inte den nya bebyggelsens gatunat ihop med det befintliga vagnatet
i Marielund, och ingen sammankopplande huvudgata mellan vag 282 och Labruden
foreslas. Det befintliga vagnatet paverkas darmed inte av 6kad trafik och hoga
hastigheter fran utbyggnadsomradena, dven om nya enstaka bostadshus kan
tillkomma om bygglov beviljas. Paverkan sker heller inte pa det befintliga vagnatets
karaktar och de kan aven fortsattningsvis vara enskilda. De olika delomradena ansluter
istallet via nya infarter fran det omgivande vag- och gatunatet, till exempel vég 282 och
654. De byggnadsfria skyddsavstanden fran lansvagarna har beaktats i
planprogrammet. Vagarna ar statliga och hastighetsreglering beslutas av Trafikverket.
De allmdnna anlaggningarna (gatorna) har dimensionerats med kapacitet for
utbyggnadsomradena och dess forvantade exploatering.

Ingen ny bebyggelse foreslas i Kalltorp men daremot bor delomrade A utformas sa att
en gatuanslutning till Kalltorp ar mojlig att genomfora i framtiden, om alla
fastighetsagare i delomradet vill initiera en planlaggning. Forvaltningen anser
samtidigt att det vore 6nskvart om Kalltorp ansluts till delomrade A vilket skulle gora
det mojligt att stanga den befintliga infarten fran vag 282, eftersom den inte bedoms
vara trafiksaker.

Eftersom ingen allman badplats foreslas i planprogrammet paverkas heller inte det
befintliga vagnatet av 6kade trafikmangder. Mojligheten till en allman badplats utredsi
kommunens fortsatta planeringsarbete, vilken bland annat omfattar studier av
trafiksakerhet, markforvarv, parkering och tillganglighet.

En trafikutredning behover tas fram for respektive delomrade i kommande
detaljplanearbete. Dar ska bland annat gatustruktur, behov av separering mellan
trafikanter och bedémning av framtida prognoser for trafikfloden inga. Dessutom
behover bullerutredningar tas fram for respektive detaljplan med en rimlig tidshorisont
for de prognosticerade trafikflodena.
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Forutsattningarna for att skapa trafiksakra korsningar med Lennabanan samt sakerhet
langs med jarnvagen kommer att utredas vidare, och nar konkreta l6sningar ar
framtagna sa samrads dessa med bland annat Trafikverket. Den befintliga
plankorsningen mellan vdgen och Lennabanan vid Labruden foreslas finnas kvar, men
bor utformas med avseende pa fotgangare och cyklisters behov av trafiksdkra rorelser
mellan delomréde B och C. Atgirder utdver detta maste hanteras med végforeningen,
beroende pa var gransen mellan allmén gata och enskild vag dras. Aven
trafiksakerheten langs vag 654 och dess korsningspunkter med Lennabanan och vag
282 utreds vidare.

Den nya bebyggelsen och gatunatets utformning medger inte att kollektivtrafik kan
ledas ini omradet, forutom eventuella skolbussar som ska till grundskolan. Istéllet kan
busshallplatser placeras narmre infarten till delomrade A och kopplingar till
hallplatserna skapas i gatunatet for alla trafikanter, unga som gamla. Planprogrammet
forordar dessutom att den stora mangden ny bebyggelse placeras ndarmast vag 282 sa
att fler kan vélja att dka kollektivt, vilket dven kan minska klimatpaverkan vid ett
genomfdrande av planprogrammet. Dessutom kan Lennakatten mojliggora for
kollektiva resor under sommarhalvaret. Lennabanan ar utpekad i kommunens
langsiktiga dversiktsplanering med ett reservat for modern kollektivtrafik.

Laget for anslutningen fran vag 282 till delomrade A ar i stort sett oférandrat jamfort
med samradsforslaget. Exakt placering avgors i kommande planeringsprocess.
Trafikutredningen behovs dven for utformningen av infarten till omradet fran vag 282
och for att klargora behoven av en vagplan. Kommunen instammer med Trafikverket
om att avtal darefter behdvs mellan parterna for att bland annat definiera kostnaderna
for en ny anslutning.

Anslutningen till delomrade C fran vag 654 har justerats i planprogrammet och utgar till
storre del utifran den befintliga situationen. Eventuellt 6vertagande av del av enskild
vag i Ryttarbol kan komma att ske men utreds i kommande planeringsprocess.
Kommunen ska dven utreda fragan om vaghallarskapet for vag 654.

Val av drivmedel for avfallsfordon &r inte en fraga som avgors i ett planprogram men
gatustrukturen i strukturskissen mojliggor avfallshamtning i alla delomraden. Exakta
matt for gator kommer att preciseras i kommande detaljplaneldggning.

En atgardsvalsstudie (TRV 2017/4674) har tagits fram av Trafikverket for straket langs
med vag 282. Straket mellan Uppsala och Almunge ar utpekat som ett utbyggnadsstrak
i Uppsala kommuns 6versiktsplan och som ett lokalt strak i malbild 2030. De problem
som har identifierats i straket handlar huvudsakligen om bristande tillganglighet,
trafiksakerhet och framkomlighet for olika trafikslag. Dessa problem kommer att vaxa i
och med det 6kade resandet nér fler personer bor och verkar i straket. Syftet med
atgardsvalsstudien ar att med utgangspunkt fran den planerade
bebyggelseutvecklingen langs vag 282, mellan E4:an och Almunge, och de utpekade
bristerna avseende trafiksakerhet, tillganglighet och framkomlighet i lansplanen,
analysera hur straket langs vag 282 ska utvecklas sa att behovet av hallbara resor kan
tillgodoses. De mal som har satts upp for att [6sa identifierade brister och problem
baseras pa de transportpolitiska, regionala och kommunala malen. Malen baseras
aven pa de brister som ror trafiksakerhet och framkomlighet som har pekats ut i
lansplan for regional transportinfrastruktur 2014-2025 (Regionférbundet Uppsala lan,
2013). | dtgardsvalsstudien foreslas flera atgardspaket som tillsammans syftar till att
forbattra situationen - paket 1 med fokus pa gang-, cykel- och kollektivtrafik samt
paket 2 och 3 med fokus pa framkomlighet och trafiksdkerhet. Atgérdernai paket 1 och
2 beddms kunna finansieras och pabdrjas pa kort till medellang sikt, det vill sdga inom
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cirka 5 respektive 12 3r. Atgarderna i paket 3 bedéms kunna genomfdras pa lang sikt,
det vill sdga som tidigast fran cirka 12 ar och framat.

Planprogrammets gatusystem ansluter inte till det befintliga vagnatetinom omradet.
Darfor blir paverkan fran 6kad trafik och trafikbuller begransad.

Synpunkterna om Arsta vagskal samt infarten vid Breidagérd omfattas av information
ovan om atgardsvalsstudien. Forvaltningen noterar forslaget om gang- och cykelvag
fran det aktuella programomradet till Fjallnora, via Breidagard och Selkna.

Gang- och cykelvdagen mellan Marielund och Gunsta omfattas inte av planprogrammet
men omnamns dar da den skulle skapa stora varden for boende i de bada omradena
samt andra som vill cykla till Marielund. Flera malpunkter sdsom grundskola och
matbutik ska etableras i S6dra Gunsta. Kommunen har pabdrjat en utredning av gang-
och cykelvagen och kommer att fortsatta studera dess basta majliga lage, utifran
forutsattningarna, kostnad och finansiering. Terrangen kan ocksa vara avgorande for
gang- och cykelvagens placering liksom markagoforhallanden. Planprogrammet anger
att en gang- och cykelvag behdvs mellan delomrade B och C. Gang- och cykelvagen
mellan Marielund och Gunsta bor ansluta till den inom planprogrammet foreslagna
gang- och cykelvagen, vid plankorsningen med Lennabanan vid delomrade C.
Kopplingen vidare till Fjallnora ar ocksa viktig.

Exploatering

Uppsalahem skriver att de har mark i omradet som de avser att bebygga med
bostader. Papekar att, enligt gallande regelverk, om exploateringsavtal ska upprattas
for finansiering av allman plats sa ska kommunen férdela dess kostnader.

Anser att kommunen bor bara del av kostnaden for huvudgatan da den ar av allmant
intresse for att na till exempel badplatser och kvarterspark. Exploatorers del av
kostnaden bor sta i rimligt forhallande till exploatering.

Behover fortydligas vad som avses med “per bostad” i anlaggningskostnaderna. En
bostad behdver definieras, exempelvis i boarea eller bruttoarea, for att kunna jamféra
olika bebyggelsetyper som smahus respektive flerbostadshus.

Anser att STOR rimligen inte borde medfdra en hogre anlaggningskostnad an LITEN.

Anser att STOR bor justeras om det innebér att trosklar nas som 6kar kostnaden sa
pass mycket. De tva forslagens anlaggningskostnad bor hallas pa en likvardig niva.

Bor ocksa fortydligas om kostnaden innefattar dven delar dar kommunen ska bara dela
av anlaggningskostnaden.

Forutsatt att STOR och LITEN har likvardig anlaggningskostnad per bostad raknat ser
Uppsalahem positivt pa bada alternativen.

Kostnad for kvarterspark i anslutning till badet bor baras av kommunen da den
motiveras med att den kommer fler till gagn utover de tillkommande bostaderna.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad undrar om det finns berakningar 6ver
om ett sa stort utbyggnadsprojekt behdvs tillsammans med alla andra byggprojekt.
Radet anser att Marielund ar mer vart som natur- och beséksomrade for Uppsalabor,
turister och invanarna i narliggande utbyggnadsomraden. Med manga nya invanare i
framtiden i Uppsala behdvs ett naraliggande stort naturomrade for vandring,
skidakning, bad och batfarder, anser radet.
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Radet anser vidare att Marielunds vanner har bra forslag pa utveckling av friluftslivet
som kan komma alla till nytta.

Radet ifragasatter [ampligheten att bygga en ny tatort med 2 000 invanare. De anser att
planeringen bor ga vidare med endast enstaka hus i lampliga lagen ungefar som
alternativ MINI.

Svenska byggnadsvardsforeningen anser att exploatering bor koncentreras till
tillvaxtorterna i Almungestraket och att Marielunds natur- och kulturvarden bevaras
och att endast ett fatal val avvagda bebyggelsekompletteringar tillats.

Fritidsforeningen Trehorningen Anser att bebyggelse i Marielund ar ekonomiskt
ofordelaktigt for kommunen i och med kostsamma investeringar i VA och vagar. Detta
kommer att belasta kommunens invanare dven om markagarna star for en del. Menar
att det ar enklare och billigare att fortsatta utvecklingen i Gunsta, Lanna och Almunge.
Dessa platser ger dessutom storre underlag for service och kollektivtrafik.

Anser att attraktionskraften inte kan bevaras om naturen forsvinner och bostader
byggs inom omradet. Anser att det ar battre att starka omradet som ett tillgangligt
rekreationsomrade och turistmal.

Friluftsframjandet: anser att kommunen istéllet ska bygga i befintliga smaorter som
Gunsta, Lanna och Almunge eller i andra orter med befintlig kollektivtrafik. Dessa orter
kan da fa rimligt underlag for lokal service.

Friluftsframjandet har hogre forvantningar pa kommunen i sin roll som ansvarig for
planering mot langsiktigt hallbar utveckling dn att planera bostadsbyggande initierat
pa markagares intresse av att salja tomtmark.

Foreningen Varda Uppsala: anser att det ar fel att riskera omradets véarden for
skapande av en ny kransort som anda inte lyckats nd upp till den service man kan
onska sig av ett samhalle. Foreningen anser att de foreslagna bostaderna forlaggs i
andra kransorter for att trygga deras behov av skolor och service.

Labrudens viagsamfillighet fragar om de tvingas betala for upprustning och och
eventuell asfaltering om samfallighetens vag hamnar innanfor planomradet.

Marielunds vanner: skriver att bebyggelse i Marielund riskerar hamma utvecklingen i
Gunsta, Lanna och Almunge och dessa platsers mojlighet att skapa underlag for
avsedd utveckling. Menar vidare att LITEN och STOR innebar kostnader pa hundratals
miljoner for kommunen och anser att det ar battre att satsa dessa pengar i befintliga
utbyggnadsomraden. Foreningen foreslar att kommunen istallet forvarvar mark fran
deivrigaste markagarna for att kunna bidra till att anpassa marken for rekreation.

Marielunds vanner pdpekar att Marielund ar uppbyggt pa smaskalighet, till exempel
villatomter med hemfridszon langs en liten och lyhord sjo och badholmen/Tarnholmen
som inte klarar av stora mangder besokare.

De menar att bebyggelsen i MINI ligger pa fel stélle i skogen nara vag 282 da den upptar
alltfor stor del av skogen och blir ett brohuvud, for att i senare etapp bygga ut enligt
LITEN/STOR, vilket féreningen anser fel.

Foreningen menar att den utpekade platsen for exploatering i MINI skulle kunna
exploateras i ndgon man, men med ett klart mindre antal fastigheter. Daremot gar det
enligt foreningen att finna andra naturliga platser i Marielundsomradet, till exempel av
karaktaren lucktomter, som skulle kunna bebyggas. Cirka 40 bostader kan enligt
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foreningen vara lagom i hela omradet varav maximalt 20 i Kalltorp, och 20 i resten av
programomradet.

De menar att all ny bebyggelse maste ske inom ramen for befintlig infrastruktur, alltsa
inga nya vagar (forutom nagon stickvag), ingen asfaltering eller gatubelysning eller
liknande bor tillkomma.

Privatpersoner: Manga privatpersoner anser att Marielunds varden som kultur-,
besoks-, utflyktsmal och sommarparadis med dess lugn, trygghet, smaskalighet och
lantlighet ar mer vart an intresset att exploatera. Flera yttranden hanvisar till omradets
lantliga egenskaper som skal till val av boplats. Manga menar att Marielund ska
bevaras som det ar och att det inte ar 6nskvart att Marielund omvandl|as till ytterligare
en kransort/sovort/bostadsomrade med breda gator, nya hus, skolor, affarer med
mera. Ny bebyggelse skulle, enligt yttrandena, forstora kanslan i och intrycket av orten
for boende och besokare, flera menar att intrycket fran Lennakatten inte far forstoras
och att Marielund som turistmal forstors av ny exploatering. Flera andra menar att viss
ny bebyggelse dr acceptabel men &r emot en storre nybebyggelse och att omradet
andrar karaktar till en modernare stadsdel eller kransort. 19 personer féreslarien
gemensam skrivelse varsam utveckling och papekar att det inte ar onskvart att
Marielund blir ett museum.

En privatperson anser att utspridd bebyggelse inte ger underlag for social och
kommersiell service utan bidrar till bilakande till Uppsalas kdpomraden och skolor
istallet for till den narmaste servicen.

En privatperson menar att det lilla invanarantalet och samhérigheten &r garanten for
att byn forblir i fint skick framover och att 6kat invanarantal forstor detta.

En privatperson ifragasatter varfor man ska pressa in stor exploatering i just detta
kansliga och komplexa omrade med hoga kultur- och naturvarden som ar
narrekreationsomrade.

Enligt en privatperson innebar det stora investeringar i kollektivtrafik, vagnat, skolor,
forskolor, fritidslokaler med mera att bygga i Marielund. Dessa investeringar ar redan
gjorda i manga kransorter och man bor bygga vidare pa dessa istéllet for att satsa nytt i
Marielund.

En privatperson menar att man bor bygga vidare pa befintliga orter i straket och sakra
Marielund och dess naturomraden kring Trehérningen och Funbosjon for kultur- och
naturvarden.

Tva andra fastighetsdagare/markéagare anser att de som exploaterar ska bereda plats for
allmanna nyttor som rekreation, stigar, elljusspar, skolor, torg, vagar och ledningar. De
menar att om man inte far plats med detta ar antalet hus for stort.

Tva andra privatpersoner skriver att bebyggelse langs vag 282 ar lampligt da det
minimerar kommunala investeringskostnader och stodjer hallbart resande.

En privatperson skriver att det ar problematiskt att sprida ut tatorter och underlaget
for service inom en sa pass liten radie som triangeln Gunsta, Funbo kyrkby och
Marielund.

En fastighetsagare/markagare anser att LITEN ar en bra balans mellan boende och
miljo.
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En privatperson undrar varfor planeringen av de nya husen langs nuvarande grusvag
vid sjon helt tagits bort? Hen menar att om dessa och forskolan vid Lovstahagen tas
bort stors exploateringen betydligt mindre.

Fyra privatpersoner skriver gemensamt och ifragasatter verksamheter/service vid
ingangen till Kalltorp, da det ar en gard med 6ppet landskap déar. De anser att det ar
helt okej att bygga i skogen mellan Kalltorp och Marielund om omradena kopplas
samman och det ar ordentliga gronytor emellan.

Manga menar att kommunen istallet bor satsa pa befintliga utbyggnadsomraden som
till exempel Gunsta, Lanna och Almunge dar investeringar i infrastruktur redan
genomforts. Nagra privatpersoner menar att det &r lattare att bygga i dessa orter och
inte lika manga varden att ta hansyn till. En annan menar att kommunen bor satsa pa
skolorinagon av dessa orter istallet for i Marielund. Manga menar att utbyggnad av
vatten och avlopp blir dyrt i Marielund vilket blir kostsamt for skattebetalarna.

Manga privatpersoner ifragasatter motiven till en storre utbyggnad i Marielund och
menar att det blir en stor kostnad for skattebetalarna i form av stora investeringar i
teknisk och social infrastruktur som endast gynnar ett fatal markagare. En privatperson
undrar om kommunen har nagot intresse av att exploatera har. En annan privatperson
undrar om det finns nagra kalkyler for LITEN, STOR respektive MINI pa vad som ar
kommunens kostnader respektive exploatorers kostnader.

En privatperson undrar om mark kommer att exproprieras dar fastighetsagare inte
onskar exploatera. Anser att det forefaller kostsamt for kommunen.

Flera personer papekar att deras fastigheter kommer att minska i varde till foljd av ny
bebyggelse och infrastruktur. En person menar att vardet pa hens fastighet kommer att
minska nar trafiken pa néarbelagna vag 654 6kar. Nagra undrar om de far kompensation
av kommunen fér minskat varde pa sina fastigheter.

En person anser att det ar olampligt ur kostnadssynpunkt att anlagga badplats vid den
hoga jarnvagsvallen i vassomradet.

En fastighetsagare/markagare papekar att det ar ett stort behov av villatomter 1 - 1,5
mil fran stadskarnan. Menar vidare att kostnader for exploatering tas av exploatorerna
och att det kravs storre exploatering for kommunalt VA.

En person skriver att omradet blir oattraktivt om det ej gar att anldgga en badplats.

Flera personer ifragasatter motivet till planlaggning i Marielund och i vems intresse
planeringen gors. Flera papekar att detta endast gors i nagra enskilda fastighetsagares
intresse. En privatperson ifrdgasatter om fler badplatser i Trehorningen verkligen ar det
egentliga skalet for den har processen.

En privatperson skriver att ideella krafter har byggt upp nagot stort av varde i
Marielund och att detta riskerar att raseras av okunnighet.

En privatperson skriver att de som bor i Marielund har betalat dyrt for miljon och har
darmed rétt att fa ha kvar sin naturnara gamla miljo.

Kuperad terrang medfor dyr exploatering.
En privatperson ifragasatter att planen helt styrs utifran VA-ekonomi.
En privatperson menar att den ekonomiska planen inte ser speciellt stark ut.

En privatperson ifragasatter alternativ MINI dar bebyggelse, véagar, forskola ar inritat i
Kalltorp pa samfallighetens mark som idag ar akermark och gemensam lekplats samt
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att vagdragningen innebar att foreningens anlagda pulkabacke forsvinner. Ifragasatter
ocksa att detta gjorts utan att markagaren ar tillfragad om att sélja mark.

En privatperson papekar att planférslaget inte beskriver hur en utbyggnad gynnar
Uppsalas invanare utan endast forklarar hur man ska forstora sa lite som mojligt.

Nagra privatpersoner ser planerna som en efterlangtad mojlighet att kunna sétta bo i
Marielund med sin vackra miljo och Trehdrningen. En privatperson anser att de storre
utbyggnadsalternativen ar positivt da det medfor etablering av service i omradet. En
fastighetsagare/markagare papekar att det ar fler an ett fatal markagare som vill bygga
i Marielund och hanvisar till kommunens tidigare planer som uppmuntrar till
byggnation av omradet och att det &r kommunen som forfattat planprogrammet.
Skriver vidare att de som kan flytta in i omradet blir stora vinnare, inte bara de som
bygger. En fastighetsdagare/markagare skriver att efterfragan pa villor 6kar markant och
omradet runt Marielund ar attraktivt. Bostaderna runt sjon ar dyra, tomterna stora och
gor det svart for manga att bosatta sig har, enligt yttranden. Yttranden menar vidare att
forslaget innebar att Marielund kan bli bade ett attraktivt beséksmal och
bostadsomrade.

Tva privatpersoner fragar om kommunen far ta 6ver det ekonomiska ansvaret om
exploatoren hamnar pa obestand halvvags genom projektet.

En privatperson fragar hur kostnader, ansvar och underhall av den nya vagen vid
Labruden kommer att fordelas.

En privatperson anser att alternativ LITEN ar bra ur kostnadssynpunkt medan
alternativ MINI ar daligt ur kostnadssynpunkt.

Tva personer ifragasatter forslaget att bebygga jordbruksmark pa Kallstorps gard utan
att fastighetsagaren ar vare sigintresserad eller tillfragad.

En privatperson undrar hur det sakerstalls med tomtgransmarkering och bekostnad av
eventuellt staket om det byggs pa till yttranden angransande tomt. Yttranden befararar
att dennes tomt kommer att betradas av forbipasserande och undrar hur politiken
agerar pa att narmiljon inte blir mer otrygg.

Tva personer skriver gemensamt att de anser att det bidrag till VA-kostnaderna som
MINI-alternativet ger maste stallas i relation till de ingrepp i skog och miljon som blir
foljden.

En privatperson foreslar mindre byggnation som inte stor befintliga boende, skapar
storande genomfartsleder, bygger barridrer eller forsamrar sakerheten.

Manga privatpersoner menar att kostnaderna for exploatering i omradet blir dyrt och
att intakterna for kommunen dr sma. Kommunen bor istéllet satsa vidare i befintliga
tatorter och utvecklingsomraden och bevara Marielund som ett rekreationsomrade da
det ar mer vart for kommunen an som ytterligare en bostadsort. Mdnga menar att
smaskaligheten gar forlorad om omradet exploateras. Viss bebyggelse kan accepteras,
framforallt langs vag 282. Ett antal personer anser att det ar positivt med 6kat utbud av
bostader, vatten- och avlopp och annan infrastruktur.

En privatperson ifragasatter argumentet att en alltfor liten utbyggnad riskerar dyra
kostnader per bostad nar planen redovisar att kostnad per bostad ar mindre i
alternativ LITEN an i STOR.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen instammer med Uppsalahems synpunkt om att kommunen ska fordela
kostnaderna for utbyggnad av allman plats i exploateringsavtal.

En skélig kostnad ska uppnas for de allmanna anlaggningarna utifran behoven av
gator, sektionsbredder med mera. Kostnaden for de allmanna anlaggningarna ska
fordelas pa exploatorerna.

Kommunen ansvarar enligt plan- och bygglagen for att ta fram planprogrammet dar
avvagningar gors mellan olika intressen. Forvaltningens uppdrag ar beslutat av
kommunstyrelsen.

Forvaltningen instammer i att exploatorerna bor bereda plats for rekreativa funktioner
i anslutning till bostaderna, till exempel pa bostadsgardar.

| planprogrammet fordelas kostnaderna i kalkylen per snittbostad. Kostnaderna per
bostad kan variera beroende pa typen av bostad, och kan dven raknas per bruttoarea
eller boarea. Fordelningen av kostnaderna bor bestammas infor att planlaggning
paborjas. Aven forskola och skola ska ta del av kostnader fér anlaggningar inom allméan
plats.

Kommunen kommer inte att expropriera mark for ett genomfoérande av
planprogrammet.

Planprogrammet féreslar ingen ny bebyggelse inom vare sig jordbruksmark eller i
Kalltorp. Planlaggning sker bara om fastighetsagaren sjalv vill det.

Alternativet MINI har ersatts med tre delomraden (A, B och C) i planprogrammet.

Forvaltningen bedomer inte att vardena pa befintliga fastigheter kommer att minska
om planprogrammet genomfors. Kommunen betalar inte ut ndgon ersattning for
eventuella vardeminskningar.

Kostnaderna for de allmanna anldggningarna utgar fran behoven av till exempel gator,
och relaterar bland annat till exploateringsgraden i respektive delomrade och for det
hela planprogramsomradet. Det &r darfor det kan skilja sig at mellan de olika
delomradena, till exempel STOR och LITEN.

Forvaltningen instammer i synpunkten att den kuperade terrangen sannolikt kommer
att paverka kostnaderna med att bygga ut omradet.

Planprogrammet pekar ut de olika anldggningarna i delomradena. Behoven har
analyserats av forvaltningen och utgor en rekommendation infor fortsatt
planeringsarbete, men generellt ar det fastighetsagarna/exploatorerna ansvarar for
den ekonomiska genomforbarheten av planprogrammet.
Fastighetsdgarna/exploatorerna har alltsa det yttersta ansvaret for utbyggnaden av
kvartersmark inom omradet. Kommunen kommer att ansvara for planering och
byggnation av anlaggningar inom den allmanna platsmarken, eftersom kommunalt
huvudmannaskap foreslas i planprogrammet. Exploatorerna bekostar dock
anlaggningsatgardernainom allman plats.

Planprogrammet innehaller bostader som dels forstarker straket langs med vag 282
och dels mojliggor for fler smahus i och i anslutning till Uppsalas tatorter. Det ligger i
linje med dversiktsplanens ambitioner samt den politiska viljan att utveckla
kommunen med fler bostader pa landsbygden. Forvaltningen tycker att en utveckling
av bostader i Marielund ger ett tillskott pa kvalitativa bostadsmiljer intill vacker natur
och kulturmiljé samt omraden attraktiva for det rorliga friluftslivet. Bostader i



Sida 22 (84)

Marielund ger ocksa ett 6kat befolkningsunderlag for service och kollektivtrafik.
Utvecklingen av Marielund konkurrerar inte med exploateringen i till exempel Gunsta
eftersom bostadsbehovet ar stort utanfor Uppsala. Kostnaderna for utbyggnaden av
omradet laggs pa exploatorerna. Kostnaden for utbyggnad av vatten och spillvatten
finansieras genom VA-taxan. Utvecklingen av Marielund bygger bland annat pa att
planprogrammet ar utformat for att stodja ett hallbart resande och tillvaratagande av
platsens olika varden. Planprogrammet &r dessutom utformat utifran avvagningar
mellan olika intressen, dar utbyggnaden av vatten och spillvatten &r ett av dessa.
Forvaltningen bedomer att planprogrammet inte riskerar vardena pa platsen.
Forvaltningen tycker det &r positivt att foreningarna deltar i utvecklingen av omradet.

Forvaltningen instammer med flera yttranden som anger att planprogrammet ger
forutsattningar for en positiv utveckling av Marielund da fler kan bosétta sigi den
vackra miljon.

Planprogrammet foreslar en utbyggnad av omradet som samtidigt bevarar Marielund
som viktig malpunkt for besokande, bland annat fran Uppsala.

De eventuella kostnader som kan uppsta for atgarder i det befintliga vagnatet till
exempel vid plankorsningen med Lennabanan vid Labruden béringdi de
anlaggningskostnader for allméan plats som ska fordelas mellan exploatorerna.

| planprogrammet pekas ingen ny bebyggelse ut inom Kalltorp. Daremot mojliggors for
en framtida anslutning av vagnatet till Kalltorp fran delomrade A. Det skulle kunna gora
det mojligt att stanga den befintliga infarten till Kalltorp fran vag 282 som inte bedoms
vara trafiksaker.

Exploateringen ger underlag till social infrastruktur samt viss kommersiell service.
Dessutom planeras kommersiell service i Gunsta strax vaster om
planprogramomradet.

Ett mindre inslag av kommersiell service bedoms lampligt utifran det goda laget vid
vag 282 och kollektivtrafiken. Forvaltningen anser att en mindre servicenod bor kunna
astadkommas.

Skolor behdver finnas i ndrheten av bostaderna da det ar dessa som genererar behovet
av infrastruktur.

Forvaltningen bedomer att det saknas lagligt stod for att exploateringen i
planprogrammet ska finansiera ett allmant bad. Planprogrammet innehaller inga
forslag pa ny badplats i omradet.

Forvaltningen instdmmer i synpunkten om att bostadsbehovet &r stort i omradet.
Exploateringens utformning och storlek paverkar kostnaderna for anlaggande av
allmanna vatten- och spillvattenledningar. Utbyggnaden av VA-natet finansieras via VA-
taxan.

Forvaltningen anser att omradet kommer att bli attraktivt dven om en allman badplats
inte pekas uti planprogrammet. En allman badplats ar inte grunden for den foreslagna
exploateringen.

Den nya bebyggelsen ar generellt lokaliserad pa avstand fran befintlig bebyggelse.
Varje enskild fastighetsagare har mojlighet att satta upp staket runt sin egen fastighet.

Intresset for exploatering i Marielund ar stort och kommande detaljplanering av
omradet bor ske pa ett samlat satt. Det betyder dock att exploatering inte enbart ska
ske i andra omraden. Planprogrammet innehaller avvagningar mellan olika fragor
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sasom kulturmiljo, natur, trafik, utbyggnad av allmanna vatten- och
spillvattenanlaggningar.

Kostnaderna for utbyggnad av omradet belastar i huvudsak exploatorerna. Kostnader
for anslutning av det allmanna VA-natet finansieras genom VA-taxan.

Utformningen av och mangden gator relaterar till mangden bebyggelse inom omradet
samt dess olika funktioner, till exempel infart fran vag 282, férskolor och grundskola.
Planprogrammet innehaller en bedémning av behoven av méngden gator utifran hur
strukturskissen ar utformad. Eftersom exploateringen ska bara kostnaderna for
utbyggnad av omradet ar det fordelaktigt om manga bostader ingar i detaljplanen
eftersom kostnaderna da kan delas upp pa fler bostader. Exploatorerna har
kostnadsansvaret for utbyggnaden av gatori omradet.

Friluftsliv

Lansstyrelsen skriver att det ar en fordel att landskapet och Trehorningen blir
tillgangligare bland annat genom ny offentlig badstrand.

Omsorgsnamnden skriver att alla ska ges forutsattningar att delta i och tillgodogora
sig kulturliv, fritidsverksamhet, idrott och halsoframjande aktiviteter. Namnden
understryker behovet av handikapparkering i anslutning till bade servicen och
rekreationsomraden samt hallplats for trafik. Har bor, skriver namnden, dven
angoringsplats for fardtjanst beaktas.

Funktionsratt (tidigare HSO) skriver att de foreslagna badplatserna redan fran borjan
bor planeras att goras fullt tillgangliga.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad vill utveckla Marielund som
besoksomrade med varden som Lennakatten, de gamla husen, bad och
rekreationsomrade. De anser att Marielund ar ett viktigt besoksmal, till exempel for
aldre som inte orkar dka langt kan ta sig till Marielund utan bil. Radet 6nskar mer
aktiviteter och eventuellt ett hus for aldre.

Danmark-Funbo-Vaksala Centerpartiavdelning skriver att omradet ar betydelsefullt
for rekreation, detta bor utvecklas med parkmiljoer, lekplatser och bad, samt planer for
idrott, fotboll, spar och slingor for saval sommar- som vintermotion. Befolkningens
storlek bor ligga till grund for tillkomsten av olika anlaggningar.

Svenska kyrkan, Danmark-Funbo férsamling framhaller omradets betydelse som
rekreationsomrade vilket bor utvecklas och raknar med att det tillkommer parkmiljoer,
lekplatser, bad, idrottsplaner, spar och motionsslingor.

Friluftsframjandet anser att en utbyggnad enligt alternativ STOR starkt paverkar
omradets befintliga och utvecklingsbara varden for friluftslivet negativt, framforallt de
varden som ar kopplade till Trehdrningen, sommartid saval som vintertid.

LITEN och MINI fragmenterar landskapet med ytterligare bostadsomraden, enligt
Friluftsframjandet.

Friluftsframjandet anser vidare att omradet bor utvecklas for natur och friluftsliv med
mer vandringsleder (till exempel mot Fjallbo och pa sédra sidan om Trehdrningen).
Friluftsframjandet framfor att allemansréttslig atkomst till strander runt hela sjon
ocksa bor mojliggoras for vandring och pekar pa ett lyckat exempel langs norra Ekoln
och Vardsatraviken dér stranden har tillgangliggjorts.
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De foreslagna badplatserna och cykelvagarna bor byggas utan nagon exploatering da
behovet av dessa ar stort nog anda, anser Friluftsframjandet.

Fritidsforeningen Treh6rningen papekar att kombinationen Lennakattten och den
unika miljon ar en unik turistattraktion for Uppsala. Papekar att fa andra
museijarnvagar har mojlighet att stannai en liknande autentisk miljo.

Foreningen 6 sjéar uppmanar till att ta tillvara omradet for friluftsliv, tréning och
tavling. Uppsala kommun har en unik tillgang i form av sjoar och skogar som ar latta att
na fran stan.

Foreningen papekar att det skulle ga att gora permanenta vandringsleder,
mountainbikebanor med mera i samma skogar som loppet 6 sjoar gar i.

Foreningen pekar ut ett antal strackningar som sarskilt viktiga att de haller sin karaktar
som skog och lantlig idyll:

—  Selknaviken och langs den gamla landsvagen mot Bred, skogen 6ver till Bred
gard.

— Grusvagen langs Trehorningens norra strand.

— Den gamla skogen mellan Lovstahagen och Kalltorp.

—  Strackan fran Marielund ner till Norredatorp.

Marielunds simsallskap ser problem med 6kat slitage samt sakerhets-, sanitets- och
hygienproblem med 6kad mangd besokare till bryggan i Marielund som blir en foljd av
planprogrammet. Simsallskapet skriver att de kommer att fa svart att méta
forandringarna med bibehallen ideell verksamhetsform.

Foreningen skriver vidare att batbryggan anvands for att transportera simskoleelever
fran fastlandet till Tarnholmen och kan inte anvandas for allmant bad och att
Tarnholmen inte har plats for allmant bad medan simskoleundervisning pagar.

Foreningen menar att anlaggningen har begransad kapacitet och kan inte ta emot fler
barn i nulaget, men ser mojlighet att expandera verksamheten i Borgardalsbadet,
Lanna, om en utbyggnad skulle ske i detta omrade.

Marielunds vanner menar att ett vaxande Uppsala kraver fler rekreationsomraden och
att Marielund kan bli ett nav i ett gront strak fran Uppsala stad - Funbo - Marielund -
Fjallnora. Enligt Marielunds vanner ar det sarskilt viktigt nar straket langs vag 282 vaxer
och givet narheten till de framtida syddstra stadsdelarna.

Foreningen hanvisar till dversiktsplanen fran 2016 som anger att tat bebyggelse pa
vissa platser ger mojlighet att utveckla motsatsen alltsa farre hus och gronska.

Foreningen foreslar ett stickspar fran Lennakatten till Fjallnora och anldggande av
cykelvagar, vandringsstigar samt rid- och skidspar.

Foreslar vidare cykelvag fran Gunsta till Fjallnora som gar séder om Trehdrningen som
kan astadkommas med endast mindre kompletteringar av befintligt vagnat.

Marielunds vanner anser att besdksmalet forstors om lugnet byts mot trafik och ny
bebyggelse.

Foreningen Varda Uppsala uppmanar till att forbattra tillgangligheten till sjon genom
badet och batbryggan vid stationen och bad i laget rakt oster om Marielunds gdrd.

Foreslagna badplatserna i kulturmiljon ar inte tillgangliga med bil for utomstdende och
innebar att jarnvagen behover korsas, skriver foreningen.
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Foreningen skriver vidare att ny bebyggelse skulle 6ka trycket pa tillgang till strand och
sjo och att den unika miljon som besdksmal bor vardas. Den unika miljon med
jarnvagen har sadana kvaliteter att det &r ett besoksmal av nationellt vdrde, anser
foreningen.

Grenvikens vagsamfallighet avrader skarpt fran att placera badplats i sodra delen av
planprogrammet.

Odalgarden i Uppsala anser att de tva foreslagna badplatserna har brister i form av
sakerhet, tillganglighet, parkering, utrymme for service samt osakerheter kring om
markagaren vill sélja marken. Odalgarden for fram ett forslag om alternativ lokalisering
pa platsen dar Odalgarden ligger. Enligt yttranden lampar sig platsen vid Odalgarden
battre da platsen har ett lika fordelaktigt lage och det finns befintlig service, gott om
plats for parkering och andra kringfunktioner som toalett, sophamtning och liknande.
Odalgarden i Uppsala dnskar diskussion med kommunen om hur utformning och drift
av en badplats pa denna plats kan ske.

Gemensam skrivelse 37 personer i Mjolnarviken och Grenviken skriver att de ar
emot Odalgardens forslag att anlagga badplats pa fastigheten Marielund 4:32. |
skrivelsen anses att denna del av sjon ar trang och lyhord och stérs redan idag av
Odalgardens verksamhet. De anser att en badplats har skulle 6ka dessa oldgenheter.
De papekar att ett allmant bad for besokare som ar mer lampligt finns vid Tarnholmen.

Manga privatpersoner skriver om Marielunds unika natur- och friluftsvarden som de
uppskattar och som de tycker gor Marielund unikt. De varden som namns i yttranden ar
lugnet, stillheten, avskildheten, lantligheten, den ordrda naturen, skogen, de lugna
grusvagarna, angarna, sjon och upplevelsen av det intakta gamla samhallet.
Sammanhanget med, och intrycket fran, Lennakatten, stationen, samhallet och
naturen ndmns av manga som viktig. Manga skriver ocksa om de aktiviteter som
omradet inbjuder till och som ar uppskattar i omradet som utflyktsmal fér
Lennakatten, bad, skridskodkning, promenader, cykling, svampplockning

Manga privatpersoner anser att dessa unika varden och livskvaliteten i omradet
kommer att ga forlorade om omfattande bostadsbebyggelse skeri omradet och ser
inte hur programforslaget sparar tillrackligt med naturomraden eller tar hansyn till
naturvardena. Manga yttranden menar att ett 6kat antal boende i Marielund kommer
oOka trycket pa sjo och natur. Manga befarar att fler manniskor som bor och ror sig i
omradet kommer att forstéra de unika vardena med Marielund. Aven det
sammanhangande gronstraket Funbo-Marielund-Fjallnora och dess bevarande och
utvecklande namns av manga.

Manga ser negativt pa att omradet andrar karaktar fran idyll till bostadsomrade och att
ny bostadsbebyggelse medfor 6kat buller och trafik. Manga skriver ocksa att de
uppskattar den ororda naturen och ar emot att anlagga parker, lekplatser och
idrottsytor.

Manga privatpersoner pekar pa att Marielund ar ett betydelsefullt besoksmal och
skapar mervarde for hela Uppsala och foreslar att Marielund, istéllet for ny bebyggelse,
utvecklas som besoksmal sa att fler far tillgang till det istallet for endast, som nagra
skriver, ett fatal som fallet dr idag. Manga yttranden menar att bostadsbyggande enligt
de storre alternativen forstor dessa mojligheter. Omradet beskrivs av manga yttranden
som vardefullt som stadsnara rekreationsomrade som ar vard att bevara for boende
och besokare. Har framhalls besoksmal som till exempel midsommarfirande, bad,
svampplockning, [6prundor, promenader, cykling, lopp runt sjdarna, Lennakatten,
simskolan och skridskoakning. Vidare anser manga att vardet av Marielund som
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rekreationsomrade 6kar alltmer i takt med att omradena runtomkring blir alltmer
tatbebyggda.

Andra forslag pa innehall kopplat till Marielund som utvecklat besoksmal &r kultur,
café, batuthyrning, barnvanlig badplats, utegym, motionsslingor, elljusspar for [6pning
och skidor, mountainbikespar och att lampliga sportarrangemang som
motionslopp/skridskolopp/triathlon laggs med Marielund som utgangspunkt. Nagra
menar att har kan kommunen samarbeta med det lokala engagemanget for att
utveckla Marielund som besoksmal.

En privatperson befarar att friluftslivet kommer att skadas pa kort sikt och all framtid
och uppmanar kommunen att kdpa skogen runt Trehdrningen och skydda den for
framtiden.

Manga namner ocksa fordelen med att de ovan namnda friluftsvardena ar latta att na
med Lennakatten eller buss.

Vidare foreslas av nagra yttranden att Odalgarden utvecklas med bad, camping,
kanotuthyrning, mat och 6vernattning.

Manga privatpersoner har synpunkter pa de foreslagna badplatserna. De flesta ar
negativa da de befaras leda till 6kad parkeringsproblematik, trafikosdkerhet, 6kade
storningar fran badande och befarad forsamrad vattenkvalitet i sjon. Manga
ifrdgasatter trafiksakerheten vid de foreslagna badplatserna da de ligger néra
jarnvagen som maste korsas for att nd badet. Nagra papekar ocksa att anldggande av
badplatserna skulle bli svart och dyrt och in ar forenligt med trivsel och tradition i
omradet. Ett allmant bad befaras stora lugnet i omradet. Darutover anses det inte vara
i enlighet med strandskyddsbestammelserna och omradesbestammelserna.
Dessutom, papekar en privatperson, ligger foreslagna badplatser pa privat mark som
arrenderas av en ideell forening som har vattenservitut. En privatperson papekar att
det ar felaktigt att motivera badet med nérhet till kursgarden Breidagard da den
numera ar en privatagd fastighet med tillgang till egen brygga.

Nagra yttrande anser att det ar onddigt med bad i Marielund da behovet av allmant
bad inte finns har. Bland annat namns narheten till badet Fjallnora som anledning. En
annan menar att det 6stra av de foreslagna badplatserna skulle stéra minst och anda
ligga nara nybyggnationen och vag 282.

En privatperson menar att badplatser skulle krava forstarkning av befintlig vag.

Flera privatpersoner ar ocksa positiva till badplats i Marielund da detta ar en bristi hela
Uppsala och tycker att det bor anlaggas aven om man inte 6nskar bostadsbyggande.
Flera personer pekar pa fordelen att ha en badplats i narheten av tagstationen.

En privatperson papekar att programmet inte lyfter de badplatser pa motsatt sida sjon
som Marielunds vanner foreslagit.

Manga yttranden namner simskolan och Badholmen som viktig. Dessa anses inte
kunna ta emot fler besokare som anses blir foljden av en stérre utbyggnad i omradet.
En yttrande pdpekar att det foreslagna badet sydost om Marielunds station inte ar
mojligt da simskolan haller till dér. En privatperson anser att kommunen bor fora
dialog med Marielunds simsallskap for utokad tillganglighet till badanlaggningen
Tarnholmen mitti sjon.

Nagra privatpersoner foreslar varsamt anlaggande av ett par badplatser och papekar
att det finns fler stallen i kommunen att anlagga badplatser pa till exempeli Ekoln och
Funbosjon.
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Nagra privatpersoner anser det missvisande att programmet lockar med nya
badplatser vars genomférande inte ar sakerstallt.

Nagra privatpersoner undrar om befintlig badplats séder om Funbo tas bort.

En privatperson skriver att det bor ga att hitta annan lamplig plats for bad om det visar
sig att de foreslagna badplatserna ar olampliga.

En privatperson anser att det inte gar att forena badplats med Lennakatten. Anser att
Uppsala kommun far védlja det ena. Anlaggs badplats far Lennakatten ha Marielund
som slutstation.

Nagra privatpersoner skriver att vagar inte ar anpassade for en badplats vid
Odalgarden och menar vidare att en badplats har ligger [angt fran tag eller buss och
kommer attrahera fler bilar vilket gar emot planprogrammet syften. En badplats vid
Odalgarden innebar ocksa okat buller fran trafiken och fran badgaster och
batuthyrning som paverkar grannar och djurliv negativt. Viken ar mycket lyhord.
Dessutom kommer nedskrapning att 6ka enligt yttranden.

Nagra privatpersoner undrar om storlek och placering av nya batplatser samt placering
av kanotuthyrning. Nagra yttranden befarar att 6kat tryck pa batplatser och sjéliv
kommer vara negativt.

En privatperson foreslar att badet i Funbo med dess parkering 6ppnas igen och en
annan anser att det befintliga badet i Ladnna bor byggas ut.

Nagra ar ocksa positiva till en storre utbyggnad da det mojliggor tillgang till rekreation
och tillgang till sjon, som idag ar otillgénglig, och att en storre utbyggnad i omradet gar
att férena med att utveckla Marielund som besoksmal. Vidare anses att fler boende i
omradet skapar mojligheter att skapa utflyktsmal med olika typer av service.

Manga privatpersoner vill se mer cykelvagar och forbattrade promenadvagar i
Marielund. Nagra privatpersoner foreslar anlaggande av en 4H-gard i omradet. Nagra
privatpersoner dnskar satsningar pa Lennakatten.

En privatperson anser att kommunen bor kdpa Breds gard och utveckla da garden har
ett bra lage nara vag 282 och sjon. Hen anser att Odalgarden skulle tillfragats om att ha
en badplats. Hen hanvisar till att Odalgarden vill ha en allman badplats och foreslar det
som plats for kanot- och cykeluthyrning. Hen ifragasatter vidare vad som hander med
Fjallnora om det blir en badplats i Marielund och anser att programmet skulle stamts
av med cheferna for Fjallnora.

En privatperson anser att det ar bra med odlingslotter.

En privatperson framhaller att det bor satsas pa aktivitetsformer som utévas av
majoritet flickor/kvinnor och inte bara fotbollsplaner.

En privatperson undrar varfor skyltar fran Marielunds station inte satts upp om man till
oka tillgangligheten till naturen.

En privatperson foreslar att man ska bygga langs vdg 282 och spara och utveckla
skogen mellan nya omradet och Marielund med motionsspar etcetera.

En privatperson anser att de foreslagna badplatserna inte kommer att fa plats pa den
tranga ytan mellan vattnet och jarnvagen.

Anser att ny bebyggelse kan ske narmare vag 282 och att skogen mellan nya och
befintliga omraden sparas och utvecklas som rekreationsomrade till gagn for bade nya
och befintliga bostader.
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En fastighetsagare/markagare anser att forslaget lankar samman olika omraden med
gang- och cykelstigar.

Som det framgar av planprogrammet behdver atgarder inom strandskyddat omrade
utredas vad galler forenlighet med strandskyddets syften och behovet av
dispensprovning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Framtagandet av planprogrammet utgar fran ett beslut fattat av kommunstyrelsen.
Planprogrammet bygger pa den oversiktliga planeringen, versiktsplan 2016 samt den
fordjupade Oversiktsplanen for Funbo, som tidigare tagits fram av kommunen.

Planprogrammet syftar till att begransa fragmentiseringen av naturmiljéerna i omradet
till foljd av enstaka tillskott av nya byggnader genom att undanta ett storre
sammanhallet omrade med skog fran exploatering mellan Kalltorp och Marielund.
Istallet sker en storre utveckling langs med vag 282, vilket aven flera foreningar och
privatpersoner anser som lampligt. Det ger ocksa en 6kad tydlighet och méjlighet till
att bevara forutsattningarna for det rorliga friluftslivet. En stor del av skogsomradet
som undantas ny bebyggelse har goda forutsattningar for till exempel barplockning.
Forvaltningen bedémer att Marielund aven fortsattningsvis kan vara ett turist- och
besoksmal dar den ordrda naturen kan ha ett rekreativt innehall. Bostadsgardar och
aktivitetsytan i delomrade A kan vara malpunkter som planeras med innehall men i
ovrigt kan naturen utgéra malpunkter for vistelse och rorelse for boende i omradet.
Darmed finns mindre behov av storre allmanna anlaggningar sasom parker. Gatornai
planprogrammet ar placerade sa att tillkommande trafik undviks pa det befintliga
vagnatet, vilket minskar buller och andra storningar i anslutning till de rekreativa
miljoerna runt Marielunds station och sjon.

Forvaltningen anser att omradet idag innehaller manga rekreativa funktioner med hog
kvalitet, och att det &r bra att fler boende i omradet kommer att kunna ta del av den
unika miljon i Marielund och vid sjon Trehorningen. Forvaltningen anser att
planprogrammet inte paverkar dessa kvaliteter och befintliga verksamheter kan
fortsatta bedrivas. Marielund ska fortsatt vara ett viktigt besoksmal och forvaltningen
ser positivt pa utvecklingen samtidigt som omradet far ett tillskott av fler bostader.
Forvaltningen noterar att nagra i sina yttranden instammer i det stallningstagandet.
Det ar dock viktigt att lugnet och avskildheten varnas i kommande planering och
utbyggnad av omradet. Det ar dven viktigt att tillgangligheten till de rekreativa
miljoerna ska sakras i kommande planering- och utbyggnadskede, och sarskilt att
utformningen och innehallet i métesplatserna tilltalar man och kvinnor, pojkar och
flickor. Forvaltningen deltar garna i utvecklingen av omradets rekreativa inslag, men
haridagslaget inga planer pa att forvarva mark for att sakerstélla dessa funktioner.
Forvaltningen tycker att det bland samradsyttrandena inkommit manga bra férslag pa
hur omradet kan utvecklas med rekreativa inslag, till exempel utveckling av gdng- och
cykelvagar till andra narliggande malpunkter som Fjallnora och vandringsleder.
Utveckling av det bygger dock pa att markagaren vill upplata mark for dessa
funktioner. Daremot foreslas i planprogrammet att grona strak i anslutning till och
genom utbyggnadsomradena planldggs med kommunalt huvudmannaskap, och dar
det framtida driftansvaret laggs pa kommunen. Planprogrammet innehaller inga
omfattande kommunala parkmiljcer, forutom en aktivitetsyta i delomrade A.
Tillgangen till den intilliggande naturen blir darfor viktiga platser for vistelse och
rekreativa miljoer. Inom respektive bostadsomrade ansvarar exploattrerna for att
ordna bostadsgard och lekplatser.
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Planprogrammet gor inga stallningstaganden kring utvecklingen av batplatser och
dess eventuella storning pa omgivningen. Satsningar pa 4H-gard och Lennakatten
valkomnas.

Forvaltningen anser att det ar viktigt att ge fler manniskor mojligheten att bosatta sig
inom planprogramomradet i anslutning till de fina natur- och kulturmiljéerna.
Utbyggnadsomradena inom planprogrammet ar anpassade sa att dessa varden inte
paverkas av tillkommande bebyggelse.

Manga synpunkter fran foreningar och privatpersoner lyfter for- och nackdelar med
olika platser for ett allmant bad. Forvaltningen foreslar inte i planprogrammet nagra
lagen for en allman badplats, men detta utreds i fortsattningen, dar samrad med
fastighetsagare, foreningar och boende i omradet blir viktigt. Detta kan bland annat
omfatta studier av trafiksdakerhet, markforvarv, parkering och tillganglighet. Avvagning
kan ocksa goras i ett storre perspektiv utifran forekomsten av allmanna bad i
omgivningen, till exempel Fjallnora, Lanna och Funbo. Omradesbestammelserna kan
vara vagledande i det fortsatta utredningsarbetet. Om en allman badplats anlaggs bor
det goras i rimlig omfattning sa att sjon och dess naromrades karaktar av lugn inte
paverkas. Avvagningar av 6kat slitage och belastning pa befintlig infrastruktur ses 6ver
i fortsattningen. Forvaltningen beddmer att utbyggnaden enligt planprogrammet kan
tillkomma oavsett anlaggandet av ett allmant bad. Det motiveras bland annat av atten
utbyggnad av VA och dagvattenanlaggningar pa sikt kommer att forbattra
forhallandena i sjon. Forvaltningen tycker att det ar bra att foreningen som bedriver
simverksamhet dven tanker pa expansion vid andra sjoar, till exempel
Borgardalsbadet.

Skyltning invid till exempel Marielunds station ar ett bra initiativ. En samverkan mellan
markagare ar nodvandig.

Forvaltningen ar medveten om att eventuella atgarder inom strandskyddat omrade
maste utredas vad galler forenlighet med strandskyddets syften, och behovet av
dispensprovning. Planprogrammet foreslar dock inga anlaggningar eller ny bebyggelse
i anslutning till sjon Trehorningen.

Natur

Lansstyrelsen papekar att kommande exploatering kan antas medféra betydande
miljopaverkan pa miljon i Natura 2000-omradet och sarskilda atgarder kravs for att
undvika sadan paverkan. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver redovisa hur de
sakerstaller att nodvandiga atgarder vidtas for att undvika paverkan pa Natura 2000-
omradet. Fragan bor hanteras 6vergripande inom programomradet med riktlinjer for
kommande detaljplaner.

Lansstyrelsen anser att naturvardesinventeringen gjordes sent pa sasongen och da
ingen artinriktad inventering gjordes kan forekomster av rodlistade, eller andra
naturvardsintressanta arter ha missats. Paverkan pa naturmiljo kommer behéva
utredas mer i detalj i kommande detaljplaner och anpassningar kan behéva goras.
Tillstandsprovning enligt 7 kapitlet 28 a § miljobalken kan komma att krévas for de
kommande detaljplanerna. Riktlinjer for att minimera paverkan pa naturmiljon ska
framga av kapitlet genomforande.

Lansstyrelsen papekar att den sammanhangande gronstrukturen ar positiv for den
biologiska mangfalden. Lansstyrelsen anser att det ska finnas tydligare riktlinjer om
hur gronstrukturen ska goras ekologiskt funktionell.
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Lansstyrelsen konstaterar allmant att atgardstakten maste 6ka for att uppna god
ekologisk status. | atgardsprogrammet for Norra Ostersjons vattendistrikt 2016 - 2021
kan kommunen finna stod i det fortsatta planarbetet. Det innebar att for varje ingrepp
ocksa ar en mojlighet att gora atgarder som forbattrar statusen for
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Lansstyrelsen upplyser om att dven vattenforekomsten Fyrisan — Back fran
Trehorningen (WA44144760) &r en recipient for dagvatten. Ett 6kat utslapp fran
dagvatten kan komma att aventyra miljokvalitetsnormen fér naringsamnen med
tidsfrist till 2027.

En god vattenkvalitet ar dven av vikt da Funbosjo (WA86698985) utgdr Natura 2000-
omrade och da Trehdrningen (WA52862075) ar en av fa badvattensjoar i Uppsala.
Lansstyrelsen menar att dven med de foreslagna dagvattenatgarderna finns en hog
sannolikhet att dagvatten kommer att na recipienterna. De papekar att det fran
nuvarande underlag inte gar att bedoma om miljokvalitetsnormerna kan foljas da
fororeningsberakningar saknas. Lansstyrelsen anser att programforslagets paverkan
pa Trehorningens status och miljokvalitetsnormerna for vatten saledes behdver
utredas vidare.

Lansstyrelsen instammer med planprogrammets bedomning att fordjupade
dagvattenutredningar kravs i anslutning till respektive detaljplan.

Lansstyrelsen anser att eventuella dispensprovningar ska vara genomforda innan
kommande detaljplaner antas sa att det inte uppstar hinder nar planen ska
genomforas.

Lansstyrelsen anser att det kommer att behdva goras vidare utredningar och
redovisningar om de fridlysta arter som forekommer inom programomradet.
Fordjupade inventeringar, konsekvensbeddomningar och anpassningar kan behéva
goras. Kommunen bor redan i programmet redogéra for hur fragan om
programomradets forenlighet med artskyddsforordningens bestimmelser ska
hanteras. Lansstyrelsen anser att konsekvenser for faglar och fladderméss ska
hanteras 6vergripande for hela programomradet. Infor utfyllnad av vatmarker behéver
groddjursinventering goras.

Lansstyrelsen papekar att naturvardesanalysen ar fran 2014 och uppgifterna om
rodlistade arter behover ses 6ver. Rodlistan har uppdaterats 2020 och klassningen,
liksom behovet av hansyn, for forekommande arter kan ha @ndrats. Lansstyrelsen
anser att sarskilt skyddsvarda trad, rodlistade tradarter samt trad med kand forekomst
av rodlistade arter i forsta hand ska bevaras och att det ska framga av
planprogrammet.

Lansstyrelsen anser att ekosystemtjansterna och den grona infrastrukturen inom
programomradet bor belysas, samt forslagets effekter for detta analyseras.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden skriver att anldggande av bad- och batbryggor samt
anlaggning av bad, exempelvis sandstrand, muddring med mera, kraver dispens fran
strandskyddet for att fa genomforas.

Naturskyddsforeningen anser att planen har positiva inslag med naturhansyn som till
exempel att undvika onddiga ingrepp i naturen i forsok att undvika hoga varden vid
markianspraktagande. Foreningen papekar att planprogrammet behovsbedomning
baseras p& naturvirden pa en inventering som gjordes 2014. Arstiden fér inventeringen
innebar att manga arter kan ha missats.
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| Naturskyddsforeningens egna inventeringar sa har flera rodlistade arter hittats i
avverkningsanmalda skogsomraden kring Marielund.

Naturskyddsforeningen anser att en ny behovsbedémning bor goras baserat pa en mer
grundlig inventering av naturvardena nar naturvarden ar som mest troliga att synas.
Om det inte gar att inventera under en drstid da man har stor chans att se de
naturvarden som finns sa bor forsiktighetsprincipen tillampas. Analysen bor ocksa ta
hansyn till effekter pa ljusféroreningar pa narliggande skogsomraden och dess
naturvarden. De papekar att effekten pa ljusférorening pa bland annat fladderméss
och lodjur i omradet har inte tagits hansyn till i programmet.

Uppsalahem skriver att de grona korridorerna bor vara bredare och bebyggelsen mer
samlad, for att bibehalla upplevelsen till natur och rekreation. De anser att man bor
studera skolan och dess utemiljo, som ar val tilltagen, narmare. Den menar att man
med fordel kan kombinera och samnyttja de intilliggande skogs- eller angsytorna.

Funktionsratt (tidigare HSO) anser att alla vaxter och trad som planteras i omradet
ska vara doftfria samt vaxter och trad som ger pollenallergi, framst bjork, inte planteras
inom omraden dér alla invanare ska kunna vistas pa samma villkor. For grasytor bor
man anvanda grasfroblandningar som innehaller mycket tuvbildande gras med inslag
av grassorter som sprider sig som utlopare. Att reglera vegetation inom omradet i
detaljplanen ar enligt Funktionsratt helt enligt med 4 kapitlet 10 § Plan- och bygglagen.

Uppsalahem anser att det ar risk att for smala grona korridorer ger en kansla av
oprogrammerade ytor.

Svenska kyrkan, Danmark-Funbo forsamling understryker betydelsen att ta tillvara
omradets naturvarden och att omradets lantliga sérdrag kan fortsatta baseras pd en
sammanhangande grontextur.

Danmark - Funbo - Vaksala Centerpartiavdelning foresprakar en nagot mattligare
bebyggelse an LITEN som inte forstor de lantliga sardragen eller splittrar den
sammanhangande gronstrukturen.

Svenska byggnadsvardsforeningen anser att det ar viktigt att den lummiga gréna
inramningen av bebyggelsen bestar. Foreningen avstyrker alternativ LITEN och STOR
da de anser att omradets grona och lantliga karaktar kommer att utraderas.
Foreningen anser vidare att omradet inte tal att kompletteras med flera hundra
bostader, en sddan bebyggelse skulle, enligt foreningen, skéra av det
sammanhangande grona rekreationsstraket med forédande konsekvenser for natur-
och kulturmiljon. De anser att de storre alternativen star helt i strid med den angivna
malsattningen i programmet.

Foreningen Varda Uppsala skriver att ny bebyggelse 6kar trycket pa naturmiljon.

Marielunds vanner anser inte att mervardet av den helhet av alla olika varden
(Funbosjon, Funbo kyrka och kyrkby, Funboslatten, Sdvjaan, Lennabanan, Marielunds
gard, Marielunds sommarvillebebyggelse, naturen kring Marielund, Tarnholmen,
Fjallnora, Ramsen) som finns i gronstraket Funbo - Marielund - Fjéllnora har noterats.

Foreningen har tidigare presenterat ett eget forslag pa gront strdk som de inte tror har
natt fram till planerande tjansteman.

Foreningen anser att skogen ger en viktigt buller- och upplevelsebarriar mot vag 282
och omkringliggande bebyggelse. De uppmanar kommunen att aktivt verka for att
Marielund ska pekas ut som riksintresse enligt miljobalken med avseende pa
kulturmiljovard.
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De papekar ocksa att det ar viktigt att det planeras vad som ska ske med den
obebyggda marken. Foreningen anser att det bor klargoras att ytterligare bebyggelse
som utgangspunkt inte ar aktuell.

Labrudens vagsamfallighet ar positiv till den sparade naturen mellan ny och befintlig
bebyggelse i Labruden. De vill ha sparad natur mellan ny och befintlig bebyggelse aven
norr om jarnvagsovergangen (fastigheten 4:5). De vill att samma hansyn tas till alla
fastigheter, nar det géller stor paverkan pa boendemiljon for alla boende.

Manga privatpersoner skriver att de vill att den omgivande naturen med skogen,
jordbruks- och angsmarken bevaras i omradet, flera papekar att for lite natur sparas i
planens storre utbyggnadsalternativ. Manga skriver att naturen ar en viktig anledning
till att de bor i omradet och vill inte att naturen byts ut mot parker och bebyggelse.
Flera menar att ny bebyggelse inte gar att férena med bevarande av naturomradena.
Skogen ar popular som utflyktsmal for boende och bestkare, bidrar till en lugn och
avkopplande miljo. Vardet av naturen blir extra stort, menar manga, da den gar att na
utan bil med till exempel buss och Lennakatten. Manga skriver ocksa att naturen
baddar in bebyggelsen i Marielund pa ett bra satt och ar viktig for Marielunds karaktar.
Dessutom, skriver flera, fungerar skogen som en barriar som skyddar bebyggelsen och
sjon fran buller fran vag 282. Manga anser att forslaget sparar for lite skog och inte tar
tillracklig hansyn till naturvardena i omradet.

Bland de som anser att en viss mangd ny bebyggelse ar acceptabel framhalls ocksa att
bevarande av natur mellan nuvarande Marielund och ny bebyggelse ar viktig. Flera
anser att naturen i Marielund bor skyddas for att sakerstalla att den inte avverkasii
framtiden.

Flera personer skriver att fler boende i omradet kommer leda till 6kat slitage pa sjo och
strander. Om manga av de nya boende kommer att ha bat i Trehorningen befaras fisk-
och fagellivet i sjon att storas. Flera anser att mer skog behover sparas for att vara
tillracklig for lek.

Manga anser att den naturliga miljon ska bevaras och villinte se anlagda parker. Nagra
menar att planen, tvartemot vad som anges, minskar snarare an okar tillgangligheten
till naturen.

En privatperson menar att terrangen ar blockig och darmed dyr att bebygga varfor den
istallet bor anvandas som gronomrade och rekreation.

Aven flera privatpersoner efterfragar en kompletterande naturvédrdesinventering da
den befintliga ar gjord 2014 och enligt flera yttranden gjord for sent pa sasongen for att
upptacka alla arter.

En privatperson fragar hur den biologiska mangfalden kan stérkas, som
planprogrammet anger att den gor, nar avsevarda mangder skogsomraden och falt
hardgjorts?

Manga personer skriver om det rika véxt- och djurlivet i skogarna kring Marielund.
Manga vill att omradets biologiska mangfald bevaras och vill inte att skogen avverkas.
Utover detta finns ocksa vatmarker i omradet som pekas ut som ny bebyggelse, enligt
en privatperson. Flera papekar att Marielund har ett rikt djurlivsom alla kan ta del av. |
flera yttranden undrar man hur kommunen ténker kring den fauna (faglar, insekter,
radjur, algar, harar, rdvar med mera) som riskerar att paverkas.
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Manga vill se att naturen skyddas och utvecklas for rekreationsandamal. Ett yttrande
papekar att Friluftsframjandet, Upplandsstiftelsen med flera aktorer kan vara till hjalp
vid utformandet av friluftsomradet.

En person anser att naturen runt Trehorningen ska skyddas genom inrattande av
naturreservat.

Nagra pekar ocksa pa skogens betydelse for miljon och menar att planen innebar
negativ paverkan for miljon. En person undrar hur planens skogsavverkningar
stammer dverens med klimatlagens syften och mal.

Nagra papekar att skogen runt Marielund ar produktionsskog som med tiden kommer
att avverkas. Darfor, anser manga yttranden, behover tillrdckligt stor yta skog bevaras
sd att det alltid finns ndgon skog kvar for rekreation. En person anser att
plockavverkning ska tillampas i omradets produktionsskogar.

Manga personer skriver om omraden med nyckelbiotoper och att dessa bor bevaras.
En person undrar om samrad skett med Skogsstyrelsen och ldnsstyrelsen om skogen
soder om Lennabanan som omfattas av nyckelbiotop. En person anser att skogen vid
Lovstahagen ska skyddas da den innehaller en unik storre aspskog med inslag av aldre
ekar.

En privatperson papekar att Marielund omges av Natura 2000-omrade samt
nyckelbiotoper dar bland annat sallsynta faglar hackar. Buller fran exploateringen
kommer fa faglarna att flytta, skriver privatpersonen.

Nagra privatpersoner papekar att det finns flera fridlysta arter i omradet som
fladdermoss och lodjur. Ifragasatter om tillrdacklig genomlysning har skett avseende
hur byggnadsplanerna paverkar dessa arter.

Flera personer skriver om omradets gronstruktur. En person 6nskar en grundligare
utredning om gronstrukturen. En privatperson anser att uppdraget gallande
sammanhangande gronstruktur och bevarande av grona miljcer inte foljts i omradet
soder om Lennabanan dar yttranden anser att for lite natur sparats.

Nagra privatpersoner dr emot bebyggelse pa dangsmarkerna mellan vag 282 och
Marielundsvagen och mark som idag tillhora Breds gard. Anser att planprogrammet
har gar emot sin egen formulering om att inte bygga pa angsmark.

Nagra privatpersoner anser att omradet kring Breds gard ska bevaras for att det 6ppna
landskapet ska hallas 6ppet, for att starka den biologiska mangfalden och for att
underlatta tillgangligheten till sjon.

Tva privatpersoner skriver att fragan om ljusfororeningars paverkan pa de arter som
finns i omradet inte noteras bland i planprogrammets miljokonsekvenser. Omradet ar
rikt pa fladdermoss som kan paverkas negativt av den 6kade belysningen. Det finns
ocksa lodjur som precis som fladdermdss é&r fridlysta med ett starkare skydd. En
utokad inventering behover darfor goras for att faststélla att den foreslagna
bebyggelsen inte paverkar levnadsvillkoren for arterna. En ny behovsbeddmning
avseende miljokonsekvensbeddmning bor goras baserat pa en utokad inventering,
skriver yttranden.

Tva privatpersoner saknar beskrivning av Trehérningens stranders kanslighet som, de
skriver, inte berors i bedomningen av miljokonsekvenser. Da stora delar av stranden ar
bebyggd blir betydelsen av ororda strandytor annu storre. De anser att det ar orimligt
att ge strandskyddsdispens till en offentlig badplats nér privata markagare inte far
laggaien flytbrygga. Ytterligare nagra privatpersoner ifrdgasatter att planerade
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allmédnna bad skulle fa strandskyddsdispens nar befintliga fastighetsagare runt
Trehorningen inte far anlagga bryggor eller modifiera befintliga byggnader.

En privatperson skriver att den foreslagna platsen for bad i Lovsta hage ar ett sankt
vassomrade dar faglar hackar och fiskstim leker pa varen och ar emot att omradet
schaktas och forstors for att anlagga badplats.

Tva personer skriver att anldaggande av park i Lovstahagen inte &r forenligt med de
naturvarden som omradesbestimmelserna avser att skydda. Anlaggande av park och
lekplats i strid mot omradesbestammelserna ska ske endast om sarskilda skal
foreligger, skriver de. Privatpersonerna anser inte att enskild exploators 6nskemal om
att bebygga ar sarskilda skal. En annan person undrar vad storskalig bebyggelse far for
effekt i omradet kring Lovstahagen som de papekar ar en mikroklimatzon som ar
svalare an omgardande omraden och dar det finns vilda bin, fladdermdss, kattugglor
och lodjur.

Andra varden som namns av privatpersoner ar istidslamningar och orkidéer. Manga
befarar att lugnet, tystnaden, avskildheten och lantligheten gar forlorad om omradet
byggs ut med manga bostader, vagar och annan infrastruktur som gatubelysning med
mera.

Nagra privatpersoner anser att planen har sparat tillréckligt med natur mellan ny och
gammal bebyggelse.

Nagra personer papekar att miljon med natur och jordbrukslandskap dven stracker sig
till planprogramomradets vastra del vid Labruden.

Flera personer anser att omradet &r en viktig del i ett gront strdk mellan Gunsta-Funbo-
Marielund-Fjallnora som bor bevaras och utvecklas for rekreation med tillgang till
natur- och kulturupplevelser.

En fastighetsagare skriver att de anser att planprogrammet tar hansyn till de
naturvarden som finns. De grona ytorna och straken blir vardefulla for hela omradet for
boende, besokare och som spridningsvagar for djur och vaxter. Idag &r manga av de
oppna ytorna otillgéngliga for allmanheten. Hen papekar vidare att 6ppna
landskapsrum som till exempel Lovstahagen inte haller sig 6ppet av sig sjalvt utan det
kravs underhall, nagot som i forlangningen sakerstélls genom att det bibehalls i som
gronytor i enlighet med planprogrammets forslag.

En fastighetsagare skriver att den mark som ska anvandas ar produktionsskog och
uppfyller idag inget rekreationsvarde utan mer skogsbruk.

En privatperson fragar varfor naturomraden eller 6ppna landskapsrum kan
fragmenteras nar kommunen har mgjlighet att inte tillata nybyggnation och
avstyckning. Privatpersonen undrar vidare varfor kommunen inte gor en detaljplan
som beskriver nuldget och inte tillater ny bebyggelse om kommunen ser fragmentering
som en risk.

En privatperson undrar om kommunen anser att omfattande byggnation inte
fragmenterar naturomraden och dkar tillgangen till naturen.

En privatperson anser, tvartemot planprogrammet, att tillgangen till naturomradena ar
god.

En privatperson hanvisar till forskning som gor gallande att rekreationsvardet ar hogre
nar skogslandskapet ar av omvaxlande karaktar som skogsomradet i Marielund har,
enligt yttranden. Privatpersonen undrar vidare, vilka beldagg kommunen har for
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pastaendet att ett skogslandskap av omvéaxlande karaktar har mindre
rekreationsvarde an en jamngammal men uppvuxen produktionsskog,

En privatperson ifragasatter hur det foreslagna finmaskiga gatunatet ska kunna
kombineras med att bevara de mest vardefulla naturmiljoerna.

Flera privatpersoner foreslar 6ar av varsam bebyggelse med respekt for befintliga
varden med natur mellan skulle passa battre med ursprunglig omgivning.

En privatperson anser att ny bebyggelse kan ske i isolerade omraden med infart fran
vag 282 forutsatt att minst 500 meters skog sparas mellan ny bebyggelse och
grusvagen genom Marielund.

Tva privatpersoner skriver att de ar emot bebyggelse pa dkrarna som ar
jordbruksmark, anser att kommunen inte kan kalla det allman tjanst att bygga pa
akrarna.

Tva personer ifragasatter att de som idag bor i direkt anslutning till naturen ska behéva
ta bilen for att komma uti naturen i framtiden.

Tva privatpersoner undrar om planerna ligger fast i de olika alternativen. Ligger de
sammanhangande gronomradena fast? Kommer den planlagda bebyggelsen att
reglera eventuell fortsatt utbyggnad i de “skarmomraden” av natur som behalls?

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Sedan samradet har placeringen av utbyggnadsomradena i planprogrammet
forandrats. Den nya bebyggelsen har istéllet lokaliserats langre ifran den kommunala
kulturmiljokarnan for Marielund och Lennabanan, och ett storre och
sammanhangande skogsomrade mellan Kalltorp och Marielund undantas fran
exploatering. Skogsmarken som undantas fran exploatering kan istallet anvandas fér
rekreativa syften som till exempel grona strak eller motesplatser for boende i omradet.
En stor del av skogsomradet som undantas ny bebyggelse narmast Marielund har goda
forutsattningar for till exempel barplockning, andra delar utgors idag av skog med stort
l6vinslag.

Planeringen av omradet har utgatt fran att undanta omraden med hogre naturvarden
inom omradet, till exempel vatmarkerna och Lévstahagen men dven i de grona
slappen som foreslds runt Kalltorp med aldre barrskog och l6vskog. Daremot paverkas
en del av naturvardena narmre vag 282 av bebyggelse, till exempel skog med stort
l6vinslag och aldre barrskog. Det ar samtidigt viktig att den stora mangden bostader
tillkommer nara kollektivtrafiken for att mojliggora ett hallbart resande.
Planprogrammet ar darfor en avvagning mellan olika intressen for att foresla en
l@amplig utbyggnad av omradet pa ett hallbart satt. Den skog som undantas fran
exploatering har darmed bade rekreativa varden for det rorliga friluftslivet samt
biologiska varden, och kan fortsatt nyttjas av boende i omradet. Djurlivet bedoms
heller inte paverkas negativt av exploateringen. Det betyder dven att naturen kommer
att utgora vistelsemiljoer for boende i omradet istéllet for att allmanna parker for
samma andamal skapas i omradet.

Ny bebyggelse gar att forena med sparandet av natur, och férvaltningen bedémer att
det dven fortsattningsvis gar att anvanda skogen for att plocka bar och svamp.
Planprogrammet pekar ut att befintlig vegetation sparas mellan den nya och befintliga
bebyggelsen, samt i grona strak genom utbyggnadsomradena. Exakta bredder av de
grona zonerna mellan ny och befintlig bebyggelse bestams i detaljplanen. Det bidrar till
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att skapa grona natverk av den befintliga naturmarken, vilken ocksa kan kopplas
samman med forskolor och grundskolan.

Omradet bredvid Lovstahagen, som har naturvardesklassning 2, kan vara mojligt att
exploatera men for det stalls i planprogrammet sarskilda utredningskrav innan
byggnation kan bli aktuellt. Om skogen avverkas paverkar det inte nagra hoga
biologiska varden, och kan istallet nyttjas for det rorliga friluftslivet.

Syftet med planprogrammet ar att peka ut var ny bebyggelse kan placeras eftersom
kommunstyrelsen gett stadsbyggnadsforvaltningen det uppdraget. Flera markagare
har ocksa visat intresse for en utbyggnad av omradet. Planprogrammet ska ddrmed
vara ett underlag for kommande detaljplanering dar enskilda och allmanna intressen
vags mot varandra. Samtidigt pekar planprogrammet ut vilken mangd bebyggelse som
behdveringaien detaljplan, vilket ar viktigt for att det inte ska bli enstaka mindre nya
bostadsomraden vilket kan fragmentisera naturomradena. Forvaltningen anser att
utbyggnadsomradena i planprogrammet pa ett bra satt undviker for stor paverkan pa
naturen, och att en storre hansyn tagits till omradets speciella forutsattningar jamfort
med samradsforslaget.

Forvaltningen har haft som mal att undvika exploatering pa jordbruks- och angsmark.
Samtidigt ar det viktigt att bebyggelsen utformas rationell, andamalsenlig och samlad,
vilket medfor att viss bebyggelse inom planprogrammet ligger i kanten pa
jordbruksmark. | det kommande detaljplanearbetet kommer exakt placering av den
nya bebyggelsen studeras, med hansyn till jordbruksmarken.

Omradet kring Breds gdrd undantas fran ny bebyggelse pa grund av kulturmiljoskal,
samt att det pa vissa hall finns utmanande terrangférhallanden som paverkar
mojligheten att uppfora nya byggnader.

Flera synpunkter har kommit fran boende i omradet att tillskottet av nya bostader och
manniskor i omradet kan komma att 6ka slitaget pa befintliga anldggningar, strander
och skogsmark. Forvaltningen anser att de framférda synpunkterna pa ett 6kat slitage
har 6verskattats, bland annat utifran att den stora mangden skog som undantas fran
ny bebyggelse dr sadan typ av skog som tal att fler manniskor ror sigi omradet.
Begransningar for fler batar i sjon finns utifran mangden bryggor och behov av
markatkomst for batplatser.

Forvaltningen vill papeka att vegetation generellt sett ger mycket mindre bullerskydd
jamfort med byggnader. Den i planprogrammet tatare bebyggelsen langs med straket
vid vag 282 ger darmed snarare béttre forutsattningar att skydda naturen och sjon fran
trafikbuller.

Lagstiftningen kring strandskyddsdispens ar en forutsattning for etablering av
badplatser och batbryggor vilket kommunen utgar fran i det fortsatta
planeringsarbetet.

Det finns inga planer pa att skydda naturen runt Trehorningen med ett naturreservat,
daremot har kommunen bildat ett naturreservat for Fjallnora under 2022. Inget skydd
for naturmarken ges i planerna, forutom vissa grona strak i bebyggelseomradena som
beddms kunna planlaggas som natur i detaljplanen.

Terréngen ar blockig och kan vara utmanande att bygga i, vilket kan paverka
byggkostnaderna. Fortsatt projektering samt geotekniska utredningar kommer att ge
ett underlag for detta.
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Utbyggnadsomrddena i planprogrammet har anpassats sa att en mindre andel
jungfrulig mark tas i ansprak for ny bebyggelse jamfért med samradsforslaget.
Dessutom undantas de tva vatmarkerna fran exploatering eftersom vatmarker har en
hogre potential att binda koldioxid jamfort med skogsmark i 6vrigt. For att ytterligare
begransa utbyggnadsomradets klimatpaverkan sa har en storre mangd bostader
lokaliserats nara vag 282 och kollektivtrafiken vilket méjliggor ett hallbart resande.
Utover det innehaller planprogrammet gang- och cykelvdagar mellan omradena vilket
mojliggor for korta resor utan bil. Det ar sjalvklart sa att klimatpaverkan bedoms vara
minst om ingen utveckling sker alls i omradet.

Planprogrammet har varit pa samrad och ldnsstyrelsen har lamnat synpunkter.
Skogsstyrelsen brukar alltid remitteras i detaljplaneskedet.

Den lantliga karaktaren kommer delvis att forandras vid ett genomférande av
planprogrammet, framforallt vid vag 282 dar tatare bebyggelse foreslds. Utformningen
av den nya bebyggelsen ska foregas av ett gestaltningsprogram som tas frami varje
detaljplan och som beskriver hur hdnsyn tas till omradets nuvarande karaktar.

Kommunen anser att planprogrammet kan antas innebéra betydande miljopaverkan,
eftersom ett genomférande skulle kunnainnebara betydande paverkan pa miljon i
Natura 2000-omradet. Daremot finns for planprogram i nu géllande lagstiftning inget
lagkrav att en undersokning och miljcbedomning ska goras, eftersom planprogram
enligt plan- och bygglagen (PBL) inte maste tas fram. Kommunen pekar i
planprogrammet ut att det i varje kommande detaljplanearbete ska tas fram en
undersokning dar konsekvenserna av detaljplanens genomforande analyseras, sarskilt
avseende dagvattenhanteringen och eventuell paverkan pa Natura 2000.
Undersokningen ska klargdra om risk finns for betydande miljopaverkan. Om det finns
risk for betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram
parallellt med detaljplanearbetet.

Fordjupade naturvardesinventeringar och eventuella artskyddsutredningar behover
tas fram for respektive delomrdde som planlaggs, bland annat eftersom uppgifter om
rodlistade arter har férandrats sedan naturvardesinventeringen for planprogrammet
togs fram 2014. Utbyggnadsomradenas paverkan pa bomiljcer for till exempel faglar
och fladdermoss samt skyddsvarda trad ska utredas i det kommande
detaljplaneskedet. For delomrade A ska sarskild utredning ske av eventuell paverkan
pa Lovstahagen (och fastigheterna Hallkved 16:6, 16:10) som har naturvardesklass 2.

Vatmarkerna inom planprogrammet undantas fran exploatering bland annat utifran
deras naturvarden, samt potential att begransa framtida klimatpaverkan genom att de
kan utgora kolsankor. Dagvattenutredningar och geohydrologiska bedomningar och
utredningar tas fram i respektive detaljplanearbete for att klargora vart bebyggelse kan
placeras i relation till vatmarkerna, samt for att undvika paverkan pa tillrinningen av
vatten till vatmarkerna.

Dagvattenutredningar behover tas fram for respektive detaljplan, och gemensamt for
delomrade A och B. Férvaltningen anser att en samlad utbyggnad enligt
planprogrammet i samordning med utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar i
omradet dr en viktig forutsattning for att klara miljokvalitetsnormerna, och att atgarder
genomfors som forbattrar statusen for recipienterna. Det galler sarskilt for de
recipienter som har en Natura 2000-klassning.

Det &r riktigt att kommunen i en detaljplan far bestdamma om vegetation. Det kan
finnas sarskilda skal till exempel i kulturmiljoer. Men oftast ar inte detaljplaner det
mest l[dmpliga sattet att reglera vegetation, framst eftersom det ar svart att garantera
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genomforandet. Forvaltningen menar att val av vaxter inte ar en fraga som
detaljplanen bor reglera. Detta hanteras lampligare i diskussion med fastighetsagaren
for den aktuella detaljplanen. Kommunen har radighet 6ver val av véxter inom allméan
plats, i och med gatu- och samhallsmiljonamndens ansvar for genomforandet av gator
och parker. | kommunens overgripande krav och rekommendationer for vegetation i
parker och grénytor framgar bland annat att utformning och val av véaxter gors med
hansyn till den biologiska mangfalden. Giftiga arter och invasiva arter ska inte
anvandas.

Vatten och avlopp

Lansstyrelsen anser att en fordel med utbyggnaden ar att det blir kommunalt VA i
omradet. Lansstyrelsen skriver att dd det inte ar faststallt i vilken omfattning ny eller
befintlig bebyggelse kan anslutas till det kommunala VA-natet rader det osakerheter
kring antagandet att statusen for Trehorningen och Miljokvalitetsnormer for vatten inte
forsamras till foljd av kommande bebyggelseutveckling i planomradet.

Lansstyrelsen anser att det bor utredas vilken paverkan det kan bli pa enskilda brunnar
om manga fastighetsagare vill installera bergvarme.

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVAB) skriver att de kommer att foresla
Kommunfullmaktige att omradet tas in i verksamhetsomrade for VA.

UVAB papekar att det ar en felaktig beskrivning i programmet att Kommunfullmaktige
beslutade i mars 2021 att delar av Marielund ska inga i kommunala
verksamhetsomradet. Ett sddant beslut har inte tagits, ddremot togs beslutet om en
VA-utbyggnadsplan dar omradet runt Marielund ingar, skriver UVAB.

UVAB papekar att omraden i och runt Marielund &r hogt prioriterade fér VA-utbyggnad
enligt planen och planeras darfor anslutas till allmant VA - oavsett om det kommer ny
bebyggelse i omradet eller inte. Vilka av fastigheterna som ska fa anslutning ar inte
faststallt utan gors i ett senare skede.

UVAB delar inte uppfattningen att bebyggelsens placering i alternativ LITEN och STOR
arframtagen pd sddana stéallen dar det &r gynnsamt for UVAB att bygga ut allmant VA.

UVAB skriver vidare utbyggnad av STOR och LITEN innebar att
anlaggningskostnaderna overstiger intakterna fran anlaggningsavgiften. Kostnaderna
for utbyggnaden tacker med dagens anlaggningsavgift enbart till ca 10 %.
Underskotten resulterar i hojning av VA-taxan. Underskotten beror bland annat pa att
bebyggelsens placering innebar langa ledningsstrackningar per fastighet,
bergssprangning for VA-schakter samt att schakterna behover vara mycket djupa for
att skapa sjalvfall i avloppsledningarna. Enskilt huvudmannaskap pa vagarna kommer
kraftigt fordyra genomforandet.

UVAB papekar att deras skyldighet att bygga uti ett omrade styrs av§ 6 i lagen om
allmanna vattentjanster och beror av behovet bebyggelsen har avseende risker for
miljo och halsa. UVAB kan inte gbra avvagningar av var VA-natet kan utokas i relation
till hur manga nya abonnenter som kan anslutas - som det beskrivs i konsekvenser i
programmet.

UVAB skriver ocksa att den nya bebyggelsen gor att befintliga glest bebyggda
fastighetsgrupper som annars skulle kunna l6sa sina VA-situation med enskilda
[6sningar maste tas med i planeringen for utbyggnaden eftersom de ligger i direkt
anslutning till de nya bebyggelsegrupperna. Dessa fastigheter ligger inte med for
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atgard i VA-planen idag. Detta bidrar till att kostnaden att bygga ut till det nya omradet
ar hog per fastighet, enligt UVAB.

UVAB papekar att programhandlingen anger felaktigt att sjalvfall i ledningsnatet
underlattas genom anpassning till natur och topografi. | sjdlva verket innebar det att
det blir djupa och dyra schakter samt behov av flertalet pumpstationer.

UVAB foreslar att nybyggnation sker dar det ar topografiskt lampligt for att undvika
flertalet pumpstationer och djupa schakter. Utbyggnad av det storsta alternativet
kraver cirka fem pumpstationer.

UVAB skriver att eftersom Miljokvalitetsnormer och Natura 2000-omrade inte far
paverkas negativt behover ytor sakerstallas i planskedet for att bygga braddmagasin
till pumpstationerna. Pa grund av topografin behdver pumpstationerna ligga intill
befintlig bebyggelse. Kommunen behdver utreda hur markdtkomst ska sakerstallas for
dettai de fall ytorna inte ligger inom planomradet, skriver UVAB.

UVAB papekar att da ledningarna ligger djupt innebar det att ett omrade pa uppemot
16 meter behover tas i ansprak som u-omrade i plankarta eller motsvarande juridiskt
bindande dokument. Dessutom innebar djupa schakt att vagomradet maste vara sa val
tilltaget att drift och underhall ar mojligt.

UVAB papekar ocksa att det inte ar givet att badplatserna kan forsorjas med
kommunalt VA da de ligger pa strandsidan av jarnvagen dar VA inte ar planerat.

Danmark-Funbo-Vaksala Centerpartiavdelning skriver att de forutsatter att nytt VA-
system kommer att bidra till en battre vattenkvalitet och miljo i Trehdrningen och
sjosystemeti dvrigt.

Svenska kyrkan, Danmark-Funbo forsamling anser att ett nytt VA-system kommer
att bidra till battre vattenkvalitet i Trehdrningen och sjosystemet i ovrigt vilket ar
angelaget.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad anser att avloppsfragan for befintliga
fastigheter kan l0sas separat, enskilt eller kollektivt for flera fastigheter samtidigt.

Labrudens vagsamfillighet undrar om vatten och avlopp kommer att drasi
vagkroppen och undrar om Labruden kommer att anslutas till det.

Foreningen Varda Uppsala anser att det ar positivt med anslutning till kommunalt VA.

Marielunds vanner skriver att VA-ledning redan ar anlagd till Lanna och kommunalt VA
kommer att dras till Marielund oavsett ny bebyggelse eller inte, varfor VA-fragan bor
vara frankopplad fragan om ny bebyggelse.

Foreningen skriver vidare att Marielund snarast bor anslutas till kommunalt VA.
Foreningen 6vervager annars att igen projektera for en snar installation av lokala
reningsverk.

Manga privatpersoner skriver att alla fastigheter runt Trehérningen har eller ar pa vag
att anlagga eget godkant vatten och avlopp. Darfor, anser manga yttranden, ar
kommunalt vatten och avlopp inte ett argument for att radda Trehorningen. Tva
privatpersoner anser att exploatering i omradet skulle innebara stor miljopaverkan och
forsamrad vattenkvalitet i sjon och 6kad belastning i de Natura 2000-omraden som
finns nedstroms.

De anser att det darmed inte behdvs kommunalt vatten och avlopp. Nagra skriver att
argumenten om battre vattenkvalitet for att exploatera omrddet darmed faller. En
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privatperson menar att detta argument ocksa ar felaktigt i och med att Uppsala vatten
redan beslutat att ansluta delen av Marielund till kommunalt VA @ven utan ny
bostadsbebyggelse. En privatperson menar att atgardande av enskilda avlopp aren
béttre l6sning an kommunalt VA da det ar svartillgénglig terrdng. En annan skriver att
utredningar visar byggnation av nya bostader varken underlattar eller ens mojliggor att
befintlig bebyggelse kan anslutas till kommunalt VA bland annat pa grund av terrangen
i omradet. En privatperson undrar hur manga fler hus som ansluts till kommunalt VA
vid genomférande av planprogram dn vad som anda kommer att anslutas.

Manga undrar om kommunen kommer att ersatta de fastighetsdgare som installerat
eget vatten och avlopp som senare kommer att bli anslutna till kommunalt vatten och
avlopp. Nagra menar att kommunen ar skyldiga att ersatta dessa. Vidare undrar nagra
om fastighetsdgare kan bli tvangsanslutna till kommunalt VA. En privatperson anser att
ett godkant enskilt avlopp bor raknas som likvardigt avloppssystem och darmed ges
mojlighet att avsta fran tvangsanslutning till kommunalt VA och anslutas férst nar
enskilt avlopp tjanat ut.

En privatperson skriver att varsam bebyggelse ocksa kan gynna VA-utbyggnaden.

En privatperson undrar varfor endast 30 fastighetsdgare runt sjon fatt alaggande om
att skaffa nya avlopp och undrar ominte alla hus runt sjon borde fa alaggande.

En privatperson anser att de foreslagna platserna for ny bebyggelse invid vagen langs
sjon i alternativ MINI varken bidrar positivt eller negativt till VA-investeringen.

Tva privatpersoner ifrdgasatter hur enskilda brunnar i Kalltorp kan paverka
vattenkvaliteten i Trehdrningen nar de flesta har sluten tank.

Tva privatpersoner undrar om det kommunala vattnet har haft vattenbrist de senaste
somrarna, hur tillgodoses den 6kade vattenforbrukningen? Ar dumt att inte utnyttja de
brunnar som fungerar idag.

Tva privatpersoner undrar om det har sakerstallts att inloppen till Trehdrningen och
Funbosjon inte bidrar till en forsamrad vattenkvalitet i dessa.

En privatperson anser det tveksamt att alternativ MINI kan bidra till minskade
gemensamma kostnader i VA-utbyggnaden i sa pass hog grad att det motiverar
nybyggnation da varje extra anslutning kostar pengar.

Nagra privatpersoner menar att kostnaden for VA blir storre ju fler hus som byggs och
ifrdgasatter varfor kommunen vill géra detta. Manga personer skriver att VA-taxan
kommer att hojas i hela kommunen pa grund av den dyra VA-utbyggnaden i Marielund,
vilket mdnga yttranden anser &r orimligt.

Nagra personer dnskar att Kalltorp ansluts till det kommunala VA-natet och nagra
fragar nar VA kan vara anslutet har, vad det kommer att kosta och om VA-ledningarna
drasivagen eller 6ver fastigheter. Tva personer undrar om boende i Kalltorp kommer
att tvangsanslutas till kommunalt VA.

En privatperson ifragasatter varfor miljokontoret och Uppsala vatten informerade om
att det inte kommer bli ndgot kommunalt VA i omradet inom 10 ar nar dom
inspekterade yttrandens ansokta anlaggning i januari 2021.

En privatperson anser att den kostsamma anlaggningen av VA motiverar en mindre
utbyggnad pa mellan 50 - 100 hus.
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Manga privatpersoner dr ocksa positiva till kommunalt vatten och avlopp i omradet.
Manga menar att en stérre sammanhallen planerad utbyggnad far positiv paverkan pa
vattenkvaliteten i Trehdrningen jamfort med successiv utbyggnad via enskilda bygglov.

En privatperson skriver att det riskerar att bli brist pa dricksvatten om det sker en
successiv utbyggnad som inte kopplas pa kommunalt vatten och avlopp. Samma
person papekar att ett stort antal borrade brunnar 6kar risken for intrangning av

saltvatten.

En privatperson skriver att dd det finns kommunalt VA att ansluta till langs vag 282 bor
detinte bli dyrare exploatering i Marielund an VA-utbyggnad pa annan landsbygd.

En verksamhetsutovare/fastighetsagare anser att alternativ STOR ger en mycket mer
hallbar plan for VA-utbyggnad. En annan markagare/fastighetsagare skriver att VA
redan ar utbyggt langs vag 282 och att det kravs kommunalt VA for att radda
Trehdrningen.

Flera privatpersoner skriver att ny bebyggelse okar belastningen pa Trehorningen i
form av dagvattenproblematik.

En privatperson menar att byggnation av bostader soder om vag 282 inte kommer att
minska belastningen pa Trehdrningen.

En privatperson fragar vad som skulle anses som ett likvardigt avlioppssystem for att
slippa avgiftsskyldighet till en forbindelsepunkt i det allmanna VA. Undrar om det
endast ar en sluten tank som skulle raknas som likvardig eller om det réacker med ett
avloppssystem godkant av kommunen 2021.

En person undrar om det finns kalkyler pa kostnad for kommunalt VA per hushall fér de
olika alternativen.

En privatperson undrar vad som hander med sin inspektionsrapport gallande enskilt
avlopp om kommunen beslutar om VA-utbyggnad.

En privatperson papekar att kommunen borde atgarda befintliga problem med VA och
utsldpp innan nya omradet adderas och hanvisar till att kommunen tidigare sagt att
kommunalt VA ska finnas i omradet till den 1/10 2014 och att fastighetsagare i omradet
darfor invantat detta efter ett utredningsarbete fran Marielunds vanner.

En privatperson undrar om inte alla fastigheter runt sjon behéver godkant
avloppsrening alternativt vilka kriterier som galler.

En privatperson undrar om Odalgarden fatt fem ars respit med avloppsrening. Hen
undrar vidare hur Odalgardens utslapp i sjon paverkar vattenkvaliteten i sjon och viljan
hos andra fastighetsagare att atgarda sina avlopp.

Anser att argumentationen om dimensionering av VA-systemet efter hur manga hus
man i slutandan kommer vilja bygga (sida 37) ar i en hotfull och inte neutral ton.
Ifrdgasatter argumentationen och undrar om inte podngen med etapper ar att kunna
borja smatt och sedan kunna gora hela utbyggnaden.

En privatperson ifragasatter att tva - tre bebyggelsekompletteringar i Marielunds
kulturmiljo kan bidra sa mycket till VA-kollektivet att det ar mer vart an att bevara
kulturmiljon i Marielund.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Efter samradet har forvaltningen bearbetat planprogrammet och forandrat de méjliga
utbyggnadsomradena. En av flera viktiga faktorer for den nya bebyggelsestrukturen ar
planeringen av det nya VA-natet. Utover det ges nedan forvaltningen och Uppsala
Vattens svar pa de inkomna synpunkterna.

Uppsala Vatten har under hela arbetet med planprogrammet deltagit i arbetet med
handlingen. Férvaltningen instammer darfor i Uppsala Vattens synpunkter om
kostnader for utbyggnaden av VA inom omradet, beskrivning av terrangforhallanden
kopplat till tekniska l6sningar, samt konsekvenser med enskilt huvudmannaskap for
gator och dagvattenanlaggningar. Information om beslut kopplade till VA-
utbyggnaden inom omradet har justerats i planprogrammet. Dessutom pekas
kommunalt huvudmannaskap for allmanna anlaggningar, till exempel gator och
dagvattenanlaggningar, uti planprogrammet som det mest fordelaktiga utifran flera
skal an som anges bara for VA-anlaggningarna. Det ar ocksa huvudregeln och avsteg
maste motiveras utifran sarskilda skal.

Forvaltningen anser att forutsattningarna for att forbattra vattenkvaliteten i
Trehdrningen ar goda eftersom planprogrammet ar utformat med hansyn till en
rationell utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar dar bade den nya och befintliga
bebyggelsen kan anslutas. Dessutom pekar planprogrammet ut att
dagvattenhantering ska ske inom varje detaljplaneomrade och att dagvattnet ska
infiltreras och inte ledas vidare till Trehorningen. Det forutsatts darfor att
tillkommande bebyggelse inte ska paverka vattenkvaliteten i Trehorningen negativt.
Dagvattenutredningarna behdver tydligt beskriva systemlésningen inom planomradet
med forutsattningen att det ar grundvattnet och inte ytvattnet som ar recipienten.
Fokus bor darfor ligga pa att utreda de olika stegen i fororeningsberakningarna med
lokalt omhandertagande och darefter infiltration.

En bedomning av om paverkan pa enskilda brunnar vid borrning for bergvarme
behdver goras i det enskilda fallet, och ar ingen frdga som hanteras i planprogrammet.

Forvaltningen noterar att det inte ar sakert att en framtida allman badplats kan
forsorjas med vatten och spillvatten.

Forvaltningen haller med flera yttranden om att en storre sammanhallen planerad
utbyggnad far positiv paverkan pa vattenkvaliteten i Trehdrningen jamfért med
successiv utbyggnad via enskilda bygglov.

En kalkyl har tagits fram for planprogrammets bebyggelsestruktur som omfattar
kostnaderna med att bygga ut gator med mera. Kostnader for anslutning till det
kommunala VA-natet finansieras av kommunens VA-taxa.

Allméant VA planeras till delar av befintliga omradet. For att fa ratt forutsattningar vid
utbyggnad av VA-systemet i omradet behover den 6versiktliga planeringen av omradet
(alltsa detta planprogram) vara beslutat, eftersom det ar en viktig forutsattning for
Uppsala Vatten.

Antalet nya bostader och deras lokalisering ar betydande for kostnaden for att bygga
ut allmanna vatten- och spillvattenledningar. Planprogrammet ar motiverat utifran att
det behovs en forutsagbarhet for Uppsala Vatten nar de ska bygga ut sina ledningar.
Darfor har utbyggnadsomradena planerats sa att ett rationellt och kostnadseffektivt
vatten- och spillvattennat kan byggas ut.
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Det ar mangden bebyggelse och var den placeras som tillsammans avgor kostnaden
for utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar inom omradet, inte bara mangden
bebyggelse.

Miljoférvaltningen avgor vilka kriterier som galler for ett godkant
avloppsreningssystem, samt innehar information om respektive fastighets
avloppsreningssystem.

I samband med en VA-utredning for Labruden kommer det att undersodkas hur
fastigheter i omradet ska anslutas till kommunalt VA. | VA-utredningen tas det hansyn
till hur dagens VA-system ser ut.

Enligt framtagen VA-plan prioriteras utbyggnad av allméant VA till omraden som ar
utpekade som VA-utbyggnadsomraden, sa som Marielund. Behovet av allmant VA ar
for dessa inte beroende av planprogrammet, daremot behdver VA-systemet ner till
Marielund anpassas for att kunna ansluta tillkommande bebyggelse. Darfor avvaktar
Uppsala vatten med utbyggnad till dess att forutsattningar for den tillkommande
bebyggelsen ar faststalld.

Nagra fastigheter i omradet har atgérdat sina enskilda avloppsanlaggningar efter krav
fran kommunen. Dessa fastigheter hade vid forbudstillfallet ingen efterféljande rening
efter slamavskiljning, vilket bedoms som direktutslapp. Det har inte gjorts nagon
inventering av andra avlopp i omradet och planeras inte sa lange det finns planer pa att
bygga ut allmant VA, enligt kommunens riktlinjer for VA-planering. Kommunen avser
att bygga ut till befintliga fastigheter inom omradet baserat pa den behovsbedémning
som ligger som grund till VA-utbyggnadsplanen. Omradet bedoms ha ett behov av en
allman VA-l6sning.

| samband med en VA-utredning for omradet kommer hansyn tas till befintliga VA-
anlaggningar och befintligt VA-system. En befintlig VA-anlaggning som inte kommer att
nyttjas i samband med anslutning till allmant VA kallas onyttigbliven anlaggning. VA-
huvudmannen ska betala skalig ersattning for anlaggningar som blir onyttiga pa grund
av att kommunen ordnar eller utvidgar en allman VA-anlaggning. Bedomning for en
onyttigbliven anlaggning kommer att goras for varje enskilt fall.

Enbart de anlaggningar som har saknat efterfoljande rening har fatt forbud. Eftersom
allmant VA ska byggas ut har 6vriga inte tagits med.

Fastigheter med sluten tank for bade BDT (bad-, disk- och tvattvatten) och WC-avlopp
paverkar inte vattenkvaliteten.

Omrdadet kommer forsorjas med dricksvatten fran Uppsala, och dar finns ingen
vattenbrist idag. Att ha kvar enskilda brunnar ar alltid bra, som extra sdakerhet och dven
som bevattning med mera.

| arbetsprocessen med planprogrammet har en helhetsbedémning gjorts vid
framtagande av alternativ MINI, dar kostnaden att bygga ut VA varit en av flera
parametrar man tagit hansyn till.

Att bygga i mer glesbebyggda omraden kostar i regel mer an vid fortatning i stan. Att
det ar dyrare att bygga ut i Marielund an de forvantade intékterna fran
anslutningsavgifterna ar darfor rimligt. | arbetet med planprogrammet har VA-ekonomi
varit en parameter som forvaltningen har vagt in vid utvardering av var bebyggelsen
placeras.

Kalltorp ar utpekad som ett VA-utbyggnadsomrade och utbyggnad av allmant VA
planeras inom en 10-arsperiod. VA-ledningar laggs som regel i vdgar men kan ibland
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behdva ga dver privata fastigheter i undantagsfall. Kostnaden for att ansluta till
allmant VA beror av forutsattningarna pa fastigheten och nar fastigheten ansluts. Mer
information om anslutningsavgifter finns pa Uppsala Vattens webbsida.

Utbyggnad av allmant VA behover utféras under en langre tidsperiod da bland annat
utredningar behdver tas fram som utgor underlag till utbyggnaden.

Det ar forutsattningarna pa den aktuella platsen som avgor kostnaderna for
utbyggnaden av vatten- och spillvattennatet, till exempel hur terrangforhallandena ser
ut och om det ar bergigt eller forekommer lera. Det spelar darfor mindre roll for
kostnaderna att det redan finns VA-ledningar langs med vag 282.

En beddémning utfors av tillsynsmyndigheten Miljoforvaltningen i det enskilda fallet
kring vad som skulle anses vara ett likvardigt avloppssystem for att slippa
avgiftsskyldighet till en forbindelsepunkt i VA-natet.

Information kring enskilda arenden finns hos Uppsala Vatten och/eller
Miljoférvaltningen.

Fororeningar och vattenkvalitet

Lansstyrelsen papekar att omradet i nordostra delen av planomradet dar det tidigare
lag en handelstradgard bor undersokas for att klargora vilka fororeningar som finns,
samt aven klargora risker ur halsoskyddssynpunkt och risken att fororeningar sprids till
yt- och grundvatten som f6ljd av att planen genomfors.

Fororeningsgraden i de schaktmassor som anvands for utfyllnad behover faststallas
innan vidare hantering i omradet. Kontakt tas med fordel med tillsynsmyndigheten for
diskussion kring behov av provtagning.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att programférslaget bor bedéma om det
foreligger risk for forekomst av potentiella fororeningar i mark eller vatten inom
programomradet.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad skriver att fler badplatser, mer
battrafik och mer folk kommer att paverka sjon.

Marielunds simsallskap ar oroliga for att miljon i sjon paverkas av 6kat antal
manniskor som vistas i och runt sjon och befarar férsamring av redan idag varierande
vattenkvalitet.

Marielunds vanner vill snarast ansluta fastigheterna i Marielund till kommunalt VA
vilket ar det sakraste sattet att sakra vattenkvaliteten i Trehorningen.

De anser att LITEN och STOR innebar risker for ekosystemet. De menar att okade
mangder dagvatten och bilar, mindre mangd skog och 6kade hardgjorda ytor talar for
en forsamring av vattenkvaliteten i Trehdrningen och Gvriga sjoar i omradet. Trots
forslag pa manga kompenserade atgarder kommer fallning av trad, sprangning av berg
samt nya infiltrationssystem for dagvatten att rubba balansen i Trehorningen och
ovriga sjoar menar foreningen.

Gemensam skrivelse 37 personer i Mjolnarviken och Grenviken anser att
verksamheten pa Odalgdrden har bidragit till den daliga vattenkvaliteten i sjon. De
hoppas att vattenkvaliteten i sjon forbattras genom kommunalt VA.

Manga privatpersoner skriver om Trehorningens tillstand och egenskaper. Sjon anses
vara liten och grund, med lag tillrinning och hog fosforhalt och darfor risk for
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cyanobakterier och, skriver en annan, uppnar inte god kemisk status. Vidare, skriver
flera, har sjon tidigare haft hojda varden av e-colibakterier och algblomning vid
Fjallnora och flera beskriver hur sjon véaxt igen pa senare ar.

Utifran dessa egenskaper ar manga yttranden oroade 6ver att ny bebyggelse, vagar,
trafik och badplatser i Marielund kommer att férsamra sjons tillstand och
vattenkvalitet ytterligare med mer utslapp, dagvatten, badande och motorbatstrafik.
En privatperson ser risker for att dagvatten fororenar sjon om stora delar av skogen tas
ner.

En person papekar att Trehorningen har lagre tillflode av vatten i Marielund an'i
Fjallnora varfor det finns risk for att badplatser i Marielund skulle ha storre risk for att
drabbas av otjanlig vattenkvalitet. En annan privatperson menar att badande har
storre paverkan pa vattenkvalitet i sjon an vad omradets enskilda avlopp har och
hanvisar till att manga kommunala badplatser som ligger i omradet med kommunalt
VA dr avstangda lika ofta som Fjallnora samt att vattenkvaliteten ar god i 6vriga
Trehorningen.

Flera personer papekar dven risken for recipienterna Savjaan och Funbodn som ingar i
Natura 2000-omrade.

Nagra personer skriver och papekar att viken vid Odalgarden redan ar kraftigt ansatt
och pa vag att vaxa igen. Anlaggande av badplats 6kar risken fér bakterien e-coli och
mer igenvaxning.

Nagra privatpersoner skriver att det ar olampligt att anlagga badplats vid viken nara
Odalgarden. De menar att omradet ar fororenat av avloppsvatten fran den befintliga
verksamheten, vilket bidragit till den 6kade vaxtligheten i viken.

En privatperson anser att utredningen om paverkan pa Trehorningen och vattendrag i
narheten inte ar heltackande.

En privatperson menar att de flesta avlopp som smutsar ner Trehorningen fran och
med 2022 inte ligger i Marielund. Vattnet kommer fran Edasjon, Norrsjon och Ramsen
och undrar om kommunen undersokt husen runt Eda. Hen anser att nasta insats bor
vara att satta krav pa Knivsta kommun att gora samma sak med daliga avloppen kring
Eda.

En privatperson menar att en storre utbyggnad omojligt kan forbattra vattenkvaliteten
i sjon. Skogen jamnar ut vattenflodet i marken. Nar skogen ersatts med villatomter,
vagar, asfalt och grusytor sa fors dagvattnet till recipienten i ett ojamnt flode. Stora
floden regn och sno, innebar enligt privatpersonen, att en del kommer hamna i sjon.
Det stora flodet tar med sig tungmetaller och naringsamnen fran marken och skapar
”stotar” som Okar risken att sjon nar den "tipping point” som utredningarna varnar for,
skriver privatpersonen.

En privatperson anser att Trehorningen har fatt battre varden och att utbyggnad av
kommunalt VA i omradet inte skulle forbattra vattenkvaliteten i sjon.
Fororeningsgraden handlar, enligt yttranden, snarare om belastningen som skulle bli
pa sjon. Hen menar att fastighetsagarna runt sjon tittar pa alla mojliga l6sningar med
privata reningsverk och liknande for att bibehalla och varna naturen kring sjon och
omradet.

Flera privatpersoner ifrdgasatter hur vattenkvaliteten i sjon forbattras i och med
planerna och befarar att utbyggnaden kommer leda till 6kad férorening av
Trehorningen. En privatperson papekar att vattenkvalitet inte bara handlar om vatten
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och avlopp. En privatperson anser att man battre bor beakta risk som kommer med
bebyggelse nara sjon i form av att skyddande natur tas bort och dagvatten lacker uti
sjon.

En privatperson papekar att omradena Labruden och Kalltorp inte paverkar
Trehorningen da vattnet darifran avrinner mot Funbos;jon.

En verksamhetsutOvare/fastighetsagare anser att alternativ STOR avhjalper
Trehorningen och vattendragen nedstroms av hoga halter av godningsamnen da
avloppsfragan l6ses pa ett storskaligt satt.

En privatperson anser att VA-utbyggnaden inte kommer att paverka Trehorningen da
utslapp fran jordbruk, skogsbruk och tillfloden paverkar fosforhalten i sjon i storre
utstrackning an privata utslapp.

En privatperson anser att anlaggningsarbetets och byggnationernas paverkan pa
vattenkvaliteten i TrehGrningen maste utredas innan ytterligare atgarder vidtas. En ny
badplats dér sjon ar som grundast befaras innebara pafrestningar pa den redan hart
belastade vattenkvaliteten.

En privatperson anser inte att planprogrammets argumentation om att kommunalt VA
forbattrar vattenkvaliteten i Trehdrningen stammer. Enligt privatpersonen skaffar alla
boende kring sjon nu egna godkanda avlopp varfér det ar onodigt att kommunen ska
bekosta kommunalt VA till omradet. Flera privatpersoner befarar att Trehérningens
vattenkvalitet kommer att forsamras ytterligare om skogen avverkas och hus och vagar
anlaggs. Aven konsekvenser under byggtiden papekas. En privatperson papekar att
ingen utredning med konsekvensanalys gjorts for sjon géllande anlaggande av tva
badplatser och undrar hur kommunen motiverar det. Vissa papekar att oron framst
galler alternativ LITEN och STOR.

Flera privatpersoner ser risker att ny bebyggelse okar trafiken dven pa sjon
Trehorningen. Flera personer ser sakerhetsrisker for badande och battrafik och flera
pekar pa att mer trafikleder till storningar och 6kade utslapp i sjon. Manga
privatpersoner foreslar forbud mot forbranningsmotorer i sjon och en person foreslar
att skyltar med knopbegransning satts upp for att 6ka efterlevnaden.

Flera privatpersoner som befarar att vattenkvaliteten i sjon forsamras till foljd av fler
forbranningsmotorer, anser att endast elmotorer borde fa finnas i sjon.

En privatpersons egna brygga ligger nara den tilltankta badplatsen och hen befarar
forsamrad vattenkvalitet och storande ljud fran badplatsen, vilket anses leda till sémre
boendemiljo.

En privatperson undrar om inte vattenskotrar forstor vatten och miljé genom utslapp
och buller.

En privatperson papekar att Trehorningen idag har samst vattenkvalitet vid Fjallnora
och undrar om detta inte har med badet dar att gora. Hen befarar att ytterligare tre
badplatser skulle forsamra vattenkvaliteten ytterligare.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Fortsatta utredningar av markfororeningar ska goras i detaljplaneskedet for att kunna
beddma markens [amplighet for till exempel bostader, samt vid hantering av
eventuella schaktmassor i genomférandeskedet. Planprogrammet pekar ut behovet av
vidare utredningar i det kommande detaljplaneskedet, och infor beslut om planbesked
kan forvaltningen lagga till fler utredningar om det bedoms nédvandigt.
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Forvaltningen gor bedomningen i samrad med Uppsala Vatten att utbyggnad av
allmanna vatten- och spillvattenledningar behovs for att forbattra vattenkvaliteten i
sjon Trehorningen. Forbattringar for sjon Trehorningen ligger i att i forsta hand bygga
ut allmanna vatten- och spillvattenledningar till bade den nya och den befintliga
bebyggelsen, vilken i dagslaget saknar anslutning. Dessutom anses
dagvattenhanteringen fran den foreslagna bebyggelsen kunna begransa paverkan pa
vattenkvaliteten. Fler boende som anvander sjon anses ha begransad paverkan pa
vattenkvaliteten.

Ett allmant bad ingdr inte langre i planprogrammet, men ska fortsatta utredas av
forvaltningen. Synpunkter om batutrustning som till exempel motorer och drivmedel
arinte en planprogramfraga. Anlaggande av batplatser och trafikforing pa vatten sker
utifran gallande lagstiftning, och hanteras separat utanfor planprogrammets radighet.

Dagvattenutredningar ska klargora hur fororenat dagvatten fran hardgjorda ytor till
exempel gator kan renas innan det infiltrerar. Inget dagvatten fran exploateringen ska
darfor ledas vidare till sjon. P4 sa vis begransas paverkan pa vattenkvaliteten for
recipienterna i naromradet till exempel sjon Trehdrningen. Andra recipienter ar
klassade som Natura 2000, och dagvattenutredningarna ska visa pa hur paverkan pa
dessa begransas. En erforderlig dagvattenhantering ska finnas inom respektive
detaljplan for att inte paverka miljokvalitetsnormerna samt paverka Natura 2000-
omradenna.

Kommunens forvaltning Miljo och hélsa hanterar sadana darenden som vissa yttranden
tagit upp gallande paverkan pa vattenkvaliteten i sjon fran olika fastigheter. Detsamma
galler for synpunkterna kring paverkan pa sjon fran Eda i Knivsta kommun.
Informationen delas med Miljo och halsa.

Bostader och bebyggelsestruktur

Omsorgsnamnden anser att STOR ger battre bebyggelsestrukturer, rorelsestrak,
starkta kopplingar mellan motesplatser. De papekar dven att bade STOR och LITEN
innebar behov av bostadsformer av olika typer och kvaliteter, exempelvis vad galler
boendekostnader, bostadsstorlekar, tillganglighet, trygghet och mojligheter till positiv
social samvaro som medfor att man kan bo pa platsen hela livet.

Omsorgsnamnden ser mojligen behov av gruppbostad i friliggande hus. | den man det
ar aktuellt att planera for den typen av boenden, ska det skrivas "sarskilda boenden
eller sarskilda boendeformer enligt SoL och LSS.” Det ar viktigt med kollektivtrafik vid
lokalisering av sarskilda boenden.

Bade for sarskilda boende och for den ordinarier bostadsmarknaden anser
omsorgsnamnden att det ar viktigt att bostéaderna planeras i rimliga prisnivaer for dem
som ska bo dar.

Uppsalahem anser att det ar positivt med variation av bebyggelse och att det ar viktigt
med flerbostadshus for att kunna erbjuda olika typer av boende pa landsbygden och
prisrimliga bostader.

De papekar att det ar 6nskvart med flerbostadshus i tre vaningar for att sakerstalla full
tillganglighet med hiss och projektekonomi.

Uppsalahem anser att handlingarna behéver kompletteras med kartmaterial som visar
antalet bostader beraknat mellan de olika alternativen LITEN och STOR och
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fordelningen inom delomradena. Det &r viktigt for att den enskilde exploatoren ska
kunna gora tidiga kalkyler utifran vad programmet foreslar.

Uppsalahem ifragasatter om det finns underlag som motiveras omraden for
verksamheter/service. De anser att planen har bor vara flexibel och medge for bade
bostader och verksamheter.

Funktionsritt (tidigare HSO) anser att tre vaningar ska vara minimum pa
flerbostadshus for att garantera hiss.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad undrar vad det innebar att anpassa
bebyggelse efter topografin? Bygga pa hojder eller i lAgomraden?

Danmark - Funbo - Vaksala Centerpartiavdelning anser att en eventuell storre
bebyggelse bor ansluta narmre till vag 282.

De anser att bebyggelsetillskott bor praglas av en variation av bebyggelsetyper med
olika upplatelseformer och bostadsstorlekar vilket motverkar segregation och

otrygghet.

De pekar pa behovet av lampliga bostader for dldre och personer med
funktionsvariationer och att mindre tradgdrdar vid smahusbebyggelse bidrar positivt
till trivseln och livskvaliteten.

De ser fordelar med samordnad lokalisering av aldreboende/serviceboende med
forskola/skola avseende till exempel gemenskap, mathallning och transporter.

De forutsatter att byggnader framforallt utforsi tra.

Labrudens vagsamfallighet undrar vilken typ av hus som ska byggas. Anser att stora
flerfamiljshus inte passar in i omradet. Anser att en alltfor stor utbyggnad inte kommer
att kunna erbjuda samma boendemiljo som det gamla och ser enrisk att omradet
delas upp i det nya och det gamla.

Svenska kyrkan, Danmark-Funbo forsamling pekar pa behovet av bostdader med
olika upplatelseformer samt lampliga bostader fér aldre och for personer med
funktionsvariationer. Mindre tradgardar vid smahusbebyggelse bidrar positivt till
trivsel och livskvalitet.

Forsamlingen forutsatter att byggnader utfors i tré och pekar pa behovet av lokaler.

Forsamlingen har intresse av att finnas med pa en central plats, kanske i en
gemenskapslokal, for att kunna bidra med verksamheter i alla dldrar.

Marielunds vanner anser att endast enbostadshus bér komma pa fraga. Olampligt
med flerbostadshus da familjer som flyttar ut pa landet 6nskar eget hus.

Byggnader som uppfors ska knyta an till den lokala stilen. Speciellt i samhallet
Marielund.

Flera privatpersoner anser att stora flerfamiljshus inte passar ini omradet. En
privatperson anser att det ar hemskt att bygga flerfamiljshus.

En privatperson anser att ny bebyggelse ska vara enbostadshus vars utformning
baseras pa gallande omradesbestammelser, bebyggelsestruktur och ett
gestaltningsprogram for husens utformning,.

En privatperson anser att endast villor ska byggas i Marielund for att behalla den unika
lantliga charmen i omradet och for att kunna behalla grannsamverkan dven nar
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omradet byggs ut, nagot som kan bli svart med lagenheter och hyresratter. Sddana kan
byggas i Gunsta, anser hen.

En annan fastighetsagare skriver att om man bygger pa héjden behdvs
odlingsméjligheter pa marken, taket eller pa stora balkonger.

En privatperson anser att forslaget endast har fokuserat pa att placera ut antalet
projekterade hus.

En privatperson vill se ett utvecklat och forfinat MINI med ett antal enfamiljshus,
forutsatt att byggandet gors i mer organiska intervaller och inte alla hus pa en gang
som i Broby hage eller Barby ang.

En privatperson anser att det kan rymmas nagra nya hus om det byggs pa ratt satt och
pa ratt plats.

En privatperson fragar varfor planen anger bebyggelse pa 6ppna ytor nara sjon invid
Bred nar kommunen uttryckt att bebyggelse ska ske enbart i skogsomraden.

En privatperson vill att Kalltorp bevaras till sin helhet da det &r en attraktiv plats att bo,
i lantlig miljo.

En privatperson anser att det ar positivt med fler och attraktiva bostader. Flera
privatpersoner ar positiva till varierad bebyggelse i olika storlekar och
upplatelseformer. En privatperson anser att Marielund har goda forutsattningar att
bebyggas med enbostadshus i en lantlig miljo, vilket ar eftertraktat. En annan
privatperson anser att det bor vara sa dven i alternativ MINI. En privatperson papekar
att det kommer att bli ett attraktivt omrade att bo i. En annan fastighetsagare skriver
att LITEN innebar hogkvalitativ smahusbebyggelse, langt fran tdta omrdden som
planeras i Gunsta och i stadsomradena. En privatperson anser att det verkar bli ett fint
omrade dar hen garnavill boii ett fint hus. En privatperson ar positiv till forslaget da det
kommer att ge fler mojligheten att bo med det fina laget vid sjon, skogen med
svampplockning etc.

En privatperson papekar att personer som den pratat med hellre vill bo i hus med stora
tomter @n i stora ldgenhetshus och sma tomter som blir inklamt bland gator.

En fastighetsagare anser att bebyggelse kan placeras narmare husen vid Marielunds
gard i soder.

En privatperson anser att ingen ny bebyggelse bor pekas ut langs vagen mellan
Marielund station och Lovstahagen. Hen undrar om det kan bli bebyggelse enligt
alternativ STOR langs grusvagen aven om kommunen beslutar sig for alternativ MINI.

En privatperson anser att man ska planera for stora tomter for att bevara karaktaren.

En privatperson undrar vilken typ av hus som ska byggas. Hen anser att en alltfor stor
utbyggnad inte kommer att kunna erbjuda samma boendemiljo som det gamla och ser
en risk att omradet delas upp i det nya och det gamla.

En privatperson anser att planprogrammet inte har tagit tillvara pa de kunskaper om
hallbart byggande som finns.

En privatperson ar kritisk till byggande som kraver sprangningar och innebér ett
svarstyrt system.

En privatperson undrar var planerna pa miljo- och resursanpassat byggande vid vag
282 tog vagen.



En privatperson papekar att trots en del permanentboende sa ar kanslan i Kalltorp ett
sommarstugeomrade vilket kommer att forsvinna om det byggs och trafiken 6kar.

En privatperson vill se variation i bebyggelsen jamfort med Gunsta.

En privatperson anser att LITEN och STOR innebar att landsbygden byggs bort och ar
darmed inte boende pa landsbygd.

En privatperson anser att tomtstorleken i forhallande till boytan inte ska fa avvika fran
dagens ratio (tomstorlek cirka 30 ganger storre an boyta). Hen fragar vilken relation
mellan tomtstorlek och boyta som ska galla innanfor respektive utanfor gransen for
omradesbestdammelserna. Hen undrar vidare om kommunen kan garantera att
omradets kadrnvarden och kvaliteter varnas om detta ratio frangds med mer &n 10
procent. Hen anser att ett nytt stort modernt hus pa en stor tomt smalter in battre i
Marielund an manga sma rodmalade hus i dldre stil pa en for liten yta, da sddant
tatbebyggt omrade aldrig funnits i Marielund.

En privatperson stéller frdgor om det ska byggas i Marielund och om det i sa fall ska
byggas flerfamiljshus.

En annan privatperson fragar varfor kommunens planer inte ar synkade med
exploatorernas.

En privatperson undrar vilken typ av hus planeras dar Uppsalahem ager marken.

En privatperson undrar hur det hanger ihop att det i behovsbedomning for
miljobeddomning anges att ny bebyggelse ska laggas i lagen som ligger avskilt en bitini
skogen, men pa kartan ligger det tomterna placerade vid vagen.

Fyra privatpersoner skriver gemensamt att deras tomter som angransar till skog ar
anledningen till val av boplats. De vill inte ha nya hus direkt i tomtgrans. De skriver
vidare att de inte vill ha hus pa hogre niva an sitt eget, inte vill ha flerfamiljshus i
sommarstugeomradet, utan anser att endast friliggande markbostader ar lampligt i
omradet. De anser vidare att 40 nya bostader i Marielund later rimligt och att 400 - 500
bostader later dverdrivet.

En privatperson befarar att byggnationer och byggtrafik skulle innebéra stor paverkan
av livsmiljon i Labruden.

Tva privatpersoner anser sig fa stor negativ paverkan av ny bebyggelse och
vagdragning i omedelbar narhet av sin bostad som idag omgardas av natur, vilken ar
anledningen till att de valt att bosatta sig har. De 6nskar att planen ska ta hansyn till
befintliga boende med respektavstand mellan befintlig bebyggelse och tillkommande
bebyggelse och gator/vagar.

En privatperson anser att det ar anmarkningsvart att det inte finns nagon distans
mellan den nya bebyggelsen och byn som kommer att flyta ihop. Inga arsringar gdr att
se dar gammalt och nytt byggs ihop.

Flera privatpersoner anser att byggnation endast ska ske langs vag 282.

Tva privatpersoner anser att eventuell ny bebyggelse maste ha respektavstand till
narliggande bostader och att ny bebyggelse maste ta hansyn till omgivande
byggnader. De anser vidare att eventuella radhus eller flerfamiljshus i sa fall bér byggas
nara vag 282 och inte bland den aldre bebyggelsen.

De menar att skogsomradet som avses bebyggas mellan vag 282 och sjon ar smalt och
kringsskuret och kommer inte innebara en god boendemiljo.
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En privatperson dnskar att ny bebyggelse inte sker dikt an deras egen tomti den vastra
delen.

Tva andra personer skriver att ny bebyggelse bor ha respektavstand till fastigheternaii
Kalltorp. Bostaderna angransar till en kulle och kommer fa mycket insyn om ny
bebyggelse placeras pa kullen. De vill att ny bebyggelse placeras bakom kullen.

En privatperson foreslar att bebyggelse sker endast i den norra delen mot vag 282 och
att skogen sparas. Det ger bra boendemiljo for nyinflyttade och stor inte befintliga
Marielund.

En privatperson anser att bebyggelse i skogen soder om Lennabanan forstor
mojligheterna att rora sig frittin och ut ur skogen. De foreslar att bebyggelsen istallet
placeras pd andra sidan skogen (langs den lilla grusvagen som gar in mot Labruden
strax norr om infarten till Marielund).

Tva personer skriver att de ar emot att vastra delen (Somra, Labruden) blir en baksida
for transport och tillfart enligt alternativ STOR. Samma personer skriver att de ar
positiva till den sparade naturen mellan ny och befintlig bebyggelse i Labruden. De vill
ha sparad natur mellan ny och befintlig bebyggelse dven norr om jarnvagsovergangen.
Deras fastighet har bebyggelse utritad precis ovanfor sigi sluttningen. De befarar insyn
fran ny bebyggelse och vill att samma hansyn tas till alla fastigheter, nar det galler stor
paverkan pa boendemiljon for alla boende.

Tva fastighetsagareuppmanar till att planera for farre nya bostader inne i Marielund an
vad som foreslas i STOR och [édmna storre ytor fria fran bebyggelse pa Uppsalahems
mark. De anser att viss bebyggelse kan strykas till exempel omradet narmast stationen
och inte bygga i hela skogen narmast Marielund. De anser att det inte bor byggas hogre
an tva vaningar och da framst uppe vid vég 282. De anser att den nya bebyggelsen
ansluter fint till den befintliga och att det blir ett attraktivt omrade att bo i och bor
Oppnas for fler att bo i.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planprogrammet pekar ut att bebyggelsen ska vara varierad med fokus pa
flerbostadshus narmast vag 282, och smahus i resterande delar. En utbyggnad enligt
planprogrammet kommer att forandra omradets karaktar, men framforallt vid vag 282.
Utbyggnadsomradena &r lokaliserade for att minska paverkan pa kulturmiljévéardena
och samtidigt mojliggor en rationell utbyggnad av allménna VA-anlaggningar.
Planprogrammet ar utformat med en samlad bebyggelse som bygger vidare pa de
befintliga bostadsomradena i anslutning till det befintliga vagnatet. Planprogrammet
innehaller information om hur manga bostader som bedoms kunna tillkomma inom
respektive delomrade, och totalt uppgar det till cirka 520 bostader. | den fortsatta
planeringsprocessen ar det exploatorerna i omradet som maste presentera sina
utvecklingstankar och idéer med bostadsomradena. Forvaltningen haller med Uppsala
Hem och nagra privatpersoner som anger att det ar viktigt med lagenheter i omradet,
aven om fokus ska vara pa smahus och friliggande villor. Flerbostadshus och en nagot
hogre vaningsskala passar battre langs med vag 282, vilket ocksa kan tydliggora straket
langs med lansvagen mot Almunge. En blandning av upplatelseformer ska ocksa
efterstravas. Planprogrammets rekommendation av varierade bebyggelsetyper med
olika upplatelseformer och bostadsstorlekar minskar dven segregation och otrygghet.
Det &r forvaltningens bestamda asikt att en blandning av upplatelseformer och
bostadstyper ar viktigt for en hdllbar samhallsplanering och att grannskap med
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flerbostadshus ocksa utgdr goda bostadsmiljoer, sa lange de utformas med de boende
i fokus.

Forvaltningen anser att bebyggelsen narmast vag 282 kan vara upp till fyra vaningar
eftersom det forstarker straket langs med lansvagen och samtidigt skapar ett 6kat
resandeunderlag for kollektivtrafiken. Att det dven byggs lagenheter ar viktigt da det
mojliggor for alla att bo i omradet intill de vackra historiska miljderna i Marielund och i
narheten av natur och sjon. Dessutom &r lagenheter motiverat utifran att aldre ska
kunna bo kvar i omradet om de behover sélja sin villa samt om familjekonstellationer
forandras och behov av flera boenden uppstar. Visst behov av service kan finnas nar
omradet byggs ut, framforallt nara vag 282 dar fler bostader bedoms kunna lokaliseras
samt nara kollektivtrafiken.

Forvaltningen instammer i att ny bebyggelse kan placeras narmre Marielunds gard,
vilket delvis motsvarar placeringen som yttranden onskar. Exakt placering av den nya
bebyggelsen utreds i kommande detaljplaneskede.

Informationen om sérskilda boenden noteras. Samordning med kommunens
fastighetsavdelning sker i kommande planeringsprocess. Prisnivaer for lagenheter i till
exempel de sarskilda boendena ar ingen planprogramsfraga. Exakt placering av
aldreboende och forskolor utreds i kommande detaljplaneprocess, men
planprogrammet pekar ut behoven av forskolor i respektive delomrade.
Gemensambhetslokaler kan etableras pa strategiska platser inom omradet och dren bra
idé, ansvaret for detta ligger delvis pa exploatérerna.

Planprogrammet &r justerat och den nya bebyggelsen undviks sa ldngt det gar pa och
invid de 6ppna ytorna, till exempel vid Breds gard. Samtidigt foreslas omraden som ar
samlade och rationella och tillrackligt med gator. Ingen ny bebyggelse foreslas i
Kalltorp, dédremot i det narbeldgna delomrade Ai planprogrammet. Ingen bebyggelse
pekasi planprogrammet ut mellan Marielunds station och Lovstahagen. Daremot kan
fastighetsagare soka bygglov for nya bostadshus men da galler
omradesbestammelserna.

Exakt placering och utformning av ny bebyggelse inklusive bostadsgardar med ytor for
till exempel odling utreds i detaljplaneskedet. Gestaltningsprogram tas fram under
kommande planprocess for den nya bebyggelsen som styr utformningen, dar
anpassning till den befintliga kulturmiljon blir viktig. | detta ingar dven lampliga
tomtstorlekar, som dven foreslds i planprogrammet for att méjliggora en god
anpassning till den befintliga bebyggelsen. Om tomterna blir storre minskar mangden
exploatering vilket kan paverka kostnaderna for de allmanna anlaggningarna och
kostnaden for anslutning till VA-natet. Planprogrammet pekar ocksa ut ny bebyggelse
med i huvudsak ett respektavstand till den befintliga bebyggelsen, men i vissa fall
pekas ny bebyggelse ut invid befintliga bostader. Det kan vara rimligt utifran
ambitionen med att skapa en effektiv bebyggelsestruktur. Exakta avstand mellan nya
och befintliga bostader utreds och bestams i det kommande detaljplaneskedet.

Utbyggnadstakten och variationer i bebyggelsen styrs delvis av vad exploatorerna vill
genomfdra och nar, men stodet for bebyggelsens utformning och variationer av denna
ska finnas i gestaltningsprogrammet. | detaljplaneskedet kan synpunkter framféras
under samrad och granskning, och detaljplanen gar ocksa att 6verklaga.

Forvaltningen anser ocksa att hus med trastomme ar ett bra alternativ for att minska
klimatpaverkan i anlaggningsfasen. Daremot ar det svart att styra just trastomme i
detaljplanen. Kommunen verkar for att begransa klimatpaverkan i varje
detaljplaneprocess i dialog med exploatorerna.
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Planprogrammet foreslar en struktur dar gatunatet inte kopplas samman med det
befintliga vagnatet vilket gor att paverkan blir begransad for boende i omradet.
Framtida anslutningar till befintliga omraden, till exempel i Kalltorp, ska vara mojligt.
Den framtida byggtrafiken bor ddrmed kunna anvénda de nya gatorna i omradet.

Kapitlet om konsekvenser av planprogrammet har uppdaterats infor godkdannandet.

Med anpassning av bebyggelsen efter topografin menar forvaltningen dels
grundlaggning och dels inte for hog bebyggelse pa hojder sa den blir for utmarkande
och synlig.

Fastighetsdgarna har olika ambitioner med omradets utveckling och exploatering.
Forvaltningen maste avvaga mellan olika fragor for att astadkomma en god och hallbar
samhallsplanering. Det &r inte ovanligt att det kan skilja sig at i visionen for ett omrade
mellan olika aktorer. Kommunen har enligt plan- och bygglagen det yttersta ansvaret
for att ta fram planprogrammet.

Genomforandet styrs bland annat av exploatorernas vilja och kapacitet, utformning
ska stodjas pa ett gestaltningsprogram

Gator

Region Uppsala (Kollektivtrafikforvaltningen) papekar att Kalltorps hallplats
kommer att flyttas vasterut, och Breidagards hallplats flyttas Osterut till senast ar 2023.
Den féreslagna skolan hamnar da mellan hallplatserna vilket inte ar att férorda ur
barnperspektiv. For att sékerstalla en saker planering av omradet utmed vag 282 vill
Region Uppsala darfor att omlokalisering av hallplatserna tas i beaktan i
planprogrammet.

Region Uppsala ser positivt pa planering av pendlarparkering for alla trafikslag vid
hallplatsnara lagen. De 6nskar dialog med kommunen kring hallplatsutrustning ovan
mark.

Regionen ser fram emot fortsatt dialog om eventuell kollektivtrafik in i omradet. En
grundforutsattning for att mojliggora kollektivtrafik in i omradet &r att
hallplatsinfrastruktur och gatuutformning tar hansyn till Region Uppsalas
hallplatshandbok. Regionen ser positivt att gatan planeras med sju meters
korfaltsbredd vilket mojliggora busstrafikering.

Regionen papekar att det i Genomférandeplan for infrastruktursatsningar i Uppsala lan
2021 med utblick 2027 finns en planerad gang- och cykelvag langs med vag 282
strackan Gunsta - Lannalot.

De papekar att finansiering via lanstransportplanen for nya anslutningar mot vag 282
inte ar aktuell i dagslaget.

Omsorgsnamnden anser att utformning av offentliga miljoer inom- och utomhus bor
ske enligt principer for universell utformning. God orienterbarhet, trygghet och
tillganglighet for alla bor efterstravas.

Det finns enligt némnden utmaningar i och med kuperad terrang och svart att orientera
sigiom man inte kanner till omradet.

Omsorgsnamnden papekar att det saknas bra och gena kopplingar till hallplatslagen
vid vag 282 och gaende och cyklister samsas med motorfordon pa befintliga vagar. De
menar att man bor satsa pa trygga och tillgéngliga gang- och cykelvagar och belysning i
rorelsestrak och pa motesplatser inom omradet beaktas. Sarskild vikt bor ldggas pa



trygga, tillgdngliga och trafiksdkra skolvdgar samt rorelsestrak i omradet som leder till
och fran motes-, aktivitets-, lekplatser och service.

Bade STOR och LITEN innebar behov av jamlika och jamstallda transport och
kommunikationslosningar som medfor att man kan bo pa platsen hela livet.

Uppsala Vatten och Avfall AB forordar att vagarna ska ha kommunalt
huvudmannaskap for att mojliggora samordning av anlaggning av gata och VA.

De menar att enskilt huvudmannaskap pa vagarna kommer kraftigt fordyra
genomfdrandet.

Uppsala Hem anser att huvudmannaskap for allman plats ska ligga pa kommunen -
ser inte att det finns sarskilda skél att franga principen har. Detta bor galla atminstone
allmanna parker och genomfartsgator. Undantag kan vara lokala gatuslingor som kan
planlaggas som kvartersmark.

Bor tydliggoras vem som ansvarar for utbyggnad av allman plats vid enskilt
huvudmannaskap.

Funktionsratt (tidigare HSO) skriver att samtliga vagari omradet behdver anpassas
och goras tillgangliga for personer med funktionsnedsattningar. Detta innebar
separerade gang- och cykelvagar med underlag som ar latt att mandvrera 6ver med
rullstol och andra hjalpmedel samt med tydliga avgransningar i sidan sa att
synskadade latt kan réra med vit kapp.

Vagar dar gangtrafikanter inte har tydligt avgransat omrade i relation till vrig trafik ar
en stor fara for personer med vissa funktionsnedsattningar och strider enligt
Funktionsratt mot andra kapitlet 5 § forsta punkten i plan- och bygglagen

Innan detaljplanen kan antas bor man enligt Funktionsratt genomfdra en analys av
tillgdngligheten for personer med alla typer av funktionsnedsattningar. Pa sa vis kan
man utga ifran universell design som &r tillganglig for alla fran borjan istallet for att
behova anpassa stadsmiljon i efterhand.

Labrudens vagsamfillighet skriver att den nya huvudgatans storlek och placering
kommer att innebara en barriar for tillganglighet till Marielunds station, sjon och badet.
Vilket befaras fa paverkan pa sakerheten kring vagen i Labruden och grannsamverkan i
omradet.

De menar att dverfart 6ver jarnvagen bor forlaggas oster om nuvarande
jarnvagsovergang, alternativt [Opa parallellt med jarnvagen innan den tar norrut.

Samfalligheten befarar oldgenheter pa grund av bygge av huvudgata.

De antar att Labrudens vagforening blir vaghallare for resterande befintlig vag fran
Labruden fram till den nya T-korsningen med den nybyggda vagen norr om jarnvagen.
De forutsatter att kommunen Gvertar ansvaret for delen fran blivande T-korsning fram
till Laggavagen vid Somra.

Nuvarande vag mellan Somra och Labruden anses inte vara dimensionerad for 6kad
trafik, och forekomst av adellovtrad kan forhindra breddning av vagen.

Tva privatpersoner skriver gemensamt och fragar vad enskilt huvudmannaskap
innebar.

Tva privatpersoner undrar vem som star for kostnaderna for vagen genom Kalltorp
som far 6kad belastning i alternativ MINI.
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Tva privatpersoner undrar varfor vagen dras genom Kalltorp over
gemensamhetsanlaggning och pulkabacke pa kuperad mark och anser att det verkar
ogenomtankt.

En privatperson anser det vara en skandal att bygga en sa pass stor vag och skovla
skog.

Tva privatpersoner anser att dimensionerna pa huvudgatan ar orimligt stora. Den nya
huvudgatan blir en barridr for de boende i Labruden mot Marielund och sjon och en
sakerhetsrisk for de boende i omradet och innebar olagenheter under byggskedet. De
anser att det ocksa riskerar att paverka sékerheten kring lilla vagen i Labruden och
grannsamverkan.

Tva personer ar emot huvudgatan, men om den @nda blir av bor den, enligt dem,
endast trafikeras av gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Tva personer anser att Gverfarten 6ver jarnvagen bor forlaggas dster om nuvarande
overgang alternativt [0pa ett stycke parallellt med jarnvagen innan den tar norrut.

Tva privatpersoner som ar kontaktpersoner for vagforeningen i Kalltorp skriver att
vagen i Kalltorp inte klarar av mer trafik eller byggtrafik och vagféreningen har inte
intresse av att rusta upp vagen. De menar att det ar orimligt att vagforeningen ska ta
kostnader for exploatering pa annans mark. De anser vidare att kommunen ska ta 6ver
drift och underhall av vagen om ny bebyggelse och forskola byggs, samt anlagga
trafiksdker gangvag fran foreslagna forskolan till kollektivtrafiken pa vag 282.

En privatperson undrar vem som haft ansvar for att ta fram ny gatu- och gronstruktur
soder om Lennabanan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planprogrammet foreslar att hallplatsen vid Kalltorp flyttas sa att den ligger invid den
nya infarten till delomrade A. Fortsatt arbete med trafikutredning och dialog med
Trafikverket och Regionen kring hallplatslagen behdver ske.

Planprogrammet innehaller ingen pendlarparkering, eftersom behovet ansetts vara
litet i Gunsta strax vaster om planprogramsomradet. Férvaltningen deltar garnai
diskussioner med Regionen om detta om behov kan pavisas.

Planprogrammet utgar inte langre fran att kollektivtrafik ska kunna aka in i omradet
fran vag 282. Istallet foreslas den befintliga hallplatsen vid Kalltorp flyttas ndarmre
infarten till delomrade A, och den stora mangden bostéader lokaliseras néra vag 282 och
kollektivtrafiken. Daremot kan skolbussar behdva aka in till grundskolan.
Gatusektioner inom omradet bestams i kommande detaljplanering, och ska utga fran
planprogrammets rekommendationer.

Forvaltningen ar medveten om genomforandeplanen for infrastruktursatsningar och
vill gérna fortsatta dialogen med Regionen om en framtida gang- och cykelvag langs
med vag 282. Samtidigt ar forvaltningen inforstadd med att finansieringen av gang- och
cykelvagen i lanstransportplanen inte ar aktuell i dagslaget.

Krav i lagstiftningen gor att forvaltningen i framtida projektering av allm@nna
anlaggningar, sa som gator, ska utforma dem tillgéngliga. Krav pa tillganglighet finns
aveninomhus enligt BBR (Boverkets byggregler). Lagstiftningen styr att gator och
cykelvagar utformas tillgangliga aven for funktionsnedsatta. Det sakerstalls i
projekteringen av de allmanna anlaggningarna utifran de matt och ytor som preciseras
i detaljplanearbetet. Framtida lokalisering av bebyggelse och gator i planskedet och
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senare i projekteringsskedet, behdver dven utga fran den kuperade terrangen.
Forvaltningen instdmmer i pastaendet att transporter ska vara jamlika och jamstallda.
Planprogrammet pekar ut flera transportslag (gang, cykel, buss och bil) och att ytor for
detta ska sakerstallas i det kommande detaljplanearbetet.

Gatustrukturen ar andrad i planprogrammet. Ingen sammankoppling ska ske mellan
vag 282 och Labruden enligt planprogrammet, da forvaltningen haller med om att
huvudgatan enligt samradsforslaget skulle bli en barriar. Det nya gatunétet paverkar
darmed heller inte miljon Labruden. Planprogrammet foreslar istallet en gatustruktur
som kopplar ihop den nya bebyggelsen med det befintliga vagnatet i vag 282 och 654,
och inte de enskilda och lokala vagarna till exempel vid Kalltorp. Daremot ska
gatustrukturen mojliggora en anslutning till Kalltorp i framtiden eftersom det basta
vore att den befintliga infarten fran vag 282 till Kalltorp stangdes, da den inte ar
trafiksdker. Om gator i de befintliga bostadsomradena ska kopplas ihop med
gatustrukturen i planprogrammet behover det utredas i den fortsatta
planeringsprocessen. Huvudgator med gang- och cykelbanor samt lokalgator foreslas i
planprogrammet. Dessutom planeras for en gang- och cykelvag mellan de olika
delomradena.

Planprogrammet foreslar kommunalt huvudmannaskap for de allmanna
anlaggningarna, vilket darmed gor att samordning kan ske mellan gata och vatten- och
spillvattenledningar. Enskilt huvudmannaskap ar problematiskt ur flera aspekter, till
exempel innebar det osakerheter i gatornas standard, begransningar i en etappvis
utbyggnad av omradet med mera.

Vid enskilt huvudmannaskap ar det fastighetsagarna som tillsammans ansvarar for
utbyggnaden av de allmanna anlaggningarna, oftast genom en
gemensamhetsanlaggning och samfallighetsforening,

Plankorsningen med Lennabanan vid Labruden foreslas bli kvar men breddas for en
béttre overfart for bil och gdng- och cykelvagen mellan delomradena.

Forvaltningen har sjalv tagit fram gatustrukturen. Exakt placering av gator och
bebyggelse utreds och bestams i detaljplaneskedet.

Alternativ/Etapper

Lansstyrelsen onskar att kommunen preciserar eller utvecklar vad etapp/alternativ
innebar da det ar otydligt om det &r stegvisa etapper eller olika alternativ som ar
oberoende av varandra eller om de kan kombineras.

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att for att bidra till att gora ekonomin for
utbyggnaden sa bra som mojligt ar etappindelningen viktigt. Etappindelningen for
detaljplanelaggningen paverkar hur framtunga investeringarna blir,
genomférandetiden kan dven gora att livslangden pa ledningsnat och pumpstationer
forkortas. Bolaget papekar att etappindelningen dessutom paverkar driftskostnader
da omfattningen av spolning av ledningar kan bli stor for att undvika problem med
omsattning. De papekar att kommunen behdver se 6ver genomforandet av
planprogrammet for att na basta majliga samhallsekonomi.

Uppsalahem anser att det behover tydliggoras vad som avses med alternativ
respektive etapp. De anser det vara otydligt ifall ett mindre utbyggnadsalternativ
foreslas i den slutliga utformningen samtidigt som en storre utbyggnad danda ska
mojliggoras.
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Bolaget anser att om en storre utbyggnad ska mojliggoras genom olika
etapputbyggnader bor det tydligt framga samt tidplan for dessa etapper.

Uppsalahem anser att alternativ MINI inte bidrar till planprogrammets vision.

Omsorgsnamnden foresprakar alternativ STOR da det ger positiva effekter for
personer med olika former av fysisk eller kognitiv funktionsnedsattning.

Danmark - Funbo - Vaksala Centerpartiavdelning menar att en bebyggelse som
nagot understiger alternativ LITEN ar lagom da den inte skulle skada kulturhistoriska
varden och naturvarden som kdnnetecknar Marielundsomradet.

Svenska byggnadsvardsforeningen forordar alternativ MINI och anser att detta bor
var den slutgiltiga nivan pa fortatningen och inte som en etapp pa vag mot en
kraftigare fortatning i ett senare skede som anges i planprogrammet.

Foreningen Varda Uppsala forordar MINI.

Styrelsen for Marielunds vagsamfallighet avstyrker LITEN och STOR det vill saga all
bebyggelse och tillkomst av ny infrastruktur, till exempel fotbollsplaner och
badplatser. En eventuell mindre komplettering av ny bebyggelse ska vara en slutpunkt
ochinte en etapp i en framtida exploatering.

Tva fastighetsagare/markagare skriver att alternativ/etapp MINI bor skrotas da det
inte tillfor omradet nagonting. De anser att MINI, LITEN och utvalda delar av STOR ska
planeras sa att de kan byggas parallellt i tiden.

Av de privatpersoner som yttrat sig om alternativen/etapperna forordar de flesta
alternativ/etapp MINI. Nagra forordar de storre alternativen med hanvisning till att det
ar positivt med ett samlat grepp kring till exempel trafik, miljo och infrastruktur samt
att det ar bra ur miljésynpunkt. Manga uttrycker forvirring kring vad som menas med
etapp och alternativ som de anser ar otydligt formulerat och 6nskar tydlighet och
forutsagbarhet om vad som géller. De som till exempel forordar MINI anser att detta
bor vara slutgiltiga nivan och inte ett steg mot en storre utveckling, vilket flera
uttrycker oro for. Tva privatpersoner skriver att planprogrammet har dndrat karaktar
da benamningarna dndrats fran alternativ till alternativ/etapper, vilket ger en
psykologisk paverkan om att det inte langre finns alternativ, enbart etapper.

En privatperson anser att dven MINI innehaller for manga hus.
En privatperson forordar LITEN eller STOR for att utnyttja omradets fulla potential.

En privatperson undrar hur manga bostader som planeras i omradet soder om
Lennabanan i de olika alternativen och om det finns skisser pa hur storlek och
tomtindelning kommer att se ut.

En privatperson vill se ett utvecklat alternativ MINI som kompletteras med genomtankt
planering av naturen till gagn for turism, besok, friluftsliv och hela Uppsala.

En fastighetsagare/markagare uppmanar till att stryka MINI da det inte tillfér omradet
nagot, till exempelingen forbattrad tillganglighet till sjo eller rekreation. Hen skriver
vidare att MINI riskerar att langsiktigt forhindra en successiv utbyggnad via enskilda
bygglov som fragmenterar landskapet och férordar STOR men med farre bostader inne
i Marielund och maximalt tva vaningar pa Uppsalahems tomt.

En verksamhetsutovare/fastighetsagare anser att alternativ/etapp STOR ar att foredra
da ett samlat grepp kring infrastrukturen (trafik, VA, skolor) och service behdvs i
omradet for att komma tillrdtta med de problem som idag rader till fljda av brist pa
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planering. Hen menar att alternativ STOR avhjalper trafikfloden genom Marielunds
gard och anser att de mindre alternativen/etapperna inte kan l6sa dessa problem.

En privatperson anser att LITEN och STOR &r orealistiska och saknar
verklighetsforankring.

Tva privatpersoner skriver att ett mellanting mellan MINI och LITEN &r lampligt.

En privatperson foreslar ett fjarde alternativ som ar ungefar lika omfattande som MINI,
men som inte innebar nagra efterkommande etapper.

Nagra privatpersoner anser att bendmningen etapp ar ett missvisande vardeord. En
person menar att LITEN ar mycket storre an MINI och STOR endast marginellt storre an
LITEN. En annan skriver LITEN innebar att Marielund vaxer med 50 % vilket yttranden
anser ar mycket.

En privatperson fragar nar de olika etapperna skulle kunna paborjas och nar det ar
klart. Pekar pa att det &r avgorande vilken generation utvecklingen ar tankt for.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen kan forsta oklarheten i bendmningen av etapper och alternativ i
samradsversionen av planprogrammet. Sedan samradet har planprogrammet
justerats avseende innehall, bebyggelsestruktur samt precisering av ett majligt
genomférande. Bendmningen av alternativ och etapperi samradet har ersatts av
delomraden som alla bedoms lampliga att utreda genom detaljplanelaggning.
Dessutom pekas olika utbyggnadsetapper ut i de tre delomradena. Forvaltningen
anser att alla delomraden ar lampliga att bygga ut, men att utveckling dven kan ske av
for enbart nagot av dem.

Avgransningen av de méjliga detaljplaneomradena ar utformade bland annat utifran
behoven fran utbyggnaden av vatten- och spillvattenanlaggningarna.

Planprogrammet innehaller en tidplan for nar detaljplaneldggning kan ske for
respektive delomrade. Genomforandet av utbyggnadsomradet ar beroende av fler
saker, till exempel investeringar i befintliga elledningar men aven att fastighetsagarna
vill planldgga och bygga ut omradet.

Forvaltningen haller med Uppsala Hem om att alternativet MINI i samradshandlingen
inte bidrar till att uppfylla visionen med planprogrammet. Det alternativet ar borttaget
ur planprogrammet.

Forvaltningen anser att mangden bostéder i de tre delomradena inom
planprogrammet ar lamplig utifran att befintliga natur- och kulturmiljévarden
samtidigt varnas. En huvudgata som kopplar ihop vag 282 och 654 enligt alternativ
STOT paverkar natur- och kulturmiljoerna alltfor mycket eftersom en sadan gata
behdver ha bebyggelse pa bada sidor. Detta skar av skogsomradet pa ett negativt satt
ochi planprogrammet foreslas istallet en gang- och cykelvag.

Planprogrammet anger inte att bebyggelse ska tillkomma direkt sdder om
Lennabanan, utan omfattar enbart de tre delomradena langre ifran Lennabanan.
Eventuella nya bostadshus langs med grusvagen och Lennabanan provas genom
bygglovshantering, och dar utgdr omradesbestimmelserna grunden for en sadan
beddémning.

Innan omradet kan byggas ut maste detaljplaner tas fram, och innan dess maste
investeringar goras i infrastrukturen, till exempel for en forbattrad el-kapacitet infor
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kommande exploatering. Utover atgarder i infrastrukturen behdver dven samordning
finnas mellan fastighetsagare om att initiera planlaggning och avtal behover tecknas
mellan dem och kommunen, samt mellan kommunen och Trafikverket i delomrade A
for en infart fran vag 282. Planlaggningen av den forsta utbyggnadsetappen inom
planprogrammet, i delomrade A, bedoms tidigast kunna pabérjas fem till tio ar efter att
planprogrammet godkants.

Avfall

Uppsala Vatten och Avfall AB menar att i alternativ MINI behover tillrackliga
vandmojligheter skapas i det nya omradet soder om Kalltorp, samt vid de
tillkommande fastigheterna vid den befintliga bebyggelsen i Kalltorp for att inte
paverka framkomligheten i omradet negativt.

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att vid 6kad trafikmangd i alternativ LITEN och
STOR behover berorda/aktuella vagar ses 6ver avseende vagens barighet, vagbredd,
mojligheter att motas, vandmojligheter, angoring och aven behovet av att eventuellt
roja vaxtlighet 6ver vagbanan motsvarande ett stérre och tyngre fordon, exempelvis
avfallsfordon. Overgripande ser man behdver det sakerstallas att fordonstrafik kan
framforas pa ett trafiksakert satt i omradet efter utbyggnad.

UVAB 6nskar att dven mindre bygators minsta vagbredd finns specificerade i
planhandlingen.

Anser att dven nyttofordon sasom avfallsfordon ska inkluderas i skrivningen om att
vagarna ska klara av raddningsfordon.

UVAB papekar att fragor avseende dgandeskap, drift och kostnader for allménna
sorteringsplatser kvarstar att [6sa. Detsamma géller for utrymmen inom kvartersmark
- for dessa géller dessutom att ytterligare yta kan komma att behovas, da det inte
framgar om exempelvis restavfall och matavfall ingdri denna yta (om dessa kategorier
ocksa ska inga sa okar storleken av den totala ytan).

UVAB bedomer att framtida insamling kommer att ske genom traditionell insamling,
dvs hamtning av avfallskérl. Detta innebar att hdansyn behdver tas till aspekter sdsom
att avstandet mellan bostadsentré till avfallsbehallare inte Gverstiger 50 meter (PBL),
att uppstallningsplatser for avfallsfordon till avfallsbehallare inte Gverstiger 10 meter,
angoringsplatser utformas sd att hdmtning av avfall kan ske pa ett framkomligt och
trafiksakert satt och att en tillracklig yta for avfallsutrymme inklusive forpackningar
finns pa respektive plats.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Strukturskissen i planprogrammet har ett gatunat med tillrackliga sektionsbredder
som mojliggor vandmaojligheter for avfallsfordon och raddningsfordon. | kommande
detaljplanering ska detta utredas och bestammas.

Eftersom planprogrammet foreslar att den nya bebyggelsen far egna gatunat paverkas
darmed inte de befintliga vdagarna pa det satt som flera yttranden lyfter.

Bredder for de olika gatusektionerna som anges i planprogrammet ska vara
vagledande i den fortsatta planeringsprocessen. Sektionsbredder och behov av
separering ska i den fortsatta detaljplanelaggningen studeras vidare i en
trafikutredning.
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Gemensamma ytor for sortering med mera utreds inom ramen for kommande
detaljplanering. Hansyn ska tas till forandringar av insamlingssystemet.

Dagvatten

Lansstyrelsen papekar att det ar viktigt att beakta hur dagvattenhanteringen kan
komma att paverka de brunnar som eventuellt dven fortsattningsvis kommer ha
enskild vattenforsorjning.

Lansstyrelsen skriver att tre markavvattningsforetag inom planomradet - Marielunds
dikningsforetag, Marielund-Soderby dikningsforetag och Brote dikningsforetag,
Atgarder far inte utforas som paverkar syftet och funktionen av
markavvattningsforetaget negativt. Om atgarder planeras som paverkar
markavvattningsforetaget kan det bli aktuellt att omprova hela eller delar av foretaget.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden papekar att foreslagen badplats ligger intill ett
dagvattenutsléapp. Namnden instammer med programforslaget att det bor hittas en
[0sning som undviker dagvattenutslapp intill badplats eftersom det ar risk for negativ
paverkan. Alternativ placering av antingen badplatsen eller dagvattenutslappet bor
utredas.

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att dagvatten inte far rinna fran nybyggt
omrade till befintliga fastigheter. Detta har inte belysts dagvattenutredningen, men
behover beaktas i projekteringen.

UVAB ser positivt pa dagvattenutredningens foreslagna system dar vatten tillats
infiltrera istallet for att ledas i ledningar till ytvattenrecipienterna. Papekar dock att
ansvars- och kostnadsfordelning samt férvaltning 6ver alla sma anlaggningar behover
|6sas redan nu. Plats for anlaggningarna behdver reserveras innan arbetet pabérjas
med enskilda detaljplaner.

Dagvattenlosningen for hela programomradet kraver att gator ges en hojdsattning sa
att dagvatten leds till infiltrationsytorna och att deras funktion kan sakerstallas over
tid.

| planprogrammet star att befintligt utlopp for dagvatten vid foreslaget badlage vid
Lovstahagen behover studeras narmare. | dagvattenutredningen namns inte detta
utlopp och UVAB undrar om det ska vara kvar och vilket vatten som i sa fall ska ledas
dit.

Infiltrationsytorna behdver skapas med en reningsbadd som han hantera eventuellt
smutsigt vatten fran olyckor.

Vid olyckor maste det finnas mojligheter att grava bort fororeningen. Slutsteget bor
forses med provtagningsmojlighet for att kunna detektera eventuell férorening. |
system som bygger pa dagvattenhantering via infiltration ar det viktigt att fororenade
verksamheter inte anlaggs i omradet.

Geoteknisk utredning behovs for att sakerstalla att infiltrationsytor har den kapacitet
attinfiltrera i enlighet med dagvattenutredningen. Det ar viktigt att infiltrationsytor
inte anlaggs inom vattenskyddsomradet.

Uppsala vatten ser det som nodvandigt att vagar som ar slutsteget for
dagvattenhantering blir kommunala.



Sida 61 (84)

Tva privatpersoner ser risker med att omfattande bebyggelse trycker ut dagvattnet i
sjon trots goda féresatser i planen och en annan privatperson ifragasatter hur
dagvattnet fran de nya husen ska tas om hand.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Utbyggnad av ett allmant dagvattensystem i omradet bygger pa att allt dagvatten fran
omradet ska infiltrera i marken. Tillkommande bebyggelse avses anslutas till det
kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. | varje plan- och utbyggnadsetapp
ska dagvatten infiltreras i anlaggningar som hindrar det fran att rinna ned till sjon
Trehdrningen och de andra recipienterna. Dagvattenutredningar ska tas fram for varje
detaljplan och ska klargora var anlaggningarna bor placeras, vilket kan fa paverkan pa
lokaliseringen och mangden ny bebyggelse och gatorinom omradet. Regnbaddar
langs med gatorna samt 6ppna forstarkningslager kan behovas vilket kan paverka
gatusektionerna. De geotekniska forutsattningarna ar ocksa avgorande for var
dagvattenanldaggningarna kan placeras. Hansyn ska ocksa tas till de enskilda
anlaggningarna utanfor utbyggnadsomradena.

Ingen badplats foreslas inom planprogrammet. Fragan utreds vidare enligt svar
angivna av forvaltningen under rubrikerna Vatten och avlopp samt Friluftsliv.
Dessutom bedomer forvaltningen att allt dagvatten ska infiltreras innan det nar
recipienterna, till exempel sjon Trehorningen.

Dagvattenanlaggningarna ska utformas som ett eget system och bedoms darmed
heller inte paverka befintliga fastigheter.

| dagvattenutredningarna for respektive detaljplan ska ytor for anlédggningarna
reserveras. Planprogrammet pekar ut att dagvattenanlaggningarna ska ligga inom
allman plats och ha kommunalt huvudmannaskap. Det ar viktigt for att sakerstalla att
anlaggningarna blir kvalitativa och att Uppsala Vatten kan ha kontroll och radighet
over dem. Exakt utformning och placering av dagvattenanlaggningarna utredsien
dagvattenutredning. Dagvattenutredningarna behdver bygga pa erforderliga
geotekniska utredningar sa att infiltration ar mojlig.

Hojdsattningen av gatorna inom utbyggnadsomradena avgors i detaljplaneskedet.

Utredning av markavvattningsforetagen i narheten av planprogrammet ska utredas i
kommande detaljplaneprocess, for att se om de paverkas av dagvattenhanteringen
inom omradet.

Demokrati och politik

Omsorgsnamnden ser ett behov av att en konsekvensanalys tas fram for planomradet
avseende tillganglighet for personer med funktionsnedsattningar och att detta gorsi
dialog med brukarféreningar. Detta ska dven beaktas utifran barns perspektiv. Aven
boende i Gunsta kan med fordel inkluderas i denna dialog givet narheten och
kopplingen till planprogramsomradet.

Uppsalahem onskar mer dialog och anser att paverkansmajligheten varit liten.

Danmark - Funbo - Vaksala Centerpartiavdelning anser att kommunen infor och
under planeringsprocessen har kontakt med boende i Marielund som har ett starkt
engagemang for sin bygd.



Svenska kyrkan, Danmark-Funbo forsamling skriver att de antar att kommunen har
kontakt med boende i Marielund under planeringsprocessen.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad anser att samrad under pandemin da
aldre inte kan resa till omradet och titta pa det tillsammans inte ar férenligt med
kommunens mal om jamlikhet och jamstalldhet.

Labrudens vagsamfillighet skriver att vagsamfalligheten saknas pa samradslistan.

Foreningen 6 sj6ar nskar vara med pa kommande samrad och bli kontaktade
(info@6sjoar.se) i framtida forslag for omradet. Anser att processen ar skott pa ett
daligt satt med en otydlig dialog med kommunens och Marielunds invanare.

Nagra privatpersoner papekar att tiden mellan samradsmote och sista svarsdag var
kort och att tiden for samradet bor forlangas. En person patalar brister i
samradsprocessen da informationen om det uppféljande samradsmotet den 25 maj
2021 skulle dga rum var knapphandig. En annan privatperson menar att brister i
dialogen med de som bor och verkar i omradet ar orsaken till att manga motsatter sig
forslaget och att kommunen bor genomfora planprocessen med demokratiska och
deltagande planeringsverktyg om.

En privatperson skriver att de boende som drabbas av denna expansion kanner sig
overkorda av proffs och politiker och hamnar i klam.

En privatperson undrar varfér kommunen har samrad under pandemin fér denna
kansliga fraga. Ur demokratiskt perspektiv borde detta ha vantat till efter pandemin
och diskuterats kring i grupp.

En annan privatperson anser att kommunen ska lyssna pa manniskorna som bori och
kan omradet.

En privatperson foreslar ungdomsdialog till exempel fanga upp engagemanget i
bygden som till exempel skola, scoutkar, forsamling, Marielunds simséllskap eller
ridanlaggningen i Lagga. Aven ungdomars syn pa kultur, bostad, rekreation i ett 30-
arsperspektiv. Det foreslas kunna genomforas i till exempel i ett sommarjobbsprojekt i
kommunens regi.

En annan privatperson vill se en konstruktiv dialog om Marielunds utveckling som
bidrar till utformning av ett fjarde alternativ med de manga engagerade parterna
(boende och organisationer).

Tva privatpersoner skriver att alla markagares rost ska raknas lika och inte efter antal
agda kvadratmeter. De menar att det finns en 6vervaldigande majoritet som sager nej
till storskalig byggande.

En privatperson fragar vem som bestdmmer 6ver bebyggelsen: kommunens
fortroendevalda, tjanstemannen, markagare eller berérda invanare.

En privatperson anser att det ar obegripligt att ingenting andrats i forslag LITEN och
STOR under de senaste tio aren och att inga remissvar tycks ha haft nagon paverkan pa
forslaget.

En privatperson undrar om politikerna som ska besluta om planprogrammet har
kannedom om skolsituationen lokalt.

En privatperson papekar att det &r manga i Marielund och Funbo som &r positiva till
utbyggnaden, men som inte vagar uttrycka sin standpunkt pa grund av att manga
andra ar emot forslaget.
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En privatperson fragar om det gjorts nagon granskning av berdrda politiker och
kommunala tjanstemans eventuella egenintresse vid en framtida utbyggnad.
Yttranden menar att det finns en undran bland boende i omradet att fa saken utredd.

En annan privatperson undrar vilka fakta som uteldmnats avsiktligt eller pa grund av
kompetensvaxling internt i kommunen och vilka garantier det finns for att sadana
processer sakerstalls i framtiden med personalbyten, byte av entreprendrer etcetera.
Hen anser att foreliggande planprogram undergraver tilliten for saval underlag som
processer.

En fastighetsagare forvantar sig att Socialdemokraterna nu arbetar fram ett
planprogram tillsammans med 6vriga politiska partier.

En privatperson antyder att planprogrammet kryddas med helt orimliga forslag pa
badplatser for beslutsfattarna sa att det ska bli lattare att sdga jag till att rasera
Marielundsomradet.

En privatperson hoppas det finns politiker som vill bevara kulturbebyggelsen istallet
for att kortsiktigt fa fram nya bostader.

En privatperson onskar att det tydliggors vilka politiska partier som star bakom
forslaget.

En privatperson skriver att nagra politiker sager att de vill ha cykelvag langs jarnvagen
och undra om detta stammer.

En privatperson anser att planprogrammet suboptimerar genom att soka l6sningar
inom ett smalt geografiskt omrade och inom en smal uppgift och uppfyller inte syftet
med PBL att planera fér kommunens basta, for nutida och framtida generationer. Ar ett
daligt beslutsunderlag, beslutsfattarna far inte se helhetsperspektivet och har inte
expertkunskapen att bedoma underlaget.

En privatperson anser att alla yttranden som inkom under samradet fér FOP Funbo ar
2009 med avseende pa Marielund maste tas med i samradet om planprogram for
Marielund da férslagen ar i princip de samma och det samrad, enligt yttranden, soker
svar pa samma fragestéllning som FOP:en fran 2009.

En privatperson ifragasatter att KS l@mnat 6ver utredningen till PBN dad det éren
komplex fraga med hansyn till ekonomi och hallbarhet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

| kommande detaljplaneprocesser kommer mer detaljerade strukturplaner att tas fram
vilka ocksa kommer att vara battre underlag for framtida diskussioner kring
tillgénglighet och barnperspektiv. Samrad kring planforslagen sker med boende i
omradet. Efter detaljplanen ar klar avgors i den efterféljande bygglovsprocessen om
tillganglighetskraven i bebyggelseforslaget uppfylls eller inte.

Uppdraget med att ta fram planprogrammet har varit komplext eftersom manga stora
fragor har behovts vdagas mot varandra, samtidigt som valdigt manga har olika
synpunkter pa omradets utveckling eller bevarande. Dialog mellan kommunen,
fastighetsagare, foreningar och boende i omradet har skett under flera ar och med
olika intensitet. Forvaltningen papekar att dialoger har genomforts enligt plan- och
bygglagen (PBL), eftersom mé&ten med olika aktorer har agt rum och
planprogramsamrad har hallits. Planprogrammet &r radgivande infér kommande
detaljplanering, men det ar samtidigt ett dokument som kommunen ansvarar for att ta
fram enligt PBL. Det har inte gjorts ndgon granskning avom kommunens politiker och
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tjiansteman skulle ha nagot egenintresse av att en utveckling sker enligt
planprogrammet. Forvaltningen har utgatt fran det uppdrag om framtagande av
planprogram som plan- och byggnadsnamnden fattade 2012. Eftersom drendet pagatt
sa lange sa har byte av handlaggare skett, vilket &r oundvikligt. Kunskapsoverforing
sker vid sddana tillfallen.

Under pandemin behovde forvaltningen i mojligaste man undvika fysiska tréffar for att
bidra till minskad smittspridning. Det finns inget krav i plan- och bygglagen pa hur
samradsmotena ska ske, men forvaltningen vill garna ha fysiska samradsméten for att
pa ett battre satt kunna samtala med allmanheten. Samtidigt hade forvaltningen flera
digitala samradsmoten under pandemin. Forvaltningen ar medveten om att métena
inte blev optimala och hade 6nskat att det gick att ha fysiska moten.

Forvaltningen beklagar att vagforeningen inte funnits med i séndlistan. Alla synpunkter
som kommit under och efter samradet har inarbetats i samradsredogorelsen, dven om
de inkommit efter samradstiden.

Forvaltningen beklagar att vissa kanner sig 6verkorda och inte lyssnade pa i processen
med planprogrammet. | planprogram gors avvagningar mellan olika intressen i
samhallsplaneringen, och konkret i detaljplaneprocessen dar avvagning sker mellan
enskilda och allmanna intressen. Forvaltningen har efter samradet lyssnat in
synpunkterna frdn samradet. Resultatet av detta dr en utformning av planprogrammet
och férandring av utbyggnadsomradena for att ge storre hdnsyn till natur- och
kulturmiljovardena. Forvaltningen har last alla synpunkter och har inte tagit stallning
till forman for de som dger mark i omradet. Planprogrammet ger en inriktning till vilken
mangd bebyggelse som kan vara mojligi omradet, men kommande detaljplanering
och genomforande far utvisa hur utvecklingen blir i omradet. Det bygger ocksa pa att
fastighetsagarna vill genomfora sina bostadsprojekt.

Forvaltningen anser att det ar positivt att boende i Marielund och Gunsta ocksa tycker
att det ar bra med en utveckling av omradet. Samtidigt ar det trakigt att det upplevs
svart att uttrycka sin synpunkt ndr sa manga ar emot utvecklingen av omradet.

Forvaltningen anser att det ar bra med forslaget om att lyssna pa vad ungdomar tycker
om utvecklingen avomradet. | det fortsatta detaljplanearbetet kan dialogen fortsatta
vilket ocksa ar lattare nar det finns mer konkreta forslag pa bebyggelsen.

Plan- och byggnadsnamnden fattar det formella beslutet om att 6verlamna
planprogrammet till kommunstyrelsen for ett godkannande.

Samordning kring behoven av skolor och forskolor i omradet har skett med
fastighetsstaben. En kontinuerlig dialog behovs i den fortsatta planeringsprocessen for
att avgora hur mycket skol- och forskoleplatser som behovs i omradet, som bland
annat bygger pa vilken mangd bostader som planeras.

Forvaltningen hari och med denna handling foreslagit plan- och byggnadsnamnden
att dverlamna planprogrammet till kommunstyrelsen for ett godkannande. Alla partier
ar representerade i plan- och byggnadsnamnden.

Badplatserna har tagits bort ur planprogrammet utifran flera skal, bland annat att det
inte finns lagligt stod att finansiera ett bad fran exploateringsomradet i
planprogrammet. Dessutom behover ett allmant bad utredas avseende tillganglighet,
markagoforhallanden och trafiksdkerhet. Oavsett detta bedomer forvaltningen att
planprogrammet kan bidra till en positiv utveckling av Marielund, dar hansyn aven tas
till de befintliga natur- och kulturmiljovardena.
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En gang- och cykelvdag mellan Gunsta och Marielund ska fortsatta att utredas av
forvaltningen. En mojlig strackning av GC-vagen ar langs med Lennabanan.

Foreningen 6 sjoar kommer att kunna komma med synpunkter i kommande
detaljplaneprocesser. Forvaltningen kommer att informera pa till exempel
kommunens websida om forslag som tas fram i varje detaljplan.

Uppdraget med ett planprogram for Marielund bygger pa ett politiskt beslut fattat av
kommunstyrelsen, initierat utifran behovet av en samlad bedémning av omradet nar
flera fastighetsagare velat exploatera sin mark. Forvaltningen har tagit fram ett
planprogram utifran omradets forutsattningar och viljan som finns bland flera
fastighetsagare att exploatera sin mark, och som bedéms bidra till en hallbar
utveckling av omradet.

Forvaltningen anser att kunskap om ett omrade ska anvandas, till exempel
stallningstaganden i den fordjupade Oversiktsplanen for Funbo. Daremot ar det olika
planeringsprocesser som skett vid olika tidpunkter, och sakfragor och lagstiftning kan
ha andrats med tiden vilket gor att andra stallningstaganden kan goras idag.
Planprogrammet utgor ett fordjupat stallningstagande som bygger pa den tidigare
planeringen for det aktuella omradet.

Plan- och byggnadsnamnden ansvarar normalt for att ta fram planprogram med hjalp
av stadsbyggnadsforvaltningens planverksamhet. Projektgruppen som arbetat vidare
med planprogrammet har dven haft med resurser fran mark- och
exploateringsavdelningen, som svarar mot KS och mark- och exploateringsutskottet.
Sedan samradet har ett sarskilt fokus legat pa att beskriva de ekonomiska
forutsattningarna for genomférandet av planprogrammet. Dessutom har
planverksamheten utgatt fran att skapa en hallbar utveckling av
planprogramsomradet.

Detaljplan

Lansstyrelsen skriver att oklara planeringsprocesser for till exempel elforsorjning och
VA ger en otydlighet i hur kommunen vill utveckla programomradet. Lansstyrelsen
anser att det ar 6nskvart att dessa fragor kan l6sas i ett sa tidigt skede som mojligt for
att ge en tydlig riktning for kommunens mal med planomradet och fortydliga
omfattningen av utbyggnad for att underlatta infor kommande detaljplanering.

Lansstyrelsen skriver vidare att det ar viktigt att det framgar av kommande
detaljplaner att omraden for dagvattenhantering och 6versvamningsytor markerasi
plankarta och planbeskrivning da det kommer bli mer intensiv nederbord i framtiden
och det ar av storsta vikt att ge plats for vatten.

Kulturnamnden skriver att kommande detaljplaner maste utreda i detalj och nogsamt
skydda avlasbarheten i den befintliga bebyggelsen och landskapsbilden.

Namnden anser vidare att omradesbestammelserna fran 1989 ar i behov av
aktualisering genom ny bebyggelseinventering och antikvarisk forundersckning.

Namnden skriver att om alternativ MINI genomfors bor nya omradesbestammelser for
hela planomradet ersatta de dldre omradesbestammelserna for att motverka
ovarsamma avstyckningar och bebyggelsetillagg.

Raddningsnamnden noterar att de forutsattningar som finns gallande
brandvattenforsorjning och raddningsinsatser har fangats i planprogrammet och har
inte identifierat nagra ytterligare riskkallor som pdverkar programomradet @n de som
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redan identifierats. Det &r viktigt att dessa fragor fortsatt fangas i kommande
detaljplaneprocesserna, skriver namnden.

IP Only onskar vara delaktiga i kommande detaljplaner for att mojliggora
fiberutbyggnad.

Skanova AB 6nskar komma med tidigt i detaljplaneprocessen for att fa med befintliga
ledningari planeringsunderlaget.

Marielunds vanner anser att omradesbestimmelserna kan ersattas med en detaljplan
med liknande innehall.

Tva privatpersoner anser att befintlig detaljplan i Karrtorp bor uppdateras, eftersom
detidag ar det prickmark pa grund av gamla planer for elstraket till Marielund, och att
det ar begransad byggnadsarea i relation till tomtarea. De anser att det ar markligt om
Kalltorps detaljplan ska vara anpassat for sommarstugor, nar halften av boende ar
permanentboende, och om man framover kommer omges av permanentbebyggelse.

En privatperson undrar om hela omradet Marielund, Labruden, Kalltorp, Bred etcetera
kommer att bli detaljplanerat omrade.

En privatperson papekar att kommunen inte kan garantera planens forslag om
bebyggelse som tar hansyn till natur och topografi och en 6vergripande gronstruktur
som starker biologiska mangfalden nar planprogrammet inte ar juridiskt bindande och
menar att det i slutdndan &r exploatérer som bestammer bade var de vill bygga och
vad.

Tva privatpersoner undrar om fastigheterna i Labruden hamnar utanfor eventuella
kommande detaljplaner.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Information finns i planprogrammet om vilka atgarder som behdver goras i el-natet for
att forstarka kapaciteten innan exploatering kan tillkomma. Vattenfall Eldistribution
bedémer i dagslaget att atgarderna kan komma att genomféras 2025 eller 2026.
Forvaltningen har arbetat nara Uppsala Vatten i det fortsatta arbetet sedan samradet
med planprogrammet. Forutsattningarna for utbyggnad av VA-ledningar har
sammanstallts i planprogrammet vilket ocksa ar vagledande fér kommande
planeringsprocess och byggnation av infrastruktur i omradet.

I den kommande planeringsprocessen tas dagvattenutredningar fram. Det underlaget
kommer att kunna vagleda avvagningar i den aktuella detaljplanen, dar till exempel
markanvandningen preciseras i plankartan.

I kommande detaljplan tas gestaltningsprogram fram som ar vagledande for
utformningen av bebyggelsen som foreslas i detaljplaneskedet.
Omradesbestammelserna blir vagledande for gestaltningsprogrammen.

Forvaltningen anser att omradesbestammelserna fran 1989 fortfarande ar aktuella. Det
betyder att nagon justering eller omarbetning av omradesbestimmelserna inte ar
nodvandigt. Omradesbestammelserna kan fortsatta utgora underlag for framtida
bedémningar av bygglov och férhandsbesked, férutom ett mindre omrade i Ryttarbol
dar omradesbestammelserna kan ersattas med detaljplan.

Beskrivningen av forutsattningarna for raddningsinsatser och brandvattenforsorjning
finns inte med i planprogrammet. Dessa forutsattningar hanteras i kommande
detaljplaneprocess.
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Detaljplaner tas enbart fram for delomradena i planprogrammet, och till exempel inte
for fastigheterna vid Labruden.

Forvaltningen pekar inte ut ny bebyggelse inom Kalltorp eller ett andrat innehall
jamfort med den géllande detaljplanen. Fastighetsagarna far ta kontakt med
forvaltningen om de 6nskar dndra gallande detaljplan. Om Kalltorps vagar ansluts till
den nya bebyggelsen kan behovet uppsta av att andra géllande detaljplan och
utredning av standarden pa de nya gatorna.

Forvaltningen noterar synpunkterna fran IP Only och Skanova AB.
Ledningssamordning kan ske i kommande detaljplaneskede.

Planprogrammet ar radgivande men ar ett stod infor kommande detaljplanering.
Kommunen har planmonopol och ansvar for att ta fram detaljplaner enligt plan- och
bygglagen. | en planlaggning gors avvagningar mellan allmanna och enskilda intressen.

Energi

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att programmet foresprakar hallbara
materiallésningar samt fornybara energilosningar ska vara normen inom planomradet.
Detta kanske kan sakerstallas genom exploateringsavtal och motsvarande.

Svenska kraftnit skriver att de i dagslaget inte har nagra anléggningar eller intressen
som berdrs i det aktuella omradet.

Vattenfall AB skriver att de inte har fjarrvarmeproduktion eller ledningar i omradet.

Vattenfall eldistribution AB skriver att utbyggnad maste avvakta planerad
utbyggnad/forstarkning av elnatet. Koncessionsansokan ar annu inte inskickad vilket
innebar att planhandlingens tidplan (2024/2025) ar osaker. Befintlig ledningsstruktur
och natstationer kan mata alternativ MINI. For att klara alternativ LITEN och STOR
kravs utbyggnad av regionnatet. Inom omradet kommer det preliminart behovas cirka
atta stycken nya natstationer (fem inom alternativ LITEN och ytterligare tre inom
alternativ STOR). med reservation att det kan bli fler och andrade placeringar vid
arbetet nar detaljplanerna tas fram. Plats maste reserveras for nya kablar langs nya
lokalgator. Inom blivande kvartersmark kravs U-omrade och L-omrade for befintliga
kablar och luftledningar om kommunen/exploatorer inte bekostar flytt av ledningarna.

Danmark - Funbo - Vaksala Centerpartiavdelning delar uppfattningen att ordna
lokalt narvarmesystem baserat pa biobransle. Den lokala energistrategin for Marielund
bor medverka till att na malet om ett fossilfritt Uppsala 2030.

En fastighetsagare skriver att hen planerar att anlagga en solcellspark som kan forse
det stora omradet och runtomkringliggande bebyggelse med el.

Tva privatpersoner papekar att Marielund ligger utanfor fjarmvarmenatets rackvidd
och av miljoskal darfor inte bor bebyggas ytterligare.

En privatperson skriver att uppvarmningsfragan ocksa maste planeras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Materialval och energilosningar kan inte regleras med detaljplan, utan det ar beroende
av respektive fastighetsagare eller exploators ambition. Daremot staller forvaltningen
kravet att det i varje detaljplan utreds hur bebyggelsens klimatpaverkan kan begransas
i bade anlaggnings- och driftsskedet.



Forvaltningen har noterat Vattenfall Eldistributions synpunkter om atgarder for att 6ka
el-kapaciteten i omradet innan exploatering enligt planprogrammet kan ske.
Planprogrammet har uppdaterats med denna information. Exakt placering av
transformatorstationer och behov av eventuella u-omraden i detaljplan sker under
planprocessen.

Forvaltningen uppmuntrar produktion av lokal energi utifran Uppsala kommuns mal
om att vara fossilfritt 2030. Kommunen medverkar garna i diskussioner kring vilka
energilosningar som kan tankas i omradet.

Forvaltningen foljer det privata initiativet med solcellspark i ndromradet, och deltari
den formella processen utifran kommunen roll som remissinstans.

Utveckling av bostader i kommunen sker dven utanfor fjarrvarmenatet, varfor
Marielund inte ar nagot undantag. | den fortsatta planeringsprocessen kan diskussion
foras med exploatorer kring uppvarmning for den framtida bebyggelsen.

Fastighetsfragor

Lantmaterimyndigheten papekar att fastighetsgranserna har dalig kvalitet pa manga
stallen i Marielund, och kan komma att behdva utredas i planprocessen. Kan vara bra
om kommunen gor en bestallning pa grundkartekontroll sa tidigt som majligt.

Privatpersoner: flera privatpersoner papekar att forslaget innebar bebyggelse pa
mark dar fastighetsagare emotsatter sig ny bebyggelse och inte blivit tillfragade.
Nagra tycker att detta ar markligt och en person anser att forslaget darmed ar
missvisande och orimligt. En person skriver att exploatering om maijligt bor
undvikas pa mark dar markagaren inte vill exploatera.

En privatperson befarar att dennes hus inte kommer att klara sprangningar i narheten
av fastigheten och en annan privatperson undrar vem som tar kostnaden fér skador
efter sprangningar.

Flera privatpersoner befarar att fastighetsvardet pa befintliga fastigheter i omradet
sjunker nar den lantliga kanslan byts ut mot tatortskansla. En privatperson skriver att
kommunen maste rdkna med att betala ersattning till dessa fastighetsagare.

En privatperson undrar vad som hander om markagare inte gar med pa forsaljning och
om det kan bli frdga om expropriering.

Tva personer som ager en fastighet i Marielunds skriver gemensamt att LITEN och
STOR innebar en kannbar inskrankning i deras aganderatt. Yttranden skriver vidare
att de ar emot att bli patvingad allmanna nyttor som gangstig och elljusspar pa sin
fastighet for att andra privatpersoner ska exploatera och tjana pengar pa deras
bekostnad. Yttrandena vill ha kvar sin fulla dganderatt pa fastigheten.
Fastighetsagarna har redan en elledning och en VA-ledning over sin fastighet som
motsvarar storlek av flera villatomter och vill ej belastas ytterligare.
Fastighetsagarna skriver vidare att de ej har bestamt antal hus som de avser
uppfora pa sin mark, da det ar omojligt eftersom de inte vet om dom blir
patvingade framtida kostnader av kommunen. De har egna planer for sin mark och
anser det fel att kommunen planerar pa deras fastighet.

Tva personer ar helt emot utbyggnaden vid Breds gard och Breidagard da den forstor
deras utsikt Over ang, sjo och Lennakatten och kommer ha negativ inverkan pa
yttrandens fastighetsvarde.
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En fastighetsagare skriver att denne inte ar intresserad av att salja Ostra delen av
fastigheten (strand och strandnara mark pa bada sidor om jarnvagen). Daremot ar den
vastra delen av fastigheten (cirka en ha skog) intressant att salja om narliggande mark
exploateras.

En annan fastighetsagare vill inte ndgon exploatering av nagot slag pa sin mark da
denne vill fortsatta bruka sin aker- och skogsmark.

En privatperson skriver att det redan idag ar problem med badgaster som betrader
privata bryggor och att detta kommer att 6ka markant i och med utbyggnad och leda
till behov av skydd av privat egendom och 6kade kostnader for de boende.

Tva privatpersoner skriver att de menar att dgaren till mark inom Kalltorp idag sager
nej till forsaljning av mark.

En privatperson skriver att denne har ett servitut for sin fastighet som ger ratt till att
anvanda strandtomten samt batplats vid brygga nedanfér vid Trehorningen dér
programmet pekar ut anldggande av allmént bad. Yttranden fragar vad som hander
med servitutet vid eventuellt anlaggande av badplats, och noterar att ytterligare tre
grannar har liknande servitut.

Fyra privatpersoner skriver gemensamt och undrar om det kommer att dras nagon
ledning genom deras tomt. De har prickmark pa tomten och undrar vad det betyder.

En privatperson arintresserad av att kopa ett boende i Marielund.

37 personer i Mjolnarviken och Grenviken skriver gemensamt att badplats och
kanotuthyrning med mera pa Odalgarden knappast kan bedrivas utan att inkrakta pa
omkringliggande fastigheters hemfridszon. Sddan verksamhet bor ligga dar sjon ar mer
oppen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen noterar lantmateriets synpunkter om de osakra granserna, och
instammer i vikten av att utreda detta tidigt i detaljplaneprocessen.

Forvaltningen vill fortydliga att grunden for genomforandet av planprogrammet ar
fastighetsagarnas intresse av detaljplaneldaggning och exploatering. | de flesta fallen
inom delomradena behover fler an en fastighetsagare vilja satta igang arbetet med en
detaljplan. Samtidigt kommer kommunen inte tvinga fastighetsagare att satta igdng
med detaljplaneldggning. Fastighetsdagare kommer enbart att behova sta for kostnader
for de allmanna anlaggningarna, samt for detaljplan, erforderliga utredningar,
kommunens administrationskostnader och 6vriga kostnader forknippade med den
egna fastighetens utveckling. om de vill starta planlaggning av sin egen fastighet. Syftet
med planprogrammet ar att kommunen, med stod i plan- och bygglagen, pekar ut en
utveckling av omradet utifran platsens forutsattningar samt en avvagning mellan olika
fragor, till exempel utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar. Planprogrammet
omfattar ocksa beskrivningar av vad som behover ingd i de olika delomradenas
detaljplanerinnan planldggning kan pabdrjas, och kan skilja sig at fran hur den
enskilde fastighetsagaren vill utveckla sin fastighet.

Kommunen kommer inte att expropriera mark for kommande exploatering, varken i
Marielund eller i ndgot annat omrade. Det &r fastighetségarna som star for
genomforandet av planprogrammet.

Exploatorer har undersokningsplikt for eventuella skador pa narliggande byggnader
efter sprangning. Om skador uppstar pa grannfastigheter, och som kan kopplas till det
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aktuella sprangningsarbetet, ska exploatoren ersatta fastighetsagaren for uppkomna
skador.

Kommunen ersatter inte eventuella vardeminskningar for grannfastigheter till féljd av
exploatering.

Det reviderade planprogrammet foreslar ingen ny bebyggelse vid Breds gard.

Kommunen hari dagsldget inga planer pa att forvarva mark inom
planprogramomradet.

Ett allmant bad ska utredas vidare utifran behovet i omradet, vilket bland annat kan
omfatta markatkomst med mera.

Prickmark betyder oftast att byggnader inte far uppféras inom den aktuella ytan i
detaljplanen. Behov av framtida ledningar inom de utpekade detaljplaneomradena,
samt pa omgivande fastigheter maste utredas i detaljplaneskedet. Tolkning av
gallande detaljplaner gors av forvaltningens bygglovavdelning.

Fornlamningar

Lansstyrelsen skriver att det finns ytor dar sokschakt och/eller provgropar behdvs for
att klargora fornlamningsforekomst (arkeologisk utredning steg 2). Det kan alltsa
finnas ytterligare fornlamningar an de redan kdanna inom programomradet, skriver
l[ansstyrelsen.

Lansstyrelsen skriver vidare att LITEN och STOR paverkar flertalet av fornlamningar
varav nasta alla ligger i tva sammanhangande fornlamningsmiljcer i programomradets
norra del. Genomférande av LITEN eller STOR skulle krava tillstdndsprovning enligt
kulturmiljolagen och det skulle kravas arkeologiska undersokningar for att ta bort
fornlamningarna, enligt lansstyrelsen.

Lansstyrelsen skriver att anpassningar av bebyggelse och gronstrak till fornlamningar
kan behdva goras i programomradets sydvastra del.

Lansstyrelsen delar inte bedémningen att LITEN och STOR medfor viss paverkan, utan
anser att de medfor stor paverkan pa kulturmiljovarden, fornlamningar.

Lansstyrelsen anser att det inte ar mojligt att med riktlinjer anpassa sa att
fornlamningar far ett meningsfullt bevarande bland bebyggelse, som den presenteras
pa kartor i handlingen. Ur fornlamningssynpunkt skulle en anpassning till
fornlamningar i denna del snarare innebér att utbyggnadsomradena forandras sa att
de sammanhangande fornlamningsmiljoerna undviks i sin helhet, skriver lansstyrelsen.

Lansstyrelsen skriver att MINI inte innebar paverkan pa kulturmiljovarden,
fornlamningar.

En privatperson skriver att delar av planerad bebyggelse ligger pa mark dar det finns
fornldamningar och undrar hur sékerstalls att dessa inte skadas. Yttranden efterfragar
en total inventering for att sakerstalla om det finns fler fornlamningar.

Tre personer skriver gemensamt att fornlamningarna i omradet bor vara av storre
intresse an exploatering.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Utbyggnadsomradena inom planprogrammet har i méjligaste man undantagits fran
omraden dar fornlamningar ar lokaliserade. Forvaltningen noterar lansstyrelsens
information om var i omradets det kan behovs sokschakt (steg 2). Férundersékningar
och eventuella fordjupade arkeologiska studier kan komma att behdvas vid
kommande detaljplanelaggning. | den kommande planlaggningen kravs en fortsatt
dialog med lansstyrelsen om hanteringen av fornlamningar och fornlamningsomraden.

Planprogrammet

Lansstyrelsen papekar att betydande miljopaverkan kan antas enligt 6 kapitlet 3 §
forsta stycket Miljobalken, om genomférandet av planen, programmet eller andringen
kan komma att omfatta en verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt 7 kapitel
28 a § miljobalken (nya bestammelsen).

Aldrendmnden anser att utbyggnaden ska forhélla sig och arbeta i enlighet med
programmen for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning och
programmet och handlingsplanen for dldrevanlig kommun. Namnden forutsatter
darfor att en konsekvensanalys tas fram for planomradet avseende dldre, pa samma
satt som for barn och unga.

Eventuella dldreboenden ska bendamnas ”sarskilda boende for dldre”.

Uppsalahem anser att det ar positivt att planprogram tas fram som underlag for den
fortsatta processen. De anser att planen bor vara flexibel 6ver tid. De papekar att
planprogrammet har en oklar tidshorisont.

Uppsala pensionarsforeningar samarbetsrad saknar kartor med hojddata. De tycker
inte att det gar att férestélla sig hur husen med flera vaningar kommer att paverka
landskapsbilden. De saknar data 6ver vattenmiljon i Trehdrningen.

Labrudens vagsamfillighet anser att deras omrdde och vag ar dar trafiken kommer
att 6ka mest i alternativ LITEN och STOR.

De undrar om planerna ligger fast i de olika alternativen. Ligger de sammanhangande
gronomradena fast? Kommer den planlagda bebyggelsen att reglera eventuell fortsatt
utbyggnad i de "skdarmomraden” av natur som behalls? Hamnar fastigheternaii
Labruden utanfor eventuella kommande planbestammelser?

Marielunds vanner anser att planprogrammet lagger for stor vikt pa enskilda
(markagares) intressen framfor allmanna intressen vilket inte ar i linje med plan- och

bygglagen.

Marielunds vanner skriver att de har god kannedom om omradet och deltar gérnai
diskussioner avseende de narmare forutsattningarna for nybyggnation.

Foreningen 6 sjoar skriver att forslaget anger att inga storre idrottsevenemang finnsi
omradet. Foreningen papekar att loppet 6 sjoar finns som har en strackning genom
programomradet.

En fastighetsagare/markagare skriver att det bor planeras for tillrackligt manga
bostadder sa behov av huvudbyvdg med gang- och cykelvag och kollektivtrafik uppstar.
Hen skriver vidare att MINI inte borde vara ett alternativ da det inte kraver ett
planprogram. De 30 bostdderna som MINI innebar motsvarar endast de bygglov som
legat pa is i vantan pa planprogrammet.
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Tva fastighetsagare/markagare skriver att konsekvenserna av forslaget ar svara att
forsta da det ar otydligt vad som ingar i olika etapper/alternativ och vad det betyder.

Tva fastighetsagare/markagare anser att MINI inte &r att betrakta som ett planprogram
utan mer en detaljplan. Fastighetsdgaren/markagaren papekar att uppdraget innebar
att ett MINI-alternativ endast skulle belysas.

En privatperson anser att bebyggelsen pa dngsmarkerna mellan vag 282 och
Marielundsvagen och mark som idag tillhr Breds gard inte ingar i uppdraget for
planprocessen och forstar darfor inte varfor bebyggelse foreslas har.

En privatperson anser att bevarande av miljon, skydd och utveckling av gronomraden
och rekreationsomraden borde ligga i fokus for programmet. Sorgligt att programmet
initierats av markagare. Hade varit battre om kommunen insett att omradet &r i behov
av ett planprogram for bevarande. Markagare och tjansteman har nu haft en
dominerande rolli hur omradet ska exploateras.

En fastighetsagare/markagare skriver att kommunen maste ta sitt ansvar och planera
for 350 bostader efter 8 ars planprogram. Menar vidare att planprogrammet foljer
FOP:en och att 350 bostader ar lagom for att fa till tomter och samtidigt bevara
Marielund.

Tva privatpersoner skriver att kartorna ar otydliga. Framgar inte i detalj vad forslaget
innebar for yttrandens fastighet.

En privatperson anser att det inte blir ndgon landsbygd langre varfor argumentet att
varna landsbygden faller.

Tva privatpersoner skriver att det ar bekymmersamt att processen bedrivits delvis
frankopplad fran markagare. Anser att kommunen ska bedriva processer dar det finns
intresse fran markéagare att exploatera och dar befolkningen vill ha utbyggnad som till
exempel Almunge med fler samhallen. Detta skulle va en resursbesparing och
hansynstagande till de manskliga rattigheterna, skriver yttrandena. Skriver vidare at de
ar kritiska till att kommunen planerar dar markagaren ska behova lara sig hela plan-
och bygglagen och dess 6verklagandeprocesser bara for att man inte tagit hansyn till
deras intressen i utredningsskedet.

En annan privatperson anser att det grundlaggande syftet med planeringsarbetet bor
vara att trygga omradets stora varde som kulturmiljdomrade.

En privatperson opponerar sig emot att planforslaget gor Marielund blir tillgangligt for
fler, anser motsatsen.

En privatperson anser att planprogrammet borde heta Kalltorp, Hallkved eller
Labruden istallet for Marielund da det ar dar mest bebyggelse ar. En annan
privatperson tycker att det ar markligt att kalla det planprogram Marielund nar det
egentligen handlar om bebyggelse i skogarna en bra bit fran Marielund.

Flera privatpersoner hoppas att planprogrammet godkéanns. Vissa pa grund av att de
sjalva vill flytta dit.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Kommunen anser att genomforandet av planprogrammet kan antas innebéra
betydande miljopaverkan eftersom ett genomférande skulle kunna innebéra
betydande paverkan pa miljon i Natura 2000-omradet. Daremot finns for planprogram i
nu gallande lagstiftning inget lagkrav att en undersokning och miljobeddémning ska
goras, eftersom planprogram enligt plan- och bygglagen (PBL) inte maste tas fram
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innan ny bebyggelse eller anlaggningar uppférs. | borjan av varje kommande
detaljplanearbete inom planprogramomradet ska det tas fram en undersokning dar
konsekvenserna av detaljplanens genomférande analyseras, sarskilt avseende
dagvattenhanteringen och eventuell paverkan pa Natura 2000. Undersokningen ska
klargora om risk finns for betydande miljopaverkan. Om det finns risk for betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram parallellt med
detaljplanearbetet.

Paverkan pa Natura 2000-omrade far inte ske. Darfor ska det i varje detaljplan tas fram
en dagvattenutredning som ska visa pa hur recipienterna, nagra med klassningen
Natura 2000, paverkas av avvattningen fran omradet.

I kommande detaljplaneprocess kan analyser goras av hur planfoérslagen kan utformas
med fokus pa aldre och unga, och med funktionsnedsattning.

Synpunkten noteras om att benamningen av dldreboenden bor ersattas med sarskilda
boende for aldre.

Planprogrammet har uppdaterats med en tydligare beskrivning av vad som behover
goras innan planlaggning kan paborjas och genomforande kan ske, samt tider for det.
Samtidigt ar det fastighetsagarna sjalva som behover ta initiativ till planlaggning och
genomforande, med stod i vad planprogrammet rekommenderar.

Planprogrammet ar ett stort omrade varfor det ar svart att i det har planeringsskedet
illustrera omradets hojdskillnader. Nar detaljplaneprocessen startar kommer det vara
viktigt att fordjupa studierna av hojdskillnaderna inom respektive planomrade och att
pa basta satt lokalisera bade gator och nya byggnader. Enligt plan- och bygglagen ska
en god terranganpassning alltid goras.

Planprogrammet nya gatustruktur utgor ett eget system som inte paverkar de
befintliga vdgarna inom omradet. Daremot foreslas att plankorsningen med
Lennabanan byggs om sa att gdng- och cykelvagen kan fa plats och utformas pa ett
trafiksakert satt.

| kommande detaljplanering kommer samrad kring nya planforslag att ske, och
forvaltningen anser att det ar vardefullt att all tillgénglig kunskap om omradet anvands
i den processen.

I planprogrammet ingdr bland annat en huvudgata och bostader, vilket ger underlag
for kollektivtrafiken langs vag 282. Forvaltningen anser ocksa att alternativ MINI
medger for fa bostader, och i teorin skulle kunna utgora en detaljplan istéllet for ett
planprogram.

Planprogrammet innehaller inte langre etapper och alternativ. Alla delomradena anses
l@ampliga att planlagga och bygga ut, men viss etapputbyggnad kommer sannolikt att
ske.

| uppdraget ingar marken mellan vag 282 och grusvégen vid sjon. Planprogrammet
foreslar att bebyggelse kan tillkomma narmast vag 282 men inte vid Breds gard.

Forvaltningens arbete styrs utifran plan- och bygglagen och bedomningar i
planprogram, detaljplaner med mera gors i enlighet med denna lagstiftning. Det gors
oavsett vem som ar exploator i det aktuella arendet.

Uppdraget med att ta fram planprogrammet har varit komplext eftersom manga stora
fragor har behovts vagas mot varandra, samtidigt som véldigt manga har olika
synpunkter pa omradets utveckling eller bevarande. Dialog mellan kommunen,
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fastighetsagare, foreningar och boende i omradet har skett under flera ar, ibland i mer
omfattning och ibland i mindre omfattning. Forvaltningen papekar att dialoger har
genomforts enligt plan- och bygglagen (PBL), eftersom moten med olika aktorer har
agt rum och planprogramsamrad har hallits. Planprogrammet &r radgivande infor
kommande detaljplanering, men det ar samtidigt ett dokument som kommunen
ansvarar for att ta fram enligt PBL.

Forvaltningen menar att ett helhetsperspektiv har tagits i planprogrammet, dar flera
storre fragor vagts mot varandra. Fortsatt detaljplanering kommer att tydliggora
konsekvenserna pa en mer detaljerad niva.

Strukturskissen i planprogrammet ar vergripande eftersom detaljerade skisser tas
fram i ett senare detaljplaneskede. Det &r svart att annars presentera en helhet fér
omradets utveckling pa nivan av ett planprogram. Daremot finns detaljerade skisser pa
forvaltningens forslag som strukturskissen bygger pa och for den aktuella fastigheten
Hallkved 6:2 pekas radhus ut som lamplig typologi. Det ar dock forst vid planlaggning
som byggnadstyperna pekas ut och blir mer konkret.

Straket langs vag 282 forstarks med bebyggelse och i Ryttarbol majliggdrs ny
bebyggelse. | planprogrammet undantas storre omraden vilket forvaltningen bedomer
bevarar omradets lantliga karaktar framforallt runt Marielund.

Kommunen har enligt plan- och bygglagen ansvaret for att ta fram planprogram om
det bedoms l@ampligt. Dialog har hallits med fastighetsagarna under alla ar som arbetet
pagatt. Samtidigt ar det kommunens ansvar att i planprogrammet gora avvagningar
mellan olika sakfragor, eftersom det ar kommunen som fattar beslut om att godkanna
planprogrammet.

Forvaltningen anser att en storre hansyn har tagits till kulturmiljévardena i Marielund.
Hansyn tas dven till andra intressen och varden pa platsen.

Namnet pa planprogrammet kommer fran plan- och byggnadsnamndens beslut om
uppdrag, och kan inte andras i det har skedet. Det ar samtidigt inte missvisande
eftersom planprogrammet delvis omfattar Marielund och utvecklingen avomradet
drar nytta av vardena i kulturmiljon.

Miljo

Lansstyrelsen skriver att tva sumpskogsomraden kommer att férsvinna i LITEN och
STOR. Det framgdr inte om avsikten &r att avvattna vatmarkerna eller om en utfyllnad
av vatmarkerna kommer ske. Det ar viktigt att i forsta hand bevara vatmarksmiljoerna,

jobba med skadelindring av befintliga vatmarker och, dar det inte ar mojligt,
kompensera for de miljoer som tas bort.

Det framgar inte vilka dtgarder som ar aktuella vid befintliga eller nya badplatser samt
om atgarderna ar vattenverksamhet. For de fall batplatser planeras ar lansstyrelse
generellt positiv till gemensamhetsanlaggningar. Manga sma enskilda bryggor skapar
storre negativ paverkan pa strandzonen och vassomraden langs stranden.

Fritidsforeningen Trehorningen framfor att marken for foreslagen bebyggelse i Ostra
delen, inom befintlig detaljplan (03-FUN-456), bestar av ett blockrikt kuperat
skogsomrade och sumpmark. Bebyggelse har skulle innebara stor miljopaverkan,
bortforsling av stora mangder sten och ett stort geologiskt ingrepp med okanda
konsekvenser. Papekar att det inte finns nagon mojlighet att 6ka flodet fran omradet



da vattnet leds under privat vag och tomtmark. Sumpmarken ar darfor fortsatt viktigt
som vattenreservoar for att 6ka framtida 6versvamningar.

En privatperson skriver att strandskyddets syften motverkas om badplats anlaggs.
Sjon utsatts redan av ljusfororeningar pa grund av den befintliga bebyggelsen.

En annan privatperson ifrdgasatter hur nybyggnation paverkar vattenkvaliteten.
Papekar att skog som idag binder kvave och fosfor kommer att forsvinna och fler bilar
kommer att cirkulera i omradet. Anser inte att det ar vart att bygga hus i centrala
Marielund pa bekostnad av den forstérda miljon.

En annan privatperson anser att planprogrammet ar ogenomtankt och
konsekvenserna for miljén och omradets naturvarden (STOR och LITEN) behéver
analyseras ytterligare. Anser vidare att forslaget strider mot miljobalken som slar fast
att vatten- och markomraden ska anvandas till de andamal de ar lampade for.
Yttranden anser att det finns omraden i narheten som ar mer lampade for en
utbyggnad som t ex Gunsta, Lanna och Almunge.

En privatperson anser att utredningen om artrikedom (djur, faglar och vaxter) ar
heltackande.

En privatperson papekar att byggnation genomférd med stora maskiner kommer att
forstora ett annu bredare strak i skogen och anslutande 6ppen mark, byggprocessen
paverkar angransande tomter med ljud/buller, passagesvarigheter mm.

En privatperson papekar att byggprocessen kommer leda till oonskade ingrepp i skog
och mark och att byggprocessen paverkar angransande tomter med buller och
passagesvarigheter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planprogrammet anger att de tva vatmarkerna ska undantas exploatering.

Forvaltningen ska fortsatta utreda mojligheten till en allman badplats, men det ingar
inte inom ramen for planprogrammet. Ingen ny bebyggelse foreslas narmast
Trehorningen, men synpunkten om ljusfororeningar tas med i forvaltningens fortsatta
arbete.

| kommande detaljplaneprocess behover de geotekniska forutsattningarna utredas.
Det ar viktigt for att sékerstalla hur grundlaggning av nya byggnader och gator kan
goras samt hur forutsattningarna for dagvattenhanteringen och infiltrering ser ut.
Masshantering inom omradet bor efterstravas.

Strandskyddslagstiftningen ar en forutsattning for eventuella atgarder vid sjon
Trehorningen till exempel en badplats.

Avverkning av skog och hardgorande av marken kommer att paverka de naturliga
forhdllandena pa platsen. Dagvattenutredningar tas fram som ska sakerstélla att inte
nagon av recipienterna paverkas negativt.

Forvaltningen anser att planlaggning av utbyggnadsomradena bor ske enligt
planprogrammet, och att markens lamplighet for till exempel bostader bedoms i
detaljplaneskedet enligt plan- och bygglagen. Det har i planprogrammet tagits hansyn
till naturvarden i omradet, samtidigt som en exploatering bedoms vara méjlig.
Forvaltningen anser att det ar viktigt att utreda mojligheten till fler bostader i flera
tatorter an bara Gunsta, Lanna och Almunge.

Sida 75 (84)
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Planprogrammet &r utformat med sa liten paverkan som majligt pa naturomradet. |
byggskedet kommer paverkan dock ske pa skogsmarken och genom stérningar i form
av buller.

Sociala fragor och trygghet

Lansstyrelsen ser positivt pa att olika perspektiv pa integration, jamstalldhet och
jamlikhet, barnperspektiv, trygghets- och tillganglighetsperspektiv med fordel kan inga
i planprogrammet. Kommunen kan med fordel komplettera planprogrammet med
beskrivningar om hur den befintliga bebyggelsen ska kopplas samman med
tillkommande bebyggelse.

Aldrenamnden skriver att utformningen av s&vil utemiljéer som offentliga
inomhusmiljoer inom planomradet bor ske enligt principer for universell utformning.
Det framjar tillgangligheten och anvandarvanligheten for dldre och ar samtidigt bra for
de flesta. Namnden vill sarskilt understryka behovet av handikapparkering i anslutning
till bade service och rekreationsomraden samt hallplats for kollektivtrafik. Har bor dven
angoringsplats for fardtjanst beaktas.

Polisen skriver att det brottsférebyggande perspektivet saknas i projektet. Amnet
trygghet och sakerhet omfattas nastan bara av trafiksakerhet. Riskanalys bor goras
som identifierar fragor och dess paverkan pa det brottsforebyggande arbetet.

Situationell prevention bor beaktas i projektet. Fragor om planering ur ett
brottsforebyggande perspektiv och implementera situationell brottsprevention
hanteras i handboken BoTryggt2020

Exempel pa fragestallningar:

e Forebyggande av egendomsbrott

e Vald mot person i den fysiska miljon

e Trygghets- och brottsférebyggandeaspekter i offentlig miljo

e Oppenhet och insyn som ofta forebygger brott sarskilt viktigt vid parker, cykel-
och gadngvagar samt parkeringar

Tilltradeskontroll och boendes ansvarstagande for sitt omrade sarskilt vad galler
gemensamma anlaggningar.

En privatperson anser att en genomfartsgata okar risken for obehérig trafik vilket ofta
ar gynnsamt for inbrott

En annan privatperson skriver att det redan idag ar problem med badgaster som inte
respekterar Tarnholmens trivselregler, fiskeregler och [an av batar. Skriver vidare att
dessa problem kommer 6ka och leda till konfrontationer och dven batstolder och
undrar hur kommunen resonerar har.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planprogrammet beskriver att en mojlig sammankoppling av den nya och befintliga
bebyggelsen ska kunna goras om fastighetsagarna vill det. | kommande
detaljplaneprocess ska hansyn tas till barnperspektiv, jamstalldhetsperspektiv och
trygghetsperspektiv med mera.

Utformningen av bebyggelse och allmanna gator skai all planering goras tillgangliga. |
den kommande detaljplaneprocessen och bygglovsprocessen sakerstalls att dessa
miljoer blir tillgangliga och till for alla.
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| den fortsatta detaljplaneprocessen ska trygghet och sakerhet utredas for den nya
bebyggelsen och de allmanna anlaggningarna.

Planprogrammet innehaller ingen genomfartsgata. Det nya gatunatet bor utformas
gent, tryggt och trafiksakert.

Forvaltningen anser inte att det per automatik innebar 6kade problem med badgaster
om fler manniskor bor i omradet. Férvaltningen kommer ocksa att fortsatta utreda
mojligheten till en allman badplats vid Trehorningen.

Social infrastruktur

Lansstyrelsen: skriver att det saknas hanvisning till vilka ambitioner kommunen har
gallande forskole- och skolbarns tillgang till friyta, vilket bor belysas i planprogrammet.
| senare detaljplanelaggning ska ytan for lek och utevistelse om mojligt sakrasi
plankartan sa den inte tas i ansprak for annat andamal. Det finns goda forutsattningar i
Marielund att strava efter att uppna Boverkets rekommendationer for storlek pa
tillganglig friyta (minst 3 000 m2) och minst 40 m2 friyta per barn i forskolan respektive
30 m2 friyta per barn i grundskolan.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden: anser att det ar bra att foreslagna lagen for skolor
och forskolor angransar till gronomradet. Skolor och férskolor langs huvudgator bor
byggnaden forlaggas mot gata med gard pa sida vand fran vag for att minska buller och
béttre luftkvalitet. Utemiljoer pa skolor och forskolor ska planeras enligt kommunens
riktlinjer vilket innebar minst 40 kvm per barn for forskola och 30 kvm per barn for
skola.

Omsorgsnamnden: skriver att STOR skapar storre underlag for eventuellt
allaktivitetshus.

Offentliga miljoer och lokaler bor underlatta samnyttjande och
generationsoverskridande social samvaro oavsett funktionsnedsattning, skriver
namnden.

Aldrenamnden: skriver att underlag for sarskilt boende fér dldre finns enbart utifrén
tatorten Marielund. Detta galler utifran samtliga utbyggnadsalternativen. Samtidigt
befinner sig Marielund i ett storre bebyggelsestrak tillsammans med Gunsta och Lanna
dar detta eventuellt kan bli aktuellt. En framtida flexibilitet och beredskap behover
darfor finnas inom detta strak for en eventuell framtida utbyggnad.

Utbildningsnamnden: skriver att foreslagna placeringar av forskolor och grundskola
med idrottshall ar godtagbara.

Namnden skriver vidare att foreslagna ytor for forskolor verkar tillrackligt tilltagna for
upp till 6 avdelningar vilket ar en minsta storlek for att langa 6ppettider och ekonomi i
balans ska fungera.

Foreslagen yta for grundskola ar tillrackligt stor for att rymma det som behdovs, enligt
namnden.

Svenska kyrkan, Danmark-Funbo forsamling ser fordelar med samordnad
lokalisering av dldreboende/serviceboende med férskola/skola avseende till exempel
gemenskap, mathallning och transporter. De anser att man bor ha som ambition att de
boende ska trivas och ma bra, vilket motverkar otrygghet och segregation.

Uppsala kommun Skolfastigheter: anser att forskola och skoltomter bor placeras
med tanke pa biltrafiken och inte ligga langst in i omraden och inte i anslutning till
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natstationer och liknande. Vidare bor placeringen vara sadan det gar att kombinera
natur med att hamta och lamna samt varutransporter. Alternativt kan placeringen vara
sadan att det i mojligaste utstrackning utan att behdva hamta och [dmna med bil. Av
trygghetsskal bor allmanna gang- och cykelvagar inte forlaggas mitt genom
skolomradet. Onskar att skolor angransar till service/idrottsanlaggning for att
samutnyttjas under och efter skoltid. Aven narhet till en aktiv fritid utan transport efter
skoltid.

Funktionsratt (tidigare HSO) skriver att barn med olika typer av fysiska
funktionsnedsattningar behover stor friyta. Darfor viktigt att skolor byggs med friytor
som inte understiger Boverkets rekommenderade 40 kvm per barn for forskolor samt
30 kvm per barn for grundskolor.

Privatpersoner: nagra privatpersoner skriver att det inte finns behov av en skola i
Marielund da det finns skola i Gunsta. Nagra privatpersoner undrar vad som hander
med med Funbo skola om det byggs en ny i Marielund och en privatperson skriver att
Funbo skola ar en viktig del av bygden. En person ifragasatter om kommunen utrett
konsekvenserna for Funbo skola om det byggs nya skolor i Marielund och Gunsta.

En privatperson anser att planprogrammet har en bristande konsekvensanalys kring
aldreboende dar ett helhetsperspektiv saknas.

En annan fragar hur manga av Marielundsborna som ser det som ett problem att
utebliven utveckling innebar att det fortsatt inte kommer att finnas skola med forskola
med fortsatt transportbehov for barn och elever. Undrar varfér kommunen vill l6sa ett
problem som inte finns om sa ar fallet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planprogrammet ar uppdaterat med informationen om att alla skolmiljoer ska klara
kraven i kommunens riktlinjer for skol- och férskolegardar.

Ett allaktivitetshus ar en bra idé som kan bidra till en storre gemenskap inom omradet
och som kommunen tar med sig till kommande detaljplaneprocesser. Ansvaret for
genomforandet av ett allaktivitetshus ligger dock hos exploatorerna som ar
fastighetsagare.

Samtliga allmanna miljoer och bostader ska utformas enligt gallande lagstiftning
avseende till exempel tillganglighet.

Tre forskolor ar lokaliserade i varje delomrade, liksom en grundskola i ett av dessa
delomraden. Det betyder att varje delomrade maste ordna forsorjning av social
infrastruktur, vilket ar ett behov som den foreslagna exploateringen genererar. Exakt
placering och hantering av narhet till natur och tillganglighet sker dock i
detaljplanelaggningen. Mojligheten finns i kommande detaljplan att lokalisera sarskilt
boende for aldre invid forskolor och grundskolan. Infor planldggningen maste behoven
av sarskilda boenden pekas ut.

Kommunens strateger pa fasighetsstaben ansvarar for lokalférsorjning av bland annat
skolor och aldrebostader genom sa kallade lokalférsorjningsplaner. Fastighetsstaben
har information om Funbo skola.

Enligt kommunens fastighetstab behovs tre nya forskolorinom de tre delomradena (en
per delomrade), och pa langre sikt kravs eventuellt en ny grundskola inklusive en
idrottshall. Behoven av forskolor och skolor kan dock forandras 6ver tid och darfor ska
en samordning med fastighetstaben ske infor uppstart av varje detaljplan.
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Oversiktsplan

Uppsalahem: 6nskar tydliggérande om hur kommunen ser pa Marielunds framtid i
handelse av nollalternativet eller alternativ MINI. Fragar om detta oméjliggor framtida
exploatering under 6verskadlig tid.

Uppsalahem anser ocksa att Breds gard bor finnas kvar som privatbostad och hastgard
eller utvecklas till 4H-gard.

Friluftsframjandet: skriver att Fjallnora ar ett av de viktigaste och mest valbesokta
omradena for friluftslivi Uppsala kommun och med tanke pa det 6kande behovet av
tillganglig natur anser Friluftsframjandet att ett utokat byggande i Marielund riskerar
att paverka mojligheterna att behalla och utveckla Fjallnora som omrade for
naturupplevelser och friluftsliv. Avrader darfor helt fran ny bebyggelse i Marielund.
Friluftsframjandet skriver ocksa att bygga fler sovstader ar pa tvars med kommunens
klimatomstallnings- och miljdambitioner.

Marielunds vanner: anser att staden ska sluta i och med Gunsta och landsbygden tar
sin borjan i och med Funboslatten. Skulle enligt foreningen vara en vardig entre for
staden pa slatten. Denna upplevelse av landsbygd gar om intet om utvecklingen
fortsatter efter Gunsta med trafikanordningar och annat. Detta skulle skapa en ur
stadsplaneringsperspektiv ovardig plottrighet, enligt foreningen.

Foreningen saknar en utblick mot néraliggande omraden och samordning med dessa.
En serids diskussion av skolor, idrottshallar med mera rimligen inte ske med beaktande
av laget i det naraliggande Gunsta (liksom vad galler skola, Funbo kyrkby). Pa samma
satt kan inte behovet av stérre sammanhangande gron- och friluftsomraden bedémas
pa ett korrekt satt utan att ta hansyn till omraden utanfér Marielund, menar Marielunds
vanner. Har maste ocksa planerna pa Sédra Staden beaktas. Ett sadant stort tillskott av
bostaderi den relativa narheten 6kar vasentligt behovet av storre obrutna
rekreationsomraden, skriver foreningen.

Privatpersoner: flera privatpersoner menar att programforslaget gar emot
kommunens Sversiktsplan. En privatperson hanvisar till att Oversiktsplan 2016 anger
att det inte ska skapas nya tatorter i kommunen. En annan person ifragasatter att
ytterligare en tatort planeras i straket langs vag 282 da kommunen tidigare pekat pa
utveckling av befintliga tatorter i detta strak. En person skriver att programforslaget,
forutom oversiktsplanen, ocksa gar emot kommunens visioner och Plan- och
bygglagen att sanka vardet pa det gron-bla straket som Marielund ar en del av. En
annan skriver att exploatering i skogen norr om Marielund dessutom gar emot
kommunens hallbarhetsmal och Férdjupad 6versiktsplan for Funbo.

Flera privatpersoner menar att det ar viktigt att Marielund bevaras med sin natur nar
Uppsala vaxer.

En privatperson undrar om det ligger i kommuninvanarnas intresse att bygga 500
bostader och férstéra den unika miljon for all framtid.

En privatperson skriver att bebyggelse i Marielund skulle punktera utbyggnadeni
Gunsta.

Flera privatpersoner anser att det finns battre lampade platser att bygga pa ani
Marielund. En privatperson skriver att det finns byggbar mark i Brunnby som ligger
narmare Uppsala dar man kan bygga utan att riskera vardefulla miljéer och anser att
tjdanstemannen borde utreda och jamfora dessa alternativ mot Marielund.

En privatperson undrar om hela Funbo byggas ut till en stadsliknande miljo.
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En privatperson fragar varfor har just detta omrade valts for utbyggnad.

En privatperson skriver att om det ska visas hansyn fér dom i stan som vill bo pa landet,
vart ar da den hansyn for de som valt att kopa och bo pa landet, undrar yttranden.

En privatperson anser att ny bostadsbebyggelse i Uppsala kommun bor ske narmare
staden for att inte 6ka bilresandet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen hari planprogrammet formulerat hur programomradet kan utvecklas,
ochidetingarinte langre alternativet MINI. Daremot kan nollalternativet bli ett utfall
om inte detaljplaneringen av olika skal kan genomforas.

Breds gard och dess naromrade undantas ny bebyggelse i planprogrammet. Huruvida
garden kan bli en 4H-gard avgor inte forvaltningen.

Planprogrammet mojliggor en utveckling utanfor Uppsala stad, i naturskdna miljcer
och med hoga kulturmiljovarden. Forvaltningen anser inte att planprogrammets
utformning paverkar Fjallnoras funktion for det rorliga friluftslivet. Dessutom ar den
stora mangden bebyggelse placerad langs med vag 282 dar kollektivtrafiken finns,
vilket mojliggor ett hallbart resande. Den nya bebyggelsen ska utformas for att
begransa klimatpdaverkan i anlaggnings- och driftsskedet.

Forvaltningen anser tvart emot att planprogrammet bor forstarka straket mellan
tatorterna langs vag 282, samt att karaktaren av landsbygd dnda kan bibehallas ned
mot Marielund. Daremot ar det viktigt att den nya bebyggelsen utfors med hansyn till
de befintliga vardena pa platsen, till exempel natur- och kulturmiljovarden.

Planprogrammet har stod i den dversiktliga planeringen, till exempel genom den
fordjupade oversiktsplanen for Funbo dar Marielund pekas ut som ett
utredningsomrade.

Forvaltningen anser att de storre grona sambanden ar viktiga, och att den foreslagna
bebyggelsen i planprogrammet inte paverkar mojligheten att uppna detta.

Den foreslagna bebyggelsen i Marielund konkurrerar inte med utvecklingen av Gunsta
eftersom behovet av smahus utanfér staden ar stort. Dessutom planeras den stora
mangden ny bebyggelse inom staden. Planering for nya bostader pagar pa manga
platser inom kommunen. Déremot finns inga nu pagaende detaljplaner for nya
bostaderi Funbo.

Ovrigt

Lansstyrelsen skriver att en bullerutredning kring den nya bebyggelsen kommer
kravas for att forsakra att tillrackliga atgarder satts in for en hallbar ljudmiljé. Hansyn
behover dven tas till befintlig bebyggelse.

Lansstyrelsen skriver att det kan kravas hansyn till de aktsamhetsomraden for ras och
skred som finns inom planomradet.

Lansstyrelsen skriver att eventuell djurhallning fran lantbruk i den sydvastra delen av
planomradet kan medfora upplevda storningar fran verksamheten for narboende.

Marielunds vanner skriver att noggranna provningar enligt forutbestamda normer bor
ske vid varje enskilt bygglov for att sakerstalla att det inte bara blir fraga om goda
foresatser.
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PostNord skriver att de vill bli kontaktade i god tid for dialog gallande godk@nnande av
postmottagning i samband med nybyggnation och forandring av befintlig detaljplan.

Danmark-Funbo-Vaksala Centerpartiavdelning pekar pa behovet av olika typer av
motesplatser och dess betydelse for ideella foreningar och att kommunen bor
medverka till att ordna lokaler. Menar att Funbo férsamlingshem samt forskolor och
skolor kan anvandas for foreningar utanfor skoltid om Marielund far en begransad
utbyggnad.

Vid begransad utbyggnad i Marielund kan Gunsta vara en alternativ lokaliseringsplats
for lokaler for foreningar, skriver partiavdelningen.

Skolor och lokaler for vard och omsorg, offentliga och privata tjanster och service far
ordnas i forhallande till befolkningens tillvaxt och storlek.

Tillgangen till narservice via smaforetag bor beaktas, t ex ifrdga om medverkan och
stod vid lokalisering och tillkomst av lokaler, enligt partiavdelningen.

Partiavdelningen pekar pa vikten och det 6kade behovet av hemarbetsplatser,
samordnade och narliggande arbetslokaler som kan hyras och goda och sakra
kommunikationsnat - infrastruktur.

En privatperson anser att planprogrammet har en bristande konsekvensanalys kring
handel och dar ett helhetsperspektiv saknas.

En privatperson hanvisar alla beslutsfattare att lasa boken Marielund Sommardrém vid
Uppsala.

En verksamhetsutovare/fastighetsagare skriver att forandringarna ar positiva for
Uppsala kommun.

En privatperson skriver att denne ar oroad 6ver att kommunen samarbetar med en
markagare som ljuger och upptrader hotfullt.

En privatperson patalar oro for kommunens samarbete med en fastighetsdagare som
inte har ett lampligt beteende.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Trafikbullerutredning behover tas fram i kommande detaljplanearbete, framforallt for
detaljplanen narmast vag 282.

Granskning av bygglovshandlingar sker alltid utifran géllande lagstiftning, samt om det
finns géllande detaljplaner eller omradesbestammelser.

| kommande detaljplaneskede samrads planférslag med Postnord.

Eftersom kommunen inte dger mark inom omradet kan den inte sta for att ordna
motesplatser for till exempel foreningar eller samordnat hemarbete inom omradet.
Daremot planeras bade forskolor och en grundskola inom omradet vilket kan utgora
framtida motesplatser. Kommunen medverkar garna i en dialog med att etablera
motesplatser men ansvaret med att skapa fysiska lokaler ligger hos exploatorerna.

Planprogrammet anger att det kan vara mojligt att skapa en servicenod med ett
mindre inslag av kommersiell service inom delomrdde A ndra infarten. I narheten av
Marielund planeras i Gunsta for livsmedelsbutik.

| den kommande detaljplaneskedet kommer aktsamhetsomraden for ras och skred att
undersokas om det kan paverka utformningen av detaljplanen. Detsamma géller for
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narheten till djurhallning inom programomradet och eventuell paverkan pa den
aktuella detaljplanen.

Forvaltningen har pa uppdrag av plan- och byggnadsnamnden tagit fram ett
planprogram for Marielund. Forvaltningen fokuserar pa att leverera en handling for
godkannande i kommunstyrelsen, och varderar inte olika fastighetsagare eller andra
parters agerande under arbetet med planprogrammet. Férvaltningen ar man om att
bidra till sa gott samarbete som méjligt dar alla far samma mojligheter att komma till
tals.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
Planchef

Marcus Ekstrém
Samhallsplanerare



Oversikt over inkomna samradsyttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten

Lokalpolisomrade Uppsala Knivsta

Trafikverket

Region Uppsala, kollektivtrafikforvaltningen

Namnder och kommunala bolag

Uppsala kommun Skolfastigheter AB

Uppsalahem

Utbildningsnamnden

Raddningsnamnden

Kulturnamnden

Omsorgsnamnden

Uppsala Vatten och Avfall AB

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Aldrendmnden

Organisationer

Upplandsmuseet

Svenska kyrkan, Danmark-Funbo forsamling

Funktionsratt (tidigare HSO)

Danmark - Funbo - Vaksala
Centerpartiavdelning

Foreningar

Svenska byggnadsvardsféreningen

Fritidsforeningen Trehorningen

Grenvikens vagsamfallighet

Hembygdsforeningen Sockenstugans vanner i
Funbo

Marielunds simsallskap

Labrudens vagsamfallighet

Uppsala pensionarsféreningars samarbetsrad

Marielunds vagsamfallighet

Foreningen Varda Uppsala

Naturskyddsforeningen

Museiféreningen Stockholm - Roslagens
jarnvagar

Friluftsframjandet

Marielunds vanner

Féreningen 6 sj0ar

Foretag

Skanova AB

IP Only

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution
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Odalgarden i Uppsala AB

Postnord

Svenska kraftnat

Privatpersoner, se bilaga 1
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