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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Syftet med planlaggningen ar att mojliggora en storre grundskola, inklusive anpassad
grundskola, en ny forskola och en fullstor idrottshall pa den befintliga
skolfastigheten fér Arstaskolan. Bakgrunden ir att kommunen behéver méta det
behov av skol- och forskoleplatser som finns i naromradet. Detaljplanen begransar
byggratten for att uppna en friyta med minst 20 kvadratmeter per barn for
grundskolan och minst 30 kvadratmeter per barn for forskolan. Detaljplanen ar dock
flexibel sd att det ar majligt att anpassa storleken pa skola, forskola och idrottshall
beroende av behovet vid utbyggnaden.

Detaljplanen sakerstaller att marken saneras fran fororeningar sa att omradet ar
[@mpligt for andamalet.

Planomradet ingdr i stadsutvecklingsprojektet Ostra Sala backe och 6verensstimmer
bade med planprogrammet och med kommunens 6versiktsplan.

Sammanfattning av dndringar i forslaget

Andringar i plankartan

« Planomradet har utdkats i nordvast for att bevara den anpassade
grundskolans gard.

« Plangranser har justerats for att sakerstalla mer utrymme at den féreslagna
byggratten.

Andringar i planbeskrivningen

+ Enkomplettering av den miljotekniska markundersokningen ska utféras med
ytterligare provtagningar for att avgransa patraffade féroreningar,
kompletteringen kommer vara fardigstalld till antagandet. Planbeskrivningen
har kompletterats med den har informationen.

+ Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken "Tillganglighet”.

+ Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken ”Grundvatten” med den
nya kanslighetskartan for grundvattnet.

+ Planbeskrivningen har kompletterats med en kort beskrivning av traden inom
planomradet och med upplysningen att avverkning av sarskilt skyddsvérda
trad behdver foregas av samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken.

« Planbeskrivningen har kompletterats med hur planforslaget forhaller sig till
Boverkets byggregler vid en slackinsats.

« Formulering om nockhdjd har fortydligats i planhandlingarna.

« Planbeskrivningen har fortydligats avseende Boverkets allmanna rad,
tomtindelning, servitut, fastighetskonsekvenser och hantering av
markavvattningsforetaget inom planomradet.

+ Ettavsnitt om trygghet har lagts till i planbeskrivningen for att lyfta det
brottsforebyggande perspektivet.
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Utredningar

+  Den miljotekniska markundersokningen har kompletterats med den nya
kanslighetskartan for grundvattnet och med en beskrivning huruvida
kommande markarbeten kan paverka kansligheten for grundvattnet.

+ Dagvattenutredningen har kompletterats med fororeningsberakningar for
kvicksilver och PBDE och sett dver hanteringen av befintliga lagpunkter inom
planomradet som delvis kan bebyggas.

+ Barnkonsekvensanalysen har kompletterats for att tydliggdra behoven for
eleverna pa den anpassande grundskolan.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planeninnebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2021-03-
25.

Tyck till! Tyck till!

2 = . Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning e Antagande _

Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Betslut or(;\ kraft under

Beslut om granskning ?;Bal\;gan € forutsat.tnmg
uppdragi Beslutom  /ppy att den inte
PBN samrad i dverklagas

PBN
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Samradsredogorelse webbversion
Samradsredogorelse fullstandig version*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

Undersokning, daterad 2022-10-04

Fastighetsforteckning™

Trafikutredning Ostra Sala backe etapp 5, daterad 2022-06-30

Trafik- och parkeringsutredning Arsta skola, idrottshall och férskola, daterad
2022-10-31

Trafikbullerutredning Ostra Sala backe kv. Sparrisen och Arstaskolan, daterad
2022-08-29

PM Dagvatten Ostra Sala backe, etapp 5, Arstaskolan, daterad 2022-10-03,
reviderad 2023-06-05

Miljoteknisk markundersokning Arstaskolan, daterad 2022-11-10, reviderad
2023-11-16

Markteknisk undersdkningsrapport geoteknik Arstaskolan, daterad 2022-08-19
PM Geoteknik Arstaskolan, daterad 2022-08-19

Barnkonsekvensanalys Arstaskolan, daterad 2022-08-31, reviderad, 2023-08-29
Luftkvalitéutredning, daterad 2022-12-07

Samradshandlingarna finns tillgangliga digitalt i kontaktcenter pa Stadshusgatan 2.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/arstaskolan. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen

pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut den véstra delen av fastigheten Arsta 27:1 som del av en
stadsdelsnod. Stadsdelsnoder ska enligt 6versiktsplanen utvecklas som lokala
centrum med en koncentration av bostader, arbetsplatser och service, med omgivande
stadsdelar som huvudsakligt upptagningsomrade. Den 6stra delen av planomradet,
narmst Arstaparken, ar del av stadsbygden. | stadsbygden kan en utveckling ske med
bostader, bostadsnara funktioner och rekreationsomraden.

Figur 2 Utdrag ur Oversiktsplan 2016. Réda ytor i kartan illustrerar stadsdelsnoden, medan gula ytor &r
stadsbygd. Fastigheten Arsta 27:1 &r markerad med réd ring.

Planprogram for Ostra Sala backe

Kommunen tog 2010 fram ett planprogram for utvecklingsomradet Ostra Sala backe. |
planprogrammet pekas Arstaskolan ut som ett utbyggnadsomrade for att effektivisera
ytor vad galler forskole- och skolfunktioner. Planprogrammet pekar dven ut att
Arstaparken, som &r en stadsdelspark, ska rustas upp. Upprustningen har genomférts.
Detaljplanenfoljer planprogrammets inriktning.

Detaljplaner

Detaljplanen ersétter delar av Detaljplan for Arsta med mera, som vann laga kraft 1968.
Detaljplanen ger byggratter for allmant andamal med en hégsta byggandshojd pa 8
meter i det lage dar fastighetsagaren vill prova byggnader for idrott, skola och forskola.

Detaljplanen ersétter ocksa delar av Detaljplan for kvarteren Snickaren och Sparrisen,
somvann laga kraft 1981. De aktuella ytorna ar planlagda for gata och park.

Gallande tomtindelning: Arstaskolan, akt 0380-2/AR27, ersitts av den nya
detaljplanen.
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Figur 3 Utsnitt ur en sammanstéllning 6ver géllande planer for omradet. For Arstaskolan géller allmant
andamal.

Andra kommunala beslut

Intill planomradet for Arstaskolan pagar planlaggning for fastigheten Arsta 28:2, del av
kvarteret Sparrisen. Planuppdrag gavs av plan- och byggnadsnamnden 2019 for att
préva mojligheten att komplettera fastigheten med flerbostadshus. Intill planomradet
finns dven tva omraden som planlagts for bostader och verksamhetslokaler, detaljplan
for kvarteret Broccolin och detaljplan fér Arsta torg. Detaljplanerna ar &nnu inte
utbyggda.

__Detaljplanfor
[ kuvarteret
¥Broccolin

L

Figur 4 Pagdende planliggningar for Arstaskolan och del av kvarteret Sparrisen visas i gront.
Aven detaljplaner som vunnit laga kraft, men inte genomférts, pekas ut.



Sida 9 (45)

Planens innehall

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en storre grundskola, inklusive anpassad
grundskola, en ny forskola samt en fullstor idrottshall pa den befintliga
skolfastigheten for Arstaskolan. Syftet dr att mota det behov av skol- och
forskoleplatser samt lokaler for idrottsandamal som uppstar i och med ett intensivt
bostadsbyggande i ndromradet. Detaljplanen sakerstaller att tillracklig friyta kan
tillskapas samt att marken saneras fran fororeningar sa att omradet ar lampligt for
andamalet.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor en storre grundskola, inklusive anpassad grundskola, en ny
forskola samt en fullstor idrottshall p& den befintliga skolfastigheten for Arstaskolan.
Detta for att m6ta det behov av skol- och forskoleplatser, samt lokaler for
idrottsandamal, som uppstari och med ett intensivt bostadsbyggande i ndromradet.
Grundskolan foreslas inrymma totalt 720 barn. Detta kan jamforas med dagens
elevantal pa totalt 480 barn. Forskolan planeras for 108 barn. Om hela byggratten
utnyttjas blir friytan for grundskolan 21,5 kvadratmeter per barn och for forskolan 34
kvadratmeter per barn. Planomradet grénsar till Arstaparken, vilket kompletterar
och berikar den egna skolgarden.

Arstaskolan ligger dven i ett omrade med vil utbyggda géng- och cykelmdjligheter
vilket ar positivt ur bade hallbarhetssynpunkt och fér att barn ska kunna rora sig
trafiksakert till och fran skolan.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i Arsta och omfattar Arstaskolan. | planomr&det ingar fastigheterna
Arsta 27:1 som &gs av Skolfastigheter samt delar fastigheterna Arsta 11:220, 11:8 och
11:235 som ags av Uppsala kommun.

Omr&det avgransas av Arstaparken i norr, 8ster och séder. | véster gransar
planomradet till en privatagd fastighet som ar planlagd for nya bostader samt mot
Sparrisgatan. Avstandet till Resecentrum &r cirka tre kilometer. Planomradets totala
area ar cirka fyra hektar.
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Figur 5 Kartan visar planomradet ldge markerat med rod ring i forhallande till centrala staden.

Figur 6 Flygfoto med fastighetsgranser som visar planomradet markerat med rod linje och dess narmsta
omgivning.
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Allmén omradesbeskrivning

Inom planomradet finns Arstaskolan som &r en grundskola fér drskurserna
forskoleklass till arskurs fem, samt en anpassad grundskolafér cirka 70 elever. Skolan
byggdes pa 70-talet och varierar mellan en och tva vaningar. Inom skolfastigheten
finns ocksa en idrottshall for skolans verksamhet. Det har tidigare legat en temporar
forskola inom omradet, Alexlinas férskola. Arstaskolan ligger intill Arstaparken som &r
en stor stadsdelspark som genomgatt en upprustning under de senaste aren. |
Arstaparken finns bland annat planteringar, uppvuxna trid, lekplats och
fotbollsplaner. Parken anvands idag som ett komplement och utflyktsmal av
skolverksamheten.

I ndromradet finns blandad bebyggelse med bostéder och vid Arsta centrum finns olika
typer av verksamhetslokaler, en livsmedelsbutik och vardcentral. Flera platser i
narheten ar planerade for ytterligare bostadsbebyggelse som en del av
stadsutvecklingen av Ostra Sala backe.

Vil

Figur 8 Del av skolgarden for de yngre barnen.



Figur 9 Foton fran naromrédet. Till vanster syns en 6ppen grésyta i Arstaparken och till héger gang- och
cykelbanan utmed Sparrisgatan mot skolan.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen mojliggor olika alternativ for en utbyggnad av Arstaskolan. Det frslag
som tagits fram av byggaktoren ar att grundskolan byggs ut med tva nya volymer. | den
sodra delen av skolan foreslas en tillbyggnad i tre vaningar och i norr en byggnad i tva
vaningar. Soder om skolbyggnaden foreslas en fullstor idrottshall i en hojd som
motsvarar tva vaningar och med plats for cirka 80 laktarplatser. Idrottshallen ska
anvandas bade av skolan och for idrottsverksamhet pa kvallar och helger. |
planomradets sydostra del foreslds en ny forskola i tva vaningar med plats for 108 barn
och med en forskolegérd som vetter ut mot Arstaparken.

Férklaring

Befintliga byggnader
- Tillbyggnader
- Nya byggnader

[ Komplementsbyggnader

ARSTA
1.1 5l

Figur 10 Oversiktlig situationsplan som visar ett exempel p& hur skolfastigheten kan by
byggnader som avses att sparas ar gula, tillbyggnader ar rosa och nya byggnader ar
gron Ramboll.
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Detaljplanen ar flexibel och mojliggor olika alternativ for placering och storlek pa
skolbyggnaderna, forskolan och idrottshallen. Detaljplanen begransar att den totala
byggnadsvolym som tillats inte upptar mer markyta an att kravet pa friyta for skola och
forskola kan uppnas. Om utbyggnaden sker enligt byggaktorens forslag, och hela
byggratten utnyttjas, blir friytan for grundskolan 21,5 kvadratmeter per barn och for
forskolan 34 kvadratmeter per barn.

Planforslaget styr sa att byggnaderna i huvudsak placeras i den vastra delen av
planomradet dar angdring och parkering behover ske. P4 sd vis kan en samlad skolgard
skapas i den 6stra delen som vetter mot Arstaparken. For att sékerstélla en gron, lugn
och skyddad gard, tillats inte parkering pa gardsytan mot parken i detaljplanen.

Figur 11 Volymstudie som visar ett exempel pa hur skolfastigheten kan utvecklas, sett fran sydvast.
Illustration av Visbyark.

Detaljplanen medger en nockhojd som mojliggor tre vaningar plus tak, men begransar
bruttoarea som kan byggasinom planomradet sa att kravet pa friyta uppnas.

Detaljplanen hindrar inte en rivning av den befintliga skolan. En alternativ méjlighet ar
att riva den befintliga skolan och bygga en ny grundskola i tre vaningar. Det kan ge ett
mindre fotavtryck och darmed storre skolgard. Det &r dock positivt ur ett
hallbarhetsperspektivom fungerande byggnadsvolymer behalls.

W FRAN VASTER DD Bafintig skols Tilbyggnad skola Ny idrotishal

Figur 12 Sektion sett fran vaster fran Sparrisgatan dar skolans foreslagna tillbyggnad i tre vaningar och
idrottshallen syns. Illustrationen visar ett exempel pa hur skolfastigheten kan bebyggas utifran
detaljplanen. Illustration av Visbyark.
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Figur 13 Sektion sett fran sdder genom idrottshallen och férskolan. Illustrationen visar ett exempel pa hur
skolfastigheten kan bebyggas utifran detaljplanen. lllustration av Visbyark.

Skola och forskola

Detaljplanen innebar en utokning av en befintlig grundskola, inklusive anpassad
grundskola, samt en ny forskola och idrottshall. Enligt kommunens friytekrav ska minst
20 kvadratmeter friyta per barn ordnas for grundskola. Detaljplanen sakerstaller att
kravet pa friyta uppnas. Skulle den befintliga skolan rivas och en ny byggas i tre
vaningar, skulle en storre friyta kunna skapas. For forskolan innebér friytekravet att
minst 30 kvadratmeter per barn ska ordnas, vilket ocksa sakerstalls i detaljplanen.

Byggnaderna inom fastigheten placeras i huvudsak till den vastra delen av
planomradet dar den huvudsakliga angoringstrafiken och parkering sker. P3 sa vis
skapas en tydlig separering fran fordonstrafiken och en bullerfri skolgard. Det innebar
att en sammanhingande skolgard orienteras mot Arstaparken i dster s att gronskai
parken kan berika skolgarden. Skolgarden &r idag delvis kuperad med bland annat en
kulleiden norra delen av skolgarden som ar popular hos skolbarnen. Kullen kan
paverkas av skolans utbyggnad och det vore positivt om den kan ersattas pa en annan
platsinom garden for att skapa en varierad topografi. En sammanhangande skolgard
enligt forslaget innebar att det finns goda mojligheter att skapa olika platser med skilda
karaktarer och kvaliteter for att tillgodose barns skilda behov, bade for
grundskoleleverna och sarskild plats for elever i den anpassade grundskolan, se figur
14,
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Figur 14 Situationsplanen visar hur olika delar av skolomradet kan ges olika karaktar.

Arstaskolan ligger i ett omrade med vil utbyggt géng- och cykelnét, delvis i parkmiljd
och dirmed helt separerat fran biltrafik. | utbyggnaden vid Arsta torg, vaster om
planomradet planeras dven for en sdker skolvag som kopplar samman de nya
bostiderna i Ostra Sala backe med Arstaparken och skolan. Cykelparkeringar fores|3s
paflera platserinom omradet sa att det ska vara enkelt att ta sig med cykel till skola
och forskola fran olika vaderstreck.

Kulturmiljo

Det finns inga kanda kulturmiljovarden inom eller i ndrheten av planomradet.

Park och natur

Forutsattningar

Skolfastigheten omgérdas av Arstaparken som r en av Uppsalas stérsta parker.
Parken har genomgatt en upprustning de senaste aren och dar finns bland annat tre
lekplatser, ett utegym, en BMX-bana, l6parslingor, 6ppna grasytor och en pulkabacke.
Vegetationen ar varierad med olika sorters trad, dungar och en karakteristisk samling
av piltrdd i den vastra delen av parken. Arstaparken dr ett utpekat gronomréade



kommunens 6versiktsplan och del av ett storre gront strak som binder samman parker
och naturomraden i denna del av staden.

En barnkonsekvensanalys har tagits fram av AWL Arkitekter som underlag till
detaljplanen. Som en deli utredningen har en kartlaggning gjorts av platser som idag
anvands av skolbarnen, bade pa skolgarden och utanfér. Samtal som genomforts med
elever fran grundskolan och den anpassade grundskolan visar att parken anvands i
relativt stor utstrackning som ett komplement till skolgarden. Eleverna fran den
anpassade grundskolan beréttade att de ibland &r pa skolgarden men att de oftast ror
sigtillandra platser utanfor skolgarden, som grona parken, utegymmet och bla
parken (som ligger i ett bostadsomrade 6ster om skolomradet). Eleverna i den
anpassad grundskolan har alltid rast med en pedagog vilket innebar att de har storre
rorelsefrihet @an Gvriga elever.
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Figur 15 Arstaparkens lekplats.

Figur 16 Oppna grasytor och traddungar i parken.
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Figur 17 Timjansvagens lekplats.

Inom planomradet finns flera storvuxna trad av olika sorter, bade fristdende och i
alléer. En tradinventering har utforts med syfte att identifiera sarskilt skyddsvéarda trad
samt inventera tradden inom planomradet. Tradinventeringen identifierade framst
[6nn, men aven ek, alm, linn, asp, kastanj och silverpil inom planomradet. Tradens
storlek varierade inom planomradet och vitalitet skilde sig stort. Tradinventering
identifierade inte nagra sarskilt skyddsvarda trad. Situationsplanen nedan visar alléer
inom planomradet markerade med blatt. Allé langts i vaster och i soder omfattas av
det generella biotopskyddet. For att ta bort trad, eller utfora markarbeten i narheten
av dem, kravs dispens fran biotopskyddet. Det &r fem trad som kan behova tas ner for
att mojliggdra utbyggnaden enligt exploatorens forslag. Lansstyrelsen har beslutat att
medge dispens for att avverka traden.

o oCIcit 000!
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Figur 18 Situationsplan med tradalléer inom planomradet markerade med blatt. Illustration av Ramboll.
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som omfattas av det generella biotopskyddet. ~ omfattas av det generella biotopskyddet.

Forandringar

Detaljplanen innebér inga forandringar i Arstaparken. Daremot kan ett dkat antal barn i
omradet innebira ett visst 6kat slitage i parken. | och med att Arstaparken &r s3 pass
stor bor dock den 6kade anvandningen vara forsumbar.

Endel trad inom planomradet kommer att behova tas bort i och med utbyggnaden av
fastigheten. Vilka trad som behdver avverkas ar inte klarlagt och beror pa hur de nya
byggnaderna placeras. Utifran byggaktorens forslag berors framst [6nnar med varierad
vitalitet, men dven ndgra silverpilar, ett kdrsbarstrad och ett fatal ekar i anslutning till den
befintliga skolan i 6st och syd. Det ar vardefullt att bevara sd manga stora och friska trad
som mojligt vid utbyggnaden. Traden bidrar till den biologiska mangfalden, ar viktiga
for dagvattenhanteringen samt for mikroklimatet pd skolgdrden, till exempel for att
ge skugga. Trad ar aven rumsskapande. Av de biotopskyddade allétraden &r det fem
trad i den vastra delen avomradet som sannolikt behover tas ner for att mojliggora
en breddning av infarten till den anpassad grundskolan i norr. Lansstyrelsen har
medgett dispens for att avverka traden. Avverkning av sarskilt skyddsvarda trad
behover foregds av samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken.
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatundt och angéring

Planomradet nas med bil via Sparrisgatan i vaster, som ar den enda gatukopplingen in
till skolan. Sparrisgatan slutar i en vandslinga for skolbussar och en angoringsgata till
skolans kok och varumottagning, med en forlangning till den anpassade
grundskolan. Den angoringen sker pa skolans mark. Via vandslingan nas dven
bostdder inom det angrinsande kvarteret Sparrisen samt Arsta kyrkas angéring och
parkering. Idag ligger gatan vid vandslingan till halften inom kommunens fastighet
och hélften inom skolfastigheten. Via Sparrisgatan kommer alltsa bade foraldrar som
ldmnar och hamtar med bil, leveranser till skolan och skolbussar.

Figur 22 Flygfoto som visar gatunatet i omradet.
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Figur 23 Karta med redovisning av nuvarande trafiksituation vid skolfastigheten. Siffrorna visar olika
angoringsytor for hamtning och lamning. Illustration av Ramboll.

En trafikutredning har tagits fram av WSP for att bedéma hur omradets utveckling
paverkar den 6vergripande trafiken. Utredningen har tagits fram som underlag till
detaljplanen for Arstaskolan och den intilliggande detaljplanen fér del av kvarteret
Sparrisen. Dagens trafikfloden pa Sparrisgatan utgar fran matningar som genomfordes
i april 2022 under for- och eftermiddagens maxtimme. For Fyrislundsgatan utgar
trafikmangderna fran en matning som kommunen genomforde i oktober 2021. Utifran
matningarna uppgar trafikflodena pa Sparrisgatan till 2100 fordon per dygn i den 6stra
delen av gatan och 3000 fordon per dygn i den vastra delen av gatan, i anslutning till
Fyrislundsgatan. Trafikflodena pa Fyrislundsgatan uppgar till cirka 14 000 fordon per
dygn. Vid den matning som genomfordes i april 2022 observerades kobildning pa
Sparrisgatan, for fordon som skulle svénga ut pa Fyrislundsgatan. Generellt var det mer
koer pa eftermiddagen dn pa morgonen.

Parkering

Det finns 33 parkeringsplatser, varav tva for rorelsehindrade, i den nordvéstra delen av
planomradet. Dessa anvands i stor utstrackning av skolans personal. Det innebar att
det kan bli en stressig situation for foraldrar som ska lamna och hamta barn med bil.
Ytterligare 17 parkeringsplatser finns i den sydvéastra delen av omradet, som nas via en
infart fran vandslingan. Vid den anpassade grundskolan finns inga parkeringsplatser.
Majoriteten av barnen kommer till den anpassade grundskolan med fardtjanst som
angor entrén via en vandplan i norr.

Sida 20 (45)
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Gang- och cykeltrafik

Arstaskolan ligger i ett omréde med vil utbyggt gdng- och cykelnit. Det finns gdng- och
cykelbanor som ansluter till planomradet fran alla véderstreck. Flera av dessa gar
delvis i parkmiljé och ddrmed helt separerat fran biltrafik. | utbyggnaden vid Arsta torg,
vaster om planomradet planeras dven for en saker skolvdg som kopplar samman de
nya bostadernai Ostra Sala backe med Arstaparken och skolan.

s Primdra GC-vagar
till skolomradet

Oreglerade
passager med
jarnvag

Oreglerade
passager med
bilvig

Figur 24 Kartan visar gang- och cykelbanor i omradet runt planomradet, markerat med réd ruta.
Illustration av WSP.

Trafikutredningen visar att det finns goda méjligheter for barn och unga att ta sig till
och fran skolomradet pa gang- och cykelbanor separerade fran biltrafik och att
trafiksdkerheten i omradet ar god.

Kollektivtrafik och skolbussar

Arsta trafikeras av tva stadbusslinjer som nr stora delar av staden. Narmsta busshallplats
ligger pa Fyrislundsgatan vid korsningen till Sparrisgatan, cirka 300 meter fran
planomradet.

I vandslingan vid skolan angor skolbussar som kommer frdn omraden utanfor
centrala staden. Idag angor fyra skolbussar hallplatsen morgon och eftermiddag, tva
fran Vittulsberg och Jalla och tva fran Skolsta. Cirka 200 elever kommer idag med
skolbuss till Arstaskolan. Bussarna ar tidsstyrda sd att de anlander vid olika tider,
vilket underlattar trafiksituationen och forbattrar trafiksakerheten for barnen.
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Forandringar

En trafik- och parkeringsutredning har tagits fram av Ramboll som underlag till
detaljplanen. En Oversiktlig trafikutredning har aven tagits fram av WSP for att se hur
det 6vergripande gatusystemet paverkas av denna och intilliggande detaljplaners
genomforande.

Gatundt och gators utformning

Trafikutredningen som tagits fram av WSP fér Arstaskolan och kvarteret Sparrisen visar
atttrafiken till och fran omradet kommer att 6ka med cirka 600 fordon per dygn
jamfort med dagslaget. Det finns fortsatt risk for kobildning pa bade Fyrislundsgatan
och Sparrisgatan.

Det allmanna gatunatet kommerinte att forandrasi och med detaljplanens
genomforande. Daremot reglerar detaljplanen att hela gatan i vandslingan, i den
sydvastra delen av planomradet, blir allmén plats. Anledningen &r att hela gatan fyller
ett allmant syfte och ska kunna anvéndas av fler an endast skolan. Strackningen pa
gatan foreslas att andras nagot for att fungera battre. Det géller bade en justering i
forhallande till parkeringsytan i mitten, och en justering sa att cyklister som inte ska till
skolomradet kan passera. Korsningspunkten med Sparrisgatan blir dven tydligare
och sdkrare med en ny gatuforing. | korsningspunkten foreslds en upphdjd yta for att
oOka trafiksakerheten. Den exakta utformningen av gatan regleras inte i detaljplanen,
men kommer att studerasi en kommande detaljprojektering.

A

|
NY IDROTTSHALL
FG +17,65 (preliminar)

Figur 25 Illustration som visar foreslagen utformning av vandslingan med busshallplats, ang6ring, gang-
och cykelbana samt parkering. Illustration av Ramboll.

Gdng- och cykeltrafik samt cykelparkering

Idag finns en separat gang- och cykelbana 6ster om vandslingan inom skolfastigheten.
Detaljplanen innebar att den flyttas till allman plats och far dven en genare dragning for
de som ska passera forbi omradet pa den vastra sidan av vandslingan. Det ar dven
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positivt att gang- och cykelbanan flyttas bort fran platsen dar skolbussarna angor fér
att undvika konflikter mellan forbipasserande cyklister och barn som ska med
skolbussen.

Det p&gar planlaggning direkt vaster om Arstaskolan, inom kvarteret Sparrisen. | den
planldggningen ska en allman och trafiksdker gdng- och cykelpassage sakerstéllas som
binder samman den planerade sikra skolvdgen inom detaljplanen fér Arstatorg med
Arstaparken och skolomrédet.

Utifran kommunens parkeringstal ska 0,4 cykelparkeringar per barn ordnas vid
forskola och 0,55 vid skola. For idrottshallen finns inga parkeringstal. Det ar mojligt att
uppfylla parkeringstalen inom planomradet och cykelparkeringar planeras pa flera
platser inom skolomradet. Det &r viktigt att barn och foraldrar kan komma fran olika
vaderstreck och att det ar enkelt att parkera cykeln inom omradet. Det finns mojlighet
att ordna vaderskyddade cykelparkeringar samt platser for till exempel ladcyklar.

Skolbussar

Skolbussarna ska dven fortsattningsvis angora vid en hallplats i vandslingan i sydvast.
Bussarna kan tidstyras sa att inte flera bussar kommer samtidigt till skolan.

Angoring och parkering

Angoringen till alla byggnader inom planomradet ordnas i den vastra delen av
omradet, ndrmst Sparrisgatan. Darmed kan fordonstrafik undvikas inne pa
skolomradet och i anslutning till parken. Ett undantag ar angdringsgatan till forskolan
som foreslasiden 6stra delen avomrddet. Forskolan behdver kunna nas med
leveranser och for avfallshantering, samt med parkering for rérelsehindrade. Ingen
parkering for hamtning och lamning foreslas vid forskolan, utan det sker fran
parkeringsytan i vandslingan. Syftet att forlagga parkeringsplatserna en bit ifran
forskolan ar att begransa trafik och undvika konflikt med oskyddade trafikanter.
Utifran byggaktorens forslag ordnas en vandplan vid grundskolans kok for leveranser
och avfallshantering. De foreslagna vandplanerna for leveranser och avfallshantering
separeras fran platser for hamtning och lamning av barn, vilket ar viktigt ur
trafiksakerhetssynpunkt.

Raddningsfordon ska kunna stélla upp hégst 50 meter fran angreppsvag till
byggnaden. Enligt byggaktorens forslag foreslas uppstallningsplatser for hojdfordon
pa kvartersmark, se figur 26, vilket uppfyller kraven vid en slackinsats.

Den befintliga korbanan till den anpassad grundskolan i norr breddas nagot sa att tva
fordon kan métas. Det forbattrar trafikforingen och minskar trangseln i omradet pa
morgon och eftermiddag ndr manga barn i den anpassade grundskolan kommer med
fardtjanst.

Utifran kommunens parkeringstal ska 0,1 bilparkeringar per barn ordnas vid férskola
och 0,03 vid skola. Utifran det elevantal som foreslas ar det mojligt att uppna
parkeringsbehovet inom planomradet. | den trafik- och parkeringsutredning som tagits
fram av Ramboll, studeras resvanor till skolan. Utifran resultatet av resvanorna sa ar
behovet till och med ar lagre an de uppsatta parkeringstalen. Eftersom en stor del av
dagens parkeringsplatser upptas av personal behover dock skolan och forskolan
arbeta med resvanor hos anstallda sa att platserna finns till for de fordldrar som
behover hamta och lamna sina barn.
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For idrottshall finns inga parkeringstal, utan det ska studeras i det specifika fallet. Enligt den trafik- och
parkeringsutredning som tagits fram av Ramboll kan parkeringsplatserna for skolan och forskolan samnyttjas
med behovet som uppstar av idrottshallen. Det beror pa att verksamheterna pagar vid olika tidpunkter pa
dygnet.
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Figur 26 Illustrationen visar foreslagen angdring for olika trafikslag inom planomradet. Detta &r ett forslag
pa hur byggnader och angoringsytor kan [6sas. Illustration av Ramboll.

Tillganglighet

Detaljplanen ger mojlighet att ordna parkering for rorelsehindrade och att angora
byggnaderna maximalt 25 meter fran varje entré.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostéder, arbetslokaler, eller lokaler fér
vilka allmanheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan
utformning.
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Barnkonsekvensanalysen har sarskilt sett over den anpassade grundskolans behov av
en varierad skolgardsmiljo med ett utbud av aktiviteter och upplevelser dar alla barn
och unga far vara delaktiga. Alla ska kunna utforska sina granser och det ska finnas
platser dar elever kan iaktta samt platser att dra sig undan till for aterhamtning.
Verksamheten p& den anpassade grundskolan i Arsta har uttryckt ett starkt behov av
en yta som bade ar avskild fran den stora skolgarden men som ocksa ar inhdgnad och
med stangsel och lasta grindar. En egen avskild skolgard framjar elevernas mojlighet
att rora sig sjalvstandigt och fritt och ger mojlighet till sociala kontakter. Att en sddan
miljo sakerstalls ar ytterst viktigt for att skapa en trygg utemiljo for elever och personal
dar barnen har mojlighet att utvecklas som individer och manniskor.

Forslag till utformning ar val genomarbetat och aspekter som berdr barn och ungas
trafiksakerhet, tillganglighet och trygghet ar integrerade. Dialog med verksamheten
och sakkunniga med utgangspunkt i Uppsala kommuns antagna riktlinjer ar viktigt i
bygglovsskedet.

Sociala aspekter

Barnperspektivet och barnrattsperspektivet

En barnkonsekvensanalys har tagits fram av AWL Arkitekter som underlag till
detaljplanen. Analysen baseras pa en kartlaggning avomradet idag, den féreslagna
utbyggnaden samt dialoger med elever vid skolan. Analysen utgar fran fyra aspekter:
trygghet, lek och samvaro, forutsattningar for den anpassade grundskolans elever
samt konsekvenser under genomforandetiden. Kartlaggningen visar att skolans utemiljo
innehaller bade uppskattade och mindre uppskattade platser och funktioner. Kartan
nedanvisaren

sammanfattning av vad som framkommit i samtal med eleverna samt de vagar barnen
vanligtvis kommer till skolan och den anpassade grundskolan. Vid en ombyggnation ar
det viktigt att ta vara pa de positiva delarna som kommit fram i arbetet, och se 6ver de
delar sominte fungerar lika bra. Till exempel finns det idag ett antal “gomda” platser
som skapas mellan huvudbyggnadens flyglar som kan upplevas otrygga.
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Figur 27 Kommentarer frdn eleverna i dialogen. Sammanstallt av AWL Arkitekter.

Resultatet av barnkonsekvensanalysen visar att det ar mojligt att uppfylla kommunens
riktlinjer for utemiljo, vilket innebdr god potential att uppmuntra barn till rérelse, lek
och samvaro. Analysen visar ocksa att det ar positivt att alla transporter med bil, buss
och lastbil ar samlade inom fastigheten och separerade fran barnens huvudsakliga
vistelseytor. Tillgangligheten till fots och med cykel samt for rullstolsburna ar god.
Analysen visar ocksa att byggaktorens forslag inte forsamrar upplevelsen av trygghet.
En ny och tydlig entré till skolomradet kan forbattra orienterbarheten.

Det ar positivt att situationen for hdmtning och lamning vid den anpassade grundskolan
forbattras. Utifran ett barnperspektiv lampar sig Arstaskolan bra fér en till- och
nybyggnad.

En aspekt som lyfts upp i barnkonsekvensanalysen dr den anpassade grundskolans
befintliga gard i parken norr om skolbyggnaden. For barn som gar i den anpassade
grundskolan ar det extra viktigt att det finns mojlighet for en lugn och avskild plats.
Den befintliga garden bevaras i forslaget men vid en ombyggnation finns det goda
forutsattningar att skapa en storre avskild plats inom fastigheten med bade mer
gronska och battre forutsattningar for solljus.

Trygghet

Brottsforebyggande ar en integrerad del av utformningen av den fysiska miljon.

En utbyggnad av fastigheten innebar en 6kad anvandning av platsen med fler
verksamheter pa dagtid, vilket ar positivt ut ett trygghetsperspektiv. Verksamheterna
kan dven nyttjas for andra andamal pa andra tider av dygnet for att aktivera platsen.
Narvaron av andra manniskor ar en viktig faktor for upplevd trygghet.
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Skolans utemiljo innehaller bade uppskattade och mindre uppskattade platser och
funktioner. Till exempel finns det idag ett antal "gomda” platser som skapas mellan
huvudbyggnadens flyglar som kan upplevas otrygga. Det ar viktigt att arbeta med
placeringen av byggnader vid utbyggnaden for att skapa innegardar som ar
overblickbara for att skolgarden inte ska upplevas som sluten for forbipasserande.

Till skolan sa finns det upplysta gang och cykelvagar, vilket skapar trafiksakra och
trygga satt att fa vardagsmotion, samt gor att fler manniskor ror sig i omradet och ser
vad som hander.

Utformning av byggnader pa fastigheten ar avgorande vad galler tryggheten och
brottsprevention och kommer f6ljas upp vidare i bygglovet.

Figur 28 Upplevd "gébmd” plats inom planomradet idag.
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Mark och geoteknik

En markteknisk undersokning har tagits fram av Afry som underlag till detaljplanen.
Utredningen visar att marken inom planomradet ytligt utgors av postglacial lera som
troligen underlagras av glacial lera. Det forekommer ocksd mindre strdk av sandig
moran och urberg, dock inte inom fastigheten.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

For att bidra till att skapa en langsiktigt hallbar dagvattenhantering i kommunen ska
Uppsala kommuns dagvattenprogram foljas. De 6vergripande malen i
dagvattenprogrammet ar att bevara vattenbalansen, skapa en robust
dagvattenhantering, ta hansyn till recipienten och berika landskapet.

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking for att sakerstalla att detaljplanen
mojliggor en god dagvattenhantering. Utredningen visar de férandringar den
planerade exploateringen innebar for dagvattenflodena samt fororeningsinnehall.
Utredningen redovisar lampliga dagvattenatgarder samt atgarder for hantering av
skyfall med malet att detaljplanens genomférande inte ska medfora negativa
konsekvenser for planomradet, dagvattenrecipienten eller for omkringliggande mark.

Planomradet ligger utanfor vattenskyddsomrade.

Recipient och miljokvalitetsnormer

Planomradet avvattnastill ytrecipienten Fyrisan, delen Jumkilsan-Savjaan. Avstandet
fagelvagen mellan planomradet och recipienten ar cirka 2,8 kilometer. Planomradet
ligger inom tillrinningsomrade for grundvattenforekomsten Savjadn-Samnan.
Recipienten star i kontakt med grundvattenforekomsterna Jumkilsasen-Broby, samt
Uppsalaasen-Uppsala.

Figur 29 Planomradets ungefarliga position markerat med rod ring, i forhallande till
grundvattenforekomsten (lila) och ytrecipienten (turkos).
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Fyrisan, delen Jumkilsan-Savjaan, har mattlig ekologisk status. De sarskilt fororenande
amnena ammoniak och ldkemedelsresten diklofenak ar uppmatta i halter 6ver
respektive gransvarde i vattenférekomsten. Recipienten uppnar ej god kemisk status
med avseende pa uppmatta miljogifter i ytvattnet dar halter Gverskrider
bedémningsgrunderna. Overskidande amnen ar framst kvicksilver och polybromerade
difenyletrar.

Grundvattenférekomsten Savjadan-Samnan ar ett grundvattenmagasin med god
kvantitativ status. Det finns mycket goda eller utmarkta uttagsmojligheter.
Grundvattenforekomstens kemiska status ar otillfredsstallande med avseende pa
PFAS11 och tri- och tetrakloreten. Det finns risk att inte na god status till maldret 2027.

Jumkilsasen-Broby &r ett grundvattenmagasin med god kemisk och kvantitativ status.
Uppsaladsen - Uppsala ar ett grundvattenmagasin med god kvantitativ status, men
den kemiska statusen ar otillfredsstallande avseende FAS11 och bekdmpningsmedlet
BAM.

Grundvatten

Uppsala kommun har genomfort en sammanvagd riskbedomning for hela Uppsala-
och Vattholmadasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018).

Riskbedomningen har resulterat i Riktlinjer f6r markanvéndning inom Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrdade ur grundvattensynpunkt, som
kommunfullmaktige fattade beslut om i april 2018. Enligt det reviderade underlaget
till riskbedomningen fran 2023 ligger planomradet inom ett omrade med lag
kanslighet, detta Gverensstimmer bra med resultaten fran undersokningar av
grundvattennivaer och jordlager som AFRY genomforde 2022. Med kanslighet menas har
att en plats ar kanslig for att fororeningar pa markytan, eller en marknara fororening,
kan paverka grundvattnet sa att det inte kan anvandas som resurs for
dricksvattenforsorjningen.
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Figur 30 Utdrag ur kanslighetskartan for paverkan av grundvattnet (2023).
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Féreslagna Gtgdrder

Inom omraden med lag kénslighet planeras fér normal dagvattenhantering i enlighet
med Uppsala vattens riktlinjer. Tidigare verksamheter kan ha gett upphov till
markféroreningar. Markens kanslighet innebar att marken behdver saneras i samband
med genomfdrandet for att minska risken for fororening av grundvattnet.

Dagvattenhanering inom planomradet

Den framtagna dagvattenutredningen utgar ifran att 20 mm nederbdrd ska fordrojas
och renas inom planomradet. Totalt behover 242 kubikmeter vatten fordrdjas inom
kvartersmarken och 27 kubikmeter inom den allmanna platsen som utgors av gata.
Atgarder inom kvartersmark foreslds genom lokalt omhandertagande av dagvatten i
vaxtbaddar, underjordiskt makadammagasin och skelettjordar. Dagvattenatgérderna
kan ocksa kompletteras med grona tak pa komplementbyggnader eller
regnskordartunnor.

N

Skelettjord
Cad0m2
Fordrgjningsvolym 12 m3.

Skelettjord
o Cad7m2
Fordrajningsvolym 14 m3.

Upphojda vaxtbaddar
Ca39m2
Fordrojningsvolym 10 m3.

‘

Ca 117 m2
Fordrjningsvolym 35 m3,

Skelettjord
Ca91im2
Férdr&jningsvolym 27 m3.

| Upphdjda vaxtbaddar
Ca77m2
Férdr8jningsvolym 20 m3.

Skelettjord
Cad7 m2
Férdr&jningsvolym 14 m3.

/4

Skelettjord
Ca 100 m2
Fordrajningsvolym 30 m3

Medsinkta
vaxtbaddar

Ca27m2
Férdréjningsvolym 12 m3.

[ Planomrade ——# Rinnoil mot skelettiord

I Skelettjord » Rinnpil mot vaxtbéidd
B vixtbaddar Tillrinningsomrade
; W V5jlighet till grdna tak makadammagasin
e Makadammagasin [0 Tilirinningsomréde skelettjord
* Rinnpil mot Nya byggnader
kadammagasin Allmiin platsmark

Figur 31 Foreslag pa dagvattenhantering for kvartersmarken inom planomradet ur Bjerkings
dagvattenutredning.

| dagvattenutredningen beskrivs att med de féreslagna dagvattenatgdrderna uppnas
erforderlig fordrojningsvolym och féroreningsnivaerna minskar fran planomradet till
recipienten efter utbyggnaden enligt detaljplanen. Darmed skapar detaljplanen
forutsattningar att forbattra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
recipienten, jamfort med dagens situation.

Utifran dagvattenutredningens resultat har byggaktoren tagit fram ett eget forslag pa
hur dagvattnet kan tas om hand inom kvartersmarken, se figur nedan.
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Figur 32 Foreslagen dagvattenprincip for kvartersmarken. Illustration av Ramboll.

Oversvimning

Planomradet ar relativt flackt. El del av omradet avrinner vasterut, via Sparrisgatan,
och en del av omrddet avrinner ytligt at nordvast. Inom omradet finns tva befintliga
l[dgpunkter. Den ena ligger i norr intill den befintliga skolbyggnaden, och en ligger i
sydost dar den framtida forskolegarden planeras. En skyfallskartering av Uppsala togs
fram av Uppsala Vatten och Avfall AB 2020. Den visar att dessa lagpunkter riskerar att
oversvammas vid ett framtida 100-arsregn och det kan da bli upp emot 0,5-1 meter
staende vatten.

De tva lagpunkterna kan delvis komma att byggas bort och behéver kompenseras for.
Det kan goras genom att till exempel hjdsatter marken sa att ett djupare eller
bredare lagpunktsomrade skapas, eller genom att anlégga en svackad yta eller dike. |
den kommande projekteringen av skolomradet ar det viktigt att marken hojdsatts sa
att det gar att kompensera for de lagpunkter som byggs bort.
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Kompenserande skyfallsatgérd
| Maximal volym att ersatta: 387 m3
Area: 1290 m2
Vattendjup vid skyfall: 0,3 m

Kompenserande
skyfallsatgérd:
Svackdike
Langd 97 m
Djup 0,5 m
Bredd vid
slantkrén 6,5 m.

Teckenforklaring
Maxdjup vid 100-arsregn (m)
[J 002

Figur 33 Befintliga lagpunkter inom planomradet enligt Uppsala vattens skyfallskartering tillsammans med
planerade byggrétt (svart streckad linje). Gula omraden markerar kompenserande atgarder for skyfall.
Observera att utbredning av atgérderna motsvarar ett vérsta scenario, d.v.s att lagpunkterna helt fylls igen.
Exakt placering och utformning av skyfallsatgérderna behover utredas i kommande projektering da
byggplanerna inom planomradet kommit langre.

Halsa och sakerhet
Buller

Naturvardsverket har tillsammans med Folkhalsomyndigheten tagit fram en
vagledning for riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik. For de delar av
skolgarden som ar avsedda for pedagogisk verksamhet, vila och lek ar riktvardet
maximalt 50 dB(A) ekvivalent niva. En bullerutredning har tagits fram av Norconsult.
Den visar att planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Sparrisgatan med vandslingan i
vaster.

Ekvivalent ljudnivd

Hela den del av omradet som ar avsedd for skol- och forskolegard klarar riktvardet pa
50 dB(A) ekvivalentljudniva. En liten del ndrmst gatan 6verskrider riktvardet for lek, vila
och pedagogisk verksamhet, och ar darfor lampade som Ovrig vistelseyta. Dessa ytor ar
planerade for parkering, angoring, entrézon och cykelparkering. Se figur 30 nedan.
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Figur 34 Ekvivalent ljudniva 1,5 meter 6ver mark, prognosar 2030.

Maximal ljudniva

BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Beriknade Ljudnivier frin vigtrafik

Teckenforklaring
Bostad

Zl Ciwrig byggnad

[ shoia

Frifaltskorrigerade ljudnivaer
Ljudniva vid fasad

EKVIVALENT LIUDNIVA 2030
15 m Gver mark i dBA
Frifdltsvarden vid fasadmarkirer

Lo
L3
50
55

L0
L3
50
55 - &0

-su_ 65
55 - 0
-?u- E

-1

Norconsult 0:0

Riktvardet for maximal ljudniva pa skolgardar ar 70 dB(A). Hela skolgarden
underskrider riktvardet. Endast en liten del av omradet i vaster 6verskrider riktvardet.
Denna yta ar avsedd for parkering och gata och kommer darfor inte vara en plats for

lek, vila och pedagogisk verksamhet. Se figur nedan.

Figur 35 Maximal ljudniva 1,5 meter 6ver mark, prognosar 2030.

Markfororeningar

BERAKNAD LJUDUTBREDNING
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Berdknade ljudnivier frin vagtrafik

Teckenforklaring

[ ] sostad
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En miljoteknisk markundersokning har tagits fram av Afry som underlag till
detaljplanen. Det finns inga kanda potentiellt fororenade omraden inom planomradet.

Strax séder om planomradet, i Arstaparken, finns ett potentiellt fororenat omrade av



riskklass 3 (mattlig risk). Pa platsen har det tidigare bedrivit plantskolor dar det troligen
anvants godnings- och bekdmpningsmedel. Det finns inga exakta uppgifter om vilka
bekampningsmedel som har anvants men enligt objektens MIFO-bedomningar var det
pa den tiden vanligt att plantskolor anvande sig av exempelvis DDT, Arsenikgifter och
Formalin.

Afry har utfort provtagningar av jord och grundvatten inom planomradet i syfte att
undersoka potentiella fororeningar. Resultatet visar att arsenik har patraffats i halter
over Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig markanvandning. De hogsta
halterna har patraffats i fyllnadsmaterialet som utgor den 6versta metern i jordlagret.
Utover dessa har halter 6ver kédnslig markanvandning dven patraffats av metallerna
barium, kobolt och nickel, samt av polycykliska aromatiska kolvaten (PAH-H).

| ett av grundvattenproverna pavisades halter av arsenik 6ver SGU (Sveriges
Geologiska Undersoknings) riktvarde for klass 5 som innebar mycket hog halt. Samma
prov visade aven halter av zink och ett bekampningsmedel.

| utredningen bedomer Afry att patraffade halter av arsenik i jord foranleder behov av
riskreducerande skyddsatgarder med avseende pa spridning av fororeningen till
grundvattnet. Om férorenade jordmassor schaktas bort for att minska riskerna for
direkt exponering kommer detta dven att minska risken for grundvattnet. Med hansyn
till undersokningsomradets geografiska placering i forhallande till narliggande
grundvattenférekomster, saneringsatgarder, samt Rambolls identifierade
skyddsatgarder, bedoms risken for paverkan pa MKN for grundvattenforekomsten
fortsatt vara liten.

Med anledning av de patraffade fororeningarna ska den miljotekniska
markundersokningen kompletteras med syftet att avgransa patraffade féroreningar
genom ytterligare provtagningar. Kompletteringen kommer vara fardigstalld och
inkluderas i antagandehandlingarna.

Inom omradet staller detaljplanen krav pa att marken saneras innan startbesked kan
ges.

Luft

De @mnen som ofta ar problematiska i samband med utslapp fran trafik som ar
reglerade i luftkvalitetsforordningen ar kvavedioxider (NO,) och partiklar (PM10).
Berdknade halter ar 2020 visar att miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsmalen
klaras med god marginal vid planomradet och luftkvaliteten bedéms som god. En
analys av risken for framtida luftfroreningar utifran trafikforandringar har genomforts
av Enviconsult AB. Sammantaget gors beddmningen att halterna av PM10 och NO;
kommer att varainivd med dagens situation eller nagot lagre ar 2030.
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Dags- och solljus

Solstudien visar pd goda solljusforhallanden pa skol- och forskolegardarna.
Beddmningen ar dven att det finns goda forutsattningar att uppna goda
dagsljusforhallanden inomhus. Byggnader och trad skapar dven platser for skugga. Ny
bebyggelse inom planomradet skuggar inte parken namnvart.

2 g i

Varihostdagjamningen kl 15

A

=

Forsta maj kl 12

___________________

Sommarsolstand kI 12

Figur 36 Sol- och skugga inom omradet med féreslagna byggnadsvolymer, vid var/hostdagjamning, forsta
maj och sommarsolstand. Tidpunkterna som visas ar kl. 12 och 15. Pa morgonen kl. 9 ar skuggorna ungefar
lika stora som kl. 12. lllustration av Visbyark.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten ligger i Sparrisgatan. For
beskrivning av miljoaspekter kopplat till dagvattenhantering se avsnittet
Dagvattenhantering inom planomrddet.

Avfall

Avfallshanteringen foreslas ske via vandplaner vid grundskolan och forskolan. Se
avsnittet Angoring och parkering.

El

Det finns en transformatorstation séder om Sparrisgatan, precis intill planomradet. Det
planeras dven for ytterligare en station inom den pdgaende planlaggningen for del av
kvarteret Sparrisen (Arsta 28:2).

Viarme

Arstaskolan dr idag ansluten till fjarrvirmenitet. Aven planerad bebyggelse kan
anslutas.

Tele och bredband

Ledningar for telekommunikation finns i narheten.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om planbestammelser for

detaljplan 2014:5

Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap Planbestammelse

Beskrivning och motiv

GATA

PARK

Kvartersmark

Gata

Syftet med markanvandningen ar att reglera hela
vandslingan som allman plats i och med att gatan har
ett allmant syfte och ska vara tillganglig for alla.

Park

Anvandningen park overensstammer med den
gallande planen for parkomradet. Inom den smala
parkremsan finns idag en gang- och cykelbana som
ska vara kvar.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

S

Skola

Syftet med planen ar att mojliggora en utbyggnad av
skola samt en ny idrottshall och férskola. Idrottshallen
inom skolomradet ingar i anvandningen Skola.

Egenskapsbestaimmelser for kvartersmark

€,

Stérsta bruttoarea dr angivet vdrde i m?

Genom att begransa andelen bruttoarea som kan

byggas inom planomradet, sakerstalls att inte for
stora volymer byggs upp till maximal hojd.

Stérsta byggnadsarea dr angivet vdrde i m?

Bestammelsen syftar till att begransa byggnadernas
fotavtryck pa mark sa att en tillracklig friyta sakerstalls
inom fastigheten.
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Marken fdr inte férses med byggnad

Prickad mark finnsi granserna av planomradet mot
parken och i vaster dar en entréplats skapas till
skolomradet fran Sparrisgatan. Mot parken ar det bra
att undvika morka baksidor som till exempel ett
forrad kan utgora. Narmast gang- och cykelbanan i
vaster behdver marken hallas 6ppen for att mojliggora
ett 6ppet och tryggt strak. Ytan innanfor den allmanna
gatan, som ar avsedd for parkering, ar prickad.

Endast komplementbyggnad fér placeras.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
komplementbyggnader till skol- och
forskoleverksamheten. Det kan till exempel vara
redskapsforrad, vaderskyddade cykelparkeringar eller
vagnsforrad.

Hégsta nockhojd dr angivet véirde i meter 6ver angivet
nollplan

Motivet till bestammelsen ar att begransa
byggnadernas hojd samtidigt som hojden ger
mojlighet att skapa en yteffektiv skolbyggnad i tre
vaningar plus tak.

Marken fdr inte anvéndas for parkering

Syftet ar att sékerstélla en lugn och skyddad gard fri

fran fordonstrafik inom de delar som vetter mot
Arstaparken i Oster.

Administrativa bestaimmelser

Planbestammelse Beskrivning och motiv

a

Startbesked far inte ges for éndrad anvéndning forrdn
marken sanerats.

Syftet med bestammelsen ar att garantera att marken
saneras innan den tasi bruk.
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Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Tidplanen for detaljplanen innebéar ett beslut om antagande under andra kvartalet
2024. Detaljplanen kan sedan vinna laga kraft tidigast efter tre veckor. Det innebar att
byggnation tidigast kan starta under tredje kvartalet 2024.

Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Motivet for genomférandetiden ar att byggnationen inom fastigheten Arsta 27:1 inte
kommer att forandras i ett sammanhang efter att planen vinner laga kraft.
Genomforandet sker troligtvis i omgangar beroende pa behovet av funktionerna.

Efter genomforandetidens slut fortsatter planen dock att gélla fram tills dess att
kommunen valjer att upphava eller andra detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allman plats. Exploatoren ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Planavtal

Kommunen och exploatdren har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatoren betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal som foljer de av kommunfullmaktige antagna riktlinjerna for
exploateringsavtal (d.nr. KSN-2018-1131) ska upprattas och godkannas innan
detaljplanen antas av plan- och byggnadsnamnden (alternativt hogre instans).

Exploateringsavtalet avser att reglera:

e Avtalsomradets avgransning

e Parternas dtaganden inom och i anslutning till avtalsomradet

e Kostnads- och ansvarsfordelning for exploateringens genomférande
e Administrativ ersattning

e Ekonomisk garanti for avtalets fullfoljande

o Villkor for avtalets giltighet

e Villkor for dverldtelse av avtalet

e Samordningoch tidplan

e Overenskommelse om fastighetsreglering
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Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markigoforhallanden

Planomradet utgdrs av fyra olika fastigheter. Fastigheten Arsta 27:1 dgs av
Uppsala kommun Skolfastigheter AB. Fastigheterna Arsta 11:220, Arsta 11:8
och Arsta 11:235 &gs av Uppsala kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Servitut och rattigheter

For fastigheterna Arsta 27:1, 28:1 och 11:220 finns ett avtalsservitut(0380IM-73/1613.1)
som fastigheten Arsta 28:2 belastas utav. Servitutsratten innebar en ratt for allman
gangtrafik pa en yta som omfattar cirka 2 200 kvadratmeter. Detta avtalsservitut
foreslas att upphavas genom fastighetsreglering i enlighet med foreslagen detaljplan
for del av kvarteret Sparrisen (PBN 2022-003565). Utgangslaget &r att parterna
kommer 6verens om detta.

Fastighet Arsta 11:220 belastas av avtalsservitut fér kraftledning (D202100059149:1.1),
rattigheten dr inom planomrédet. Fastighet Arsta 11:235 belastas av avtalsservitut for
kraftledning (D202100092861:1.1), rattigheten ar inom planomradet. Fastigheterna
Arsta 11:8, 11:220 och 11:235 belastas av avtalsservitut for kraftledning
(D202200264976:1.1), rattigheten galler for alla kommunéagda fastigheter i Uppsala
Ostra. Fastighet Arsta 11:220 belastas av servitut for vig (03-VAK-381.1).

Fastighet Arsta 11:8 belastas av avtalsservitut for kraftledning (03-IM1-16/133B.1) och
(03-IM1-31/2.4), rattigheterna &r ospecificerade da kartor saknas. Fastighet Arsta
11:235 belastas av avtalsservitut for kraftledning (03-IM1-18/66.1), rattigheten ar
ospecificerad d& karta saknas. Fastighet Arsta 11:235 belastas av avtalsservitut for
kraftledning (03-IM1-18/66.1), rattigheten &r ospecificerade da karta saknas.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns markavvattningsforetaget Arsta-Angelst dikningsforetag 1945
i Vaksala socken och Uppsala stad. Innan detaljplanen antas ska exploatoren ansoka
om omprévning av markavvattningsforetaget och begara hos Mark- och
miljodomstolen att det upphavs.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

De delar av Arsta 27:1 som planliggs som allmén plats 6verfors till kommunens
fastighet genom fastighetsreglering. De delar av kommunens fastigheter som
planlaggs som kvartersmark éverfors till Arsta 27:1 genom fastighetsreglering. Alla
fastighetsrattsliga atgarder som foranleds av detaljplanen bekostas av exploatéren.

Overenskommelse om fastighetsreglering tecknas i kommande exploateringsavtal.
Ersattning for mark som 6vergar till allméan plats bestams utifran reglerna om
kompensation i expropriationslagen (1972:719).
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Figur 37 Kartan visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.
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Fastighet| Fastighetsbildning Fastighetskonsekvenser Figur
Arsta27:1 | Delav Arsta 27:1 dverfors Planlaggs for allmant Rodskrafferat]
genom fastighetsreglering andamal GATA/PARK
till Arsta 11:220.
Arsta Del av Arsta 11:220 dverfors | Planlaggs for Rodskrafferat]
11:220 genom fastighetsreglering | kvartersmark S (Skola)
till Arsta 27:1.
Arsta Fastighetsbildning ej Planlaggs for allmant
11:235 nodvandig. andamal PARK
Arsta Del av Arsta 11:8 dverférs | Planlaggs for Blskrafferat
11:8 genom fastighetsreglering | kvartersmark S (Skola)
' till Arsta 27:1.

Ekonomiska atgéarder

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.
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Ledningar

Exploatoren ersatter kommunen for kostnader for flytt av ledningar inom allmén
plats. Kostnader for flytt av 6vriga ledningar pa privata fastigheter regleras i huvudsak i
separata avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare. Ledningsagare ansvarar vid
behov for ansokan om ledningsratt for ledningar och tillhérande anlaggningar.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprévningen.
Samrad bor hallas med tillsynsmyndigheten om kompletterande analyser och
utredningar som ska ske i samband med byggnation.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Trad inom allman plats ska under byggtiden skyddas mot till exempel tunga fordon
som kan orsaka skador pa stammar och rétter. Detta ar sarskilt viktigt for allétrad, som
omfattas av biotopskydd enligt miljobalken. Avverkning av sarskilt skyddsvarda
trad behover foregds av samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken

Ledningar

Foljande ledningsagare fanns vid ledningskoll 2021-09-20 inom och i anslutning till
planomradet.

e |IP-Only/GlobalConnect

e Skanova

e Vattenfall Eldistribution AB

e Vattenfall AB Heat Sweden

e Borderlight

e Uppsala kommun belysning
e UppsalaVatten och Avfall AB

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det &r exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). | undersékningen
identifieras de omsténdigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kap. 6§

Sammanfattning av undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken

En undersokning, daterad 2022-10-04, har upprattats. Sammantaget visar
undersdkningen att:

e Engod ljud- och luftmiljo kan skapas inom skolomradet.

e Flerastorvuxna trad finns inom omradet. Malsattningen ar att sd manga som
mojligt ska bevaras vilket ar positivt for bland annat den biologiska
mangfalden, mikroklimatet och hantering av dagvatten.

e Ett par mindre lagpunkter behdver hanteras for att inte riskera 6versvamning.

e Enpotentiell fororening finns séder om planomradet.

e Planomradet avvattnastill Fyrisan, delen Jumkilsan-Savjaan, som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Foreslagna dagvattenatgarder medfor att dagvattnet
kommer att renas och fordrgjas.

e Dennordostradelen av planomradet ar, enligt Uppsala kommuns
kanslighetskarta for grundvatten, klassat som hog kanslighet. Markens
beskaffenhet pa platsen visar att denna kan foreslas sankas till [dg och mattlig
kanslighet.

e Planforslaget haringen markbar paverkan pa stadsbilden.

e Omradet ligger med god narhet till bade service och kollektivtrafik vilket 6kar
bendgenheten att resa hallbart. Tillskapande av fler skol- och forskoleplatser,
samt mojlighet for idrottande nara bostaderna ar ocksa positivt da fler kan ga
och cykla i vardagen.

Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljckonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap.
118§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med liansstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2022-10-13 att planens genomforande utifran en sammanvagd bedomning inte kan
antas medfora risk for betydande miljépaverkan.
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Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden tar beslut om ett genomférande av detaljplanen medfor
risk for betydande miljopaverkan i samband med beslut om granskning.

Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstamma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en frdn allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berdr inte riksintressen inom omradet. Planen bedoms dérmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormer for vatten enligt miljobalkens kapitel 5.
Dagvattnet avrinner mot Fyrisdn, delen Jumkilsdn-Savjadn. Dagvattenutredningen
visar hur dagvattnet kan renas och férdrojas for att minska paverkan pa recipienten.
Planen bedéms darmed vara férenligt med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berér miljobalkens kapitel 7 da det finns allétrad inom planomradet som
omfattas av det generella biotopskyddet. Fem trad behover avverkas for att mojliggora
byggnation enligt byggaktorens forslag. Lansstyrelsen beslutade 2022-10-17 att medge
dispens for att ta ner traden. Om ytterligare trad behover tas ner ska dispens sokas hos
lansstyrelsen som avgdr om dispens kan ges och om eventuella
kompensationsatgarder.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagaren Uppsala kommun Skolfastigheter AB.

Situationsplan, illustrationer och utredningar har gjorts av Visbyark, Ramboll, AWL
Arkitekter, WSP, Norconsult, Bjerking och Afry.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Linus Wickman. Dessutom har foljande
tjianstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, plantekniker

Joel Vestby, mark- och exploateringsingenjor

Elin Andersson, mark- och exploateringsingenjor
Erik Persson, projektledare anlaggning

Karin Graham, projektledare anlaggning

Natalie James, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsalai2023-11-08

Pernilla Hessling
planchef

Linus
Wickman
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

+ Planuppdrag 2021-03-25
« Samrad 2022-12-15
+  Granskning 2023-12-14



