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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2026-03-18

§ 25
Reviderad utredningsbudget for Savja etapp 1

KSN-2024-01151

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna reviderad utredningsbudget for Savja etapp 1i enlighet med
arendets bilaga 1, samt
2. attbegadrajusterat planbesked hos plan och byggnadsnamnden.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 21 augusti 2024 (§ 214) om en utredningsbudget for
Savja etapp 1. Projektomradet ar beldget inom de sydostra stadsdelarna i anslutning
till Gamla Stockholmsvagen och gransar till befintliga bostadsomraden i Savja,
Nantuna och Nantuna backe.

Det 6vergripande syftet med projektet ar att utveckla en ny stadsdelsnod som ar
klimatpositiv och som erbjuder bostader i blandade former samt mer service i Sdvja.
Den fordjupade 6versiktsplanen for de sydostra stadsdelarna och resultaten av ett
antal medborgarworkshops ar vagledande for planlaggningen. Genomforandet av
projektet &r en del av kommunens bostadsatagande enligt fyrsparsavtalet. Enligt
projektdirektivet for Sdvja ska 2 000 bostader provas i delar av omradet till ar 2029 och
ytterligare 2 800 bostader till ar 2034 i en senare etapp. | pagaende planarbete provas
forutom bostader bland annat nya forskolor, mobilitetsanlaggningar, ishall och ytor for
centrumandamal. Planen inrymmer aven flera allmanna andamal sa som nya gator,
parker, natur, dagvattendammar och torg. Projektets genomférande innebar
betydande utveckling av teknisk forsorjning.

| takt med att projektet kommit langre och kunskaper fordjupats har
stadsbyggnadsforvaltningen konstaterat ett behov av att revidera budgeten for
utredningsfasen. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att aktuell fasbudget hojs fran
34,2 miljoner kronor till 43,8 miljoner kronor.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 27 februari 2026
e Bilaga 1, Reviderad utredningsbudget for Savja etapp 1

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2026-03-18

Yrkanden
Therez Almerfors (M) yrkar avslag pa liggande forslag.
Jonas Segersam (KD) yrkar avslag pa liggande forslag.

Erik Pelling (S) yrkar bifall till liggande forslag.

Beslutsgang

Ordforanden staller liggande forslag mot avslag och finner att mark- och
exploateringsutskottet bifaller liggande forslag.

Reservationer
Jonas Segersam (KD) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Therez Almerfors (M) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2026-02-27 KSN-2024-01151

Handlaggare:
John Sandstrom, Sofia Sédergran

Reviderad utredningsbudget for Savja etapp 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. att godkanna reviderad utredningsbudget for Savja etapp 1i enlighet med
arendets bilaga 1, samt
2. attbegarajusterat planbesked hos plan och byggnadsnamnden.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 21 augusti 2024 (§ 214) om en utredningsbudget for
Savja etapp 1. Projektomradet ar beldget inom de sydostra stadsdelarna i anslutning
till Gamla Stockholmsvagen och grénsar till befintliga bostadsomraden i Savja,
Nantuna och Nantuna backe.

Det Overgripande syftet med projektet ar att utveckla en ny stadsdelsnod som ar
klimatpositiv och som erbjuder bostader i blandade former samt mer service i Savja.
Den fordjupade oversiktsplanen for de sydostra stadsdelarna och resultaten av ett
antal medborgarworkshops ar vagledande for planlaggningen. Genomférandet av
projektet &r en del av kommunens bostadsatagande enligt fyrsparsavtalet. Enligt
projektdirektivet for Savja ska 2 000 bostader provas i delar av omradet till ar 2029 och
ytterligare 2 800 bostader till ar 2034 i en senare etapp. | pagaende planarbete prévas
forutom bostader bland annat nya forskolor, mobilitetsanlaggningar, ishall och ytor for
centrumandamal. Planen inrymmer aven flera allménna andamal sa som nya gator,
parker, natur, dagvattendammar och torg. Projektets genomforande innebar
betydande utveckling av teknisk forsorjning.

| takt med att projektet kommit langre och kunskaper fordjupats har
stadsbyggnadsforvaltningen konstaterat ett behov av att revidera budgeten for
utredningsfasen. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att aktuell fasbudget hojs fran
34,2 miljoner kronor till 43,8 miljoner kronor.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen och kommunledningskontoret.

Barn- och jamstalldhetsperspektiven har studerats i den fordjupade oversiktsplanen
och kommer att beaktas i det fortsatta arbetet med utvecklingen av Savja ochi
framtagandet av ny detaljplan dar bland annat en social konsekvensanalys tas fram.
Naringslivsperspektivet har beaktats i direktivet genom att tydligt utpeka
stadsdelsnoden som en resurs for naringslivet och att den ska bidra till utvecklingen
runt Savja.

Foredragning

Arbetet med detaljplan och utredningar for den forsta etappen for utvecklingen inom
Savja pagar. Detta med vagledning av saval den fordjupade Gversiktsplanen, resultaten
av medborgardialoger som fyrsparsavtalet. Enligt uppdaterade prognoser beraknas
kostnader under planskedet dverskrida gallande budget. Prognosen ar i nulaget cirka
43,8 miljoner kronor, att jamfora med tidigare beslutad budget om 34,2 miljoner
kronor. Awvikelserna ar primart inom omradena personal, utredning och projektering,
Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att budgeten revideras. Behovet av revidering
motiveras av flera skal.

Planomradet foreslas utokas i forhallande till den omfattning som framgick av karta i
tidigare beslutad utredningsbudget, detta bade sett till geografisk omfattning som
antalet bostader som provas. Utokningen innebar att det pagdende planarendet tar
sikte pa 2 000 bostader i stallet for 1 400 bostader. Detta bedoms som ekonomiskt mer
forsvarbart och rationellt, eftersom det gor det mojligt att ta ett storre och
framatblickande grepp rérande bland annat dagvattenhantering, gator och
ledningsnatens utveckling. Vidare majliggor det att planlaggningsmalet till ar 2029
provasi ett planarende i stallet for tva.

Omradet bestar till stora delar av oexploaterad mark. Arbetet med ett studera hur
planforslaget kommer att paverka och forhalla sig till skyddade arter, riksintressen,
Lunsen, fastighetsagare och trafikfragor i sparvagsmiljo ar exempel pa sarskilda
komplexiteter. Den reviderade budgeten motsvarar vad forvaltningen just nu bedomer
kravs for planutredningar och arbetet med dessa.

Den ursprungliga budgeten tar inte hojd for att i sarskild omfattning utféra
forprojektering och planera for en utbyggnad av teknisk forsorjning och allmanna
platser. Eftersom méangden allman plats 6kar, med bland annat ytor for parkdndamal,
gator och dagvattenhantering samt for 6kad kvalitet i prognoser begars storre budget
for andamalet.

Utredningsskedet forutsatter en hogre grad av projekt- och projekteringssamordning
an tidigare bedomt med andra projekt och aktorer som verkar i samma geografiska
kontext, sa som ledningsagare och sparvagen. Den reviderade budgeten méjliggor
fordjupad samordning och arbete med granssnitten.

Ett genomforande av projektet forutsatter att flertalet markanvisningar och
forsaljningar sker. Markanvisning ska ske till ankarbyggherrar under aktuell budgetfas.
Budgeten foreslds kompletteras for att mojliggora fordjupat arbete med krav,
kvaliteter och planering av kvartersmarksandamal.

Budgeten kompletteras samtidigt med poster som saknades i ursprunglig budget,
dessa ar rantekostnader, fastighetsskatt och overheadkostnader (indirekta kostnader).
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En hogre budget for utredningsfasen bedoms i sig inte leda till ett faktiskt sémre
projektnetto, utan kan snarare bidra till att undvika kostsamma justeringar lange fram.

Forvaltningen foreslar samtidigt att kommunstyrelsen begar justerat planbesked hos
plan- och byggnadsnamnden for att planprovningen ska spegla den reviderade
budgeten.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsférvaltningen foreslar att utredningsbudgeten justeras fran

34,2 miljoner kronor till 43,8 miljoner kronor. Beslutet innebar att utredningsbudgeten
hojs med 9,6 miljoner kronor for Savja etapp 1. Justeringen medfor att fasbudgeten
overensstammer med uppdaterade prognoser for personal, forprojektering,
utredningar och indirekta kostnader.

Stadsbyggnadsforvaltningen har samtidigt sett 6ver prognosen for
projektgenomforandet som helhet. Exploateringsnettot ar i nulaget bedomt till cirka
120 miljoner kronor jamfort med 148 miljoner kronor i ursprunglig utredningsbudget.
Saval intakter som utgifter bedoms i nuldget som hogre. Den reviderade totalkalkylen
tar nu hojd for ekologisk kompensation pa 15 miljoner kronor. Efter samradet och
forprojektering genomforts kommer kvaliteten i prognosen hgjas.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 27 februari 2026
e Bilaga 1, Reviderad utredningsbudget for Savja etapp 1

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 1 till arende Reviderad utredningsbudget for Savja etapp 1 2026-02-27 KSN-2024-01151

Handlaggare:
John Sandstrom, Sofia S6dergran, Ronnie Nilsson

Reviderad utredningsbudget for Savja
etapp 1

1. Beskrivning av projektet

Projektet Savja etapp 1 ar belagetinom de sydostra stadsdelarnai anslutning till
Gamla Stockholmsvagen och gransar till befintliga bostadsomraden i Sévja, Nantuna
och Nantuna backe.

Det 6vergripande syftet med projektet ar att utveckla en ny stadsdelsnod som ar
klimatpositiv och som erbjuder bostader i blandade former och mer service i Savja.
Den fordjupande oversiktsplanen for de syddstra stadsdelarna och resultaten av ett
antal medborgarworkshops ar vagledande for planlaggningen. Genomférandet av
projektet &r en del av kommunens bostadsatagande enligt fyrspdrsavtalet. | tidigare
beslutad utredningsbudget beskrivs att planlaggningen ska prova runt 1 400 bostader,
detta justeras till 2 000 bostader. Detta samtidigt som planomradet utokas. Syftet med
justeringen ar att astadkomma en mer rationell projektframdrift genom att ta ett storre
framatblickande grepp i flera avseenden samt ge forutsattningar for ett planarbete dar
bostadsmalet om 2 000 bostader till 2029 provas i ett planarende i stéllet for tva eller
flera. Detta bedoms vara ekonomiskt mer fordelaktigt.

| pagaende planarbete prévas forutom bostader, nya forskolor,
mobilitetsanldggningar, idrottsanlaggning och utrymmen for centrumandamal.
Planprévningen inrymmer dartill flera allmanna andamal sa som nya gator, park,
natur, dagvattendammar och torg.

Projektet forutsatter samordning i utredning och genomférande for utveckling av ny
ledningsinfrastruktur och med andra projekt, sa som Uppsala Sparvag,
infrastrukturprojektet Boulevarden och regionens sparvagnsdepa. Detta da dessa
sammanfaller med projektomradet i delar.
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Karta dver reviderat utredningsomrade.

Kommunstyrelsen beslutade den 21 augusti 2024 (§ 214) om en utredningsbudget for
Savja etapp 1 for kostnader fram till att detaljplanen antas. Kartan ovan visar den
geografiska omfattningen for den reviderade utredningsbudgeten.

2. Tidplan for aktuell projektfas

Moment Tider

Planbesked Den 24 oktober 2024
Beslut om samrad 042026

Antagande av detaljplan Q42028

Laga kraft 042029
Genomférande fran och med 042029

| forhallande till den tidplan som redovisades i beslut om ursprunglig
utredningsbudget bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att beslutspunkter i
planprocessen kommer att ske tva till fyra kvartal senare. Tidplaner i tidiga skeden ar
forenade med osdkerheter. Overklaganden, tillstandsprévningar och personella
resurser ar nagra av flera faktorer som kan paverka tidsutdrakten fran nulage till
lagakraftvunnen detaljplan.

Genom att planomradet utokas kommer planlaggningsmalet om 2 000 bostader i
planlaggning till 2029 hanteras i ett planarende, detta bedoms vara rationellt for de
mal som satts géllande tid for projektdirektivet for Savja.



Sida 3 (5)

3. Ekonomi

4.1 Utredningsbudget

| utredningsbudgeten som beslutades om 21 augusti 2024 (§ 214) erhéll projektet en
budget om drygt 34 miljoner kronor.

Utredningsbudget =

_Intakter 800 000
I - Ovriga intékter 800 000
- Kostnader -34 950 000
K - Personal intern -8 000 000
K - Projektering -1 000 000
K - Utredningar -10 800 000
K - Kommunikation och dialog -250 000
K - Planliggning -14 900 000
Totalsumma -34 150 000

Projektet bedomer nu kostnader for utredningsskedet till 43,8 miljoner kronor. Det
huvudsakliga avvikelserna arinom kostnadsomradena personal, projektering och
utredningar. Under rubrik 4.1.1 redogors for mer kring skalen till avvikelserna.

Utredningsbudget

Intdkter 4 600 000
| - Markanvisningsavgifter 800 000
| - Arrendeintakter 3 800 000
Kostnader -48 370 407
K - Markférvarv -840 000
K - Personal extern -1175 379
K - Personal intern -11 865 503
K - Projektering -8 000 000
K - Utredningar -14 909 525
K - Ovriga kostnader -130 000
K - Kommunikation och dialog -250 000
K - Planlaggning -11 200 000
Totalsumma -43 770 407
4.1.1 Begaran om reviderad utredningsbudget

Orsakerna till behovet av reviderad utredningsbudget ar flera.
Forprojektering, kalkylunderlag och utbyggnadsplanering

Den budget som tidigare togs fram for forprojektering har visat sig vara for [ag i
forhallande till det arbete som stadsbyggnadsforvaltningen bedomer behover goras
for utredning av allman plats i planskedet och for god kvalitet i prognoser. Detta
samtidigt som planomradet utdkats gallande allméan platsmark.

Konkretisering av inriktningen for kvartersmarksbebyggelse, framtagande av krav
och kvaliteter

Projektet ska utfora arbete med att ta fram och tydliggora krav och kvaliteter
kommunen vill ska uppnas och sakerstallas vid 6verlatelse av fastighet och vid
efterfoljande byggnationer. Projektet har uppdragit ett arkitektstod for ett



forstudiearbete och avser kontinuerligt nyttja arkitektstod under utredningsskedet. For
att framja framtida markanvisningsprocesser och forsaljningar behover arbete med
konkretisering av onskvarda kvaliteter fordjupas och projektet utokad budget for
personal och utredning.

Storre omfattning pd samordningsbehov med andra projekt och aktérer

Projektet befinner sigi en kontext dar flera andra projekt pagar parallellt dar
samordning behover ske. Dessa ar sparvagen, sparvagnsdepan och
infrastrukturprojektet Boulevarden. Vidare behover projektet samverka med de
aktorer som ska projektera och bygga ut den tekniska forsorjningen. Detta forutsatter
mer samverkan an tidigare beraknat. Ett storre budgetutrymme for personal och
konsultutredningar erfordras for detta.

Storre plandrende och utredningsbehov

Planomradet och den bebyggelse som provas foreslas utdkas for att ta ett storre grepp
kring flera stadsutvecklingsfragor och forutsattningar. Det mojliggor dven ett mer
rationellt planforfarande som ska kunna mojliggdra 2 000 bostader planlagda till 2029.
| den tidigare beslutade utredningsbudgeten anvandes uppskattningar baserade pa
schabloner och erfarenhetstal for utredningar. Nu har projektet erhallit
kostnadsuppskattningar och genomfort ett antal av de utredningar som behdvs for att
kunna ta fram och anta en kvalitativ detaljplan. Flera utredningar ar komplexa och
kraver ett iterativt arbetssatt.

Mot denna bakgrund samt da planprévningen ar mer omfattande an ursprunglig
budget tar hojd for begars justering,

Korrigering med tillkommande poster

I den ursprungliga utredningsbudgeten saknades budget for internranta,
overheadkostnader (indirekta kostnader) och fastighetsskatt. Budgeten behdver
kompletteras med dessa for att motsvara de utfall som laggs pa projektet.

Ldgre planldggningskostnader (PBN)

Planlaggningskostnader (i form av nedlagd tid i plandrendet) bedéms just nu bli lagre
an de som togs hojd for i ursprunglig utredningsbudget.

Arrendeintékter

Budgeten har kompletterats med prognostiserade arrendeintakter for mark som
upplats inom projektomradet under utredningsfasen.

4.2 Projektkalkyl

Reviderad utredningsbudget och nya antaganden i projektet innebér en férandrad
prognos for projektet dar det totala exploateringsnettot med just nu kanda
forutsattningar beraknas uppga till cirka 120 miljoner. Detta avviker jamfort med det
tidigare indikativa projektnettot om cirka 148 miljoner kronor. Sa val kostnader som
intakter ar hogre an tidigare beraknat. En tillkommande post ar kostnader for
ekologisk kompensation, denna ar uppskattad till 15 miljoner kronor.

Projektkalkylen ar indikativ och innehaller flera osakerheter sa som faktiskt utfall av
planprévningen, omfattning och innehall pa entreprenader inklusive framtida
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kostnadsldge, samt storlek pa kopeskillingar vid forsaljning av fastigheter. Vidare

kommer projektet att paga under lang tid.

Beslut om reviderad budget innebar i sig inte nagon justering av den totala
projektkalkylen.

Projektkalkyl 4

- Intdkter 784 745 400
| - Kopeskilling 609 645 400
| - Vidarefakturering 174 300 000
I - Ovriga intakter 800 000
- Kostnader -668 360 407
K - Entreprenad -904 370 000
K - Markforvarv -9 340 000
K - Personal extern -3 125 379
K - Personal intern -28 015 503
K - Projektering -61 300 000
K - Utredningar -14 909 525
K - Ovriga kostnader -15 130 000
K - Kommunikation och dialog -250 000
K - Byggledning och besikining -20 720 000
K - Planlaggning -11 200 000
Totalsumma 116 384 993

Not 1. | den redovisade projektkalkylen ovan framgar inte beraknad intdkt om 3,8
miljoner kronor for arrendeintakter som ska laggas in i prognosen och som framgar i

under kap 4.1.

Beslutet delges:

e Kommunstyrelsen genom kommunledningskontoret, ekonomistaben
e Kommunstyrelsen genom kommunledningskontoret, fastighetsstaben
e Uppsala vatten och avfall AB
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