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Inledning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en utbyggnad av lokaler for vardverksamhet
inom fastigheten Kabo 6:1. Omradet ligger i anslutning till Gamla kyrkogarden och
avgransas av S:t Johannesgatan i norr och Villavagen i vast. Utbyggnaden ska ta
avstamp i bebyggelsestrukturen som finns inom omradet, men 6ppnar upp for att
bygga ut alternativt ersatta delar av den dldre bebyggelsen for att kunna skapa mer
sammanhallna och yteffektiva vardlokaler. Totalt mojliggor detaljplanen for att
lokalerna ska kunna utokas fran cirka 17 000 kvadratmeter bruttoarea ovan mark till
omkring 28 000 kvadratmeter bruttoarea ovan mark.

Detaljplanen syftar dven till att bevara det gamla Epidemisjukhuset frdn 1900-talets
borjan och ge forutsattningar for att bevara andra byggnader utan lika hoga
kulturmiljovarden.

Syftet med detaljplanen ar ocksa att justera gransen mellan allman plats och
kvartersmark mot S:t Johannesgatan sa att detaljplanens markanvandning stammer
overens med var den faktiska gransen mellan trottoar och férgardsmark ar placerad.

Detaljplanen beddms vara forenlig med 6versiktsplanen.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2024-02-15.
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.
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Antagande-
. beslutet kan
- I
Tyck till! Tyckillt dverklagas
‘ Beslut om
Beslut om antagande
Beslut om granskning i PBN
uppdrag i Beslutom  ;ppy
PBN samrad i
PBN

Bild 1. Diagram som visar planprocessen vid ett standardforfarande.
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

¢ Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda av fastighetsutvecklaren, samt granskade och godkanda som
planeringsunderlag av Uppsala kommun om inte annat anges.

e Undersokning, 2026-03-02

e Fastighetsforteckning®

e Dagvattenutredning, Reijlers, 2025-11-14

e Kulturvardesinventering, Link arkitekter, 2022-12-16

e Kulturmiljdutredning och konsekvensanalys, Nyréns Arkitektkontor, 2026-02-02
o Trafikutredning, Reijlers, 2025-11-13

¢ Solstudie, CF Mgller architects, 2025-12-17

Samradshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/epidemisjukhuset. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Gversiktsplanen fran 2016 ligger planomradet pa gransen till det omrade som ar
utpekat som innerstadsbebyggelse. Innerstaden ska rymma och utvecklas med
specialiserade kommersiella och offentliga verksamheter av internationell, nationell
och regional betydelse. Innerstadens utveckling ska bidra till en mangfald av olika
person- och kontaktintensiva verksamheter, regionala och lokala servicefunktioner,
bostader samt mates- och vistelseplatser for hela staden, kommunen och regionen.
Samlat innebar detta att innerstaden kan vaxa med mer yta for verksamheter och
bostader genom omvandling, férandring och tillagg i den befintliga stadsmiljon.

Forandringar i innerstaden ska ta hansyn till och berika befintliga kvaliteter samtidigt
som nya varden utvecklas. Gatumiljoer, torg och parker ska fortsatta att utvecklas som
grundlaggande delar av innerstadens attraktivitet. Det historiska arvet, de offentliga
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rummen och de grona kvaliteterna ska varnas - men ocksa utvecklas, visas upp och
berika stadslivet.

| Gversiktsplanen ligger planomradet delvis inom det som klassas som befintlig
innerstadsbebyggelse och delvis inom sdrskilt vérdefulla kulturmiljéer i innerstaden.
Inom befintlig innerstadsbebyggelse ska forandringar och tillagg ge kompletterande
varden, samt bidra till en blandad stadsmiljo med 6kat utrymme for bostader, handel
och verksamheter. De ska ocksa bidra till battre forutsattningar for ett 6kat stadsliv
med hog kvalitet i stadsmiljon. Utover det ska majligheten till tillagg och pabyggnader
beaktas dar det ar [ampligt, samtidigt som relationen till befintliga hushojder
behandlas respektfullt. For sdrskilt vérdefulla kulturmiljéer i innerstaden galler att de
vardefulla kulturmiljéerna ska varnas och goras mer levande och tillgangliga.

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell Gversiktsplanen ar
i en sa kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige 7
november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedémdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljer i dversiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i
strategin som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
forandrade forutsattningar och ansprak. Planeringsstrategin innebar inga férandringar
for planomradet.

Plan for innerstaden

Plan fér innerstaden antogs av kommunstyrelsen 16 december 2025. Den dr en
fordjupning av oversiktsplanen och ger vagledning for utvecklingen i innerstaden.
Visionen ar att skapa ett levande centrum i mansklig skala, samt ett livligt
handelscentrum som blir hela Uppsalas knutpunkt, finrum och mest tillgangliga plats
for stadens invanare och besokare.

Planomradet ligger pa gransen till det omrade som pekas ut som innerstad i Plan for
innerstaden. Den redovisade avgransningen ar inte nagon exakt grans langs utpekade
gator utan ska tolkas som en ungefarlig framtida utbredning. Planomradet ska darfor
anses omfattas av det som lyfts i planen for innerstaden.

For den har detaljplanen ar det relevant att titta pa de inriktningar som finns for
bebyggelse:

e Addera, omvandla och dterbruka: Férandringar i bebyggelse ska utga fran en
effektiv resursanvandning, optimering och aterbruk.

e Levande bottenvdningar: Stadslivet ska starkas genom att skapa forutsattningar
for verksamheter i bottenvaningar pa platser med mycket rorelser och nérhet till
vistelseytor.

e Utnyttja taken: Taken ska utnyttjas pa ett battre satt sa att de fyller fler
funktioner.

o Hushdjder och siktlinjer: Hushojder ska anpassas till omgivande bebyggelse och
respektera vardefulla siktlinjer som varnar Uppsalasiluetten.

e Nya stadskvarter: Omvandlingsomraden ska skapa stadsmiljoer med lang
livslangd och bidra till en utvidgning av stadskarnan, sa att fler manniskor kan bo
och verka dar.
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o Berika befintlig bebyggelse: Forandring av och tillagg i den befintliga
innerstadsmiljon ska bidra till ett 6kat stadsliv och hogre kvalitet i stadsmiljon.

o Utveckla kulturmiljon: Stadens vardefulla kulturmiljoer och kulturhistoriska
samband ska varnas och aktiveras.

e Utgd frGn omradets karaktdr: Stadens olika karaktarer ger variation. De ska
utvecklas utifran sina egna forutsattningar med stadsliv i fokus.

Da planomradet redan ar bebyggt ar det sarskilt viktigt att lyfta fram addera, dterbruka
och omvandla samt berika befintlig bebyggelse.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan fér kvarteret Epidemisjukhuset (akt. 0380-271),
som faststalldes 1965, som omfattar hela kvarteret samt delar av Villavagen och S:t
Johannesgatan. Den planen anger markanvandning allmdnt éndamdl och mojliggor
bebyggelse i en till fem vaningar. Med fem vaningar avses en héjd pa hogst 16,6 meter
over marken. Marken som gransar mot allman plats far enligt detaljplanen inte
bebyggas.

Bild 2. Utdrag ur de detaljplaner som géller for omradet. Planomradets lage &r markerat med en rdd linje.

Nordvast om rondellen langs S:t Johannesgatan finns en detaljplan (Detaljplan for
Rackarberget, som fick laga kraft 2018) dar inte alla delar genomférts an. | den del av
den detaljplanen som gréansar mot rondellen mojliggors en byggratt for bostader och
centrum med en hogsta nockhojd pa 14 respektive 17 meter, vilket motsvarar cirka +36
alternativt +39 meter 6ver nollplanet. Det betyder att den envaningsbyggnad som
inhyser en livsmedelsaffar kan komma att ersattas av hogre bebyggelse.



Bild 3-4. Fotomontage fran planbeskrivningen for Detaljplan for Rackarberget (laga kraft 2018) som visar hur
den bebyggelse som detaljplanen majliggdr ut mot rondellen skulle kunna komma att se ut (till hdger),
samt hur det ser ut idag (till vanster).

Tomtindelning for Epidemisjukhuset, faststalld 1948, upphor att gallainom
planomradet nar planen far laga kraft.

Forordnanden enligt annan lagstiftning

Planomradet berdors av riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad C40. Det ligger
ocksa inom ett vattenskyddsomrades yttre zon. Inom planomradet finns aven flera
tradrader som omfattas av det generella biotopsskyddet for allétrad.
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Planens innehall

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en utbyggnad av lokaler for vardverksamhet
inom fastigheten Kabo 6:1. Utbyggnaden ska ta avstamp i bebyggelsestrukturen som
finns inom omradet, men 6ppnar upp for att bygga ut alternativt ersatta delar av den
aldre bebyggelsen for att kunna skapa mer sammanhallna och yteffektiva vardlokaler.

Detaljplanen syftar dven till att bevara det gamla Epidemisjukhuset fran 1900-talets
borjan och ge forutsattningar for att bevara andra byggnader utan lika hoga
kulturmiljovarden. Det gamla Epidemisjukhuset forses med rivningsforbud. Genom att
begransa byggratternai delar av planomradet, sa att de endast omfattar de byggnader
som redan star dar, uppmuntrar detaljplanen bevarandet av byggnader fran olika
tidsepoker i syfte att platsens arsringar dven ska vara lasbara i framtiden.

Planomradet avgransas av S:t Johannesgatan i nordost, Villavagen i sydvast, Gamla
kyrkogarden i sydost och den mur som finns mot kyrkogarden i nordost. En del av
marken vaster om muren tillhér samma fastighet som kyrkogarden. Pa den ytan
reglerar detaljplanen att det inte far finnas byggnader eller bilparkering. Syftet med det
ar att skapa forutsattningar for en passage for gaende mellan kyrkogarden och S:t
Johannesgatan.

Syftet med detaljplanen ar ocksa att justera gransen mellan allman plats och
kvartersmark mot S:t Johannesgatan sa att detaljplanens markanvandning stammer
overens med var den faktiska gransen mellan trottoar och forgardsmark ar placerad.

Detaljplanen beddms vara forenlig med 6versiktsplanen.

Planens huvuddrag

Planomradet omfattar huvudsakligen fastigheten Kabo 6:1, som &gs av Region
Uppsala, samt delar av fastigheterna Kabo 1:1 och Kabo 1:72. Kabo 6:1. Inom
fastigheten bedriver regionen olika typer av vardverksamhet, bland annat
Kungsgardets vardcentral. De byggnader som finns pa platsen omfattar cirka 17 000
kvadratmeter bruttoarea ovan marknivan. For att omradet dven i framtiden ska kunna
anvandas for vardlokaler mojliggor detaljplanen en storre byggratt pa fastigheten.

Detaljplanen behdver ta hansyn till omradets kulturmiljévarden. Det har funnits
vardverksamhet pa platsen sedan 1900-talets borjan, nar Epidemisjukhuset uppfordes.
Det gamla Epidemisjukhuset, som ar den enda ursprungliga byggnad som finns kvar,
regleras med rivningsforbud. Detaljplanen begransar aven mojligheten till utbyggnad i
delar av planomradet for att sakerstalla att delar av omradets arsringar finns kvar aven
i framtiden.

| fastighetsutvecklarens forslag foreslas att fyra byggnader star kvar i sin nuvarande
form, en byggnad byggs pa med ytterligare en vaning och fyra byggnader rivs for att
mojliggora for storre byggnader som ar mer yteffektiva, samt battre anpassade till
dagens och framtidens satt att bedriva vardverksamhet. De utbyggda vardlokalerna
skulle dd komma att omfatta cirka 28 000 kvadratmeter bruttoarea ovan marknivan.

En del av fastigheten Kabo 6:1 som gransar mot S:t Johannesgatan planlaggs som
allman plats GATA. Det beror pa att den redan ariansprakstagen av gang- och
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cykelbana. | gengéld planlaggs en del avden kommunalt dgda fastigheten Kabo 1:1
som kvartersmark da den anvands som forgardsmark till vardcentralen.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Region Uppsala ager fastigheten Kabo 6:1 som ocksa utgor kvarteret Epidemisjukhuset
i vastra delen av innerstaden. Fastigheten omfattar cirka 23 000 kvadratmeter och

gransar till Villavagen i sydvast, S:t Johannesgatan i nordvast och Gamla Kyrkogarden i
oster, soder och vaster. Omradet ligger cirka 1,3 kilometer fran Uppsala centralstation.

Uppsala
centralstation

Planomrade

Bild 5. Karta som visar planomradets avstand till Uppsala centralstation. Planomradet ar markerat med
rott.

Inom planomradet finns dven ett smalt markomrade langs S:t Johannesgatan om cirka
220 kvadratmeter som hor till den kommunala fastigheten Kabo 1:1. | 6stra delen av
planomradet finns en smal remsa pa cirka 1,5 meter som tillhor fastigheten Kabo 1:72,
som ags av Svenska kyrkan.



Luthagen
61:3

Luthagen

Luthagen 62:4

61:1

Luthagen
61:2

Luthagen
79:2

__—

Bild 6. Karta som visar fastigheter inom och i narheten av planomradet. Planomradet ar markerat med rétt.

Allman omradesbeskrivning

| ndromradet finns mycket studentbostader, dels uppe pa Rackarberget, dels i
kvarteret Triangeln som ligger vaster om planomradet. Soder om planomradet, pa
andra sidan kyrkogarden, ligger Engelska parken dar Uppsala universitet bedriver
undervisning i teologi, humaniora, sprak och samhallsvetenskap. Norddst om
planomradet ligger Observatorieparken. Norr om den ligger Ekomomikum och
Biotopia.
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Bild 7. Flygbild som visar planomradet och narliggande platser. Planomradet &r markerat med en vit,
streckad linje.

I anslutning till den del av Gamla kyrkogarden som ligger vaster om Villavdgen finns en
envaningsbyggnad med kyrkogardsexpedition. | den delen av kyrkogarden ligger dven
Stillhetens kapell. Nordvast om rondellen ligger ett mindre torg dar det finns en
livsmedelsbutik, ICA Folkes Livs. Nordost om rondellen ligger ett hotell i tva plan.

Inom planomradet finns en rad olika vardrelaterade verksamheter. Kungsgdrdets
vdrdcentral och verksamhet for habilitering ligger i byggnaderna i planomradets vastra
del (hus A, Coch D). | hus B ligger Infoteket om funktionshinder som hjalper till att sprida
kunskap till personer med funktionsnedsattningar eller psykisk ohalsa. | hus G finns
SUF Kunskapscentrum, som utvecklar, samlar och sprider kunskap om stod till familjer
dar en eller bada foraldrarna har intellektuell funktionsnedsattning eller andra
kognitiva svarigheter. | hus H sitter Aldrevdrdsenheten och Mobilt nérvérdsteam.

Planomradets karaktdr

Inom planomradet ligger Kungsgdrdets vardcentral. Omradet bestar av nio byggnader
som uppforts fran 1900-talets borjan (hus G) fram till mitten av 1960-talet (hus C och D).
Byggnaderna ar mellan en och fem vaningar, nagra av dem ar fristdende medan andra
ar hopbyggda. En mer detaljerad genomgang av byggnaderna inom planomradet finns
senare i dokumentet under rubriken Byggnader i avsnittet om Kulturmiljé.
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Bild 8. Illustrationsplan som visar byggnader, vaningsantal och markanvandning inom fastigheten Kabo 6:1
idag. lllustration: Region Uppsala

m {4‘

Bild 9. Inzoomad flygbild som visar planomradet och de byggnader som ligger inom det. | texten som foljer
refereras det till byggnaderna enligt de bokstéver som visas hér, det vill séga hus A, hus B, hus C etcetera.

Huvudentrén till vardcentralen ligger i hus C (se lila pil i bilden ovan). Infarter for
motorfordon finns i utmed S:t Johannesgatan och Villavagen (se gula pilar i bilden
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ovan). Till fots och med cykel gar det att ta sigin pa omradet fran fler hall (se orangea
pilar i bilden ovan).

M?{ R I‘ ol . = a
Bild 10-11. Fotot till vanster ar taget Osterut langs S:t Johannesgatan, till hdger i bild syns hus C. Fotot till
hoger ar taget soderut langs Villavagen, till vanster i bild syns hus D.

| 6vrigt ar fastigheten tydligt avskild mot omgivningen med hackar (se morkgrona
markeringar i illustrationsplanen ovan) och murar. Mot S:t Johannesgatan avgransas
fastigheten Kabo 6:1 av en hack och ett lagt staket, samt en tegelmur langst i 6ster. Det
finns en storre 6ppning i hacken i omradet mellan hus C och H. Aven mot Villavdgen
avgransas fastigheten av en l3g hack och ett staket. Aven mot kyrkogarden i séder finns
en hack. En stenmur skiljer parkeringen i planomradets Ostra del fran S:t
Johannesgatan och kyrkogarden.

Bild 12-13. Fotona &r tagna strax soder om planomradets sodra horn. Fotot till vanster tittar vasterut och till
hoger i bild syns hus J, B och G. Fotot till hdger ar tagen norrut, till vanster i bilden ses hus J och till hoger i
bilden syns den stenmur som grénsar mot kyrkogarden.

Stora delar av gérdsytorna mellan och runt om husen ar asfalterade och bestar av
markparkering och korytor for bilar. Undantagen ar garden mellan hus C och D som ar
lummig med stora uppvuxna trad, samt zonen mellan hus H och | dar det ocksa finns
grasytor och aldre trad. Det finns dven en uteplats inklamd mellan markparkeringarna
mellan hus F och G. I kantzonen mot rondellen, Villavagen och Gamla Kyrkogdrden i
soder finns tradrader med stora uppvuxna trad.
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Bild 14-15. Fotot till vanster visar parkeringsytan mellan hus B, G och F. Fotot till hoger visar garden mellan
hus Coch D.

Vision for omradet

Region Uppsala som dger fastigheten Kabo 6:1 har tagit fram en vision for hur de vill att
platsen och de vardlokaler som finns dar ska utvecklas. Nedan foljer en genomgang av
dessa mal, samt en beskrivning i hur de tar sig uttryck i detaljplanen.

MAL1 MAL2 MAL 3
“En flexibel, effektiv, robust och “En vélkomnande, tillgdnglic och “En utformning som tar sérskild hénsyn till
framtidssdkrad vird” Iattorienterad vdrd med ménniskor och gronska, kulturvérden och den ménskliga
gronska i fokus” skalan j omrédet”

Bild 16. Illustration som sammanfattar de tre mal som legat till grund for detaljplanen. lllustration: CF Moller
Architects

En flexibel, effektiv, robust och framtidssdkrad vérd. For att de byggnader och lokaler
som finns pa fastigheten ska kunna anpassas for framtida vardverksamhet finns ett
behov av att koppla ihop dem. Detta for att kunna samla entréfunktioner for att
darifran kunna na de olika lokalerna. For att skapa lokaler som ér flexibla och har
redundans finns ocksa ett behov av en djupare byggnad som méjliggdr dubbla
korridorer, vilket gor att det alltid finns tva olika vagar som kan fungera genom
byggnaden. Generella och flexibla lokaler for vard kréver ocksa generdsa
vaningshojder for installationsutrymme och plats for modern medicinteknisk
utrustning, samt stora fria spannvidder mellan pelarna i stommen for att ge mojlighet
att rymma olika typer av vardfunktioner. Utéver det handlar det om att sékerstélla
horisontella och vertikala rorelsestrak inne i byggnaderna, samt vertikal logistik och ett
kulvertsystem.

En vilkomnande, tillgéinglig och léttorienterad vard med mdénniskor och grénska i fokus.
Bebyggelsen som finns pa fastigheten &r utspridd och vid en utbyggnad av
vardlokalerna finns ett behov av att samla entréer for besokare, personal och logistik,
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samt gora byggnaderna mer lattorienterade for besokare. Utomhus finns behov av att
utveckla mer kvalitativa vistelseytor med inslag av grénska, skapa bilfria strak och
samla parkeringsplatser for bilar och cyklar. Utdver detta handlar det om att
sakerstalla tydliga siktlinjer och strak till entréplatser, samt skapa levande
bottenvaningar pa ratt plats som valkomnar manniskor till platsen.

En utformning som tar sérskild hédnsyn till grénska, kulturvdrden och den mdnskliga
skalan i omrdadet. Malet &r att samla den hogre bebyggelsen i fastighetens mitt for att
kunna trappa ner volymerna mot omgivningen. Inom omradet ska det finnas en
variation av miljoer, bade aktiva zoner med rorelse och mer stillsamma platser dér
besokare och personal kan stanna upp en stund. For att starka den manskliga skalan ar
det viktigt att utforma byggnader och utomhusmiljo med kvaliteter i 6gonhdjd, dar
gronska, variation av materialitet och detaljer bidrar till att skapa en inbjudande miljo.

Bild 17. Illustrationsplan som sammanfattar kommunikationer, floden, gronska och métesplatser inom
omradet. lllustration: CF Maller Architects

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Byggnadernas placering

Byggnaderna inom planomradet kdnnetecknas av att vara indragna en bit pa
fastigheten, samt att S:t Johannesgatan méts med en variation av gavlar och gardar.
Den karaktdren ar viktig att bevara dven i framtiden och detaljplanen reglerar darfor
placeringen av befintliga och tillkommande byggnader att folja ett liknande monster.

Detaljplanen ar flexibel for att tillata regionen att vid behov kunna utveckla fastigheten.
Det innebar att detaljplanen mojliggor att de befintliga byggnaderna kan vara kvar,
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men att en hogre exploatering enligt fasighetsutvecklarens forslag ska kunna
realiseras. En hogre exploatering innebar rivning av flera av de befintliga byggnaderna.
Detaljplanen mojliggdr en sammanbyggd byggnadskropp pa storre delen av
fastigheten. Genom att mojliggora en struktur dar det ar latt att forflytta sig mellan
byggnadens olika delar ges forutsattningar for vardlokaler som har vardsamband och
patientsakerhet i fokus.

Bild 18-19. Utdrag ur plankartan som visar byggratter och héjder. | bilden till vanster ar de befintliga
byggnaderna skuggade och i bilden till hoger &r fastighetsutvecklarens forslag pa ny bebyggelse skuggad.

| fastighetsutvecklarens forslag rivs delar hus B, F, I och J for att ersattas av en
sammanhangande byggnadskropp som kopplar ihop de nya delarna med hus C, hus A
och hus D (se bild nedan). Hus D foreslas att byggas pa med ytterligare en vaning,
alternativt rivas och ersattas av en trevaningars byggnad, samt fa en ny koppling i fler
plantill husAoch C.
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Bild 20. Illustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens forslag. De vita byggnaderna ar nya och de graa
byggnaderna ar de som foreslas vara kvar. For byggnaden som &r randig undersoker fastighetsutvecklaren
mojligheten att bygga pa ytterligare en vaning. Om inte det ar mojligt ar deras forslag att den ersétts med
en ny byggnad. Den lila streckade pilen markerar den siktlinje som foreslas behallas mellan huvudentrén
och garden med dar hus G star. lllustration: CF Meller Architects

Byggnadernas volym

Genom att mojliggora en byggnad som ar cirka 25 meter djup skapas forutsattningar
for att uppfora en central, sammanlankande byggnadskropp med dubbla korridorer.
Den utformningen bidrar till att skapa flexibla vardlokaler med redundans. Det vill saga
att det alltid finns tva av varandra oberoende vagar att ta sig genom byggnaden, nagot
som efterfragas av varden. Den djupa byggnadskroppen tillats i vaster ha en nockhojd
pa +50 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar cirka 26 meter fran marken. | oster far
byggnaden inte vara hogre an +45 meter dver nollplanet, vilket motsvarar cirka 21
meter 6ver marken. For att den hogre delen inte ska upplevas lika massiv styr
detaljplanen att det ska goras indrag pa delar av den Gversta vaningens langsidor. For
den lagre delen av byggnaden har byggratten ett indrag at Oster. Detta for att fasaden
som moter kyrkogarden ska brytas ner i skala.

| vast kopplar byggnaden pa hus A, C och D i vast. Pa hus D méjliggor detaljplanen en
hogre nockhojd for att den ska kunna byggas till tre vaningar. Genom att byggnaderna
blir sammankopplade blir lokalerna battre anpassade till vardverksamhet. Dels genom
att det blir [attare att rora sig mellan olika delar av verksamheten, dels genom att det
gar lattare att samnyttja resurser och lokaler. Detta bidrar till battre vardsamband och
okad patientsakerhet.
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Bild 21. Sektion genom planomradet fran norr till soder. Till vanster i bild syns flerbostadshusen som ligger
norrom S:t Johannesgatan. De roda streckade linjerna markerar fastighetsgransen for Kabo 6:1. lllustration:
CF Maller Architects

| 6st kan hus / vara kvar, alternativt ersattas av en byggnad i tre plan som kan kopplas
samman med den centrala byggnadskroppen. For att mojliggora bada scenariona styr
byggratten for den delen av planomradet att byggnadens fotavtryck far vara hégst 700
kvadratmeter. Nockhojden far vara hogst +40 meter Gver nollplanet, vilket motsvarar
cirka 16 meter 6ver marken.

Hus H Hus C

Bild 22. Sektion genom planomradet fran st till vast. Till vanster i bild syns muren mot Gamla kyrkogarden
och till hoger i bild forgardsmarken ut mot Villavagen. De roda streckade linjerna markerar
fastighetsgrénsen for Kébo 6:1. lllustration: CF Maller Architects

Byggratten som innefattar hus B och delar av hus J far ha hogst 2000 kvadratmeter
bruttoarea. Det ar for att det ska vara mojligt att [ata byggnaderna sta kvar, alternativt
ersattas av en byggnad i tre vaningar som har ett mindre fotavtryck. Nockhojden far
hogst vara +40 meter 6ver nollplanet. | de delar som gransar mot kyrkogarden och hus
G far nockhéjden vara hogst +27 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar héjden pa hus
BochJ.

Fran Gamla kyrkogarden kommer hus G dven fortsattningsvis ha en framtradande roll.
Genom att detaljplanen styr var det far tillkomma en hogre del som har samma hojd
som den, men som &r indragen mer pa fastigheten, kommer hus G vara synligt fran
entrén fran kyrkogarden.
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Gamla
kyrkogdrden

Bild 23-24. Till vénster visas en modellbild hur de byggnadsvolymer som detaljplanen méjliggér kommer
upplevas nér man kommer fran Gamla kyrkogarden i soder. Byggnaden till vénster i bild &r hus G. Till hoger
visar en illustrationsplan hur métet med entrén fran Gamla kyrkogarden. De lila pilarna visar siktlinjer som
hjalper till med orienterbarheten. Da muren mot S:t Johannesgatan planeras att Sppnas kommer det vara
mojligt att gena langs gangbanan i planomradets 6stra del. /llustration: CF Maller Architects (bilden till hoger
dr bearbetad av Uppsala kommun)

Detaljplanen anger en hogsta nockhojd for samtliga byggnader. | de omraden dar
detaljplanen mojliggor for storre byggratter an de byggnader som redan finns, de vill
sagavid hus B, D, F, | och J, tilldts hogre nockhdjder. Detta eftersom vardbyggnader ofta
kraver relativt hoga takhojder och utrymme for tekniska installationer mellan
vaningsplanen. Samtidigt ar det viktigt att tillkommande byggnader (eller
utbyggnader) fortsatter relatera till den skala som finns i omradet, det vill sdga mellan
en och sex vaningar. For att vaningsantalet ska anpassas till de byggnader som redan
finns i omradet, dven om de kommer fa en hogre nockhdjd, styr planbestammelserna
f,, fsoch fs att de byggnaderna utifran ska upplevas ha tre, fyra eller fem vaningar.

Dar tanken ar att inte mojliggdra mer byggratt an de byggnader som redan finns ar den
hogsta nockhojden samma som de befintliga byggnadernas nockhdjd. Det galler hus A,
C,GochH.

Bild 25. Modellbild som visar hur de byggnadsvolymer som detaljplanen mojliggor upplevs fran rondellen
vid S:t Johannesgatan. lllustration: CF Mealler Architects

Sett fran rondellen vid S:t Johannesgatan kommer femvaningsbygganaden, som
detaljplanen mojliggor, i samma lage som hus F, i hog grad att skymmas av de hoga
trad som omger hus C. | fastighetsutvecklarens forslag har den laga delen i norra anden
av hus C fatt storre fonsterpartier for att skapa ett mer publikt mote med S:t
Johannesgatan. Den volymen ska enligt detaljplanen utformas med sarskild omsorg



Sida 22 (88)

om detaljer och material, givet att det kommer att upplevas som en del av
huvudentrén till fastigheten.

Gestaltning

Uppsalas Arkitekturpolicy (2017) ar ett dokument som anger riktlinjer for arkitektur- och
gestaltningsfragor. Policyn ska bidra till att skapa en levande, hallbar och vacker stad.
Policyn lyfter fram sammanhang, skala, grént, befintliga vdrden, god livsmiljo,
samverkan och tillgénglighet som viktiga begrepp att forhalla sig till. Riktlinjerna i
dokumentet ska ge alla aktorer som arbetar med stadsutveckling en gemensam
plattform med riktlinjer och huvudbegrepp att forhalla sig till.

Gestaltningen av byggnaderna som tillkommer inom planomradet, samt ombyggnad
av de befintliga byggnaderna ska utga fran Uppsalas Arkitekturpolicy. Detsamma géller
gardsmiljoerna som omger byggnaderna. Nedan féljer en genomgang av vad som ar
sarskilt viktigt vid gestaltning av byggnader och utemiljon inom planomradet.

Byggnaderna

For att bebyggelsen inom omradet fortsatt ska upplevas som en helhet, trots
variationer i alder och stil, styr detaljplanen (planbestdmmelse f;) att byggnadernas
fasader i huvudsak ska ha en varm fargton. Valet av kulor bor utga fran den fargskala
som redan finns pa platsen. Dessa kulérer ssmmanfattas i bilden nedan och omfattar
varmgratt, olika gula och beigea nyanser, samt tegelrétt. Det ar ocksa viktigt att bygga
vidare pa den variation av fasadgestaltning som finns inom omradet. Aven om
tillkommande byggnader byggs samman bor det finnas en variation i fasadkulor
mellan de olika byggnadsvolymerna.

¥ N

o i\i"

Bild 26. Fargpalett som visar de kuldrer som férekommer pa byggnadernas fasader inom omradet och som
tillkommande byggnader bor anpassas till. llustration: CF Maller Architects

Den aldre bebyggelsen inom planomradet ar till stor del utformad med fasadmaterial
av bra kvalitet som har aldrats val. Manga av byggnaderna har dven omsorgsfullt
utformade detaljer sa som fonster, dorrpartier, racken, sockelvaningar och takfotter.
For att sakerstalla att tillkommande byggnader haller en liknande kvalitet reglerar
detaljplanen (planbestammelse £,) att byggnaderna ska utformas med sarskild omsorg
om detaljer och material.
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Bild 27. Materialpalett som visar utformning och detaljer pa de éldre byggnaderna inom planomradet.
lllustration: CF Maller Architects

Sarskild omsorg bor laggas pa utformningen av bottenvaningarna, eftersom gdende i
omradet har direkt kontakt med dessa. Det géller bade nya byggnaderna och vid
ombyggnation av de aldre byggnaderna. Pa de hogre byggnaderna kan variationeri
rytmen i fonstersattning och fasadelement med fordel skilja sig mellan vaningarna,
exempelvis genom en tydligt definierad sockelvaning (se bild 28).

Bild 28. Fasadutsnitt som visar ett forslag pa hur fasaden vid huvudentrén (sett fran norr) pa den nya storre
byggnaden som detaljplanen mojliggor pa centralt i planomradets mitt. lllustration: CF Meller Architects

Den laga deli norra anden av hus C kan med fordel fa storre fonsterpartier for att
tydligare kunna lasas som en offentlig verksamhet. Den delen ar dessutom val synlig
fran bade rondellen (se bild 25) och nar man narmar sig planomradet osterifran langs
S:t Johannesgatan (se bild 29). | fastighetsutvecklarens forslag ar tanken att den delen
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av byggnaden ska anvandas for vardnara service, exempelvis ett apotek. Detta styrs
dock inte av detaljplanen.

_ TE—

Bild 29. Modellbild som visar hur de byggnadsvolymer som detaljplanen méjliggér nar man gar langs
trottoaren norr om Gamla kyrkogarden och narmar sig planomradet Gsterifran. Svart markering visar var
snittet som visas i bilden nedan ar taget. lllustration: CF Meller Architects

Bild 30. Fasadutsnitt som visar ett forslag pa hur fasaden vid den ldga delen av hus C kan glasas upp for att
méta S:t Johannesgatan med en mer 6ppen bottenvaning. lllustration: CF Meller Architects

Utemiljon

Utemiljon inom planomradet bestar dels av grasytor med hackar och uppvuxna trad,
dels av asfalterade delar i form av markparkering och kérytor. For fa en miljé med
hogre vistelsevarden for besokare och personal bor de grona delarna bevaras och
kompletteras med ytterligare gronytor i de mer hardgjorda delarna.
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Tegelmur Markelaggning Konstverk

Bild 31. Collage som visar olika delar av utemiljén inom planomradet som ar viktiga for omradets karaktér.
Illustration: CF Maller Architects

For att bevara kvarterets 6ppna karaktar mot gatan och kyrkogarden majliggéra
detaljplanen en byggnadsstruktur med gardar som 6ppnar upp sig mot gatan.
Byggnaderna drindragna och den remsa forgardsmark som omger kvarteret far inte
forses med byggnader (se bild 32). Mellan husen tillats komplementbyggnader. For att
inte gardsrummen ska byggas for och forlora sin 6ppna karaktar far
komplementbyggnaderna inte ha vaggar (se bild 33). Undantaget ar gdrden bakom hus
G.

Bild 32-33. Bilden till vanster visar ett utdrag ur plankartan dar den zon som inte far forses med byggnad &r
skuggad. Bilden till hoger markerar de omrdden dér komplementbyggnader utan vaggar far finnas.

Forgardsmarken utmed Villavagen och S:t Johannesgatan har hdga kulturhistoriska
varden i form av gronska och stora uppvuxna trad. Detsamma géller garden mellan hus
C och D, samt marken mellan hus Hoch /. Inom dessa omraden reglerar detaljplanen
att marken primart ar avsedd for vaxtlighet, alternativt vaxtlighet, entréfunktionen och
cykelparkeringar. Omradena far inte anvandas som bilparkering.
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Bild 34-35. Bilden till vanster visar ett utdrag ur plankartan dar den zon dar marken primart ar avsedd for
vaxtlighet &r morkt skuggad, och den zon som ar avsedd for véxtlighet, entréfunktioner och
cykelparkeringar har en ljusare skuggning. Bilden till héger markerar de omraden dar detaljplanen sager att
marken inte far anvandas for bilparkering.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet har huserat olika typer av vardverksamhet sedan ett epidemisjukhus
uppfordes pa platsen ar 1906. Epidemisjukhuset lag kvar dar fram till hosten 1965 da
verksamheten flyttade till Akademiska sjukhuset till den nyinrattade infektionskliniken.

Nar epidemisjukhuset lag pa Kungsgardet bestod det av flera olika paviljonger dar en
del byggnader byggdes om, revs eller tillkom under aren. Férutom epidemisjukhusvard
forekom det dven periodvis annan vardverksamhet sasom tuberkulosvard (kallat Lilla
Sanatoriet) mellan 1928-1949 och vard fér kroniskt sjuka (Ostra paviljongen) mellan
1955-1964.

Bild 36. Flygfoto dver Epidemisjukhuset frdn 1935, hus G syns i fonden. Foto: Oscar Bladh

Mellan 1949-1966 rivs paviljongerna i samband med att nya byggnader tillkommer.
Hus G ar den enda av Epidemisjukhusets byggnader som finns kvar i dag.
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Bild 37. Fotot till vanster &r fran 1949 och visar hus F nar det var nybyggd. Fotot till hoger ar fran 1993 och
visar huvudentrén till hus C. Foto: Paul Sandberg (véinster) och Lennart Engstrém (héger)

En kulturvardesinventering (Link arkitekter 2022) har tagits fram. Det har aven tagits
fram en kulturmiljoutredning och konsekvensbedémning (Nyréns Arkitektkontor
2026). Nedan foljer en genomgdng av de kulturhistoriska varden som de bada
utredningarna lyfter fram.

Byggnader

Byggnaderna inom planomradet har tillkommit mellan 1900-talets b&rjan och mitten
av 1960-talet. Samtliga av dem vittnar darfor om en rad olika tidsepoker.
Byggnadernas bevarandevarden skiljer sig mellan de kulturmiljoutredningar som
tagits fram i samband med planarbetet. Infor granskning behover det darfor goras
ytterligare undersokningar for att mer utforligt redog6ra for byggnadernas
kulturhistoriska varden.
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B 1900-1909
B 1940-1949
I 1950-1959

| 1960-1969

Bild 38. Orienteringskarta som visar namn pa de befintliga byggnaderna samt under vilket artionde de
uppfordes.

Nedan foljer en kortfattad genomgdng av byggnaderna och de kvaliteter som
kulturvardesinventeringen (Link arkitekter 2022) och kulturmiljéutredning (Nyréns
Arkitektkontor 2026) lyfter kopplat till dem.

Hus A ar fran 1962 och ar en tidstypisk byggnad i tre plan. Den har en putsad fasad i en
ljus varmgra kul6r och gavlar i rott tegel. Byggnaden ar sammanbyggd med hus D och
hus C med en lagre del. Framfor entréerna dar finns nyare fristaende skarmtak i
aluminium.

I den kulturvardesinventering som Link arkitekter har gjort lyfts byggnaden fram som
bevarandevard i samklang med 6vriga byggnader runt de fina entrégardarna och den
lummiga, uppvéxta miljon. Nyréns kulturmiljoutredning lyfter att byggnaden
representerar 1960-talets institutionsarkitektur med sin enkelhet, rationalitet och
tydliga struktur. Som en del av helheten har byggnaden darfor betydelse for omradets
lasbarhet och for den sammanhangande vardmiljon.
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Bild 39-40. Foton som visar hus A sett fran sydvast och norddst. Foto: Link arkitekter (vénster) och Nyréns
Arkitektkontor (hGger)

Hus B ar uppford 1964 och ar en tidstypisk tegelbyggnad i tva plan i souterrang och
med pappklatt pulpettak. Byggnaden har fina invandiga kvaliteter. | kvarterets struktur
sticker den ut med sin placering.

Kulturvardesinventeringen (Link arkitekter) gor bedomningen att byggnadsstilen ar
representerad i hus A, C och D. De drar darmed slutsatsen att hus B kan betraktas som
mindre bevarandevart. Kulturmiljoutredningen (Nyréns Arkitektkontor) lyfter att
byggnaden speglar 1960-talets institutionsbyggande och bidrar till helhetsmiljons
lasbarhet. Den laga volymen méter kyrkogdrden pa ett varsamt och respektfullt satt.
Interiért har den pakostade och omsorgsfullt utformade originaldetaljer.

Bild 41-42. Foton som visar hus B sett fran sydvast och séder. Foto: Nyréns Arkitektkontor

Hus C stod fardigt 1966 och ar en tidstypisk byggnad i fyra plan med en hogre del i fem
vaningar i soder och en lagre del i ett plan mot S:t Johannesgatan. Liksom hus A ar den
putsad i en ljus varmgra kuldr och har gavlar i rott tegel. Aven sockelvaningen &r i rott
tegel. Entrépartierna ar av aluminium och har skarmtak som tillkommit senare.

Kulturvardesinventeringen (Link arkitekter) gor bedomningen att hus C inte har nagot
hogt bevarandevarde som fristaende byggnad, men att fasader och gardsmiljé mot hus
D bor bevaras. Kulturmiljéutredningen (Nyréns Arkitektkontor) lyfter att byggnaden
representerar det storskaliga modernistiska vardbyggandet och markerar en ny fas i
sjukhusmiljons utveckling. Byggnaden ar framtradande i helhetsmiljon ochi relation
till hus D och entrégarden.
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Bild 43-44. Foton som visar hus C sett fran S:t Johannesgatan i norr och utanfér huvudentrén utmed
byggnadens Gstra fasad. Foto: Nyréns Arkitektkontor

Hus D ar byggt 1966 och ar en tidstypisk byggnad i tva plan med en kéllare. Liksom hus
Aoch C har den putsade fasader i en ljus varmgra kulor. Gavlarna ar i puts och rétt
tegel. Langs med fasaden mot Villavagen finns utkragande delar pa vaning tva.

Utifran att det ar en mycket tidstypisk och karaktaristisk byggnad anser bade
kulturvardesinventeringen (Link arkitekter) och kulturmiljéutredningen (Nyréns
Arkitektkontor) att byggnaden har ett hogt bevarandevarde. Kulturmiljoutredningen
lyfter att den ar mycket tidstypisk for 1960-talet. Byggnaden berattar om den ambitiosa
vardexpansionen under efterkrigstiden och har en omsorgsfull detaljutformning med
material av hog kvalitet (koppar, natursten, trd).

Bild 45-46. Foton som visar hus D sett frdn norr och nordvast. Foto: Link arkitekter (véinster) och Nyréns
Arkitektkontor (hGger)

Hus F ar fran 1949 och uppfdrdes ursprungligen for personalbostader. Den ar centralt
beldgen pa fastigheten och i vaster ansluter den mot hus A och C. Huset &@r en
enplansbyggnad med kallare. Fasaderna ar slatputsade i en varm gul kulér med en
morkgra putsad sockel. Den har ett sadeltak med rott taktegel och vitmalade
vindskivor. En genomgaende hjartvagg av tegel ger intrycket av en upphdjd taknock.
Utmed bada langsidorna markeras de tatt placerade entréerna av vitputsade bursprak
med sadeltak. Vissa entréddrrar ar utbytta mot fonster eller nyare dorrar av skiftande
kvalitet och material. Nagra originaldorrar av tra finns bevarade mot nordvast.
Huvudentrén har ett senare tillskott i form av ett fristdende skarmtak.

| den kulturvardesinventering (Link arkitekter) som genomfort beskrivs hus F som en
enklare byggnad, dar ganska mycket forandrad och den bedéms darfor som mindre
bevarandevard. Kulturmiljoutredningen (Nyrén arkitekter) bedomer daremot att
byggnaden ar sarskilt vardefull med motiveringen att den representerar efter-
krigstidens vardbyggande, har ett rationellt formsprak och bidrar pa ett positivt satt till
helhetsmiljon med sin laga skala och lage.
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Bild 47-48. Foton som visar hus F sett frén norr och 6st. Foto: Link arkitekter (véinster) och Nyréns
Arkitektkontor (hGger)

Hus G ar uppfort mellan 1905-1920-talet, ombyggnader har darefter skett 1954, 1971
och 2015. Byggnaden var en del av det ursprungliga epidemisjukhuset och ar i tva
vaningar med en kéllare och en inredd vind. Fasaderna ar putsade i en gulorange kulor
med dekorativa slatputsade falt och mindre risaliter/triangelformade
fasaddekorationer. Sadeltaket ar klatt med lertegel och har utskjutande fronter
(trapphus) med valmade tak. Takkuporna ar kladda med rod falsad plat.

Interiort finns valbevarade detaljer sa som bland annat golv, trappor och fonsterbankar
i terrazzo, synliga takbalkar och en spiraltrappa av stal, dorrpartier och en 6ppen spis.

Da byggnaden ar speciell i sin utformning och ar den enda bevarade
paviljongsbyggnaden fran tiden som epidemisjukhus anses den ha ett hogt
bevarandevérde, bade i kulturvardesinventeringen och i kulturmiljoutredningen.
Byggnaden har dven ett mycket hogt medicinhistoriskt, arkitekturhistoriskt och
socialhistoriskt varde da den berattar om vardidealen vid sekelskiftet 1900, samt utgor
en central del i forstaelsen av platsens historiska funktion.sens historiska funktion.



Bild 49-50. Foton som visar hus G sett frén Gster och nordvést. Foto: Nyréns Arkitektkontor (véinster) och Link
arkitekter (héger)

Bild 54, 55, 56. Foton som visar interiora detaljer pa hus G. Foto: Link arkitekter

Hus H ar fran 1957 och &r en administrationsbyggnad som har karaktaren av en
”grindstuga”. Den ar en tidstypisk byggnad i ljusgul puts som &r i tva plan med kallare.
Taket ar ett flackt sadeltak i falsad plat. Den har omsorgsfullt utformade detaljer i
adeltra, natursten och koppar.

Kulturvardesinventeringen (Link arkitekter) gor bedomningen att det ar en fin
byggnad, men att den ari en byggnadsstil som ar mycket vanlig bade i Uppsala och
ovriga landet. De anser darfor att den kan ses som mindre bevarandevard.
Kulturmiljoutredningen (Nyréns Arkitektkontor) lyfter att byggnaden, illustrerar
overgangen fran 1940-talets formsprak till en mer formell institutionsarkitektur. Den
har darfor betydelse som representant for 1950-talets vardexpansion och som del av
helhetsmiljon.
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Bild 57, 58, 59. Hus H sett fran infarten fran S:t Johannesgatan. Bilderna till hdger visar entrédérren och en
invandig trappa. Foto: Nyréns Arkitektkontor (de tva bilderna till véinster) och Link arkitekter (hbger)

Hus I ar byggt 1949 och anvandes ursprungligen for personalbostéder. Den &r i tva plan
med en kallare. Fasaderna ar slatputsade och ar okrafargade, sockeln ar ljusgra. Pa
taket finns roda platdetaljer och takavvattning samt fonsterbleck i vit kulor. Balkonger
med mjukt rundade hérn, balkongracken av sinuskorrugerad plat och smidesdetaljer.
Byggnadens entrépartier ar av aluminium och det finns en senare tillbyggd entré med
plattak och adeltraparti. Interiort finns detaljer sa som entrégolv och trappa i kalksten,
samt smidesracke.

Kulturvardesinventeringen (Link arkitekter) gor bedomningen att det ar en fin
byggnad, men att den invandigt ar kraftigt férandrad. Enligt inventeringen ar
byggnaden mindre bevarandevard da den invandigt forandrats mycket, samt ar en
vanlig byggnadstyp i Uppsala. Kulturmiljoutredningen (Nyréns Arkitektkontor)
bedomer daremot att byggnaden ar sarskilt vardefull. Motiveringen till det ar att
byggnaden representerar den tidiga efterkrigstidens institutionsbyggande och behov
av kompletterande funktioner, vilket gor att den har betydelse som del av
helhetsmiljon.

Bild 60-61. Foton som visar hus I sett fran norr och sydvést. Foto: Link arkitekter (vinster) och Nyréns
Arkitektkontor (hdger)

Hus J &r fran 1949 och &r en servicebyggnad med ett anslutande miljérum. Den dr en
envaningsbyggnad med en suterrdngvaning. Fasaderna ar putsade och har en gul
kulor. Sockeln ar i betong som delvis ar platkladd och malad. Entréddrrarna och
garageportarna ari tra.

Varken kulturvardesinventeringen eller kulturmiljoutredningen lyfter fram byggnaden
som sarskilt bevarandevard.
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Bild 62-63. Foton som visar hus J sett fran séder och sydost. Foto: Link arkitekter (vénster) och Nyréns
Arkitektkontor (hGger)

Gardsmiljo

Aven byggnadens utemiljé har férandrats genom &ren. Under de &r d& omradet var det
bebyggelsen inom omradet bestod av en paviljongsstuktur var utemiljon mer
parkliknande. Under arens lopp har parkmiljon forsvunnit mer och mer. Byggnadernas
indragna placering pa fastigheten har dock kvarstatt dver tid, dven da aldre byggnader
rivits for att ge plats at nya, vilket bibehallit en distans mot Gamla Kyrkogarden.
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Bild 64. Schematisk skiss som visar hur byggnader och gronytor forandrats dver tid pa platsen. /llustration:
CF Maller architects

I den kulturmiljoutredning som Nyréns har tagit fram finns en genomgang av de
utemiljoer som finns inom planomradet (se bild 65). Nedan foljer en kort summering av
deras karaktar och kulturhistoriska varden.
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Bild 65. Flygfoto dar de olika omradena som namns i kulturmiljéutredningen finns utmarkerade. Kdlla:
Nyréns Arkitektkontor

Omrdde 1 bestar framst av korytorna som brett ut sig pa den tidigare sjukhusparkens
bekostnad, vilket har lett till att storre delen av den aldre tradvegetationen i kvarterets
inre delar forsvunnit.

Omrdde 2 ligger intill de bada huvudentréerna till fastigheten. Markparkeringarna som
finns dar har brutits upp med buskar och mindre trdd som bevarar ndgot av den
tidigare parkens lummiga karaktar.

Omrdde 3 bestar av en dunge med stora trad som star i en bevarad aldre gronyta intill
byggnaderna narmast S:t Johannesgatan. Tradvolymerna skapar rumsligheter och
delar av gardsrummen i olika delar. Mot gatan finns en tegelmur somi sin karaktar
paminner om murarna runt den vastra delen av kyrkogarden.

Omrdde 4 avgransas mot nordost av en kraftig granitmur som avslutas med en grind
mot kyrkogarden i soder. Bakom muren vaxer hoga cypresser och lindar pa kyrko-
garden som ger sjukhuset en rumsliginramning. Inom fastigheten bestar dock marken
av asfalterade parkeringsytor som inte tar hdnsyn till den intilliggande kulturmiljon pa
Gamla kyrkogarden.



Bild 66-67. Fotot till vanster visar de uppvuxna traden och gronytorna mellan hus H, I och F. Fotot till hoger
visar stenmuren som gransar mot kyrkogarden i planomradets norddstra del. Foto: Nyréns Arkitektkontor

Omrdde 5 ligger i planomradets sodra del och gransar mot kyrkogarden med en lag
klippt hack, som mots upp av en motsvarande hack runt sjukhusets fastighet. En
handfull trad i varierande skick och alder vaxer i en klippt grasyta som utgor rest fran
den tidigare parken. Gronytan utgor en viktig dvergang mot kyrkogarden som mildrar
kontrasten mot parkeringen som foljer langs med hela fastigheten och visuellt
dominerar miljon.

Omrdde 6 ligger utmed Villavagen och omges dven sen av en klippt hack. Inom
omradet finns stérre sammanhangande gronytor fran den aldre sjukhusparken
bevarade med flera storvuxna trad, framst lonn och oxel. Sett langs gatan bildar
utemiljon en somlos 6vergang mellan sjukhuset och Kyrkogarden, vilket skapar ett
hansynsfullt méte mellan de bada miljderna. Karaktaren fortsatter runt hornet mot S:t
Johannesgatan och den lummiga inramningen utgor en uppvuxen helhetsmiljo som
berattar om den tid da epidemisjukhuset fortfarande var verksamt pa platsen.
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Bild 68-69. Fotot till vanster visar de tva hackar som avgransar planomradet fran kyrkogarden i sydvast.
Fotot till héger visar parkzonen som omger fastigheten utmed Villavagen. Foto: Nyréns Arkitektkontor

Omrdde 7 bestar av den gard som finns mellan hus C och D och som 6ppnar upp mot
S:t Johannesgatan. Garden ar gestaltad samtidigt som husen med tidstypiska material.
Pa garden finns geometriskt formade sittplatser pa olika nivaer som ar inramade av
betongmurar och klippta hackar. Ytorna ar ss mmankopplade av svagt sluttande
ramper och en upphdjd damm med stor skulptur och fontan utgor blickfang i mitten.
Till garden hor dven en klippt grasmatta med gangstrak och pergola som avslutar
rummet mot gatan. Aldre trad har integrerats i gestaltningen och senare kompletterats
med prydnadskorsbar.
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Bild 70. Foton som visargdrden som ligger mellan hus C och D. i fonden skymtas gaveln pa hus A. Foto:
Nyréns Arkitektkontor

Omrdde 8 bestar av mindre vistelseytor i anslutning till hus F i kvarterets inre del.

Sammanfattning

Utover de byggnader som finns inom omradet bedéms foljande aspekter vara sarskilt
viktiga for omradets kulturhistoriske varden:

e Kontinuiteten av vardverksamhet, det vill sdga att dven om byggnader har
tillkommit och forsvunnit har platsen bevarat sin identitet som vardomrade i
over ett sekel. Det forstarker omradets kulturhistoriska betydelse och bidrar till
stadens kollektiva minne av sjukvarden som samhallsinstitution.

e Den lagskaliga exploatering och 6ppna planstruktur med en i huvudsak en lagre
byggnadsskala, som trappar ner mot de omgivande kyrkogardarna.

e Den aterkommande sekvensen av utblickar mot kyrkogarden, den indragna
bebyggelseplaceringen pa fastigheten och det lummiga métet med uppvuxna
trad och gronytor i motet med mot omgivningen ar viktiga karaktarsdrag att
bevara.

e Omradets grona utemiljoer och spar av aldre sjukhuspark med uppvuxna trad,
murar och hackar har ett mycket hogt bevarandevarde och ar avgérande for
helhetsmiljons upplevelse och avgransning.

Forandringar

Detaljplanen ar utformad sa att samtliga byggnader kan vara kvar. Daremot mojliggor
den pa vissa stéllen storre byggratter, vilket kan fa till foljd att delar av bebyggelsen
inom planomradet kan komma att rivas for att ge plats at mer vardlokaler. De lagen dar
detaljplanen inte mojliggor storre byggratter an de befintliga byggnaderna ar vid hus A,
C, Hoch G. Vid hus D mojliggors en hdgre nockhdjd an byggnaden har idag. Det omrade
inom vilket det ar tillatet att bygga har dock samma fotavtryck som den befintliga
byggnaden.
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Hus G forses aven med rivningsforbud (planbestdmmelse r;) da den bedoms ha sa pass
hoga kulturhistoriska varden. For hus G reglerar detaljplanen ocksa, genom
planbestammelse k;, att byggnadens karaktar vad galler volym, proportioner, indelning,
material och materialbehandling, férgsdttning och detaljeringsnivd ska bibehdllas.

| fastighetsutvecklarens forslag foreslas hus B, F, I och J rivas for att ge plats at nya
byggnader. Hus D foreslas byggas pa med ytterligare en vaning, alternativt rivas om en
pabyggnad inte visar sig vara tekniskt genomférbar. Aven lanken mellan den
byggnaden och hus A och C foreslas fa en pabyggnad for att forbattra
kommunikationerna i byggnaderna.

Detaljplanen kommer darfor innebara en negativ paverkan pa omradets
kulturhistoriska varden da delar av de byggnader som berattar om vardverksamhetens
utveckling pa platsen kan komma att rivas. Da detaljplanen mojliggor att bygga ihop
flera av byggnaderna med en genomgaende mittdel bidrar den ocksa till att sudda ut
sparen av den ursprungliga strukturen med fristdende paviljonger, som borjade byggas
bort redan i och med tillkomsten av hus A, C och D under 1960-talet.

Detaljplanen bevarar dock kontinuiteten i vardverksamhet pa platsen genom att
endast mojliggora for anvandningen vard, vilket ar positivt att for omradets
kulturhistoriska varden. En forutsattning for att det ska vara mojligt ar dock att
lokalerna inom planomradet kan anpassas till dagens och framtidens behov inom
varden. Detta for att verksamheten ska kunna bedrivas effektivt och patientsakert.
Tillsammans med planomradets centrala lage i Uppsala bedoms det darfor vara
motiverat att riva delar av bebyggelsen for att mojliggdra en utbyggnad. De byggnader
dar utbyggnad alternativt rivning mojliggors har samtliga en lagre skala. Forandringen
kommer innebara att byggnader som berattar om platsens historia kommer att
forsvinna. Genom att ge forutsattningar for delar av bebyggelsen pa platsen sta kvar
kommer det fortsatt ga att utldsa nagra av platsens arsringar.

Byggratten i mitten tillfor en hogre skala och storre byggnadsvolym dn som tidigare
funnits pa platsen. | det har fallet &r det nodvandigt for att kunna svara mot vardens
behov av inre kommunikationer, teknikutrymmen och storre lokaler. De tillkommande
byggnaderna ar dock fortfarande indragna en bit pa fastigheten for att bevara den
obebyggda remsa forgardsmark mot gatan och kyrkogarden. Hojderna pa de
byggnader som detaljplanen mojliggdr bedoms inte paverka de siktlinjer mot
domkyrkan och slottet som ar en del av riksintresset for kulturmiljovarden.

For byggnaderna reglerar detaljplanen fasadgestaltningen for att sakerstélla att bade
befintliga och tillkommande byggnader anpassar sig till den karaktar som omradet har
idag. For mer information, se rubriken Gestaltning i det tidigare avsnittet Stadsbild,
bebyggelse och gestaltning.

Ytterligare en konsekvens ar att hus G inte langre kommer vara synligt fran S:t
Johannesgatan. Att bygga for hus G ar dock mojligt aven utifran gallande plan som
tillater en femvaningsbyggnad i samma lage som hus F (se bild 71). |
fastighetsutvecklaens forslag har en genomgaende, glasad entréhall (se lila pili bild 72)
placerats i den storre byggnaden for att bevara en koppling mellan entrén och hus G.
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Bild 71-72. Bilden till vanster visar ett utdrag ur den géllande detaljplanen fér omradet. De byggnader som
den har detaljplanen mojliggor ar skuggade. Bilden till hoger visar fastighetsutvecklarens forslag pa
bebyggelse. Den lila pilen visar den inre kopplingen ut mot gérden vid hus G.

For att kompensera for den negativa paverkan pa omradets kulturhistoriska varden
som uppstar av att nagra av de aldre byggnaderna kan komma att rivas, bér man jobba
for att starka de kulturhistoriska varden som finns sett till grénska och utemiljcer. For
att forbattra omradets parkkaraktar, i syfte att aterknyta till 1900-talets
institutionspark, bor exempelvis ytterligare trad planteras inom fastigheten. Det galler
sarskilt i granszonen mot kyrkogarden i nordost dér det endast finns asfalterade
parkeringsytor. | fastighetsutvecklarens forslag foreslas fem nya trad placeras utmed
stenmuren mot kyrkogarden i nordost. | hdrnet vid ingangen till kyrkogdrden foreslas
flera trad planteras pa den gardsyta som foreslas ligga i anslutning till den nya
byggnadens entré i 6ster. Aven runt hus G och i métet med S:t Johannesgatan i norr
foreslas nya trad. For mer information om traden inom planomradet, se det
kommande avsnittet Park och natur.

1935 1966 2026 FORSLAG

Bild 73. Schematisk skiss som visar hur byggnader och gronska forandrats 6ver tid inom planomradet.
Langst till hoger visas fastighetsutvecklarens forslag. lllustration: CF Maller Architects

For ytterligare information om detaljplanens konsekvenser pa omradets
kulturmiljovarden i omradet och riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad C40,
se det kommande stycket om kulturmiljé under rubriken Miljékonsekvenser i avsnittet
Planens konsekvenser.

Park och natur

Forutsattningar

Planomradet ligger norr om Gamla kyrkogdrden som ingar i Hagastraket, ett gront
rorelsestrak som stracker sig fran Uppsalas centrala parker och gronomraden, via
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Arosparken och Ekebydalen, till Higadalen. Nordost om planomradet ligger
Observatorieparken som dven den finns utpekad som ett viktigt gronstrak i
kommunens gronstrukturkartering.

Fastigheten Kabo 6:1 omges pa flera sidor av stora uppvuxna trad. Mot Villagatan och
S:t Johannesgatan, samt vid fastighetsgransen mot Gamla kyrkogarden, finns rader av
[6vtrad som omfattas av det generella biotopskyddet for alléer.

Region Uppsala har 2020 genomfort en inventering av naturvarden pa fastigheten (se
bild 74). Ytan i norr mot rondellen, ett mindre omrade pa gdrden som ligger i anslutning
till den, samt fyra omraden utmed fastighetens vast och sydsida bedoms ha potentiella
naturvarden. Totalt finns det 78 trad pa fastigheten. Av dessa bedoms 21 trad ha
naturvarden och 30 trad bedoms ha potentiella naturvarden.

Regionens gronstruktur
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Bild 74. Utdrag ur Region Uppsalas kartlaggning av gronstrukturer inom fastigheten Kabo 6:1. Kartan visar
trad inom fastigheten, samt ytor med befintliga eller potentiella nuturvarden. lllustration: Region Uppsala

Forandringar

Naturvardsverket har ett mal om 25 procent krontédckning i tatorter till ar 2030.
Uppsala har som mal att uppna 30 procent krontédckning i staden, vilket dven ar
efterstravansvart pa stadsdelsniva.

Planomradet ligger inom stadsdelen Kdbo som har en krontackning 52 procent. Det
gransar dock mot Luthagen som har en lagre krontackning pa 15 procent. Om man
utgar fran en 500 meters radie ligger krontackningen inom planomradet pa runt 25
procent.

Fastighetsutvecklarens forslag innebéar att totalt 23 trad kommer att behova tas ner (se
bild 75). Av dessa har tva trad potentiella naturvarden medan de 6vriga traden saknar
naturvarden. Inget av traden bedoms vara sarskilt skyddsvarda trad. For att
kompensera for de trad som tas ner foreslas 32 nya trad att planteras inom
planomradet (se bild 76). Dessa trad foreslas placeras mot kyrkogarden i nordost, vid
den nya entrézonen i métet med 6ppningen till kyrkogarde, pa garden bakom hus G,
samt i anslutning till huvudentrén och S:t Johannesgatan.
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Regionens grénstruktur
Kungsgéardet 2020
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Bild 75. Illustrationsplan som visar den tradinventering som gjorts inom planomradet. Réda prickar visar
trdd med naturvarden, gula prickar star for trdd med potentiella naturvarden och blaa prickar for tréd som
saknar naturvarden. De trad som kommer behdva tas ner ar markerade med ett kryss. lllustration: Region
Uppsala
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Bild 76. Illustrationsplan som visar fastighetsutvecklarens forslag pa placering av nya trad. De nya tréden &r
markerade med en morkgron farg. lllustration: CF Meller Architects
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Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Parkering och angéring

Kvarteret Epidemisjukhusets norra sida gransar mot S:t Johannesgatan och dess
vastra sida mot Villavagen. Fastigheten Kabo 6:1 nas fran bada gatorna (se grona pilar i
bild 77). Det finns ytterligare anslutningar for gdende och cyklister in till fastigheten: tre
fran S:t Johannesgatan, en fran Villavagen och en i soder mot kyrkogarden.

Sedan tidigare finns det 181 parkeringsplatser for cyklar och 188 parkeringsplatser for
bilar inom fastigheten.
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Bild 77. Tung trafik kor in via S:t Johannesgatan och ut via Villavagen. Godsmottagning sker i ndrheten av
anslutningen till Villavagen, pa sodra sidan av hus A. Kdlla: Reijlers

Tung trafik kor in via S:t Johannesgatan och ut via Villavagen. Godsmottagning sker i
anslutning till hus C.

Gang- och cykeltrafik

Kvarteret ar valintegrerat i Uppsalas gang- och cykelnat. Det finns goda majligheter att
ta sig bade till fots och med cykel till planomradet fran ndromradet. Langs S:t
Johannesgatan finns separerade gang- och cykelbanor pa bada sidorna av gatan.
Cykelbanan &r en del av snabbcykelled Flogstaleden. Vid infarten till fastigheten Kabo
6:1 finns en cykeloverfart dar motorfordon maste lamna foretrade for cyklisterna. Nara

huvudingangen till omradet finns ett signalreglerat vergangsstalle Gver S:t
Johannesgatan.
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Villavagen &r en del av huvudcykelnatet och cyklandet sker i blandtrafik. Pa vastra
sidan av gatan finns en gdngbana som stracker sig fran Karlsrogatan till slutet pa
fastigheten Kabo 6:1.

| rondellen korsas den av Rackarbergsgatan och Karlsrogatan som bada &r en del av
lokalcykelnatet och har separata cykelvagar.

Kollektivtrafik

Det gar bussar utmed S:t Johannesgatan och finns en héllplats i anslutning till entrén
till vardcentralen. Pa- och avstigning sker pa bada sidorna om gatan.

Forandringar

En trafikutredning har tagits fram under planarbetet (Reijlers 2025). | den redovisas hur
parkeringar och angoring kan l0sas for fastighetsutvecklarens forslag pa bebyggelse
inom planomradet.

Parkering och angéring

Infarterna kommer ligga kvar i samma lagen, det vill saga ut med S:t Johannesgatan
och Villavagen. For att 6ka orienterbarheten och koncentrera olika typer av transporter
till vissa omraden foreslds besoksparkeringarna placeras i direkt anslutning till in- och
utfarterna. Personalparkering, lastkajer och miljorum kommer nas via Villavagen.

Den bebyggelse som detaljplanen mojliggdr kommer gora att det inte langre gar att
korain via den enainfarten och ut via den andra. For att kunna angora med avfallsbilar
och andra langre fordon behover det darfor ga att vanda pa besoksparkeringen intill
Villavagen samt pd en vandyta i planomradets ostra horn. Miljorum foreslas placerasi
sodra delen av byggnaden som ligger utmed Villavagen. Det gar att angéra med
avfallsbil inom tio meter fran det samt na det utan att behova backa.
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ﬂ & Godsmottagning

Milj6rum

Bild 78. Illustrationsplan som visar angéring for avfallsbil (bld) och leveranser (r6d). lllustration: CF Maller
Architects

For att underlatta for anstallda och besokare att ta sig med cykel tillomradet ar det
viktigt att cykelparkeringar finns i narheten av alla entréer. Det bor ocksa finnas
mojlighet for vaderskyddade cykelparkeringar.

Inom fastigheten Kabo 6:1 finns sedan tidigare 181 parkeringsplatser for cyklar. Sett till
ytan pa verksamheten blir det 7,8 parkeringsplatser per 1 000 kvadratmeter
bruttoarea.

Uppsala kommuns parkeringstal for verksamheter anger 40 cykelparkeringar per 1 000
kvadratmeter bruttoarea. Sett till den bebyggelse som detaljplanen mojliggor innebar
det 1 126 cykelparkeringar. Det finns inga specifika parkeringstal for vardverksamhet,
men det finns ett forslag pa att det ska ligga pa 30 cykelparkeringar per 1 000
kvadratmeter bruttoarea. Det innebar cirka 845 parkeringsplatser for cyklar.

| fastighetsutvecklarens forslag planeras det for totalt 873 parkeringsplatser for cykel.
Av dessa foreslds 603 cykelparkeringar for personalen placeras cykelrum i kallaren. Ute
pa garden planeras det for ytterligare 270 parkeringsplatser for cykel fordelade pa sju
olika platser i anslutning till entréer (se orangea markeringari bild 79). Dessa
parkeringar bedoms ha en hog omsattning under dagen da besckare endast vistas pa
omradet en kortare tid.

Uppsala kommun har inga specifika parkeringstal for vardverksamhet, men for
verksamheter galler tre bilparkeringsplatser per 1 000 kvadratmeter bruttoarea. Sett
till den foreslagna bebyggelsen behdver det darfor finnas minst 84 parkeringsplatser
for bilar. Detta rymmer dock inte behovet av parkeringsplatser for de som ska till olika
vardbesok. For att fa ett referensvarde for parkeringar for vardverksamhet gor
trafikutredningen en jamforelse med Lunds kommun som har ett parkeringstal pa atta
parkeringar for bil per 1 000 kvadratmeter bruttoarea.

Uppsala kommun har som mal ar att 6ka tillgangligheten for oskyddade trafikanter pa
bekostnad av biltrafiken. Omradet ligger dessutom centralt i Uppsala och det finns
goda forbindelser med géng, cykel och kollektivtrafik. Den centrala placeringen



innebar ocksa att det finns behov av gronytor. Trafikutredningen foreslar darfor att ett
[@mpligt att minska antalet parkeringsplatser for bilar jamfort med Lunds kommuns
parkeringstal for vardverksamhet med cirka tio procent. For den bebyggelse som
detaljplanen foreslar innebér det cirka 200 bilparkeringsplatser.

| Plan- och byggforordning 3 kapitel 20 b § finns krav for ledningsinfrastruktur i
anslutning till uppvarmda byggnader. 20 procent av parkeringsplatserna i byggnaden
eller pa byggnadens tomt ska darfor forses med ledningsinfrastruktur och det ska
finnas minst en laddningspunkt for elfordon. Undantag kan géras om byggnaden
raknas som ar avsedda for totalforsvaret.

| fastighetsutvecklarens forslag redovisas 201 parkeringsplatser for bilar. Tio av dessa
ar avsatta for rérelsehindrade och &r placerade inom 25 meter fran entréerna. Mellan
20-40 parkeringsplatser av dessa planeras att forses med ledningsinfrastuktur.

>y PARKERING FUOR
RORELSEHINDRAD

BILPARKERING
7| CYKELPARKERING
——3 BESCKSPARKERING

== =2 PARKERING FOR ANSTALLDA
/FORHYRD

Bild 79. Illustration som visar var cykel- och bilparkering &r tankt att ske i fastighetsutvecklarens forslag. De
ljusbla cirklarna visar omradet som ligger 25 meter fran byggnadens publika entréer. | forslaget ar det
méjligt att [6sa angdring och parkering for rorelsehindrade inom det omradet. lllustration: CF Maller
Architects

Rdddningstjéinst och utryckningsfordon

Det gar att stélla upp utryckningsfordon inom 50 meter fran de entréer som ar tankta
att anvandas som angreppspunkter for raddningstjansten. Samtliga
uppstallningsplatser ar pa kvartersmark.

Det finns en brandpost utmed Villavagen, eventuellt behov av ytterligare brandposter
behover utredas vidare infor granskning.
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| RAddningsvég

Bild 80. Illustrationsplan som visar hur utryckningsfordon kan na olika delar av fastigheten. lllustration: CF
Moller Architects

Gang- och cykeltrafik

| anslutning till stenmuren, som gar utmed planomradets nordostra sida, reglerar
detaljplanen att det inte far vara parkering pa den del av fastigheten Kabo 1:72 som
ligger vaster om muren. Syftet med det ar att den 1,65 meter breda markremsan ska
kunna anvandas for underhall av muren, samt som gangpassage upp mot S:t
Johannesgatan dar det planeras en 6ppning i muren ut mot gatan.
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Bild 81. Sektion fran vast till 6st som visar hur fastighetsutvecklaren planerar métet med kyrkogérden i
planomradets norddstra del. Den roda, streckade linjen markerar fastighetsgransen. Till hoger i sektionen
ser man stenmuren som gransar mot kyrkogdrden.

Tillganglighet

Vid de bada besoksentréerna ar det mojligt att anordna parkering for rérelsehindrade
inom 25 meter. Det finns dven en parkeringsficka precis utanfér huvudentrén i norr dar
fardtjanstbilar kan stanna och slappa av besokare. Bussen stannar 70-100 meter fran
huvudentrén och det gar att gd mellan dem utan att beh6va passera korytor for bilar,
med undantag for Overgangsstallet over S:t Goransgatan.

| fastighetsutvecklarens forslag ar samtliga entréer placerade i markhojd, undantaget
ar personalentrén i byggnadens dstra del som nas via en ramp. Nar hojdskillnader tas
upp med en ramp ska rampen ha en lutning pa 1:20 eller 1:12 med ett vilplan var sjatte
meter.

Social hallbarhet

Bostadsbestand och befolkningssammansittning

Uppsala kommun tog ar 2023 fram en socioekonomisk rapport for att ge en geografisk
bild av den socioekonomiska situationen i olika bostadsomraden i kommunen.
Rapporten samlar olika omraden i kommunen i kluster utifran de egenskaper de har. |
rapporten redogor for foljande variabler:

o Andel 6ppet arbetslosa

e Andel mottagare ekonomiskt bistand
e Ohalsotal (antal dagar)

e Disponibel hushallsinkomst

o Andel med eftergymnasial utbildning

e Andel 0-19 ari hushall med lag ekonomisk standard
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Bild 82. Utdrag ur Socioekonomisk rapport 2023 - Uppsala kommun (Uppsala kommun 2023) som visar vilka
socioekonomiska kluster som finns i planomradets narhet. Planomradet &r markerat med en gron stjdrna.
Omradet med en kilometers radie, respektive tva kilometers radie ar markerade med gréna cirklar.

Som ovan namnda karta visar dominerar kluster 4 (blatt) i planomradets narhet.
Omradenai klustret uppvisar lagre hushallsinkomster och lagre ohalsotal an
genomsnittet i Uppsala. Daremot har en betydligt hogre andel eftergymnasial
utbildning, vilket antas bero pa att studerande utgor en stor grupp i omradenai
klustret.

Det finns dven delar av kluster 2 (orange) och kluster 5 (gul) i planomradets narhet.
Omrdadenai kluster 2 (orange) har lagre hushallsinkomsterna och ohalsotalen &r hogre
an genomsnittet i Uppsala. Det ar en nagot hogre andel med ekonomiskt bistand och
en nagot hogre andel 6ppet arbetslosa. Andelen med eftergymnasial utbildning ar
nagot lagre och andelen 0-19-aringar som lever i hushall med lag ekonomisk standard
nagot hogre. Kluster 5 (gul) innehaller daremot Uppsalas mest socioekonomiskt
gynnade omraden med bland annat hdgre genomsnittlig inkomst och hogre andel
med eftergymnasial utbildning, samt lagre ohalsotal.

Genom att samla storre, sammanhangande lokaler for vardverksamhet skapas
forutsattningar att sprida ut de platser dar som har mojlighet att bedriva mer
omfattande primarvard. Att mojliggora lokaler for vard i omradet innebar darfor att en
stor del av de centrala delarna i Uppsala kommer fa battre och mer lokaler for
primarvard.

Trygghet

Utifran Uppsala kommuns trygghetsundersokning fran 2023 kanner folk sig generellt
trygga da de ror sigi omradena runt planomradet.

Detaljplanen skapar forutsattningar for battre kopplingar mellan Gamla kyrkogarden
och S:t Johannesgatan. | fastighetsutvecklarens forslag 6ppnas muren mot S:t
Johannesgatan upp narmast kyrkogarden i nordost sa att en genvag uppstar over
omradet och ner till Gamla kyrkogdrden (se bild 81). | forslaget forstarks gronytornai
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omradet och det blir tydligare gang- och cykelvagar i anslutning till ytorna med
bilparkering. Det kommer bidra till att omradet upplevs mer samlat och att det ar
tydligare var man som gaende kan rora sig, vilket kan bidra till att man upplever det
tryggare att rora sig genom omradet.

Barnperspektivet

Det &r bade bra for foraldrar och barn med mer vardlokaler i ett centralt lage dit det ar
latt att ta sig med kollektivtrafik, cykel och till fots okar tillgangligheten.

Passagen som planeras mellan Gamla kyrkogarden och S:t Johannesgatan kommer
gynna de som vill kunna rora sigi bilfria miljoer. | fastighetsagarens forslag planeras for
fler gardsytor och gangvagar som ar tydligt avskdarmade fran biltrafik, vilket forbattrar
barns mojlighet att réra sig pa ett sakert sattinom omradet.

Aldreperspektivet

Det &r bra for alla att ha latt att ta sig till och fran vardlokaler, detta géller sarskilt dldre
personer som kan ha svarare att transportera sig samt tenderar att behéva uppsoka
primarvarden oftare. For de som kan resa kollektivt ligger busshallplatser inom 100
meter fran vardcentralens entré, och bade bil och cykelparkeringar finns néra
entréerna. Detaljplanen majliggor for storre och mer tillganglighetsanpassade lokaler
vilket kommer gynna besokarna.

Idag finns dldrevardsenheten i en av byggnaderna inom planomradet, samt ett mobilt
narvardsteam som mojliggor vard i hemmet. Den riktar sig till personer 6ver 65 ar i
Uppsala lan som har hemsjukvard (kommunal sjukskoterska) och svart att ta sig till
ordinarie vardcentral pa grund av aldrande, skada eller sjukdom.

Klimatfragor

Planomradets anvandning och disponering

Det finns fordelar med att anvanda redan hardgjord och ianspraktagen mark och
anvanda den mer yteffeffektivt. Dock medfor yteffektiviseringen av fastigheten att ett
antal byggnader kan komma att rivas, vilket innebar bade utslapp for rivning och
nybyggnad. | det har fallet bedoms rivning av vissa av byggnaderna vara motiverat
eftersom det bidrar med mer lokalyta for en samhallsviktig funktion i ett centralt lage i
Uppsala. Eftersom marken redan ar hardgjord innebér det inte att nagra gronytor tas i
ansprak.

[ fastighetsutvecklarens forslag blir det istallet mer gronyta och fler trad. For mer
information kopplat till det, se det tidigare avsnittet Park och natur.

Bygg och anlaggning

Uppfdrande och drift av nya byggnader ar det som oftast innebar storst
klimatpaverkan av planens genomférande. Planen kan (oftast) inte styra tekniska
[6sningar som minskar klimatpaverkan for uppférande och drift av nya byggnader.
Utslappet kan begransas genom valet av konstruktionsmetod (till exempel trd ar battre
an betong), energiklassning av byggnaderna (till exempel Passivhus ar battre an BBR
kravet), eller genom att aterbruka byggmaterial.
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Rivning av befintliga byggnader bor undvikas dar det ar mojligt da det oftast innebar
ett utslapp for rivning, samt ett utslapp for uppférande den nya byggnaden som
ersatter den gamla. En omfattande renovering (inklusive energieffektiviserande
atgarder) brukar innebéra avsevart mycket mindre vaxthusgasutslapp an vad rivningen
och uppforande av en ny byggnad innebar. | det har fallet ar detaljplanen ar flexibel for
att tillata fastighetsutvecklaren att vid behov utveckla vardlokalernainom omradet. |
delar av planomradet méjliggor detaljplanen storre byggratter an de befintliga
byggnaderna, vilket innebar att dessa byggnader kan komma att rivas om
fastighetsutvecklaren ari behov av storre lokaler.

Ombyggnation av de befintliga husen bor vara forstahandsalternativet i de fall dar det
ar mojligt, som exempelvis med hus D som fastighetsutvecklaren foreslar ska byggas
pa med en vaning. For delar av planomradet kommer det dock att vara svart att utga
fran de befintliga byggnaderna da byggnaderna interiort &r svara att anpassa till den
typ av vard som ska anvandas till.

Vid utbyggnad inom fastigheten har Region Uppsala, som ager fastigheten, satt upp
foljande mal kopplade till klimatpaverkan av en utbyggnad:

e Minska energianvandningen i byggnader

¢ All nybyggnation ska granskas utifran Sundahus, och en fastighetsprofil
motsvarande Miljobyggnad ska tas fram

e Utreda vad som kan ateranvandas i projektet, exempelvis aterbruka
byggnadsdelar i utemiljon

e Se dver mojligheten att aterbruka kéllaren och beakta detta vid placeringen av
den nya byggnaden

Transport

Detaljplanen mojliggdr mer lokaler for vard i ett centralt lage med goda cykel- och
gangforbindelser, samt en busshallplats i ndra anslutning till entrén. Det skapar goda
forutsattningar for att bade besokare och personal ska vélja att resa klimatsmart.

Region Uppsala, som ager fastigheten, har satt upp foljande mal kopplade till
klimatpaverkan av en transporter:

e Transporterna ar hallbara och fossilfria

o Atgarder for att fler medarbetare ska vilja héllbara resealternativ ska arbetas
fram, det kan exempelvis handla om:

+ Cykelparkeringar pa markplan i anslutning till cykelvagar
« Enkla och tydliga kopplingar till narmaste busshallplats
+ Cykelrumikallaren med tillgang till omkladningsrum

Mark och geoteknik

Sveriges geologiska undersoknings jordartskarta visar att marken inom planomradet
bestar av glacial lera, undantaget ar en liten del i planomradets Ostra del som utgors av
urberg. Jorddjupet varierar mellan cirka 20 meter i de 6stra delarna med lera till cirka
tre meter i de vastliga delarna.

De tillkommande byggnaderna planeras att grundlaggas med palning.
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Bild 83. Karta som visar jorddjupet pa platsen. Kdlla: Sveriges geologiska undersékning (SGU)

Vattenmiljo
Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer for ytvatten
som ar juridiskt bindande och syftar till att forbattra kvaliteten i sjdar och vattendrag i
Sverige. De bygger pa EU:s vattendirektiv och regleras i Sverige genom
Vattenforvaltningsforordningen (2004:660). Vid den senaste statusklassningen
tilldelades Fyrisan mattlig ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status.
Tidsfristen for att uppna god status har forlangts till 2027.

Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar
recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt ldggas vid att langsiktigt atgarda
fororeningskallor och undvika att skapa nya. Uppsala kommun arbetar med lokala
atgardsprogram (LAP) for att forbattra vattenkvaliteten i kommunens
ytvattenférekomster, daribland Fyrisan. For att minska spridning av skadliga amnen
via dagvatten ar det viktigt att valja lampliga material vid byggnation och anvanda ratt
teknik i verksamheter.

Detaljplanen férhindrar inte att miljokvalitetsnormerna for ytvatten kan féljas.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det &r mojligt, for att rena och
fordréja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa



att 20 millimeter regn, raknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst tolv timmar.

Avvattning av de ytor och byggnader som sedan tidigare finns inom planomradet sker
mot dagvattenbrunnar, som finns bade inom planomradet och vid de langsgaende
gatorna. Takvattnet leds via stupror till dagvattenledningar som ansluter till det
kommunala dagvattennatet.

Planomradet utgors av ett flackt héjdparti som fran de centrala delarna sluttar svagt
utdt. Hojderna varierar generellt mellan runt +24 meter 6ver nollplanet i de centrala
delarna till omkring +23 meter 6ver nollplanet i utkanterna. Den lagsta punkten ligger
pa +21,4 meter 6ver nollplanet och ar beldgen nara planomradets 6stra horn. Det
omradet riskerar det att fa cirka 70 cm staende vatten i samband med skyfall med 50
millimeter regn (se bild 84). Runt hus F riskerar det att samlas stdende vatten pa ett
djup pa 30till 50 centimeter. Ytterligare nagra ytor inom planomradet far staende
vatten med mindre an tio centimeter vattendjup.

Teckenforklaring

=== Ytavrinning
= Planomradet
Vattendjup

<= 0,1 meter
0,1 - 0,2 meter
0,2 - 0,3 meter
0,3 - 0,4 meter
0,4 - 0,5 meter
0,5 - 0,6 meter
0,6 - 0,7 meter

g

ERREE

> 0,7 meter

ZREJLERS

Bild 84. Befintlig avrinning med dversvdmmade omraden vid 50 mm regn och svarta pilar som visar
avrinningsriktning (Scalgo, 2025). Bakgrundskarta: Google Satellite (2025).

Den bebyggelse som detaljplanen mojliggor kommer att skara av och forandra de
befintliga rinnvagarna. For att uppskatta floden och fordréjningsvolymer utgar
dagvattenutredningen fran fem delavrinningsomraden (se bild 85).
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Teckenforklaring

Delavrinningsomrade nord
[ Delavrinningsomréde norddst
[ Delavrinningsomr&de syd
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==} Ytlig avrinning

ZREJLERS

Bild 85. Illustration som visar de foreslagna delavrinningsomradena med den planerade
markanvandningen. De bla pilarna visa riktningen for den ytliga avrinningen. lllustration: Reiilers

Teckenforklaring

B Tak
I Parkering
[ Gris
o 5 Vaxtbadd
: B GC/Asfalt

—— Principskiss pd nya
dagvattenledningar

=) Ledningstiktning mot
anslutningspunkt

ZREJLERS

Bild 86. Illustration som visar de foreslagna delavrinningsomradena med den planerade
markanvandningen. De grona linjerna visar en principskiss pa nya dagvattenledningar. De bla pilarna visa
ledningsriktning mot anslutningspunkt till dagvattennatet. /llustration: Reiilers

For att mota Uppsala vattens riktlinjer behover totalt 322 kubikmeter vatten fordrojas
inom planomradet. Dagvattenhanteringen foreslas ske i vaxtbaddar och skelettjordar,
dar skelettjordar anvands dar det ar svart att placera vaxtbaddar.
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Delavrinningsomrade Area (hektar) Volym (kubikmeter)
Nord 0,60 70
Nordost 0,40 63
Vast 0,46 44
Ost 0,57 91
Syd 0,36 54
Totalt 2,29 322

Tabell 1. Tabell som visar vilken fordrojningsvolym som behéver finnas i de fem delomradena baserat pa
den foreslagna markanvandningen.

| det norra delavrinningsomradet behdver parkeringsplatsen hojdsattas for att kunna
avvattna till narliggande vaxtbaddar inom parkeringen. Takvattnet dar foreslas ledas
ner via stupror till skelettjord eller till vaxtbaddar vid rannstenen dar det ar lampligt.

Det norddstra delavrinningsomradet, dar delar ligger inom hog kanslighet for paverkan
pa grundvattnet, ska ha ett tatskikt och ledning i botten av vaxtbaddarna och
skelettjordarna for att forhindra infiltration. Detta sakerstalls i detaljplanen genom en
planbestammelse (m;) som sager att skydd ska finnas for att forhindrainfiltration av
smutsigt dagvatten. For mer information, se avsnittet Grundvatten.

Inom det vastra delavrinningsomradet foreslds takavvattning ske mot vaxtbaddar som
ligger nara fasaden. Langs med fastighetsgransen i den har delen finns dven en lag
hack dit dagvatten avrinner fran grasytor som foreslas fortsatta att fungera som en
vaxtbadd. Den grona innergarden kan avvattnas viaimplementerade vaxtbaddar, som
om det ar mojligt kan placeras strategiskt for att dven kunna ta emot takvatten.

For det 6stra delavrinningsomradet finns ett storre fordrojningsbehov och en lag andel
gronytor forimplementering av vaxtbaddar. Darfor foreslas den storsta delen av
dagvattnet fordrojas och renas med hjalp av skelettjordar inom det omradet.

Inom det s6dra delavrinningsomradet bor parkeringsplatsen hojdsattas for att kunna
avvattna till narliggande vaxtbaddar inom parkeringen. Takvattnet foreslas ledas ner
till skelettjord via stupror som ar kopplade till det kommunala natet.
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Bild 87. Illustration som visar hur dagvattenhanteringen foreslas ske inom planomradet. lllustration: Reiilers

Vid implementering av véxtbaddar och skelettjordar minskar fororeningsbelastningen
fran planomradet jamfort med belastningen fran befintlig situation, vilket i sin tur
bidrar till att Fyrisan kan na sina miljokvalitetsmal.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom den yttre zonen av vattenskyddsomradet for
grundvattentadkterna i Uppsala-och Vattholmaasarna. Vattenskyddsféreskrifterna for
omradet ska foljas. Dessa innebdr bland annat att markarbeten normalt inte far ske
djupare an till en meter 6ver hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far
medfora bortledning av grundvatten eller sdnkning av grundvattennivan. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten som ar juridiskt bindande och
syftar till att forbattra grundvattnets kvalitet i Sverige. De bygger pd EU:s vattendirektiv
och regleras i Sverige genom Vattenforvaltningsforordningen (2004:660).

Miljokvalitetsnormerna for grundvatten delas in i kemisk respektive kvantitativ status.
Kemisk status i en grundvattenférekomst visar pa hur bra vattenkvaliteten &r utifran
forekomst av fororeningar och skadliga amnen. Klassificering av kemisk
grundvattenstatus gors utifran de amnen och &mnesgrupper som ar upptagna i
Sveriges geologiska undersoknings (SGU) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for alla
grundvattenforekomster och syftar till att sékerstalla att de uppnar eller bibehaller god
kemisk och kvantitativ status. Kvantitativ status i en grundvattenférekomst handlar
om balansen mellan grundvattenbildning och vattenuttag. Den visar om det finns



tillrackligt med grundvatten for att forsorja bade ekosystem och manskliga behov utan
att orsaka negativa effekter.

Havs- och Vattenmyndigheten har definierat sex grundvattenférekomster inom
tillrinningsomradet for Uppsala- och Vattholmadsarna. Samtliga har faststallda MKN
som ska foljas.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Tillgangen pa grundvatten ar vanligen
god och utifran tillgdngliga data bedoms forekomsten ha god kvantitativ status men ar
i risk att inte na god status till ar 2027. Vad galler kemisk status enligt VISS (2019-10-06)
har grundvattenférekomsten Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar
2027 for parametrarna PFAS 11 och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenférekomsten har
god status for klorid men riskerar att inte na god status.

Dricksvattenproduktionen i Uppsala

Uppsalaasen utgor stadens ravattenmagasin och vattentakt. For att halla vattennivan
stabil utfors konstgjord infiltration pa tva stallen i asen av ytvatten fran Fyrisan och
Tamnaren. Pa sd satt bibehaller Uppsala Vatten en god vattenbalansi
grundvattenmagasinet. Dessutom foljer bolaget de villkor som anges i gallande
vattendomar fér bade grundvattenuttag och infiltration.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

En riskanalys har gjorts for Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade
(Geosigma, 2018). Syftet var att ta fram riktlinjer for markanvandning ur
grundvattensynpunkt. Till utredningen hor dven en karta som visar kansligheten for ett
specifikt omrade, utifran grundvattenskyddet (reviderad 2023). Med kanslighet avses
hur kanslig en specifik plats ar for att en marknara fororening ska na
grundvattenforekomsten sa att den inte langre kan anvandas som resurs for
dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. Kansligheten styr bade vilken
markanvandning som ar lamplig for ett visst omrade, och vilka skyddsatgarder som
kan behdvas. Marken klassas i lag, mattlig, hog och extrem kénslighet.

Storre delen av planomradet ligger inom en zon med mattlig kanslighet for paverkan
pa grundvattnet. | den 6stra hornet av planomradet finns en del med uppstickande
urberg. Den delen ligger inom en zon med hog kanslighet for paverkan pa
grundvattnet.
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Bild 88. Utdrag ur kanslighetskartan for grundvattnet. Den breda svarta streckade linjen visar planomradet.
Befintliga byggnader ar morkgraa, de byggnader som fastighetsutvecklaren foreslar ska rivas ar ljusgra och
de som foreslas tillkomma &r markerade med tunna streckade linjer.

| den riskanalys (2018) som Geosigma tog fram finns rekommendationer till
planeringsskedet for omraden med olika kanslighet. Planeringsriktlinjerna for
omraden med hog kanslighet som beddms vara relevanta for planomradet ar foljande:

e Infiltration av dagvatten fran kdrbara ytor for motorfordon ska inte tillatas.
Takvatten kan tilldtas infiltrera om det forst genomgar rening i till exempel
vaxtbaddar. Om det finns risk for markfororeningar bor inte infiltration av
dagvatten vara tillaten. Byggdagvatten ska inte tillatas infiltrera.

e Dag- och spillvattenledningar ska vara helt tata.

¢ ”"Bra materialval” bér anvandas vid ny- och ombyggnation for att minska den
diffusa belastningen.

o Parkeringsplatser ska undvikas for att minska sannolikheten for bilbrander med
efterfoljande slackvattenrisker. Hojdsattningen av parkeringen ska vara sadan att
avrinning sker mot dagvattenbrunnar eller liknande.

Foreslagna Gtgdirder

| den del av planomradet dar det ar hog kanslighet for paverkan pa grundvattnet finns
redan tva byggnader, hus B och J. Om dessa skulle rivas och ersattas av en ny hogre
byggnad styr detaljplanen att den hogre delen ska placeras i utkanten avomradet med
hog kanslighet.

For att sakerstalla att dagvatten fran korbara ytor for motorfordon inte infiltrerar inom
det omrade som ligger inom ett omrade med hog kanslighet finns en planbestammelse
(m;). Den sager att skydd ska finnas for att forhindra infiltration av fororenat dagvatten
och slackvatten. Det kan handla om att sakerstalla om det finns tillrackligt med
skyddande lerlager pa platsen eller att forse regnbaddar med tata skikt. For att
sakerstalla att skydd anlaggs finns en planbestammelse (a;) som sager att bygglov for
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nybyggnation eller &ndrad markanvandning inte far ges innan skyddsatgard (fér
paverkan pa grundvattnet) ar sakerstalld.

Efter att planen genomforts kommer det orena dagvattnet fran korytor att renas i
hogre grad an befintlig situation. | storre delen av planomradet bedoms lerlagren vara
sa pass tjocka att det fortsatt kommer finnas tillrackligt mycket skyddande lera kvar
efter att man gjort nya kallarkonstruktioner. | samband med vattenskyddsdispens
kravs att exploatoren redogor for vilka forsiktighetsmatt som vidtas for att inte riskera
att fororena grundvattnet. Dagvattenutredningen visar ocksa att
miljokvalitetsnormerna for grundvatten inte kommer att paverkas negativt.

Oversvamning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett fordndrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala vatten och avfall AB for Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa héjddata
fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn (klimatfaktor 1,3).
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Bild 89. Utdrag fran Uppsala vattens kartering av 100-arsregn. Planomradet ar markerat med en svart
streckad linje.

Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade 6versvamningar kan ske da
dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad 6versvamning innebar att vatten samlas i
en lagpunkt dér det inte orsakar skador pa byggnader eller infrastruktur. For att
minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att hojdsattningen av hus och
gator sker pa ett lampligt satt.
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Enligt skyfallskarteringen finns det lagpunkter inom planomradet som riskerar att
oversvammas vid extrema regn. | planomradets vastra del riskerar det vid ett 100-
arsregn att bli 0,5-1 meter stdende vatten langs delar av fasaderna till hus B och J.

| fastighetsutvecklarens forslag pa utbyggnad inom planomradet kommer dessa
byggnader ersattas av en ny byggnad. | samband med det planeras nya
dagvattenanlaggningar inom fastigheten som bland annat innebar att den lagpunkten
i den har delen av planomradet kommer utjamnas med ny hojdsattning.

For att forhindra att yt- eller dagvatten rinner in i byggnaden maste marken ges en
tillracklig lutning fran byggnaden. Avrinningen sker da ldmpligast i riktning mot
narliggande gator (se bla pilari bilden nedan).

7
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Bild 90. Illustration som visar den foreslagna markanvandningen. De bla pilarna visar de sekundéra
avrinningsvagarna. lllustration: Reijlers

Halsa och sakerhet

Buller

Det finns inga sarskilda riktvarden for buller for vardlokaler och bullret fran de
omgivande gatorna ar generellt sett [agt. Bedomningen ar darfor att ar att de lokaler
som detaljplanen mojliggor inte kommer utséttas for ndgon skadlig paverkan fran
trafikbuller.
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Bild 91. Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartering. Planomradet r markerad med en svart streckad linje.

Markfororeningar

Det finns inga markfororeningar registrerade inom planomradet.

Luft

Enligt den analys av luftféroreningar som Stockholms luft- och bulleranalys (SLB)
genomforde 2020 &r halten av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO,) laga i omradet.
Miljokvalitetsnormerna for luft och gréansvardena for miljomalet Frisk [uft underskrids
med god marginal.

pl.::rllt:;:;::t Miljomal Miljokvalitetsnorm
NO, ar (ug/m3) 5-10 20-26 >40
NO, dygn (ug/m3) 15-24 - >60
NO, timme (ug/m3) 20-30 60-72 >90
PM10 ar (ug/m3) 10-15 15-20 >40
PM10 dygn (ug/m3) 18-20 30-35 >50

Tabell 2.Tabell som redogdr halter av luftféroreningar inom planomradet. Kalla: SLB (2020)

Dags- och solljus

Det har tagits fram en solstudie for att visa pa hur solférhallandena ser ut pa gardarna
vid var- och hostdagjamning, forsta maj och sommarsolstandet. Den visar att
planomradets norra del kommer ligga i skugga under storre delen av dagen,
undantaget ar delar av garden i norddst och den grona torgytan vid hus H som kommer
ha eftermiddagssol. Den grona entréyta som foreslas vid personalingangen i 6ster ser
ocksa ut att fa bra solférhallanden.



SOLSTUDIE - VAR-/HOSTDAGJAMNING

T

kl12:00

kl 15:00 5
;

k1 18:00 (efter solnedgang)

Bild 92. Solstudie som visar befintlig situation vid klockslagen 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00 vid var- och

hostdagjamning.
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Bild 93. Solstudie som visar befintlig situation vid klockslagen 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00 vid férsta maj.
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SOLSTUDIE - SOMMARSOLSTAND
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Bild 94. Solstudie som visar den bebyggelse som detaljplanen mojliggor vid klockslagen 9.00, 12.00, 15.00
och 18.00 vid sommarsolstandet.

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven i BBR
angdende dagsljus.

Det bedéms olampligt att placera solceller pa hus G da den har sa pass hoga
kulturhistoriska varden. Ovrig bebyggelse som foreslas vara kvar har svarta plattak. Pa
dessa ar bedomningen att solceller skulle kunna placeras forutsatt att det gors pa ett
omsorgsfullt satt. Pa tillkommande byggnader finns det inget som hindrar att solceller
kan placeras.

Mikroklimat

Den stora mangden uppvaxta trdd inom och i ndra anslutning till planomradet ger
goda forutsattningar for att skapa bra utemiljoer som erbjuder skugga och svalka. Pa
flera av gardarna finns dven bra sollagen.

Magnetfalt

Inom fastigheten Kabo 6:1 finns en natverksstation som ligger utmed Villavagen. Infor
granskning behover det undersokas om detaljplanen behéver mojliggora for
ytterligare en.

Skyddsrum

Inom fastigheten Kabo 6:1 finns det fyra skyddsrum som liggeri hus A, C, Foch I.
Fastighetsagaren har ansokt till Myndigheten for civilt forsvar (MCF) om avveckling av
ett av skyddsrummen. For de 6vriga skyddsrummen ar planen ar att lata de befintliga
kallarstrukturerna vara kvar dven om delar av byggnaderna rivs eller byggs om, vilket
innebar att skyddsrummen kan vara kvar. Om ombyggnationen innebdr att ndgot av
skyddsrummen inte kan vara kvar in sitt befintliga skick behover de ersattas inom
fastigheten. Detaljplanen forhindrar inte att det sker.
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Brand

Sléckning

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte overstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andra ingangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stalla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. For hus
som byggs med trastomme behdver vattentillgdngen till eventuella sprinklersystem
sakerstallas.

For mer information, se rubriken Raddningstjanst och utryckningsfordon i avsnittet
Trafik och tillganglighet.

Utrymning

Brandforsvaret har insatstiden tio minuter i centrala Uppsala. Offentliga verksamheter
sa som vardcentraler forvantas utrymmas utan hjalp av raddningstjansten, dock maste
brandforsvarets fordon kunna stéllas upp inom cirka 50 meter fran byggnaderna for att
kunna genomfora slackningsarbete, se ovan.

Klimatanpassning

Detaljplanen reglerar inte trad och gronytor, men genom att inte tillata parkering pa
vissa ytor uppmuntrar den till att en storre del av planomradet kan anvandas for
gronytor.

Som tidigare namnts finns det 78 trad inom planomradet. Fastighetsutvecklarens
forslaginnebar att 23 av dessa kommer behova tas ned. Som kompensation for de
nedtagna traden foreslar fastighetsutvecklaren att 32 nya trad planteras. Forslaget
innebar darfor pa sikt en 6kad krontackning inom planomradet. For mer information
se avsnittet Park och natur.

Fastighetsutvecklarens forslag kommer innebara att mer yta inom planomradet tas i
ansprak av byggnader. Dock foreslds en del av den hardgjorda ytan inom fastigheten
ersattas med vaxtbaddar for dagvattenhantering och mer gronyta (se tabellen nedan).

Befintlig markanvandning Fastighetsutvecklarens forslag
(kvadratmeter) pa markanvéandning
(kvadratmeter)

Takyta 6 800 7700
Parkering 7600 7000
Asfalterad yta 4000 3200
Gronyta 4500 4700
Vaxtbadd - 300

Summa 22900 22900

Tabell 3. Tabell som jamfdr den befintliga markanvandningen inom planomradet med markanvéandningen i
fastighetsutvecklarens forslag. Kdlla: Reijlers (2025)

Nar det galler skydd mot 6versvamningar finns mer information att hitta under
rubriken Oversvd@mning i avsnittet Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten.
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Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Dricksvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten.

Brandvatten

FOr hus som byggs med trastomme behover vattentillgangen till eventuella
sprinklersystem sakerstallas inom fastigheten, till exempel med en vattenreservoar.

Infor granskning behover det utredas om det behdvs ytterligare en brandpost.

Spillvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomradet Uppsala centralort och spillvattnet leds till
Kungsangsverket.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom Uppsala kommuns verksamhetsomrade for dagvatten. For
information om hur planomradet ansluter till dagvattennatet, se avsnittet Vattenmiljo -
grundvatten och dagvatten.

Avfall

| fastighetsutvecklarens forslag har avfallsbilar méjlighet att stanna inom tio meter fran
det foreslagna miljorummet. Mer information finns under rubriken Parkering och
angoéring i avsnittet Trafik och tillgdnglighet.

Inom fastigheten Kabo 6:1 finns en elnatsstation langsmed fastighetsgransen mot
Villavagen. Detaljplanen sakrar dess lage genom ett E-omrade som mojliggor for
teknisk anlaggning.

For att sakerstalla elférsorjningen for de utbyggda vardlokalerna som detaljplanen
mojliggor, samt ledningsinfrastruktur for cirka 20 till 40 parkeringsplatser, ar det troligt
att ytterligare en natstation kommer att behdvas inom fastigheten. Infér granskning
kommer det darfor att undersokas om det ar gar att méjliggora ytterligare ett E-
omrade i planomradets sddra horn.

Varme

Den byggnaden som finns inom fastigheten ar ansluten till de ledningar for fjarrvarme
som finns i Villavagen. Den tillkommande byggnaden planeras ocksa varmas upp med
fjarrvarme och kommer dven den att anslutas till fjarrvarmeledningen i Villavagen.
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Tele och bredband

Ledningar for tele och bredband finns i S:t Johannesgatan och Villavagen.
Byggnaderna inom planomradet ar sedan tidigare anslutna till dessa.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestaimmelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

For att den del av S:t Johannesgatan som tidigare har
varit planlagd som kvartersmark ska bli allman plats
far den anvandningen GATA. Marken dér anvands som
gang- och cykelbana.

Kvartersmark

Planbestaimmelse Beskrivning och motiv

D Vérd

Bestammelsen finns for att mojliggora
vardverksamhet inom planomradet. Dd omradet
anvands for vard sedan Epidemisjukhuset etablerades
pa platsen runt 1900-talets borjan finns det dven ett
kulturhistoriskt varde i att omradet dven i framtiden
anvands for vardverksamhet.

Inom anvandningen ryms aven komplement till
verksamheten vard. Det kan exempelvis handla om
restaurang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum,
kontorsyta och personalutrymmen som behdvs till
verksamheten.

E; Transformatorstation

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att den
transformatorstation som finns i planomradets vastra
del kan vara kvar.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Begrdnsning av markens utnyttjande:

¥
l+ +
I+ 4
+ 4]

Héjd pd byggnadsverk:

h,

Marken fdr inte forses med byggnad

Bestammelsen sakerstaller att det bevaras en
obebyggd remsa med forgardsmark mot de
omgivande gatorna och Gamla kyrkogdrden. Detta da
byggnaderna historiskt varit indraga pa fastigheten
och moétt omgivningen med gronytor och trad.

Marken far endast forses med komplementbyggnad,
skdrmtak och andra anldggningar én byggnader

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
komplementbyggnader pa en av gardarna, skarmtak
over entréer till byggnaderna, samt fristdende
skarmtak Over cyklar och vistelseytor pa gardarna
som omger byggnaderna. Inom omradet ar det dven
tillatet med andra anlaggningar an byggnader sa som
trappor, lastkajer och liknande.

Bestammelsen kompletteras inom vissa delar av
omradet med bestdmmelsen f; for att forhindra
komplementbyggnader med vaggar. Anledningen ar
att bevara de 6ppna gardarna mellan byggnaderna
samtidigt som tak dver cykelstall eller vistelseytor
mojliggors.

Hégsta nockhojd dr angivet vérde i meter 6ver angivet
nollplan

For byggratterna som tacker in hus A, C, G, H samt
delar av hus B och J syftar bestammelsen till att
bekrafta de byggnadshojder som redan finns inom
fastigheten.

For byggratten som tacker in hus D syftar
bestammelsen till att méjliggora att det byggs pa
ytterligare en vaning, alternativt att den ersatts aven
trevaningsbyggnad.

For byggratten som tacker in hus Foch delar av hus /
syftar bestammelsen till att mojliggora en ny
vardbyggnad. Nockhojden mojliggor daren
femvaningsbyggnad. Delar av byggnaden har dock en
hogsta nockhdjd som mojliggor fyra vaningar. Syftet
med det ar att byggnadskroppen ska trappa ner for att
inte upplevas som sa massiv.
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Beskrivning och motiv

For byggratterna som tacker in hus I samt delar av hus
B och J syftar bestammelsen till att mojliggora att de
kan ersattas av nya byggnadskroppar i tre vaningar.
For hus B och J ar det en sekundar egenskaps-
bestdmmelse som syftar till att inte tillata hogre
byggnadshojder for byggnaderna narmast hus G som
har héga kulturhistoriska varden. Omradet for det
sekundéra egenskapsomradet framgar av bilden
nedan.

Bild 95. Utdrag ur plankartan dar det sekundara
egenskapsomradet dar en hogsta nockhojd pa +40
meter 6ver nollplanet ar tillaten.

For de omraden dar det foreslas nya byggnader utgar
nockhojder fran en relativt hog vaningshojd. Det beror
pa att vardlokaler kraver relativt hoga takhojder for
att fa plats med installationer och teknikutrymmen.
For att byggnaderna fortsatt ska upplevas beslaktade
med de omgivande byggnaderna sett till vaningsantal
kompletteras bestammelsen om hogsta nockhojd
med planbestammelserna f,, fsoch fs som anger hur
manga vaningar byggnaderna maximalt far upplevas
ha sett fran omgivningen.

Hégsta nockhaojd dr angivet véirde i meter

For att begransa héjden pa komplementbyggnaderna
och fristdende skarmtak far de vara hogst 4,5 meter
fran marken raknat.
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Beskrivning och motiv

Stérsta bruttoarea ér angivet i m?

Bestammelsen begransar den byggratt som tacker in
delar av hus B och J till att vara maximalt 2 000
kvadratmeter. Syftet med det ar att mojliggora for hus
Boch J att vara kvar alternativt ersattas av en
trevaningsbyggnad med en mindre byggnadsarea.

Stérsta byggnadsarea dér angivet i m?

Bestammelsen begransar att maximalt 700
kvadratmeter far bebyggas av den byggratt som finns
i anslutning till hus I. Syftet ar att mojliggora att hus /
star kvar alternativt att den kan ersattas av en ny
byggnad.

Stérsta sammanlagda byggnadsarea ér 50 m?

Bestammelsen begransar hur stor del av garden
bakom hus G som far bebyggas med
komplementbyggnader. Syftet med det ar att
sakerstalla att det finns utrymme for friyta samt plats
for planteringar och dagvattenhantering.

Kdllare far byggas under mark utdver angiven
bruttoarea

Bestammelsen finns for att kallare och kulvertar ska
kunna vara kvar, alternativt ersattas om nya
byggnader tillkommer.

Byggnadens fasader ska huvudsakligen ha en varm
fdrgton

Bestammelsen finns for att sakerstalla att
byggnaderna inom planomradet dven i framtiden
harmonierar med varandra och knyter an till platsens
kulturhistoriska varden.

Bild 26 under rubriken Gestaltning i avsnittet
Stadsbild, bebyggelse och gestaltning visar exempel
pa fargtoner som finns pa byggnadernas fasader inom
fastigheten.
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Beskrivning och motiv

Byggnaden ska utformas med sdrskild omsorg om
detaljer och material

For att knyta an till platsens kulturhistoriska varden
ska gestaltningen av byggnaderna halla en
genomgdende hog kvalitet nar det galler
utformningen.

Med sarskild omsorg for detaljer avses att
utformningen ska genomsyras av en hog kvalitet i
utforande och en hog detaljeringsgrad. Nar det galler
detaljeringsgraden bor den storsta omsorgen ligga pa
bottenvaningarna, dar manniskor kommer att rora sig
ndra fasaderna. Med sarskild omsorg for material
avses att fasadmaterial som ar langsiktigt hallbara
och som aldras val.

Tekniska anordningar fdr sticka upp hdgst 1,5 meter
over den angivna nockhéjden och ska vara indragna
minst 1 meter frdn fasad

Bestammelsen syftar till att tekniska anordningar pa
taket inte ska vara alltfor synliga sett fran marken.

Sett frdn omgivningen fGr byggnaden inte upplevas ha
fler én fem vdningar

Planbestammelsen syftar till att byggnaden utifran
sett inte ska upplevas ha fler an fem vaningar sett till
fonstersattning och fasadindelning. Anledningen till
det &r att byggnaden sett till antalet vaningar ska
upplevas ha en liknande skala som byggnadernai
naromradet, dven om den har en hogre nockhdjd an
intilliggande femvaningsbyggnader da vardlokaler
kan krava hogre vaningshojder an normailt.

Sett frdn omgivningen fGr byggnaden inte upplevas ha
fler én fyra vaningar

Planbestammelsen syftar till att byggnaden utifran
settinte ska upplevas ha fler an fyra vaningar sett till
fonstersattning och fasadindelning. Anledningen till
det &r att byggnaden sett till antalet vaningar ska
upplevas ha en liknande skala som hus C, dven om
den har en hogre nockhdjd an intilliggande
fyravaningsbyggnader da vardlokaler kan krava hogre
vaningshojder an normalt.
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Beskrivning och motiv

Sett frdn omgivningen fGr byggnaden inte upplevas ha
fler éin tre vdningar

Planbestammelsen syftar till att byggnaden utifran
sett inte ska upplevas ha fler an tre vaningar sett till
fonstersattning och fasadindelning. Anledningen till
det &r att byggnaden sett till antalet vaningar ska
upplevas ha en liknande skala som hus A, aven om
den har en hogre nockhdjd an intilliggande
trevaningsbyggnader da vardlokaler kan kréva hogre
vaningshojder an normalt.

Komplementbyggnader fér inte ha vdggar

Bestammelsen syftar till att férhindra att slutna
komplementbyggnader uppfors pa delar av garden.
Daremot far det finnas fristdende skarmtak.
Anledningen ar att bevara den 6ppna karaktar som
finns pa gardarna, samtidigt som det ar mojligt att
bygga tak dver cykelparkeringar och vistelseytor.

Byggnadens karaktdr vad gdiller volym, proportioner,
indelning, material och materialbehandling,
fargsdttning och detaljeringsniva ska bibehdllas.

Bestammelsen finns for att sdkerstalla att hus G, som
aven omfattas av rivningsforbud, inte férvanskas.

Byggnadens fdr inte rivas

Bestammelsen finns for att sakerstalla att hus G inte
rivs. Byggnaden har funnits pa platsen sedan
vardverksamheten etablerade sig har genom
uppforandet av epidemisjukhuset. Den har darfor
hoga kulturhistoriska varden och markerar starten for
alla de arsringar av byggnader som tillkommit och
forsvunnit genom aren.

Bestammelsen kompletteras av k; som sakerstaller att
byggnadens karaktar bevaras vid underhall och
eventuella ombyggnationer.
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Beskrivning och motiv

Markens anordnande och vegetation:

n,

n;

n;

Marken dr primdrt avsedd for véixtlighet,
entréfunktioner och cykelparkering

Bestammelsen finns for att sakerstalla att de en del av
fastigheten som gransar mot S:t Johannesgatan,
garden mellan hus H och /, samt gdrden som ligger
mellan hus C och D behaller sin grona karaktar med
uppvuxna trad.

Marken dr primdirt avsedd for vixtlighet

Bestammelsen finns for att sakerstalla att de
obebyggda gronytorna som omger fastigheten mot
Villavagen och delar av S:t Johannesgatan behaller sin
grona karaktar.

Med primart avses att storre delen av ytan.
Hardgjorda ytor, cykelparkeringar samt in- och
utfarter far anordnas i mindre omfattning.

Marken fdr inte anvdndas for bilparkering

Bestammelsen finns for att sakerstalla att de
obebyggda gronytorna som omger fastigheten mot
S:t Johannesgatan och Villavagen, samt gronytan
mellan hus H och I behaller sin gréna karaktar.

Med bilparkering avses uppstallningsplatser for bilar,
in- och utfarter for motorfordon far darfor férekomma
inom omradet. Cykelparkeringar far ddremot
forekomma.
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Beskrivning och motiv

Skydd ska finnas for att forhindra infiltration av
fororenat dagvatten och sléckvatten.

Bestammelsen syftar till att férhindra att fororenat
vatten infiltrerar ner till grundvattnet. Med fororenat
dagvatten avses dagvatten fran bilparkering och
korytor.

For dagvatten handlar det om att sakerstalla att det
finns tillrackligt med skyddande lerlager i marken. Om
naturligt skyddande lerlager saknas behover det
genomforas skyddsatgarder som forhindrar att
fororenat dagvatten infiltrerar grundvattnet. |
handelse av brand ska slackvatten kunna samlas upp
och avledas i tata dagvattensystem

Bestammelsen foljs upp med a; som anger villkor for
bygglov.

Egenskapsomradet avgransas av en sekundar
egenskapsgrans enligt bilden nedan.

Bild 96. Utdrag ur plankartan dér det sekunddra
egenskaps-omrddet fér planbestdmmelserna m; och a;
dr markerat.
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Beskrivning och motiv

Bygglov fdr inte ges for nybyggnation eller éndrad
markanvéndning forrdn skyddsdtgdrd (for pdverkan pd
grundvattnet) dr sakerstdlld.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att de
skyddsatgarder som behdvs for att skydda
grundvattnet, och som anges i m;, kommer
genomfdras i samband med byggnation. Byggaktoren
skai bygglovet redovisa hur skyddet for att forhindra
infiltration av fororenat dagvatten ska utforas, sa att
atgardens genomforande tydligt kan foljas upp vid
tekniskt samrad och kontrolleras vid slutbesked.
Skyddsatgarden kan ha olika utformning. Funktionen
sakerstalls vid remissférfarande med VA-
huvudmannen. Det finns en mojlighet att vid
bygglovsprovningen bestamma att villkoret i stallet
ska vara uppfyllt for att startbesked ska kunna ges.

Egenskapsomradet avgransas av en sekundar
egenskapsgrans som framgdr av bild 95.

Genomférandetiden dr 5 ar éver hela planomradet och borjar gélla frén och med laga

kraft datum.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoforhallanden

Region Uppsala ager fastigheten Kabo 6:1, Svenska kyrkan ager fastigheten Kabo 1:72
och Uppsala kommun ager fastigheterna Kabo 1:1.

Servitut och rattigheter

Det finns ett avtalsservitut, som belastar fastigheten Kabo 6:1, for
transformatorstationen i planomradets vastra del. Detaljplanen mojliggor for
transformatorstationen att vara kvar genom ett E-omrade. Avtalsservitutet paverkas
darfor inte av detaljplanens genomférande.

Fastighetsindelningsbestammelser som upphor att gilla

Tomtindelning for Epidemisjukhuset, faststalld 1948, upphor att gallainom
planomradet nar planen far laga kraft.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Endel av Kdbo 6:1, som ags av Region Uppsala, planldggs som allman plats GATA och
en del av fastigheten Kabo 1:1, som &gs av Uppsala kommun, planlaggs som
kvartersmark med anvandningen vard. Det innebdr att 76 kvadratmeter av Kabo 6:1
kommer 6verforas till en kommunal fastighet och att 81 kvadratmeter av Kabo 1:1
kommer 6verforas till Kabo 6:1 (se bild nedan).

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska traffas mellan Uppsala kommun och
exploatoren/fastighetsagaren. Alla fastighetsrattsliga atgarder som foranleds av
detaljplanen bekostas av exploatoren/fastighetsagaren.



Teckenforklaring

323 Kommunal fastighet som planléaggs
XX som kvartersmark

777, Privatagd fastighet som planlaggs
som allmén plats
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Kommunal fastighet

| Privat fastighet

Bild 97. Karta som visar detaljplanens konsekvenser for fastigheterna Kébo 1:1 och Kabo 6:1.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Enligt en ledningskolli april 2025 har foljande ledningsagare ledningar inom
planomradet:

e GlobalConnect (tidigare IP-Only)
e Skanova

Sida 76 (88)
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e Vattenfall Eldistribution AB
¢ Vattenfall Heat Sweden AB

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Den elnatsstation som ligger i den vastra delen av fastigheten Kabo 6:1 placeras inom
ett E-omrade som majliggor for tekniska anlaggningar. Under det fortsatta planarbetet
kommer det undersokas var det ar lamplig att placera ytterligare en elnatsstation inom
fastigheten.

Exploatdren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Det har tagits fram en dagvattenutredning (Reijlers 2025) som visar pa lampliga
atgarder for att hantera dagvatten inom planomradet utifran fastighetsutvecklarens
forslag pa bebyggelse. Forslagen pa atgarder beskrivs under Ytvatten i det tidigare
avsnittet Vattenmiljo.

Skydd av grundvatten

Skydds- och forsiktighetsatgdirder

Detaljplanen berdr ett omrade som ar sarskilt kansligt i forhallande till paverkan pa
grundvattnet. Enligt den reviderade kanslighetskartan (2023) som tillhor riskanalysen
av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ligger planomradet inom ett
omrade som har mattlig och hog kénslighet for paverkan pa grundvattnet.

For att skydda grundvattnet kravs det en sarskild dagvattenhantering med tata
[6sningar och bortledande av smutsigt dagvatten i det omrade dar det ar hog
kanslighet, vilket sakerstalls genom tva planbestammelser (m;och a;). |
dagvattenutredningen, som tagits fram i samband med planarbetet, foreslas principer
for vilken typ av dagvattenfordrojning som ar lamplig inom respektive zon for att
uppfylla de riktlinjer som finns for de olika kanslighetsklasserna. Fér en mer detaljerad
genomgang av den foreslagna dagvattenhanteringen se Ytvatten i det tidigare avsnittet
Vattenmiljo.

Villkor frdn dispenser och tillstand

Planomradet ligger inom den yttre zonen av vattenskyddsomradet for
grundvattentékterna i Uppsala-och Vattholmaasarna. Vattenskyddsforeskrifterna for
omradet ska féljas. Dessa innebar bland annat att markarbeten normalt inte far ske
djupare an till en meter over hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far
medfora bortledning av grundvatten eller sdnkning av grundvattennivan. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatdren ansvarar for och bekostar alla utredningar och atgarder som kravs for
utbyggnad pa kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Kommunen, som huvudman foér allman plats, ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av allménna anlaggningar. Detaljplanen medfor ingen utbyggnad av allméan
plats.

Alla fastighetsrattsliga dtgarder som féranleds av detaljplanen bekostas av
exploatoren.

Ledningar

Om det uppstar ett behov av att flytta ledningar eller transformatorstation regleras
kostnaden for det av separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdrerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Skadeersattning och inlosen

Enligt plan- och bygglagens 14 kapitel finns det mojlighet for fastighetsagare eller
agare av ett byggnadsverk att i vissa sammanhang begara ersattning efter att
detaljplanen fatt laga kraft. En av dessa dr nar bestimmelser infors i en detaljplani
syfte att skydda kulturvarden pa byggnader eller tomter.

Detaljplanen satter rivningsforbud pa hus G. For att ersattning ska komma i fraga kravs
att pagaende markanvandning patagligt forsvaras samt att den berérda delen av
fastigheten lider viss skada. Eftersom byggnaden har anvants for vardrelaterad
verksamhet sedan den uppfordes i borjan av 1900-talet bedoms rivningsforbudet inte
forsvara anvandningen av fastigheten. Den prelimindra bedémningen ar darfor att det
inte finns skal att krava ersattning med anledning av skyddsbestammelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Antagandet av detaljplanen ar planerat till andra kvartalet 2027. Forutsatt att den inte
overklagas antas detaljplanen fa laga kraft tredje kvartalet 2027.

Utbyggnaden inom planomradet ar beroende av Regionen Uppsalas 6vriga
utbyggnadsplaner av vardlokaler i Uppsala. En preliminar uppskattning av tidplan ar
att byggstart sker hosten 2030.
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Genomforandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran det datum planen far laga kraft.

Motivet for genomforandetiden ar att det ska finnas ett skydd for fastighetsagarens
byggratt inom en rimlig tidsperiod som mojliggor ett genomférande. En relativt kort
genomforandetid pa fem arinnebar ocksa att en eventuell planlaggning inte ska
hindras ifall det uppkommer nya behov som inte provats i denna planprocess.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for drift inom allman plats. Exploatoren ansvarar for utbyggnad
av kvartersmark och for att sakerstalla teknisk forsorjning av exploateringen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar. Planomradet ligger inom Uppsala vattens verksamhetsomraden
for dricks-, dag- och spillvatten.

Vattenfall el ar dgare av elnétet inom planomradet och har skyldighet att ansluta de
fastigheter som sd onskar till elnatet.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Att kommunen ar huvudman for allman plats innebar att kommunen far saval ratt som
skyldighet att l6sa in mark. Huvudmannaskapet innebdr ocksa att kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ska iordningstalla de allmanna
platserna sa att de kan anvandas for avsett andamali enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar i och med huvudmannaskapet ocksa for drift och underhall av
allman plats.

Provning enligt annan lagstiftning

Miljobalken

Inom planomradet finns flera tradrader som omfattas av det allmanna biotopskyddet
for allétrad. Dispens fran biotopskyddet kravs for att ta ner allétrad enligt miljobalken
(1998:808). Exploatoren/berdrd fastighetsagare ansvarar for att ansokan om dispens
[@mnas in till lansstyrelsen enligt 7 kapitlet 11§ miljobalken. | nulaget planeras det inte
att ta ner nagra allétrad inom fastigheten i samband med planens genomférande.

Planomradet omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet miljobalken. Ansdkan
om dispens fran vattenskyddsforeskrifter, kravs till exempel om markarbeten planeras
djupare an till en meter 6ver hogsta grundvattenytan, eller att markarbeten medfor
bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan. Vanligtvis sker
eventuell ansokan om dispens forst i samband med projektering nar grundlaggningen
eller andra tekniska losningar ar klarlagda.

Ovriga

Da detaljplanen forutsatter markoverféringar mellan fastigheter kommer
fastighetsbildningsatgarder att provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas.
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Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen,
det kan exempelvis rora sig om geotekniska utredningar.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsférordningen.

Om forslaget till detaljplan innebar att planomradet far tas i ansprak for att anlagga
storre och sarskilt komplexa projekt, kallas de for MKB-projekt, se plan- och bygglagen
4 kapitlet 34 §. Ett MKB-projekt ar ett projekt som enligt plan- och bygglagen och
miljobalken ska miljobedomas i en detaljplaneprocess dar aspekternai
miljobedémningsforordningen § 10-13 belyses. Exempel pa MKB-projekt ar till
exempel ett industriomrade, ett kopcentrum, en parkeringsanlaggning eller sparvag.

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2026-03-02, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen foljande:

o Detaljplanen mojliggor en fortatning i en central del av Uppsala dar marken
redan &r tagen i ansprak av bebyggelse.

e Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden (Uppsala stad C40)
och kulturmiljévarden i omradet behdver darfor beaktas.

e Vattenskyddsforeskrifterna som galler for omradet ska foljas.

e Planomradet liggerinom en zon med hog kanslighet for paverkan pa
grundvattnet. Det behdvs darfor en redogorelse av riskreducerande
skyddsatgarder for att forhindra negativ paverkan pa grundvattnet.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
118§ behover darfor inte upprattas.

De mer omfattande kriterierna som listas i miljobedomningsférordningen 10-13 §§
beddms inte behdver beaktas, da planomradet inte kommer att tas i ansprak for
atgarder som listas i PBL 4 kap 34 § andra stycket. Vidare bedoms detaljplanen inte
vara ett sa kallat "annat stadsbyggnadsprojekt” eftersom detaljplanen omfattar ett
redan exploaterat omrade i centrala Uppsala, samt innebar en utveckling och
breddning av de markanvandningar som redan finns i kvarteret.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under plansamradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning,



Sida 82 (88)

Miljokonsekvenser

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad (C40) och
beror darmed kapitel 3i miljobalken. En central deli riksintresset ar centralmaktens
framvaxt fran utveckling av kungamakten till vergangen till statlig verksamhet.

Omradet runt Epidemisjukhuset har anvants for vardverksamhet sedan 1900-talets
borjan. Under arens lopp har det rivits och tillkommit byggnader inom fastigheten. Hus
G ar det enda som aterstar av den ursprungliga bebyggelsen. De nyaste byggnaderna,
hus A, C och D, tillkom under 1960-talet. Fér en mer detaljerad genomgang av omradets
kulturmiljovarden se tidigare avsnitt Kulturmiljé.

Detaljplanen bedéms ha en negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden
Uppsala stad (C40). Detta da den 6kade mojligheten till exploatering inom fastigheten
kan leda till att delar av bebyggelsen rivs och ersatts med nya storre byggnadsvolymer.

Lasbarheten av omrdadets historia kommer att forsamras av att byggnader rivs. Det
innebar att det kommer att bli svarare att se den kulturhistoriska helheten pa platsen
och forsta Kungsgardets rolli Uppsalas vard-, stads- och institutionshistoria. For att
delar av de arsringar som finns i omradet ska kunna bevaras har flera av byggratterna
begransats sa att de endast rymmer de byggnader som redan finns dar och hus G
forsetts med rivningsforbud.

Den 6ppna planstrukturen med fristdende byggnader, som dver tid delvis byggts
samman till halvslutna gardsrum, kommer i och med den bebyggelse som detaljplanen
mojliggor helt att byggas igen. Idén om paviljongsjukhuset bevaras i viss man genom
att volymerna ligger som utskjutande delar runt en central mittaxel. Da byggnaderna
aven fortsattningsvis kommer ha en indragen placering pa fastigheten bevaras dven ett
respektavstand mot den omgivande kyrkogarden.

De nya byggnader som detaljplanen mojliggor har aven en hogre skala, vilket medfor
att de aldre hus som bevaras far en underordnad rolli den nya strukturen. Det paverkar
sarskilt hus G, som inte langre kommer uppfattas 6verordnad senare tiders tillagg och
som inte langre kommer ga att se fran S:t Johannesgatan. Vart att néamna ar att det
redan i den gallande detaljplanen finns en mojlighet att uppfora en
femvaningsbyggnad i samma lage som hus F, vilket innebar att det redan nu skulle vara
mojligt att skymma hus G fran S:t Johannesgatan sett.

Bild 98. Utdrag ur den géllande planen for omradet. Pa bilden till vanster ar byggnaderna som finns inom
omradet skuggade. P4 bilden till hoger har de byggnader som den har detaljplanen mojliggor skuggats.
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Den negativa paverkan bedéms mildras av att omradet fortsatter anvandas for
vardverksamhet vilket skapar en kontinuitet. Detaljplanen styr ocksa att delar av de
gronytor, dar det finns aldre trad som vittnar om tidigare parkmiljé som omgav det
gamla epidemisjukhuset, fortsatt ska vara avsedda for vaxtlighet och inte anvandas for
bilparkering. Att det i fastighetsutvecklaren forslag foreslas mer trad och gronytor
bidrar till att aterskapa delar av den parkmiljé som gatt forlorad, samt minska andelen
hardgjorda ytori motet med kyrkogarden.

Trots det kvarstar att detaljplanen kommer paverka kulturmiljovardena i omradet
negativt. | det har i det har fallet har det bedomts som motiverade utifran behovet av
att [ata vardverksamheten kunna fortsatta utvecklas pa platsen.

Siktlinjer

De nockhojder som detaljplanen méjliggdr bedoms inte paverka ndgra av de siktlinjer
in mot slottet, domkyrkan och Carolina rediviva som finns utpekade inom riksintresset
for kulturmiljovarden Uppsala stad C40.

Naturmiljo

Detaljplanen beror inga riksintressen, enligt 3 och 4 kapitel i miljobalken, som ar
kopplade till naturmiljon. Daremot finns det tradrader inom planomradet som faller
inom det allmédnna biotopskyddet for allétrad. Dessa paverkas dock inte av de
byggratter som detaljplanen mojliggor.

Mark och vatten

Planomradet ligger inom ytvattenforekomsten Fyrisan Jumkilsan-Savjaan.
Detaljplanen beror darfor miljokvalitetsnormerna (MKN) for ytvatten och darmed
kapitel 5 i miljobalken. Den dagvattenutredning som har tagits fram i samband med
planarbetet foreslar dtgarder for att fordréja och rena dagvattnet inom fastigheten.
Implementering av vaxtbaddar och skelettjordar kommer att minska
fororeningsbelastningen fran planomradet jamfort med belastningen fran befintlig
situation, vilket bidrar till att Fyrisan kan na sina miljokvalitetsmal. For mer information
om ytvattnet, se Ytvatten i det tidigare avsnittet Vattenmiljo.

Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala, som ar
utpekad som dricksvattenforekomst enligt Vattenforvaltningsforordningen (2004:660),
darmed berdr detaljplanen miljokvalitetsnormerna (MKN) for grundvatten och darmed
kapitel 5 i miljobalken. Grundvattenférekomsten omfattas aven av ett
vattenskyddsomrades yttre zon, och beror darmed kapitel 7 i miljobalken.

Delar av planomradet ligger dven i en zon med hog kanslighet for paverkan pa
grundvattnet. | den delen av planomradet reglerar detaljplanen att skydd ska finnas for
att forhindra infiltration av fororenat dagvatten och slackvatten.

Efter att planen genomforts kommer det orena dagvattnet fran korytor att renas i
hogre grad an befintlig situation. Dagvattenutredningen visar ocksa att
miljokvalitetsnormerna for grundvatten inte kommer att paverkas negativt. Fér mer
information grundvattnet, se Grundvatten i det tidigare avsnittet Vattenmiljo.
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Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljé- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal fér kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For att var i linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030 och
darefter fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls
Klimatutmaning D.4 och Berdkningsanvisningar).

Detaljplanens klimatpéverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp. Dels i form av att
Utover det tillkommer utslapp for driften av byggnaderna. Utslappet sker i form av
exempelvis byggskedet, drift av nya byggnader och anlaggningar, samt en viss 6kad
biltrafik till och fran planomradet. Byggnader inom omradet kan dven komma att rivas
for att kunna utnyttja de byggratter som detaljplanen mojliggor. Utover ett utslapp for
uppforande den nya byggnaden som ersatter den gamla kan det darfor tillkomma
ytterligare utslapp for sjalva rivningen.

Atgérder fér att minska klimatpdverkan

Vid utbyggnad inom fastigheten har Region Uppsala, som ager fastigheten, satt upp ett
antal mal kopplade till klimatpaverkan av en utbyggnad. Mer information om det finns
under rubriken Bygg och anldggning i det tidigare avsnittet Klimatfragor.

Hushallningsbestammelser

Resurshushdllning

Detaljplanen mojliggdr en 6kad exploatering i ett omrade som redan &r taget i ansprak
av bebyggelse. | anslutning till planomradet finns utbyggd infrastruktur och goda
kollektivtrafikforbindelser.

Beddmningen ar darfor att detaljplanen ar i enlighet med hansynsreglerna och
hushallningsbestammelserna enligt kapitel 3 i miljobalken.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller

Detaljplanen mojliggor storre lokaler for vardverksamhet an som finns pa platsen idag,
vilket kan leda till 6kad trafik i omradet. Trafikokningen bedoms dock inte vara sa pass
stor att det skulle forsémra for de boende i omradet med hansyn till buller.
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Elektromagnetism

Detaljplanen mojliggor ett omrade for en befintlig elnatsstation. Elsékerhetskraven
anger att minsta avstand mellan en natstation och ndrmsta bréannbara byggnadsdel
ska vara minst fem meter. Detta avstand bedéms vara tillrackligt for att ocksa
elektromagnetiska falt fran natstationen ska ha avklingat till att understiga
rekommenderade 0,2 mikrotesla.

Luft

Detaljplanen mojliggor storre lokaler for vardverksamhet @n som finns pa platsen idag,
vilket kan leda till 6kad trafik i omradet. De byggnader som mojliggors haller ett
liknande avstand till gatan som de byggnader de kommer att ersatta. Gaturummet
kommer darfor inte bli mer tilltappt. Detaljplanen bedoms darfor inte leda till en
forsamrad luftkvalitet i omradet.

Risk

Vid ett 100-arsregn riskerar delar av planomradet stdende vatten med ett djup pa 0,5-1
meter utmed fasaderna pa tva av byggnaderna. Vid planens genomforande planerar
fastighetsutvecklaren nya dagvattenanlaggningar. | samband med det kommer
marken hojdsattas sa att den lagpunkten i den har delen av planomradet kommer
utjdmnas och att sekundara avrinningsvagar skapas ut mot de omgivande gatorna.

For mer information om risker i samband med 6versvamning, se rubriken
Oversvdmningsrisk vid extrema regn i det tidigare avsnittet Vattenmiljo.

Dags- och solljus

Solstudien visar pa goda solférhallanden pa vistelseytor mellan byggnaderna. Den
bostadsbebyggelse som finns i narheten av planomradet ligger norr om S:t
Johannesgatan. Sol- och dagsljusférhallandena i det omradet kommer dérfor inte
paverkas negativt av de byggnader som detaljplanen mojliggor.
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Sociala konsekvenser

Trygghet

Detaljplanen skapar forutsattningar for battre kopplingar mellan Gamla kyrkogdrden
och S:t Johannesgatan. | fastighetsutvecklarens forslag forstarks gronytorna i omradet
och det blir tydligare gdng- och cykelvagar i anslutning till ytorna med bilparkering. Det
kommer bidra till att omradet upplevs mer samlat och att det ar tydligare var man som
gaende kan rora sig, vilket kan bidra till att man upplever det tryggare att rora sig
genom omradet.

Barn-, dldre- och tillganglighetsperspektivet

Det &r bade bra for dldre personer, foraldrar och barn med mer vardlokaler i ett centralt
lage dit det ar latt att ta sig med kollektivtrafik, cykel och till fots okar tillgangligheten.

Passagen som planeras mellan Gamla kyrkogarden och S:t Johannesgatan kommer
gynna de som vill kunna réra sigi bilfria miljoer. | fastighetsagarens forslag planeras for
fler gardsytor och gangvagar som ar tydligt avskdarmade fran biltrafik, vilket forbattrar
barns mojlighet att rora sig pa ett sdkert sattinom omradet.

Nya byggnader med tillhérande utemiljoer ska enligt lag vara tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Detaljplanen
mojliggor for storre och mer tillganglighetsanpassade lokaler vilket kommer gynna
bestkarna. Fastighetsutvecklarens forslag skapar dessutom en mer lattorienterad
vardmiljo genom en tydligare huvudentré och gangstrak separerade fran biltrafik.

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillgdnglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sddan utformning.

Folkhilsa

Folkhalsa i samhallsbyggandet handlar om att forma en byggd miljé som framjar god
och jamlik halsa for alla. Det kan vara att skapa forutsattningar for rorelse och fysisk
aktivitet men aven att fa till trygga narmiljoer for ett socialt grannskap. Genom att
starka de sociala banden mellan manniskor kan den ofrivilliga ensamheten forebyggas
och med narhet och tillgang till grona miljoer, sittplatser, skuggande trad och sa vidare
bidrar det till aktivitet i vardagen.

Detaljplanen ger forutsattningar att starka utemiljoernai anslutning till Kungsgardets
vardcentral. Inom planomradet finns manga uppvuxna trad och det gransar mot
Gamla kyrkogarden dar det finns mycket trad. Det innebar att det finns goda
forutsattningar att fa till miljoer som ger svalka och l6vskugga. | fastighetsutvecklarens
forslag skapas tydligare kopplingar ut mot S:t Johannesgatan som bidrar till en mer
torgliknande milj6 i anslutning till vardcentralen. Det skapas dven fler grona gardar dar
personal och besokare kan vistas. | forslaget 6ppnas det ocksa upp en passage i muren
som avskarmar fastighetens 6stra del fran S:t Johannesgatan vilket bidrar till att det ar
lattare att rora sig genom det gronstrak som utgors av bland annat Gamla kyrkogarden
och Observatorieparken.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa versiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning,

Detaljplanen beror riksintressen inom omradet. Planomradet ligger inom riksintresset
for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40). | detaljplanen regleras placering, skala och
gestaltning pa den bebyggelse som mojliggors for att anpassa sig efter
kulturmiljovardena pa platsen. Planomradet ligger ocksa inom riksintresse for Uppsala
flottiljflygplats. Det innebar bland annat att det ligger inom ett stoppomrade dér det
inte far uppforas nagra hoga objekt. Med hoga objekt avses i detta sammanhang hogre
an 20 meter ovan mark utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter ovan
mark inom sammanhallen bebyggelse. Byggnader inom planomradet begransas till en
maximal hojd pa cirka 21 meter. Planen bedoms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for
grundvatten negativt. Forutsatt att rening och fordrojning sker i enlighet med den
foreslagna dagvattenhanteringen bedoms fororeningsbelastningen mot recipienten
kunna minska och méjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna forbattras. Planen
beddms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 som reglerar skydd av omraden, det vill saga
biotopskyddsomraden, strandskydd, naturreservat, kulturreservat,
vattenskyddsomraden med mera. Det finns ett flertal tradrader inom planomradet
som omfattas av det allmédnna biotopsskyddet for allétrad. Den bebyggelse som
detaljplanen majliggor innebar att de inte behover tas ner och planen bedoms darmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berdr inte bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt
miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och Region Uppsala.

Medverkande konsult har varit CF Mgller architects.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av CF Mgller
Architects, Link arkitekter, Nyréns Arkitektkontor och Reijlers.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Klara Wahlstedt. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Joakim Kappe, bygglovshandlaggare
Cecilia Friis, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen
Elin Hedstrom
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