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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse i form av parhus och radhus.
Planomradet ligger i anslutning till ett smahusomrade och den nya bebyggelsen passar
darfor brainiomradet. Inom planomradet mojliggors aven tillracklig plats for en
gemensam gard med lekplats och korttidsparkering. Den nya bebyggelsen ska
uppféras med hansyn till omradets kulturmiljovarden.

Eftersom planomradet delvis ligger inom en hogkanslig zon for grundvattenpaverkan
har planen reglerats pa ett satt som gor att grundvattnet inte riskerar paverkas
negativt.

Planforslaget ar forenligt med Gversiktsplanen och dess fordjupning for de Sydvastra
stadsdelarna. Planforslaget antas inte medféra betydande miljopaverkan.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2018-02-15.
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Antagande-
) beslutet kan
“ |
Tyck till! Tyckill dverklagas
. " 3 Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning Gtatnde Antagande
Beslut om
p— Beslut om antagande
eslut om i i
granskning i PBN
uppdrag i Beslutom  ;ppy

PBN samrad i
PBN
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.

Undersokning

Fastighetsforteckning*

o Bilaga 1, Motivering till en ny exploatering pa akermark pa fastigheten

Savja 8:1

e Trafikbullerutredning, Bjerking AB, 2024. Bestalld av fastighetsagaren,
granskad och godkand som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

e Dagvattenutredning Savja 8:1, Bjerking AB, 2024-01-29 rev. 2025-11-18.
Bestalld av fastighetsagaren, granskad och godkand som planeringsunderlag
av Uppsala kommun.

o Bilaga 1, Ytliga avrinningsomrdden, ldgpunkter och rinnstrdk, Bjerking
AB, 2024-01-29. Bestalld av fastighetsagaren, granskad och godkand
som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

o Bilaga2, Atgardsforslag dagvatten, Bjerking AB, 2024-01-29. Bestélld
av fastighetsagaren, granskad och godkand som planeringsunderlag
av Uppsala kommun.

o Bilaga 3, Ekosystemtjanster i dagvattenhantering, Bjerking AB, 2024-
01-29. Bestalld av fastighetsagaren, granskad och godkand som
planeringsunderlag av Uppsala kommun.

e PM Riskbedomning grundvatten, Bjerking AB, 2025-04-22 rev. 2025-09-04.
Bestalld av fastighetsagaren, granskad och godkand som planeringsunderlag
av Uppsala kommun.

o Trafikutredning Savja 8:1, Bjerking AB, 2025-09-30. Bestalld av
fastighetsagaren, granskad och godkand som planeringsunderlag av Uppsala
kommun.

e Projekterings PM: Miljo- och Geoteknik, Bjerking AB, 2025-01-07 rev. 2024-01-

30. Bestalld av fastighetsagaren, granskad och godkand av Uppsala kommun.

Samrdadshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/savja-81. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa
grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen for Uppsala kommun, faststalld 2026, ligger planomradet i
anslutning till stadsstraket “Savjastraket”. Stadsstraken ska utvecklas till attraktiva
rorelsestrak som lankar samman stadens olika delar genom exempelvis bebyggelse.

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell Gversiktsplanen ar
i en sd kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige 7
november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet ingar i den fordjupade Gversiktsplanen for de syddstra stadsdelarna,
antagen 2022. De sydostra stadsdelarna utgor ett av de storre utvecklingsomradenai
kommunen och ska vara en drivande kraft i Uppsalas utveckling. Planomradet ar
utpekad som stadsbygd (se figur 2).

’\ 8 Plankarta
N Mark- och vattenanvandning
: Sydostra stadsdelarna

- = = = Kommungrins
Plangrans
Naturreservat

Huvudsakligen kontor, hotell och handel
och andra arbetsplatser

Huvudsakligen flerbostadshus

Huvudsakligen bostadsbebyggetse.
Smihus och flerbostadshus

Stadsbygd
Stadens omland/ Uppsalaslitten
Huvudsakdigen sport och fritid
Forsiktig komplettering av bostadsbebygpelse
Stadsdelspark/ odlingspark

BEEEE  sorre harterspark

B Goonovide
A-strbi
Teknisk anlaggning (inbyged

Jamvigsomride inkusive genomiartsgata motordordon
och huvudgata kapacitetsstark kollektiverafik (inklusive
skyddsomride). Befintlig bebyggelse undantagen

B Jsrnvagsomrdde (inklusive skyddsomrbde)
Reservat for trafikiorbindelse

Utredningskorridor 161 infartsvag frkn foreslagen ny
trafibplats pd 4 | Knivsta (studeras i AVS,

Utredningsomrbde infor Natura 2000-prévning
Utredningsomride Nysala
Utredningsomride verksamhatsomside
Utredningsomeide kommunal ridantsggning
* Krakledning
"""""" Geont rocolsestrik
,,,,,, Huvudgata kapacitetsstark kollektivirafik
------------ Huvudgata cykelfordon
p——
Marknira brokonstruktion

Underghng ghng och cykel

(0] Vagforbindelse under jarnvag

' —(f— Jarvigastation
he 1 “ Huvudhbllplats kapacitetsstark kollektivtrali
m N
0 03 1% 2 = T % Entré mot naturreservat med ansiutning
Skala 1:25 000 oS 7 till befintligs leder

Figur 2. Karta fran den fordjupade dversiktsplanen fér Syddstra stadsdelarna dér planomradet ar markerat
med en rod prick. Planomradet ligger inom mark som utpekats som stadsbygd.
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Detaljplaner

Planomradet ar inte detaljplanelagt.

Andra kommunala beslut

Eftersom planomradet ligger inom de syddstra stadsdelarna omfattas omradet av
fyrsparsavtalet. Fyrsparsavtalet ar ett avtal mellan staten, Region Uppsala och Uppsala
kommun. Avtalet ska resultera i fler bostader, nya arbetsplatser och ny kollektivtrafik i
sodra Uppsala, samt fyra jarnvagsspar pa strackan Uppsala-Stockholm. Uppsala
kommun ska, for att fullgora sin del av avtalet, planera for 33 000 bostader i sodra
Uppsala fram till ar 2050.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse i form av rad- och parhus.
Syftet ar ocksa att mojliggora tillracklig plats for en gemensam gard med lekplats, samt
korttidsparkering,.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggodr cirka 36 smahus i form av parhus- och radhusbebyggelse.
Detaljplanen mojliggdr dven en lekplats, en ny kvartersgata med in- och utfart mot
Nantunavagen, samt gang- och/eller cykelkopplingar mot narliggande skogsomrade
och vag 255. Med hansyn till omradets kulturmiljoklassning stalls krav pa den nya
bebyggelsens nockhdjd och fasadfarg.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ar drygt en hektar stort och ligger i den norra utkanten av stadsdelen
Vilan, cirka 4 kilometer fran Uppsala Resecentrum. Fastigheten ar privatdgd och
avgransas av skogsomradet Lilla Djurgardsskogen i vast, vag 255 i 0st, Nantunavagen i
soder och akermark i norr (se figur 3-4).

Luthagen
Falhagen

Uppsala Slavsta

nberga

. Bolandema
Keny Fyrislund

Kungsgardet Kabo Kungsangen

berg

Rosendal

Ulleraker
Norby .

Vilan

Uppsavja

feotuha Bergsbrunna

Valsatra

Figur 3. Kartutklipp som visar detaljplanens lage i staden dar planomradet ar markerat med en rod prick.
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Figur 4. Ortofoto som visar fastighetsgranser i vitt och planomradets ungefarliga avgransning markerad
med en rdd linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet gransar till Lilla Djurgrdsskogen i vast, som ingar i naturreservatet Arike
Fyris. | soder finns stadsdelen Vilan som erbjuder butiker och service som forskolor,
grundskolor, vardcentral med mera, samt kommunikation i form av kollektivtrafik och
cykelleder. Bebyggelsen i Vilan bestar framst av villor, men dven radhus och kedjehus.
Norr om planomradet finns Lilla Djurgarden, en gard som dr en kommunalt utpekat
kulturmiljo.

Planomradet i sig utgors av jordbruksmark och ar en del Uppsalaslatten, det 6ppna
odlingslandskapet som omger dstra Uppsala. Genom landskapet, och direkt dster om
planomradet, gar vag 255.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet ar obebyggt, det bestar av flack jordbruksmark, och ar en del av det
oppna odlingslandskapet som omger staden, det vill saga Uppsalaslatten. Fastigheten



Sida 10 (38)

avgransas fran det storre akerlandskapet i 6st av vag 255. Det narliggande
bostadsomradet i soder domineras av smahusbebyggelse.

P R

-

Figur 5. Bild tagen inom planomradet med vy fran Nantunavagen norrut. Gang- och cykelvagen ingdrinte i
detaljplanen (Uppsala kommun, 2021).

Figur 6. Bild tagen inom planomradet med vy séderut, mot stadsdelen Vilan (Uppsala kommun, 2022).
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Figur 7. Bild tagen inom planomradet med vy vasterut. Nantunavagen ingdr inte i planomradet (Uppsala
kommun, 2022).

Forandringar

Detaljplanen mojliggdr bostadsbebyggelse i form av parhus och radhus. Bebyggelsen
ska utformas med hansyn till omradets kansliga landskapsbild, dess narhet till Lilla
Djurgarden och dess lage som entré till stadsdelen Vilan. Byggnadernas hojd begransas
darfor till motsvarande tva vaningar utan vind, alternativt en vaning med inredd vind.
Dess fasader ska malas med slamfargskulorer och taken ska utformas som sadeltak.

Narmast vag 255 ska radhus uppforas i syfte att avskarma omradet fran trafik och
buller. (Om bullerskydd kravs undersoks vidare efter samrad, se dven under Halsa och
sakerhet). Bebyggelse langre in i kvarteret ska uppforas som parhus.
Komplementbyggnader tillats i begransad utstrackning, bland annat for att sakerstalla
att en storre yta inom omradet kan anordnas som en gemensam gardsmiljo for lek och
utevistelse.
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lllustration 4
Séavja 8:1 (del av)
Totalt 36 bostéder

18 radhus| Sgenheter

Figur 8. Oversiktligillustrationsplan dver planomradet som visar hur bebyggelsen skulle kunna utformas
(Elghammar, 2024).

Figur 9. lllustration 6ver planomradet som visar hur bebyggelsen skulle kunna utformas (HF Agency, 2025).
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Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet ingar i en kommunal kulturmiljo, vardekarna (U76), som omfattar
landskapet vid Lilla Djurgdrden. Planomradet ligger dven inom det omrade som &r av
riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40). | Lilla Djurgarden finns en
smaskalig bebyggelse med hoga kulturmiljovarden. For omradet har sarskilda
omradesbestammelser upprattats (Lilla Djurgdrden, 0380-P2003/43). Planomradet
ligger utanfor dessa omradesbestammelser men ar en del av samma landskapsrum
och Lilla Djurgarden ar val synlig fran fastigheten Savja 8:1 (se figur 9).

Figur 10. Ortofoto som visar planomradet (markerat med en rod linje) i relation till Lilla Djurgarden
(markerat med en rod cirkel).

Det finns inga kénda fornldmningar pa platsen.

Forandringar

Eftersom planomradet ligger inom ett riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad
(C40) maste kulturmiljovarden beaktas. For detaljplanen handlar det framst om att inte
forvanska siktlinjen fran det narliggande kulturmiljbomradet Lilla Djurgarden.

Den foreslagna smaskaliga bebyggelsen forvantas inte forandra landskapsbilden
markant men for att beakta sikten fran Lilla Djurgarden stalls krav pa bebyggelsen
nockhojd, fasadfarg och takform. Syftet med att begransa bebyggelsens utformning ar
framst for att skapa ett bostadsomrade som passar in i den befintliga bebyggelsen i
Vilan, samtidigt som en harmonisk vy kan bibehallas fran kulturmiljoomradet. En lag
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bebyggelse i neutral fargskala med en gemensam takform gor att utsikten fran Lilla
Djurgdrden inte stors markant.

Figur 11. Illustration 6ver hur planomradet skulle kunna utformas med utblick fran Lilla Djurgarden (HF
Agency, 2025)

Park och natur

Forutsattningar

Planomradet omfattar ingen naturmark men gransar till Lilla Djurgardsskogen, vilken
ingdr i naturreservatet Arike Fyris. Lings planomradets norra gréns finns ett dike som
kan beskrivas som en plogfara mellan dkrarna pa fastigheten Savja 8:1 och
Hovstallangen 1:1. Diket omfattas inte av biotopskydd.

Planomradet ligger pa befintlig dkermark och en motivering till en ny exploatering pa
akermark har tagits fram (se underlag Bilaga 1. Motivering till en ny exploatering pd
dkermark pd fastigheten Sévja 8:1). Da planomradet har goda forutsattningar for ny
bebyggelse, samt ligger i utkanten av stadsdelen vilan bedomer
Stadsbyggnadsforvaltningen det som lampligt att iansprakta marken for
bostadsbebyggelse. For mer information se refererat underlag.

Forandringar

Detaljplanen innebar ingen direkt paverkan pa Lilla Djurgardsskogen, den ligger helt
utanfor planomradet och bebyggelsen tillats inte uppféras narmast skogen. | dvrigt
finns majlighet att uppfora gangstrak och stigar dver fastigheten, vilket kan 6ka
tillgéngligheten till narliggande skogsomrade fran Nantunavagen och vag 255.
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Detaljplanen gransar till Nantunavagen i soder och vag 255 i Ost (se figur 10-12). Vag
255 har, vid planomradet, en hastighetsbegransning pa 40 kilometer/timmen, medan
vag 255 har en hastighetsbegransning pa 80 kilometer/timmen.

Figur 12. Bild tagen inom planomradet med vy 6ver Nantunavégen vasterut (Uppsala kommun 2022).
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Figur 13. Bild tagen inom planomradet med vy 6ver Nantunavagen och Vag 255 Gsterut (Uppsala kommun,
2022).

Figur 14. Ortofoto 6ver planomradet dar Nantunavagen och Vag 255 finns markerade. Planomradet ar
markerat med en rod linje.



Gang- och cykeltrafik

| planomradet finns inga gang- eller cykelvagar. Langs vag 255 stracker sig en gangvag
och snabbcykelled som grénsar till planomradet i 6st. P4 den sodra sidan av
Nantunavagen finns en gang- och cykelvag in till stadsdelen Vilan (se figur 13).

\

4
//"f/‘ ;

Figur 15. Kartutklipp som visar planomradet i relation till gang- och cykelleder. Rosa linje representerar den
snabbcykelled som gar parallellt med vag 255 (i kartutklippet bendmnt som Gamla Stockholmsvéigen).
Morkbla linje representerar gdng- och cykelvagen langs Nantunavagen.

Kollektivtrafik

Soder om planomradet, langs Nantunavagen, finns en busshallplats (se figur 14).

Sida 17 (38)
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Figur 16. Kartutklipp 6ver narliggande busslinjer och busshallplats. Busshallplatsen ar markerad med en gul
prick medan busslinjer 4r markerade med en grén och en bla linje.

Forandringar

Gatunat

En ny in- och utfart kommer anldggas mellan Nantunavagen och planomradet. | 6vrigt
innebar detaljplanen inga forandringar i gatunatet. Inom planomradet tillkommer en
kvartersgata. Den syftar till att angora bostaderna och forvantas endast trafikeras av
malpunktstrafik som genereras av boende, besokare, avfalls- och raddningsfordon,
samt leveranstrafik.

Sida 18 (38)



Sida 19 (38)

lllustration 4
Séavja 8:1 (del av)
Totalt 36 bostéder

18 radhusldgenheter
18 lagenheser, 104 kam

18 parhusldgenheter
14 Iagenhets

4 lage:

Gatumdétt
Gata 4,6 m kérbana.

Aedovisad parkering

Figur 17. Illustration som visar hur omradet skulle kunna se ut. Kvartersgatan gér i en cirkelform runt i
planomradet (Elghammar, 2024).

Gators utformning

Kvartersgatan kan utformas som en enkelriktad gata med en bredd pa 4,5 meter.
Gatan ar utformad likt gatorna i stadsdelen Vilan dar trafikseparering inte sker.

Gdng- och cykeltrafik

| planomradets norddstra horn kan en gdng- och cykelvag anlaggas som leder direkt ut
till snabbcykelledning langs vag 255. Gang- och cykeltrafikanter kan ta sig fram i
omradet langs kvartersgatan, men dven 6ver prickmark som mojliggor slapp mellan
byggnadskroppar i omradet.

Parkering och angdring

Detaljplanen mojliggor for tva parkeringsplatser per bostad. Varje bostad ska dven ha
tillgang till egen cykelparkering, aven for [ddcykel.

Inom planomradet finns dven majlighet att uppratta ett antal besoksparkeringar.
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Réddningstjdnsten/utryckningsfordon

Raddningsfordon kan ta sig fram i omradet. Underlag som pavisar detta tas fram efter
samrad.

Tillganglighet

Da parkering mojliggors intill varje bostad finns god méjlighet for parkering for
rorelsehindrade.

Hojdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 eller 1:12 med ett vilplan
var sjatte meter.

Da ingen trafikseparering sker pa kvartersgatan bor naturliga ledstrak sdsom
materialdifferens, staket eller dylikt uppforas for att mojliggora ett tillgangligt
bostadsomrade.

Social hallbarhet

Bostadsbestand och befolkningssammansittning

Detaljplanen innebar ett tillskott av marknara bostader inom cykelavstand fran
centrala Uppsala. Bebyggelsen som grénsar till planomradet domineras av smahus. |
detaljplanearbetet har kommunen bedomt att bevarandet av omradets
smahuskaraktar har storre vikt an skapandet av bebyggelsevariation, dar hdghus eller
lagenhetskomplex ansetts olampligt.

Bostadsforsorjning

Uppsala kommun har som mal att géra Uppsala tryggare med jamlika livsvillkor.
Kommuner ska enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383)
anta riktlinjer for bostadsforsorjningen under varje mandatperiod. Bostad for alla,
program for bostadsforsorjningen (2025), syftar till en bostadsforsorjning for alla, dar
allas ratt till en god bostad och en god boendemiljé ar centralt. De tva huvudmalen ar
att astadkomma en 6kad blandning av hushalli olika delar av Uppsala, och att alla
hushall ska ha mojlighet att efterfraga ett boende som passar livssituationen.

De bostader som mojliggdrs genom detaljplanen har mojlighet att anpassas efter den
bostadsefterfragan som finns i ndrheten av stadsdelen Vilan. Bostaderna har méjlighet
att uppféras med varierade upplatelseformer och storlekar. Detta kan dock inte
regleras i ett detaljplaneskede.

Trygghet

Detaljplanen skapar férutsattningar for ett tryggt och smaskaligt boende i en naturnara
miljo med néra tillgang till forskolor, grundskolor och annan service. Genom tillskottet
av bostdder kommer ett storre antal manniskor att vistas i omradet, vilket bidrar till
okad social aktivitet och 6kad trygghet. En 6kad narvaro i omradet kan ge en 6kad
kansla av sakerhet genom att fler manniskor vistas i det offentliga rummet.
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Barnperspektivet

Planomradet ligger i ndra anslutning till befintliga parkmiljer, forskolor, grundskolor
och annan service. Narheten till olika malpunkter for det mojligt for manniskor i alla
aldrar att ta sig fram till fots eller med cykel, vilket ar fordelaktigt ur ett barn- och
hallbarhetsperspektiv.

Planomradet gransar till ett skogsomrade, vilket gor att barn som bosatter sigi
omradet far tillgang till gronomraden i direkt anslutning till bostaden. | planomradet
kommer en yta avsattas for lek, vilket mojliggdr nagon typ av gemensam lekplats for
omradets barn. Lekplatsen kan utformas pa olika satt.

Mark och geoteknik

Planomradet bestar till storsta del av postglacial lera, men dven sandig moran.

Figur 18. Kartutklipp som visar jordarter i planomradet. Gult omrade visar postglacial lera, medan prickat
omrade visar sandig moran. Planomradet ar markerat med en rod linje.

Ett projekterings PM for miljo- och geoteknik har tagits fram av Bjerking i samband
med planarbetet (se underlag Projekterings PM fér milj6- och geoteknik). Marken inom
planomradet bestar av ett lager kohesionsjord ovan friktionsjord vilandes pa berg.
Bergets Overyta patraffades pa cirka 5,3-7,0 meters djup under markytan. Lerans
maktighet ar som storst langst den dstra kanten av omradet.
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Vattenmiljo

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet ingar i ett ytligt avrinningsomrade till ytvattenforekomsten Savjaan
mynning - Storan. Vid Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning
tilldelades Savjaan mynning - Storan mattlig ekologisk status och uppnadde inte god
kemisk status.

Vattenforekomsten for Sdvjaan mynning - Storan har mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status enligt VISS. For att undvika att skadliga @mnen
transporteras via dagvatten ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid
byggnation.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det &r mojligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 millimeter regn, raknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst 12 timmar.

Utredningen visar att dagvattenanlaggningar behover anldaggas for att rena och
fordroja dagvattnet innan det avleds till recipienten Savjadn. Dagvatten fran vagar och
gemensamma parkeringsytor foreslds avrinna ytligt till regnvaxtbaddar. Dagvatten
som avrinner fran parhusens bostadstak kan hanteras i ett underjordiskt
makadammagasin. Dit avleds dven dagvatten fran enskilda asfalts- och parkeringsytor.
Dagvatten som avrinner fran radhusens bostadstak kan tas omhand i véxtbekladda
dagvattenstrak mellan radhuslangorna. Dagvatten fran tradack och forradsbyggnader
avleds till grasytor.

Huruvida dagvattendtgarder behover sakerstallas i plankartan undersoks vidare efter
samrad.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrade for grundvattentékterna i Uppsala-
och Vattholmaasarna, i dess yttre zon. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska
foljas. Dessa innebar bland annat att markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1
meter Over hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medféra bortledning
av grundvatten eller sdnkning av grundvattennivan. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen.
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Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifrdn de @mnen och amnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenférekomster som vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastfoljande
malar.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Det samma géller Sdvjadn - Samnan.
Tillgangen pa grundvatten &r vanligen god och utifran tillgangliga data bedoms
forekomsten ha god kvantitativ status men ar i risk att inte na god status till dr 2027.
Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenférekomsten
Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar 2027 for parametrarna PFAS 11
och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har god status for klorid men riskerar
attinte na god status.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenférekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kénsligt grundvattnet &r for fororening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska férhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna adr indelade i klasserna lag - mattlig - hog - och
extrem, dar platser inom extrem kanslig zon &r allra mest kansliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsalaasen, dar nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Inom planomradet varierar kanslighetsklasserna mellan hog och mattlig.
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Kénslighetskarta
grundvatten

Hég och extrem kanslighet
Mattlig kanslighet
Lag kanslighet

» 4
g

Figur 19. Kénslighetskarta med planomradet markerat med ett blatt streck (Bjerking, 2025)

En riskbedomning har tagits fram for planomradet. For mer information se underlag
PM Riskbedémning grundvatten.

Féreslagna Gtgdrder

Dagvattenatgarder inom hogkanslig zon maste anlaggas med tat botten och
draneringsledning sa att vattnet avleds till dagvattennatet och recipienten. Dagvatten
tillats inte infiltrera. Takvatten som avrinner inom en hogkanslig zon far infiltrera om
byggnaden forses med en slackvattenzon.

Regnvaxtbaddar inom mattlig zon far anléaggas med 6ppen botten medan baddar inom
hogkanslig zon maste anldggas tata. Underjordiska makadammagasin far anldggas
med Oppen botten om hela magasinet placeras pa mark inom mattlig zon. For att
vatten ska kunna infiltrera kravs det att byggnader som ar helt eller delvis belagna pa
hogkanslig mark forses med slackvattenzon.

Kallare far inte finnas i omradet.
Oversvamning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett férandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala vatten och avfall AB fér Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa hojddata
fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn (klimatfaktor 1,3).
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En analys av 6versvamningsriskerna for planomradet gjorda under
dagvattenutredningen (se underlag Dagvattenutredning) visar att det inte finns risk for
instangda omraden dér vattnet kan ansamlas och orsaka skador pa byggnader. Detta
galler sa lange avrinningsvagar halls fira och marken héjdsatts med lutning ut fran de
planerade husen. En del av skyfallsvattnet foreslas fordrojas i ett skyfallsstrak langs
med planerad kvartersgata. Detta for att kompensera for den lagpunkt som fylls igen
och byggs bort i samband med projekteringen.

Hojdsattning av marken undersoks vidare efter samrad.

Halsa och sakerhet
Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram av Bjerking som visar att utan atgarder uppgar
bullernivaerna till 65 dBA pa fasader mot vag 255.

4

Figur 20. Kartutklipp som visar pa bullernivaer intill planomradet.

Utifran bullerutredningen finns majlighet att genomféra detaljplanen utan
anlaggningen av en bullervall. Detta ska dock undersokas i en reviderad version av
bullerutredningen till efter samrad.
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Dags- och solljus

Dags- och solljusforhallanden kommer undersokas efter samrad.
Brand

Sléckning

Planomradets gator ska vara dimensionerade for att raddningsfordon ska kunna ta sig
fram i omradet. Underlag som pavisar detta tas fram efter samrad.

Utrymning

For att brandforsvaret ska kunna genomfora utrymning fran byggnader finns det ett
antal forutsattningar som ska vara uppfyllda. Utover att brandforsvaret ska kunna vara
pa plats tillrackligt snabbt och ha tillgang till fordon, utrustning och personal ska
byggnaden vara tillganglig och ratt utformad. Stegfordon ska kunna stallas upp vid
fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och balkonger. Det innebar till exempel
att det alltid och 6ver tid behover finnas plats avsedd och tillganglig for
raddningstjanstens behov.

Behovet av uppstallningsplatser och raddningsvagar (pa kvartersmark) behéver foljas
upp och kontrolleras infor bygglov.

Inom planomradet ska tillrdcklig plats finnas for uppstallningsplatser for
brandforsvarets fordon. Underlag som pavisar detta tas fram efter samrad.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for vatten
och avlopp.

Varije fastighet ska forses med en samlad vatten- och avloppsanslutning samt kunna
anslutas till ledningsnatet via kortast mojligaste vag.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten. Befintliga fastigheter
soder om planomradet omfattas av verksamhetsomrade och det finns
dagvattenledningar i direkt anslutning till planomradet, darfor antas planomradet i
framtiden ingd i verksamhetsomrade for dagvatten.

Avfall

Upphamtning av hushallsavfall ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter.
Gatan ar dimensionerad for att avfallsfordon ska kunna ta sig fram i omradet. Underlag
som pavisar detta tas fram efter samrad.
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El

Planomradet ligger inom Vattenfalls elférsorjningsomrade.



Motiv till detaljplanens regleringar

Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
Planbestaimmelse Beskrivning och motiv
B Bostdder

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora bostader,
som smahus i form av parhus och radhus. |
anvandningen ingdr ocksd bostadskomplement av
olika slag som exempelvis garage och parkering.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Bestammelsen har olika syften i olika delar av
planomradet. Mot kvartersgatan upprattas ett
byggnadsfritt omrade for att fa en enhetlig och gron
forgardsmark. | sydost upprattas ett bebyggelsefritt
skyddsavstand till Lilla Djurgardsskogen. En yta for
lekplats halls fri centralt inom planomradet.

+
+
+]

+ + +

!':I-_ +
I+
4
li

Marken far endast férses med komplementbyggnad,
murar och plank.

Bostadernas baksidor far forses med
komplementbyggnader sasom forrad eller dylikt.
Staket far uppforas for att skilja mellan privat och
allman plats.

h,0,0

Hégsta nockhgjd ér angivet virde i meter

Nockhojden begransas sa att den dr anpassad till
hojderna pa bebyggelsen intill, samt reflekterar den
kulturmiljoklassning som omradet omfattas av.
Utsikten fran Lilla Djurgarden ska inte storas av for
hog bebyggelse. Samtliga bostader begransas till tva
vaningar utan vind, alternativ en vaning med inredd
vind.

00-00

Takvinkeln fdr vara mellan 20 och 25 grader

Den nya bebyggelsen ska inte upplevas for hog i
forhallande till bebyggelsen runt omkring, samt inte
stora utblicken fran Lilla Djurgdrden.
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Komplementbyggnaders tak far avvika fran
bestammelsen kring takvinkel.

f,

Fasader ska vara mdlade i slamfdrgskulérer

Eftersom planomradet ligger inom siktlinjen fran
kulturmiljoomradet Lilla Djurgarden, och ligger inom
kulturmiljoklassat omrade, blir fasadfarger viktigt.
Slamfargskulorer har en mindre paverkan pa Lilla
Djurgarden i och med att utsikten fran omradet inte
stors av starka fargskalor. Genom en Gvergripande
fargskala for omraden far bostadsomradet ocksa en
enhetlig karaktar som har mojlighet att smaltaini
stadsdelen Vilan.

f,

Byggnader ska utformas med sadeltak

Genom att sakerstalla en gemensam takform starks
omradets karaktar. Utblicken fran Lilla Djurgarden blir
aven mindre paverkad om omradet innehaller en
sammanhallen karaktar.

Komplementbyggnader far utformas med en annan
takform.

fs

Endast radhus

Narmast vag 255 ska bebyggelsen vara tatare med
radhusbebyggelse.

fs

Endast parhus

Narmast befintlig bebyggelse och narliggande
skogsomrade ska bebyggelsen bli glesare genom
parhusbebyggelse.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Sévja 8:1 ags av en privat fastighetsagare.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet. En
gemensamhetsanlaggning behover skapas for att sakerstalla driften inom
kvartersmark gallande gatan, lekplats, ytor mellan hus samt parkering. Denna
gemensamhetsanlaggning kommer att drivas genom en samfallighet som bekostas av
de tillkommande bostadskoparna.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomfoérande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren. Hela planomradet planlaggs som kvartersmark.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Kostnader for flytt eller nyférlaggning av
ledningar eller 6vrig ledningsinfrastruktur regleras i separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare. Anlaggningsavgiften for vatten och avlopp
bekostas av exploatoren enligt gallande taxa.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning som visar pa lampliga atgarder for hantering av dagvatten och
skyfall inom planomradet har tagits fram. For mer information se rubrik Vattenmiljé.

Skydd av grundvatten

Detaljplanen ligger inom mattligt och hégkansligt omrade enligt Riskanalys av
Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt, vilket den
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riskanalys som genomférts under planarbetet bekraftar. Atgarder krévs inom
hogkanslig zon. For mer information se rubrik Vattenmiljo.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatdren ansvarar for och bekostar alla utredningar och atgarder som kravs for
utbyggnad pa kvartersmark.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen under 2027.
Under forutsattningen att detaljplanen inte blir 6verklagad far den laga kraft tre veckor
efter antagandebeslutet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft.

Motivet for genomforandetiden ar den tidsdsrym det datum planen far laga kraft.
Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot
berdrda fastighetsagares vilja under genomfoérandetiden. En detaljplan fortsatter att
galla aven efter genomfroandetidens slut, fram till den dag kommunen gor en ny plan
eller till dess planen andras eller upphavas.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och for att sakerstalla teknisk
forsorjning av exploateringen.
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Provning enligt annan lagstiftning

Miljobalken

Planomradet omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet miljcbalken. Ansdkan
om dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kravs om markarbeten planeras djupare
an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenytan, eller om markarbeten medfor bortledning
av grundvatten eller sankning av grundvattennivan.

Planomradet ligger pa befintlig dkermark. En lokaliseringsprévning har tagits fram for
detaljplanen (se underlag Motivering till ny exploatering pd Gkermark for fastigheten
Sdvja 8:1). Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att planlaggningen av fastigheten
Séavja 8:1 kan ske i enlighet med bestammelser om jordbruksmark och de
grundlaggande hushallningsbestammelserna om jordbruksmark i 3 kapitlet
miljobalken. Stallningstagandet att den aktuella jordbruksmarken kan tas i ansprak
baseras pa att planlaggningen utgor ett vasentligt samhallsintresse och den féreslagna
bebyggelsen inte kan tillgodoses pa andra platser inom kommunen.

Ovriga

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar kraver prévning enligt anlaggningslagen
(1973:1149).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 68 miljobalken).  undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgdngspunkt i miljobedémningsfoérordningen.

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2021-04-26, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att ett genomférande inte kan antas medféra risk for betydande
miljopaverkan. Med utgangspunkt i miljobeddmningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebér risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte tas fram.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under plansamradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljokonsekvenser

Kulturmiljo

Detaljplanens genomférande innebéar att stadsbilden forandras, och att gransen
mellan bostadsomradet och det 6ppna jordbrukslanskapet flyttas. Detaljplanen
bedoms dock inte paverka den kommunala kulturmiljon, vardekarna (U76) eller
riksintresset for kulturmiljévarden, Uppsala stad (C40) pa ett betydande satt. Detta da
bostadsbebyggelsen inom planomradet ligger i direkt anslutning till bostadsomradet i
stadsdelen Vilan och kommer, fullt utbyggt, att upplevas som en fortsattning pa Vilan.
Bebyggelsen inom planomradet kommer i viss man att synas fran det omgivande
landskapet och Lilla Djurgarden. Utformningen av bebyggelsen har darfor reglerats i
form av nockhdjd, takform och fasadfarg sa att upplevelsen av omradet inte ska stora
utblicken fran Lilla Djurgarden markant.

Mark och vatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet i miljobalken.
Dagvattenutredningen som tagits fram under detaljplanearbetet redogor for hur
dagvatten ska hanteras (se underlag Dagvattenutredning eller rubrik Vattenmiljé).
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Detaljplanen innebar en permanent omstallning av marken inom planomradet, fran
jordbruksmark till bostadsomrade. En motivering for exploatering pa jordbruksmark
har tagits fram. Se underlag Bilaga 1, Motivering till en ny exploatering pd Gkermark pa
fastigheten Sdvja 8:1.

Fastighetens lage intill befintlig bebyggelse i stadsdelen Vilan gor att ett sammanhallet
akerlandskap bevaras norr om planomradet.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljé- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga véxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For att var i linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av

byggnader och anlaggningar minska med cirka 70% mellan 2020 och 2030 och darefter
fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls Klimatutmaning D.4 och
Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpdverkan och Gtgdrder for att minska klimatpéaverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp. Utslapp sker i form av
exempelvis byggskedet och drift av nya byggnader och anlaggningar, 6kad trafik till
och fran omradet.

Det finns flera satt att minska klimatpdverkan. Anvandandet av material med lag
klimatpaverkan som till exempel tré kan begréansa klimatpaverkan, eftersom det ocksa
beddms kunna lagra koldioxid. Ett annat satt ar att dteranvanda material vid
byggnation och anlaggning. Planen reglerar varken material eller tekniska l6sningar
eftersom det inte ar forenligt med aktuell lagstiftning, men den ger mojlighet att bygga
med hallbara material och att anvanda olika tekniska l6sningar.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Buller

Planomradet ar framfor allt utsatt for trafikbuller fran Nantunavagen. Detaljplanens
genomforande innebér en liten 6kning av trafikmangden langs Nantunavagen.
Okningen forvintas inte leda till markant 6kade bullernivaer i ndromradet. Huruvida
en bullervall kravs eller inte for den planerade bebyggelsen undersoks vidare efter
samrad.

Dags- och solljus

Dags- och solljusférhallanden kommer undersokas efter samrad.
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Sociala konsekvenser
Sammanhallning

Bostadsblandning

Upplatelseformen styrs inte i detaljplanen. Mojlighet finns att upplata byggnader som
exempelvis hyresratter eller uppfora bostader i olika storlekar. Detaljplanen forvantas
inte ha nagon betydande paverkan pa omradets demografi.

Sammankoppling

Planomradet ligger i anslutning till Nantunavagen, Vag 255 och dess gang- och
cykelbana, samt i anslutning till skogsomradet Lilla Djurgardsskogen. Manniskor som
bosatter sigi omradet kommer enkelt kunna ta sig till omkringliggande bebyggelse,
vagar och gang- och cykelvagar. Manniskor utanfor planomradet kan fa en storre
mojlighet att ta sig till Lilla Djurgardsskogen genom planomradet.

Trygghet

Detaljplanen ger forutsattningar for ett tryggt och smaskaligt boende i en naturnara
miljo med narhet till grundskola, forskola och annan service. Tillskottet av bostader
kommer innebéra att fler manniskor ror sig i ndromradet, vilket kan upplevas tryggt.

Barn-, dldre- och tillganglighetsperspektivet

Barnperspektivet

Detaljplanen mojliggor kopplingar till befintliga gang- och cykelvagar, samt ger
mojlighet att skapa gemensamma garsytor med lekplats for omradets barn att leka pa,
i nara anslutning till den egna tradgarden. Narheten till Lilla Djurgardsskogen ger barn
mojlighet till spontan lek i en obebyggd miljo. Utdver detta har omradet dven nara till
grundskola och forskola.

Aldreperspektivet

Planomradet ligger nara en busshallplats for kollektivtrafiken, vilket kan vara
fordelaktigt ur ett aldreperspektiv. Parhus och radhus kan dven vara goda
bostadsalternativ i de fall dar dldre 6nskar flytta fran villa till nagot mindre, mer
lattskott och tillgangligt.

Tillgénglighet

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Nya byggnader med tillhorande utemiljoer ska enligt lag vara tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ett



genomforande av planen innebér att fler tillgangliga bostdder med modern standard
och hiss kan uppforas i stadsdelen. Detta kan ge mojlighet for till exempel aldre
personer, eller personer med nedsatt rérelseformaga, att bo kvar i stadsdelen.

Planomradet ar flackt och innehaller inga kuperingar. Gatan bor utformas med
naturliga ledstrak for att underlatta framkomligheten for personer med nedsatt
orienteringsformaga.

Folkhilsa

Folkhalsa i samhallsbyggandet handlar om att forma en byggd miljo som framjar god
och jamlik halsa for alla. Det kan vara att skapa forutsattningar for rorelse och fysisk
aktivitet men aven att fa till trygga narmiljoer for ett socialt grannskap. Genom att
starka de sociala banden mellan manniskor kan den ofrivilliga ensamheten forebyggas
och med narhet och tillgang till grona miljoer, sittplatser, skuggande trad och sd vidare
bidrar det till aktivitet i vardagen.

Detaljplanen paverkar inte det intilliggande skogsomradet och marken bestar i
dagslaget av jordbruksmark. Ma@nniskor som bosétter sigi omradet kommer ha
skogsmiljo precis intill hemmet. En gemensam gard med lekyta i planomradet skapar
en naturlig samlingsplats for omradets boende. Den gemensamma lekytan har
mojlighet att utvecklas med gronstruktur i fokus.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa 6versiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror miljobalken kapitel 3 da planen ligger pa jordbruksmark. En
lokaliseringsprovning har tagits fram for detaljplanen (se underlag Motivering till ny
exploatering pd dkermark for fastigheten Sévja 8:1). | provningen bedoms det att
planlaggning av fastigheten kan ske i enlighet med bestammelser om jordbruksmark.

Detaljplanen berdr inte riksintressen inom omradet. Planen beddms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Om atgarder
som foreslds i dagvattenutredningen genomfors bedéms detaljplanen vara forenlig
med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7. Information om att planomradet ligger inom
yttre skyddszon for grundvattentakten Uppsala- och Vattholmaasarnas
vattenskyddsomrdde och hantering av detta har infogats i planbeskrivningen.
Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Planomradet ligger inte inom ett Natura 2000-omrade men kan genom
dagvattenavrinningen fran omradet paverka Savjaan som ligger inom ett Natura 2000-
omrdde. En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet som bland annat
behandlar detta forhallande. Detaljplanen bedoms dérmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagaren.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av Elghammar AB och
Bjerking AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Sara Jergander. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, kartingenjor
Shirin Khalil, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
Planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

« samrad 2025-12-11



