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Handling

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2015-06-23.

Antagandehandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser

+  Planbeskrivning med illustrationer
« Utldtande, webbversion

« Utlatande, fullstandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+ Behovsbedomning

+ Fastighetsforteckning*

+ Inventering av groddjur, 2017-09-11

+ Inventering av fladdermdss, 2017-10-01

+ Bullerutredning daterad 2019-02-11, uppdaterad 2020-10-26

+  Dagvattenutredning daterad 2018-10-30, rev. datum 2019-02-14, 2020-12-13,
2021-12-10

+  Solstudier och dagsljusstudier, daterade 2020-10-26 och 2020-12-02

+ Inventering och artskyddsutredning cinnoberbagge, daterad 2020-11-30

Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsférordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planeninnebar. Planbeskrivningen skavara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, och byggaktorerna. Medverkande konsulter har varit
Bjerking och White pd uppdragav kommunen, Semrén & Mansson pa uppdrag av
Wallenstam, Bernow & Partners arkitekter AB for JM samt WSP pa uppdrag av bada
byggaktorerna. WSP har gjort gardsutformning samt illustrationsplan pa uppdrag av
byggaktorerna. lllustrationer 6ver bebyggelsen har gjorts av respektive arkitektbolag.


http://www.uppsala.se/
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Inventering av fladdermdss har utférts av Ecocom och groddjursinventeringen samt
inventering av cinnoberbagge har gjorts av Ekologigruppen. Bullerutredningen har
gjorts av Akerlsf Hallin akustikkonsult AB och dagvattenutredningen har utforts av
Bjerking. En forprojektering av den interna vagen samt mojliga forandringar i vagnatet i
denvastra delen av Ekebydalen har utférts av WSP pa uppdrag av Uppsala kommun.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att bebygga delar av Hammarparken
med bostadsbebyggelse i 4-6 vaningar och en férskolai en av byggnadernas
bottenvaningar. Bebyggelsen ska utformas med hansyn till omradets forutsattningar,
detvill saga till naturen och till topografin exempelvis genom ett varierat taklandskap
och suterrangvaning dar det ar [ampligt. Aven den yttre miljon, som bostadsgardar,
forskolegard och forgardsmark ska forhalla sig till omradets naturkaraktar genom
bland annat bevarade trad och berghallar. Ny vaxtlighet ska dar det ar mojligt ersatta
och/eller komplettera den befintliga. Syftet ar att sa [angt som mojligt bidra till att
omradets grona karaktar bevaras, samt att omradet blir en stimulerande miljo for alla;
boende, verksamma och besokare. Det galler i anslutning till bostdderna men ocksa
intill férskolan. Detta da utemiljons utformning har dokumenterad betydelse for barns
larande. Vidare syftar detaljplanen till att starka méjligheten till hallbart resande,
genom utbyggnad av gang- och cykelvagar.

Planens huvuddrag

Hammarparken ar ett omrade parkmark av foretradesvis naturkaraktar i Eriksbergs
norra del. Detaljplanen gor det mojligt att bebygga delar av Hammarparken med
flerbostadsbebyggelse i 4 till 6 vaningar inklusive suterrangvaning med omkring 350
nya lagenheter!. Detaljplanen innebar ocksa att en kortare stracka av Eriksbergsvagen
flyttas en bit norrut, till forman for bostadsbebyggelsen. Forutom bostader mojliggors
aven enforskola, med tillhorande forskolegard, i en av byggnaderna.

1 Antalet lagenheter faststalls forst i bygglovskedet. Det verkliga antalet bostader kan bli bade
hogre och lagre an 350 beroende av lagenheternas sammansattning och storlek. Baserat pa
byggaktorernas redovisade arealuppgifter blir antalet lagenheter 310 stycken, om redovisad
total ljus bruttoarea (BTA) kvm divideras med en snittldgenhet om 100 kvm BTA. Byggaktorerna
redovisarigranskningsskedet sammanlagt 412 lagenheter.
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Bild 2 Flygfoto 6ver planomradet och dess ndrmaste omgivning. Planomradet markeras med gula
streckade linjer.

Miljobalken

Miljobalken 3,4 och 5 kapitel

Ett genomforande av detaljplanen beror inte miljobalken (MB) 3 och 4 kap. Planen
berér miljokvalitetsnormerna for vatten, enligt MB 5 kap.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt Plan- och bygglagen 4:34 ska bestammelserna i Miljobalken 6 kap tillampas om
ett genomforande av en detaljplan kan antas medférarisk for betydande
miljopaverkan. For att avgdra om en detaljplan medfér betydande miljopaverkan gors
en behovsbedomning. En behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedémning av betydande miljépaverkan

En behovsbeddémning, daterad 2016-04-19, har upprattats. Sammantaget visar
bedomningen att:

+ ettgenomfdrande av detaljplanen stammer 6verens med dversiktsplanens
intentioner

« den onskade bebyggelsen innebar en relativt stor 6kning av antal bostader i
stadsdelen men det centrala laget med befintliga system for uppvarmning och
VA samt god tillgang till kollektivtrafik och gang- och cykelvagar innebar att
den okade miljobelastningen inte bedoms vara betydande.

+ naturvardena beddms vara de varden som paverkas mest. Gronkopplingen
fran Vastertorg till Ekebydalen bevaras delvis da pulkabacken inte foreslas
bebyggas.



Sida 7 (65)

« ettgenomforande av detaljplanen paverkar stadsbilden i hur man upplever
Eriksberg sett fran Ekebydalen och Flogsta.

«  Eriksbergs befintliga bebyggelse ar tidstypisk och ofta val anpassad till
topografin. Tillkommande bebyggelse ska ta hansyn till terrdangen, ochii
mojligaste man anpassas till topografin.

« Isamband med planarbetet ska bullernivaerna utredas och en
dagvattenutredning for planomradet behover tas fram.

Plan- och byggnadsnamnden tog stallning till om detaljplanen kan antas leda till
betydande miljopaverkanisamband med beslut om plansamrad.

Motiverat stadllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomforande av Detaljplan for Eriksberg 1:27 med flera inte medfor betydande
miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4:34 och att en miljobedomning enligt
miljobalken 6 kap inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning och framforiyttrande pa
behovsbedomningen, daterat 2016-06-07, att planens genomforande utifran en
sammanvagd bedémning inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Miljobalken 7 och 8 kapitel

Planomradet berdrs av strandskydd enligt miljobalken 7 kapitel. Planen berors inte av
vattenskyddsomrade eller nagot annat skyddsomrade enligt miljébalken 7 kapitel.
Planen beror dock arter som ar skyddade enligt miljobalken 8 kapitel.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2016 (OP 2016)

| 6versiktsplanen beskrivs mark- och vattenanvandningen ur ett langsiktigt perspektiv.
Principer, generella riktlinjer och platsspecifika inriktningar for mark- och vatten-
anvandningen ger vagledning vid bland annat detaljplanering. OP 2016 anger tva
principer for den fysiska utvecklingen, att skapa narhet och att skapa mervarden. For
att gora det mojligt anvands olika strategier som benamns som Uppsalaprinciperna.
De fysiskt strukturerande principerna ar att koncentrera, blanda och koppla samman.
Det innebar att varden och funktioner ska koncentreras till platser som ar latta att na
for manga manniskor. Olika delar av kommunen ska kopplas samman, bade fysiskt
och socialt, for att fler ska fa nara till mer. En blandning och mangfald av bostader,
service, arbetsplatser och gronska gor att vi far néra till det vi behover i vardagen.

Planomradet ligger inom det omrade som i OP 2016 benamns staden. Inriktningen for
mark- och vattenanvandningen inom stadens grans delas in i innerstad, stadsnoder,
stadsdelsnoder, stadsstrak, stadsbygd och storre utvecklingsomraden. Eriksberg ligger
utanfor innerstadens avgransning och utgors av stadsbygd, stadsdelsnod (Vastertorg)
och stadsstrak (Granitvagen). Stadsbygden ska enligt OP 2016 fortsatta att utvecklas
med en 6kad tathet i bebyggelsen, med en tyngdpunkt pa fler bostader. Den ska ocksa
rymma vardagsfunktioner, som kompletterar utbudet i innerstaden, och inslag av



Sida 8 (65)

lokaler for verksamheter ska utvecklas i takt med bostaderna. Omraden inom 4
kilometer fran Resecentrum har en sarskild potential for bebyggelseutveckling som
bidrar till att skapa narhet med cykelavstand mellan stort antal av stadens malpunkter.
Planomradet ligger inom den prioriterade zonen.

| dversiktsplanen finns ett gatureservat mellan Flogsta och Eriksberg genom
Ekebydelen utpekat. Gatureservatet som inte ar detaljstuderat syftar till att starka
kommande stadsstrak med gen kollektivtrafik mellan stadsnoderna Borjetull och
Gottsunda.
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Bild 3 Utdrag ur 6versiktsplanens markanvandningskarta. Stadsbygd markeras med gult, stadsdelsnod
med rétt och gatureservat (ej detaljstuderat) markeras med prickad linje. Planomradet markerat med svart
streckad linje.

Ekosystemstjanster

| samband med framtagandet av kommunens 6versiktsplan genomférdes en
ekosystemtjanstanalys, dar nedanstaende ekosystemtjanster lyftes som de viktigaste i
kommunen (Uppsala kommun 2015).

Forsorjande ekosystemtjanster:

« Odlad mark och koloniomraden
« Uppsaladsen (grundvattentakt)
+  Fyrisan, Ekoln, Savjaan (sarskilt vardefulla vatten)

Kulturella och reglerande ekosystemtjanster:

«  Natur och rekreation

«  Sumpskogar och vatmarker

« Linnéstigar, Upplandsleden, Gula stigen
« Naturreservat och Natura 2000-omraden



Viktigaste ekosystemtjinster:
Forsbrjande
I Odiad mark och kolonkomedden

72 Uppsaladsen (viklig grundvattentaikt)
mm  Fynsan, Ekoin och Saviadn (Sarskilt vardefulla vatten)
Kulturella och reglerande
B Natur och rekreation
=0 Sumpskogar och vstmarker
== Linnéstigar, Gula stigen, Upplandsieden
@ Naturreserval/Natura 2000

Bild 4 Planomradet berér ekosystemstjansterna Linnéstigar, Odlad mark och koloniomraden samt Natur
och rekreation.

Planprogram

Varen 2015 beslutade plan- och byggnadsnamnden att ge stadsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att ta fram ett planprogram for Eriksberg och Ekebydalen. Planprogrammet
for Eriksberg och Ekebydalen godkandes av plan- och byggnadsnamnden den 23
november2017.

Planprogrammet konkretiserar 6versiktsplanens intentioner och innehaller strategier
och ett strukturforslag som ska vara vagledande for den kommande detaljplaneringen
inom stadsdelen. Programmet grundar sigi en vision, det vill sdga en malbild som
utvecklingen av stadsdelen ska navigera mot. Visionen ar en urban, gron och naturnara
stadsdel och programmet visar bland annat hur Eriksberg kan utvecklas med ny
bebyggelse. Planomradet som behandlas i denna detaljplan ar ett avde omraden dar
ny bostadsbebyggelse foreslas.

. Teckenforklaring

B Bostader. Nya kvarter och stérre komplet-
teringar inom befintliga kvarter.

Bostadskompletteringar inom befintliga
strukturer och kvarter kan privas

Gronstruktur

Gronstruktur som kembineras med andra
markanvandningar

Bild 5 Utsnitt ur markanvéndningskartan i Planprogram for Eriksberg och Ekebydalen.

Planprogrammet innehaller bade amnesspecifika riktlinjer som géller generellt for hela
omradet och platsspecifika riktlinjer for olika geografiska delomraden. For delomradet
Norra Eriksberg finns riktlinjer som i huvudsak handlar om natur och topografi.

Sida 9 (65)
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Riktlinjer:

+ Ny bebyggelse ska anpassas efter topografin

+ Naturmark ska sparas mellan kvarteren, kvarteren ska inte slutas

«  Nybebyggelse vaster om Stighergsvagen ska avgransas fran pulkabacken med
hjalp av vaxtlighet

«  Engron bard ska bevaras mellan befintlig och tillkommande bebyggelse

Stadsbyggnadsvision

Denna detaljplan ar en del av genomfdrandet av planprogrammet for Eriksberg och
Ekebydalen. Planprogrammets malbild &r en urban, gron och naturnara stadsdel.
Visionen for stadsdelens utveckling lyder:

“Eriksberg och Ekebydalen aren central delav Uppsala med grona stadsrum
anpassade efter topografi och natur. Bebyggelsens olika arsringar ar tydligt avlasbara
och kompletterar varandra i skala, uttryck och innehall. Ett levande centrum &r noden i
en sammanhallen och variationsrik stadsdel. Ett omrade dar manniskor i alla aldrar
mots.”

En utvecklinginom planomradet ska bidra till att uppfylla den évergripande visionen.
Den nya bebyggelsen ska bli ett nytt inslag i stadsdelen, den sparade gronskan ska
bidra till en fortsatt gron och naturnara miljo.

Detaljplaner

Storre delen av planomradet omfattas av stadsplan for Vastra Eriksberg (PL 69 D) fran
1958, aktbeteckning 0380-165. Marken ar i huvudsak avsedd for park eller plantering.
Det finns inga byggratter inom planomradet. Ekebydalen ar inte planlagd.

Bild 6 Utsnitt ur planmosaiken, planomradet markerat med svart streckad linje.
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Andra kommunala beslut

Efter ett beslut i mark- och exploateringsutskottet begarde kommunens mark- och
exploateringsenhet ar 2015, planbesked for att prova flerbostadshusbebyggelse i
Hammarparken. Begaran foregicks av ett parallellt uppdrag dar mojligheten att
bebygga parken utreddes genom strukturforslag fran ett flertal olika byggaktér. |
samband med beslutet om att begara planbesked beslutades att markanvisa delar av
fastigheten Eriksberg 1:27 for bostader till Wallenstam AB. Tva ytterligare delar av
omradet var vid det tillfallet utpekade som mojliga for bostadsexploatering. Ett av
dessa omraden markanvisades ar 2017 till JM. Det andra omradet, i nara anslutning till
Stigbergsvagen, arinte langre aktuellt att anvisa for bebyggelse.

Omradesforutsattningar och forandringar

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i den nordvastra delen av Eriksberg, cirka tre kilometer sydvast om
Stora torget i Uppsalas centrum. Omradet omfattar Hammarparken, en del av
Granitvagen respektive Eriksbergsvagen och en mindre del av Ekebydalen.

A7)

FLOGSTA™ [/ LS, YA W

. ERIKSBERG ' | —\ b (N N
Bild 7 Planomradets lage i staden och i Eriksberg.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet utgors framfor allt av en del av den kommunala fastigheten Eriksberg
1:27 men omfattar dven delar av Eriksberg 1:22 och 1:4 samt Flogsta 11:12 och 11:19.
Det avgransade omradet omfattar drygt 71 000 kvadratmeter. Marken inom
planomradet ags av Uppsala kommun.



Genomforandetid

Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for
genomforandetiden ar att byggratten ar relativt begransad till sin storlek och att
fastighetsagaren har for avsikt att genomfora byggnationen sa snart planen vunnit laga
kraft.

Allman omradesbeskrivning

Omradet ar obebyggt och utgors till stor del av parkmark med naturkaraktar. Séder om
planomradet finns bostadsbebyggelse i flerbostadshus. Terrangen ar kuperad, ibland
kraftigt, och marken sluttar fran de bebyggda delarnai Eriksberg ner mot Ekebydalen.
Skogspartier, 6ppna glantor och en pulkabacke med utsikt 6ver Ekebydalen och
staden kannetecknar omradet. | en skogsglanta finns en mindre lekplats med sandlada
och gungor och genom omradet gar flera stigar. En belyst gang- och cykelvédg, mellan
Eriksberg och Flogsta, garigenom omradet och vidare uti Ekebydalen. | vaster gransar
planomradet mot Granitvagen som i h6jd med korsningen med Hagavagen byter namn
till Eriksbergsvagen.

Bild 8 Bilden till vénster visar en vy fran en hojd i anslutning till lekplatsen, i bakgrunden mellan traden
skymtar bostadsbebyggelsen langs Gnejsvagen. Bilden hogst upp till hoger visar stigen in till lekplatsen
som ar belagen i en glanta i planomradets sodra del. Bilden under &r fotograferad i den vastra delen av
planomradet, i bakgrunden skymtar Granitvagen.

Sida 12 (65)
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Bild 9 Bilden till vénster visar pulkabacken med den befintliga bebyggelsen langs Stigbergsvagen i fonden.
Bilden till hoger visar lekplatsen i Hammarparken med bebyggelsen vid Gnejsvagen i bakgrunden.

Stadsbild

Forutsattningar

Eriksberg bartydliga sparav deideal somradde nar storadelar av stadsdelen
planerades och byggdes ut. Tydliga grannskapsenheter ligger samlade runt ett
stadsdelscentrum med torg och skolor. Gronomradet som storre delen av planomradet
utgors av, det vill sdaga Hammarparken, ligger i en brant sluttning ned mot Ekebydalen.
Branten bildar en grans mellan Ekebydalen och Eriksbergs bebyggda delar och tradenii
sluttningen doljertill stora delar bebyggelsen som ligger bakom.

Fran angransande omraden, som Ekeby och Flogsta, upplevs Eriksberg skymta bakom
en grontradrida. Fran dalen ar Hammarparkenisigen bidragande orsak till att
Eriksberg, trots sitt hoga lage i landskapet, ligger delvis dolt bakom gronska. |
omradets Ostradel artraden farre, den delen utgors av en grasbevuxen brant som
vintertid fungerar som pulkabacke. Fran pulkabacken har man utsikt 6ver Ekebydalen
och staden med domkyrkans torni horisonten. Fran den andra sidan av planomradet
blickar man ut mot Ekebydalen och Flogsta. Ekebydalen utgor ett stort 6ppet
landskapsrum och Eriksbergsvagen foljer gransen mellan dal och hojd. Vagen ar bred
med fa anslutande vagar och ar utformad fér snabb transport mellan omraden.

Bild 10 Hammarparken sett fran Ekebydalen. Bebyggelsen i Eriksberg skymtar bakom traden.
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Bild 11 Utsikt fran pulkabacken mot Centrala Uppsala.

Bild 12 Utsikt fran Hammarparken mot Flogsta, med Eriksbergsvagen ndrmasti bild.

Forandringar

Detaljplaneninnebarattdelarav planomradet kan tasiansprak for
bostadsbebyggelse. Det kommer att paverka stads- och landskapsbilden, framfor allt
huromradet upplevs sett fran Ekebydalen och omgivande stadsdelar.

For att varna omradets mest vardefulla natur och for att bevara ett parkomrade mellan
den nya och tillkommande bebyggelsen koncentreras bebyggelsen i forslaget till ett
omrade narmast Ekebydalen, langs med Granit- och Eriksbergsvagen. Detaljplanen
innebdr att omradet kan bebyggas med flerbostadsbebyggelse i upp till 6 vaningar.
Den 6stra delen, det vill séga pulkabacken, lamnas oforandrad.

Bebyggelsen struktureras i uppbrutna kvarter, for att battre kunna anpassas till
topografin. De Oppna kvarteren, med fristaende byggnader, ger ocksa méjlighet till
inblickar och utblickar mellan bostadsgardar och omgivande park och natur.
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Granitvagen/Eriksbergsvagens karaktar forbi omradet forandras nar bebyggelsen
uppfors. Bredare gang- och cykelbanor, minskad korbredd, entréer till bostadsgardar
och trapphus bidrar till att upplevelsen langs vagen forandras, fran karaktar av snabb
genomfartsled till bostadsgata.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

f Genomgdende entré ska finnas.

Motivet ar att entréer mot gatan skapar gatuliv.

Kulturarv

Forutsattningar

Planomradet ligger strax 6ster om riksintresset for kulturmiljovarden enligt
miljobalken 3:6 som berdr Hagaans dalgang. Riksintresset bestar av en forntida
dalgangsbygd med monumentala fornldmningar samt by- och kyrkomiljéer. Inom
planomradet finns inga kdnda fornlamningar.

BostadsbebyggelseniEriksberg,ingariett omrade som pekats ut (U20) som
kommunalt kulturmiljbomrade men planomradet i sig ligger utanfor avgransningen.
Eriksbergsom helhet ligger utanfor det omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljovarden (Uppsala stad C 40 A).

Inom ramen for arbetet med planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen har en
kulturmiljoutredning tagits fram2. | Hammarparken pekas pulkabacken ut som en miljo
som ar kanslig for forandring. Utredningen formedlar dven att de grona ridaerna
mellan Eriksbergs olika bebyggelseomraden ar viktiga ur kulturmiljésynpunkt.

Forandringar

Pulkabacken ldmnas oforandrad, detaljplanen medger inte bebyggelse i den 6stra

delen av planomradet som utgors av parkmark (Allman plats; PARK pa plankartan). For
attvarnainramningen av de befintliga bostadskvarteren i anslutning till planomradet
[@dmnas dven en gron rida utan bebyggelse mellan de befintliga och de nya bostaderna.

Naturmiljo

Forutsattningar

Planomradet ligger strax 6ster om naturreservatet om Hagadalen-Nasten. |
naturreservatet finns havdade jordbruksmarker och skogsomraden med hoga
naturvarden men dven manga fornldamningar. Naturreservatet ar ett populart
friluftsomrade, som ansluter direkt mot Ekebydalen.

Planomradet omfattar bara en mindre del av Ekebydalen och utgors i dvrigt av den sa
kallade Hammarparken, ett gronomrade som bestar av en blandning av 6ppna ytor
och trddbevuxna delar. Tradbestandet bestdr framforallt av gammal tall. |

2Kulturmiljoutredning Eriksberg, Tyréns, 2015-12-03
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planomradets 6stra del finns en grasbevuxen brant som bland annat anvands som
pulkabacke.

Ekologiska landskapssamband

Enligt den analys av ekologiska landskapssamband for fem habitater i och kring
Uppsala stad som kommunen tagit fram 2014 berérs Hammarparken framst av
natverket for gammal tall. Hammarparkens tallomraden utgor sa kallade "stepping
stones” mellan Stadsskogen och Hagadalen samt mot tallomraden i Flogsta.

Naturvdrdesinventering

Inom ramen for arbetet med planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen gjordes en
overgripande naturvardesinventering, samt en specifik fladdermusinventering?. |
naturvardesinventeringen konstateras att det i Eriksberg finns manga omraden med
hogt naturvarde och att dessa framst ar knutna till dldre tall. | Ekebydalen finns manga
vardefulla smabiotoper men enligt utredningen har dalen som helhet ett stérre varde
an de enskilda biotoperna.

For den lilla del av Ekebydalen som omfattas av denna detaljplan redovisas ingen
naturvardesklass. Hammarparkens skogsbestand har enligt naturvérdesinventeringen
pataglig naturvardesklass med flera naturvardsarter narvarande, det vill sdga
naturvardesklass 3. Ett omrade i planomradets sddra del bedoms ha naturvardesklass
2, detvill sdga hogt naturvarde. Sedan naturvardesinventeringen genomfordes har det
rapporterats in manga fynd i artportalen. Inrapporteringarna har medfort att delar av
omradet har klassats upp. Detinnebar att stora delar av Hammarparken nu har
naturvardesklass 2, det vill sdga hogt naturvarde. Pulkabacken, liksom nagra av de
ovriga oppnaytornai Hammarparken, haringet klassat naturvarde.

; D Inventeringsomrade NVI
Reservatsgrans

1| Naturvirdesklass

B 2 oot

[ ] 3 Patagigt

[ ]eviss
Landskapsobjekt

Bild 13 Utsnitt ur naturvardesinventeringen, planomradet markerad med en vit streckad linje. Omrade 23
har sedan naturvardesinventeringen genomfordes klassats upp till hogt naturvarde, klass 2.

3 Naturvardesinventering (NVI) och fladdermusinventering, Calluna 2015-09-15
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Fridlysta och rédlistade arter

Av de naturvardsarter som férekommer i omradet enligt inventeringen &r de flesta inte
skyddade enligt lag. Blasippa ar dock skyddad, den ar fridlystenligt 9 § i
Artskyddsférordningen. Det innebéar att det ar forbjudet att grava eller dra upp
exemplar av vaxter med rétterna, och plocka eller pa annat satt samla in exemplar av
vaxter for forsaljning eller andra kommersiella andamal. Under planprocessen haren
forekomst av smaplanta med idegran rapporterats in i Artportalen. Idegran ar ocksa
skyddad, den &r fridlyst enligt 88 Artskyddsférordningen, dvs att man inte far plocka,
grava upp eller pd annat satt ta bort eller skada exemplar av véaxterna, och ta bort eller
skada fron eller andra delar.

¥ Koloniomfade — —
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~PARK I 60 [

\
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Bild 14 Bilden visar inrapporterade blasippor i Artportalen inom och i narheten av planomradet.

Samtliga vilda fagelarter berors av Artskyddsférordningen. Uppgifter pa Artportalen
visar pa forekomst av ett antal rodlistade fagelarter i detaljplaneomradet®.
Skogslevande rodlistade arter ar bland annat gronfink, entita, tallbit och spillkraka.
Arter dar Artportalens uppgifter tyder pa aterkommande hackningar av fagelarter ar
bofink, gronfink, kattuggla, koltrast, kungsfagel, stare och tofsmes. Av dessa &r
gronfink och stare upptagna pa den svenska rodlistan som hotade arter. Ovriga arter
har livskraftiga populationer i Sverige. Gronfink ar fortfarande en vanlig arti tatortsnara
skogar, men den dr numera rédlistad pa grund av sjunkande population, vilket man
tror orsakas av sjukdom till féljd av mikroorganismen gulknopp. Stare hackar
huvudsakligen i anslutning till odlad mark och nagon paverkan av betydelse bedéms
inte uppsta till foljd av detaljplanen.

Flera rodlistade arter av olika artgrupper som faglar, svampar och insekter har
rapporterats ini Artportalen under planprocessen. Inom planomradet har gnagspar av
granbarksgnagare observerats. Granbarksgnagaren &r en sa kallad signalart. Pa nagra
av de gamla tallarna har tallticka och vintertaggning observerats, de ar rodlistade
svamparter som ar beroende av aldre tallbestadnd. Aldre, solbelysta tallar ar dven
livsmiljo for den rodlistade reliktbocken, gnag av reliktbock har observerats i omrade
23 (se karta sidan 18).

4Rodlistade arter ar automatiskt inte skyddade, rodlistning ar en bedomning av hur stor risken
ar attarten dor ut.
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Cinnoberbaggeinventering

En inventering av cinnoberbagge och dess potentiella livsmiljoer har utforts i
Hammarparken?®. Cinnoberbagge ar rodlistad i kategorin Starkt hotad (EN). Arten ar
ocksa skyddad enligt artskyddsforordningens 4 §, vilket innebar att den har ett starkt
lagligt skydd och att dess livsmiljo ocksa ar skyddad. Dess bevarandestatus bedoms
vara dalig bade nationellt och lokalt. Cinnoberbagge har hittats pa andra platser i
Eriksberg och populationen av cinnoberbagge i sodra Uppsala bedoms som sd isolerad
fran andra forekomster att den utgor en lokal population. Darfor genomfordes
inventeringen. Inga fynd av cinnoberbagge gjordes dock inom planomradet, men
nagra lampliga substrat (trdd/h6gstubbe) observerades. Aven framtida [ampliga
substrat och habitat for cinnoberbagge identifierades.

Efter inventeringen har tva fynd av cinnoberbagge (larv) patraffats inom planomradet
vilka harrapporteratsiniArtportalen, (2022-04-22).

Fladdermusinventering

Fladdermoss ar skyddade enligt artskyddsférordningen och i vissa fall av
jaktlagstiftningen. Vid den inventering som genomférdes av Calluna patraffades 8
fladdermusarter, varav en rodlistad i det inventerade omradet (det vill sdga hela
Eriksberg). Med anledning av detta genomfordes en fordjupad fladdermusinventering
inom ramen for planarbetet for Hammarparken®. Vid inventeringen av omradet, som
omfattar Hammarparken och dess ndarmaste omgivning patraffades 4 arter, men
antalet observationer var fa. Resultatet visar att planomradet inte ar hogprioriterat
som fladdermusmiljo och bedomningen ar att en exploatering inte kommer i konflikt
med de krav som artskyddsférordningen och Eurobatsavtalet staller. Omradet bedéms
inte vara intressant for fladdermass.

Andra naturvdrdsarter

Ekebydalens dammar och naromraden ar fortplantningsmiljo for groddjur, framst
vanlig padda och vanlig groda. Hammarparkens tradbevuxna delar ar sannolikt
l@ampliga 6vervintringsplatser for groddjur, eftersom pakorda djur brukar patraffas pa
Eriksbergsvagen under groddjurens vandringstid. | samband med markanvisningen
2011 genomfdrdes darfor en dversiktlig konsekvensbedémning med atgardsforslag for
groddjur. Under 2017 genomfordes annu en inventering av groddjur, i syfte att
utvardera en eventuell exploateringspaverkan pa de lokala populationerna’. Vid
inventeringen kunde fyra arter av groddjur konstateras kring Ekebydammen i
Ekebydalen utanfér planomradet; vanlig padda, mindre vattensalamander, vanlig
groda samt akergroda. Samtliga ar skyddade arter. Merparten av dessa groddjur kom
fran omradets s6dradelar, en stor andel kom frén koloniomradet mellan
Eriksbergsvagen och dammen.

5Inventering och artskyddsutredning Cinnoberbagge, Hammarparken i Eriksberg, Uppsala
kommun, Ekologigruppen 2020-11-30

6 Inventering av fladdermdss i Hammarparken och dess omgivning, Uppsala kommun, Ecocom
2017-10-01

"Inventering av Groddjur kring Ekebydammen, Uppsala, Ekologigruppen 2017-09-11
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Bild 15 Rosa omraden indikerar potentiella vervintringsplatser for grodor.

De arter som forekommer i omradet dr samtliga vanligt forekommande i regionen och
detfinns enligt den genomférda utredningen lampliga livsmiljoer dven i ndromradet,
exploatering av det aktuella omradet paverkar potentiella Gvervintringsplatser. Alla
fyra arter hari den senaste rodlistan bedomts ha en livskraftig population i landet.

Da samtliga arter funna vid inventeringen bedéms ha gynnsam bevarandestatus bade
lokalt och regionalt bedoms inte forbuden i 4 § respektive 6 § artskyddsforordningen
intrada vid exploatering av Hammarparken, som hyser ett antal potentiella
Overvintringsplatser.

Biotopskydd

De topografiska forhallandena och befintliga ledningar medfor att en pumpstation
kravs for att klara vatten- och avloppsforsorjningen for den nya bebyggelsen.
Pumpstationen kommer att placeras i Ekebydalen i anslutning till det dike som gar
mellan den befintliga dammen och Hagaan. Diket bestar av delvis 6ppen vattenyta och
vassbalte och ar en spridningskorridor mellan dammar och Hagaan. Diket omfattas av
generellt biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken. Inom ett sddant
biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta en atgard som kan
skada naturmiljon. | den naturvardesinventering som gjordes inom ramen for
planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen har dikets naturvarden klassats och
omradet bedoms ha ett visst naturvarde, klass 48.

8 Omrade 5 pa utsnittet fran naturvardesinventeringen pa sid 18
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Forandringar

Ett genomforande av detaljplanen innebar att naturmiljon paverkas. En stor del av
planomradet kommer att vara oférandrad, sett till markanvandningen. Det géller i
huvudsak den 6stra delen av planomradet som inkluderar pulkabacken och den sédra
skogsmarken. Ett gront strak mellan pulkabacken i 6ster och Granitvagen i vaster
sakerstalls. Dessa omraden &r allmanna platser idag, sa kallad parkmark, och kommer
savara aven i fortsattningen. Lekplatsen och omradet narmast lekplatsen kommer
ocksa att fortsatta vara parkmark.

Ett genomforande av detaljplanen innebar dock att trad kommer att behdva tas ner,
dar byggnader far uppforas och dar vag far anlaggas. Bebyggelsen koncentreras till den
vastra delen av planomradet, ndrmast Granit- och Eriksbergsvagen, i syfte att varna ett
sammanhingande naturomrade. Aven inom kvartersmarken dr det méjligt att bevara
trad och varden knutna till dessa. Stora delar av bostadsgardarna far inte anvéndas for
parkering, de ska utformas med planteringar i syfte att skapa grona gardar. For
omradet ndrmast pulkabacken kravs dessutom marklov vid avverkning av storre trad.
Flera trad inom planomradet och dess narhet finns inrapporterade i Artportalen
(december2020). Av de trdd som finnsinom den yta som kommer ianspraktas for
exploatering aterfinns sex inrapporterade trad, som alla behdver avverkas. Det ror sig
om fyratallar,daren avdem drtvastammigoch en annan ar trestammig. Utéver
tallarna har aven en salg och en gran rapporterats in. Salgen rapporterades in 2011 och
arnumera en hogstubbe. Utdver Artportalen har Ekologigruppen i samband med
inventeringen av cinnoberbagge i omradet pekat ut trdd som ar lampliga substrat for
arten. Avdessafinnstre trad (entall, en asp och en salg) inom det omrade som
kommer att exploateras. Salgen ar samma salg som finns inrapporterad i Artportalen.
Resterade utpekade substrat finns inom omradet som planeras som park och natur
och kommer saledes att kunna bevaras.

PUMPSTATION

EXPLOATERING

PARK/NATUR

Bild 16 Kartan visar inrapporterade trad i Artportalen.
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Bild 17 Kartan visar var det finns lampliga substrat, orangea prickar, och framtida lampliga substrat och
habitat, markerade med blatt, for cinnoberbagge inom och i narheten av planomradet. Kartan ar framtagen

av Ekologigruppen.

Planbestammelse
PARK

NATUR

lek

Beskrivning och motiv
Park.

Delar av den befintliga Hammarparken bevaras och
planlaggs som park. Parkbestammelsen omfattar
pulkabacken, lekplatsen samt gang- och cykelvagen.
Omradet ansluter till straket som leder till Vastertorg.
Parkmarken syftar dven ttill att begransa paverkan pa
cinnoberbagge och andra vedlevande insekter, genom
nyplantering av trad och genom att avverkade trad
laggs upp som faunadepaer.

Inom den yta i Ekebydalen som planlaggs som park
ska anslutningsvagen till pumpstationen forlaggas. Att
vagen planlaggs som allmanplats syftar till att
sakerstalla att omrddet fortfarande ar allmant
tillgangligt.

Natur.

De delar som planlaggs omfattar omraden som bestar
av skogsmark och naturbestammelsen syftar till att
bevara skogsmarkskaraktaren och begransa paverkan
pa cinnoberbagge och andra vedlevande insekter,
genom nyplantering av trad och genom att avverkade
trad laggs upp som faunadepaer.

Marken ér avsedd for lek.

Den befintliga lekplatsen och pulkabacken i omradet
ska bevaras. Det tydliggdrs genom en
utformningsbestammelse for den allmanna
parkmarken.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv
gang- och cykelvag Gdng- och cykelvdg.

| Hammarparken finns en gdng- och cykelvag som
kopplarihop Vastertog med Ekebydalen och Flogsta.
Gang- och cykelvagen kommer i och med planens
genomforande bitvis fa en annan strackning och
ansluta Eriksbergsvagen langs med den nya
lokalgatan. For att fa storre flexibilitet och kunna
anpassa gang- och cykelvagen till omradets
topografiska forutsattningar planlaggs gang- och
cykelvagen som park och tydliggors genom en
utformningsbestammelse.

n Marken far inte anvdndas for parkering.
For att anpassa omradet till omgivningen och skapa
mojligheter att anldgga trivsamma och gréna gardar
regleras mojligheten att anlagga parkeringsplatser for
bil.

a

Marklov krdvs dven for féllning av trad med
stamdiameter stérre dn 30 centimeter pd en hojd av
1,10 meter ovan mark. Trdd som sparas ska ges
adekvat skydd under byggtiden.

Syftet med bestammelsen ar att préva om trad kan
fallas utan att karaktaren pa omradets naturmark eller
specifika naturvarden garforlorade. Nedtagna trad
skaiforsta hand tas tillvarainarliggande natur, till
exempel laggas ut som dod ved eller som
faunadepaer.

Fridlysta arter och skademinimerande Gtgérder

| den inventering som genomforts inom omradet rérande cinnoberbagge och dess
potentiella livsmiljoer foreslas ett antal skadeforebyggande atgarder, bade atgarder
som ska genomforas vid byggnation samt atgarder som ar langsiktiga. De initiala
atgarderna bestar av att trad som avverkas inom de potentiellt framtida substraten
laggs upp som veddepaerinom planomradet (inom park- och naturmarken) samt att
nya lovtrad, fraimst asp, planteras inom omradet. Nyplanteringarna kompenserar for
framtida forluster av [ampliga substrat. De langsiktiga atgarderna bestar av att
veddepaerna ska fyllas pa kontinuerligt, att parkmarken i stor utstrackning sparas som
skogsmark samt att dod ved far ligga kvar i omradet. Dessa atgarder gynnar dven fler
vedlevande insekter, som till exempelreliktbock och barkborre.

De fynd av cinnoberbagge (larv) som patraffats liggerinom de omraden som
detaljplanen anger som Park och Natur. Syftet med park- och naturmarken ar att
omradena ska bevaras med nuvarande karaktar samt att atgarder for att gynna miljon
for bland annat cinnoberbagge ska genomforas. Kommunens bedémning ar att
tillrackligt med park- och naturmark sakerstélls kring de patraffade fynden att
individerna inte paverkas av exploateringen.
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De flesta kdnda lokaler for vintertagging kommer att sparas som natur inom planen.
Aven lokaler for tallticka kommer finnas kvarinom planomradet.

Den fridlysta blasippan vaxer spritt dver omradet bland annat dar markanvandningen
forandras. Trots det finns det méjligheter att bevara dela av bestandet dven pa dessa
platser. Blasippa betraktas som "livskraftig”, den har god bevarandestatus. Det finns
gott om blasippa till exempeli det ndrbeldgna naturreservatet Hagadalen-Nasten, dar
kommunen skyddar och skéter bland annat sadana miljoer dér blasippan trivs. Den
forekomst avidegran som finns inom planomradet ligger inom omradet for den nya
lokalgatan och kommer tas bort i samband med anlaggandet. Idegran betraktas som
"livskraftig” och har god bevarandestatus.

Detaljplanen bedoms inte medféra nagon paverkan av betydelse for vilda fagelarter.
Inom planomradet kommer skogsmark att finnas kvar som parkmark eller natur i ett
gront strak. Gronstraken kopplar till skogar och 6ppna marker i naturreservatet
Hagadalen-Nasten. Ekologisk kontinuitet bedoms darmed inte brytas fér nagon art.
Gynnsam bevarandestatus for ndgon art bedoms inte paverkas. Skyddsatgarder for
fagelarter som foreslas ar att fagelholkar satts upp och att ingen avverkning sker under
hackningssasong (mars-juli).

For att sakerstalla den ekologiska kontinuiteten for groddjuren ska atgarder vidtasi
samband med detaljplanens genomférande. Ledstrukturer vid Eriksbergsvagen kan
minska antalet pakorda grodor. Anlaggande av sa kallade grodhotell i omgivningarna
kring dagvattendammarna i Ekebydalen och avskarmande hinder vid Eriksbergsvagen
kan pa sikt medfora att farre grodor forolyckas pa vagarnai omradet runt Ekebydalen.
For att minska risken for att grodorna tar sig 6ver vagen anlaggas avskarmande hinder
langs med Eriksbergsvagen. Dessa utformas som barridrer i cykelbanans norra kant,
vilka ska anlaggas i sasmband med ombyggnationen av vagen. For att groddjuren ska
vara skyddade vid barriarerna kommer det kompletteras med vaxtlighet. Mojligheterna
for att anldgga en grodtunnel under Eriksbergsvagen pa strackan mot Ekebydalsvagen
ses Over, detta for att leda groddjuren under vagen och vidare mot
gonstrukturkopplingar sydvast om vagen. Nya overvintringsomraden avses att
tillskapas langs Ekebydalen som ersattning for de ytor inom detaljplanen som blir
bebyggda och tappar sin funktion som potentiellt Gvervintringsomrade. Nya
overvintringsomraden anldggs genom grodhotell och genom att tillskapa mer
vegetation i Ekebydalen. Ytterligare 6vervintringsomraden (skogsytor) bedéms finnas
langs Hagadn och i ans ndromrade.

Under genomforandet av detaljplanen ska skyddsatgarder vidtas for att i mojligaste
man férhindra att groddjurdédas eller stangsiniarbetsomradet.

Biotopskydd

Pumpstationen och dess anslutningsvdag bedoms inte paverka det biotopskyddade
diket. En skyddszon till diket sakerstalls genom att anlaggningen placeras soder om
den upptrampade stig som finns langs med diket. Anslutningsvagen avses att utformas
som en enkel grusvag. Vid uppforandet av pumpstationen ska hansyn tas till véxt- och
djurlivet kring biotopen. Da planen inte bedéms paverka biotopen &r inte dispens
nodvandigt.
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Bild 18 Pumpstationen placeras soder om den befintliga stig som finns i anslutning till det biotopsklassade
diket.

Brukningsvard jordbruksmark

Pumpstationen, dess anslutningsvag samt delar av Eriksbergsvagens nya strackning
ligger pa jordbruksmark. | miljobalkens 3 kapitel 4 § slas fast att jordbruk &r av nationell
betydelse. Placeringen &r vald utifran de topografiska forutsattningarna, for att
sakerstalla skyddsavstand till bostader samt att minimera paverkan pa
landskapsbilden. Pumpstation kravs for att klara vatten- och avloppsforsorjningen for
den nya bebyggelsen.

Brukningsvard jordbruksmark far endast bebyggas om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen, och om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allméan
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Detaljplanen
innebar ett visst intrang i jordbruksmark dar avvagningar gjorts for att minska
paverkan pa skogsanknutna naturvarden.

Rekreation och friluftsliv

Forutsattningar

Hammarparken fungerar som ett bostadsnara park/naturomrade. Det finns flera gang-
och cykelstrak som garigenom omradet, en mindre lekplats i en skogsglanta och en

stor pulkabacke som anvands flitigt om vintern. Kullens utformning med lutningar at
olika hall gor att den passar barni olika dldrar. Storre delen avomradet anvands som
narnatur for skola och forskola enligt en enkatundersokning som genomfordes 2014.

Planomradet ligger i direkt narhet till bade Ekebydalen och Hagadalen-Nasten som ar
populdra rekreations- och friluftsomraden. | néra anslutning till planomradet finns ett
odlingsomrade som ar tillgangligt for allmanheten.

Forandringar

Delar av planomradet kommer dven fortsattningsvis utgoras av allman plats i syfte att
bland annat bevara de allméant tillgéangliga rekreativa vérdena i omradet. Bland annat
bevaras pulkbacken, den anlagda lekplatsen och ett sammanhadngande gront strak

mellan pulkabacken och Granitvagen. Den planerade bebyggelsen innebar att omradet
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delvis forandras men det finns fortsatt goda mojligheter till rekreation och friluftsliv,
inom och i anslutning till planomradet.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

PARK Park.

Delar avden allmanna platsen planlaggs som park.
Parkbestammelsen omfattar pulkabacken, lekplatsen
samt gang- och cykelvagen.

NATUR Natur.

De delar som planlaggs som natur syftar till att bevara
skogsmarkskaraktaren.

lek Marken dr avsedd for lek.

Lekplatsen bevaras och kan utvecklas, det tydliggors
genom en utformningsbestammelse for den allmanna
parkmarken.

Gang- och cykelvagen mot Flogsta paverkas av den nya bebyggelsen. Den flyttas och
samforlaggs fram till vandplanen med den nya interngatan, det vill sdga lokalgatan
inne i omrddet (se under avsnitt Trafik och tillgénglighet). Gang- och cykelvagens
fortsattning efter vandplanen foljer den naturliga sluttningen och ansluter till befintlig
gang- och cykelvag som leder till Vastertorg och centrala Eriksberg.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet ar obebyggt men ligger i direkt anslutning till flerbostadsbebyggelsenii
Eriksberg.

Forandringar

Detaljplanen gor det mojligt att bebygga delar av Hammarparken med
flerbostadsbebyggelse. Bebyggelsen koncentreras till den vastra delen av
planomradet. Ekebydalen kommer inte att bebyggas, fransett den delen som tasi
ansprak for Eriksbergsvagens nya strackning. Pulkabacken, lekplatsen och delar av
naturmarken kommer ocksa att bevaras.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

B Bostdder.

Planbestammelsen omfattar alla sorters bostader av
varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i
anvandningen.



Sida 26 (65)

| RNy
ERAR

Ny . A ;
2t R TR

Bild 19 Illustrationsplan &ver bebyggelsen. (WSP)

Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med hansyn till terrangen, byggnaderna
ska uppforas val anpassade till platsens topografi. Det uppnas bland annat genom en
uppbruten kvartersstruktur, dar de olika byggnaderna kan placeras pa olika niva i
forhallande till varandra. Bestammelserna nedan syftar bland annat till att sakerstalla
bebyggelsens anpassning till omradets karaktar. Byggnadernas hojd regleras med en
bestammelse om hogsta tillatna nockhdjd, angivet som en plushojd dver givet
nollplan. For att mojliggora en takvariation i omradet finns en bestammelse om tillatna
takvinklar.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

€10,0 Stérsta byggnadsarea dr angivet vérde i m2.

€ Balkonger far uppféras utéver angiven byggnadsarea.

Hégsta nockhdjd dr angivet virde i meter 6ver angivet
nollplan.

Hégsta byggnadshdjd dr angivet virde i meter over
angivet nollplan.

Hégsta byggnadshaojd dr angivet virde i meter for
komplementbyggnader.

Takvinkeln fér vara mellan angivet virde och angivet
00-00 vdrde i grader.
fs Tak ska utformas som sadeltak.
- - L L} o . ..
e e e e Marken fér inte férses med byggnad.

s _|__,| Endast mindre komplementbyggnad och skédrmtak far
+ + placeras.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv
f, Byggnader ska utféras med suterréingvaning.
Syftet med bestammelsen ar att undvika stora
forandringar av de befintliga marknivaerna, for en
anpassning till terrangen.

f, Genomgdende entré ska finnas.

Motivet ar att entréer mot gatan skapar gatuliv. Det
ger dessutom direkt tillgénglighet till garden sa att de
boende inte behdver ga ut pa gatan fér at na sin
bostadsgard eller vice versa. Eftersom vissa av
byggnaderna ari suterrang kommer entréerna
placeras pa olika vaningsplan.

fs Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara véil
integrerade med takets gestaltning.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att tekniska
anordningar patak blir valintegrerade i byggnadens
utformning. Materialval och detaljer ska utformas pa
ett omsorgsfullt satt och ska harmonisera med takets
gestaltning.
fs Teknikrum, hisséverbyggnad och trapphus fér bryta
takfallet och undantas frén angivna vérden i
bestdmmelser om takvinklar.

Undantaget gallande angivna takvinklar som syftar till
att ge en flexibilitet att utforma mindre takdelar pa ett
satt som inte ryms inom det angivna spannet.

Bebyggelsens utformning ska dven anpassas till omradets naturkaraktar, vilket
tydliggors i en bestammelse om farg och material. Byggnaderna ska fargsattas med
kulorer som harmonierar med det naturnara laget, till exempel bruna, gra, gula och
grona nyanser. Kulorerna bor vara dampade, starkt lysande farger, som till exempel
vita fasader, riskerar att dominera landskapet och ska darfor undvikas. Aven
fasadmaterialen ska av samma skal anpassas till platsen och laget nara naturen.
Fasaderna kan till exempel varaii tra, tegel, puts eller liknande.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

f; Nya byggnader ska avseende farg och fasadmaterial

utformas i harmoni med naturen i omrddet.

Det sodra kvarteret

Omradet soder om den interna gatan ar markanvisat till JM AB. De avser att bygga tre
huskroppar, i fyra till sex vaningar. Byggnaderna grupperas kring gardsmiljoer som

ansluter till naturmarken sydost om kvarteret. Bebyggelsen, och garden, kan delas upp
i tva delar med olika karaktar. | soder ar det mojligt att uppfora ett vinkelhus i fem och
sex vaningar. | den norra delen av kvarteret kan tva vinkelhus som varierar i fyra till sex
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vaningar byggas. Under dessa hus och den gemensamma garden planeras ett
parkeringsgarage.
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Bild 21 Sektioner (A-A, och B-B) som visar hur bebyggelsen forhaller sig till befintlig bebyggelse och hur den
trappas ned mot Ekebydalen. (Bernow & partners).
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Bild 22 Sektioner (C-C, och D-D) som visar hur bebyggelsen forhaller sig till befintlig bebyggelse och hur den
trappas ned mot Ekebydalen. (Bernow & partners).

Bild 23 Forklarande illustration 6ver sektioner for bild 21-22.
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Bild 24 Perspektivbild som visar byggnadsvolymerna och méjlig utformning i det sédra kvarteret. (Bernow
& partners)

Bild 25 Perspektivbild som visar byggnadsvolymerna och méjlig utformning i det sédra kvarteret. (Bernow
& partners)



Sida 31 (65)

Bild 26 Perspektivbild som visar byggnadsvolymerna och méjlig utformning i det sédra kvarteret. (Bernow
& partners)

Kvarteren ndrmast Ekebydalen

Omradet norr om den interna gatan, och soder om Ekebydalen, &r markanvisat till
Wallenstam AB. Byggaktoren avser att bygga ett kvarter som kan delas upp i mindre
enheter. Den uppbrutna strukturen, med flera huskroppar, syftar till att ta vara pa

omradets topografi och natur. Byggnaderna varierar i hojd, fran fyra till sex vaningar.

Underen delav kvarteret planeras ett parkeringsgarage med infart fran
Eriksbergsvagen. | lamellbyggnaden langst 6sterut planeras en férskola i de nedersta
tvd vaningsplanen. | anslutning till forskolan kan en separat forskolegard anlaggas. Det
Ostra punkthuset angors tillgangligt via en bro fran lamellhusets tredje vaningsplan, en
anpassning for att folja terrangen.

Sektionerna nedan illustrerar hur bebyggelsen forhaller sig till den befintliga
bebyggelseni Eriksberg och hur de nya byggnaderna trappas ner mot Ekebydalen.

H

Bild 27 Illustrationsplan for kvarteren narmast Ekebydalen.
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Bild 30 Sektion C-C (Semrén och Mansson)
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Bild 31 Sektion D-D (Semrén och Mansson)

A

Bild 32 Forklarande illustration Gver sektioner for bild 28-31
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Bild 33 Perspektivbild som visar byggnadsvolymerna och mojlig utformning i kvarteret ndrmast
Ekebydalen, sett fran vaster. (Semrén & Mansson)

Bild 34 Perspektivbild som visar mojlig bebyggelse langs med Eriksbergsvagen. (Semrén & Mansson)
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Bild 35 Perspektivbild som visar méjlig bebyggelse i det norra kvarteret. (Semrén & Mansson)

Antal bostdder

Baserat pa byggaktorernas planunderlag blir antalet ldgenheter 310 stycken, om
redovisad total ljus bruttoarea (BTA) i kvm divideras med en snittlagenhet om 100 kvm
BTA. Detverkliga antalet bostader kan blibade hogre och lagre beroende av
lagenheternas sammansattning och storlek. Byggaktorerna redovisar i nulaget fler
ldgenheter, sammanlagt 412 stycken. Anledningen till skillnaden beror dels pa att de i
vissa byggnader avser att prova ett yteffektivt koncept med mindre lagenheter (oavsett
antal rum) och dels att de ritat en stor andel sma lagenheter med fa rum (1:or och 2:or).
Detslutliga antalet bostader faststalls i bygglovsskedet.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Bostader innebér ett behov av samhallsservice. | Eriksberg finns bade offentlig och
kommersiell service. Vid Vastertorg, som ligger cirka 300 meter fran planomradet, finns
bland annat livsmedelsaffarer, ett apotek, en vardcentral och en pizzeria. I néra
anslutningtill Vastertorg finns ett stadsdelsbibliotek.

| Eriksberg finns ocksa flera skolor och férskolor. Eriksbergsskolan ligger cirka 300
meter fran planomradet och Hagadalsskolan cirka 500 meter fran planomradet.
Narmaste forskola ar Grannbarnens forskola, som drivs i privat regi. Den ligger vid
Gnejsvagen, i flerbostadshusen séder om planomradet. Cirka 500 meter fran
planomradet ligger Glimmerns férskola, som aren kommunal forskola. I relativt nara
anslutning till Hagadalsskolan finns en annan férskola, Uppsala montessoriforskola.
Darutover finns ytterligare fyra forskolorinom stadsdelen, pa ett avstand om cirka 1
kilometer.
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Forandringar

Forutom bostader mojliggors en forskola i en av byggnaderna. Detta for att tacka det
behov avforskoleplatser som de nya bostaderna bedéms ge upphouv till.
Planunderlaget redovisar forskola om 4 avdelningar (cirka 800 kvm), och 72
forskoleplatser. I anslutning till forskolan finns utrymme for att anlagga en
forskolegard. Garden ansluter till gang- och cykelvagen till Vastertorg.

Avgransningen mojliggor en forskolegard om 1440 kvm vilket blir en gardsyta pa cirka
20 kvm/barn. Det ar en miniminiva, under Boverkets rekommenderade nivaer. Markyta
for parkering ar undantaget och ingar inte i area for forskolegard. Avgransningen och
darmed vald yta motiveras av god tillgang och narhet till ett ss mmanhangande
parkomrade med skogsomrade, pulkabacke och lekplats, vilka kan anvandas av
forskolan vid till exempel naturstudier och utflykter. Vikten av att halla dessa platser
allmant tillgangliga bedoms i detta fall vaga tyngre an att begransa dem ytterligare
genom att hagnain en storre yta som férskolegard.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

BS, Bostdder, Forskola.

& Byggnadens tvd nedre vaningar ska i huvudsak
anvéndas for forskola.

Bestdammelsen reglerar att de tva nedersta vaningarna
ska anvandas som férskola. Den nedersta vaningen
som ska utféras som suterrang mojliggor for entréer
mot gatan och den andra vaningen ansluter mot
garden. Utover forskola far vaningsplanen dven
innehalla ytor s som trapphus och miljorum.

Friytor

Forutsattningar och forandringar

Enstordelavplanomradetanvands av de narboende for rekreation. En stor del av
parkmarken kommer dven i fortsattningen vara allman plats. Inom kvartersmarken
begransas byggratten i syfte att sakerstalla friyta for de boende och for
forskoleverksamheten. Begransningen gors dels genom en bestammelse om
exploateringsgrad, dels genom att mark anges som prickad respektive korsprickad. For
att sakerstalla att bostadsgardar (och forskolegard) samt forgardsmark far en gron
karaktar anges en utformningsbestammelse for gardarna.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

f Gard ska utformas med plantering.

€10,0 Storsta byggnadsarea dr angivet vérde i m2.
Bebyggelsens utbredning pa mark begransas for att
bland annat sakerstalla friyta.

AN Marken fdr inte férses med byggnad.

> ¥ v N o Bestammelser om prickmark reglerar endast att

marken inte far forses med byggnader. Andra
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Planbestammelse Beskrivning och motiv
anlaggningar an byggnader, som exempelvis
parkeringsplatser, lekplatser, murar och staket far
uppforas pa marken.

Balkonger och skdrmtak 6ver entréer far kraga ut
maximalt 2,0 meter 6ver prickmark och korsmark.

Syftet ar att gora det mojligt att anordna balkonger
aven pa forsta vaningeni de fall bygganden placeras
invid mark som inte far bebyggas eller endast far
forses med komplementbyggnader samt mojligheten
att anordna vaderskydd vid entréer.

Endast mindre komplementbyggnader och skdrmtak
farplaceras.

I+~ ¥ F F Bestammelsen innebar att endast

' + + komplementbyggnader och skdarmtak far placeras
+ inom ett omrdde. En komplementbyggnad &ren

byggnad som utgor ett komplement till

huvudbyggnadeninom anvandningen, till exempel

forradd, garage eller miljohus.

Cy E BB
& |0 |8 |E
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Bild 36 Mojlig utformning av gardsmiljéerna och férgardsmarken inom kvartersmarken.
. o
Sociala fragor

Forutsattningar och forandringar

Aldreperspektivet

Planomradets lage nara Vastertorg, med olika former av service och i anslutning till
kollektivtrafikstrak, ar fordelaktigt ur ett dldreperspektiv. Kommunen har en inriktning
om att aldre ska kunnabo kvar langre hemmai sina egna bostader. Vid byggnation
maste darfor hansyn tas till dldre med férsamrad rorlighet eller annan
funktionsnedsattning, sa attingen tvingas flytta eller att kommunen maste g in med
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bostadsanpassningsatgarder. Tranga utrymmen, trosklar, dorrbredder och badrum ar
exempel pa problem som maste beaktas under byggnationen. Hissforbindelse maste
finnas fran markplan och placeringen av anropsknappen for hissen placeras sa att
hissen gar att na utan att dorren slar mot personen som tryckt pa knappen. Tunga
dorrar bor undvikas eller alternativt kompletteras med insattande av automatiska
dorroppnare. Detta styrs av byggregler/lagkrav for tillganglighet och prévas i samband
med bygglov.

Barnperspektivet

Hammarparken, i synnerhet lekplatsen och pulkabacken, anvands av barn och unga.
Omradet ar tillgangligt via gang- och cykelvagen fran centrala Eriksberg men ocksa fran
direkt angransande bostadsgardar. Det innebar att manga barn och unga kan na
omradet utan att passera trafikerade vagar.

Detaljplanen innebér att det nuvarande parkomrddet blir mindre men pulkabacken
och lekplatsen bevaras och ar fortsatt tillgangliga for narboende. Dessa platser

kommer ocksa bli en tillgang for nyinflyttade barn och ungdomar inom planomradet,
och ett komplement till de tillkommande bostadsgardarna och till férskolegarden.

Vid forskolan planeras en parkeringsyta for att tillfredsstalla verksamhetens behov av
hamta/lamna-platser. Framfor parkeringsplatserna finns utrymme fér en separerad
gangbana till forskole entré for en saker angoring. Grona miljer ar viktiga for barns
utveckling och staden i stort. Forskolans utemiljo ska bidra till och framja barns
utveckling, for att gora detta ar det en fordel om sa mycket som mojligt avden
befintliga vegetationen som finns idag pa garden sparas. Uppvuxen vegetation sa som
buskaroch trad har ett hogt lekvarde och ger mojlighet till variationi lek- och
vistelsemiljon.

Tillganglighet for funktionshindrade

Enligt géllande lagstiftning ska nya byggnader som innehaller bostader vara utformade
sa att de ar tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Dessa krav galler dven utemiljon. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och
tekniskt samrad.

Delar av omradet ar kuperat, vilket innebér en stérre utmaning och att fler atgarder
kravs i syfte att na en god tillganglighet. Den nya interna gatan och den nya gang-och
cykelvagens lage har studerats och placerats med hansyn till mojligheten att skapa en
god tillganglighet med godkanda lutningar. Nuvarande gang- och cykelvag ar
forhallandevis brant i vissa avsnitt och den nya strackningen gor den tillganglig for fler
da den inte kommer bli lika brant.

Mark och geoteknik

Forutsattningar och forandringar

Enligt den geologiska Oversiktskartan (SGU) bestar omradet av urberg (réda omraden)
och sandig morén (ljusbld) i de hogst belagna delarna. Ett omrade narmast
Stigbergsvagen bestar av glacial lera (gula omraden). Omradet narmast Ekebydalen
och Ekebydalen bestar av postglacial lera (ljusgula omraden). Nagon
markundersokning har inte utfortsi samband med planarbetet.
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Bild 37 Utdrag ur jordartskartan, planomradet markerat.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatundt, trafikfloden

Planomradet berors av trafik pa Granitvagen, Eriksbergsvagen, Stigbergsvagen ochi
viss man Hagavigen. Ar 2015 trafikerades Granitvigen® av cirka 5 600 fordon per dygn,
(ADT, drsmedeldygn). Eriksbergsvagen trafikerades av cirka 2 100 fordon per dygn i
hojd med planomradet och Stigbergsvéagen av cirka 1 900 fordon. Hastigheten pa
Granitvagen och Eriksbergsvagen ar begransad till 40 km/h. Pa Stigbergsvagen ar
hastighetsgransen 30 km/h.

Planomradet beror dven flera gang- och cykelvagar. En av dessa garigenom
Hammarparken, den binder ihop Flogsta, via Ekebydalen med Vastertorg.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett gott kollektivtrafiklage. Det finns flera hallplatser pa gangavstand
fran planomrddet. Det finnsingen hallplatsinom planomradet.

Parkering, angdring, utfart

Vagledningen Parkeringstal for Uppsala, som antogs av plan- och byggnadsnamnden
ar 2016, innehaller riktvarden for det minsta antal parkeringsplatser som behover
sakerstallas i ett planarbete. For bostader i staden ar riktvardet med avseende pa
bilparkering 8 platser/1000 kvm boendearea (BOA). | lagen med god tillgang till service

9 Avser trafikméangd for Granitvagen i hojd med Vastertorg, antal fordon férbi planomradet ar
sannolikt lagre
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och kollektivtrafik ar riktvardet 5 platser/1000 kvm BOA. Antalet cykelparkeringsplatser
ar 40 platser/1000 kvm BOA, oavsett lage.

| december 2018 reviderades parkeringstalen, i syfte att fortydliga tilldampningen av
riktlinjerna och vad som kan motivera ett lagre parkeringstal. Enligt revideringen galler
riktvardet 7 platser/1000 kvm boendearea for planomradet. Detta da planomradet
ligger pa gangavstand (300 meter) till busshallplats med hog turtathet och inom 4
kilometer fran Uppsala centrum. Med mobilitetsatgarder, som bilpool, lanecyklar med
mera kan riktvardet sankas ytterligare.

Forandringar

Gatundt

FOr att angdra den nya bebyggelsen foreslds en ny lokalgata med anslutning till
Granitvagen/ Eriksbergsvagen.

Det planeras for att en framtida ny vaganslutning mellan Flogsta och Eriksberg ska
kunna anslutas vid korsningen mellan lokalgata och Eriksbergsvagen. Innan den
vaganslutningen kommit till stand anpassas den befintliga anslutningen for att fungera
med ny hojdsattning.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata.

Lokalgatans sektion ar inte faststalld i detalj men gatumarken ger utrymme for en
korbana om 5,5 meter, en 2 meter bred trottoar pa den ena sidan och en 4,5 meter bred
gang- och cykelvag pa den andra sidan om kérbanan. Kérbanan avslutas i en vandplan.
Trottoaren pa den sodra sidan av lokalgatan avslutas innan véandplanen. Vandplanen
haren diameter pa 18 meter, vilket ar anpassat efter kdrytan for en sopbils
vandrorelser. Eftersom visst 6verslap utanfor korbanan kan forekomma ska 1,5 meter
runt om vandplanen hallas fritt fran hinder.

12.00

GANG- OCH CYKEL | KORBANA i GANGBANA
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Bild 38 Gatusektion som redovisar mojlig sektion for Lokalgatan. (WSP)

For Eriksbergsvagen foreslds en ny strackning forbi planomradet, vilket innebér att en
bit av Ekebydalen tas i ansprak for gatumark. Tillracklig bredd avsatts som gatumark, i
syfte att gora det mojligt att anlagga gang- och cykelvagar pa bada sidorom
Eriksbergsvagen. Inom Eriksbergsvagens gatusektion ryms aven en yta for
plantering/gras mellan gang- och cykelvag och kérbana pa Ekebydalssidan. Inom
gronytan kan svackdike for omhandertagande av dagvatten anlaggas samt flertalet
grupperingar med trad och buskar planteras for att pa sa satt 6ka andelen gronska och
minska upplevelsen av ett brett gaturum. Hojdsattning av cykelbana och vagslant mot
Ekebydalen bor utformas med mjuk 6vergang mot dalen for att smaltaini



landskapsbilden, aven har kan trad och buskvegetation planteras. Tillkommande slant
planlaggs som gata dar den nya anslutningen planeras och som park mot Ekebydalen.

Bild 39 Gatusektion som redovisar méjlig sektion for Eriksbergsvagen. (WSP)

Korsningen mellan Granitvagen och Eriksbergsvagen har studerats om for att bli mer
trafiksaker. Korbanan har smalnats av och gangpassager med refuger har tillkommit.
Granitvagens sektion har breddats gentemot befintligt for att ge utrymme for gang-
och cykelbana pa badasidor. Féreslagen bredd 3,5 m pa gang- och cykelbana ar
anpassad for att stamma 6verens med planerad utformning for Granitvagens
fortsattning. Granitvagens lage har for den norra delen forskjutits at vaster och en bit
av befintlig gronyta/naturmark kommer att tasi ansprak.

Bild 40 Gatusektion som redovisar mojlig sektion for Granitvagen. (WSP)

Utfartsmojligheterna mot Granitvagen och Eriksbergsvagen begransas genom
utfartsforbud, i kurvan och narmast anslutningen till den nya lokalgatan av
trafiksakerhetsskal. Dar Eriksbergsvagen ratas ut, langs med Ekebydalen, tillats in- och
utfarter.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

D---0---0---0-- Utfartsférbud.

Gang- och cykelvdgar

Gang- och cykelvagen mot Flogsta berors av byggratterna. Den flyttas och samforlaggs
delvis med den nya interngatan, det vill sdga lokalgatan inne i omradet och ansluteri
lage vid pulkabacken till den befintliga som leder till Vastertorg och centrala Eriksberg.

Parkering, angoring

Byggaktorerna har utrett parkeringsbehovet i samband med planarbetet. Flertalet av
parkeringarna avses att placeras under delar av bostadsgardarna, i syfte att sakerstalla
friyta och mojliggdra grona gardar. Utrymme for angoring och handikapparkering
bedoms majliga att anlagga i anslutning till bebyggelsen, pa gardarna och inom
rekommenderade avstand fran bostadsentréer.

Det redovisade planunderlaget innebar att det i det sodra kvarteret finns ett behov av
65 parkeringsplatser for bil och cirka 360 cykelplatser. Merparten av bilplatserna rymsi
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ett parkeringsgarage under den norra delen av kvarteret. Cykelparkeringsplatser kan
anlaggas i garaget och pa garden.

| omradet norr om den nya lokalgatan finns ett behov av drygt 75 bilparkeringsplatser
och 520 parkeringsplatser for cyklar. Ett parkeringsgarage planeras under delar av
bebyggelsen, centralti omradet och kompletteras med parkering for rorelsehindrade i
anslutning till bebyggelsen. Parkeringsplatser till forskolan, inklusive parkering for
rorelsehindrade kan anlaggas i anslutning till verksamheten, med tillfart fran
Eriksbergsvagen.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

b Garage fdr anldggas under mark och i suterrdngvaning.

Bestammelsen syftar till att gora det mojligt att bygga
garage under garden och i suterrénglage.

Bedomningen ar att behovet av parkeringsplatser ar mojligt att [6sainom
kvartersmarken. Vid en framtida bygglovgranskning kommer kravet pa
parkeringsplatser utga fran det verkliga antalet ldgenheter som redovisas i
bygglovsansokan och stallas mot de parkeringstal som galler vid den tidpunkten.

I delar av planomradet, bland annat dar naturmarken avses att bevaras elleri
anslutningtill férskolan ar parkeringinte tillaten.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

N Marken fdr inte anvdndas for parkering.

Angoring till bebyggelsen sker via den interna gatan, fran gardarna och fran
Eriksbergsvagen. Angoringsplatser ska anordnas inom 25 meters gangvag (utomhus)
frdn entréerna. For de byggnader i norra kvarteret som inte har direkt kontakt med
gatorna eller mojlighet att anordna angéringsplatser pa garden kommer angéringen
attskeigenomintilliggande hus via garden eller via hiss fran garaget.

Bild 41 Angoringsytor vid Eriksbergsvagen. (WSP)

For att minimera ingreppet i topografin i det dstra kvarteret kommer punkthuset vid
pulkabacken att angoras via lamellhuset langs med Eriksbergsvagen. Angoringen loses
genom en spang som nas via hiss och ansluter till garden. Spangen stracker sig 6ver
forskolegarden, och frihdjden sakerstalls genom planbestammelsen b,. Punkthuset
kommer dven att kunna angoras for gdende och cyklister via gang- och cykelvagen.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

b, Marken fdr byggas 6ver med viderskyddad spdng med

en ldgsta frihjd pa 3,0 meter.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

b Bdrande konstruktion for spdng far placeras péG mark

avsedd fér komplementbyggnader.

Markens héjd fdr inte vara ldngre én 21,5 meter éver
nollplanet.
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Bild 42 Forslag pa utformning av ang6ringsspang vid byggnaderna intill pulkabacken. (Semrén & Mansson)

Halsa och sakerhet

Forutsattningar och forandringar

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller. Enligt den kommuntackande

bullerkartlaggningen fran 2017 ar bullerpaverkan storst fran Granitvagen, se kartbild
nedan. Omradet narmast Granitvagen utsatts for nagot hogre nivaer an de delar som
gransar mot Eriksbergsvagen och Stigbergsvagen, pa grund av storre trafikmangder.

B ‘ﬁf(wﬁ-f‘f 4
e e PSR 2

Bild 43 Utsnitt ur bullerkartlaggningen 2017, rod/lila farg indikerar hoga bullernivaer, ju gronare falten blir
desto lagre ar bullernivderna.

| forordningen om trafikbuller (SFS 2015:216) som hor till miljobalken finns
bestammelser om riktvarden for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader.
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Forordningen ska tillampas pa drenden som pabdrjats fran och med 2 januari 2015.
Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad om bostaden ar 6ver 35
kvadratmeter. Om bostaden ar under 35 kvm galler 65 dBA. For alla bostader, oavsett
storlek, galler 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Forordningen anger ocksa att om bullret vid en exponerad fasad overskrider 60 dBA
bor en skyddad sida uppnas. Pa den skyddade sidan far bullret uppga till hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 -
06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot den skyddade sidan.
Aven har galler hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid
uteplats borinte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 - 22.00.

| Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem,
forskolor, skolor eller liknande verksamhet beskrivs vad som ska beaktas vid placering
och anordnande av friytan. Friytan ska bland annat kannetecknas av god ljudkvalitet.
Boverket anger att det pd skol- eller forskolegardar ar 6nskvart att ha en ljudniva om
hogst 50 dBA (ekvivalentniva, dagtid) pa de delar av gdrden som ar avsedda for lek,
rekreation och pedagogisk verksamhet.

Naturvardsverket hari samrad med Folkhalsomyndigheten tagit fram en vagledning
med riktvarden for buller pa skolgdrd fran vag- och spartrafik, som publicerades 2017.
Vagledningen ar avsedd for tillsyn enligt miljobalken och anger riktvardet ekvivalent
ljudniva 50-55 dBA ekvivalent ljudniva fér dygn och 70 dBA maximal ljudniva.

Trafikbullerutredning

En trafikbullerutredning!® har utforts i syfte att redovisa hur de nya bostéaderna
paverkas av trafikbuller fran omgivande gator. Rapporten syftar till att redovisa
mojligheten att uppfylla trafikbullerférordningen (SFS 2015:216).
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Bild 44 Kartan ovan visar ekvivalenta ljudnivaer vid fasad och for gardarna, 1,5 meter ovan mark.

10 Eriksberg Hammarparken Uppsala, Trafikbullerutredning for detaljplan, Akerl6f Hallin
Akustikkonsult AB,2019-02-11, reviderad 2020-10-26.
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Utredningen utgar ifran prognostiserade trafikmangder i ett framtidsscenario (2030)
och visar att de planerade bostaderna utsatts for mattligt héga bullernivaer fran
trafiken pa Granitvagen, Ekebydalsvagen och Eriksbergsvagen. Utredningen visar att
det finns goda forutsattningar att klara gallande riktvarden for trafikbuller i anslutning
till de planerade bostadshusen. Den visar att ekvivalentnivaerna inte dverstiger 60 dBA
vid nagon fasad. Formellt kan darmed lagenheterna planeras utan hansyn till
trafikbuller, men da en god ljudmiljo alltid efterstravas bor lagenheterna utformas sa
att nivaerna blir sa laga som mojligt.

Enstordelavlagenheterna far ljudnivaervid fasad om hégst 55 dBA, och in mot
gardarna blir nivan langs fasaderna 50 dBA eller lagre. Samtliga lagenheter kommer
kunna fa tillgang till en gemensam uteplats med hogts 70 dBA maximal och 50 dBA, i
enlighet med riktlinjen i trafikbullerférordningen, eftersom gardsmiljon kommer ha
bullervarden under 50 dBA. Forskolegarden kommer ocksa att ha ekvivalenta
ljudnivaer under 50 dBA.

Ljusforhdllanden, dagsljus

Ljus omfattar sdval dagsljus, solljus som belysning och det &r en av bebyggelsens
grundlaggande kvaliteter, bade for inomhus- och utomhusmiljé. Med dagsljus menas
den synliga delen av globalstralningen fran himmelsvalvet, vilket avser det solljus som
reflekteras i atmosfaren, dock ej direkt solljus. Dagsljus ar darfor lika i alla riktningar.
Tillgdng till dagsljus regleras i Boverkets byggregler (BBR) och fragan hanterasi
bygglovskedet.

For att undersoka mojligheten att uppna goda dagsljusforhallanden i de nya
bostaderna har en dagsljusstudie gjorts for omradet norr om den interna gatan.
Studien visar att det finns goda mojligheter att uppna goda dagsljusférhallandeni
stora delar av det studerade omradet av planomradet. | en liten del &r resultatet
begransad dagsljustillgang. | de lagena kravs sarskild hansyn till rumsstorlekar,
materialval, fonsterstorlekar med mera for att uppfylla kraven enligt BBR. | nagra lagen
ar mojligheten att uppna dagsljuskraven enligt BBR annu svarare. Studien har gjorts
med eller utan balkong, utan balkonger ar det enklare att uppna dagsljuskraven.

Bild 45 Fasader mot Granitvagen, respektive Eriksbergssidan. Dagljusstudie, med balkonger. Grona, bruna,
roda och gula lagen har goda méjligheter. Bla farg indikerar begransade mojligheter. (Bernow & Partners
arkitekter)
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Bild 46 Fasader mot Granitvagen, respektive Eriksbergssidan. Dagljusstudie, utan balkonger. (Bernow &
Partners arkitekter)

B

Bild 47 Fasader mot Ekebydalen, respektive Eriksbergssidan. Dagljusstudie, med balkonger. Gréna, bruna,
roda och gula ldgen har goda méjligheter. Bla farg indikerar begransade méjligheter. (Semrén & Mansson)

Bild 48 Fasader mot Ekebydalen, respektive Eriksbergssidan. Dagljusstudie, utan balkonger. (Semrén &
Mansson)

Sol och skugga

Planomradet utgors huvudsakligen av en norrsluttning, delvis med storvuxna trad. |
samband med planarbetet har respektive byggaktors arkitekter utfort solstudier.
Studierna syftar till att redovisa hur den tillkommande bebyggelsen paverkar omradet
och tillkommande bostader, med avseende pa solinstralning och skuggbildning.
Bilderna pa visar solljusférhallandena vid olika tider vid vardagjamning (samma
forhallanden vid hostdagjamning) och sommartid.

Bebyggelsens lage, norr om den befintliga bostadsbebyggelsen innebar att de nya
husen inte kommer skugga de befintliga bostadshusen.
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21 mars kI 15:00 21 juni ki 15:00

21 mars kl 18:00, solen har gatt ner 21 juni kl 18:00

Bild 49 Solstudier, det sodra kvarteret. Bebyggelsen skuggar inte befintlig bebyggelse. Daremot skuggas i
viss man den tillkommande bostadsgarden av bebyggelsen. Observera att modellen saknar trad, dessa
skuggar ocksa, till exempel sommartid da stora delar av bostadsgarden som pa bilderna ovan upplevs mer
solexponerad anvad den sannolikt blir. (Bernow & Partners)

Bild 50 Solstudier, kvarteren norr om den nya gatan vid vardagjamning/hostdagjamning. Bebyggelsen
skuggar inte befintlig bebyggelse. Daremot skuggas i viss man den tillkommande bostadsgarden, samt
Eriksbergsvagen, av bebyggelsen. (Semrén & Mansson)
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Bild 51 Solstudier, kvarteren norr om den nya gatan vid sommarsolstand. Bebyggelsen skuggar inte
befintlig bebyggelse. Daremot skuggas i viss man den tillkommande bostadsgarden, samt Eriksbergsvagen,
av bebyggelsen. (Semrén & Médnsson)

Garden till forskolan, som ar planerad att ligga i de tva nedersta vaningarnai det 6stra
lamellhuset langs med Eriksbergsvagen, ligger i ett bra lage i nara anslutning till
omgivande parkmiljo. Barns utemiljo bor vara varierad med avseende pa sol och
skugga. Garden ligger i soderlage med 6ppet lage at naturmarken i soder. Garden
skuggas av punkthuset men forskolegarden kommer under hela dagen ha solbelysta
delar. Forskolegarden kommer kunna ha inslag av kuperad skog vilket ger skuggande
ytor.

Klimat, éversvamningar

Omradets gronska ger goda forutsattningar for ett gynnsamt lokalklimat. Traden bidrar
bland annat till skugga och temperaturreglering under den varma arstiden. Stora delar
av planomradet bevaras som park och natur. Inom en del av kvartersmarken stalls krav
pa att traden ska bevaras, och det finns forutsattningar for att trad dven inom ovriga
delar av kvartersmarken kan sta kvar. Darutéver finns mojlighet och utrymme att
plantera nya trad inom fastigheterna.

Omradet ligger langt utanfor riskzonen for att drabbas av 6versvamning fran Fyrisan.
En dndamalsenlig hojdsattning och grona, icke hardgjorda, gardar i linje med
utformningsbestammelsen om tomtens utformning (fs) ger forutsattningar for att klara
dagvattenfloden aven vid kraftiga regn.

Markfororeningar
Marken inom planomradet bestar av lera, moran och urberg.

Delar av Hammarparken, pulkabacken och den 6ppna grasytan mot Eriksbergsvagen,
har sannolikt anvants som upplag for Ekeby bruk. Dessa omraden ar sedan brukets
awveckling grasbekladda. Rester av framfor allt keramik kan finnas under jord och vid
byggnation ska massorna omhandertas och marken eventuellt saneras. Infor
byggnation ska en geoteknisk markundersokning genomforas i omradet.

Brandvattenférsérjning

For att skapa forutsattningar for raddningsingripanden behdver brandposter anlaggas i
omradet, placeringar av brandposter ska ske i samrad med raddningstjansten.
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Radon

Ingen radonundersokning har genomforts.

Luft

Vid planering och planlaggning av ny bebyggelse ska hansyn tas till
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal till skydd for manniskors hélsa. For
kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM10) finns miljokvalitetsnormer. Enligt den
oversiktliga analysen av luftkvaliteten som SLB-analys och luftvardsforbundet
presenterarien haltkarta klaras saval normvardet som det striktare
miljokvalitetsmalet, med god marginali ett nulage.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar och forandringar

Den tekniska forsorjningen ari Eriksberg val utbyggd men till vissa delar i behov av
forstarkning.

Vatten och avlopp, dagvatten, recipient

Planomradet ligger i direkt anslutning till Uppsala Vatten och Avfall AB:s
verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och spillvatten. Anslutningsavgift ska
erlaggas enligt gallande taxa. Ledningar for spill- respektive dagvatten garigenom
planomradet. Langs med Eriksbergsvédgen finns dagvattenledningar. Fran planomradet
sker den huvudsakliga avrinningen mot recipienten Hagaan.

Stora delar av de ledningsstrak som berér omradet ska ligga kvar. Inom sodra kvarteret
kommer en dagvattenledning att flyttas. For de ledningar som ar beldgna inom
kvartersmarken avsatts markreservat for allmannyttiga andamal, sa kallade u-
omraden. Dessa omraden far inte bebyggas och ledningarna maste hallas tillgéangliga
for huvudmannen. Trad far inte planteras inom u-omradet men busk- och
perennplanteringar, grasytor och korytor faranlaggas.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

t Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska

ledningar, kvartersmark.

Ledningarna ligger pa ett visst djup (frostfritt djup). Att tackningen inte blir for tunn ar
av storsta vikt, vilket innebdr att markens hojd inte far andras i for stor omfattning i de
partier som berors av ledningsstraket.

Pumpstation

Spillvattenledningen i omradet ligger hdgre i terrdngen an den nya bebyggelsen vilket
innebar att sjalvfall inte ar mojligt. For att klara VA-forsorjningen behover en
pumpstation uppforas. Ett skyddsavstand till bostader pa 50 meter kravs kring
anlaggningen. Skyddsavstandet syftar till att boende inte ska paverkas av olagenheter i
form av lukt som kan uppkomma av pumpstationen. De topografiska forhallandeneni
omradet innebdr att pumpstationen behdver placeras norr om bebyggelsen, i
Ekebydalen. Anldaggningen bestar av en mindre byggnad som placeras i mitten av
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dalenianslutning till det dike som gar mellan den befintliga dagvattendammen och
Hagaan. Placeringen bedéms inte paverka allmanhetens tillgang till dalen.

Bild 52 Pumpstationens placering.

Planbestammelse
E,

PARK

Gang- och cykelvag

Angoringsvag

Dagvattenutredning

Beskrivning och motiv

Pumpstation.

Park.

Omradet mellan pumpstationen och Ekebydalsvédgen
planeras som park, detta fér att omradet dven efter
planlaggning ska vara allmant tillgangligt.
Anvandningsbestammelsen kompletteras med
egenskapsbestammelser for att mojliggora for en
angoringsvag till pumpstationen och ge planstod till
den befintliga gdng- och cykelvagen.

Gadng- och cykelvdg.

Langs med Ekebydalsvagen finns en befintlig gang-
och cykelvag. Egenskapsbestammelsen bekraftar
anvandningen.

Angoringsvdg.

Bestammelsen syftar till att mojliggora en
angoringsvag till pumpstationen.

Bjerking AB har pad uppdrag av byggaktorerna tagit fram en dagvattenutredning?* for
planomradet. Syftet med utredningen ar att beskriva nuvarande dagvattensituation

11 Dagvattenutredning del av Eriksberg 1:27>1, Bjerking AB, 2018-10-30, rev 2019-02-14 och 2020-

12-23
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och de forandringar som den planerade exploateringen innebar for dagvattenflodet
samt fororeningstransporten fran omradet.

Det allmanna dagvattennatet ar hart belastat och klarar inte stora flodesokningar.
Forutsattningen for utredningen ar darfor att ge forslag som innebar att de forsta 20
mm nederbdrd fordrojs inom kvartersmarken. Exploateringen far inte heller innebara
forsamrade majligheter att uppfylla miljokvalitetsnormerna for Hagaan.

Den ekologiska statusen i Hagaan har klassificerats till mattlig ekologisk status (baserat
pa overgodning (belastning av naringsamnen) och konnektivitet (vandringshinder).
Kvalitetskravet hos recipienten &r god ekologisk status till ar 2027. Den kemiska
statusen i recipienten uppnar ”ej god status” med avseende pa polybromerade
difenyletrar (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Kvalitetskravet for
kemisk status ar satt till “god kemisk status” med undantag for PBDE samt kvicksilver
och kvicksilverforeningar.

Fordrojningskravet pad kvartersmark innebar att cirka 290 m® dagvatten maste
fordréjas. For att uppfylla 6nskad fordréjning och rening foreslas i utredningen en rad
olika atgarder. Takvatten kan fordrojas i planteringsytor med infiltrationsmdéjlighet.
Dagvatten fran gdrdsytor kan fordrojas och renas i gronytor pa gardarna, i skelettjord
inom forgardsmarken langs angransande gator samt i svackdiken och
makadammagasin. Utover detta foreslas anlaggande av avskarande diken mellan
kvartersmarken och naturmarken for att forhindra 6versvamning av kvartersmarken
vid kraftig nederbord eller snosmaltning.

Underliggande o 4

makadamlager

=
-

Makadammagasin ‘:

- -

Bild 53 Foreslagna atgarder for sodra kvarteret, illustration ur dagvattenutredningen. (Bjerking)



Sida 51 (65)

Diken hanterar dagvatten
fran Eriksbergsvégen
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Bild 54 Foreslagna atgarder for norra kvarteret, illustration ur dagvattenutredningen. (Bjerking)

Inom allman platsmark behdver cirka 200 m® dagvatten fordrojas och renas. Dagvatten
fran lokalgatan kan fordrojas och renas i underjordiskt makadamlager, precis som del
av kvartersmarken. Dagvatten fran Eriksbergsvagen och Granitvagen foreslds renas och
fordrojas i diken langs med vagarna.

Genom foreslagna dagvattenatgarder inom planomradet kan tillrackligt med
dagvatten fordrojas. Enligt utredningen skulle foreslagna atgarder minska
fororeningstransporten ut fran omradet for samtliga fororeningar, vilket gor att
exploateringen inte bedoms hindra recipienten Hagaan fran att na stallda
miljokvalitetsnormer. D4 mangderna fosfor och kvave (ndringsémnen) inte 6kari och
med exploateringen bedoms det att exploateringen inte heller ska medféra nagon risk
for attinte uppna MKN for slutrecipient Malaren-Ekoln.

Planens utformning innebar att tillrackligt obebyggda ytor kommer att finnas kvar for
att kunna rena och fordroja dagvatten inom respektive fastighet. Begrasningar av
markens bebyggande (prickmark, korsmark, exploateringsgrad) sakerstaller tillrackligt
stora obebyggda ytor. Behovet av genomslappliga ytor for dagvattenhantering
sammanfaller med kravet pa anpassning till den omgivande naturkaraktéren och
regleras indirekt genom utformningsbestammelsen om tomtens utformning (f, Gard
ska utformas med plantering).

I samband med framtagandet av planprogram for Eriksberg och Ekebydalen gjordes en
overgripande dagvattenutredning. | den utredningen féreslogs ett antal atgarder for
dagvattenhanteringen i Eriksberg som helhet, i syfte att minska belastningen pa
dagvattennatet och for att forbattra forhallandena fér Hagaan. Dels behovs atgarder
inom stadsdelens kvartersmark, likt de som beskrivs ovan, och dels foreslar utredarna
en omledning av dagvattnet som innebar att vattnet leds till dammar i Ekebydalen,
istallet for direkt till an (som nu sker). Fordjupade utredningar av det forslaget, det vill
saga att leda dagvattnet fran Eriksberg till Ekebydalen for fordréjning och rening innan
utlopp i an, har genomforts pa projektniva. Projektering forvantas pabdrjas under
2022. Ambitionen ar att dagvatten fran planomradet, och 6vriga Eriksberg, ska
fordrojas och renas flera steginnan det nar an.
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El

Planomradet ligger inom Vattenfall Eldistributions elférsérjningsomrade. For att
forsorja omradet med el behdver natet forstarkas. Darfor avsatts ett omrade for teknisk
anlaggning centraltiomradet, i anslutning till den nyainterngatan.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

E, Transformatorstation.

Vérme, Tele, Bredband

Eriksberg forsorjs med varme fran fjarrvarmenatet, som Vattenfall Heat ansvarar for,
och med telefoni och bredband. Omradet bedéms kunna anslutas till fjarrvarme-, tele-
samtbredbandsnatet.

Avfall

Avfallshamtning for hushallsavfall ska kunna ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter,
vilket bland annat innebér att avstandet (dragvdgen) mellan avfallsrummet och
hamtfordonet farvara hogst 10 meter. Dragvagen ska vara hardgjord och utan
nivaskillnader. Avstandet mellan bostadens entré och rum for hushallsavfall och
matavfall ska vara hogst 50 meter. Detta regleras i Boverkets byggregler.

Hamtningsstallen och utrymmen for avfall ska placeras med hansyn till dessa riktlinjer.
Byggaktorerna har studerat mojliga placeringar av utrymmen for avfall och
hdamtstallen. Ingen avfallshamtning sker pa bostadsgardarna. For det sodra kvarteret
foreslas avfallsutrymmen med uppstallningsplats langs Granitvagen och lokalgatan. |
omradet norr om den nya lokalgatan behdver avfallshamtning ocksa ske pa flera
stallen for att uppna riktlinjer om avstand, i anslutning till lokalgatan och i anslutning
till Eriksbergsvagen. Ingen avfallshamtning sker pa bostadsgard.

Hamtfordonen har mojlighet att vanda utan backrorelser pa vandplanen i slutet av
lokalgatan. Korbar yta ar tillracklig, ddremot kan visst 6versvep av fordonet komma att
ske utanfor den korbara ytan. Utrymme for oversvep sakerstalls i planen med
prickmark och en minsta frihdjd for balkonger.

Planbestammelse Beskrivning och motiv

Marken fdr inte férses med byggnad.

Balkonger far kraga ut med en minsta frihdjd pé 4,3
meter.

N Marken fdr inte férses med murar eller sténgsel.
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Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Planforfarande

Planprocessen sker enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med normalt
planforfarande.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen av plan- och
byggnadsnamnden under andra kvartalet 2022. Under forutsattning att planen inte blir
overklagad vinner den laga kraft tre veckor darefter.

+ Antagande - andra kvartalet 2022

+ Fastighetsbildning 2022

« Utbyggnad av gator och ledningar 2022-2023

+ Uppforande av bebyggelse inom kvartersmark 2024

Etapputbyggnad

Kvartersmarken inom planomradet kommer att delas in flera fastigheter och eventuellt
byggas ut i etapper.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden borjar da beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nar
genomfdrandetiden tagit slut far detaljplanen dndras eller upphéavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 4:40).

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allman plats. Exploatorerna ansvarar for
utbyggnad inom kvartersmark. VA-huvudmannen bekostar anslutningsvag till
pumpstationen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsinom planomradet. Genom
huvudmannaskapet ansvarar kommunen for att gator och andra allmanna
anlaggningar byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift och
underhall av dessa anlaggningar.

Fastighetsdagaren ansvarar for genomférande av atgarder inom kvartersmark. Ansvar
for drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmark svarar framtida
fastighetsagare for. Berorda fastighetsagare har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for ett genomforande av detaljplanen.
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Uppsala Vatten och Avfall AB ar huvudman fér den allmanna Va-anlaggningen och
ansvarar for utbyggnad av allménna vatten- och avloppsledningar, samt
pumpstationen.

Ovriga ledningsagare ansvarar for utbyggnad av respektive anlaggning.
Avtal

Markanvisningsavtal

Kommunen har tecknat markanvisningsavtal med Wallenstam AB och JM AB for
bostaderoch forskola. De byggaktorer som kommer att forvarva markinom
planomradet har fatt marken anvisad genom beslut i kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott. En markanvisning innebar att byggaktoren har option att under
en bestamd tid ensam forhandla med kommunen om forvérv av anvisat omrade.

Koépeavtal

Kopeavtal for exploatering ska tecknas mellan kommunen och aktérer med
markanvisning. Avtal ska reglera 6verlatelse av mark samt bolagets ataganden kopplat
till exploateringens genomférande. Kommunen avser att 6verlata den blivande
kvartersmarken till respektive bolag med dganderatt. Kopeavtal ska tecknas da
detaljplanen harvunnit laga kraft och i samband med bygglov.

Det kan bli aktuellt att upprétta flera avtal utifran hur den 6vergripande
utbyggnadstidplanen for planomradet kommer att se ut.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella
fastighetsrattsliga atgarder genomforas.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren eller kopare
av del av fastighet.

Da delar av Granitvagen och Eriksbergsvagen ar reglerade med utfartsforbud kan
servitut eller gemensamhetsanlaggning behdva bildas for att sakra ratten till utfart for
samtliga fastigheter. Det kan dven bli aktuellt att bilda gemensamhetsanlaggning for
parkering, innergard samt 6vriga funktioner. Fastighetsreglering eller bildande av
gemensamhetsanlaggning kan sokas av nagon av de berorda fastighetsagarna. En
fastighet ska bade vid ombildning och nybildning vara lamplig for sitt andamal,
Lantmaterimyndigheten provar lampligheten vid forrattning.

Kommunalt huvudmannaskap

| detaljplanen utgors gatumark, park och natur av allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman
skyldighet och rattighet att forvarva allman plats.
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Gemensamhetsanldggning

Det kan bli aktuellt att bilda gemensamhetsanlaggning for parkeringsgarage under
mark. Detta da garage kan behdva nyttjas av flera fastigheter gemensamt.

Behovet av gemensamhetsanlaggning samt ldampligheten av sadan provas vid
lantmateriforrattning. Kostnader kopplade till en gemensamhetsanlaggning delas upp
i anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall. Dessa kostnader fordelas
mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestamsi
lantmateriforrattningen. En sarskild samfallighetsforening kan bildas for att skota
forvaltningen av anlaggningen.

Markigoforhallanden
Fastighet Agare
Flogsta 11:19 Uppsala kommun
Eriksberg 1:27 Uppsala kommun
Eriksberg 1:22 Uppsala kommun
Eriksberg 1:4 Uppsala kommun
Flogsta 11:12 Uppsala kommun
Servitut och rittigheter

Kommunala fastigheten Eriksberg 1:22 ar belastat med ett oinskrivet servitut for utfart
till forman for fastigheten Eriksberg 1:26.

Den befintliga utfartsvagen kommer finnas kvar men mindre justering kan behova ske i
anslutning till Granitvagen, i ovrigt anses det inte att rattigheten berors av
detaljplanen.

Det finns inga andra kdnda rattigheter inom planomradet.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Nedan redovisas konsekvenserna for allman plats och kvartersmark inom
planomradet. | stora drag innebér planen att kommunal fastighet 6vergar till
kvartersmark. Storre delen av planomradet ligger inom del av kommunens fastigheter
Eriksberg 1:27 och Eriksberg 1:22 i stadsdelen Eriksberg. Detaljplanen innebar att cirka
21300 kvm mark overgar fran att vara allman plats till kvartersmark.
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Bild 55 Illustrationen visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Byggaktorerna bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggaktoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i byggaktorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Masshantering

Bebyggelsen ska sa langt det ar majligt anpassas till terrédngen.

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Akerlf Hallin akustikkonsult AB. Utredningen
visar att det finns goda forutsattningar att klara gallande riktvarden for trafikbulleri
anslutning till de planerade bostadshusen. Ekvivalentnivaerna éverstiger inte 60 dbA
vid nagon fasad och formellt kan déarmed ldgenheterna planeras utan hansyn till
trafikbuller, men en god ljudmiljo bor alltid efterstravas.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking som visar att det finns
forutsattningar for att omhanderta dagvattnet inom planomradet enligt Uppsala
vatten och avfalls riktlinjer. Se avsnittet Teknisk forsorjning.

Markfororeningar

En markundersokning kommer genomforas inom planomradet. Om markfororeningar
patraffas ska de rapporteras till tillsynsmyndighet som ar miljoférvaltningen.

Naturvarden

En naturvardesinventering, en groddjursinventering, en inventering och
artskyddutredning (cinnoberbagge) och en fladdermusutredning har tagits fram som
underlag till planarbetet.

Delar avomradet kommer att fortsatta vara allméanplats (park och natur). | de fall
nyplantering av trad sker ska det vara karaktaristiska arter for omradet. Det ar positivt
for omradets naturvarden omviss gallring som gynnar [6vtrad sker.

Bldsippa

Under byggnation ska hansyn tas till blasippor i omradet. Gravarbeten och
upplagsomraden ska undvikas i méjligaste man pa vaxtplatser sa att del av bestandet
kan bevaras. Vid byggnation ska blasippsplantor flyttasin i de delar som sparas som
park och natur genomforas.

Faglar

Alla vilda faglar omfattas av fridlysningsbestammelser. Skyddsatgarder for faglar ar att
avverkningav trad ska undvikas under hackningstid, mars till juli. Som
skadereducerande atgard ska det sattas upp fagelholkar i de delar av planomradet
som sparas som park och natur.

Groddjur

Ett samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken med Lansstyrelsen har genomforts. Uppsala
kommun ska vidta féljande forsiktighetsatgarder vid genomférandet av detaljplan for
Hammarparken.

1. Innanarbetet med att genomfdra planen paborjas ska en kontrollansvarig
utses som kontrollerar att detta beslut foljs och aterrapporterartill
Lansstyrelsen. Kontaktuppgifter till den kontrollansvariga ska ges in till
Lansstyrelsen innan arbetet paborjas.

2. Nyvegetation och grodhotell skaanlaggasiEkebydalen,norrom
Eriksbergsvédgen, innan genomférandet av detaljplanen pabérjas. Atgarderna
ska syfta till forbattrade 6vervintringsmaojligheter for groddjur i Ekebydalen och
forbattrade spridningsmojligheter mot Hagadalen. Nar atgarderna ar
genomforda ska detta rapporteras till Lansstyrelsen.

3. Narnyvegetationoch grodhotell anlagts enligt punkt 2, ochinnan det
befintliga dvervintringsomradet soder om Eriksbergsvagen tas i ansprak, ska
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en permanent barridr som hindrar groddjur fran att ta sig 6ver vdagen anlaggas.
Den permanenta barridren ska anlaggas under perioden september-mars.

4. Lansstyrelsen ska meddelas nar arbetet med att anlagga Eriksbergsvagen och
den permanenta barridren pabdrjas och nar det aravslutat.

5. Vegetation ska planterasi anslutning till barridren pa den norra sidan av
Eriksbergsvagen i samband med att vagen anlagts.

6. Genomfdrandet av detaljplanen séder om Eriksbergsvagen far paborjas
tidigast under juni manad, efter det att den permanenta barridren ar anlagd.
Tillrackliga skyddsatgarder ska vidtas under genomforandetiden sa att
groddjurimojligaste maninte dodas eller stangsiniarbetsomradet.

7. Uppfoljningav trafikdodade djur pa den ombyggda strackan av
Eriksbergsvagen ska géras undervaren aret efter att den permanenta
barridaren aranlagd. Om detvisar sig att groddjur fortfarande dédasi samma
omfattning nar de forsoker passera sdderifran ska ytterligare atgarder vidtas i
samrad med Lansstyrelsen for att motverka detta.

Cinnoberbagge

Potentiellt framtida livsmiljoer for cinnoberbagge i form av dod ved och dven klenare
tallar och aspar som avverkasisamband med bebyggelsen ska laggas upp som
veddepaerinom allmanplats inom planomradet och i dess narhet, samrad ska ske med
kommunens parkforvaltning.

Nya lovtrad, framst asp, bor planteras inom planomradet for att kompensera for forlust
av framtida potentiella livsmiljoer som forsvinner i samband med bebyggelsen.
Veddepaerna ska fyllas pa med nya trad minst vart tredje ari minst 20 ar. De
skadereducerande atgarderna blir en del av ordinarie park- och naturskotsel.

Biotopskydd

Diket i Ekebydalen omfattas av generellt biotopskydd. Planen bedéms inte paverka
biotopen och dispens ar darfor inte nodvandigt.

Vid uppférandet av pumpstationen samt dess anslutnings-/servicevag ska hansyn tas
till vaxt- och djurliveti och kring diket. Anlaggandet ska ske under perioden oktober-
mars, under anlaggningstiden ska tillfalliga skydd mot diket som hindrar nedskrapning
finnas.

Sammanfattning av skadereducerade atgarder

Innan anldggningsskedet

e Anlaggande av grodhotelli Ekebydalen. Kommunen ansvarar.
e Avskarmande hinder, barriarer, vid Eriksbergsvagen. Kompletteras med
vaxtlighet. Kommunen ansvarar.

Under anldggningsskedet

e Potentiellt framtida substrat som avverkas inom kvarters- och allman
platsmark ska laggs upp som veddepaerinom, ellerinara anslutning, av
planomradets natur- och parkmark. Detta i enighet med utredning, Inventering



och artskyddsutredning cinnoberbagge, daterad 2020-11-30. Kommunen och
exploatdrens ansvar inom respektive omrade.

e Gravarbeten och upplagsomraden ska undvikas i méjligaste man pa
vaxtplatser sa att del av bestandet kan bevaras. Vid byggnation ska
blasippsplantor flyttas in i de delar som sparas som park och natur.
Exploatoreransvar.

e Nyalovtrad, framst asp, planteras inom omradet. Kommunen ansvarar.

e Ingen avverkning av trad under hackningstid for fagel. Exploatdrer och
kommunens ansvar.

e Uppforande av fagelholkar. Kommunen ansvarar for dtgarder pa allmanplats.

e Skyddsatgarder vidtas for att i mojligaste man forhindra att groddjur dodas
eller stangs in i arbetsomradet. Kontrollansvarig for groddjur utsedd.

o Tillfalliga skydd mellan pumpstationen och det biotopskyddade diket. VA-
huvudman ansvarar.

Léngsiktiga Gtgdrder

e Veddepaderna ska fyllas pa kontinuerligt, att parkmarken i stor utstrackning
sparas som skogsmark samt att dod ved far ligga kvar i omradet. Kommunen
har en organisation for att skota tatortsnara skogsomraden och naturmark,
vilket ger kontinuitet i skdtseln. Atgirderna genomfors och bevakas genom
ordinarie park- och naturskotsel.

Forfragan via ledningskollen.se i mars 2017 gav féljande information om ledningsagare
som har ledningarinom ochianslutning till planomradet:

e Uppsalavatten och avfall, vatten-, spill- och dagvattenledningar
e Borderlight, fiber

e |P-only, fiber

e Skanova, tele

e Telenor, kabel-tv

e Uppsala kommun, gatubelysning

e Vattenfall eldistribution, elledningar

e Vattenfall varme, fjarrvarmeledningar

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden, okanda, ledningar som
berérs av detaljplanen. Det aligger byggaktoren att undersdka om ytterligare ledningar
finns.

Byggaktorerna skai god tid innan genomforandet kontakta dgarna till de ledningar
som kan beroras av exploateringen. Utsattning av befintliga kablar ska begarasinnan
arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningsagare under byggtiden. Flytt av ledningar som foranleds av projektet gors i
samrad med ledningsagare.

Flertalet av de spill- och dagvattenledningar som finns i omradet ska ligga kvar (med
undantag for en dagvattenledning som behover flyttas till ett nytt lage i det sodra
kvarteret samt dagvattenledningen langs Eriksbergsvagen). Ledningarna ligger pa ett
visst djup (frostsakert djup) och det ar viktigt att tillracklig tackning finns vilket maste
sakerstallas under hela processen. Infor byggnation ska byggarbetet planeras sa att
erforderliga atgarder, inom saval kvartersmark som allman plats, kan vidtas for att
sakerstalla att ledningarna inte skadas under detaljplanens genomférande.
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Eftersom spillvattenledningen ligger hogre i terrangen an den nya bebyggelsen ar
sjalvfallinte mojligt. En pumpstation ska anlaggasi Ekebydalen.

Byggaktoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Plan- och genomforandekostnader

De byggaktorer som fatt markanvisning inom planomradet star gemensamt for de
utrednings- och projekteringskostnader som behovs for detaljplanearbetet och for att
parterna ska kunna traffa kopeavtal for exploatering. Byggaktorerna star ocksa
gemensamt for kostnaderna for framtagandet av detaljplanen samt kostnader for
fastighetsbildning for genomforande av detaljplanen. Gemensamma kostnader ska
fordelas mellan byggaktorerna efter beviljad byggratt i detaljplanen.

Respektive byggaktor ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anlaggningsatgarderinom den blivande kvartersmarken.

Respektive byggaktor star for lagfartskostnad kopplat till markforvarv.

Respektive byggaktor ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste géras inom allman plats invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av byggaktorens bygg- och anlaggningsarbeten pa
den blivande kvartersmarken.

Ledningar
De befintliga ledningar som direkt paverkas av exploateringen och behéver flyttas ar:

« Dagvatten- och spillvattenledning i Eriksbergsvagen
« Dagvattenledning inom vastra delen av planomradet
+ Elochfiberledningar

Flytt av ledningar som ar nddvandig for att kunna genomfora detaljplanen bekostas av
den part som initierar flytten och regleras i separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Vatten och avlopp

Foranslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Uppsala
Vatten och Avfall AB:s gallande VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
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Bygglovsavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsagarna ratt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovstaxa.

Planens konsekvenser

Nollalternativ

Nollalternativet utgor referensalternativ till detaljplanen och beskriver vad som hander
om detaljplanen inte genomfors.

Nollalternativet innebar att tidigare gallande plan fran 1958 fortsatter att galla. Storre
delen av planomradet ar planlagt som park eller plantering, undantaget
Granitvagen/Eriksbergsvagen. Omradet kan i ett nollalternativ inte bebyggas med
bostader eller forskola. Eriksbergsvagen kan inte fa en ny strackning och en ny
lokalgata kan inte heller dras ini omradet.

Detaljplanen, miljoaspekter

Landskapsbild, stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebar att stads- och landskapsbilden kommer att
forandras, inte minst sett fran Ekebydalen. Bebyggelse i fyra till sex vaningar langs med
Eriksbergsvagen kommer att paverka upplevelsen av Eriksberg, som idag till stora
delarinte syns fran dalen och omgivande stadsdelar. Den uppbrutna strukturen, med
tydliga slapp mellan byggnaderna, och en tilltagen forgardsmark ger forutsattningar
for en fortsatt gron karaktar och att férandringen blir mindre pataglig. Olika atgarder,
som till exempel trad- och buskplanteringar, inom parkmarken pa den norra sidan om
Eriksbergsvagen, kan ocksa bidra till att forandringen upplevs mindre.

For att klara vatten- och avfallsforsorjningen kravs en pumpstation. De topografiska
forutsattningar medfor att pumpstationen behover anlaggas i Ekebydalen. For att
minimera paverkan pa landskapsbilden i det 6ppna landskapet placeras
pumpstationenianslutningtillen samling trad vilka aven kan kompletteras for att
ytterligare minska paverkan. Utformningen av pumpstationen ska anpassas till
platsen.

Kulturarv

Planomradet berdrs inte av riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad, C40 A. Det
ligger heller inte inom det kommunala kulturmiljoomradet som andra delar av
Eriksberg gor. Omradets bidragande betydelse for att stadsdelen Eriksberg, aven kallad
”staden mellan skogarna”, uppfattas som dold bakom grénska, kommer att paverkas
av bebyggelsen. Den bevarade parkmarken syftar till att mildra konsekvensen ur en
kulturell aspekt. Paverkan bedéms inte vara betydande.
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Naturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen innebér att naturmiljon paverkas, om dn i olika grad
i olika delar av omradet. Bebyggelsen har koncentrerats till ett omrade narmast Granit-
och Eriksbergsvagen. Det innebar att ett sammanhangande natur och parkomrade kan
bevaras. Detaljplanen gor det mojligt att plantera trdd och annan vegetation pa de
offentliga platserna, till exempel langs med gator/vagar och i Ekebydalen.
Bestammelser om parkeringsforbud, begransningar av bebyggelsens utbredning och
gardar med planteringar borgar for en fortsatt gron karaktariomradet.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen har utformats sd att omradet dven fortsattningsvis kan anvandas for
rekreation. Pulkabacken och lekplatsen ingar i det sammanhangande park- och
naturomrade som inte kommer att bebyggas. Cykelvagens strackning andras men det
paverkarinte mojligheten att na de malpunktervagen leder till.

Ekosystemstjdnster

De ekosystemstjanster som finns beskrivna i dversiktsplanen som berér omradet ar
”odlad mark och koloniomraden”, “Linnéstigar” samt “natur och rekreation”.
Detaljplanens genomférande innebar att en mindre del odlingsmark tas i ansprak,
kolonilotterna paverkas inte. Linnéstigen sammanfaller med Ekebydalsvagen och
paverkas inte av detaljplanens genomforande. Delar av natur- och rekreationsmarken
tasiansprak for bebyggelsen, andra delar bevaras som sammanhangande
gronomraden (park och natur) vilket bedoms sakerstalla ekosystemstjansternai
omradet. Ambitionen &r att dven gardsmiljoerna sa langt det ar mojligt ska haen
naturkaraktar.

Mark och vatten

Ett genomforande av detaljplanen innebar att idag obebyggda ytor bebyggs och att
andelen hardgjorda ytor inom planomradet 6kar. Platsen har inte nagra kdnda
belastningariform av markféroreningar eller annat som kan paverkas vid en
exploatering. Okade dagvattenfloden fran planomradet och majlig hantering av
dagvattnet har utretts inom ramen fér planarbetet och under forutsattning att dei
dagvattenutredningen foreslagna atgarderna genomfors, bedoms exploateringen inte
leda till ndgon negativ paverkan pa mark eller vatten, eller till forséamrade méjligheter
att uppfylla miljokvalitetsnormerna for recipienten Hagaan eller for slutrecipienten
Malaren-Ekoln.

Resurshallning

Ny bebyggelse innebar alltid en viss miljobelastning. Bebyggelsen i omradet innebar
ett uppvarmnings- och energibehov samt en 6kad alstring av avfall inom planomradet.
Aven behovet av transporter bedéms 6ka nar andelen boende i stadsdelen blir fler. En
god tillganglighet till service, gdng- och cykelvagar samt kollektivtrafik bedéms borga
for en hog andel klimatsmarta transporter.
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Halsa och sakerhet

Bebyggelsen planeras néra vagar, och kommer paverkas av trafikbuller och i viss man
av luftfororeningar fran trafiken. Bullerfragan har utretts inom ramen for planarbetet.
Den visar att trafikbullerférordningens riktlinjer kan uppfyllas. Tillgang till
ljuddampade sidor och tysta uteplatser kan astadkommas. For att na langre an
forordningens riktlinjer kan ytterligare atgarder vidtas, i syfte att nd en god ljudmiljo.
Det centrala parkrummet ligger skyddat fran storre vagar, det ger tillgang till en
utemiljo med laga saval buller- som luftféroreningsnivaer.

Detaljplanen, sociala aspekter

Trygghet

Ny bebyggelse i omradet innebar att annu fler kommer att réra sigi omradet én idag
vilketisin turkan 6ka kanslan avtrygghet. Bebyggelseniomradet kommer
huvudsakligen innehalla bostéder, vilket innebar en [dg andel dagbefolkning.
Forskolan innebér att det kommer finnas en arbetsplats i omradet, med verksamhet
dagtid vilket ar positivt ur ett trygghetsperspektiv.

Tillgdnglighet

Planomradet ligger i ett omrade dar det ar nara till kollektivtrafik och till gang- och
cykelvagar, det ger hog tillganglighet.

Ett tillskott av nya bostader med modern standard och hiss ger storre méjlighet for
personer med olika funktionsvariationer att bosatta sig eller bo kvar i stadsdelen. Delar
avomradet ar kuperat men dven utemiljon omfattas av kraven pa tillganglighet ska
vara anpassad for att fungera for alla. Verksamheter i nya byggnader, som till exempel
forskolan, ska ha entréer utan nivaskillnad mot gatan eller platsen utanfér.
Planbestammelser om genomgaende entréer bidrar ocksa till en god tillganglighet.

Barn- och ungdomsperspektiv

Flera viktiga aspekter ur barnperspektiv sakerstalls genom planen. Lekplatsen och
pulkabackeniomradet bevaras, de platserna arentillgang for de barn som bori
anslutningtill planomradet och blirentillgdng for de barn som flyttarinide nya
bostaderna. Parken ar ocksa ett komplement till den till den tillkommande
forskolegarden. Bestammelser som syftar till att bevara av uppvuxen vegetation och
topografin i omradet ar vardefulla ur ett barnperspektiv. Stora trad ger skugga och lekii
natur framjar barns utveckling pa en rad olika satt.

Deninterna lokalgatan innebar att trafiken kommer narmre aktivitetsytorna men med
ratt utformning kan en hastigheterna hallas laga vilket tillsammans med det faktum att
trafikflodet forvantas bli lagt bedoms inte de negativa konsekvenserna av att en ny
gata byggs i omradet vara betydande.

Motesplatser och stadsliv

Lekplatsen och pulkabacken ar motesplatser som bevaras i planen, deras strategiska
lage mellan befintliga och tillkommande bostader borgar for att de dven
fortsattningsvis kan fungera som motesplatser. Bostader i omradet innebar att fler
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manniskor ror sigi parken och mer bostadsbebyggelse i Eriksberg innebar ocksa ett
storre underlag for den befintliga servicen kring Vastertorg.

Upplatelseformer

Detaljplanenreglerarinte upplatelseformen. | Eriksberg finns flera upplatelseformer
representerade: hyresratter, aganderatter och bostadsratter. | nara anslutning till
planomradet finns flerbostadshus i bostadsrattsform, men dven kvarter med
hyresrétter. De tva byggaktorer som anvisats mark inom planomradet, ar avtalade att
bygga bostadsratter respektive hyresratter for en blandning inom omradet.

Planens forenlighet med oversiktsplan och
miljobalken

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms dverensstamma med oversiktsplanens intentioner.
Planomradet ligger inom stadsbygden som enligt 6versiktsplanen ska fortsatta att
utvecklas med en okad tathet i bebyggelsen, med en tyngdpunkt pa fler bostader.
Omradet ligger ocksa inom 4-kilometerszonen fran Resecentrum raknat och
bebyggelseutvecklingen i omradet bidrar till 6kad tathet langs utpekade strak och
noder.

Miljobalken

Detaljplanen beror miljobalken kap 3 da delarav planomradet ligger pa
jordbruksmark. Brukningsvard jordbruksmark enligt 4 § bedoms kunna tas i ansprak
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och dessa behov bedoms inte kunna
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark
tasiansprak. Detaljplanen bedoms sammantaget varai 6verensstimmelse med
miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandningens lamplighet med hansyn till
beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt god
hushallning.

Detaljplanen beror riksintressen for totalforsvaret, MSA-omrade, stoppomrade for
hoga objekt och paverkansomrade for vaderradar. Inom paverkansomrade ska
hinderfrihet for flygtrafiken garanteras. Forsvarsmaktens ansprak innebar att hogsta
tilldtna byggnadshojd for ny bebyggelse begransas till 45 meter inom samlad
bebyggelse.

Detaljplanen berdr i dvrigt inte ndgra riksintressen, enligt miljobalkens 3 och 4 kapitel,
inom omradet. Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens 3 och 4 kapitel.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, eftersom
dagvattnet fran planomradet avleds mot Hagaan som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Hantering av dagvatten har utretts inom ramen for detaljplanen
och detaljplanen gor det méjligt att hantera, det vill saga fordrdja och rena dagvatten i
enlighet med genomford utredning. Detaljplanen bedéms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 5.



Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7, den parkmark som planlaggs i anslutning till
pumpstationen i Ekebydalen omfattas av strandskydd for Hagaan. Det bedoms inte
behodvas ett upphavande av strandskyddet i planen for att genomfora detaljplanen.
Inom strandskydd kommer en anslutningsvag till pumpstationen anlaggas, vilken inte
bedoms paverka strandskyddets syften. Detaljplanen berérs inte av
vattenskyddsomrade eller nagot annat skyddsomrade enligt miljobalkens kapitel 7.
Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen bedoms inte paverka bevarandestatus for fridlysta arter och bedoms
darfor vara forenligt med miljobalkens kapitel 8.
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